UCHWALA ......................
RADY GMINY SZEMUD
ZdNia ..o

w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentéw obrebu Bojano, Czestkowo, Dobrzewino, Kielno, Koleczkowo,
Przetoczyno, Rebiska, Szemud, gmina Szemud, obszar A,B,C,D,E, F, G i J.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 559, ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Gminy
Szemud uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogélne dotyczace zakresu obowigzywania planu.

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwalg Nr 1X/101/2019 Rady Gminy Szemud z dnia 28 czerwca 2019 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentdw obrebu Bojano, Czestkowo oraz Uchwatg Nr
XXXI/467/2022 Rady Gminy Szemud z dnia 29 marca 2022 r. w sprawie zmiany Uchwaly
Nr 1X/101/2019 Rady Gminy Szemud z dnia 28 czerwca 2019 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow
obrebu Bojano, Czestkowo, Dobrzewino, Kielno, Koleczkowo, Przetoczyno, Rebiska,
Szemud, gmina Szemud, po stwierdzeniu ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy Szemud
zatwierdzonego Uchwatg Nr Xl11/142/2015 Rady Gminy Szemud z dnia 17 listopada 2015 r.,
ze zmianami, uchwala sie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentow obrebu Bojano, Czestkowo, Dobrzewino, Kielno, Koleczkowo, Przetoczyno,
Rebiska, Szemud, gmina Szemud, obszar A, B, C, D, E, F, Gi J, zwane dalej ,planem”.

2. Plan obejmuje obszar o fgcznej powierzchni ok. 27,93 ha.
3. Szczegotowo granice planu zostaty okreslone na rysunku planu.

§ 2. 1. Plan obejmuje ustalenia zawarte w tresci uchwaty, stanowigce tekst planu, ktory
Zzawiera:
1) Rozdziat 1, przepisy ogoélne w zakresie obowigzywania planu;
2) Rozdziat 2, ustalenia ogdlne dotyczgce catego obszaru planu;
3) Rozdziat 3, ustalenia szczegotowe dla terendw wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi;
4) Rozdziat 4, przepisy koncowe.

2. Integralnymi czesciami uchwaly sa:
1) Rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000, obejmujgcy

zatgczniki:

a) nr1—obszarA,
b) nr2 - obszar B,
c) nr 3 -—obszar C,
d) nr4 - obszar D,
e) nr5-—obszarE,



2)

3)

4)

§3. 1.

f) nr6 - obszarF,

g) nr7 —obszar G,

h) nr 8 —— obszar J;

zalgcznik nr 9 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wglgdu projektu plan;

zatgcznik nr 10 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadahn wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

zatacznik nr 11 — dane przestrzenne.

Ustalenia zawarte w tekscie planu odnoszg sie odpowiednio do ustalehA okreslonych

na rysunku planu.

2. Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu obowigzujg tacznie, w zakresie
okreslonym uchwatsg.

3. Nastepujgce ustalenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

7)

8)

granice planu;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania, wyznaczajgce granice wyodrebnionych planem terenow;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

szpalery zieleni wysokiej do realizacji w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych;

zielen izolacyjna;

symbole cyfrowe i literowe okres$lajgce przeznaczenie terenéw wyodrebnionych

liniami rozgraniczajgcymi:

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej,

c) PU - tereny obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynéw oraz zabudowy
ustugowej,

d) R —tereny rolnicze,

e) KDZ - tereny drdg publicznych klasy zbiorczej,

f) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej,

g) KDW - tereny drég wewnetrznych;

obszary podlegajgce ochronie, wyznaczone na podstawie przepisow odrebnych:

a) granice strefy ochrony konserwatorskiej historycznego ukfadu ruralistycznego wsi
Przetoczyno,

b) granice strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w
ewidencji zabytkow;

obszary wymagajgce szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw: granice

strefy technologicznej od napowietrznych linii elektroenergetycznych SN — 15 kV.

4. Brak w planie ustalen wskazanych w art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze nie wystepuje potrzeba ich
ustalenia, w szczegolnosci dotyczy:

1)

2)

3)

4)

granic i sposobow zagospodarowania terenéw goérniczych, obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie¢ mas ziemnych, ze wzgledu na
brak wystepowania ich w granicach planu;

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu
na brak w granicach planu obszaréw przestrzeni publicznych okreslonych w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Szemud;

zasad ochrony dobr kultury wspétczesnej, ze wzgledu na brak w granicach planu
obiektéw podlegajgcych ochronie w tym zakresie;

krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.



5. Ustalenia informacyjne wskazane na rysunku planu nie stanowig obowigzujgcych ustalen
planu.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Szemud;
przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi i innymi przepisami prawa;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony planem, ograniczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem identyfikacyjnym
cyfrowo — literowym przypisanym wytgcznie do tego terenu, w ktérym obowigzujg te
same ustalenia;

liniach rozgraniczajgcych - nalezy przez to rozumiec linie ustalone na rysunku planu
wyznaczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

przeznaczeniu - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktére w ramach realizacji
planu powinno sta¢ sie dominujgcg formag wykorzystania dziatki; w ramach
przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie obiekty budowlane i inne elementy
zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane i wynikajace z przepisow
odrebnych, jak i warunkujgce prawidtowe korzystanie z terenu;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktorej celem nie jest produkcja
przemystowa wytwarzania dobr metodami przemystowymi;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na
rysunku planu, okreslajgce dopuszczalne zblizenie budynkdéw oraz innych obiektéw
budowlanych, do linii rozgraniczajgcej teren, z dopuszczeniem wysuniecia przed
wyznaczong linie¢ elementéw architektonicznego uksztattowania budynkéw: okapow,
gzymsow, schodow, pochylni, ryzalitbw wejsciowych i wjazdowych, gankdw,
przedsionkow, architektonicznych elementdéw akcentujgcych wejscia lub wjazdy:
schoddéw, daszkow, balkonow, wykuszy, tarasow, przy czym elementy te nie moga
pomniejszac tej odlegtosci o wiecej niz 2,0 metry i mogg obejmowac jedynie 30%
szerokosci budynku. Wyznaczone linie nie dotyczg urzadzeh infrastruktury
technicznej oraz parkingdw i miejsc parkingowych;

nowo wydzielonej dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang
wydzielong geodezyjnie po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty;

froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ dziatki przylegajaca
bezposrednio do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej, z ktorej dziatka ta jest
obstugiwana komunikacyjnie;

10) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ istniejgcy lub dopuszczony

planem nieokreslony liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu fragment terenu,
niezbedny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej dziatek i obiektow.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdélne dotyczace catego obszaru planu

§ 5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1)
2)

3)

istniejgcy uktad komunikacyjny gminy zapewnia potgczenia z ponadlokalnym uktadem
komunikacyjnym;

obstuga komunikacyjna terenéw z drég oznaczonych symbolami KDZ, KDD i KDW
oraz drég sasiadujgcych z planem, z uwzglednianiem wskazanych w planie
poszerzeh drég przylegajacych do jego granic oraz ograniczen bezposredniej obstugi
komunikacyjnej dziatek budowlanych wskazanych w ustaleniach szczegétowych dla
wyodrebnionych w planie terenach;

drogi oznaczone symbolami KDZ i KDD stanowig publiczny uktad komunikacyjny;



4)

5)

potrzeby parkingowe w catosci nalezy zapewni¢ w granicach dziatek budowlanych, na

ktérych prowadzone sg inwestycje, na powierzchni terenu lub w garazu;

w ilosci miejsc parkowania okre$lonych w ustaleniach szczegotowych nalezy

uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte

parkingowa:

a) w miejscach i w ilosci okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach
odrebnych,

b) dla obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, obiektéw handlowych,
centrébw wystawienniczo - handlowych, zabudowy ustugowej, w tym ustug
rzemiosta i zamieszkania zbiorowego w iloéci nie mniejszej niz 1 miejsce na
kazde rozpoczete 15 miejsc do parkowania.

§ 6. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej,
ustala sie:

1)

2)

utrzymanie istniejacych urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej z mozliwoscig
ich rozbudowy, przebudowy i modernizacji w sposob nie kolidujgcy z innymi ustale-
niami planu i przepisami odrebnymi;

pod budowe nowych i rozbudowe istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury technicz-
nej przeznacza sie tereny drég oznaczonych symbolami KDD i KDW, pod warunkiem
zachowania zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi z zakresu lokalizacji
w pasie drogowym obiektéw budowlanych oraz urzadzen niezwigzanych z potrzeba-
mi zarzgdzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego;

3) dopuszczenie budowy urzadzenh infrastruktury technicznej poza wymienionymi w pkt.

4)

2 terenami pod warunkiem, ze nie koliduje to z innymi ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi, w tym z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych oraz mozliwoscig wy-
korzystania istniejgcych sieci potozonych drogach bezposrednio przylegajacych do
granic planu i z zastrzezeniem pkt. 4;

realizacja sieci infrastruktury technicznej w drogach oznaczonych symbolami 23KDZ,
25KDZ, 26KDZ, stanowigcych poszerzenie graniczgcych z planem drog powiatowych
nr 1409G, 1412G, 1405G jest mozliwa wytgcznie w przypadku realizacji zbiorczych
sieci infrastruktury technicznej i przy zachowaniu zgodno$ci z przepisami odrebnymi z
zakresu lokalizacji w pasie drogowym obiektéw budowlanych oraz urzgdzeh niezwia-
zanych z potrzebami zarzgdzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego;

5) dla systemu wodociggow i zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie obszaru planu w wode do celéw bytowych, gospodarczych i prze-
ciwpozarowych poprzez budowe sieci zbiorczej zasilanej z ujecia wody potozone-
go poza granicami planu, z zastrzezeniem lit. b,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci wodociggowej dopuszczenie stosowania indywi-
dualnych uje¢ wody, pod warunkiem uwzglednienia obowigzujgcych w tym zakre-
sie przepisow odrebnych, przy czym na terenach produkcyjnych, w przypadkach
uzasadnionych potrzebami technologicznymi prowadzonej dziatalnosci, dopusz-
czalne jest trwate uzytkowanie indywidualnych uje¢ wody,

¢) minimalna $rednica nowobudowane;j sieci zbiorczej - 80 mm;

6) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod:

a) objecie siecig kanalizacji sanitarnej zabudowy lokalizowanej w granicach planu,
poprzez budowe sieci zbiorczej odprowadzajgcej scieki do oczyszczalni $ciekdw
potozonej poza obszarem planu, z zastrzezeniem lit. b i lit. c,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszczenie stosowania zbior-
nikéw bezodptywowych,

¢) na dziatkach budowlanych o minimalnej powierzchni 3000 m? dopuszczenie sto-
sowania przydomowych oczyszczalni sciekéw, a w przypadku terenéw produkcyj-
nych i ustugowych oczyszczalni lokalnych nie powigzanych z gminnym systemem
kanalizacyjnym, pod warunkiem zachowania zgodnosci z Krajowym Programem
Oczyszczania Sciekow Komunalnych,



d) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych:

— z terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz parkingdw grunto-
wych o powierzchni do 0,1 ha, odprowadzenie do ziemi w granicach wtasnej
dziatki, z dopuszczeniem odprowadzenia tych woéd do zbiornikéw retencyj-
nych,

— z terendéw ustugowych, produkcyjnych i magazynowo - sktadowych, drég pu-
blicznych i wewnetrznych, utwardzonych dojazdéw i parkingéw oraz parkin-
géw gruntowych o powierzchni powyzej 0,1 ha — odprowadzenie do zbiorni-
kow retencyjnych, studni chtonnych, rowow przydroznych, kanalizacji desz-
czowej po jej realizacji lub szczelnych zbiornikdw, z dopuszczeniem wywozu
wod opadowych i roztopowych poza granice dziatki budowlanej oraz mozliwo-
Scig wykorzystania tych wod do celow retencyjnych

— nalezy stosowac urzgdzenia zapewniajgce oczyszczenie wod opadowych i
roztopowych do parametrow wymaganych przepisami odrebnymi, o ile stano-
wig o tym te przepisy,

e) minimalna srednica nowobudowanych przewodoéw ttocznych - 63 mm,

f) minimalna Srednica nowobudowanych przewoddéw grawitacyjnych - 90 mm,

g) minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw deszczowych - 200 mm;

7) dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w energie elektryczng poprzez rozbudowe istniejace;j
sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia, na warunkach okreslo-
nych w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrebnych,

b) dopuszczenie zamiany napowietrznych sieci elektroenergetycznych na sieci ka-
blowe,

c) dopuszczenie realizacji nowych sieci elektroenergetycznych w wykonaniu kablo-
wym lub napowietrznym oraz stacji transformatorowych w wykonaniu stupowym
lub wnetrzowym,

d) dopuszczenie realizacji mikroinstalacji wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrodet energii (OZE);

8) dla systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celéw gospodarczych i grzewczych
poprzez rozbudowe sieci $redniego i niskiego cisnienia, na warunkach okreslo-
nych w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrebnych,

b) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowigzujgcych warun-
kéw technicznych okreslonych w przepisach odrebnych, w tym w zakresie lokali-
zacji urzadzen gazowych na dziatce budowlanej,

c) minimalna $rednica nowobudowanych sieci — 32 mm;

9) dla systemu zaopatrzenia w ciepto — dostawa ciepta z indywidualnych zrédet ciepta, z
wykorzystaniem paliw niskoemisyjnych i nieemisyjnych, zgodnie z zasadami ochrony
srodowiska okreslonymi dla poszczegdlnych terendw, z dopuszczeniem ogrzewania
budynkow i pomieszczen z sieci gazowej, zbiornikow na gaz oraz urzgdzen okreslo-
nych w pkt. 7 lit. d;

10)dla systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadéw — zgodnie z  zasadami
obowigzujgcymi w Gminie Szemud;

11)dla systemu telekomunikacyjnego — obstuge telekomunikacyjng obszaru planu w
oparciu o istniejgce i projektowane sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne, zgodnie z
obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

Rozdziat 3
Ustalenia szczeg6towe dla terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi



§ 7. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN (o pow. ........ ha), 2MN (o

pow. ........ ha), 3MN (o pow. ........ ha), 4MN (o pow. ........ ha), SMN (o pow. ........ ha),
ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) forma zabudowy — wolnostojaca,
b) maksymalna liczba budynkéw mieszkalnych na 1 dziatce budowlanej — 1,
c) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,
f) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni
dziatki budowlanej,
h) dopuszczenie realizacji garazy i budynkéw gospodarczych,
i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10 m, za wyjgtkiem budynkéw gospodarczych

i garazy, dla ktoérych obowigzuje maksymalna wysokos¢ zabudowy - 5 m,

i) maksymalny poziom posadzki parteru: nie wiecej niz 0,5 m liczagc od naturalnej
rzednej terenu w miejscu gtébwnego wejscia do budynku,
k) dachy:

— na terenach 4MN, 5MN dwuspadowe (strome) o symetrycznym kgcie nachyle-
nia 40° - 45° oraz potptaskie dwuspadowe z zastosowaniem sScianki kolanko-
wej o wysokosci minimalnej 1,0 m i maksymalnej 2,0 m oraz nachyleniu pota-
ci 15°- 25°,

— na terenach 1MN, 2MN, 3MN dachy dwuspadowe i wielospadowe o syme-
trycznym kacie nachylenia 30° - 45°,

— poza gtéwng brytg budynku dopuszczalne jest dowolne uksztattowanie potaci
dachowych,

I) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajo-

brazu:

a) oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzujg dla no-
wych budynkéw oraz innych obiektéw budowlanych realizowanych zgodnie z
przeznaczeniem terenow,

b) obowigzuje nakaz ustawienia kalenicy budynkéw réwnolegle lub prostopadle do
przylegajgcej drogi, z tolerancjg do 5°,

c) dopuszczenie zachowania istniejgcej zabudowy w poszczegoélnych terenach, z
prawem do przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, rozbiorki i odbudowy oraz zmia-
ny sposobu uzytkowania, pod warunkiem zachowania wskaznikow i parametrow
urbanistycznych okreslonych w ustaleniach dla terenéw oraz nieprzekraczalnych
linii zabudowy,

d) dopuszczenie zachowania istniejgcej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczo-
nymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z prawem do rozbu-
dowy, przebudowy i nadbudowy na warunkach okreslonych w innych ustaleniach
planu, za wyjatkiem powiekszenia powierzchni zabudowy w kierunku linii rozgra-
niczajgcej, od ktorej je wyznaczono. W przypadku wyburzenia budynkéw zago-
spodarowaniu terenéw nalezy uwzglednia¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wy-
znaczone na rysunku planu,

e) w zakresie kolorystyki budynkow:

— nakaz ograniczenia kolorystyki budynkéw do koloréw jasnych, pastelowych
oraz zblizonych do barw naturalnych materiatéw typu cegta, kamien z dopusz-
czalnym deskowaniem, licowaniem cegtg i kamieniem,

— nakaz ograniczenia kolorystyki pokry¢ dachowych do tonacji naturalnej da-
chéwki ceramicznej, czerwieni, brgzéw, szarosci,



4)

5)

6)

7)

8)

— zakaz stosowania w wykonczeniu budynkéw detalu architektonicznego w ko-
lorach jaskrawych intensywnie zéttych, zielonych, fioletowych, rézowych, nie-
bieskich, pomaranczowych i czerwonych,

f) dopuszczenie realizacji parkingdéw i miejsc parkingowych, dojs¢ pieszych, drég ro-
werowych oraz zieleni urzadzonej,

g) dla istniejgcych budynkéw o formie dachu odbiegajacej od ustalonej w planie dla
poszczegodlnych terendw, podlegajacych rozbudowie, przebudowie lub nadbudo-
wie dopuszczenie zachowanie dotychczasowej formy dachu lub przyjecie formy
dachu ustalonej w planie,

h) dopuszczenie podpiwniczenie budynkow,

i) nakaz zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z
zasadami uniwersalnego projektowania zagospodarowania terendw zwigzanych z
komunikacjg drogowag, transportem zbiorowym, parkingami oraz komunikacjg pie-
szg i rowerowg;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terenéw ochrony siedlisk i stanowisk
chronionych gatunkéw na podstawie przepiséw odrebnych dotyczgcych ochrony
gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz siedlisk,

b) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery nakaz stosowania do
ogrzewania budynkéw oraz w prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;j:

— niskoemisyjnych paliw dopuszczonych do stosowania w obowigzujgcych
przepisach odrebnych,

— urzadzen, rozwigzan technicznych i technologii zapewniajgcych zachowanie
dopuszczalnych przepisami poziomow emisji zanieczyszczeh do atmosfery,

c) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem: urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej,

d) kwalifikacja w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku dla terenéw faktycznie zagospodarowanych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz krajobrazéw kulturo-

wych: brak obszaréw i obiektow podlegajagcych ochronie;

ustalenia w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw podlegaja-

cych ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych:

a) tereny 4MN, 5MN znajdujg sie w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobra-
zowego,

b) w granicach obszaru, o ktérym mowa w lit. a obowigzujg nakazy, zakazy i ograni-
czenia wynikajgce z przepiséw odrebnych,

c) tereny znajdujg sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wdéd Podziemnych GZWP
nr 111 Subniecka Gdanska,

d) w granicach obszaru, o ktérym mowa w lit. ¢ obowigzuje nakaz uwzglednienia
odpowiednich przepisow odrebnych odnoszgcych sie do jakosci wod podziem-
nych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu w zakresie odprowadzania
wod deszczowych i opadowych;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki 1000 - m?,

b) minimalny front dziatki 20 - m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°;

szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzyt-

kowaniu:

a) tereny 4MN, 5MN w czesci znajdujg sie w granicach strefy technologicznej od na-
powietrznych linii elektroenergetycznych SN - 15 kV, obejmujgcej pas terenu o
szerokosci 7,0 m liczagc od osi linii w obie strony,



b) w granicach strefy, o ktérej mowa w lit. a obowigzujg odlegtosci obiektow budow-
lanych zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym w zakresie zakazu realizacji bu-
dynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

c) dla obiektéw o wysokosci réwniej i wyzszej od 50 m ponad poziom terenu obowig-
zuje nakaz uwzglednienia odpowiednich przepisow odrebnych dotyczgcych zgta-
szania projektowanych obiektow;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z przylegajgcych drég wyznaczonych na rysunku planu
oraz drég przylegajacych do granic planu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5
planu,

b) dopuszczenie realizacji dojazdéw niewyznaczonych na rysunku planu, pod wa-
runkiem, ze nie koliduje to z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi
oraz pod warunkiem spetnienia nastepujacych wymagan:

— parametry dojazdow powinny zapewniaC dostep do drogi publicznej
odpowiedni do przeznaczenia terendéw i sposobu ich uzytkowania,

— szerokos¢ dojazdow nie moze by¢é mniejsza niz 8 m,

— dla dojazdoéw bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,$lepo”) obowigzuje
nakaz realizacji placow manewrowych o wymiarach 12,5x12,5
umozliwiajgcych dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych
przez nie dziatek budowlanych, z uwzglednieniem obowigzujgcych w tym
zakresie przepiséw odrebnych,

c) wskaznik minimalnej ilosci miejsc do parkowania - 2 miejsca do
parkowania/mieszkanie;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 planu,

b) uzbrojenie w infrastrukture techniczng z istniejgcych i projektowanych sieci;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania
terenéw: obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych, nie zwigzanych z re-
alizacjg inwestycji docelowych;

12) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 20%.

§ 8. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 6MNU (o pow. ........ ha), 7TMNU
(o pow. ........ ha), 8MNU (o pow. ........ ha), 9MNU (o pow. ........ ha), 10MNU (o pow. ........
ha), 11MNU (o pow. ........ ha), 12MNU (o pow. ........ ha), 13MNU (o pow. ........ ha),
14MNU (o pow. ........ ha), 15MNU (o pow. ........ ha) ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) forma zabudowy — wolnostojaca,
b) maksymalna liczba budynkéw mieszkalnych, w tym w przypadku realizacji na
dziatce budowlanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej - na 1 dziatce budow-
lanej — 1,
¢) dopuszczenie realizacji zabudowy ustugowej w potgczeniu z zabudowg mieszka-
niowg na jednej dziatce budowlanej bez okreslenia ich proporcji lub na oddziel-
nych dziatkach budowlanych wyodrebnionych na te cele,
d) obowigzuje zakaz realizacji baz transportowych, ustug zwigzanych z lakiernic-
twem, ustug stolarskich, ustug zwigzanych z hodowlg zwierzat, ustug zwigzanych
z obstugg komunikaciji, w tym warsztatow samochodowych, stacji paliw oraz ustug
zwigzanych z obrébkg drewna, metali i kamienia,
e) dopuszczenie realizacji w budynkach ustugowych lokali mieszkalnych przezna-
czonych na cele wlasne prowadzgcego dziatalnos¢ gospodarcza,
f) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) maksymalna powierzchnia zabudowy:



3)

h)

i)
)
k)
1)

m)

n)

3)]

— na terenach , 6MNU, 12MNU - 40% powierzchni dziatki budowlanej,

— na terenach 7MNU, 8MNU, 9MNU, 10MNU, 11MNNU, 13MNU, 14MNU,
15MNU - 50% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy:

— 0,8 na terenach 6MNU, 12MNU,

— 1,0 na terenach 7MNU, 8MNU, 9MNU, 10MNU, 11MNNU, 13MNU, 14MNU,
15MNU,

minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni

dziatki budowlanej,

dopuszczenie realizacji garazy i budynkéw gospodarczych,

maksymalna wysokos$¢é zabudowy - 10 m, za wyjatkiem terenow 6MNU, 12MNU,

dla ktérych obowigzuje maksymalna wysokos¢ zabudowy 9 m oraz budynkow go-

spodarczych i garazy, dla ktérych obowigzuje maksymalna wysokosé zabudowy -
5m,

maksymalny poziom posadzki parteru: nie wiecej niz 0,5 m liczgc od naturalnej

rzednej terenu w miejscu gtbwnego wejscia do budynku,

dachy:

— na terenach 6MNU, 12MNU, 14MNU, 15MNU dwuspadowe (strome) o syme-
trycznym kacie nachylenia 40° - 45° oraz podfptaskie dwuspadowe z zastoso-
waniem scianki kolankowej o wysokosci minimalnej 1,0 m i maksymailnej 2,0
m oraz nachyleniu potaci 15°- 25°,

— na terenach 7MNU, 8MNU, 9MNU, 10MNU, 11MNU, 13MNU dwuspadowe i
wielospadowe o symetrycznym kgcie nachylenia 15° - 45°, przy czym poza
gtdwng brytg budynku dopuszczalne jest dowolne uksztattowanie potaci da-
chowych,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?, przy

czym obowigzuje zakaz wykonywania podziatow nieruchomosci skutkujgcych ko-

niecznoscig obstugi komunikacyjnej dziatek budowlanych poprzez nowe zjazdy z

drogi wojewodzkiej nr 218, droég powiatowych nr 1405G, 1409G i 1412G oraz dro-

gi gminnej nr 151016G, obejmujgcych tereny 22KDZ, 23KDZ, 27KDZ i sgsiadujg-
cych z granicami planu,

nakaz zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami, zgodnie z

zasadami uniwersalnego projektowania zagospodarowania terendéw zwigzanych z

komunikacjg drogowa, transportem zbiorowym, parkingami oraz komunikacjg pie-

szg i rowerowg;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajo-
brazu:

a)

b)

oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzujg dla no-
wych budynkéw oraz innych obiektéw budowlanych realizowanych zgodnie z
przeznaczeniem terenow,

obowigzuje nakaz ustawienia kalenicy budynkow réwnolegle lub prostopadle do
przylegajgcej drogi, z tolerancjg do 5°, za wyjatkiem terenu 6MNU, na ktérym obo-
wigzuje nakaz usytuowania kalenicy budynkéw kalenicowo, rownolegle do przyle-
gajgcej drogi od strony potnocnej drogi publicznej i czesciowo oznaczonej symbo-
lem KDZ, w nawigzaniu do historycznej tradycji lokalizowania zabudowy w histo-
rycznych uktadach ruralistycznych oraz uktadu historycznej zabudowy zlokalizo-
wanej na terenach sgsiadujgcych z planem,

dopuszczenie zachowania istniejgcej zabudowy w poszczegdlnych terenach, z
prawem do przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, rozbiorki i odbudowy oraz zmia-
ny sposobu uzytkowania, pod warunkiem zachowania wskaznikéw i parametréw
urbanistycznych okreslonych w ustaleniach dla terenéw oraz nieprzekraczalnych
linii zabudowy,



4)

5)

d)

dopuszczenie zachowania istniejgcej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczo-
nymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z prawem do rozbu-
dowy, przebudowy i nadbudowy na warunkach okreslonych w innych ustaleniach
planu, za wyjgtkiem powiekszenia powierzchni zabudowy w kierunku linii rozgra-
niczajgcej, od ktorej je wyznaczono. W przypadku wyburzenia budynkéw zago-
spodarowaniu terenéw nalezy uwzgledniaé nieprzekraczalne linie zabudowy wy-
znaczone na rysunku planu,

w zakresie kolorystyki budynkéw:

— nakaz ograniczenia kolorystyki budynkéw do koloréw jasnych, pastelowych
oraz zblizonych do barw naturalnych materiatéw typu cegta, kamien z dopusz-
czalnym deskowaniem, licowaniem cegta i kamieniem,

— nakaz ograniczenia kolorystyki pokry¢ dachowych do tonacji naturalnej da-
chéwki ceramicznej, czerwieni, brgzéw, szarosci,

— zakaz stosowania w wykonczeniu budynkéw detalu architektonicznego w ko-
lorach jaskrawych intensywnie zoéttych, zielonych, fioletowych, rézowych, nie-
bieskich, pomaranczowych i czerwonych, za wyjatkiem elementéw dekoru ar-
chitektonicznego, zwigzanego bezposrednio z logotypem prowadzonej dzia-
talnosci w budynkach ustugowych,

dopuszczenie realizacji parkingéw i miejsc parkingowych, dojs¢ pieszych, drég ro-

werowych oraz zieleni urzgdzonej,

dla istniejgcych budynkéw o formie dachu odbiegajgcej od ustalonej w planie dla

poszczegolnych terendw, podlegajacych rozbudowie, przebudowie lub nadbudo-

wie dopuszczenie zachowanie dotychczasowej formy dachu lub przyjecie formy
dachu ustalonej w planie,

dopuszczenie podpiwniczenie budynkdw,

na terenach 14MNU, 15MNU dopuszczenie sytuowania budynkoéw bezposrednio

przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od niej, na zasadach okre-

slonych w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrebnych;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a)

b)

c)

d)

nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terenéw ochrony siedlisk i stanowisk

chronionych gatunkéw na podstawie przepisobw odrebnych dotyczgcych ochrony

gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz siedlisk,

w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery nakaz stosowania do

ogrzewania budynkoéw oraz w prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;j:

— niskoemisyjnych paliw dopuszczonych do stosowania w obowigzujgcych
przepisach odrebnych,

— urzadzen, rozwigzan technicznych i technologii zapewniajgcych zachowanie
dopuszczalnych przepisami pozioméw emisji zanieczyszczen do atmosfery,
zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko, z wyjatkiem: urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i

komunikacyjnej,

kwalifikacja w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w
srodowisku dla terenéw faktycznie zagospodarowanych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz krajobrazéw kulturo-
wych:

a)
b)

c)

teren 12MNU znajduje sie w catosci w granicach strefy ochrony konserwatorskiej

historycznego ukfadu ruralistycznego wsi Czestkowo,

teren 6MNU przylega bezposrednio do granic strefy ochrony konserwatorskiej

historycznego ukfadu ruralistycznego wsi Koleczkowo,

w granicach strefy, o ktérej mowa w lit. a obowigzuje:

— zakaz realizacji masztéw telekomunikacyjnych oraz innych obiektow pogar-
szajgcych warunki ekspozycji panoram widokowych z tras komunikacyjnych
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6)

7)

8)

na obiekty ujete w wojewddzkiej/gminnej ewidencji zabytkéw oraz obiekty o
zachowanych walorach historyczno — kulturowych, wspoéttworzgcych klimat hi-
storycznej zabudowy,

— nakaz realizacji nowej zabudowy w sposéb umozliwiajgcy jej wkomponowanie
w ukfad historycznego ukfadu ruralistycznego wsi, w sposéb harmonizujgcy z
zabudowg historyczng poprzez uksztattowanie zgodne z kontynuacjg tradyciji
budowlanej wsi i regionu, w tym w zakresie stosowania tradycyjnej kolorystyki
i tradycyjnych materiatéw budowlanych, z dopuszczeniem zastgpienia forma-
mi i materiatami analogicznymi,

— nakaz ochrony i zachowania elementéw historycznego zagospodarowania, w
tym nawierzchni ciggéw komunikacyjnych, z dopuszczeniem zastgpienia
formami i materiatami analogicznymi,

— nakaz ochrony i zachowania zieleni wysokiej zwigzanej z historycznym
uktadem droznym i historyczng zabudowa,

— nakaz ochrony i zachowania historycznych podziatéw wiasnosciowych,

— nakaz uwzglednienia ustalen pkt. 2 lit. n w zakresie geometrii dachow oraz
pkt. 3 lit. b w zakresie obowigzku sytuowania zabudowy kalenicowo,
réwnolegle do przylegajgcej do granic planu drogi,

e) ustalenia okreslone w lit. d obowigzujg dla terenu 6MNU,

f) teren 7MNU oraz czesciowo tereny SMNU, 9MNU, 10MNU znajdujg sie w grani-
cach strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewi-
dencji zabytkéw i oznaczonej na rysunku planu,

g) w granicach strefy, o ktérej mowa w lit. f roboty ziemne lub zmiana charakteru do-
tychczasowej dziatalno$ci na obszarze wystepowania zabytkow archeologicz-
nych, moggce doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia wymagajg
przeprowadzenia badan archeologicznych, ktérych zakres i rodzaj ustala woje-
wodzki konserwator zabytkow w trybie przepiséw odrebnych;

ustalenia w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw podlegaja-

cych ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych:

a) tereny 6MNU, 14MNU, 15MNU znajdujg sie w granicach otuliny Trojmiejskiego
Parku Krajobrazowego,

b) w granicach obszaru, o ktérym mowa w lit. a obowigzujg nakazy, zakazy i ograni-
czenia wynikajgce z przepiséw odrebnych,

c) tereny znajdujg sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
nr 111 Subniecka Gdanska,

d) w granicach obszaru, o ktérym mowa w lit. ¢ obowigzuje nakaz uwzglednienia
odpowiednich przepisow odrebnych odnoszgcych sie do jakosci wod podziem-
nych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu w zakresie odprowadzania
wod deszczowych i opadowych;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki 1000 m?,

b) minimalny front dziatki 20 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°;

szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzyt-

kowaniu:

a) tereny 6MNU, 7MNU, 8MNU, 10MNU, 11MNU, 13MNU, 14MNU, 15MNU w cze-
$ci znajdujg sie w granicach strefy technologicznej od napowietrznych linii elektro-
energetycznych SN - 15 kV, obejmujgcej pas terenu o szerokosci 7,0 m liczgc od
osi linii w obie strony,

b) w granicach strefy, o ktdrej mowa w lit. a obowigzujg odlegtosci obiektow budow-
lanych zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym w zakresie zakazu realizacji bu-
dynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
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c)

dla obiektéw o wysokosci réwniej i wyzszej od 50 m ponad poziom terenu obowig-
zuje nakaz uwzglednienia odpowiednich przepiséw odrebnych dotyczacych zgta-
szania projektowanych obiektow;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a)

b)

obstuga komunikacyjna z przylegajacych drég wyznaczonych na rysunku planu

oraz drog przylegajacych do granic planu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5

planu, z zastrzezeniem:

— obstuga komunikacyjna terenu 7MNU, z drég gminnych przylegajgcych bez-
posrednio do granic planu, z dopuszczeniem zachowania do obstugi dziatek
budowlanych istniejacych zjazdéw z drogi wojewddzkiej nr 218 zasiadujgcej z
granicami planu,

— obstuga komunikacyjna terenéw 6MNU, 9MNU, 10MNU, 12MNU, 13MNU,
14MNU, 15MNU, 2z drég 28KDD, 30KDD, stanowigcych poszerzenie drog
przylegajgcych do granic planu, 31KDD, 33KDW, 34KDW, 35KDW, 40KDW, z
dopuszczeniem zachowania do obstugi dziatek budowlanych istniejgcych zjaz-
déw z drég powiatowych nr 1405G, 1409G i 1412G oraz drogi gminnej nr
151016G, obejmujgcych tereny 22KDZ, 23KDZ, 27KDZ oraz drég sasiadujg-
cych z granicami planu,

— zakaz obstugi komunikacyjnej terenéw 13MNU z drogi wojewddzkiej nr 218,
graniczacej z planem,

dopuszczenie realizacji dojazdow niewyznaczonych na rysunku planu, pod wa-

runkiem, ze nie koliduje to z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi

oraz pod warunkiem spetnienia nastepujgcych wymagan:

— parametry dojazdow powinny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpo-
wiedni do przeznaczenia terendw i sposobu ich uzytkowania,

— szeroko$¢ dojazdéw nie moze by¢ mniejsza niz 8 m,

— dla dojazdéw bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,$lepo”) obowigzuje
nakaz realizacji placobw manewrowych o wymiarach 12,5x12,5
umozliwiajgcych dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych
przez nie dziatek budowlanych, z uwzglednieniem obowigzujgcych w tym
zakresie przepiséw odrebnych,

wskaznik minimalnej ilosci miejsc do parkowania:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca do
parkowania/mieszkanie,

— dla obiektéw handlowych - 4 miejsca do parkowania./100 m? powierzchni
uzytkowej i 1 miejsce do parkowania /5 zatrudnionych,

— dla ustug oswiaty, nauki, sportu i rekreacji, kultury - 1 miejsce do
parkowania/100 m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania/3
zatrudnionych,

— dla ustug turystyki, w tym zamieszkania zbiorowego - 2 miejsca do
parkowania/100 m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania/5
zatrudnionych,

— dla ustug rzemiosta - 2 miejsc do parkowania/100 m? powierzchni uzytkowe; i
1 miejsce do parkowania/3 zatrudnionych,

— dla pozostatych ustug o powierzchni uzytkowej do 200 m? — 5 miejsc do
parkowania/100 m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania/3
zatrudnionych,

— dla pozostatych ustug o powierzchni uzytkowej powyzej 200 m? — 3 miejsca do
parkowania/100 m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania/5
zatrudnionych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

a)

zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 planu,
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b)

uzbrojenie w infrastrukture techniczng z istniejgcych i projektowanych sieci;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania
terenéw: obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z re-
alizacjg inwestyciji docelowych;

12) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 20%.

§ 9. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 16PU (o pow. ........ ha), 17PU
(o pow. ........ ha), 18PU (o pow. ........ ha), ustala sie:
1) przeznaczenie: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz zabudowa ustugowa;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

3)

linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

maksymalna powierzchnia zabudowy - 70% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,8,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni
dziatki budowlanej,

dopuszczenie realizacji garazy i budynkéw gospodarczych,

maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12 m, za wyjgtkiem budynkéw gospodarczych
i garazy, dla ktérych obowigzuje maksymalna wysokos¢ zabudowy 8 m,
maksymalny poziom posadzki parteru: nie wiecej niz 1,0 m liczac od naturalnej
rzednej terenu w miejscu gtébwnego wejscia do budynku,

dachy dwuspadowe, wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia i potptaskie
dwuspadowe, o nachyleniu potaci 12° - 45° |lub ptaskie, przy czym poza gtéwng
bryta budynku dopuszczalne jest dowolne uksztattowanie potaci dachowych,
minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 2000 m?, przy
czym dla terenéw obowigzuje zakaz wykonywania podziatéw nieruchomosci skut-
kujgacych koniecznoscig obstugi komunikacyjnej dziatek budowlanych poprzez
nowe zjazdy z drogi wojewddzkiej nr 218 oraz drog powiatowych nr 1405G i
1412G obejmujgcych tereny 24KDZ i 26KDZ, graniczacych z planem;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajo-
brazu:

a)

b)

c)

d)

oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzujg dla no-
wych budynkéw oraz innych obiektéw budowlanych realizowanych zgodnie z
przeznaczeniem terenow,

obowigzuje nakaz ustawienia kalenicy budynkéw réwnolegle lub prostopadle do
przylegajgcej drogi, z tolerancjg do 5°,

na terenie 16PU nakaz wykonania zieleni izolacyjnej oznaczonej na rysunku pla-
nu, z dopuszczeniem realizacji poprzez nig wjazdéw na dziatki budowlane oraz
przejs¢ poprzecznych urzgdzen infrastruktury technicznej,

w zakresie kolorystyki budynkow: zakaz stosowania w wykonczeniu budynkéw
detalu architektonicznego w kolorach jaskrawych intensywnie zottych, zielonych,
fioletowych, r6zowych, niebieskich, pomaranczowych i czerwonych, za wyjatkiem
elementéw dekoru architektonicznego, zwigzanego bezposrednio z logotypem
prowadzonej dziatalnosci w budynkach ustugowych oraz obiektach produkcyjnych
i magazynowych,

dopuszczenie realizacji parkingdw i miejsc parkingowych, dojs¢ pieszych, drég ro-
werowych oraz zieleni urzadzonej,

dopuszczenie podpiwniczenie budynkow,

nakaz zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z
zasadami uniwersalnego projektowania zagospodarowania terenéw zwigzanych z
komunikacjg drogowa, transportem zbiorowym, parkingami oraz komunikacjg pie-
Szg i rowerowa,
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4)

5)

6)

7)

8)

h) na terenie 17PU dopuszczenie sytuowania budynkéw bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od niej, na zasadach okreslonych w
obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrebnych;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terenéw ochrony siedlisk i stanowisk
chronionych gatunkéw na podstawie przepiséw odrebnych dotyczgcych ochrony
gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz siedlisk,

b) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery nakaz stosowania do
ogrzewania budynkow oraz w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej:

— niskoemisyjnych paliw dopuszczonych do stosowania w obowigzujgcych
przepisach odrebnych,

— urzadzen, rozwigzan technicznych i technologii zapewniajgcych zachowanie
dopuszczalnych przepisami poziomdw emisji zanieczyszczen do atmosfery,

c) zakaz lokalizowania zaktadéw o zwigekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii, o ktérych mowa w przepisach odrebnych,

d) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko, z wyjatkiem: urzgdzen i obiektdw infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej,

e) kwalifikacja terenéw w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu
—zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony srodowiska;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz krajobrazéw kulturo-

wych:

a) teren 16PU w czesci znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow i oznaczonej na rysun-
ku planu,

b) w granicach strefy, o ktérej mowa w lit. a roboty ziemne lub zmiana charakteru do-
tychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania zabytkéw archeologicz-
nych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia wymagajg
przeprowadzenia badan archeologicznych, ktérych zakres i rodzaj ustala woje-
wodzki konserwator zabytkéw w trybie przepiséw odrebnych;

ustalenia w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw podlegaja-

cych ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych:

a) teren 17PU, 18PU znajdujg sie w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajo-
brazowego,

b) w granicach obszaru, o ktérym mowa w lit. a obowigzujg nakazy, zakazy i ograni-
czenia wynikajgce z przepisow odrebnych,

c) tereny znajdujg sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
nr 111 Subniecka Gdanska,

d) w granicach obszaru, o ktérym mowa w lit. ¢ obowigzuje nakaz uwzglednienia
odpowiednich przepiséw odrebnych odnoszacych sie do jakosci wéd podziem-
nych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu w zakresie odprowadzania
wod deszczowych i opadowych;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 2000 m?,

b) minimalny front dziatki - 30 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°;

szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzyt-

kowaniu:

a) tereny 16PU, 18PU w czesci znajdujg sie w granicach strefy technologicznej od
napowietrznych linii elektroenergetycznych SN - 15 kV, obejmujacej pas terenu o
szerokosci 7,0 m liczagc od osi linii w obie strony,
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b)

c)

w granicach strefy, o ktérej mowa w lit. a obowigzujg odlegtosci obiektow budow-
lanych zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym w zakresie zakazu realizacji bu-
dynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

dla obiektéw o wysokosci rowniej i wyzszej od 50 m ponad poziom terenu obowig-
zuje nakaz uwzglednienia odpowiednich przepisow odrebnych dotyczgcych zgta-
szania projektowanych obiektow;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a)

b)

obstuga komunikacyjna z przylegajacych drég wyznaczonych na rysunku planu

oraz drég przylegajacych do granic planu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5

planu, z zastrzezeniem:

— zakaz obstugi komunikacyjnej terenu 16PU z drogi wojewddzkiej nr 218, gra-
niczgcej z planem,

— obstuga komunikacyjna terenu 17PU, z drogi 24KDZ, z dopuszczeniem za-
chowania do obstugi dziatek budowlanych istniejgcych zjazdéw z drogi powia-
towej nr 1412G, obejmujgcej teren 25KDZ i sgsiadujgcej z granicami planu,

— obstuga komunikacyjna terenu 18PU, z drogi 32KDW, z dopuszczeniem za-
chowania do obstugi dziatek budowlanych istniejgcych zjazdéw z drogi powia-
towej nr 1405G, obejmujgcej teren 26KDZ i sgsiadujgcej z granicami planu,

dopuszczenie realizacji dojazdéw niewyznaczonych na rysunku planu, pod wa-

runkiem, ze nie koliduje to z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi
oraz pod warunkiem spetnienia nastepujgcych wymagan:

— parametry dojazdow powinny zapewniaC dostep do drogi publicznej
odpowiedni do przeznaczenia terendéw i sposobu ich uzytkowania,

— szerokos¢ dojazdow nie moze by¢é mniejsza niz 8 m,

— dla dojazdoéw bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,$lepo”) obowigzuje
nakaz realizacji placow manewrowych o wymiarach 12,5x12,5
umozliwiajgcych dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych
przez nie dziatek budowlanych, z uwzglednieniem obowigzujgcych w tym
zakresie przepiséw odrebnych,

wskaznik minimalnej ilosci miejsc do parkowania:

— dla obiektéw produkcyjnych - 2 miejsca do parkowania/1000 m? powierzchni
uzytkowej i 4 miejsce do parkowania/10 zatrudnionych,

— dla sktadéw, magazynéw i obiektéw handlu hurtowego - 2 miejsca do
parkowania/1000 m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania/3
zatrudnionych,

— dla obiektéw handlu detalicznego - 4 miejsca do parkowania./100 m?
powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania /5 zatrudnionych,

— dla centréw wystawienniczo - handlowych - 4 miejsca do parkowania/100 m?
powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania/3 zatrudnionych,

— dla obiektéw zamieszkania zbiorowego - 2 miejsca do parkowania/100 m?
powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania/5 zatrudnionych,

— dla ustug rzemiosta - 2 miejsca do parkowania/100 m? powierzchni uzytkowe;j i
1 miejsce do parkowania/3 zatrudnionych,

— dla pozostatych ustug o powierzchni uzytkowej do 200 m? — 5 miejsc do
parkowania/100 m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania/3
zatrudnionych,

— dla pozostatych ustug o powierzchni uzytkowej powyzej 200 m? — 3 miejsc do
parkowania/100 m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania/5
zatrudnionych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

a)

zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 planu,
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b) uzbrojenie w infrastrukture techniczng z istniejgcych i projektowanych sieci, przy
czym obowigzuje zakaz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej oraz obiek-
tow z nimi zwigzanych w sposob skutkujgcy koniecznoscig przejscia ich poprzez
teren drogi ekspresowej graniczgcej z planem;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenéw: obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych, nie zwigzanych z re-
alizacjg inwestycji docelowych;

12) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003

roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 20%.

§ 10. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 19R (o pow. ........ ha), 20R (o

pow. ..

1)
2)

3)

4)

S)

6)

7)

...... ha), 21R (o pow. ........ ha) ustala sie:

przeznaczenie: tereny rolnicze;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zakaz realizacji zabudowy,

b) dopuszczenie realizacji urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej z gospodar-
ka rolng oraz innych urzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem zacho-
wania zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, w tym z zakresu
ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz zapewnienia w zago-

spodarowaniu terenow ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw na podsta-

wie przepiséw odrebnych dotyczgcych ochrony gatunkowej dziko wystepujgcych ro-
$lin, zwierzat i grzybdw oraz siedlisk;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz krajobrazéw kulturo-

wych:

a) teren 21R w czesci znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej sta-
nowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkéw i oznaczonej na rysunku
planu,

b) w granicach strefy, o ktérej mowa w lit. a roboty ziemne lub zmiana charakteru do-
tychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania zabytkéw archeologicz-
nych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia wymagajg
przeprowadzenia badan archeologicznych, ktérych zakres i rodzaj ustala woje-
wodzki konserwator zabytkow w trybie przepiséw odrebnych;

ustalenia w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw podlegaja-

cych ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych:

a) tereny znajdujg sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP
nr 111 Subniecka Gdanska,

b) w granicach obszaru, o ktérym mowa w lit. a obowigzuje nakaz uwzglednienia
odpowiednich przepisow odrebnych odnoszgcych sie do jakosci wod podziem-
nych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu w zakresie odprowadzania
wod deszczowych i opadowych;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: z uwzglednie-

niem obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrebnych;

szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzyt-

kowaniu:

a) teren 21R w czesci znajduje sie w granicach strefy technologicznej od napowietrz-
nych linii elektroenergetycznych SN - 15 kV, obejmujgcej pas terenu o szerokosci
7,0 m liczgc od osi linii w obie strony,

b) w granicach strefy, o ktérej mowa w lit. a nalezy uwzgledni¢ obowigzujgce w tym
zakresie przepisy odrebne,

c) dla obiektéw o wysokosci réwniej i wyzszej od 50 m ponad poziom terenu obowig-
zuje nakaz uwzglednienia odpowiednich przepiséw odrebnych dotyczgcych zgta-
szania projektowanych obiektow;
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8)

9)

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: obstuga ko-
munikacyjna z przylegajgcych drég wyznaczonych na rysunku planu oraz drég przyle-
gajacych do granic planu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: zgodnie z
ustaleniami zawartymi w § 6 planu;

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania

terenéw: obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych, nie zwigzanych z re-
alizacjg inwestyciji docelowych;

11) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003

roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 11. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 22KDZ (o pow. ........ ha),
23KDZ (o pow. ........ ha), 24KDZ (o pow. ........ ha), 25KDZ (o pow. ........ ha), 26KDZ (o
pow. ........ ha), 27KDZ (o pow. ........ ha) ustala sie:

1)
2)

2)

3)

4)

przeznaczenie: drogi publiczne klasy zbiorczej;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

w drogach 22KDZ i 26KDZ nalezy uwzgledni¢ wskazany na rysunku planu szpaler

Zieleni wysokiej;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajo-

brazu:

a) dopuszczenie realizacji miejsc parkingowych, chodnikéw, drég rowerowych oraz
zieleni urzadzonej, z uwzglednieniem obowigzujacych w tym zakresie przepiséw
odrebnych,

b) nakaz zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdinymi potrzebami, zgodnie z
zasadami uniwersalnego projektowania zagospodarowania terenéw zwigzanych z
komunikacjg drogowa, transportem zbiorowym, parkingami oraz komunikacjg pie-
Sz3 i rowerows;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz krajobrazéw kulturo-

wych:

a) teren 23KDZ =znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Czestkowo,

b) w granicach strefy, o ktérej mowa w lit. a obowigzuje:

— zakaz realizacji masztow telekomunikacyjnych oraz innych obiektéw pogar-
szajgcych warunki ekspozycji panoram widokowych z tras komunikacyjnych
na obiekty ujete w wojewddzkiej/gminnej ewidencji zabytkdéw oraz obiekty o
zachowanych walorach historyczno — kulturowych, wspottworzgcych klimat hi-
storycznej zabudowy,

— nakaz ochrony i zachowania elementéw historycznego zagospodarowania, w
tym nawierzchni ciggéw komunikacyjnych, z dopuszczeniem zastgpienia
formami i materiatami analogicznymi,

— nakaz ochrony i zachowania zieleni wysokiej zwigzanej z historycznym
uktadem droznym i historyczng zabudowa,

— nakaz ochrony i zachowania historycznych podziatéw wiasnosciowych;
ustalenia w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw podlegaja-
cych ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych:

a) tereny 24KDZ, 25KDZ, 26KDZ, 27KDZ znajdujg sie w granicach otuliny Trojmiej-
skiego Parku Krajobrazowego,

b) w granicach obszaru, o ktérym mowa w lit. a obowigzujg nakazy, zakazy i ograni-
czenia wynikajgce z przepiséw odrebnych,

c) tereny znajdujg sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
nr 111 Subniecka Gdanska,

d) w granicach obszaru, o ktérym mowa w lit. ¢ obowigzuje nakaz uwzglednienia
odpowiednich przepisow odrebnych odnoszgcych sie do jakosci wod podziem-
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nych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu w zakresie odprowadzania
wod deszczowych i opadowych;

5) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: z uwzglednie-
niem obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrebnych;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzyt-
kowaniu:

a) teren 27KDZ w czesci znajduje sie w granicach strefy technologicznej od napo-
wietrznych linii elektroenergetycznych SN - 15 kV, obejmujgcej pas terenu o sze-
rokosci 7,0 m liczgc od osi linii w obie strony,

b) w granicach strefy, o ktérej mowa w lit. a nalezy uwzgledni¢ obowigzujgce w tym
zakresie przepisy odrebne,

c) dla obiektéw o wysokosci réwniej i wyzszej od 50 m ponad poziom terenu obowig-
zuje nakaz uwzglednienia odpowiednich przepisow odrebnych dotyczgcych zgta-
szania projektowanych obiektow;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu,

b) szeroko$¢ drég w liniach rozgraniczajgcych:

— 22KDZ - nieregularna 2 — 5 m, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym teren
jest przeznaczony do fgcznego zagospodarowania z obszarami sgsiadujgcymi
z planem,

— 23KDZ - nieregularna 2,5 -3 m, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym teren
jest przeznaczony do tgcznego zagospodarowania z obszarami sgsiadujgcymi
z planem,

— 24KDZ — nieregularna 20,5 - 26 m, zgodnie z rysunkiem planu,

— 25KDZ — nieregularna 6 - 8 m, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym teren
jest przeznaczony do tgcznego zagospodarowania z obszarami sgsiadujgcymi
z planem,

— 26KDZ — nieregularna 3 - 4 m, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym teren
jest przeznaczony do tgcznego zagospodarowania z obszarami sgsiadujgcymi
z planem,

— 27KDZ - nieregularna 3,5 - 7 m, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym teren
jest przeznaczony do fgcznego zagospodarowania z obszarami sgsiadujgcymi
z planem;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: zgodnie z
ustaleniami zawartymi w § 6 planu;

9) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw: obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych, nie zwigzanych z re-
alizacjg inwestycji docelowych;

10) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 12. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 28KDD (o pow. ........ ha),
29KDD (o pow. ........ ha), 30KDD (o pow. ........ ha), 31KDD (o pow. ........ ha) ustala sie:
1) przeznaczenie: drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz ksztattowania krajo-
brazu:

a) dopuszczenie realizacji miejsc parkingowych, chodnikéw, drég rowerowych oraz
zieleni urzgdzonej, z uwzglednieniem obowigzujgcych w tym zakresie przepisow
odrebnych,

b) nakaz zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z
zasadami uniwersalnego projektowania zagospodarowania terenéw zwigzanych z
komunikacjg drogowa, transportem zbiorowym, parkingami oraz komunikacjg pie-
Szg i rowerowa;
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3)

4)

5)
6)

7)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz krajobrazéw kulturo-

wych:

a) teren 28KDD znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
historycznego ukfadu ruralistycznego wsi Czestkowo,

b) w granicach stref, o ktérych mowa w lit. a obowigzuje:

— zakaz realizacji masztéw telekomunikacyjnych oraz innych obiektéw pogar-
szajgcych warunki ekspozycji panoram widokowych z tras komunikacyjnych
na obiekty ujete w wojewddzkiej/gminnej ewidencji zabytkdw oraz obiekty o
zachowanych walorach historyczno — kulturowych, wspottworzgcych klimat hi-
storycznej zabudowy,

— nakaz ochrony i zachowania elementéw historycznego zagospodarowania, w
tym nawierzchni ciggdw komunikacyjnych, z dopuszczeniem zastgpienia
formami i materiatami analogicznymi,

— nakaz ochrony i zachowania zieleni wysokiej zwigzanej z historycznym
uktadem droznym i historyczng zabudowa,

— nakaz ochrony i zachowania historycznych podziatéw wtasnosciowych;
ustalenia w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw podlegaja-
cych ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych:

a) teren 31KDD znajduje sie w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazo-
wego,

b) w granicach obszaru, o ktérym mowa w lit. a obowigzujg nakazy, zakazy i ograni-
czenia wynikajgce z przepiséw odrebnych,

c) tereny znajdujg sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
nr 111 Subniecka Gdanska,

d) w granicach obszaru, o ktérym mowa w lit. ¢ obowigzuje nakaz uwzglednienia
odpowiednich przepisow odrebnych odnoszgcych sie do jakosci wod podziem-
nych i zasad ich ochrony oraz innych ustaleh planu w zakresie odprowadzania
wod deszczowych i opadowych;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: z uwzglednie-

niem obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrebnych;

szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzyt-

kowaniu:

a) tereny 29KDD, 30KDD, 31KDD w cze$ci znajdujg sie w granicach strefy technolo-
gicznej od napowietrznych linii elektroenergetycznych SN - 15 kV, obejmujgce;j
pas terenu o szerokosci 7,0 m liczac od osi linii w obie strony,

b) w granicach strefy, o ktérej mowa w lit. a nalezy uwzgledni¢ obowigzujgce w tym
zakresie przepisy odrebne,

c) dla obiektéw o wysokosci réwniej i wyzszej od 50 m ponad poziom terenu obowig-
zuje nakaz uwzglednienia odpowiednich przepiséw odrebnych dotyczacych zgta-
szania projektowanych obiektow;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu,

b) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajgcych:

— 28KDD - nieregularna 2 — 5 m, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym teren

jest przeznaczony do tgcznego zagospodarowania z obszarami sgsiadujgcymi
z planem,

— 29KDD - 6 m, przy czym teren jest przeznaczony do fgcznego zagospodaro-
wania z obszarami sgsiadujgcymi z planem,

— 30KDD - nieregularna 2,5 — 10 m, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym na
odcinku teren jest przeznaczony do fgcznego zagospodarowania z obszarami
sgsiadujgcymi z planem,

— 31KDD - 12 m;
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8)
9)

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: zgodnie z
ustaleniami zawartymi w § 6 planu;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw: obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych, nie zwigzanych z re-
alizacjg inwestycji docelowych;

10) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003

§ 13.

roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 32KDW (o pow. ........ ha),

33KDW (o pow. ........ ha), 34KDW (o pow. ........ ha), 35KDW (o pow. ........ ha), 36 KDW (o

pow.

1)
2)

3)

4)

5)

6)

........ ha), 37KDW (o pow. ........ ha), 38KDW (o pow. ........ ha), 39KDW (o pow.

ha), 40KDW (o pow. ........ ha) ustala sie:

przeznaczenie: drogi wewnetrzne;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajo-

brazu:

a) dopuszczenie realizacji chodnikéw oraz zieleni urzgdzonej, z uwzglednieniem
obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych,

b) nakaz zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z
zasadami uniwersalnego projektowania zagospodarowania terenéw zwigzanych z
komunikacjg drogowa, transportem zbiorowym, parkingami oraz komunikacjg pie-
Szg i rowerowa;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz krajobrazéw kulturo-

wych:

a) teren 33KDW w czesci znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkéw i oznaczonej na rysun-
ku planu,

b) w granicach strefy, o ktérej mowa w lit. a roboty ziemne lub zmiana charakteru do-
tychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania zabytkow archeologicz-
nych, moggce doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia wymagajg
przeprowadzenia badan archeologicznych, ktérych zakres i rodzaj ustala woje-
wodzki konserwator zabytkow w trybie przepiséw odrebnych;

ustalenia w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw podlegaja-

cych ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych:

a) tereny 32KDW, 39KDW, 40KDW znajdujg sie w granicach otuliny Trojmiejskiego
Parku Krajobrazowego,

b) w granicach obszaru, o ktérym mowa w lit. a obowigzujg nakazy, zakazy i ograni-
czenia wynikajgce z przepiséw odrebnych,

c) tereny znajdujg sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
nr 111 Subniecka Gdanska,

d) w granicach obszaru, o ktérym mowa w lit. ¢ obowigzuje nakaz uwzglednienia
odpowiednich przepisow odrebnych odnoszgcych sie do jakosci wod podziem-
nych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu w zakresie odprowadzania
wod deszczowych i opadowych;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: z uwzglednie-

niem obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrebnych;

szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzyt-

kowaniu:

a) tereny 32KDW, 34KDW, 35KDW, 39KDW w czesci znajdujg sie w granicach stre-
fy technologicznej od napowietrznych linii elektroenergetycznych SN - 15 kV,
obejmujgcej pas terenu o szerokosci 7,0 m liczgc od osi linii w obie strony,

b) w granicach strefy, o ktérej mowa w lit. a nalezy uwzgledni¢ obowigzujgce w tym
zakresie przepisy odrebne,
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c) dla obiektéw o wysokos$ci rowniej i wyzszej od 50 m ponad poziom terenu obowig-
zuje nakaz uwzglednienia odpowiednich przepiséw odrebnych dotyczacych zgta-
szania projektowanych obiektow;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu,

b) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajgcych:

— 32KDW - 10 m,
— 33KDW - 8 m,
— 34KDW — 10 m,
— 35KDW - 8 m,

— 36KDW — nieregularna 8 — 12,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,

— 37KDW — nieregularna 6 — 8 m, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym na od-
cinku teren jest przeznaczony do tgcznego zagospodarowania z obszarami
sgsiadujgcymi z planem,

— 38KDW - 8 m,

— 39KDW - 10 m,

— 40KDW - nieregularna 7 — 9 m, zgodnie z rysunkiem planu;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: zgodnie z
ustaleniami zawartymi w § 6 planu;

9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw: obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych, nie zwigzanych z re-
alizacjg inwestycji docelowych;

10) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe.

§ 14. W granicach planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego frag-
mentow wsi: Bedargowo, Bojano, Czestkowo, Dobrzewino, Donimierz, Gtazica, Jelenska
Huta, Kamien, Kielenska Huta, Kielno, Koleczkowo, Kowalewo, Le$no, tebienska Huta, teb-
no, Przetoczyno, Rebiska, Szemud, Szemudzka Huta, Warzno, Zeblewo zatwierdzonego
Uchwatg Nr LVI1/465/2006 Rady Gminy Szemud z dnia 25 pazdziernika 2006 r. i ogtoszonego
w Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2007 r. Nr 57, poz. 853, zmieniong Uchwatg Nr XLI/376/2009
Rady Gminy Szemud z dnia 10 listopada 2009 r. i ogtoszong w Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z
2009 r. Nr 166, poz. 3199 oraz Uchwatg Nr VI/39/2011 Rady Gminy Szemud z dnia 30 marca
2011 r. i ogtoszong w Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2011 r. Nr 72, poz. 1521 dla fragmentéw
obrebu geodezyjnego Bojano, Czestkowo, Dobrzewino, Kielno, Koleczkowo, Przetoczyno,
Rebiska, Szemud, gmina Szemud.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Szemud.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Szemud
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