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UCHWALA NR LVII/717/2024
RADY GMINY SZEMUD

z dnia 29 kwietnia 2024 r.

w sprawie zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obrebu Bojano,
Kamien, Kowalewo, Rebiska i Szemud, gmina Szemud

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 604) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977, ze zmianami), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt. 2, pkt. 3 i pkt. 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 poz. 1688), Rada Gminy Szemud uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne dotyczace zakresu obowigzywania planu

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwata Nr XX/272/2020 Rady Gminy Szemud z dnia 26 listopada 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow
obrgbu geodezyjnego Bojano, Kamien, Kowalewo, Rebiska i Szemud, gmina Szemud, po stwierdzeniu ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Szemud
zatwierdzonego Uchwatg Nr XI1/142/2015 Rady Gminy Szemud z dnia 17 listopada 2015 r., ze zmianami,
uchwala si¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow obrebu
geodezyjnego Bojano, Kamien, Kowalewo, Rebiska i Szemud, gmina Szemud, zwane dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar o tgcznej powierzchni ok. 33,63 ha.

3. Szczegotowo granice planu zostaly okreslone na rysunku planu, wraz z zaprezentowaniem jej przebiegu
w uktadzie wspotrzednych plaskich prostokatnych PL-2000 pas 6.

§ 2. 1. Plan obejmuje ustalenia zawarte w tresci uchwaty, stanowiace tekst planu, ktory zawiera:
1) Rozdziat 1, przepisy ogélne dotyczace zakresu obowigzywania planu;
2) Rozdziat 2, ustalenia ogolne dotyczace catego obszaru planu;
3) Rozdziat 3, ustalenia szczegotowe dla terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi;
4) Rozdziat 4, przepisy koncowe.
2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zatgcznik nr 1, nr 2, nr, 3, nr 4, nr 5, nr 6, nr 7, nr 8§ — rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej
w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 9 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu plan;
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3) zatacznik nr 10— rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 11— dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w teks$cie planu odnosza si¢ odpowiednio do ustalen okreslonych na rysunku
planu.

2. Ustalenia zawarte w tekScie planu oraz na rysunku planu obowiazuja tacznie, w zakresie okre§lonym
uchwaty.

3. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
wyznaczajace granice wyodrgbnionych planem terendws;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie rysunku planu (w metrach);
5) napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV dopuszczone do zamiany na sieci kablowe lub likwidacji;
6) symbole cyfrowe i literowe okreslajgce przeznaczenie terendw wyodrgbnionych liniami rozgraniczajgcymi:
a) ML — tereny rekreacji indywidualnej,
b) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
¢) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowe;j,
d) U - tereny zabudowy ustugowe;j,
e) PU - teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz zabudowy ustugowe;j,
f) R — teren rolniczy,
g) ZL —tereny lasow,
h) KDZ - tereny drog publicznych klasy zbiorczej,
i) KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej,
j) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j,
k) KDW — tereny drog wewnetrznych;
7) obszary i obiekty podlegajace ochronie, wyznaczone ustaleniami planu:
a) granice historycznego siedliska,
b) budynek o warto$ciach historyczno — kulturowych;

8) obiekty wymagajace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow: strefa technologiczna od
napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV.

4. Brak w planie ustalen wskazanych w art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze nie wystepuje potrzeba ich ustalenia, w szczegoInosci dotyczy:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow goérniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia
oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na brak wystgpowania ich w granicach planu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak w granicach
planu obszaré6w przestrzeni publicznych okreslonych w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Szemud;

3) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na brak wystgpowania w granicach planu obiektow
podlegajacych ochronie w tym zakresie;
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4) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na brak wyznaczenia ich w granicach planu.

5. Ustalenia informacyjne wskazane na rysunku planu nie stanowia obowiazujacych ustalen planu.
§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Szemud;

2) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi i innymi przepisami prawa;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony planem, ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem identyfikacyjnym cyfrowo — literowym przypisanym wylacznie
do tego terenu, w ktérym obowigzuja te same ustalenia;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec linie ustalone na rysunku planu wyznaczajace tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktdre w ramach realizacji planu powinno sta¢ si¢
dominujacg formg wykorzystania dziatki; w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ obiekty
budowlane iinne elementy zagospodarowania bezposrednio znim zwigzane iwynikajace z przepiséw
odrgbnych, jak i warunkujace prawidtowe korzystanie z terenu;

6) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci w zakresie
dziatalnosci nie bedacej produkcja dobr materialnych metodami przemystowymi, obejmujacg formy
dzialalno$ci zakwalifikowanej na podstawie przepisow odrebnych do ustug ihandlu, za wyjatkiem
ograniczen wskazanych w ustaleniach szczegdétowych dla wyodrebnionych w planie terenow;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ linie wyznaczone na rysunku planu,
okreslajace dopuszczalne zblizenie budynkéw oraz innych obiektéw budowlanych, do linii
rozgraniczajacej teren, z dopuszczeniem wysuni¢cia przed wyznaczong lini¢ elementow architektonicznego
uksztaltowania budynkow: okapow, gzymsow, schodow, pochylni, ryzalitdw wejsciowych i1 wjazdowych,
gankow, przedsionkow, architektonicznych elementéw akcentujacych wejscia lub wjazdy: schodow,
daszkow, balkonow, wykuszy, tarasow, przy czym elementy te nie moga pomniejszaé tej odleglosci
o wigcej niz 1,5 metry i mogg obejmowac jedynie 30% szerokosci budynku. Wyznaczone linie nie dotycza
urzadzen infrastruktury technicznej oraz parkingéw i miejsc do parkowania;

8) nowo wydzielonej dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang wydzielona
geodezyjnie po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty;

9) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ dziatki przylegajaca bezposrednio do drogi publicznej
lub drogi wewnetrznej, z ktorej dziatka ta jest obstugiwana komunikacyjnie;

10) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub dopuszczony planem nieokreslony
liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obshugi
komunikacyjnej dziatek i obiektow;

11) zabudowie blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ dwa budynki mieszkalne jednorodzinne — dwa
segmenty, ktore przylegaja do siebie jedng ze Scian zewnetrznych, rozdzielone $cianami oddzielenia
przeciwpozarowego z dylatacjg pomi¢dzy nimi oraz pozostatymi elewacjami usytuowanymi swobodnie;

12) wysokosci zabudowy nalezy przez to rozumiec:

a) w odniesieniu do budynkéw - wysoko$¢ mierzong zgodnie z definicjg okreslong w przepisach odrebnych
z zakresu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) w odniesieniu do pozostalych obiektow budowlanych — wysoko$¢ mierzona od poziomu naturalnej
warstwicy terenu usytuowania obiektu do najwyzej potozonego punktu obiektu.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dotyczace calego obszaru planu

§ 5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢:

1) istniejacy uktad komunikacyjny gminy zapewnia polaczenia z ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym,;
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2) obstuga komunikacyjna terenéw z droég oznaczonych symbolami KDZ, KDL, KDD i KDW oraz drog
sasiadujacych z planem, z uwzglednianiem wskazanych w planie poszerzen drog przylegajacych do jego
granic oraz ograniczen bezposredniej obstugi komunikacyjnej dzialek budowlanych wskazanych
w ustaleniach szczegdtowych dla wyodrgbnionych w planie terenach;

3) drogi oznaczone symbolami KDZ, KDL i KDD stanowig publiczny uktad komunikacyjny;

4) potrzeby parkingowe w calo$ci nalezy zapewni¢ w granicach dzialek budowlanych, na ktérych prowadzone
sg inwestycje, na powierzchni terenu lub w garazu;

5)w ilosci miejsc parkowania okreslonych w ustaleniach szczegétowych nalezy uwzgledni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) w miejscach i w ilosci okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrgbnych,

b) dla obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, obiektow handlowych, centréw wystawienniczo -
handlowych, zabudowy ustugowej, w tym ushug publicznych, rzemiosta i zamieszkania zbiorowego
w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 15 miejsc do parkowania.

§ 6. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, ustala sie:

1) utrzymanie istniejacych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej z mozliwoscia ich rozbudowy,
przebudowy i modernizacji w sposob nie kolidujgcy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi;

2) pod budowe nowych irozbudowe istniejagcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej przeznacza sig¢
tereny drog oznaczonych symbolami KDZ, KDL, KDD i KDW, pod warunkiem zachowania zgodnosci
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi z zakresu lokalizacji w pasie drogowym obiektow budowlanych
oraz urzgdzen niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego;

3) dopuszczenie budowy urzadzen infrastruktury technicznej poza wymienionymi w pkt. 2 terenami pod
warunkiem, ze nie koliduje to z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem pkt. 4;

4) obowigzujg ograniczenia mozliwos$ci realizacji sieci infrastruktury technicznej wskazane w ustaleniach
szczegotowych dla wyodrebnionych w planie terenow, ze szczegdlnym uwzglgdnieniem ograniczeniem dla
drogi wojewddzkiej nr 224 i drogi powiatowej nr 1489G potozonych poza granicami planu i obejmujacych
tereny oznaczone symbolem KDZ;

5) dla systemu wodociggdw i zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie obszaru planu w wod¢ do celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych poprzez
budowe sieci zbiorczej zasilanej z ujecia wody potozonego poza granicami planu, z zastrzezeniem lit. b,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci wodociggowej dopuszczenie stosowania indywidualnych uje¢ wody,
pod warunkiem uwzglednienia obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrebnych, przy czym na
terenach produkcyjnych, w przypadkach uzasadnionych potrzebami technologicznymi prowadzonej
dziatalnos$ci, dopuszczalne jest trwate uzytkowanie indywidualnych ujg¢ wody,

¢) minimalna $rednica nowobudowane;j sieci zbiorczej - 80 mm, za wyjatkiem przylaczy wodociggowych;
6) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod:

a) objecie siecig kanalizacji sanitarnej zabudowy lokalizowanej w granicach planu, poprzez budowe sieci
zbiorcze] odprowadzajacej $cieki do oczyszczalni $ciekow polozonej poza obszarem planu,
z zastrzezeniem lit. b,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszczenie stosowania zbiornikéw bezodptywowych
oraz innych instalacji dopuszczonych w przepisach odrebnych, a w przypadku terenéw produkcyjnych
oczyszczalni lokalnych nie powigzanych z gminnym systemem kanalizacyjnym,,

¢) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych:

- pochodzacych z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej, w tym z nawierzchni nieprzepuszczalnych
parkingdéw do zbiornikéw retencyjnych, studni chtonnych, zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej na
zasadach zgodnych z przepisami odrgbnymi,
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- pochodzacych z nawierzchni nieprzepuszczalnych drog do urzadzen stuzacych zwigkszeniu retencji,
w szczegolnosci poboczy retencyjnych, rowow infiltracyjnych, studni chtonnych, atakze rowdow
przydroznych i sieci kanalizacji deszczowej, na zasadach zgodnych z przepisami odrgbnymi,

- zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych lub roztopowych, w tym pochodzacych
z dachow, na dziatce budowlanej poprzez retencjonowanie i rozsaczanie z dopuszczeniem obnizenia
terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek
infiltracyjnych, realizacji drenazy rozsgczajacych, zieleni retencyjnej na dachach lub innych urzgdzen
dopuszczonych przepisami prawa,

d) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow ttocznych - 63 mm,

e) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow grawitacyjnych - 90 mm, za wyjatkiem przylaczy
kanalizacyjnych,

f) minimalna $rednica nowobudowanych przewoddéw deszczowych - 200 mm;
7) dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu wenergi¢ elektryczng poprzez rozbudowe istniejacej sieci
elektroenergetycznej Sredniego i niskiego napigcia, na warunkach okreslonych w obowiazujacych w tym
zakresie przepisach odrebnych,

b) dopuszczenie zamiany oznaczonych na rysunku planu napowietrznych linii elektroenergetycznych
15 kV, oraz linii niskiego napigcia na sieci kablowe lub ich likwidacje, pod warunkiem uwzglednienia
obowiazujacych wtym zakresie przepisow odrebnych oraz zachowania cigglosci sieci
elektroenergetycznej, z dopuszczeniem ich funkcjonowania do czasu zamiany lub przeniesienia,

c) realizacja nowych sieci elektroenergetycznych s$redniego lub niskiego napigcia w wykonaniu
podziemnym oraz stacji transformatorowych w wykonaniu wnetrzowym, z dopuszczeniem realizacji
sieci napowietrznych i shupowych stacji transformatorowych jedynie w przypadkach uzasadnionych
brakiem warunkéw technicznymi rozbudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej w wykonaniu
kablowym,

d) dopuszczenie realizacji instalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii (OZE), w tym
mikroinstalacji, z wylaczeniem instalacji wykorzystujacych site wiatru oraz instalacji o mocy powyzej
500 kW realizowanych w formie wolnostojacej;

8) dla systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celéw gospodarczych i grzewczych poprzez rozbudowe
sieci $redniego iniskiego cisnienia, na warunkach okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie
przepisach odregbnych,

b) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowigzujacych warunkoéw technicznych
okreslonych w przepisach odrgbnych, wtym w zakresie lokalizacji urzadzen gazowych na dzialce
budowlane;j,

¢) minimalna $rednica nowobudowanych sieci — 32 mm, za wyjatkiem przyltaczy gazowych;

9) dla systemu zaopatrzenia w cieplo — dostawa ciepla z indywidualnych zrodet ciepta, z dopuszczeniem
ogrzewania budynkow ipomieszczen z sieci gazowej, zbiornikow na gaz oraz urzadzen okreslonych
w pkt. 7 lit. d;

10) dla systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadéw — zgodnie z zasadami obowigzujacymi w Gminie
Szemud;

11) dla systemu telekomunikacyjnego — obstuge telekomunikacyjng obszaru planu w oparciu o istniejace
i projektowane sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi.

§ 7. Nakaz realizacji urzadzen umozliwiajacych dostep do terenow i obiektow budowlanych dla osob ze
szczegOlnymi potrzebami, zgodnie zzasadami uniwersalnego projektowania zagospodarowania terendw
zwigzanych z komunikacja drogowa, transportem zbiorowym, parkingami oraz komunikacjg piesza
i rowerowa.
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§ 8. W zakresie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym ustala sig:

1) tereny drog publicznych oznaczone symbolami: KDZ, KDL, KDD stanowia tereny do realizacji celow
publicznych zwigzanych z wydzielaniem gruntow pod drogi publiczne i $ciezki rowerowe, budowa,
utrzymywaniem oraz wykonywaniem robot budowlanych tych drog, obiektow iurzadzen transportu
publicznego, a takze tacznosci publicznej i1 sygnalizacji, budowa i utrzymywaniem publicznych urzadzen
stuzacych do =zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzeniem, przesytaniem, oczyszczaniem
i odprowadzaniem $ciekow;

2) tereny oznaczone symbolami U stanowig tereny do realizacji celow publicznych zwiazanych z budowa
i utrzymywaniem pomieszczen dla urzgdow organdw wiladzy, administracji, szkét publicznych,
panstwowych lub samorzadowych instytucji kultury w rozumieniu przepisOw o organizowaniu
i prowadzeniu dziatalnosci kulturalnej, atakze publicznych: obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli,
domoéw opieki spotecznej, placowek opiekunczo-wychowawczych, obiektéw sportowych;

3) dopuszczenie realizacji celow publicznych na pozostatych terenach, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi

§ 9. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ML (o pow. 0,42 ha), 2ML (o pow. 1,49 ha),
3ML (o pow. 0,13 ha), 4ML (o pow. 0,30 ha), ustala sig:

1) przeznaczenie: zabudowa rekreacji indywidualnej;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) forma zabudowy — wolnostojaca,
b) maksymalna liczba budynkéw mieszkalnych na 1 dziatce budowlanej — 1,
¢) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,4,
f) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
h) dopuszczenie realizacji garazy i budynkow gospodarczych,
i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkow rekreacji indywidualnej — 8 m,
- budynkoéw gospodarczych i garazy - 5 m,
- budowli i urzadzen infrastruktury technicznej — 8 m,

j) maksymalny poziom posadzki parteru: nie wigcej niz 0,5 m liczac od naturalnej rz¢dnej terenu w miejscu
gtéwnego wejscia do budynku,

k) dachy symetryczne dwuspadowe i wielospadowe, o nachyleniu potaci 30° - 45°, przy czym poza gtéwna
bryta budynku dopuszczalne jest dowolne uksztattowanie potaci dachowych,

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?,

m) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej wskazana w lit. I nie dotyczy podziatow
dzialek na cele infrastruktury technicznej i dojazdéw niewydzielonych oraz w przypadku gdy dziatka
zostata pomniejszona wskutek wydzielenia gruntu pod drogi oznaczone na rysunku planu,

n) obowigzuje zakaz wykonywania podzialow nieruchomos$ci skutkujgcych konieczno$cig obstugi
komunikacyjnej wydzielanych dziatek budowlanych z drogi gminnej nr 151019G, graniczacej z planem;

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu:
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a) oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzujg dla nowych budynkoéw oraz
innych obiektow budowlanych realizowanych zgodnie z przeznaczeniem terenow,

b) lokalizacja nowych budynkéw w sasiedztwie gruntéw lesnych przylegajacych do granic planu jest
mozliwa wyltacznie po uwzglednieniu obowigzujacych przepisow odrgbnych z zakresu prawa
budowlanego, okreslajacych odlegtosci zabudowy od tych gruntow,

¢) obowigzuje nakaz ustawienia gtdéwnej kalenicy budynkéw rownolegle lub prostopadle do przylegajacej
drogi, z tolerancja do 5°,

d) w zakresie kolorystyki budynkow:

- nakaz ograniczenia kolorystyki budynkow do kolorow jasnych, pastelowych oraz zblizonych do barw
naturalnych materiatdéw typu cegla, kamien z dopuszczalnym deskowaniem, licowaniem cegla
1 kamieniem,

- nakaz ograniczenia kolorystyki pokry¢ dachowych do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej,
czerwieni, brgzéw, szarosci,

- zakaz stosowania w wykonczeniu budynkow detalu architektonicznego w kolorach jaskrawych
intensywnie zottych, zielonych, fioletowych, rézowych, niebieskich, pomaranczowych i czerwonych,

e) dopuszczenie realizacji parkingéw imiejsc do parkowania, dojs¢ pieszych, S$ciezek rowerowych,
urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow z nimi zwigzanych oraz zieleni urzgdzone;,

f) dopuszczenie podpiwniczenie budynkow;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terenéw ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw na
podstawie przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat
1 grzybow oraz siedlisk,

b) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery nakaz stosowania do ogrzewania budynkow
oraz w prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej:

- niskoemisyjnych paliw dopuszczonych do stosowania w obowiazujacych przepisach odrgbnych,

- urzadzen, rozwigzan technicznych i technologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych
przepisami poziomdw emisji zanieczyszczen do atmosfery,

c) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem:
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j,

d) kwalifikacja terenow faktycznie zagospodarowanych w zakresie przestrzegania dopuszczalnych
poziomoéw hatasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony srodowiska, jak dla terenow
rekreacyjno - wypoczynkowych;

5) zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkéw, w tym Kkrajobrazéw Kkulturowych: brak
obszaréw 1 obiektow podlegajacych ochronie;

6) ustalenia w zakresie granic isposobdéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepiséw odrebnych:

a) tereny znajduja si¢ w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego,

b) w granicach obszaru, o ktorym mowa w lit. a obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace
z przepisow odrebnych,

c¢) tereny znajdujg si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska,

d) w granicach obszaru, o ktorym mowa wlit. ¢ obowigzuje nakaz uwzglednienia odpowiednich
przepisow odrgbnych odnoszacych si¢ do jakosci wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych
ustalen planu w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych;

7) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki 1000 m?,
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b) minimalny front dziatki 20 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°;
8) szczegbélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a)teren 4ML cze$ciowo znajduje si¢ wstrefie technologicznej od napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV, obejmujacej pas terenu o szerokosci 14 m, tj. po 7 m od osi linii,

b) w strefie, o ktorej mowa w lit. a obowigzuje zakaz lokalizowania budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, sktadowania materialdow niebezpiecznych pozarowo, tworzenia hatd
inasypow, instalacji fotowoltaicznych, nasadzen ro$linnosci wysokiej (powyzej 3 m wysokosci)
i rozbudowanym systemie korzeniowym zagrazajacej bezpieczenstwu oraz obowiazuje szerokos¢ pasa
wycinki podstawowej drzew na trasie linii, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

c) ustalenia okre$lone w lit. b przestaja obowigzywac po likwidacji lub skablowaniu napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV,

d) dla obiektéw o wysokosci réwniej 1iwyzszej od 50 m ponad poziom terenu obowigzuje nakaz
uwzglednienia odpowiednich przepisow odrgbnych dotyczacych zglaszania projektowanych obiektow;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu, z zastrzezeniem:

- obstuga komunikacyjna terenéw 1ML, 2ML z drogi oznaczonej symbolem 46KDW oraz dziatki
drogowej nr ewid. 352/2 graniczacej z planem, bez mozliwosci realizacji bezposrednich zjazdow na
dziatki budowlane z drogi gminnej nr 151019G, graniczacej z planem,

- obstuga komunikacyjna terenéw 3ML, 4ML z drég oznaczonych symbolami 47KDW i 48KDW, bez
mozliwosci realizacji bezposrednich zjazdoéw na dziatki budowlane z drogi gminnej nr 151019G,
graniczacej z planem, wraz z jej poszerzeniem obejmujacym teren 36KDL,

b) dopuszczenie realizacji dojazdow niewyznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem, ze nie koliduje to
z innymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi oraz pod warunkiem spelnienia nastepujacych
wymagan:

- parametry dojazdéow powinny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do przeznaczenia
terenow i sposobu ich uzytkowania,

- szerokos$¢ dojazdow nie moze by¢ mniejsza niz 8 m,

-dla dojazdéw bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,$lepo”) obowigzuje nakaz realizacji
placow manewrowych o wymiarach 12,5x12,5 umozliwiajagcych dostep pojazdom ratownictwa do
wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych, z uwzglednieniem obowiazujacych w tym
zakresie przepisow odregbnych,

c) wskaznik minimalnej iloSci miejsc do parkowania - 2 miejsce do parkowania/dom rekreacji
indywidualnej;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 planu,
b) uzbrojenie w infrastrukture techniczng z istniejacych i projektowanych sieci;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: obowigzuje
zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwiazanych z realizacja inwestycji docelowych;

12) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 20%.

§ 10. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami SMN (o pow. 0,42 ha), 6MN (o pow. 3,04
ha), 7MN (o pow. 0,14 ha), SMN (o pow. 1,15 ha), 9MN (o pow. 0,74 ha), 1I0MN (o pow. 0,92 ha), 11MN (o
pow. 0,82 ha), 12MN (o pow. 5,62 ha), 13MN (o pow. 0,37 ha), ustala sig:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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a) forma zabudowy — wolnostojaca,
b) maksymalna liczba budynkéw mieszkalnych na 1 dziatce budowlanej — 1,
¢) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5,
f) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
h) dopuszczenie realizacji garazy i budynkow gospodarczych,
i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — 10 m,
- budynkow gospodarczych i garazy - S m,
- budowli i urzadzen infrastruktury technicznej — 10 m,

j) maksymalny poziom posadzki parteru: nie wigcej niz 0,5 m liczac od naturalnej rz¢dnej terenu w miejscu
gtéwnego wejscia do budynku,

k) dachy symetryczne dwuspadowe, wielospadowe 1 poiptaskie dwuspadowe, o nachyleniu potaci 12° - 45°,
przy czym poza gtowng bryta budynku dopuszczalne jest dowolne uksztattowanie potaci dachowych,
przy czym w granicach historycznego siedliska nalezy stosowaé¢ wytacznie dachy dwuspadowe
symetryczne o nachyleniu potaci 40° - 45° ipolptaskie dwuspadowe z zastosowaniem $cianki
kolankowej, o nachyleniu potaci 20° - 25°,

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — na terenie 13MN 3000 m? i 1000 m? na
pozostatych terenach,

m) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej wskazana w lit. 1 nie dotyczy podziatow
dziatek na cele infrastruktury technicznej i dojazdéw niewydzielonych oraz w przypadku gdy dziatka
zostata pomniejszona wskutek wydzielenia gruntu pod drogi oznaczone na rysunku planu,

n) obowigzuje zakaz wykonywania podzialow nieruchomosci skutkujacych koniecznoscig obshugi
komunikacyjnej wydzielanych dziatek budowlanych z drogi wojewodzkiej nr 224, graniczacej z planem;

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu:

a) oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzujg dla nowych budynkéw oraz
innych obiektow budowlanych realizowanych zgodnie z przeznaczeniem terenow,

b) lokalizacja nowych budynkéw w sasiedztwie gruntéw lesnych przylegajacych do granic planu jest
mozliwa wyltacznie po uwzglednieniu obowigzujacych przepisow odrgbnych z zakresu prawa
budowlanego, okreslajacych odlegtosci zabudowy od tych gruntow,

¢) obowigzuje nakaz ustawienia gtdéwnej kalenicy budynkéw rownolegle lub prostopadle do przylegajacej
drogi, z tolerancja do 5°,

d) dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy w poszczeg6lnych terenach, z prawem do przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, rozbiorki i odbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania, pod warunkiem
zachowania wskaznikow i parametrow urbanistycznych okreslonych dla terenow,

e) w zakresie kolorystyki budynkow:

- nakaz ograniczenia kolorystyki budynkow do kolorow jasnych, pastelowych oraz zblizonych do barw
naturalnych materiatéw typu cegla, kamien z dopuszczalnym deskowaniem, licowaniem cegla
1 kamieniem,

-nakaz ograniczenia kolorystyki pokry¢ dachowych do tonacji naturalnej dachdéwki ceramicznej,
czerwieni, brgzoéw, szarosci,

- zakaz stosowania w wykonczeniu budynkow detalu architektonicznego w kolorach jaskrawych
intensywnie zottych, zielonych, fioletowych, rézowych, niebieskich, pomaranczowych i czerwonych,
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f) dopuszczenie realizacji parkingdw imiejsc do parkowania, dojs¢ pieszych, Sciezek rowerowych,
urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow z nimi zwigzanych oraz zieleni urzadzonej,

g) dla istniejacych budynkéw o formie dachu odbiegajacej od ustalonej w planie dla poszczegdlnych
terenéw, podlegajacych rozbudowie, przebudowie lub nadbudowie dopuszczenie zachowanie
dotychczasowej formy dachu lub przyjecie formy dachu ustalonej w planie,

h) dopuszczenie podpiwniczenie budynkow;
4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terenéw ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw na
podstawie przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat
i grzybow oraz siedlisk,

b) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery nakaz stosowania do ogrzewania budynkow
oraz w prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej:

- niskoemisyjnych paliw dopuszczonych do stosowania w obowigzujacych przepisach odrebnych,

- urzadzen, rozwigzan technicznych itechnologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych
przepisami poziomdw emisji zanieczyszczen do atmosfery,

c) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, z wyjatkiem:
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j,

d) kwalifikacja terenow faktycznie zagospodarowanych w zakresie przestrzegania dopuszczalnych
poziomoéw halasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony srodowiska, jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
a) teren 13MN znajduje si¢ w oznaczonych na rysunku planu granicach historycznego siedliska,
b) w granicach siedliska, o ktorych mowa w lit. a:

- obowiagzuje nakaz realizacji budynkoéw prostopadle lub rownolegle w stosunku do oznaczonego na
rysunku planu budynku o warto$ciach historyczno — kulturowych,

- w przypadku wymiany na nowe istniejagcych budynkéw gospodarczych i inwentarskich obowiazuje
nakaz sytuowania ich w sposdb umozliwiajacy zachowanie czworokatnego dziedzinca wewngtrznego,
jak wstanie istniejacym historycznego uktadu przestrzennego siedliska ipod warunkiem
ksztattowania nowych budynkow na rzucie poziomym prostokata o proporcjach od 1:1,5 do 1,9,

- dopuszczenie zmiany funkcji istniejacych budynkéw gospodarczych iinwentarskich na cele
mieszkaniowe lub ich wymiany na nowe, pod warunkiem zastosowania wylacznie tradycyjnych
materiatdw budowlanych, tj. cegla, kamief, drewno, tynk oraz kolorystyki elewacji wynikajacej
z zastosowanych tradycyjnych materiatéw budowlanych lub w przypadku tynku odcieni ztamanej
bieli, jasnej szaro$ci, jasnego bezu oraz zastosowania na dachach wylacznie pokrycia dachowka
ceramiczng lub blacho dachéwka w odcieniach naturalnego spieku ceramicznego o wykonczeniu
matowym, %.dla dachow nalezy uwzglednic ustalenia pkt. 2 lit. k,

c)w terenie 13MN znajduje si¢ oznaczony na rysunku planu budynek o warto$ciach historyczno —
kulturowych (budynek mieszkalny wykonany z cegtly),

d) dla budynku, o ktorym mowa w lit. ¢ obowiazuje ochrona bryly budynku, formy dachu, stolarki okiennej
idetalu architektonicznego oraz elewacji budynku, wtym w zakresie zakazu stosowania ocieplen
zewngtrznych;

6) ustalenia w zakresie granic isposobdéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepis6w odrebnych:
a) tereny 6MN, 7MN, 8MN, OMN, 10MN, 11MN, znajduja si¢ w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parku
Krajobrazowego,

b) w granicach obszaru, o ktérym mowa w lit. a obowiazuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace
z przepisow odrebnych,
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c) tereny znajduja si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska,

d) w granicach obszaru, o ktorym mowa wlit. ¢ obowigzuje nakaz uwzglednienia odpowiednich
przepisow odrebnych odnoszacych si¢ do jakosci wod podziemnych izasad ich ochrony oraz innych
ustalen planu w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych;

7) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki na terenie 13MN 3000 m? i 1000 m? na pozostatych terenach,
b) minimalny front dziatki na terenie 13MN 30 m i 20 m na pozostalych terenach,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°;

8) szczegbélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) tereny 6MN, 8MN, 10MN, 11MN, 12MN czgéciowo znajdujg si¢ w strefie technologicznej od
napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV, obejmujacej pas terenu o szerokosci 14 m, tj. po 7 m
od osi linii,

b) w strefie, oktorej mowa wlit. aobowigzuje zakaz lokalizowania budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, sktadowania materialow niebezpiecznych pozarowo, tworzenia hatd
1 nasypow, instalacji fotowoltaicznych, nasadzen ro$linnosci wysokiej (powyzej 3 m wysokosci)
i rozbudowanym systemie korzeniowym zagrazajacej bezpieczenstwu oraz obowigzuje szerokos¢ pasa
wycinki podstawowej drzew na trasie linii, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) ustalenia okreslone w lit. b przestaja obowiazywaé po likwidacji lub skablowaniu napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV,

d) dla obiektow o wysokosci rowniej iwyzszej od 50 m ponad poziom terenu obowigzuje nakaz
uwzglednienia odpowiednich przepisow odrgbnych dotyczacych zglaszania projektowanych obiektow;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu,

b) obstuga komunikacyjna terenu 9MN =z dzialek drogowych nr ewid. 199/20 i175/1, graniczacych
z planem, bez mozliwosci realizacji bezposrednich zjazdow na dziatki budowlane z drogi wojewddzkiej
nr 224, graniczacej z planem,

c) obowigzuje zakaz obstugi komunikacyjnej terenu 12MN poprzez bezposrednie zjazdy na dziatki
budowlane z drogi powiatowej nr 1415G, graniczacej z planem, wraz z jej poszerzeniem obejmujacym
teren 35KDZ,

d) dopuszczenie realizacji dojazdow niewyznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem, Ze nie koliduje to
zinnymi ustaleniami planu iprzepisami odrgbnymi oraz pod warunkiem speiienia nastgpujacych
wymagan:

- parametry dojazdow powinny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do przeznaczenia
terenow 1 sposobu ich uzytkowania,

- szerokos$¢ dojazdow nie moze by¢ mniejsza niz 8 m,

- dla dojazdéw bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,$lepo”) obowigzuje nakaz realizacji
placow manewrowych o wymiarach 12,5x12,5 umozliwiajgcych dostep pojazdom ratownictwa do
wszystkich obstugiwanych przez nie dzialek budowlanych, zuwzglgdnieniem obowigzujacych w tym
zakresie przepisow odrebnych,

e) wskaznik minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania - 2 miejsca do parkowania/mieszkanie;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 planu,

b) uzbrojenie w infrastrukture techniczng z istniejacych i projektowanych sieci;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: obowiazuje
zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwiazanych z realizacja inwestycji docelowych;
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12) stawka procentowa o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 20%.

§ 11. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 14MNU (o pow. 0,53 ha), ISMNU (o pow.
0,83 ha), 16MNU (o pow. 0,67 ha), 17MNU (o pow. 1,65 ha), 1I8MNU (o pow. 1,05 ha), 1I9MNU (o pow. 0,25
ha), 20MNU (o pow. 0,44 ha), 2IMNU (o pow. 0,70 ha), 22MNU (o pow. 0,24 ha), 23MNU (o pow. 0,23 ha),
24MNU (o pow. 0,15 ha), 25MNU (o pow. 1,57 ha), 26MNU (o pow. 0,49 ha), ustala si¢:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) forma zabudowy — wolnostojaca, z dopuszczeniem realizacji na terenach 23MNU i 24MNU zabudowy
blizniaczej,
b) maksymalna liczba budynkéw mieszkalnych na 1 dzialce budowlanej — 1 budynek wolnostojacy lub

1 segment w zabudowie bliZniaczej,

¢) dopuszczenie realizacji zabudowy ustugowej w potaczeniu z zabudowa mieszkaniowa na jednej dziatce
budowlanej bez okreslenia ich proporcji lub na oddzielnych dziatkach budowlanych wyodrebnionych na
te cele,

d) obowiazuje zakaz realizacji baz transportowych, ustug zwigzanych z lakiernictwem, ustug stolarskich,
ustug zwigzanych z hodowla zwierzat, obstuga komunikacji, w tym warsztatow samochodowych, stacji
paliw, z obrobka drewna, metali i kamienia oraz sktadowaniem i magazynowaniem odpadow,

e) dopuszczenie realizacji w budynkach uslugowych lokali mieszkalnych przeznaczonych na cele wiasne
prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza,

f) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- 60% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 25MNU,
- 40% powierzchni dziatki budowlanej na pozostatych terenach,
h) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
- 1,0 na terenie 25MNU,
- 0,7 na pozostatych terenach,
i) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
j) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynne;j:
- 20% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 25MNU,
- 40% powierzchni dziatki budowlanej na pozostatych terenach,
k) dopuszczenie realizacji garazy i budynkow gospodarczych,
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 10 m,
- budynkow gospodarczych i garazy - 5 m,
- budowli i urzadzen infrastruktury technicznej — 10 m,

m) maksymalny poziom posadzki parteru: nie wigcej niz 0,5 m liczac od naturalnej rzednej terenu
w miejscu gldownego wejscia do budynku,

n) dachy symetryczne dwuspadowe, wielospadowe i potptaskie dwuspadowe, o nachyleniu potaci 12° - 45°,
przy czym poza gtownag bryta budynku dopuszczalne jest dowolne uksztattowanie potaci dachowych,
przy czym w granicach historycznego siedliska nalezy stosowa¢ wylacznie dachy dwuspadowe
symetryczne o nachyleniu potaci 40° - 45° ipolptaskie dwuspadowe z zastosowaniem $cianki
kolankowej, o nachyleniu potaci 20° - 25°,

0) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?,
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p) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej wskazana w lit. o nie dotyczy podziatow
dzialek na cele infrastruktury technicznej i dojazdéw niewydzielonych oraz w przypadku gdy dziatka
zostata pomniejszona wskutek wydzielenia gruntu pod drogi oznaczone na rysunku planu,

q) obowigzuje zakaz wykonywania podziatow nieruchomos$ci skutkujacych koniecznosciag obshugi
komunikacyjnej wydzielanych dziatek budowlanych zdrogi wojewoddzkiej nr 224 oraz z drog
powiatowych nr 1406G, 1489G idrogi gminnej nr 151019G, graniczacych =z planem, wraz
z poszerzeniem drog gminnych i powiatowych objetych granicami planu,

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu:

a) oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowiazuja dla nowych budynkéw oraz
innych obiektow budowlanych realizowanych zgodnie z przeznaczeniem terenow,

b) lokalizacja nowych budynkow w sasiedztwie gruntéw lesnych, w tym przylegajacych do granic planu,
jest mozliwa wylacznie po uwzglednieniu obowigzujacych przepisow odrgbnych z zakresu prawa
budowlanego, okreslajacych odlegtosci zabudowy od tych gruntdéw,

c¢) obowigzuje nakaz ustawienia gtéwnej kalenicy budynkow rownolegle lub prostopadle do przylegajace;j
drogi, z tolerancja do 5°,

d) dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy w poszczegdlnych terenach, z prawem do przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, rozbiorki i odbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania, pod warunkiem
zachowania wskaznikow i parametrow urbanistycznych okreslonych dla terenow,

e) w zakresie kolorystyki budynkow:

- nakaz ograniczenia kolorystyki budynkow do kolorow jasnych, pastelowych oraz zblizonych do barw
naturalnych materiatow typu cegla, kamien z dopuszczalnym deskowaniem, licowaniem cegla
1 kamieniem,

- nakaz ograniczenia kolorystyki pokry¢ dachowych do tonacji naturalnej dachéwki ceramiczne;,
czerwieni, brazow, szarosci,

- zakaz stosowania w wykonczeniu budynkow detalu architektonicznego w kolorach jaskrawych
intensywnie z6itych, zielonych, fioletowych, rézowych, niebieskich, pomaranczowych i czerwonych,

f) dopuszczenie realizacji parkingéw 1miejsc do parkowania, dojs¢ pieszych, Sciezek rowerowych,
urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow z nimi zwigzanych oraz zieleni urzadzone;j,

g) dla istniejacych budynkow o formie dachu odbiegajacej od ustalonej w planie dla poszczegdlnych
terenéw, podlegajacych rozbudowie, przebudowie Iub nadbudowie dopuszczenie zachowanie
dotychczasowej formy dachu lub przyjecie formy dachu ustalonej w planie,

h) dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z prawem do rozbudowy, przebudowy i nadbudowy na warunkach
okreslonych w innych ustaleniach planu, za wyjatkiem powigkszenia powierzchni zabudowy w kierunku
linii rozgraniczajacej, od ktorej je wyznaczono. W przypadku wyburzenia budynkéw zagospodarowaniu
terenow nalezy uwzglednia¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,

1) dopuszczenie podpiwniczenie budynkow;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terenow ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw na
podstawie przepisoOw odrebnych dotyczacych ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat
i grzybow oraz siedlisk,

b) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery nakaz stosowania do ogrzewania budynkow
oraz w prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej:

- niskoemisyjnych paliw dopuszczonych do stosowania w obowigzujacych przepisach odrgbnych,

- urzadzen, rozwigzan technicznych itechnologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych
przepisami poziomow emisji zanieczyszczen do atmosfery,
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c) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem:
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j,

d) kwalifikacja terenow faktycznie zagospodarowanych w zakresie przestrzegania dopuszczalnych
poziomoéw hatasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony srodowiska, jak dla terenow
mieszkaniowo - ustugowych;

5) zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkéw, w tym Kkrajobrazéw Kkulturowych: brak
obiektow podlegajacych ochronie konserwatorskiej;

6) ustalenia w zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na

podstawie przepiséw odrebnych:

a) tereny 16MNU, 17MNU, 18MNU, 19MNU, 20MNU, 21MNU, 22MNU, 25MNU, 26MNU znajduja si¢
w granicach otuliny Tr6jmiejskiego Parku Krajobrazowego,

b) w granicach obszaru, o ktorym mowa w lit. a obowiazuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace
z przepisow odrebnych,

c) tereny znajdujg si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska,

d) w granicach obszaru, o ktorym mowa wlit. ¢ obowigzuje nakaz uwzglednienia odpowiednich
przepisow odrebnych odnoszacych si¢ do jakosci wod podziemnych izasad ich ochrony oraz innych
ustalen planu w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych;

7) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki 1000 m?,
b) minimalny front dziatki 20 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°;
8) szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) tereny 17MNU, 22MNU cze$ciowo znajduja si¢ w strefie technologicznej od napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV, obejmujacej pas terenu o szerokosci 14 m, tj. po 7 m od osi linii,

b) w strefie, oktéorej mowa wlit. a obowigzuje zakaz lokalizowania budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, sktadowania materialdow niebezpiecznych pozarowo, tworzenia hatd
inasypow, instalacji fotowoltaicznych, nasadzen ro$linnosci wysokiej (powyzej 3 m wysoko$ci)
i rozbudowanym systemie korzeniowym zagrazajacej bezpieczenstwu oraz obowigzuje szerokos¢ pasa
wycinki podstawowej drzew na trasie linii, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) ustalenia okreslone w lit. b przestaja obowiazywaé po likwidacji lub skablowaniu napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV,

d) dla obiektéw o wysokosci rowniej iwyzszej od 50 m ponad poziom terenu obowigzuje nakaz
uwzglednienia odpowiednich przepisow odrgbnych dotyczacych zglaszania projektowanych obiektow;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu, przy czym:

- obowigzuje zakaz obstugi komunikacyjnej terenu 16MNU poprzez bezposrednie zjazdy na dziatki
budowlane zdrogi powiatowej nr 1489G, graniczacej z planem i obejmujacej teren oznaczony
symbolem 34KDZ,

- obstuga komunikacyjna terenow 17MNU, 18MNU zdrogi oznaczonej symbolem 45KDW, bez
mozliwosci realizacji bezposrednich zjazdéw na dziatki budowlane z drogi gminnej nr 151019G,
graniczacej z planem,

- obstuga komunikacyjna terenu 20MNU z dzialek drogowych nr ewid. 325/3, 325/12 1326/11,
graniczacych z planem, bez mozliwosci realizacji bezposrednich zjazdéw na dziatki budowlane
z drogi gminnej nr 151019G, graniczacej z planem,
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- obowigzuje zakaz obstugi komunikacyjnej terenow 21MNU, 22MNU poprzez bezposrednie zjazdy na
dziatki budowlane z drogi powiatowej nr 1406G, graniczacej z planem,

- obstuga komunikacyjna terenu 25MNU z dziatek drogowych nr ewid. 199/20 i 175/1, graniczacych
zplanem, bez mozliwosci realizacji bezposrednich zjazdow na dziatki budowlane z drogi
wojewodzkiej nr 224, graniczacej z planem,

b) dopuszczenie realizacji dojazdow niewyznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem, ze nie koliduje to
z innymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi oraz pod warunkiem spelnienia nastepujacych
wymagan:

- parametry dojazdéow powinny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do przeznaczenia
terenow 1 sposobu ich uzytkowania,

- szerokos$¢ dojazdow nie moze by¢ mniejsza niz 8 m,

- dla dojazdéw bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,$lepo”) obowigzuje nakaz realizacji
placow manewrowych o wymiarach 12,5x12,5 umozliwiajagcych dostep pojazdom ratownictwa do
wszystkich obshugiwanych przez nie dziatek budowlanych, zuwzglednieniem obowiazujacych w tym
zakresie przepisow odrebnych,

¢) wskaznik minimalnej ilosci miejsc do parkowania:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca do parkowania/mieszkanie,

- dla obiektéw handlowych - 4 miejsca do parkowania./100 m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do
parkowania /5 zatrudnionych,

- dla ustug o$wiaty, nauki, sportu i rekreacji, kultury - 1 miejsce do parkowania/100 m? powierzchni
uzytkowej i 1 miejsce do parkowania/3 zatrudnionych,

- dla ustug turystyki, w tym zamieszkania zbiorowego - 2 miejsca do parkowania/100 m? powierzchni
uzytkowej i 1 miejsce do parkowania/5 zatrudnionych,

- dla ustug rzemiosta - 2 miejsc do parkowania/100 m? powierzchni uzytkowej i1 miejsce do
parkowania/3 zatrudnionych,

- dla pozostatych ustug o powierzchni uzytkowej do 200 m?> — 5 miejsc do parkowania/100 m?
powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania/3 zatrudnionych,

- dla pozostatych ustug o powierzchni uzytkowej powyzej 200 m? — 3 miejsca do parkowania/100 m?
powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania/5 zatrudnionych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 planu,
b) uzbrojenie w infrastruktur¢ technicznag z istniejacych i projektowanych sieci;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: obowigzuje
zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych;

12) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 20%.

§ 12. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 27U (o pow. 1,07 ha), 28U (o pow. 2,27 ha),
ustala sig:

1) przeznaczenie: zabudowa ustugowa;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszczony profil ustug — ustugi publiczne z zakresu kultury, sportu irekreacji, o$wiaty i nauki,
ochrony zdrowia 1iodnowy biologicznej, pomocy spotecznej oraz administracji publicznej
1 bezpieczenstwa powszechnego,

b) tereny przewidziane do realizacji celoéw publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
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d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,0,
f) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
h) dopuszczenie realizacji garazy i budynkow gospodarczych,
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkow ustugowych — 16 m,
- budynkow gospodarczych i garazy - 7 m,
- budowli i urzadzen infrastruktury technicznej — 16 m,

j) maksymalny poziom posadzki parteru: nie wigcej niz 1,0 m liczac od naturalnej rzednej terenu w miejscu
gtéwnego wejscia do budynku,

k) dachy symetryczne dwuspadowe, wielospadowe i potptaskie dwuspadowe, o nachyleniu potaci 12° - 45°,
przy czym poza gtdéwna bryta budynku dopuszczalne jest dowolne uksztattowanie potaci dachowych,

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?,

m) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej wskazana w lit. I nie dotyczy podziatow
dziatek na cele infrastruktury technicznej i dojazdéw niewydzielonych oraz w przypadku gdy dziatka
zostata pomniejszona wskutek wydzielenia gruntu pod drogi oznaczone na rysunku planu,

n) obowigzuje zakaz wykonywania podzialow nieruchomosci skutkujacych koniecznoscig obshugi
komunikacyjnej wydzielanych dziatek budowlanych z drogi wojewodzkiej nr 224, graniczacej z planem;

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu:

a) oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzujg dla nowych budynkéw oraz
innych obiektow budowlanych realizowanych zgodnie z przeznaczeniem terenow,

b) obowigzuje nakaz ustawienia gtéwnej kalenicy budynkéw réwnolegle lub prostopadle do przylegajacej
drogi, z tolerancja do 5°,

c) dopuszczenie zachowania istniejgcej zabudowy w poszczegdlnych terenach, z prawem do przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, rozbiorki i odbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania, pod warunkiem
zachowania wskaznikow i parametrow urbanistycznych okreslonych dla terenow,

d) w zakresie kolorystyki budynkow:

- nakaz ograniczenia kolorystyki budynkow do kolorow jasnych, pastelowych oraz zblizonych do barw
naturalnych materiatéw typu cegla, kamien z dopuszczalnym deskowaniem, licowaniem cegla
1 kamieniem,

- nakaz ograniczenia kolorystyki pokry¢ dachowych do tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej,
czerwieni, brgzéw, szarosci,

- zakaz stosowania w wykonczeniu budynkow detalu architektonicznego w kolorach jaskrawych
intensywnie z6ttych, zielonych, fioletowych, rézowych, niebieskich, pomaranczowych i czerwonych,
za wyjatkiem elementéw  dekoru architektonicznego, zwiazanego bezposrednio z logotypem
prowadzonej dziatalno$ci w budynkach ustugowych,

e) dopuszczenie realizacji parkingéw imiejsc do parkowania, doj$¢ pieszych, Sciezek rowerowych,
urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow z nimi zwigzanych oraz zieleni urzadzonej,

f) dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z prawem do rozbudowy, przebudowy i nadbudowy na warunkach
okreslonych w innych ustaleniach planu, za wyjatkiem powigkszenia powierzchni zabudowy w kierunku
linii rozgraniczajacej, od ktorej je wyznaczono. W przypadku wyburzenia budynkéw zagospodarowaniu
terenéw nalezy uwzgledniaé nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,

g) dopuszczenie podpiwniczenie budynkow;
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4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terenow ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw na
podstawie przepisow odrebnych dotyczacych ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat
1 grzybow oraz siedlisk,

b) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery nakaz stosowania do ogrzewania budynkow
oraz w prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;j:

- niskoemisyjnych paliw dopuszczonych do stosowania w obowigzujacych przepisach odrgbnych,

- urzadzen, rozwigzan technicznych 1itechnologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych
przepisami poziomow emisji zanieczyszczen do atmosfery,

¢) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem:
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

d) kwalifikacja w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomow hatasu w $srodowisku dla terenow
faktycznie zagospodarowanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak dla terenow zwigzanych, ze stalym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

5)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazéw Kkulturowych: brak
obiektow i obszaréw podlegajacych ochronie;

6) ustalenia w zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych:

a) teren 28U znajduje si¢ w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego,

b) w granicach obszaru, o ktdrym mowa w lit. a obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajgce
z przepisow odrebnych,

c) teren znajduje si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska,

d) w granicach obszaru, o ktorym mowa wlit. ¢ obowigzuje nakaz uwzglednienia odpowiednich
przepisow odrebnych odnoszacych si¢ do jakosci wod podziemnych izasad ich ochrony oraz innych
ustalen planu w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych;

7) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki 1000 m?,
b) minimalny front dziatki 20 m,
c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°;
8) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a)teren 27U czeSciowo znajduje si¢ wstrefie technologicznej od napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV, obejmujacej pas terenu o szerokosci 14 m, tj. po 7 m od osi linii,

b) w strefie, oktorej mowa wlit. a obowigzuje zakaz lokalizowania budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, sktadowania materialow niebezpiecznych pozarowo, tworzenia hatd
i nasypow, instalacji fotowoltaicznych, nasadzen ro$linnosci wysokiej (powyzej 3 m wysokosSci)
i rozbudowanym systemie korzeniowym zagrazajacej bezpieczenstwu oraz obowigzuje szerokos¢ pasa
wycinki podstawowej drzew na trasie linii, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) ustalenia okreslone w lit. b przestaja obowiazywaé po likwidacji lub skablowaniu napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV,

d) dla obiektow o wysokosci rowniej iwyzszej od 50 m ponad poziom terenu obowigzuje nakaz
uwzglednienia odpowiednich przepisow odrebnych dotyczacych zgtaszania projektowanych obiektow;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu, przy czym obowiazuje zakaz obstugi komunikacyjnej

terenu 28U poprzez bezposrednie zjazdy na dziatki budowlane z drogi wojewodzkiej nr 224, graniczacej
z planem,
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b) dopuszczenie realizacji dojazdéw niewyznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem, ze nie koliduje to
z innymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi oraz pod warunkiem spelnienia nastepujacych
wymagan:

- parametry dojazdow powinny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do przeznaczenia
terenow 1 sposobu ich uzytkowania,

- szerokos$¢ dojazddéw nie moze by¢ mniejsza niz 8 m,

- dla dojazdéw bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,$lepo”) obowigzuje nakaz realizacji
placow manewrowych o wymiarach 12,5x12,5 umozliwiajacych dostep pojazdom ratownictwa do
wszystkich obstugiwanych przez nie dzialek budowlanych, zuwzglednieniem obowigzujacych w tym
zakresie przepisow odrebnych,

c¢) wskaznik minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania:

-dla ushug os$wiaty, nauki, sportu irekreacji, kultury, administracji publicznej - 1 miejsce do
parkowania/100 m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania/3 zatrudnionych,

- dla pozostatych ustug o powierzchni uzytkowej do 200 m?> — 5 miejsc do parkowania/100 m?
powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania/3 zatrudnionych,

- dla pozostatych ustug o powierzchni uzytkowej powyzej 200 m? — 3 miejsca do parkowania/100 m?
powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania/5 zatrudnionych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 planu,
b) uzbrojenie w infrastrukture techniczng z istniejacych i projektowanych sieci;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: obowigzuje
zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwiazanych z realizacja inwestycji docelowych;

12) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 29PU (o pow. 1,95 ha), ustala sig:
1) przeznaczenie: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz zabudowa ustugowa;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) obowiazuje zakaz realizacji obiektoéw zwigzanych z przetwarzaniem, sktadowaniem i magazynowaniem
odpadow oraz sktadowania materiatéw sypkich poza magazynami,

c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2,0,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki budowlane,
g) dopuszczenie realizacji garazy i budynkow gospodarczych,
h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- obiektow produkcyjnych, budynkéw ustugowych, magazynow — 12 m,
- budynkow gospodarczych i garazy - 7 m,
- budowli i urzadzen infrastruktury technicznej — 12 m,

1) dachy symetryczne dwuspadowe, wielospadowe i potplaskie dwuspadowe, o nachyleniu potaci 12° - 45°
lub ptaskie o nachyleniu potaci do 12°, przy czym poza gtdéwna bryla budynku dopuszczalne jest
dowolne uksztaltowanie potaci dachowych,

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 2000 m?,
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k) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej wskazana w lit. j nie dotyczy podziatow
dzialek na cele infrastruktury technicznej i dojazdéw niewydzielonych oraz w przypadku gdy dziatka
zostata pomniejszona wskutek wydzielenia gruntu pod drogi oznaczone na rysunku planu;

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu:

a) oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzujg dla nowych budynkow oraz
innych obiektow budowlanych realizowanych zgodnie z przeznaczeniem terenow,

b) obowigzuje nakaz ustawienia gtownej kalenicy budynkéw réwnolegle Iub prostopadle do przylegajace;j
drogi, z tolerancja do 5°,

c) w zakresie kolorystyki budynkéw: zakaz stosowania na elewacjach i dachach budynkéw, w tym dla
detalu architektonicznego, materiatdw w kolorach jaskrawych intensywnie zoltych, zielonych,
fioletowych, rézowych, niebieskich, pomaranczowych i czerwonych,

d) dopuszczenie realizacji parkingdw imiejsc do parkowania, dojs¢ pieszych, Sciezek rowerowych,
urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow z nimi zwigzanych oraz zieleni urzadzone;j,

e) lokalizacja nowych budynkéw w sasiedztwie gruntow lesnych, w tym przylegajacych do granic planu,
jest mozliwa wylacznie po uwzglednieniu obowigzujacych przepisow odrgbnych z zakresu prawa
budowlanego, okreslajacych odlegtosci zabudowy od tych gruntow,

f) dopuszczenie podpiwniczenie budynkdw;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terenow ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw na
podstawie przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat
i grzybow oraz siedlisk,

b) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery nakaz stosowania do ogrzewania budynkow
oraz w prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;j:

- niskoemisyjnych paliw dopuszczonych do stosowania w obowigzujacych przepisach odrgbnych,

- urzadzen, rozwigzan technicznych 1itechnologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych
przepisami poziomow emisji zanieczyszczen do atmosfery,

c) zakaz lokalizowania zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych,

d) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem:
urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjne;,

e) kwalifikacja terenéw w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu — zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony srodowiska;

5) zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkéw, w tym Kkrajobrazéw Kkulturowych: brak
obszaréw 1 obiektow podlegajacych ochronie;

6) ustalenia w zakresie granic isposobdéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepiséw odrebnych:

a) teren znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska,

b) w granicach obszaru, o ktorym mowa w lit. a obowigzuje nakaz uwzglednienia odpowiednich przepisow
odrebnych odnoszacych si¢ do jakosci wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu
w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych;

7) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 2000 m?,
b) minimalny front dziatki - 30 m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°;
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8) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dla obiektow
o wysokos$ci rowniej iwyzszej od 50m ponad poziom terenu obowiazuje nakaz uwzglednienia
odpowiednich przepiséw odrebnych dotyczacych zglaszania projektowanych obiektow;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z przylegajacych drog wyznaczonych na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 5 planu,

b) dopuszczenie realizacji dojazdéw niewyznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem, ze nie koliduje to
zinnymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi oraz pod warunkiem speiienia nastg¢pujacych
wymagan:

- parametry dojazdéow powinny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do przeznaczenia
terenow 1 sposobu ich uzytkowania,

- szerokos$¢ dojazdow nie moze by¢ mniejsza niz 8 m,

- dla dojazdow bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,,$lepo”) obowigzuje nakaz realizacji
placéw manewrowych o wymiarach 12,5x12,5 umozliwiajgcych dostep pojazdom ratownictwa do
wszystkich obslugiwanych przez nie dziatek budowlanych, zuwzglgdnieniem obowiazujacych w tym
zakresie przepisow odrebnych,

c¢) wskaznik minimalne;j ilo$ci miejsc do parkowania:

- dla obiektow produkcyjnych - 1 miejsce do parkowania/1000 m? powierzchni uzytkowej i 3 miejsce
do parkowania/10 zatrudnionych,

-dla sktadéw, magazynéw iobiektéw handlu hurtowego - 2 miejsca do parkowania/1000 m?
powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania/5 zatrudnionych,

- dla obiektow handlu detalicznego - 4 miejsca do parkowania./100 m? powierzchni uzytkowej i 1
miejsce do parkowania /5 zatrudnionych,

- dla centrow wystawienniczo - handlowych - 2 miejsca do parkowania/100 m? powierzchni uzytkowej
i 1 miejsce do parkowania/3 zatrudnionych,

- dla obiektow zamieszkania zbiorowego - 2 miejsca do parkowania/100 m? powierzchni uzytkowe;j i 1
miejsce do parkowania/5 zatrudnionych,

- dla ustug rzemiosta - 2 miejsca do parkowania/100 m?> powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do
parkowania/3 zatrudnionych,

-dla pozostatych ustug o powierzchni uzytkowej do 200 m> — 5 miejsc do parkowania/100 m?
powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania/3 zatrudnionych,

- dla pozostatych ustug o powierzchni uzytkowej powyzej 200 m?> — 3 miejsc do parkowania/100 m?
powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania/5 zatrudnionych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 planu,
b) uzbrojenie w infrastrukture techniczna z istniejacych i projektowanych sieci;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: obowigzuje
zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych;

12) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 20%.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 30R (o pow. 0,22 ha), ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren rolniczy;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zakaz realizacji zabudowy,
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b) dopuszczenie realizacji urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej z gospodarkg rolng oraz innych
urzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania zgodno$ci zobowigzujacymi
przepisami odrebnymi, w tym z zakresu ochrony gruntow rolnych i le§nych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terenéw
ochrony siedlisk istanowisk chronionych gatunkéw na podstawie przepisow odrebnych dotyczacych
ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz siedlisk;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych: brak
obszaréw i obiektow podlegajacych ochronie;

5) ustalenia w zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych:
a) teren znajduje si¢ w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego,
b) w granicach obszaru, o ktorym mowa w lit. a obowiazuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace
z przepisow odrebnych,
c) teren znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska,

d) w granicach obszaru, o ktorym mowa wlit. ¢ obowigzuje nakaz uwzglednienia odpowiednich
przepisow odrebnych odnoszacych si¢ do jakosci wod podziemnych izasad ich ochrony oraz innych
ustalen planu w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych;

6) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: z uwzglednieniem obowigzujacych
w tym zakresie przepisach odrebnych;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dla obiektow
o wysokosci rowniej iwyzszej od 50m ponad poziom terenu obowiazuje nakaz uwzglednienia
odpowiednich przepiséw odrebnych dotyczacych zgtaszania projektowanych obiektow;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji: zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 5 planu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej: zgodnie zustaleniami
zawartymi w § 6 planu;

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: obowiazuje
zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacja inwestycji docelowych;

11) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.

§ 15. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 31ZL (o pow. 0,72 ha), 32ZL (o pow. 0,38
ha), 33ZL (o pow. 0,10 ha), ustala si¢:

1) przeznaczenie: lasy;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji zabudowy,

b) dopuszczenie realizacji sieci infrastruktury technicznej o ile s one zwigzane z prowadzeniem gospodarki
lesnej oraz innych urzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania zgodnosci
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, w tym z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terenow
ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw na podstawie przepisow odrebnych dotyczacych
ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz siedlisk;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw Kkulturowych: brak
obszaréw i1 obiektow podlegajacych ochronie;

5) ustalenia w zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepiséw odrebnych:
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a) tereny znajdujg si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska,

b) w granicach obszaru, o ktorym mowa w lit. a obowigzuje nakaz uwzglednienia odpowiednich przepisow
odrebnych odnoszacych si¢ do jakosci wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu
w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych;

6) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: z uwzglednieniem obowigzujacych
w tym zakresie przepisach odrebnych;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dla obiektow
o wysokos$ci rowniej iwyzszej od 50m ponad poziom terenu obowiazuje nakaz uwzglednienia
odpowiednich przepiséw odrebnych dotyczacych zglaszania projektowanych obiektow;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji: zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 5 planu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 6 planu;

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: obowiazuje
zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych;

11) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.

§ 16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 34KDZ (o pow. 0,06 ha), 35KDZ (o pow.
0,02 ha), ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy zbiorczej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu:

a) dopuszczenie realizacji urzadzen niezbednych dla bezpieczenstwa ruchu drogowego, w tym znakow
drogowych, o$wietlenia, chodnikoéw, urzadzen infrastruktury technicznej i obiektoéw z nimi zwigzanych,
miejsc do parkowania oraz zieleni urzadzonej i sciezek rowerowych, z uwzglednieniem obowigzujacych
w tym zakresie przepisow odrebnych,

b) teren przewidziany do realizacji celéw publicznych zwigzanych z wydzielaniem gruntéw pod drogi
publiczne, drogi rowerowe, budowa, utrzymaniem oraz wykonywaniem rob6t budowlanych tych drog,
obiektow i urzadzen transportu publicznego, sygnalizacji;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym Kkrajobrazéw Kkulturowych: brak
obszaréw i obiektow podlegajacych ochronie;

4) ustalenia w zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepiséw odrebnych:

a) teren 34KDZ znajduje si¢ w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego,

b) w granicach obszaru, o ktérym mowa w lit. a obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace
z przepisow odrebnych,

¢) tereny znajduja si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska,

d) w granicach obszaru, o ktorym mowa wlit. ¢ obowigzuje nakaz uwzglednienia odpowiednich
przepiséw odrebnych odnoszacych si¢ do jako$ci wod podziemnych izasad ich ochrony oraz innych
ustalen planu w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych;

5) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: z uwzglednieniem obowigzujacych
w tym zakresie przepisow odrebnych;

6) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a)teren 35KDZ cze$ciowo znajduje si¢ wstrefie technologicznej od napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV, obejmujacej pas terenu o szerokosci 14 m, tj. po 7 m od osi linii,
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b) w strefie, o ktorej mowa w lit. a obowigzuje zakaz sktadowania materiatow niebezpiecznych pozarowo,
tworzenia hatd inasypow, instalacji fotowoltaicznych, nasadzen roslinnosci wysokiej (powyzej 3 m
wysokos$ci) irozbudowanym systemie korzeniowym zagrazajacej bezpieczenstwu oraz obowigzuje
szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) ustalenia okre$lone w lit. b przestaja obowiazywac po likwidacji lub skablowaniu napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV,

d) dla obiektow o wysokosci rowniej iwyzszej od 50 m ponad poziom terenu obowigzuje nakaz
uwzglednienia odpowiednich przepiséw odrebnych dotyczacych zgtaszania projektowanych obiektow;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu,
b) szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:

- 34KDZ - plan ustala jedynie poétnocno - wschodnig lini¢ rozgraniczajaca drogi w odlegtosci od 1 m do
6 m od granicy planu, zgodnie z rysunkiem planu,

- 35KDZ - plan ustala jedynie zachodnia lini¢ rozgraniczajaca drogi w odleglosci od 0,5 m do 2 m od
granicy planu, zgodnie z rysunkiem planu;

8) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 6 planu, przy czym realizacja sieci infrastruktury technicznej w drogach jest mozliwa
wylacznie w przypadku realizacji zbiorczych sieci infrastruktury technicznej i przy zachowaniu zgodnosci
z przepisami odrgbnymi z zakresu lokalizacji w pasie drogowym obiektow budowlanych oraz urzadzen
niezwigzanych z potrzebami zarzgdzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzZytkowania terenéw: obowigzuje
zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwiazanych z realizacja inwestycji docelowych;

10) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 36 KDL (o pow. 0,03 ha), ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalne;j;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu:

a) dopuszczenie realizacji urzadzen niezbgdnych dla bezpieczenstwa ruchu drogowego, w tym znakow
drogowych, o§wietlenia, chodnikéw, urzadzen infrastruktury technicznej i obiektéw z nimi zwigzanych,
miejsc do parkowania oraz zieleni urzadzonej i $ciezek rowerowych, z uwzglednieniem obowigzujacych
w tym zakresie przepisow odrebnych,

b) tereny przewidziane do realizacji celow publicznych zwigzanych z wydzielaniem gruntow pod drogi
publiczne, drogi rowerowe, budows, utrzymaniem oraz wykonywaniem robdt budowlanych tych drog,
obiektoéw 1urzadzen transportu publicznego, a takze tacznosci publicznej i sygnalizacji oraz z budowa
i utrzymywaniem publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg oraz gromadzenia,
przesytania, oczyszczania i odprowadzania §ciekow;

3) zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkéw, w tym Kkrajobrazéw Kkulturowych: brak
obszaréw i obiektow podlegajacych ochronie;

4) ustalenia w zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych:

a) teren znajduje si¢ w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego,

b) w granicach obszaru, o ktérym mowa w lit. a obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace
z przepisow odrgbnych,

c¢) teren znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego —-24 - Poz. 2533

d) w granicach obszaru, o ktorym mowa wlit. ¢ obowigzuje nakaz uwzglednienia odpowiednich
przepisow odrgbnych odnoszacych si¢ do jakosci wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych
ustalen planu w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych;

5) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: z uwzglednieniem obowigzujacych
w tym zakresie przepisow odrgbnych;
6) szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) teren czesciowo znajduje si¢ w strefie technologicznej od napowietrznych linii elektroenergetycznych
15 kV, obejmujacej pas terenu o szerokosci 14 m, tj. po 7 m od osi linii,

b) w strefie, o ktorej mowa w lit. a obowiazuje zakaz sktadowania materiatéw niebezpiecznych pozarowo,
tworzenia hald inasypow, instalacji fotowoltaicznych, nasadzen roslinnosci wysokiej (powyzej 3 m
wysokosci) irozbudowanym systemie korzeniowym zagrazajacej bezpieczenstwu oraz obowigzuje
szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c¢) ustalenia okre$lone w lit. b przestaja obowiazywac po likwidacji lub skablowaniu napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV,

d) dla obiektow o wysokosci rowniej iwyzszej od 50 m ponad poziom terenu obowigzuje nakaz
uwzglednienia odpowiednich przepisow odrgbnych dotyczacych zglaszania projektowanych obiektow;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu,

b) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: plan ustala jedynie zachodnig lini¢ rozgraniczajaca drogi
w odlegtosci od 0 m do 6 m od granicy planu, zgodnie z rysunkiem planu;

8) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 6 planu;

9) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: obowigzuje
zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych;

10) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.

§ 18. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 37KDD (o pow. 0,03 ha), 38KDD (o pow.
0,05 ha), 39KDD (o pow. 0,06 ha), 40KDD (o pow. 0,36 ha), 41KDD (o pow. 0,04 ha), ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu:

a) dopuszczenie realizacji urzadzen niezbednych dla bezpieczenstwa ruchu drogowego, w tym znakow
drogowych, o$wietlenia, chodnikow, urzadzen infrastruktury technicznej i obiektéw z nimi zwigzanych
oraz zieleni urzadzonej i $ciezek rowerowych, zuwzglednieniem obowigzujacych w tym zakresie
przepisoOw odrgbnych,

b) tereny przewidziane do realizacji celow publicznych zwigzanych z wydzielaniem gruntow pod drogi
publiczne, drogi rowerowe, budowa, utrzymaniem oraz wykonywaniem robdt budowlanych tych drog,
obiektow 1 urzadzen transportu publicznego, a takze tagcznosci publicznej i sygnalizacji oraz z budowa
i utrzymywaniem publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg oraz gromadzenia,
przesytania, oczyszczania i odprowadzania $ciekow;

3) zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkéw, w tym Kkrajobrazéw Kkulturowych: brak
obszaréw i obiektow podlegajacych ochronie;

4) ustalenia w zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepis6w odrebnych:

a) tereny 40KDD, 41KDD znajduja si¢ w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego,

b) w granicach obszaru, o ktérym mowa w lit. a obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace
z przepisow odrebnych,
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c) tereny znajduja si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska,

d) w granicach obszaru, o ktorym mowa wlit. ¢ obowigzuje nakaz uwzglednienia odpowiednich
przepisow odrebnych odnoszacych si¢ do jakosci wod podziemnych izasad ich ochrony oraz innych
ustalen planu w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych;

5) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: z uwzglednieniem obowigzujacych
w tym zakresie przepisow odrebnych;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a)teren 38KDD cze$ciowo znajduje si¢ wstrefie technologicznej od napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV, obejmujacej pas terenu o szerokosci 14 m, tj. po 7 m od osi linii,

b) w strefie, o ktorej mowa w lit. a obowigzuje zakaz sktadowania materiatow niebezpiecznych pozarowo,
tworzenia hatd inasypow, instalacji fotowoltaicznych, nasadzen roslinnosci wysokiej (powyzej 3 m
wysokos$ci) irozbudowanym systemie korzeniowym zagrazajacej bezpieczenstwu oraz obowigzuje
szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) ustalenia okre$lone w lit. b przestaja obowigzywac po likwidacji lub skablowaniu napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV,

d) dla obicktow o wysokosci rowniej iwyzszej od 50 m ponad poziom terenu obowigzuje nakaz
uwzglednienia odpowiednich przepisow odrebnych dotyczacych zglaszania projektowanych obiektow;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu,
b) szeroko§¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zuwzglednieniem lokalnych poszerzen w rejonie
skrzyzowan:
-37KDD - plan ustala jedynie zachodnig lini¢ rozgraniczajacg drogi w odleglo$ci 3 m od granicy

planu, zgodnie z rysunkiem planu,

- 38KDD - plan ustala jedynie poinocna lini¢ rozgraniczajaca drogi w odlegtosci od 3 m do 4 m od
granicy planu, zgodnie z rysunkiem planu,

- 39KDD - plan ustala jedynie potnocno - zachodnig lini¢ rozgraniczajaca drogi w odleglosci od 1 m do
3,5 m od granicy planu, zgodnie z rysunkiem planu,

- 40KDD - nieregularna od 12 m do 17 m, zgodnie z rysunkiem planu, na odcinku plan ustala jedynie
potudniowg lini¢ rozgraniczajaca drogi w odleglosci 7 m od granicy planu, zgodnie zrysunkiem
planu,

-41KDD - plan ustala jedynie poludniowa lini¢ rozgraniczajaca drogi w odlegtosci od 4 m do 6 m od
granicy planu, zgodnie z rysunkiem planu;

8) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 6 planu;

9) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: obowigzuje
zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych;

10) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.

§ 19. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 42KDW (o pow. 0,25 ha), 43KDW (o pow.
0,14 ha), 44KDW (o pow. 0,07 ha), 45SKDW(o pow. 0,14 ha), 46KDW (o pow. 0,31 ha), 47KDW (o pow. 0,08
ha), 48KDW (o pow. 0,02 ha), 499KDW (o pow. 0,38 ha), SOKDW (o pow. 0,25 ha), SIKDW (o pow. 0,24
ha), 52KDW (o pow. 0,03 ha), ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewngetrzne;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: dopuszczenie
realizacji urzadzen niezbgdnych dla bezpieczenstwa ruchu drogowego, wtym znakéw drogowych,
o$wietlenia, chodnikéw, urzadzen infrastruktury technicznej iobiektow z nimi zwigzanych oraz zieleni
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urzadzonej 1is$ciezek rowerowych, zuwzglednieniem obowigzujacych wtym zakresie przepisow
odrebnych;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym Kkrajobrazéw Kkulturowych: brak
obszaréw i obiektow podlegajacych ochronie;

4) ustalenia w zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepiséw odrebnych:

a) tereny 43KDW, 45KDW, 46KDW, 47KDW, 48KDW, 49KDW, 50KDW, 51KDW, znajduja sie
w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego,

b) w granicach obszaru, o ktérym mowa w lit. a obowiazuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace
z przepiséw odrebnych,

c) tereny znajduja si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska,

d) w granicach obszaru, o ktorym mowa wlit. ¢ obowigzuje nakaz uwzglednienia odpowiednich
przepiséw odrebnych odnoszacych si¢ do jakosci wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych
ustalen planu w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych;

5) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci: z uwzglednieniem obowigzujacych
w tym zakresie przepisow odrebnych;

6) szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) tereny 47KDW, 49KDW, 51KDW czesciowo znajduja si¢ w strefie technologicznej od napowietrznych
linii elektroenergetycznych 15 kV, obejmujacej pas terenu o szerokosci 14 m, tj. po 7 m od osi linii,

b) w strefie, o ktorej mowa w lit. a obowiazuje zakaz sktadowania materialdéw niebezpiecznych pozarowo,
tworzenia hatd inasypow, instalacji fotowoltaicznych, nasadzen roslinnosci wysokiej (powyzej 3 m
wysokos$ci) 1rozbudowanym systemie korzeniowym zagrazajacej bezpieczenstwu oraz obowigzuje
szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) ustalenia okreslone w lit. b przestaja obowigzywac po likwidacji lub skablowaniu napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV,

d) dla obicktow o wysokosci rowniej iwyzszej od 50 m ponad poziom terenu obowigzuje nakaz
uwzglednienia odpowiednich przepiséw odrebnych dotyczacych zglaszania projektowanych obiektow;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu,

b) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zuwzglednieniem lokalnych poszerzen w rejonie
skrzyzowan: ¥

- 42KDW — 10 m, z zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach 12,5x12,5 m,
- 43KDW - nieregularna od 5,5 m do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,

- 44KDW - 8 m,

- 45KDW — 10 m, z zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach 11x15 m,

- 46KDW — nieregularna od 10 m do 16 m, zgodnie z rysunkiem planu, z zakonczeniem placem do
zawracania o wymiarach 12,5x12,5 m,

- 47KDW - 5 m, z zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach 12,5x12,5 m,
- 48KDW — 4 m,

-49KDW - nieregularna od 10 m do 20 m, zgodnie z rysunkiem planu, z zakonczeniem placem do
zawracania o wymiarach 12,5x13 m,

- 50KDW — nieregularna od 10 m do 18 m, zgodnie z rysunkiem planu,
-51KDW - 10 m,
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- 52KDW — 5 m;

8) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 6 planu;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzZytkowania terenéw: obowigzuje
zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwiazanych z realizacja inwestycji docelowych;

10) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 20. W granicach planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentéw wsi:
Bedargowo, Bojano, Czgstkowo, Dobrzewino, Donimierz, Glazica, Jelenska Huta, Kamien, Kielenska Huta,
Kielno, Koleczkowo, Kowalewo, Lesno, Lebienska Huta, L.ebno, Przetoczyno, Rebiska, Szemud, Szemudzka
Huta, Warzno, Z¢blewo zatwierdzony Uchwatg Nr LVI/465/2006 Rady Gminy Szemud z dnia 25 pazdziernika
2006r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 57, poz.853 z 2007 r.), zmieniong Uchwatg Nr XLI1/376/2009 Rady
Gminy Szemud zdnia 10 listopada 2009 (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 166, poz. 3199 z.2009 r.) oraz
Uchwata nr VI/39/2011 Rady Gminy Szemud z dnia 30 marca 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 72,
poz.1521 22011 r.).

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Szemud.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po upltywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczgca Rady Gminy

Aleksandra Perz
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GMINASZEMUD

RYSUNEK PLANU

ZArACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR LVII/717/2024
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Lsvi Bp 366/8

7

366/30

LsVI 402/8

B 366/11
dr 366/12
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ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTOW OBREBU BOJANO,
KAMIEN, KOWALEWO, REBISKA | SZEMUD, GMINA SZEMUD

14MNU

15MNU

BriRVI

o 406

A

I
o

RVI

Oznaczenia obowiazujace:

== == granice planu

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

——=- nieprzekraczalne linie zabudowy

wymiarowanie rysunku planu (w metrach)

Symbole cyfrowe i literowe okreslajgce przeznaczenie
terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi:

MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
| zabudowy ustugowej

PU - teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw
oraz zabudowy ustugowej

ZL —tereny laséw

KDW - tereny drég wewnetrznych

Oznaczenia informacyjne:

proponowane podziaty geodezyjne i rozwigzania komunikacyjne

402/11

RV

407/52

OZNACZENIA STUDIUM

PODZIAL ADMINISTRACYINY

ZAGOSPODAROWANIE TERENU UKLAD KOMUNIKACYINY

[
r IJ granice administracyjne gminy &7 MW -tereny mi iowej wi innej i ¥ ukiad drogowy
- MU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] | zabudowy uslugowej (= = projektowana droga ekspresows 56
I"l I-| granlce gmin sasiednich MUR - tereny zabudowy  jednorodzinnej, zabudowy ust j oraz 2abudowy
- zagrodowe; * [stniejqce drogl klasy Z
; nazwy wsi ohreh hj rhani h o N
¥ wsion " ML - tereny zabudowy letniskewej === planowane drogl klasy Z
, RU - tereny obstugi prudtfktji w 4 d; h ralnych, k h, agrodniczych oraz drogl lnkalne L
DZIEDZICTWO KULTUROWE gospodarstwach lefnyeh i rybackich
=~ wieloppzipmowe wezly drogowe na projektowanej
° abiekty o walarach kulturowych ujete w gminej ewidencji zabytkiw * UP - tereny zsbudowy usiug spatecznych l\: drodze 56 (wraz z nazwa)

PU - tereny obiektéw produkcy]nych, sktadéw, magazynéw [ ustug
O obiekty wpisane do rejestru zabythdw o)
PU1 - tereny obiektdw produkcyinych, skiaddw, magazynéw i uslug =

gléwne wezly jednopoziomowe fskrzyzowania na
projektowanych drogach
obszarowe obiekty o walorach kulturowych ujete

o . lokalne wezly drogowe jednopoziomowe/skrzyzowania
w gminej ewidencji zabytkéw

PUZ - tereny ohiektéw produkeyjnych, sktaddw, magazynéw | uslug o
. . N < naprojektowanych drogach
b i hist h PU3 - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow, magazyndw i usiug
obszary wsi historycznycl - " i
PE - tereny powierzchniowej eksploatacji 216 MOP (trasa 56} - miejsce obstugi podrainych

strefy ekspozycil wsl historycznych jazdy drogowe wi

=

R - tereny ralne Y
proponowana granica parku kulturowego ZL - tereny laséw .
WS - tereny wid powlerzchnlowych érédigdowych @

B wwoj
* ZC - tereny cmentarzy

strefy ochronne stanowisk w wojewddzkim rejestrze zabytkow F

,—‘ . w wojewddzkiel ewi v "

przejicia dla duiych zwierzat

praejécia dla malych zwierzat

rejestrze zabytk

Z(Z - tereny cmentarzy zamknigtych

IT - tereny obiektdw i urzgdzen infrastruktury technicznej
E057 planawany teren inwestycyjny trasy 56

OO O tereny koncetracii ustug

transport szynowy

trasa lekkiego transportu szynowego

propenowane przedtuienie lekkiego transportu
szynowego

= rzystanki lekkiego transportu szynowe,
przyst 1 portu szynowego
=

(‘))/l wezly integracyjne i przesiadkowe

transport lotniczy

-('1 ladowiska

korytarze i kierunki nalotdw na ladowiska i lotniska (orientacyjna
maksymlana wysalo$¢ zaleina od rodzaju obigltu)

transport rowerowy

@ = Pprop y przebieg miedzyr j trasy

rowergwej nr 15 "Patacgw | Zamkow"

proponowane przebiegi lokalnych tras rowerowych
{weekendowych)

SRODOWISKO PRZYRODNICZE | ZAGADNIENIA KRAJOBRAZOWE

[ | Granice obszaru Natura 2000
[ "] cranice parku krajobrazowego
E_:l Granice otuliny parku krajobrazowego

1 . .
i Granice rezerwatu przyrody wraz z gtuling

Pomniki przyrody

|:| uzytki ekologiczne

E ptat ekologiczny Lasdw Oliwsko-Darilubskich

OO T ———

C

O korytarze ekologlczne o znaczeniu lokalnym

— koryta wdd plynacych otwarte | zamknigte

koryta rowéw melioracyjnych

E tereny | obszary gérnicze

[ | rozpoznane i udokumentowane roza kopalin

= ztoza perspektywiczne i prognostyczne

w___ ' [nie udokumentowane)

tereny podmokle

obszary zlemi

- wszysthie tereny o spadkach powryZej 20%

3
[:3 Gtowne Zbiarniki Wad Podziemnych

otwarcia kraij do ia - iace
[

potencjal krajobrazowy gminy

ruchaml| ¥

fronty wodne na duzych jeziorach do zachowania
T (zakazpr brzegdw i ni iz obu Y
biolagicznej zbiomika)

strefa ekstremalne] ekspozycji | dominacii w krajobrazie

H planowanej trasy 56 - dominata krajobrazowa dla doliny
rzeki Kacze] i wsi Bojano oraz jeziora Kamieri | wsi Kamien.

Wymaga sporzadzenia szczegbiowego projektu ochrany
krajabrazu na etapie przygatowania i relizacji inwestycji
instnigjqce T projektowane szpalery drzew oraz zigleni
urzadzonej

+ abszary gruntéw rolnych wymagajgeych zmiany
przeznaczenia

strefa sanitama od cmentarza - 50m

L I strefa sanitarma od cmentarza - 150 m

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

ujgtia wody pitng]

napowietrzne linie energetyczne najwyiszych napiad

/.ﬁ" Z; strefa linii elektr napigé
-—- linie jwyzszych napigé
B j strefy ogran i linii cane najwylszych napigé proj
—_— linie ysohiego napiecia
/ﬁ ﬁ /j strefa B linii elektr wysokich napige
-—-— linie elektr napigcia projektowane

/1 strefy ograniczei i linii ysokiego napiecia

linie iego napigcia

7] strefa ograniceer linii elektraenergetycanych srednich napigé

gazoclag wysokiego clénlenla [DN 300}
gazociag wysokiego cisnienia (DN 500)

@ strefy achranne zwigzane z ograniczenlaml wynikajaeymi z urzadzer 0 moey >100 I
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RYSUNEK PLANU
ZALACZNIK NR 2 DO UCHWALY NR LVII/717/2024

RADY GMINY SZEMUD Z DNIA 29 KWIETNIA 2024 R.
SKALA 1:1000
OBREB BOJANO

LsVI

Z) GMINA SZEMUD

ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
__ PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTOW OBREBU BOJANO,
KAMIEN, KOWALEWO, REBISKA | SZEMUD, GMINA SZEMUD

Oznaczenia obowiazujace:

granice planu

[

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania

—A—=2- nieprzekraczalne linie zabudowy

wymiarowanie rysunku planu (w metrach)

Symbole cyfrowe i literowe okreslajace przeznaczenie

terenow wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi:

MNU — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

d

i zabudowy ustugowej

KDZ - tereny drog publicznych klasy zbiorczej

KDW - tereny drog wewnetrznych

Oznaczenia informacyjne:

granice ztoz perspektywicznych
przyporzgdkowanie miejsca opisu terenu

OZNACZENIA STUDIUM

PODZIAt ADMINISTRACYINY ZAGOSPODARDWANIE TERENU

a=.
r 3 panice adbninicteacine gminy
1=

"‘ MU - taveny 2abudavry

14 manice gmin syiedich MUR - teremy zabudawy

ﬂ nazwy wsl obrabovrych/Jednostek urbanlstycznych

DZIEDZICTWO KULTUROWE
gmingj cwidoncji mbytkiw

UKEAD KOMUNIKACYINY

ukfad drogowy
S profektavana droga sksprasawa 56

. iskuie] i klasy

®  prosjandy drogowe wislepaziomnowe

@ preciiria dia duiveh swicregt

@ przeiécla dla matych zwlerzat

Gl preystanki lekklege transpoity soynawego

S
15,0 ety integracyjne | prassizdhawe
U2, ety integracyine | prassiad

SRODOWISKO PRZYRODNICZE | ZAGADNIENIA KRAJOBRAZOWE

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

—— tereny padmokte

ssin, ChsTATY potenclalnie zagrozone ruchami masowyral zieml |~ 1!
R e ach powyte) 20% TA 7] stecserican s it crsrgeangch e
[.7] itvwene 7armi ot Pasiemopcn I
T e
fronty wadna na duiych jesinrach do zachowania ——— napomistrn trosnsrgetyome wpsokisga
——— (xakaz prasbudowy braegéw | misacienia cbudowy .
biclogicane; iotiks) A

59/22
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GMINASZEMUD

ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTOW OBREBU BOJANO,
KAMIEN, KOWALEWO, REBISKA | SZEMUD, GMINA SZEMUD

RYSUNEK PLANU

ZALACZNIK NR 3 DO UCHWALY NR LVII/717/2024

RADY GMINY SZEMUD Z DNIA 29 KWIETNIA 2024 R.

SKALA 1:1000

OBREB BOJANO

v

173/9

LI

RVI
17410
174/6
Lz/IRVI
B
RVI 539/
B &
RVI
B /\
A
‘
JAY
17413
Lsvi 5MN
LsvI 174/15
RVI

\__

R

174117

WAVI

Oznaczenia obowigzujace:

== == granice planu

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

—A—=2- nieprzekraczalne linie zabudowy

wymiarowanie rysunku planu (w metrach)

Symbole cyfrowe i literowe okreslajace przeznaczenie
terenéow wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

KDW - tereny drog wewnetrznych

L)

!-uoil_ouu

-

R,

SRR

- R Lo

AT

T N . = 7
bl et =S
RN AR 2 3 i
B s | 7
A b WL et
AR LR =

OZNACZENIA STUDIUM

PODZIAt ADMINISTRACYINY

r 3 panice adbninicteacine gminy

T

14 manice gmin syiedich

ﬂ nazwy wsl obrabovrych/Jednostek urbanlstycznych

DZIEDZICTWO KULTUROWE

®  obiokty o walorach kulturowych ujqie w gmingj owidoncji zbytkow

o rejestn btk

walorach kubturouyeh ujete
abybkdn

abszary wesl histongeanych
strehy ekspozyefi wei historyesmych

S ——

stanowisks wwalewddzkim refestraz zatythén

stanumwishs w wojewdbtkie] ewidenji rabytlebu

ZAGOSPODARDWANIE TERENU

J i zmbuddcary usugovee]

MU - taveny 2abudavry

MUR - terany zabudawy
RO W]

ML - tereny zabudowy letniskowe]

ustugows] oraz rabudowy

RU - tereny obstugi produkci w gospodarstwach rolrych, horowlanych, ogrodniczych oraz
h

gospedarstwach lesnych i rybackict

P - terany zabudowy uslug spatecanych

PLI- terany abishtdw predukeyjaych, Skiatdw, Mgy iusiug

PLI - toreny obicld g produkicyinych, skiarddn, magarnow | usiug

PU2 - tereny ablektur produkcylnych, skiaddw, magazyntw | ustug

PLIZ - ey nbirktiw produkeyinych, skiaddw, magezynaw | uslug

PE - tereny powisrzthniowe] eksploztacii téE
R- tereny rolne

2L toromy lasow

‘WE - tereny wad pawierschniewych srodlad owych
2 - lereny cmenlarey

202 - tereny cmentarey zamknigtyeh

IT- tereny oblektéw | urzatized Infraswuknury vechnlcznel

L np—

I3 tereny koncetrac)l ustug

UKEAD KOMUNIKACYINY

ukfad drogowy
S profektavana droga sksprasawa 56

isknisjqee drogi klasy Z

T planowane drogi klasy 2

- drogi laksine L

@

®  prosjandy dragows wislopaiomowe
@ precisci dla duiyeh 2wicrzt

preefécla dla matych zwlerzat

transport szynowy

=+ 10E Ickkicgs tranzponu STy NOWCED

e pramdiuinnin InkKinge Eanspory
ego

veystanki lekklepo tansporty srynawego

waly integracyjne | praesiadkawe
transport lotniczy

+ Izdowrlska

loorytarze i lderun
wys

e na ladewiska latniska {orientarying
od rodzzi

transpart rowerowy

. Brononowany urzebieg miedryvezionalne) trasy
rowerowei nr Ly “Pataciw | camksnr”

.. prachicg
[E————

SRODOWISKO PRZYRODNICZE | ZAGADNIENIA KRAJOBRAZOWE INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Granlce abszaru Natura 2000 tereny nadmokte

Granice paro rsjoraancega
I iy S ot g s s oAt e aneigetyana i szrch napiae
(73 ranice atutng parka krsiobramnero SR wamatke tareny o spadkech pooryte) 20% . N

S pm— f—

f o

* ulgein wody pitne]

netencjil krjabryzewy grmimy

fronty wodne na duiych jeziorach do zachowania
i {zakaz praebudewy brzegéu | nlszczenia abudowy
biologicane; dbiernika}

napoviietrane linie slekirosnergetycane wysokiega napigce

--- ke

wysoldega neplecia

stechy chstromalng] clpor

e domi
rezi

inacji w krajobrasic
doliny

nnowdetrg llal slakivaanargstycons dredniags naplerls

Koryts widl phimacych orvanc § ramkniars
v Phinacy b strefa ogeaniczen inll elektraeneetyezrych Sredakch napled

Koryta rawéw mellosacyjpch

e —

| vozmoznane i wdslumentowane 1oza kapaiin

——— gaociag wysakiego ciénienia (DN 300}

— zasoctag wysakiean ciénenta (DN 5004

i 2 urzde o moey 3100 Ky
2loia parspektywiczne | prognostyczne
-+ inic udolwmentowant)
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ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA s
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KAMIEN, KOWALEWO, REBISKA | SZEMUD, GMINA SZEMUD

RYSUNEK PLANU
ZALACZNIK NR 4 DO UCHWALY NR LVII/717/2024
RADY GMINY SZEMUD Z DNIA 29 KWIETNIA 2024 R.
SKALA 1:1000

OBREB KAMIEN

LsV 252

Oznaczenia obowigzujace:

== == granice planu

linie rozgraniczajgce tereny o rdznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

——=- nieprzekraczalne linie zabudowy

LsV 349

— wymiarowanie rysunku planu (w metrach)

napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV
dopuszczone do zamiany na sieci kablowe lub likwidacji

Symbole cyfrowe i literowe okreslajgce przeznaczenie o
terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi:

- ML — tereny rekreac;ji indywidualnej

MNU — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
| zabudowy ustugowej " s

KDW - tereny drog wewnetrznych

Obiekty wymagajace szczegolnych
warunkéw zagospodarowania terenow:

strefa technologiczna od napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV

Oznaczenia informacyjne:

— proponowane podziaty geodezyjne i rozwigzania komunikacyjne

projektowana napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV

------- granice strefy technologicznej od projektowanej
napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV

granice ztoz perspektywicznych
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OZNACZENIA STUDIUM

PODZIAL ADMINISTRACYINY ZAGOSPODAROWANIETERENU | UKIAD KDMUNIKACYINY SRODOWISKD PRZYRODNICZE | ZAGADNIENIA KRAIOBRAZOWE INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
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Bp

RVI 390/29

LsVlI  391/99

91/21 ’ Q@MNU

dr
391/22
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GMINASZEMUD .

ﬁh;@di Bp 409

—  ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTOW OBREBU BOJANO,
KAMIEN, KOWALEWO, REBISKA | SZEMUD, GMINA SZEMUD
RYSUNEK PLANU

ZALACZNIK NR 5 DO UCHWALY NR LVII/717/2024
RADY GMINY SZEMUD Z DNIA 29 KWIETNIA 2024 R.

SKALA 1:1000
@ 418

OBREB KAMIEN
48KDW.

S 19MINU _ Oznaczenia obowi QZUj dcCe.

== == granice planu

RVI411

332/2

LsVI

Tr 319

390/17

£ S ) > o - |
M linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu

N\ lub r6znych zasadach zagospodarowania

dr 400/3

—~—~=- nieprzekraczalne linie zabudowy

ey wymiarowanie rysunku planu (w metrach)

LsVI 390/40

2 b - napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV
dopuszczone do zamiany na sieci kablowe lub likwidac;ji

Symbole cyfrowe i literowe okreslajace przeznaczenie
terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi:

- ML — tereny rekreac;ji indywidualnej

Lz/PsVI

""" | MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
- | zabudowy ustugowe]

KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej

KDW - tereny drog wewnetrznych

Bp
LsVI 391/103

Obiekty wymagajace szczegolnych
warunkoéw zagospodarowania terenéw:

RVI 391/90

<5 strefa technologiczna od napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV

Oznaczenia informacyjne:

przyporzgdkowanie miejsca opisu terenu

Bp

391/89

326/11

391/86

RVI

d
91732

325/10

50

323/90

OZNACZENIA STUDIUM

PODZIAL ADMINISTRACYINY ZAGOSPODAROWANIE TERENU UKEAD KOMUNIKACYINY SRODOWISKO PRZYRODNICZE | ZAGADNIENIA KRAJOBRAZOWE INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
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RYSUNEK PLANU

SKALA 1:1000
OBREB KOWALEWO

ZAY ACZNIK NR 6 DO UCHWALY NR LVII/717/2024
RADY GMINY SZEMUD Z DNIA 29 KWIETNIA 2024 R.

GMINASZEMUD

ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTOW OBREBU BOJANO,
KAMIEN, KOWALEWO, REBISKA | SZEMUD, GMINA SZEMUD

OZNACZENIA STUDIUM

PODZIAE ADMINISTRACYINY ZAGOSPODAROWANIE TERENU
P
r IJ granice administracyjne gminy ' MWU - tereny ¥ mi i j wi innej i zabudowy
__'—- ﬂ‘ MU - tereny zabudowy mi i i ¥ ustugy
|_‘ T I granice gmin saslednich MUR - tereny zabudowy mieszkaniowej jed {zinnej, zabudowy B
‘?‘ zagrodowej

J
j oraz zabudowy

nazwy wsi abrgbowych/jednostek urbanistycznych
li “ R v 1 mL- tereny zabudowy letniskowe]

RU - tereny obshupi produkcji w d h rolnych, hod

iczych oraz

DZIEDZICTWO KULTUROWE gospodarstwach lesnych i rybackich

= abiekty o walorach kulturowych ujgte w gmingj ewidencji 2abythéw UP - tereny zabudowy uslug spotecanych

PU - tereny P skiaddéw, w | ustug

LT TN

©  obiekty wpisane do rejestru zabytkdw
ohszarowe obickty o walorach kulturowych ujgte
|:| w gminej ewidencji zabyticw

obszary wsi histarycznych

PU1 - tereny obi il skladéw, magazy iustug

b

PUZ - tereny obiekidw pradukcyjnych, skladéw, magazyndw i uslug

PU3 - tereny obiektd il skladdw, magazyndw i ustug

PE - tereny powierzchniowej eksploatacji zi6z
strefy ekspozyc]l wsl historycznych

pr granica parku
w rejestrze ¥

strefy achronne stanowisk w wojewddzkim rejestrze zabytldw

R-tereny rolne

2L - tereny lasow

WS - tereny wdd powlerzchniowych Srédladowych

2C - tereny cmentarzy

iy

* 2CZ - tereny cmentarzy zamknigtych

"" wwoj JJ IT - tereny obiektéw i urzadzes ir
[0 planowany teren inwestycyjny trasy S6

(OO O tereny koncetracji ustug
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Oznaczenia obowigzujace:

== == granice planu

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu

lub ré6znych zasadach zagospodarowania
—A—=2- nieprzekraczalne linie zabudowy

wymiarowanie rysunku planu (w metrach)

napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV

dopuszczone do zamiany na sieci kablowe lub likwidac;ji

Symbole cyfrowe i literowe okreslajgce przeznaczenie
terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi:

| zabudowy ustugowe]
R — teren rolniczy

KDW — tereny drog wewnetrznych

Obiekty wymagajace szczegolnych
warunkow zagospodarowania terenow:

5% strefa technologiczna od napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV

Oznaczenia informacyjne:

RVI 23/13

dr 23/16

RVI 23/14

RVl /15

27/4

Bp

Br/RVI

UKEAD KOMUNIKACYINY

ukiad drogowy
= {= projektowana droga ekspresowa S6

——— Istniejace drogl klasy 2

s planowane drogi klasy Z
~——— drogl lokalne L

\ wielopoziomowe wealy drogowe na projektowangj
J  drodze 56 {wraz z nazwg)

-

e De}p o O (s

gtowne wezly jednopoziemowe/skrzyzowania na
projektowanych drogach

lokalne wezly drogowe jednopoziomowe/skrzyiowania
na projektowanych drogach

MOP (trasa 6] - miejsce obstugi podréznych
przejazdy drogowe wielopoziomowe
przejécia dla dufych zwierzat

prasjscia dla malych zwierzat

transport szynowy

trasa lekklego transportu szynowego

proponowane przediuzenie lekkiego transportu
""" sZynowego

przystanki lekkiego transportu szynowego
/::—'\\
QQJ wezly integracyjne i przesiadkowe

transport lotniczy

‘('( ladowiska

korytarze i kierunki nalotéw na lgdowiska i lotniska (orientacyjna
maksymlana wysokosc zalezna od redzaju obiaktu)

transport rowerowy

= = Pr przebieg mi i j trasy
rowerowej nr 15 "Palacéw i Zamkow"

. . broponowane przebiegi lokalnych tras rowerowych
{weekendowych}

SRODOWISKO PRZYRODNICZE | ZAGADNIENIA KRAJOBRAZOWE

[ | Granice obszaru Natura 2000 ——— teseny podmakle

[T+ ranice parku krajobrazowego
W obszary potencjalnle zagrotone ruchaml masowyml zleml

m Granice otuliny parku krajobrazowego ST - wszysthie tereny o spadkach powyiej 20%
oo
H | Granice rezerwatu przyrody wraz z otuling

®  Pomniki prayrody tanowi
I:l whyLki elalogitam: fronty wodne na duych jezierach do zachowania
S plat : Laséw Oliwsko-Dars . T {zakaz przehudowy brzegéw i niszczenia obudowy

biologicznej zbiornika)

O O

O O korytarze ekologlczne o znaczeniu lokalnym

koryta wod ptynacych otwarte | zamknigte
koryta rowsw melioracyjnych
EE tereny | obszary gérnicze

[ rozpoznane i udokumentowane zioa kapalin

v~ -, Zoza perspektywiczne i prognostyczne
b - {nie udokumentowane} L | strefa sanitarna od ementarza - 150 m

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

J ujgeia wody pitnej

linie \Jwyiszych napiet

e
%ﬁ /fl strefa ograni ietrznych linii jueyiszych napigé

— — - napowietizne linie elektroenergetyczne najwyzszych napigd projektowane

tf straty ograni i tlinii Jwysszych napiaf proj
i inie getycane wysoki

e [ a apia

t-' ﬁ' Z strefa og linii wysokich napigé

- linig. zng napigeia

E 2 2/ strefy ograniczen Ii pie
linie ‘getycne éredniego napigeia

{77 strefa ograniczerilinii elektroenergetycanych Srednich nagicé

gaznclag wysaklago clénlenta DN 300}

gazociag wysokiego cisnienia (DN 500)

“ strefy ochronne 2wiazane z ograniczeniaml wynllcajacyml z urzadzen o macy >100 kv

- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

50/5

MNU — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

proponowane podziaty geodezyjne i rozwigzania komunikacyjne

w budowie ¢
BYRVI 30/3

tvoo21

dr 30/1
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. RYSUNEK PLANU ‘ y
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185/24 189/3
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189/2
189/1

RV 67/2

RADY GMINY SZEMUD Z DNIA 29 KWIETNIA 2024 R. \\ G

SKALA 1:1000 /

OBREB REBISKA .
R N =

Oznaczenia obowigzujace: 27U

BriRV

90/3

== == granice planu

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania . @

—,—=- nieprzekraczalne linie zabudowy

88/3

107

wymiarowanie rysunku planu (w metrach)

napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV —
dopuszczone do zamiany na sieci kablowe lub likwidac;ji

Symbole cyfrowe i literowe okreslajace przeznaczenie _— Q P

terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi: 0 « @
- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej S @ 2 e
" MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; ) C

| zabudowy ustugowej
- U - tereny zabudowy ustugowej

KDZ - tereny drog publicznych klasy zbiorczej
KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej s
KDW - tereny drog wewnetrznych o g

Obszary i obiekty podlegajgce ochronie,
wyznaczone ustaleniami planu:

O

aaaas granice historycznego siedliska

- budynek o wartosciach historyczno — kulturowych

Obiekty wymagajace szczegolnych
warunkéw zagospodarowania terenow:

55555 strefa technologiczna od napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV

Oznaczenia informacyjne:

proponowane podziaty geodezyjne i rozwigzania komunikacyjne

PsV  138/23

przyporzgdkowanie miejsca opisu terenu
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PODZIAL ADMINISTRACYINY ZAGOSPODAROWANIE TERENU UKLAD KOMUNIKACYINY SRODOWISKO PRZYRODNICZE | ZAGADNIENIA KRAJOBRAZOWE INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
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w refestrae zabytk 7| s toreny wod powlerzchnlowych éréiadowych @  preejicia dla malych zwierzat . proponowane przehiegi lokalnych tras rowerowych urzgdzonej gozoclag wysokiego clénlenla (DN 300)
. - el iob: Srni & i i
5 B 2 tereny cmentarey (weekendowych) F " terenyi ohszary gérmicze 77 obszary gruntéw rolrych wymagajacych zmiany SR
strefy ochi stanowisk w wojewadzkim rejestrze zabytkow ) i udok " 1oia kopali L. przemnaczenia
* 22 - tereny cmentarzy 2amknigrych [ rospoznane i udokumentawane oz kopalin et sanitare o cmentarea.. 50m @ strafy achranne swigzane ¢ ngraniczeniami wynikajaeymi 2 urzadzer o moey 100 kY
w Y | IT-tereny obiektaw i urzadzen infrastruktury techniczne] « = - . zota perspektywicme | prognostyczne —
e AN N B S ! [nie udakumentowane) L I strefa sanitarna od cmentarza - 150 m
E057 planawany teren inwestycyjny trasy 56 - -
OO O tereny koncetracii ustug




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego

—35-—

Poz. 2533

GMINASZEMUD

ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

198/1

v

PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTOW OBREBU BOJANO,
KAMIEN, KOWALEWO, REBISKA | SZEMUD, GMINA SZEMUD

RYSUNEK PLANU
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dr 151/5

dr 685/3

—

Oznaczenia obowigzujace:

== == granice planu

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

—~—~2- nieprzekraczalne linie zabudowy
— wymiarowanie rysunku planu (w metrach)

napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV
dopuszczone do zamiany na sieci kablowe lub likwidacji
Symbole cyfrowe i literowe okreslajgce przeznaczenie
terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi:

- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zabudowy ustugowej

- U - tereny zabudowy ustugowej

KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej

I

KDW - tereny drég wewnetrznych

Obiekty wymagajace szczegolnych

warunkéw zagospodarowania terenéw:

5554 strefa technologiczna od napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV

Oznaczenia informacyjne:

— proponowane podziaty geodezyjne i rozwigzania komunikacyjne — |

—— przyporzadkowanie miejsca opisu terenu
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Zatacznik Nr 9 do uchwaty Nr LVII/717/2024
Rady Gminy Szemud
z dnia 29 kwietnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu

§ 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023r. poz. 977, ze zmianami) Rada Gminy Szemud stwierdza, ze w trakcie
wylozenia do publicznego wgladu projektu zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentéw obrebu Bojano, Kamien, Kowalewo, Rebiska i Szemud, gmina Szemud nie wplynely
zadne uwagi, nie zachodzi tym samym konieczno$¢ ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 10 do uchwaty Nr LVII/717/2024
Rady Gminy Szemud
z dnia 29 kwietnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, ze zmianami), Rada Gminy Szemud postanawia, co nastepuje:

1) na obszarze objetym zmianami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow
obrebu Bojano, Kamien, Kowalewo, Rebiska i Szemud, gmina Szemud, przewiduje si¢ nast¢pujgce
inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:

a) przebudowe i budowe drog publicznych, oznaczonych symbolami KDL, KDD,

b) przebudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej wodno — kanalizacyjnej, znajdujacej si¢
w terenach oznaczonych symbolami KDL, KDD i U;

2) nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji;

3) inwestycje o ktorych mowa w pkt. 1 beda finansowane z budzetu Gminy Szemud, a takze ze $rodkow
zewngetrznych, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.
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Zatgcznik Nr 11 do uchwaty Nr LVII/717/2024
Rady Gminy Szemud

z dnia 29 kwietnia 2024 r.

Zalacznik11.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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