Projekt

z dnia 11 lutego 2025 1.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

PLAN NR ...cocovvuveerrnnnen
RADY GMINY SZEMUD
zdnia ....cccoovennnenn. 2025 r

w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow
obrebu geodezyjnego Bojano i Koleczkowo, gmina Szemud

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465, ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze zmianami), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 poz. 1688), Rada Gminy Szemud uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne dotyczace zakresu obowiazywania planu

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwata Nr XXVII/416/2021 Rady Gminy Szemud z dnia 28 pazdziernika 2021 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentow obrebu geodezyjnego Bojano i Koleczkowo, gmina Szemud, po stwierdzeniu Ze plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Szemud zatwierdzonego
Uchwalg Nr X11/142/2015 Rady Gminy Szemud z dnia 17 listopada 2015 r., ze zmianami, uchwala si¢ zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obrebu geodezyjnego Bojano
i Koleczkowo, gmina Szemud, zwane dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 7,19 ha.

3. Szczegotowo granice planu zostaly okreslone na rysunku planu, wraz z zaprezentowaniem jej przebiegu
w uktadzie wspotrzednych plaskich prostokatnych PL-2000 pas 6.

§ 2. 1. Plan obejmuje ustalenia zawarte w tre$ci uchwaty, stanowiace tekst planu, ktéry zawiera:
1) Rozdziat 1, przepisy ogdlne dotyczace zakresu obowigzywania planu;
2) Rozdziat 2, ustalenia og6lne dotyczace catego obszaru planu;
3) Rozdziat 3, ustalenia szczegolowe dla terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi;
4) Rozdziat 4, przepisy koncowe.
2. Integralnymi czg¢éciami uchwaty sa:
1) zalgcznik nr 1, nr 2 — rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu plan;

3) zalacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 5-— dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w teks$cie planu odnosza si¢ odpowiednio do ustalen okreslonych na rysunku
planu.
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2. Ustalenia zawarte w tekScie planu oraz na rysunku planu obowigzuja tacznie, w zakresie okre§lonym
uchwaty.

3. Nastegpujace ustalenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objg¢tego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny oroznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania,
wyznaczajace granice wyodrgbnionych planem terendw;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie rysunku planu (w metrach);
5) zielen izolacyjno - krajobrazowa;

6) przeznaczenie terendw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi okre§lone za pomocg symboli
cyfrowych i literowych:

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej,
¢) R — teren rolniczy,

d) ZL — teren lasow,

e) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej,

f) KDW — teren drogi wewnegtrznej;

7) obszary podlegajace ochronie, wyznaczone ustaleniami planu: granice strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

4. Brak w planie ustalen wskazanych w art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze nie wystgpuje potrzeba ich ustalenia, w szczegolnosci dotyczy:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia
oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na brak wystepowania ich w granicach planu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak w granicach
planu obszarow przestrzeni publicznych okreslonych ~w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Szemud;

3) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na brak wystgpowania w granicach planu obiektow
podlegajacych ochronie w tym zakresie;

4) krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na brak wyznaczenia ich w granicach planu.

5. Ustalenia informacyjne wskazane na rysunku planu nie stanowig obowigzujacych ustalen planu.
§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Szemud;

2) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumieé obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi i innymi przepisami prawa;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony planem, ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem identyfikacyjnym cyfrowo — literowym przypisanym wylgcznie
do tego terenu, w ktérym obowigzuja te same ustalenia;

4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku planu, wyznaczajace
granice terendw o réoznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zabudowy i zagospodarowania;

5) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach realizacji planu powinno stac si¢
dominujacg formg wykorzystania dziatki; w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ obiekty
budowlane iinne elementy zagospodarowania bezposrednio znim zwigzane iwynikajace z przepisow
odrebnych, jak i warunkujace prawidlowe korzystanie z terenu;
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6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu,
okreslajace dopuszczalne zblizenie budynkéw do linii rozgraniczajacej teren, z dopuszczeniem wysunigcia
o maksymalnie 1,5 m przed wyznaczona lini¢ elementow architektonicznego uksztattowania budynkow,
w tym: schodéw, daszkow, balkondéw, wykuszy, tarasow, wiat Smietnikowych i murow oporowych, przy
czym wysunigte elementy budynkow, nie moga wykracza¢ poza linie rozgraniczajgce tereny. Wyznaczone
na rysunku planu linie nie dotyczg sieci infrastruktury technicznej i urzadzen z nimi zwigzanych, parkingdéw
i miejsc do parkowania oraz dojazdow i dojs¢;

7)nowo wydzielonej dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang wydzielong
geodezyjnie po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty;

8) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ szerokos¢ dzialki przylegajaca bezposrednio do drogi publicznej
lub drogi wewnetrznej, z ktorej dziatka ta jest obstugiwana komunikacyjnie;

9) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumiec istniejacy lub dopuszczony planem nieokreslony
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obshlugi
komunikacyjnej dzialek i obiektow.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dotyczace calego obszaru planu

§ 5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢:
1) istniejacy uktad komunikacyjny gminy zapewnia potaczenia z ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym;
2) obsluga komunikacyjna terenéw z drég oznaczonych symbolami KDD i KDW oraz drog sasiadujacych
z planem, z uwzglednianiem wskazanych w planie poszerzen drog przylegajacych do jego granic;
3) drogi oznaczone symbolami KDD stanowig publiczny uktad komunikacyjny;

4) potrzeby parkingowe w cato$ci nalezy zapewni¢ w granicach dziatek budowlanych, na ktérych prowadzone
sg inwestycje, na powierzchni terenu lub w garazu;

5)w iloSci miejsc parkowania okreSlonych w ustaleniach szczegdétowych nalezy uwzgledni¢é miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: w miejscach iw ilo$ci
okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrebnych.

§ 6. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, ustala si¢:

1) utrzymanie istniejacych urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich rozbudowy,
przebudowy i modernizacji w sposéb nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

2) pod budowe nowych irozbudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej przeznacza si¢
tereny drog oznaczonych symbolami KDD, pod warunkiem zachowania zgodnosci z obowigzujacymi
przepisami odr¢bnymi z zakresu lokalizacji w pasie drogowym obiektow budowlanych oraz urzadzen
niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego;

3) dopuszczenie budowy urzadzen infrastruktury technicznej poza wymienionymi w pkt. 2 terenami pod
warunkiem, ze nie koliduje to zinnymi ustaleniami planu i przepisami odr¢bnymi oraz Zze beda one
realizowane w pasie terenu pomiedzy linig rozgraniczajaca teren a nieprzekraczalng linia zabudowy
wyznaczong od niej lub w pasie drogowym dojazdow niewyznaczonych, z zastrzezeniem pkt. 4; Ustalenie
nie dotyczy przylaczy do obiektow budowlanych, ktoére dopuszczone sg do realizacji na calym obszarze
planu, wedtug istniejacego zapotrzebowania;

4) obowigzujg ograniczenia mozliwos$ci realizacji sieci infrastruktury technicznej wynikajace z przepisow
odrebnych dla drogi ekspresowej S6, potozonej poza granicami planu;

5) dla systemu wodociagow i zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie obszaru planu w wod¢ do celéw bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych poprzez
budowe sieci zbiorczej zasilanej z ujecia wody potozonego poza granicami planu, z zastrzezeniem lit. b,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci wodociggowej dopuszczenie stosowania indywidualnych uje¢ wody,
pod warunkiem uwzglednienia obowiazujacych w tym zakresie przepisow,

¢) minimalna $rednica nowobudowanej sieci zbiorczej - 80 mm, za wyjatkiem przytaczy wodociagowych;
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6) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod:

a) objecie siecig kanalizacji sanitarnej zabudowy lokalizowanej w granicach planu, poprzez budowe sieci
zbiorczej odprowadzajacej S$cieki do oczyszczalni $ciekow potozonej poza obszarem planu,
z zastrzezeniem lit. b,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszczenie stosowania zbiornikow bezodptywowych
oraz innych instalacji dopuszczonych w przepisach odrebnych,

¢) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych:

- pochodzacych z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej, w tym z nawierzchni nieprzepuszczalnych
parkingéw do zbiornikdéw retencyjnych, studni chtonnych, zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej na
zasadach zgodnych z przepisami odrgbnymi,

- pochodzacych z nawierzchni nieprzepuszczalnych drog do urzadzen stuzacych zwigkszeniu retencji,
w szczegolnosci poboczy retencyjnych, rowow infiltracyjnych, studni chtonnych, atakze rowow
przydroznych i sieci kanalizacji deszczowej, na zasadach zgodnych z przepisami odrgbnymi,

- zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych lub roztopowych, w tym pochodzacych
z dachow, na dziatce budowlanej poprzez retencjonowanie irozsaczanie z dopuszczeniem obnizenia
terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek
infiltracyjnych, realizacji drenazy rozsgczajacych, zieleni retencyjnej na dachach lub innych urzgdzen
dopuszczonych przepisami prawa,

d) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow ttocznych - 63 mm,

e) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow grawitacyjnych - 90 mm, za wyjatkiem przylaczy
kanalizacyjnych,

f) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow deszczowych - 90 mm;
7) dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu wenergi¢ elektryczng poprzez rozbudowe istniejacej  sieci
elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia, na warunkach okreslonych w obowiazujacych w tym
zakresie przepisach odrebnych,

b) dopuszczenie zamiany linii niskiego napigcia na sieci kablowe lub ich likwidacjg, pod warunkiem
uwzglednienia obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrebnych oraz zachowania cigglosci sieci
elektroenergetycznej, z dopuszczeniem ich funkcjonowania do czasu zamiany lub przeniesienia,

c) realizacja nowych sieci -elektroenergetycznych s$redniego lub niskiego napigcia w wykonaniu
podziemnym oraz stacji transformatorowych w wykonaniu wnetrzowym, z dopuszczeniem realizacji
sieci napowietrznych i stupowych stacji transformatorowych jedynie w przypadkach uzasadnionych
brakiem warunkéw technicznymi rozbudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej w wykonaniu
kablowym,

d) dopuszczenie realizacji wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii (OZE), pod warunkiem:

- uwzglednienia zakazu lokalizacji instalacji wykorzystujacych sitg wiatru i biomase (wykluczenie
realizacji biogazowi),

- dopuszczenia lokalizacji wyltacznie mikroinstalacji;
8) dla systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celéw gospodarczych i grzewczych poprzez rozbudowe
sieci $redniego iniskiego cisnienia, na warunkach okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie
przepisach odrebnych,

b) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowigzujacych warunkéw technicznych
okreslonych w przepisach odrebnych, wtym w zakresie lokalizacji urzadzen gazowych na dzialce
budowlane;j,

¢) minimalna $rednica nowobudowanych sieci — 32 mm, za wyjatkiem przytaczy gazowych;
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9) dla systemu zaopatrzenia w ciepto — dostawa ciepla z indywidualnych zrdédet ciepla, z dopuszczeniem
ogrzewania budynkéw 1ipomieszczen z sieci gazowej, zbiornikOw na gaz oraz urzadzen okreslonych
w pkt. 7 lit. d;

10) dla systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadoéw — zgodnie z zasadami obowigzujacymi w Gminie
Szemud,;

11) dla systemu telekomunikacyjnego — obstuge telekomunikacyjna obszaru planu w oparciu o istniejgce
i projektowane sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi.

§ 7. Ustala si¢ nakaz zapewnienia dostgpnosci drog publicznych osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania oraz nakaz realizacji budynkow, w szczegolnosci budynkow
uzytecznosci publicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu zapewnienia dostgpnosci osobom ze
szczegOlnymi potrzebami, wtym zgodnie zzasadami uniwersalnego projektowania iprzy zachowaniu
dostepnosci architektoniczne;.

§ 8. W zakresie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym ustala
sie:

1) tereny drég publicznych oznaczonych symbolami: KDD stanowig tereny do realizacji celow publicznych
zwigzanych z wydzielaniem gruntéw pod drogi publiczne i $ciezki rowerowe, budowa, utrzymywaniem
oraz wykonywaniem robdt budowlanych tych drog, obiektow i urzadzen transportu publicznego, a takze
lacznosci publicznej isygnalizacji, budowa iutrzymywaniem publicznych urzadzen stuzacych do
zaopatrzenia ludnos$ci w wode, gromadzeniem, przesytaniem, oczyszczaniem i odprowadzaniem $ciekow;

2) dopuszczenie realizacji celow publicznych na pozostatych terenach, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi

§ 9. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN (o pow. 0,19 ha), 2MN (o pow. 4,54 ha),
ustala si¢:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) forma zabudowy — wolnostojaca,
b) maksymalna liczba budynkéw mieszkalnych na 1 dziatce budowlanej — 1,
¢) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 25% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — od 0,0 do 0,5,
f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) dopuszczenie realizacji garazy i budynkoéw gospodarczych,
h) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — 10 m,
- budynkéw gospodarczych i garazy - 5 m,
- budowli i urzadzen infrastruktury technicznej — 10 m,

i) maksymalny poziom posadzki parteru: nie wigcej niz 0,5 m liczac od naturalnej rzednej terenu w miejscu
gltownego wejscia do budynku,

j) dachy dwuspadowe symetryczne, o nachyleniu potaci 30° - 45°, przy czym poza glowng bryla budynku
dopuszczalne jest dowolne uksztattowanie potaci dachowych,

k) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?,
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1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej wskazana w lit. k nie dotyczy podziatow
dzialek na cele infrastruktury technicznej i dojazdéw niewydzielonych oraz w przypadku gdy dziatka
zostata pomniejszona wskutek wydzielenia gruntu pod drogi oznaczone na rysunku planu;

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu:

a) oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzujg dla nowych budynkow oraz
innych obiektow budowlanych realizowanych zgodnie z przeznaczeniem terenow,

b) w zagospodarowaniu terenu 2MN nalezy uwzgledni¢ oznaczong na rysunku planu zielen izolacyjno-
krajobrazowsa, ktora nalezy realizowa¢ w formie zespotu zieleni wielopigtrowej z zastosowaniem
szlachetnych gatunkéw lisciastych i uwzglednieniem warunkow siedliskowych. Dopuszczenie wycinki
drzew jedynie ze wzgledu na zly stan fitosanitarny lub kolizje z planowanym zagospodarowaniem, przy
czym wprzypadku wycinki obowigzuje zasada kompensacji przyrodniczej z zastosowaniem
szlachetnych gatunkow lisciastych i uwzglednieniem warunkow siedliskowych,

c) lokalizacja nowych budynkéw w sgsiedztwie gruntow lesnych przylegajacych do granic planu jest
mozliwa wyltacznie po uwzglgdnieniu obowigzujacych przepisow odrgbnych =z zakresu prawa
budowlanego, okreslajacych odleglosci zabudowy od tych gruntow,

d) obowigzuje nakaz ustawienia gtownej kalenicy budynkéw réwnolegle lub prostopadle do przylegajace;j
drogi, z tolerancja do 5°,

e) dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy w poszczegolnych terenach, z prawem do przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, rozbiorki i odbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania, pod warunkiem
zachowania wskaznikow i parametrow urbanistycznych okreslonych dla terenow,

f) w zakresie kolorystyki budynkow:

- nakaz ograniczenia kolorystyki budynkow do kolorow jasnych, pastelowych oraz zblizonych do barw
naturalnych materiatéw typu cegla, kamien z dopuszczalnym deskowaniem, licowaniem cegla
1 kamieniem,

-nakaz ograniczenia kolorystyki pokry¢ dachowych do tonacji naturalnej dachdéwki ceramicznej,
czerwieni, brgzoéw, szarosci,

- zakaz stosowania w wykonczeniu budynkow detalu architektonicznego w kolorach jaskrawych
intensywnie zottych, zielonych, fioletowych, rézowych, niebieskich, pomaranczowych i czerwonych,

g) dopuszczenie realizacji parkingdw imiejsc do parkowania, dojs¢ pieszych, Sciezek rowerowych,
urzadzen infrastruktury technicznej i obiektéw z nimi zwigzanych, w tym zbiornikéw retencyjnych oraz
zieleni urzadzonej,

h) dla istniejacych budynkéw o formie dachu odbiegajacej od ustalonej w planie dla poszczegdlnych
terenéw, podlegajacych rozbudowie, przebudowie Iub nadbudowie dopuszczenie zachowanie
dotychczasowej formy dachu lub przyjecie formy dachu ustalonej w planie,

i) dopuszczenie podpiwniczenie budynkow;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terenéw ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw na
podstawie przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat
1 grzybow oraz siedlisk,

b) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery nakaz stosowania do ogrzewania budynkow
oraz w prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej:

- niskoemisyjnych paliw dopuszczonych do stosowania w obowigzujacych przepisach odrgbnych,

- urzadzen, rozwigzan technicznych itechnologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych
przepisami poziomdw emisji zanieczyszczen do atmosfery,

c) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem:
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j,
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d) dla nowo realizowanej zabudowy w terenie 2MN 1 przeznaczonej na pobyt ludzi, ze wzgledu na
sasiedztwo drogi ekspresowej S6, nalezy uwzgledni¢ obowigzujace przepisy odrebne w zakresie
ochrony przed hatasem i minimalizowania ucigzliwego oddziatywania tej drogi,

e) kwalifikacja terenow faktycznie zagospodarowanych w zakresie przestrzegania dopuszczalnych
poziomow hatasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska, jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym Kkrajobrazéw kulturowych: brak
obszaréw i obiektow podlegajacych ochronie;

6) ustalenia w zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych:

a) teren 1MN znajduje si¢ w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego,

b) w granicach obszaru, o ktorym mowa w lit. a obowiazuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace
z przepisow odrebnych,

c) tereny znajdujg si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska,

d) w granicach obszaru, o ktorym mowa wlit. ¢ obowigzuje nakaz uwzglednienia odpowiednich
przepisow odrebnych odnoszacych si¢ do jakosci wod podziemnych izasad ich ochrony oraz innych
ustalen planu w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych;

7) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki 1000 m?,

b) minimalny front dziatki 20 m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu,

b) dopuszczenie realizacji dojazdéw niewyznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem, ze nie koliduje to
z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi oraz pod warunkiem spelnienia nastepujacych
wymagan:

- parametry dojazdow powinny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do przeznaczenia
terenow i sposobu ich uzytkowania,

- szerokos$¢ dojazdéw nie moze by¢ mniejsza niz 8 m,

- dla dojazdéw bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,$lepo”) obowigzuje nakaz realizacji
placow manewrowych o wymiarach 12,5x12,5 umozliwiajacych dostep pojazdom ratownictwa do
wszystkich obstugiwanych przez nie dzialek budowlanych, z uwzglgednieniem obowigzujacych w tym
zakresie przepisow odrebnych,

c¢) wskaznik minimalne;j ilo$ci miejsc do parkowania - 2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 planu,

b) uzbrojenie w infrastrukture techniczng z istniejacych i projektowanych sieci;

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: obowiazuje
zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych;

11) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 20%.

§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNU (o pow. 0,34 ha), ustala sig:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa;
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2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) forma zabudowy — wolnostojaca,
b) maksymalna liczba budynkéw mieszkalnych na 1 dziatce budowlanej — 1,

¢) dopuszczenie realizacji zabudowy ustugowej w potaczeniu z zabudowa mieszkaniowa na jednej dziatce
budowlane;j,

d) dopuszczenie realizacji na dzialce budowlanej zabudowy mieszkaniowej bez zabudowy ustugowej
i zabudowy ustugowej bez zabudowy mieszkaniowe;j,

e) obowigzuje zakaz realizacji baz transportowych, ustug zwigzanych z lakiernictwem, ustug stolarskich,
ustug zwigzanych z hodowla zwierzat, obstuga komunikacji, w tym warsztatdow samochodowych, stacji
paliw, z obrobkg drewna, metali i kamienia oraz sktadowaniem i magazynowaniem odpadow,

f) dopuszczenie realizacji w budynkach ustugowych lokali mieszkalnych przeznaczonych na cele wlasne
prowadzacego dzialalno$¢ gospodarcza, o ile liczba lokali mieszkalnych lokalizowanych w 1 budynku
uslugowym nie bedzie wigksza niz 2,

) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
h) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
1) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,0 do 0,6,
j) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki budowlanej,
k) dopuszczenie realizacji garazy i budynkow gospodarczych,
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 8,5 m,
- budynkoéw gospodarczych i garazy - S m,
- budowli i urzadzen infrastruktury technicznej — 8,5 m,

m) maksymalny poziom posadzki parteru: nie wigcej niz 0,5 m liczac od naturalnej rzednej terenu
w miejscu gldwnego wejscia do budynku,

n) dachy dwuspadowe symetryczne o nachyleniu potaci 40° - 45° i potptaskie o nachyleniu potaci 20° - 25°,
zastosowaniem $cianki kolankowej o wysokosci od 0,8 m do 1,8 m,

0) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 3000 m?;
3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu:

a) oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowiazuja dla nowych budynkéw oraz
innych obiektow budowlanych realizowanych zgodnie z przeznaczeniem terenow,

b) obowigzuje nakaz lokalizacji zabudowy, wtym budynkéw gospodarczych, garazy ibudynkow
ustugowych, prostopadle lub rownolegle do istniejacego budynku mieszkalnego, z wytworzeniem
czworokatnego dziedzinca wewngtrznego, z dopuszczeniem lokalizacji w glebi dziatki budynkow
gospodarczych i garazy w sytuacji braku miejsca dla lokalizacji nowej zabudowy wokoét wyksztatconego
dziedzinca

c) dopuszczenie zmiany funkcji istniejacych budynkéw gospodarczych iinwentarskich na cele
mieszkaniowe i1 ustugowe lub ich wymiany na nowe, pod warunkiem uwzglednienia ustalen okreslonych
w lit. d,

d) dopuszczenie stosowania na elewacjach idachach budynkéw wylacznie tradycyjnych materiatow
budowlanych, tj. cegla, kamien, drewno, tynk oraz kolorystyki elewacji wynikajacej z zastosowanych
tradycyjnych materiatow budowlanych lub w przypadku tynku odcieni ztamanej bieli, jasnej szarosci,
jasnego bezu oraz zastosowania na dachach wylacznie pokrycia dachowka ceramiczng lub blacho
dach6éwka w odcieniach naturalnego spieku ceramicznego o wykonczeniu matowym,
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e) dopuszczenie realizacji parkingdbw imiejsc do parkowania, doj$¢ pieszych, sciezek rowerowych,
urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow z nimi zwigzanych, w tym zbiornikow retencyjnych oraz
zieleni urzadzone;,

f) dopuszczenie podpiwniczenie budynkdw;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terenéw ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw na
podstawie przepisow odrebnych dotyczacych ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat
1 grzybow oraz siedlisk,

b) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery nakaz stosowania do ogrzewania budynkow
oraz w prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej:

- niskoemisyjnych paliw dopuszczonych do stosowania w obowigzujacych przepisach odrgbnych,

- urzadzen, rozwigzan technicznych 1itechnologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych
przepisami poziomow emisji zanieczyszczen do atmosfery,

c) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko, z wyjatkiem:
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

d) dla nowo realizowanej zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi, ze wzgledu na sasiedztwo drogi
ekspresowej S6, nalezy uwzgledni¢ obowigzujace przepisy odrebne w zakresie ochrony przed halasem
i minimalizowania ucigzliwego oddziatywania tej drogi,

e) kwalifikacja terenow faktycznie zagospodarowanych w zakresie przestrzegania dopuszczalnych
poziomow halasu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska, jak dla terenéw
mieszkaniowo - ustugowych;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym Kkrajobrazéw kulturowych: brak
obszarow i obiektow podlegajacych ochronie;

6) ustalenia w zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych:

a) teren znajduje sie w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska,

b) w granicach obszaru, o ktérym mowa w lit. a obowigzuje nakaz uwzglednienia odpowiednich przepiséw
odrebnych odnoszacych sie do jako$ci wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu
w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych;

7) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki 3000 m?,

b) minimalny front dziatki 35 m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu,

b) dopuszczenie realizacji dojazdéw niewyznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem, ze nie koliduje to
z innymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi oraz pod warunkiem speiienia nastgpujacych
wymagan:

- parametry dojazdéw powinny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do przeznaczenia
terenow i sposobu ich uzytkowania,
- szerokos$¢ dojazdow nie moze by¢ mniejsza niz 8 m,

- dla dojazdéw bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,$lepo”) obowigzuje nakaz realizacji
placéw manewrowych o wymiarach 12,5x12,5 umozliwiajgcych dostep pojazdom ratownictwa do
wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych, z uwzglednieniem obowiazujacych w tym
zakresie przepiséw odrebnych,
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c¢) wskaznik minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie,

- dla obiektéw handlowych - 4 miejsca do parkowania na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni
uzytkowej i 1 miejsce do parkowania na kazdych 5 zatrudnionych,

- dla ustug o$wiaty, nauki, sportu i rekreacji, kultury - 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte
100 m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania na kazdych 3 zatrudnionych,

- dla ushug turystyki, w tym zamieszkania zbiorowego - 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania na kazdych 5 zatrudnionych,

- dla ustug rzemiosta - 2 miejsc do parkowania na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowe;j i 1
miejsce do parkowania na kazdych 3 zatrudnionych,

- dla pozostatych ustug o powierzchni uzytkowej do 200 m?> — 5 miejsc do parkowania na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania na kazdych 3 zatrudnionych,

- dla pozostatych ustug o powierzchni uzytkowej powyzej 200 m? — 3 miejsca do parkowania na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania na kazdych 5 zatrudnionych;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 planu,
b) uzbrojenie w infrastrukture techniczng z istniejacych i projektowanych sieci;

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: obowigzuje
zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacja inwestycji docelowych;

11) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 20%.

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R (o pow. 1,64 ha), ustala sie:
1) przeznaczenie: teren rolniczy;

2) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zakaz realizacji
zabudowy, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z gospodarka rolng oraz innych
urzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania zgodnosci z obowiazujacymi przepisami
odrebnymi, w tym z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych oraz pod warunkiem, ze realizowane sieci
nie beda wymagaty ich powigzania z jezdniami dodatkowymi drogi ekspresowej S6, graniczacej z planem;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terenow
ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw na podstawie przepisOw odrgbnych dotyczacych
ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz siedlisk;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych:

a) teren czesciowo znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow i1 oznaczonej na rysunku planu,

b) w granicach strefy, o ktorej mowa wlit. aroboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej
dzialalno$ci na obszarze wystgpowania zabytkow archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich
przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagajg czynno$ci ustalonych w przepisach ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami;

5) ustalenia w zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych:
a) teren znajduje si¢ w granicach Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska,

b) w granicach obszaru, o ktorym mowa w lit. a obowigzuje nakaz uwzglednienia odpowiednich przepisow
odrgbnych odnoszacych sie do jakosci wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu
w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych;
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6) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: z uwzglednieniem obowigzujacych
w tym zakresie przepisach odrgbnych;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: obstuga komunikacyjna terenu
wylacznie z drogi 1IKDW, bez mozliwosci obstugi komunikacyjnej terenow z dodatkowych jezdni drogi
ekspresowej S6, graniczacej z planem oraz przy uwzglgdnieniu ustalen zawartych w § 5 planu;

8) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej: zgodnie =z ustaleniami
zawartymi w § 6 planu;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: obowiazuje
zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacja inwestycji docelowych;

10) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL(o pow. 0,16 ha), ustala sig:
1) przeznaczenie: lasy;

2) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zakaz realizacji
zabudowy, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z gospodarka lesna, pod
warunkiem zachowania zgodnosci z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, w tym z zakresu ochrony
gruntow rolnych i le$nych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terenéw
ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw na podstawie przepisow odrebnych dotyczacych
ochrony gatunkowej dziko wystgpujacych roslin, zwierzat i grzybdw oraz siedlisk;

4) ustalenia w zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych:

a) teren znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska,

b) w granicach obszaru, o ktérym mowa w lit. a obowiazuje nakaz uwzglednienia odpowiednich przepiséw
odrebnych odnoszacych sie do jako$ci wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu
w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych;

5) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: z uwzglednieniem obowigzujacych
w tym zakresie przepisach odrgbnych;

6) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji: obsluga komunikacyjna
z przylegajacych drog wyznaczonych na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu;

7) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 6 planu;

8) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow: obowigzuje
zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych;

9) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.

§ 13. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD (o pow. 0,01 ha), 2KDD (o pow. 0,16
ha), ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowe;j;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: dopuszczenie
realizacji urzadzen niezbgdnych dla bezpieczenstwa ruchu drogowego, wtym znakéw drogowych,
o$wietlenia, chodnikéw, urzadzen infrastruktury technicznej iobiektéw znimi zwigzanych, Sciezek
rowerowych, miejsc do parkowania oraz zieleni urzadzonej, z uwzglednieniem obowigzujacych w tym
zakresie przepisow odrebnych;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym Kkrajobrazéw kulturowych: brak
obszarow i obiektow podlegajacych ochronie;
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4) ustalenia w zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepiséw odrebnych:

a) teren 1KDD znajduje si¢ w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego,

b) w granicach obszaru, o ktorym mowa w lit. a obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace
z przepisow odrebnych,

c¢) tereny znajdujg si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska,

d) w granicach obszaru, o ktorym mowa wlit. ¢ obowigzuje nakaz uwzglgdnienia odpowiednich
przepisow odrgbnych odnoszacych si¢ do jakosci wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych
ustalen planu w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych;

5) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: z uwzglednieniem obowigzujacych
w tym zakresie przepisow odrebnych;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu,

b) szeroko§¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zuwzglednieniem lokalnych poszerzen w rejonie
skrzyzowan:
- 1IKDD - plan ustala jedynie rezerwg terenowa na rzecz poszerzenia istniejacej drogi o szerokosci 2 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

-2KDD — 10m, na odcinku jedynie rezerwe terenowag na rzecz poszerzenia istniejacej drogi
o szerokosci od 6 m do 7 m, zgodnie z rysunkiem planu;

7) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 6 planu;

8) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: obowigzuje
zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych;

9) stawka procentowa o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.

§ 14. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW (o pow. 0,15 ha), ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: dopuszczenie
realizacji urzadzen niezbednych dla bezpieczenstwa ruchu drogowego, wtym znakéw drogowych,
o$wietlenia, chodnikéw, urzadzen infrastruktury technicznej iobiektow znimi zwiagzanych, S$ciezek
rowerowych, miejsc do parkowania oraz zieleni urzadzonej, z uwzglednieniem obowigzujacych w tym
zakresie przepisow odrebnych;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym Kkrajobrazéw kulturowych: brak
obszaréw i obiektow podlegajacych ochronie;

4) ustalenia w zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych:

a) tereny znajdujg si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska,

b) w granicach obszaru, o ktorym mowa w lit. a obowigzuje nakaz uwzglednienia odpowiednich przepisow
odrebnych odnoszacych si¢ do jakosci wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu
w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych;

5) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci: z uwzglednieniem obowigzujacych
w tym zakresie przepisow odrebnych;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu,
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b) szeroko§¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zuwzglednieniem lokalnych poszerzen w rejonie
skrzyzowan: nieregularna od 8 do 20,5 m, zgodnie zrysunkiem planu, zzakonczeniem placem do
zawracania o wymiarach 12,5x12,5 m;

7) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 6 planu;

8) sposdéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: obowigzuje
zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych;

9) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 15. W granicach planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentow wsi
Bedargowo, Bojano, Czestkowo, Dobrzewino, Donimierz, Gtazica, Jelenska Huta, Kamien, Kielenska Huta,
Kielno, Koleczkowo, Kowalewo, Le$no, Lebienska Huta, L.ebno, Przetoczyno, Rebiska, Szemud, Szemudzka
Huta, Warzno, Z¢blewo gmina Szemud zatwierdzony Uchwata Nr LVI/465/2006 Rady Gminy Szemud z dnia
25 pazdziernika 2006 r. i ogloszony w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Pomorskiego z 2007 r. Nr 57,
poz. 853, zmieniony Uchwalg Nr XL1/376/2009 Rady Gminy Szemud z dnia 10 listopada 2009 r. i ogtoszona
w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Pomorskiego z2009r. Nr 166, poz.3199 oraz Uchwalg nr
V1/39/2011 Rady Gminy Szemud z dnia 30 marca 2011 i ogloszona w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Pomorskiego z 2011 r. Nr 72, poz.1521.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Szemud.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.
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N 6 . .
—— wymiarowanie rysunku planu (w metrach)

Oznaczenia obowigzujace:

== == granice obszaru objetego planem miejscowym

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

~—— —"—" nieprzekraczalne linie zabudowy

Przeznaczenie terenow wyodrebnionych liniami
rozgraniczajgcymi okreslone za pomocg symboli
cyfrowych i literowych:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej
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264/11
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» istniejace drogi klasy Z

ﬂ‘ nazwy wsi obrebowych/jednostek urbanistycznych = = o planowane drogi klasy Z
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drodze 56 (wraz z nazwa)

i UP - tereny zabudowy ustug spotecznych )
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PU - tereny obiektow produkcyjnych, skiadéw, magazynéw i ustug eléwne wesly ednaporiomowe/skrzyiowania na

<}
projektowanych drogach

obiekty wpisane do rejestru zabytkow
PU1 - tereny obiektdw produkeyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug ‘ ‘

obszarowe obiekty o walorach kulturowych ujete
w gminej ewidencji zabytkéw

lokalne weaty drogowe jednopoziomowe/skrzyzowania

PU2 - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynow i ustug
na projektowanych drogach

. PU3 - tereny obiektéw produkcyjnych, skiadéw, magazynéw i ustug
obszary wsi historycznych MOP {trasa S6) - miejsce obstugi podréznych
PE - tereny powierzchniowej eksploatacji 262 ) gl p 'y

strefy ekspozycji wsi historycznych

roponawans granica parks kulurowego

R - tereny rolne przejazdy drogowe wielopoziomowe

ER

2L - tereny laséw praejscia dla duzych zwierzat

e Qe } O O

WS - tereny wdd powierzchniowych érodiadowych " )
stanowiska w wojewddzkim rejestrze zabytkéw v woeep 4 adowy przejcia dla matych zwierzat
2C - tereny cmentarzy
strefy ochronne stanowisk w wojewddzkim rejestrze zabytiow :

2CZ - tereny cmentarzy zamknigtych

stanowiska w wojewddzkiej ewidenc]i zabytkéw IT - tereny obiekt6w | urzadzet infrastruktury technicznej
[£227] planowany teren inwestycyiny trasy 56

OO O tereny koncetracji ustug

transport szynowy

transport lotniczy

transport rowerowy

. proponowane przebiegi lokalnych tras rowerowych

SRODOWISKO PRZYRODNICZE | ZAGADNIENIA KRAJOBRAZOWE INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Granice obszaru Natura 2000

trasa lekkiego transportu szynowego = tereny podmokle ujecia wody pitnej

proponowane przediuzenie lekkiego transportu E:] Granice parku krajobrazowego - : " P —_— linie napigé
erymoweso \\\\ obszary potencjalnie zagroione ruchami masowymi ziemi Pig
[ ranice otuliny parku krajobrazowego N\ - wzysthie tereny o spadkach powyie] 20% v P— i apice
przystanki lekkiego transportu szynowego - . N 5 =
"} Granice rezerwatu prayrody wraz 2 otuling [T ctéwne zuiormiki wad podziemaych - apowietrzne line napit pro
wezly integracyjne i przesiadkowe ik otwarcia kraj do 5 - . .
Pomniki przyrody potencjat krajobrazowy gminy k / j strefy ograniczen linii napie¢

izytki ekologiczne fronty wodne na duzych jeziorach do zachowania
7 (zakaz przebudowy brzegéw i niszczenia obudowy

biologicznej zbiornika)

napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia

plat ekologiczny Laséw Oliwsko-Darzlubskich

O Okorytarze ekologiczne o znaczeniu subregionalnym

(O (O korytarze ekologiczne o znaczeniu lokalnym

Tdowiska [777 strefa ograniczeri napowietrznych linii elektroenegetycanych wysokich napieé
— — — napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia projektowane
strefa ekstremalnej ekspozyci | dominacji w krajobrazie
[ Planowane] rasy S6 - dominata krajobrazowa dia doliny
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Wymaga sporzadzenia szczegGlowego projektu ochrony
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"* urzadzonej
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gazociag wysokiego cisnienia (DN 300)

koryta wod plynacych otwarte i zamknigte

przebieg mi j trasy

rowerowej nr 15 "Patacéw i Zamkéw" . N =
koryta rowéw melioracyjnych

E::‘g tereny i obszary gérnicze

[ ] rozpoznane i udokumentowane ztoza kopalin

(weekendowych)

i obszary gruntow rolnych wymagajqcych zmiany . gazociag wysokiego ciénienia (DN 500]
przeznaczenia

strefy ochronne zwiazane z ograniczeniami wynikajacymi z urzadze o mocy 100 kv

| strefa sanitarna od cmentarza - 50m

-~ | zlota perspektywiczne i prognostyczne

L —_ .1 (nie udokumentowane) | _ _I strefasanitarna od cmentarza - 150 m
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Zatgcznik Nr 3 do planu Nr ......coeeeeeee.
Rady Gminy Szemud

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu

§ 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130, ze zmianami), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt. 2 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 poz. 1688) Rada Gminy Szemud stwierdza, ze w trakcie wylozenia do publicznego
wgladu projektu zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obrebu
geodezyjnego Bojano i Koleczkowo, gmina Szemud nie wptynely Zzadne uwagi, nie zachodzi tym samym
koniecznos¢ ich rozpatrzenia.
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Zatgcznik Nr 4 do planu Nr ......ceeeeeee.
Rady Gminy Szemud

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze zmianami), Rada Gminy Szemud postanawia, co nastgpuje:

1) na obszarze objetym zmianami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow
obrebu geodezyjnego Bojano i Koleczkowo, gmina Szemud, przewiduje si¢ nast¢pujace inwestycje
z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

a) przebudowe i budowe drog publicznych, oznaczonych symbolami KDD,

b) przebudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej wodno — kanalizacyjnej, znajdujacej si¢
w terenach oznaczonych symbolami KDD;

2) nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji;

3) inwestycje o ktorych mowa w pkt. 1 beda finansowane z budzetu Gminy Szemud, a takze ze $rodkow
zewngetrznych, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.

1d: 7B7B3D82-951B-4EAE-BB7D-43302EB1302B. Projekt Strona 1



Zatgcznik Nr 5 do planu Nr ........ceeeeeee.
Rady Gminy Szemud

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art.67a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

(po uzyskaniu nr uchwaly)
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