Protokél
z posiedzenia Komisji Skarg, Wnioskéw i Petycji
W dniu 31 marca 2021 roku.

W dnme 31 marca 2021 ¢ w Urzedzie Gminy w Szemudzie odbyto sie posiedzenie Komisji
Skare Wnioskow i Petycji.

W posiedzeniu udzial wzigli  czlonkowie komisji zgodnie z zalgczong lista obecnogci
zal or 1 do niniejszego protokolu).

L. Sprawy organizacvine:

-/ Gfwarcie posiedzenia i stwierdzenie quorum komisji

J sodz 830 wiceprzewodniczacy komisji przywitat wszystkich obecnych, stwierdzit quorum
 otworzyi posiedzenie komisji.

Ao iecie programu posiedzenia

cenrzswodniczacy wspolnego  posiedzenia komisji  przedstawit program  komisji

-
22 Nr2 do miniejszego protokotu).

frogam 2ozt przviety Jjednoglosnie.

2. Rozpatrrenie skargi na dzialalno§é Weéijta Gminy Szemud.

Caoakowmsz komisii zapoznali si¢ z trescig skargi zlozonej przez Petnomocnika Skarzacego
Swoszm Mae Gidian. oraz informacjami przedstawionymi przez Barbare Rzeszewicz — Sekretarza

W tokm swe 8 dzialan Komisja Skarg, Whnioskow i Petycji Rady Gminy Szemud ustalila
Basiemeacy stan faktyczny.

POSIEpesEmu W sprawie podziatu dziatki nr 376 potozonej w obrebie geodezyjnym Bojano gmina
Szemmd oraz wniosku o WPpIs prawa pierwokupu na rzecz Gminy Szemud co do dzialki nr 376
posceney w obrebie geodezyjnym Bojano, gmina Szemud.

SERTReSy posiepowanie w sprawie wydania decyzji podziatowe;.

Sar@es poinformowal, ze jest deweloperem, ktéry zamierza sprzeda¢ dzialki, dla ktorych
FreIaona jest ksiega wieczysta nr GD1W/00105555/8 wraz 7 budynkami usytuowanymi na tych
Cmmlach Wedhug Skarzacego wskutek dokonania wspomnianych catkowicie zbednych wpisow w
SIS waeczyste) Skarzaey nie ze swojej winy popadl w opoznienie co do wydania przysztym
Sammsscm wybudowanych budynkow.

{Zampem Skarzacego wpisy dokonane na wniosek Wjta catkowicie blokuja Skarzacemu sprzedaz
meErachomosci. Zdaniem Skarzacego wpis dokonany na wniosek Gminy powinien dotyczy¢é tylko
s drogowed a nie wszystkich dzialek znajdujacych sie w ksiedze wieczyste;.

Wading Siarracego sprzedaz budynkéw zostala Wstrzymana, co spowoduje, ze Skarzacy nie moze
e Wwwnazal ze swoich umoéw deweloperskich i doznaje znacznej szkody majatkowej. Skarzacy
¥SErme. z¢ obawia sie rowniez obcigzenia Go karami umownymi z uwagi na niedotrzymanie
EWmEE Z3WaErcia umow sprzedazy nieruchomosci, ktére miat zawrze¢ do konca grudnia 2020 r.
SimFacy zamaczvl, ze nje zachodzita potrzeba dokonania wpiséw w  ksiedze wieczystej
waeskowanvch przez Wojta Gminy gdyz jak wynika z decyzji nr GN.68.147.2020.JK 7 dnia 11

=iz U0 . gdyz sam wnioskowal o zatwierdzenie projektu podziahu dziatki 376/14 polozonej
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w obrebie geodezyjnym Bojano. Ten podzial zdaniem Skarzgcego byt zgodny z przepisami prawa i
zostal zaakceptowany i nowego podziatu dzialek dokonano zgodnie z propozycja Skarzacego.
Nowo wydzielone dziatki posiadajg dostep do drogi publicznej poprzez dziatke nr 376/13, ktora
stanowi wlasnos¢ Skarzacego.

Skarzacy wskazal, ze Wojt Gminy w bezposrednich rozmowach ze Skarzgcym wielokrotnie
uzaleznial zlozenie wniosku o usunigcie zastrzezen w ksiedze wieczystej od przeniesienia na
Gming Szemud wiasnosci nieruchomosci stanowigcej dziatke nr 376/13, gdyz na nieruchomosci tej
znajdujg si¢ sieci, za ktére Gmina Szemud nie chce uiszcza¢ wynagrodzenia po ewentualnym
ustanowieniu stuzebnosci przesytu.

Wedtug Skarzacego dziatanie Wéjta Gminy razaco przekracza granice wladztwa planistycznego
naruszajac uzasadnione interesy Skarzacego.

Skarzacy uwaza, ze Wéjt Gminy w niniejszej sprawie nie uwzglednil intereséw Skarzacego jako
wiasciciela nieruchomosci oraz, ze dziatanie Wojta bylo calkowicie nieuzasadnione i w spos6b
razacy naruszylo interesy Skarzacego.

Wojt Gminy Szemud wyjasnil, ze skarga ta ze jest pozbawiona podstaw prawnych. Z wyjasnien
Wojta Gminy wynika, ze wymieniony w skardze wniosek do ksigg wieczystych, ktéry wptynat do
Sadu Rejonowego w Wejherowie — IV Wydziatu Ksiag Wieczystych w dniu 5 pazdziernika 2020 r.,
byl wynikiem wezesniejszych wizji w terenie, podczas ktérych stwierdzono, ze Skarzacy dokonuje
na obszarze swej whasnosci swoistej samowoli budowlanej, doprowadzajac do zagospodarowania
obszaru dzialki nr 376 obrgb Bojano, w czgsci przeznaczonej pod poszerzenie publicznej drogi
lokalnej niezgodnie z przeznaczeniem okreslonym w mpzp: tzn. buduje wjazdy na posesje,
zagospodarowuje jako przydomowe ogrodki teren przeznaczony na cel publiczny pod poszerzenie
publicznej drogi. Gmina Szemud zadecydowala o podjeciu zdecydowanych krokéw, m.in. o
wpisaniu prawa pierwokupu w ksigge wieczysta nieruchomosei i o wywlaszezeniu nieruchomosci,
w celu powiadomienia ewentualnych nabywcow, ewentualng kancelarie notarialng i inne podmioty
zainteresowane o fakcie planowanego wywlaszczenia. Niekontrolowane zbycie tak znacznego
poszerzenia drogi na rzecz podmiotu innego niz Gmina Szemud moze spowodowaé zawezenie
drogi dojazdowej, ktora w catosci przeznaczona jest pod publiczng droge gminna.

Ponadto Wojt wskazal, ze przegladajac zapisy ksiegi wieczystej nr GD1W/00105555/8 ustalono, ze
w ramach uméw deweloperskich Skarzacy zamierza zby¢ dziatke nr 376 na rzecz nabywcow
doméw w zabudowie blizniaczej wybudowanych na obszarze przedmiotowej dziatki,
najprawdopodobniej wraz z tym poszerzeniem. Zaistniala watpliwoéé czy nabywey dziatki 376
zostali poinformowani i czy w ogole maja $wiadomo$é, ze cze$¢ ich przyszlej wlasnosci w
najblizszym czasie zostanie wywlaszczona na cel publiczny — pod budowe publicznej drogi
gminne;.

Wojt wskazal réwniez, ze Skarzgcy nabyl dziatke nr 376 potozong w obrebie geodezyjnym Bojano,
Gm. Szemud, na podstawie umowy notarialnej Rep. A nr 5499/2018 z dnia 8 listopada 2018 r.
majgc pelng swiadomos¢ tego, ze dziatka 376 w znacznej czesci przeznaczona jest na cel publiczny
— poszerzenie publicznej drogi lokalnej. Przeznaczenie takie wynikalo z ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwatg nr LV1/465/2006 Rady Gminy Szemud
z dnia 25 pazdziernika 2006 r. (Dziennik Urzedowy Wojew6dztwa Pomorskiego z dnia 8 grudnia
2009 r. nr 57 poz. 853 z pozn. zm.).

Wajt Gminy wyjasnit, ze w celu zahamowania dziatan niezgodnych z mpzp Wéjt Gminy Szemud
zlecit geodecie wydzielenie z obszaru dziatki nr 376 gruntu przeznaczonego na cel publiczny i
podjat rozmowy ze Skarzacym w celu nabycia czgsci dziatki nr 376 na rzecz Gminy Szemud. W
dniu 30 wrzesnia 2020 r. zostalo z urzedu wszczete postgpowanie w sprawie podziatu
nieruchomos$ci w celu wydzielenia z obszaru dziatki nr 376 terenu przeznaczonego zgodnie z
obowiazujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego pod poszerzenie publicznej
drogi lokalnej (2.15.KDL). Réwnoczesnie zaproszono wlasciciela dziatki nr 376 na spotkanie w
celu podjecia rokowan w sprawie nabycia na rzecz Gminy Szemud czesci przeznaczonej na cel
publiczny.
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Ponadto Wojt wskazal, ze w dniu 5 pazdziernika 2020 r. do kancelarii Sadu Rejonowego w
Wejherowie IV Wydzialu Ksigg Wieczystych wplynat wniosek Wéjta Gminy Szemud o wpisanie w
dziale III ksiggi wieczystej nr GD1W/00105555/8 nastepujacych obcigzen:

. ostrzezenia o toczacym si¢ postgpowaniu w sprawie podziatu dziatki nr 376 polozonej w
obrgbie geodezyjnym Bojano, gm. Szemud, z uwagi na wyodrebnienie dzialki przeznaczonej na cel
publiczny;

. prawa pierwokupu na rzecz Gminy Szemud w zwigzku z polozeniem dziatki nr 376 na
obszarze przeznaczonym w planie miejscowym na cele publiczne.

Wéjt Gminy poinformowal, ze w dniu 12 pazdziernika 2020 r. odbyl spotkanie z
wiascicielem dziatki nr 376 ze Skarzacym w zwiazku z otrzymanym zawiadomieniem o wszczeciu
postepowania w sprawie podzialu zazadal wyjasnienia zasadnosci tego podzialu. Wyjasniono, ze
podzial ma na celu wydzielenie z obszaru dzialki czesci przeznaczonej na cel publiczny, stanowiacy
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego teren droég publicznych
lokalnych. Poinformowano Skarzacego, ze w przypadku braku porozumienia w sprawie nabycia
gruntu na cel publiczny, Gmina Szemud planuje wystapi¢ do Starosty Wejherowskiego z wnioskiem
o wywiaszczenie nieruchomosci.

Wojt wyjasnil, ze Skarzacy o$wiadezyl, Zze nie zamierza zby¢ przedmiotowej czesci dziatki
na cel publiczny na rzecz Gminy Szemud, gdyz podpisal juz umowy przedwstepne z nabywcami
wzniesionych przez niego budynkoéw, zgodnie z ktdérymi teren przeznaczony pod droge publiczng
ma stanowi¢ teren przynalezny do dzialek budowlanych. Zgodnie z tymi umowami czg$¢ dziatki
stanowigca zgodnie z mpzp droge publiczna ma zosta¢ zagospodarowania jako ogrodzone wjazdy
na posesje i czesci dzialek budowlanych. W zwigzku z czym poinformowano Skarzacego, ze takie
zagospodarowanie gruntu przeznaczonego pod poszerzenie publicznej drogi lokalnej jest sprzeczne
z obowigzujgcym planem miejscowym.

Nastepnie Wojt wskazal, ze w drodze decyzji nr GN.6831.106.2020.JK z dnia 27 listopada
2020 r. zatwierdzil podziatl dzialki nr 376 polozonej w Bojanie, powstaly dziatki nr 376/13, 376/14,
z czego pod poszerzenie publicznej drogi gminnej przeznaczona jest jedynie dziatka nr 376/13. W
zwigzku z zaistnialym podzialem Wojt Gminy Szemud skierowal do Sadu Rejonowego w
Wejherowie, IV Wydzial Ksiag Wieczystych, pismo nr GN.6620.95.20250.WP z dnia 9 grudnia
2020 r. z prosbg o zmiane wcze$niejszego wniosku:

. o wycofanie wniosku z dnia 1 pazdziernika 2020 r. (wpt. Do KW dnia 5 pazdziernika 2020
r.) w czesci dotyczacej wpisu w dziale III ksiegi wieczystej nr GD1W/00105555/8 ostrzezenia o
toczacym si¢ z urzedu postgpowaniu w sprawie podziatu dzialki nr 376 polozonej w obrebie
geodezyjnym Bojano, Gm. Szemud, z uwagi na wyodrebnienie dzialki przeznaczonej na cel
publiczny; wskazane we wniosku postgpowanie zostalo zakorniczone wydaniem przez Wéjta Gminy
Szemud decyzji nr GN.6831.106.2020.JK z dnia 27 listopada 2020 r., a zatem wnioskowany wpis
na chwile obecng jest bezprzedmiotowy (na potwierdzenie do pisma zalgczono ostateczng decyzje
zatwierdzajacg projekt podziatu). 3

. o wpisanie w dziale III ksiegi wieczystej nr GD1W/00105555/8 prawa pierwokupu na rzecz
Gminy Szemud, ale nie w stosunku do dzialki nr 376 polozonej w Bojanie, ktéra wskutek podziatu
przestala istnie¢, a w zakresie ograniczonym do dziatki nr 376/13, ktéra zlokalizowana jest na
obszarze przeznaczonym w planie miejscowym na cele publiczne (na potwierdzenie zalgczono
aktualne zaswiadczenie o przeznaczeniu w mpzp).

W/w pismo wystano do Sadu w dniu 11 grudnia 2020 r., (na potwierdzeniu odbioru widnieje data
wplywu 16 grudnia 2020 r.).

Woéjt Gminy wyjasnil, ze jednoczesnie wobec zatwierdzonego podziatu i wyodrebnienia
dzialki nr 376/13 w calosci przeznaczonej na cel publiczny, w drodze pisma nr GN.6822.3.2020.WP
z dnia 15 grudnia 2020 r. ponownie wezwano Skarzacego do podjecia rokowan w sprawie nabycia
gruntu na cel publiczny, wyznaczajgc termin na zawarcie umowy do 19 lutego 2021 r.

Ponadto Wojt wyjasnil, ze w dniu 15 stycznia 2020 r. Sad Rejonowy w Wejherowie dokonatl wpisu
w kw GD1W/00105555/8 w brzmieniu wynikajagcym z wniosku z dnia 1 pazdziernika 2020 r., z
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pominigciem pisma z dnia 9 grudnia 2020 r. Na tak wydane rozstrzygniecie Sadu Rejonowego w
Wejherowie Skarzacy w dniu 9 lutego 2021 r. wnidst skarge. Zostalo rowniez wszezete z urzedu
przez Wydzial Ksiag Wieczystych postgpowanie w sprawie sprostowania usterki wpisu. Wskutek
prowadzonego przez Sad Rejonowy postepowania wpisy zostaty skorygowane zgodnie z pismem
Wojta Gmin nr GN.6620.95.20250.WP z dnia 9 grudnia 2020 r.
Podsumowujac powyzsze Wojt Gminy wskazal, ze:
l. Gmina miala prawo zlozy¢ wniosek o wpis w ksiedze wieczystej odpowiednich obcigzen w
zwiazku z polozeniem nieruchomosci na obszarze przeznaczonym na cel publiczny, w celu
powiadomienia ewentualnych nabywcow i ewentualna kancelari¢ notarialng o fakcie planowanego
wywlaszczenia. Zasadnosé tego wniosku zostala uznana przez Sad Rejonowy w Wejherowie, w
postepowaniu w sprawie wpisu tych obcigzen do ksiegi wieczystej nr GD1W/00105555/8:
2 Bledne brzmienie zapisu w ksigdze wieczystej nie bylo wynikiem bledu ani niedopatrzenia
Gminy Szemud, ktéra w odpowiednim czasie wystosowata wiasciwe pismo w sprawie zmiany
pierwotnego wniosku, precyzyjnie w nim wskazujagc numer dziatki ktorej dotyczy prawo
pierwokupu; pismo to wptyneto do Sgdu zaraz po wystaniu, ale nie zostalo uwzglednione przy
wpisie. Wskutek prowadzonego przez Sad z urzedu postgpowania wpisy zostaly odpowiednio
skorygowane.

Wéjt Gminy nadmienit réwniez, ze w dniu 22 lutego 2021 r. zostal wystosowany do
Starosty Wejherowskiego wniosek o wywlaszczenie dziatki nr 376/13 obreb Bojano.
Komisja Skarg, Wnioskow 1 Petycji po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg sprawy oraz
przedstawionymi wyjasnieniami rozpatrzyla skarge uznajac ja jednoglosnie za niezasadna.
6.Wolne wnioski
Nie zgloszono.
7. Zakonczenie posiedzenia.
Przewodniczacy komisji podzigkowal wszystkim za udzial w posiedzeniu i uznal je za zamkniete.

Podpisy cztonkéw komisji.

1. Stawomir Skiba Mg S
2. Wincenty Polaszek - DL

3 Maciej Stepka TR

4, Hanna Gruba e WA

Protokotowata: B. Rzeszewicz



