Uchwata nr Xl1l/94/2007
Rady Gminy Szemud
Z dnia 8 listopada 2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dziatki nr
406/10 w Warznie

Na podstawie art. 20 w zwigzku z art. 14 ust.8, art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, art. 29 i art. 34
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717, ze zmianami z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492), rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) i art. 18 ust. 2 pkt 5,
art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591, z pdzniejszymi zmianami)

Rada Gminy Szemud uchwala miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci dziatki nr 406/10 w Warznie

ROZDZIAL 1

§1

Stwierdza sie zgodnos¢ ,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dziatki nr
406/10 w Warznie  z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Szemud ” uchwalonego uchwatg Rady Gminy nr XLI/364/2002 z dnia
20.03.2002 r i zmienionego uchwatg Rady Gminy nr X11/93/2007r. z dnia 8 listopada 2007r.

§2
1.Teren objety planem stanowig dwa fragmenty dziatki nr 406/10

fragment pierwszy ograniczony jest
- od potnocy iod zachodu — drogg o numerze ewidencji gruntéw 408/5
- od potudnia — granica dziatki nr 406/1 i linig na przedtuzeniu tej granicy
- od wschodu — drogg o numerze ewidencji gruntéw 406/4

fragment drugi ograniczony jest
- od potnocy — droga o nr dz.408/5 i granicg obrebu Dobrzewino
- od wschodu — drogg o nr dz. 410 i terenem taKki
- od potudnia - czesSciowo granica drogi oznaczonej nr dz. 406/4 i 406/9 oraz

potudniowg granicg dziatki nr 406/10

- od zachodu — drogg o nr dz. 406/4 i 406/9 oraz granicg dziatki nr 406/8

2. Wyzej opisany obszar zajmuje powierzchnie ok.2,0 ha
§3

Integralnymi czesciami uchwaly sa;

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Szemud”, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2;
3)rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wtasnych gminy, stanowigce zatacznik nr 3.



§4
Podstawowym celem regulacji zawartych w planie jest:

e ksztalttowanie przestrzeni w sposdb zapewniajacy dobre warunki Zzycia przysztych
mieszkancow, poprzez prawidiowe wzajemne relacje pomiedzy planowang zabudowg a
srodowiskiem naturalnym, co jest niezbednym warunkiem tworzenia tadu przestrzennego,

¢ dostosowanie ukladu drogowego i usytuowania zabudowy - do naturalnej, zréznicowanej
konfiguracji terenu

¢ racjonalng gospodarke gruntami uzasadniajgcg wyposazenie ich w infrastrukture techniczna.

§5
Przedmiotem ustalen planu sg tereny zainwestowania, w tym:

¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone symbolem MN
¢ komunikaciji - oznaczone symbolem KD

§6

Na terenach wymienionych w § 5 ustala sie przeznaczenie podstawowe oraz — w uzasadnionych
przypadkach — przeznaczenie dodatkowe, uwarunkowane ustaleniami szczegétowymi.

§7

llekro¢ w tekscie uchwaty jest mowa o:

» uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

» planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wymieniony
w§2
niniejszej uchwaty;

+ rysunku planu - nalezy przez to rozumiec¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie
sytuacyjno—
wysokosciowej w skali 1:1 000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

» Obszarze — nalezy przez to rozumie¢ caty obszar objety planem;

« terenie — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ obszaru objetego planem, wyznaczong na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi, oznaczong symbolem i numerem ustalen szczegétowych;

« przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

» nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ linie, poza ktére nie moga
wykraczac

Sciany zewnetrzne budynkéw, a wykusze, schody, podjazdy i balkony nie moga by¢ wysuniete
poza nie

wiecej niz 0,8 m;
» dopuszczeniu — nalezy przez to rozumieé¢ zgodnos¢ z planem w szczegolnych przypadkach
wymagajacych spetnienia warunkéw wymienionych w ustaleniach szczegoétowych;

» wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku, mierzong od poziomu terenu
przy gtéwnym wejsciu do budynku, do kalenicy;

- intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej wszystkich



budynkow usytuowanych na dziatce do powierzchni dziatki;
« dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego ptaszczyzny sg nachylone pod katem od
30° do50°;

Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z powszechnie obowigzujacy interpretacja.

§8

Ustalenia planu zapisane sg w nastepujgcym uktadzie:
-ustalenia ogdlne obowigzujace na caltym obszarze planu lub znacznej jego czesci zawarte sg w
rozdziale 2;

-ustalenia szczegdtowe dla poszczegdinych terendédw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi,
zawarte sg w rozdziale 3 i zapisane w formie kart terenu.

§9
1. Nastepujgce oznaczenia graficzne zastosowane na rysunku planu sg obowigzujace:
« granica planu
- linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
« symbole literowe oznaczajgce przeznaczenie terenu;
« nieprzekraczalne linie zabudowy;

Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje lub zalecenie i nie sg obowigzujgcym
ustaleniem planu.

ROZDZIAL 2
§10

1.Ustalenia ogdlne obowigzujgce na catym obszarze w granicach planu.:

1.1. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego :

a.- na terenach projektowanej zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie realizacje wolnostojacych
garazy oraz budynkdéw gospodarczych, pod warunkiem zachowania wszystkich ustaleh
dotyczacych ksztattowania zabudowy jak dla budynkéw mieszkaniowych ( w tym — ksztattéw
dachéw i kolorystyki ) oraz obowigzujgcych procedur formalno — prawnych.

b.- wysokos¢ zabudowy okreslona w kartach terenu dotyczy budynkéw mieszkalnych.

c.- wysokos¢ zabudowy towarzyszacej tj. - budynkdéw gospodarczych oraz garazy wolnostojgcych
- hie moze przekroczy¢ 4,0 m.
d — dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych niezbednych dla realizacji inwestycji oraz
innych
urzadzenh zwigzanych z obstugg techniczng terenu — na catym obszarze objetym planem, pod
warunkiem zachowania .przepiséw odrebnych i nie naruszania prawnych intereséw osob
trzecich.
Liniowe urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych



drég dojazdowych i wewnetrznych .

e. — na terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie realizacje ustug wytacznie nieucigzliwych
i nie wymagajacych obstugi ciezkim transportem, w proporcji do zabudowy mieszkaniowej
okreslonej w przepisach odrebnych .

1.2. Zasady ochrony srodowiska naturalnego i krajobrazu kulturowego:

a. - wprowadza sie zakaz lokalizowania inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla Srodowiska i
zdrowia ludzi, ustug wymagajacych sporzadzenia raportu lub mogacych wymagac sporzadzenia
raportu oddziatywania na s$rodowisko, oraz odprowadzania $ciekow sanitarnych i wdd
opadowych zanieczyszczonych substancjami ropopochodnymi — do gruntu Ilub wdd
powierzchniowych.

b. - zielen nalezy formowac¢ z roslin rodzimych gatunkow.
¢ —wyklucza sie stosowanie ogrodzen z prefabrykatéow betonowych (tzw. ,galanterii betonowej” )

1.3 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury :
Na obszarze objetym planem nie obowigzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony débr kultury.

1.4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych :

Na obszarze objetym planem przestrzen publiczng stanowi droga dojazdowa oznaczona
symbolem 1.KDD - jej wyposazenie powinno odpowiadac standardom ulicy osiedlowe;j.

1.5.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego :

Projektuje sie poszerzenie istniejacej drogi oznaczonej numerami ewidencji gruntéw : 406/4 i
406/9

do szerokosci 10.0 m jak dla drogi publicznej i wprowadza sie drugie jej potaczenie z istniejgca
droga

gminng oznaczong numerem ew. gruntéw 410.

1.6.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej :

Urzadzenia liniowe infrastruktury technicznej nalezy realizowac w liniach
rozgraniczajacych

drég, uktadajac je w odlegtosci nie mniejszej niz 0,5 m od granicy terenow
mieszkaniowych ;

w wyjatkowych przypadkach dopuszcza sie realizacje infrastruktury na innych terenach,
pod

warunkiem zachowania przepiséw odrebnych i nie naruszania intereséw prawnych
wiascicieli

tych terenéw.

1.6.1. Zaopatrzenie w wode: — z isthiejgcego wodociggu zasilanego z ujecia wody zlokalizowanego
w centrum wsi Warzno.
1.6.2. Odprowadzanie $ciekow : — za posrednictwem nowego odcinka kolektora -do przepompowni
usytuowanej na dziatce nr 471/3 . Do czasu realizacji kolektora, ktéry musi przej$¢ droga
1.KDD
przez réw melioracyjny na dziatce nr 406/10, dopuszcza sie gromadzenie sciekdw w



szczelnych

zbiornikach. Po realizacji kolektora wszystkie budynki mieszkalne i ustugowe muszg zostac
do

niego podtaczone, a zbiorniki bezodptywowe muszg by¢ zlikwidowane.

1.6.3. Odprowadzanie wod opadowych :(— na terenie zabudowy mieszkalnej wody opadowe
nalezy
odprowadzac¢ do gruntu lub do zbiornika na wlasnej dziatce i nastepnie wykorzystywa¢ do
podlewania roslin. Wody opadowe z utwardzonych nawierzchni drogowych nalezy
odprowadza¢ - po podczyszczeniu w piaskownikach — na tereny zielone w granicach drogi
lub do
rowu melioracyjnego

1.6.4.Zaopatrzenie w energie elekiryczng :— z sieci sredniego i niskiego napiecia. W przypadku
koniecznosci realizaciji trafostacji nalezy jg usytuowac¢ w liniach rozgraniczajacych
istniejacych
poszerzen (placoéw do zawracania) w ciggu drogi 1.KDD

1.6.5. Zaopatrzenie w energie cieplng: — z indywidualnych, niskoemisyjnych zrédet ciepta.

1.6.6. Zaopatrzenie w gaz :— docelowo mozliwe jest zaopatrzenie z sieci gazowej sredniego
cisnienia,
do czasu jej realizacji — bezprzewodowo.

1.6.7. Gospodarka odpadami : — nalezy je segregowac¢, gromadzi¢ w szczelnych zbiornikach na
wlasnym terenie, a nastepnie wywozi¢ na miejsce wskazane przez Urzad Gminy.
Wywéz odpadkdw statych nalezy powierzy¢ koncesjonowanym stuzbom.

§11
Decyzje administracyjne musza by¢ wydawane na podstawie kart terenu i na podstawie

ustalen
0goinych zawartychw § 10

Rozdziat 3
§12

Ustalenia szczegétowe — karty terenu:



KARTA TERENU
do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 406/10 w Warznie

1. Symbol 1. MN 2. Powierzchnia 0,41 ha

3. Przeznaczenie

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

Zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w pkt 1.1. rozdz. 2 uchwaty.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Zgodnie z ustaleniami ogéinymi zawartymi w pkt 1.2. rozdz. 2 uchwaty

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej

Nie ustala sie

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1) mata architektura: dopuszcza sie ogrodzenia azurowe, 0 wysokosci nie przekraczajacej 1,5 m., na
podmurdéwce z cegty lub kamienia naturalnego.

2) nosniki reklamowe: nie dopuszcza sie

3) urzadzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza sie

4) tymczasowe obiekty budowlane: nie dopuszcza sie

5) zielen: drzewa nalezy sadzi¢ w takiej odlegtosci od granic, aby nie zacieniaty dziatek sasiednich.

8. Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw

1)linie zabudowy: nieprzekraczalna - 6,0 m od linii rozgraniczajgcych droge 1.KDD i 2.KDW

2) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 20,0 %

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50,0 %

4) intensywnosc¢ zabudowy, minimalna: 0.2 maksymalna: O,3

5) wysokos$é zabudowy : minimalna - 5,0 m ,maksymalna- 9,0 m; dwie kondygnacje nadziemne, w tym —
poddasze uzytkowe; dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw;

6) szerokosc¢ elewacji frontowej: maksymailna - 20,0 m

7) formy zabudowy: wolnostojaca

8) rodzaj i pokrycie dachu: stromy, kryty dachéwka lub jej imitacjg

9) inne: w kolorystyce nalezy zastosowac barwy stonowane.

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow goérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych

Nie dotyczy

10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci: nie ustala sie
2) minimalna powierzchnia dziatki: 1000,0 m2

3) minimalna szerokos¢ frontéw nowo projektowanych dziatek: 20,0 m

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90 °

11. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej




1) dostepnosc¢ drogowa: z drogi publicznej 1.KDD i drogi wewnetrznej 2.KDW

2) parkingi i miejsca postojowe: minimum 2 miejsca postojowe na jedno mieszkanie, w granicach dziatki.
3) odprowadzenie $ciekoéw: zgodnie z ustaleniami § 10 pkt. 1.6.2.

4) odprowadzenie woéd opadowych: do gruntu, w granicach wtasnego terenu.

5) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej

6) zaopatrzenie w gaz: bezprzewodowo — docelowo z sieci niskiego cisnienia.

7) zaopatrzenie w energig cieplna;: z indywidualnych zrédet, z zastosowaniem paliw niskoemisyjnych.
8) zaopatrzenie w energie elektryczna: z projektowanej sieci kablowej niskiego napiecia.

9) telekomunikacja: nie ustala sie

10) gospodarka odpadami: segregacja i gromadzenie w pojemnikach na wlasnej dziatce a nastepnie
wywozenie przez wyspecjalizowane stuzby.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

Nie przewiduje sie tymczasowego zagospodarowania.

13. Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze obszary
wymagajace przeksztatcen i rekultywacji

Nie ustala sie

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

Nie wystepujg

15. Stawka procentowa

20 %

16. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych

Nie ustala sie




KARTA TERENU
do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 406/10 w Warznie

1. Symbol 2. MN 2. Powierzchnia 0,77 ha

3. Przeznaczenie

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

Zgodnie z ustaleniami ogdinymi zawartymi w pkt 1.1. rozdz. 2 uchwaty.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w pkt 1.2. rozdz. 2 uchwaty

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

Nie ustala sie

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1) mata architektura: dopuszcza sie ogrodzenia azurowe, o wysokosci nie przekraczajacej 1,5 m., na
podmuréwce z cegty lub kamienia naturalnego.

2) no$niki reklamowe: nie dopuszcza sie

3) urzadzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza sie

4) tymczasowe obiekty budowlane: nie dopuszcza sie

5) zielen: drzewa nalezy sadzi¢ w takiej odlegtosci od granic, aby nie zacienialy dziatek sasiednich.

8. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw

1) linie zabudowy: nieprzekraczalna - 6,0 m od linii rozgraniczajgcych droge 1.KDD i od drogi nr dz.410

2) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 20,0 %

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50,0 %

4) intensywnos¢ zabudowy, minimalna: 0.2 maksymalna: 0,3

5) wysokos$é zabudowy: minimalna- 5,0 m, maksymalna- 9,0 m; dwie kondygnacje nadziemne — w tym
poddasze uzytkowe; dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow.

6) szerokos$¢ elewacji frontowej: maksymailna - 20,0 m

7) formy zabudowy: wolnostojaca

8) rodzaj i pokrycie dachu: stromy, kryty dachdwka lub jej imitacjg

9) inne: w kolorystyce nalezy zastosowa¢ barwy stonowane.

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

Nie dotyczy

10. Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatdow nieruchomosci: nie ustala sie
2) minimalna powierzchnia dziatki: 1000,0 m2

3) minimalna szeroko$¢ frontéw nowo projektowanych dziatek: 20,0 m

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90 °

11. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej




1) dostepnos¢ drogowa: z drogi publicznej 1.KDD

2) parkingi i miejsca postojowe: minimum 2 miejsca postojowe na jedno mieszkanie, w granicach dziatki.
3) odprowadzenie $ciekow: zgodnie z ustaleniami § 10 pkt. 1.6.2.

4) odprowadzenie woéd opadowych: do gruntu, w granicach wtasnego terenu.

5) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej

6) zaopatrzenie w gaz: bezprzewodowo — docelowo z sieci niskiego cisnienia.

7) zaopatrzenie w energie cieplna: z indywidualnych zrédet, z zastosowaniem paliw niskoemisyjnych.
8) zaopatrzenie w energie elektryczna: z projektowanej sieci kablowej niskiego napiecia.

9) telekomunikacja: nie ustala sie

10) gospodarka odpadami: segregacja i gromadzenie w pojemnikach na wiasnej dziatce a nastepnie
wywozenie przez wyspecjalizowane stuzby.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

Nie przewiduje sie tymczasowego zagospodarowania.

13. Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze obszary
wymagajace przeksztatcen i rekultywacji

Nie ustala sie

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

Na wschodniej czesci terenu mogg wystepowac w podtozu niekorzystne warunki gruntowe — przed
przystapieniem do opracowywania dokumentacji projektowo-realizacyjnej nalezy wykona¢ badania
geotechniczne,

15. Stawka procentowa

20 %

16. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych

Nie ustala sie




KARTA TERENU

do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 406/10 w Warznie

1. Symbol 3. MN

2. Powierzchnia 0,18 ha

3. Przeznaczenie

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j




4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

Zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w pkt 1.1. rozdz. 2 uchwaty.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Zgodnie z ustaleniami ogéinymi zawartymi w pkt 1.2. rozdz. 2 uchwaty

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej

Nie ustala sie

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1) mata architektura: dopuszcza sie ogrodzenia azurowe, 0 wysokosci nie przekraczajacej 1,5 m., na
podmurdéwce z cegty lub kamienia naturalnego.

2) nosniki reklamowe: nie dopuszcza sie

3) urzadzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza sie

4) tymczasowe obiekty budowlane: nie dopuszcza sie

5) zielen: drzewa nalezy sadzi¢ w takiej odlegtosci od granic, aby nie zacieniaty dziatek sasiednich.

8. Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw

1)linie zabudowy: nieprzekraczalna - 6,0 m od linii rozgraniczajgcych droge 1.KDD i 5,0 m od
rowu melioracyjnego

2) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 20,0 %

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50,0 %

4) intensywnosc¢ zabudowy, minimalna: 0.2 maksymalna: O,3

5) wysoko$¢ zabudowy : minimalna - 5,0 m, maksymalna - 9,0 m; dwie kondygnacje nadziemne — w tym
poddasze uzytkowe; dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdw.

6) szerokos$¢ elewacji frontowej: maksymalna - 20,0 m

7) formy zabudowy: wolnostojaca

8) rodzaj i pokrycie dachu: stromy, kryty dachowka lub jej imitacjg

9) inne: w kolorystyce nalezy zastosowa¢ barwy stonowane.

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

Nie dotyczy

10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci: nie ustala sie
2) minimalna powierzchnia dziatki: 1000,0 m2

3) minimalna szeroko$¢ frontdw nowo projektowanych dziatek: 20,0 m

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90 °

11. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej




1) dostepnosc¢ drogowa: z drogi publicznej 1.KDD

2) parkingi i miejsca postojowe: minimum 2 miejsca postojowe na jedno mieszkanie a dla ustug —
2 mp/50,0m2 powierzchni uzytkowej ustug, w granicach dziatki.

3) odprowadzenie $ciekéw: zgodnie z ustaleniami § 10 pkt. 1.6.2.

4) odprowadzenie wéd opadowych: do gruntu, w granicach wiasnego terenu.

5) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej

6) zaopatrzenie w gaz: bezprzewodowo — docelowo z sieci niskiego cisnienia.

7) zaopatrzenie w energie cieplna;: z indywidualnych zrédet, z zastosowaniem paliw niskoemisyjnych.

8) zaopatrzenie w energie elektryczna: z projektowanej sieci kablowej niskiego napiecia.

9) telekomunikacja: nie ustala sie

10) gospodarka odpadami: segregacja i gromadzenie w pojemnikach na wiasnej dziatlce a nastepnie
wywozenie przez wyspecjalizowane stuzby.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

Nie przewiduje sie tymczasowego zagospodarowania.

13. Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze obszary
wymagajace przeksztatcen i rekultywacji

Nie ustala sie

14. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

Na terenie wystepujg warunki gruntowo — wodne wymagajgce zastosowania szczegolnych zabiegéow
geotechnicznych w celu przystosowania podtoza do posadowienia fundamentéw projektowanych budynkéw

15. Stawka procentowa

20 %

16. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych

Nie ustala sie

KARTA TERENU
do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 406/10 w Warznie

1. Symbol 4. MN 2. Powierzchnia 0,27 ha




3. Przeznaczenie

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

Zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w pkt 1.1. rozdz. 2 uchwaty.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Zgodnie z ustaleniami ogéinymi zawartymi w pkt 1.2. rozdz. 2 uchwaty

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej

Nie ustala sie

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1) mata architektura: dopuszcza sie ogrodzenia azurowe, 0 wysokosci nie przekraczajacej 1,5 m., na
podmurdéwce z cegty lub kamienia naturalnego.

2) nos$niki reklamowe: nie dopuszcza sie

3) urzadzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza sie

4) tymczasowe obiekty budowlane : nie dopuszcza sie

5) zieleh: drzewa nalezy sadzi¢ w takiej odlegtosci od granic, aby nie zacieniaty dziatek sgsiednich.

8. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw

1)linie zabudowy: nieprzekraczalna - 6,0 m od linii rozgraniczajgcych droge 1.KDD i 5,0 m od
rowu melioracyjnego

2) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 20,0 %

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50,0 %

4) intensywnosc¢ zabudowy, minimalna: 0.2 maksymalna: O,3

5) wysokos¢ zabudowy :minimalna - 5,0 m, maksymalna - 9,0 m; dwie kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe; dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw;

6) szerokosc¢ elewacji frontowej: maksymailna - 20,0 m

7) formy zabudowy: wolnostojaca

8) rodzaj i pokrycie dachu: stromy, kryty dachéwka lub jej imitacjg

9) inne: w kolorystyce nalezy zastosowac barwy stonowane.

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

Nie dotyczy

10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci: nie ustala sie
2) minimalna powierzchnia dziatki: 1000,0 m2

3) minimalna szerokos¢ frontéw nowo projektowanych dziatek: 20,0 m

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90 °

11. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej




1) dostepnosc¢ drogowa: z drogi publicznej 1.KDD

2) parkingi i miejsca postojowe: minimum 2 miejsca postojowe na jedno mieszkanie a dla ustug —
2 mp/50,0m2 powierzchni uzytkowej ustug, w granicach dziatki.

3) odprowadzenie $ciekéw: zgodnie z ustaleniami § 10 pkt. 1.6.2.

4) odprowadzenie wéd opadowych: do gruntu, w granicach wiasnego terenu.

5) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej

6) zaopatrzenie w gaz: bezprzewodowo — docelowo z sieci niskiego cisnienia.

7) zaopatrzenie w energie cieplna;: z indywidualnych zrédet, z zastosowaniem paliw niskoemisyjnych.

8) zaopatrzenie w energie elektryczna: z projektowanej sieci kablowej niskiego napiecia.

9) telekomunikacja: nie ustala sie

10) gospodarka odpadami: segregacja i gromadzenie w pojemnikach na wiasnej dziatlce a nastepnie
wywozenie przez wyspecjalizowane stuzby.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

Nie przewiduje sie tymczasowego zagospodarowania.

13. Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze obszary
wymagajace przeksztatcen i rekultywacji

Nie ustala sie

14. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

Nie wystepujq

15. Stawka procentowa

20 %

16. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych

Nie ustala sie

KARTA TERENU DLA DROG | ULIC
do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 406/10 w Warznie




1. Symbol 1.KDD 2. Powierzchnia
0,40 ha

3. Klasa i nazwa ulicy

Teren wydzielony z dziatki nr 406/10 na poszerzenie drogi ( dz. nr 206/4, 406/9 i 226/3 i czesci dz. 408 ) do
minimalnej normatywnej szerokosci 10,0 m w liniach rozgraniczajacych dla drogi publicznej dojazdowe;j
oraz nowy odcinek drogi w jej potudniowo — wschodnim przebiegu.

4. Parametry i wyposazenie

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m

2) przekrdj: uliczny

3) wyposazenie: nawierzchnia umocniona, chodnik ( jednostronnie lub dwustronnie),oswietlenie.
Dopuszcza sie przekréj jednoprzestrzenny

4) inne parametry: droga przekracza réw melioracyjny — nalezy wykonaé przepust o podwyzszonej
NosSNoSCi

5. Powigzania z uktadem zewnetrznym

Z drogg oznaczong nr. ew. dziatki 410

6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Wody opadowe z nawierzchni utwardzonej nalezy odprowadza¢ na tereny zielone w liniach
rozgraniczajacych drogi lub — po podczyszczeniu w piaskownikach - do rowu melioracyjnego, po uzyskaniu
odpowiedniego pozwolenia wodno- prawnego.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

Nie dotyczy

8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1) mata architektura: nie projektuje sie

2) nos$niki reklamowe: nie dopuszcza sie

3) tymczasowe obiekty budowlane: nie dopuszcza sie

4) urzadzenia techniczne: projektuje sie liniowe urzgdzenia infrastruktury technicznej
5) zieleh: nie ustala sie

6) inne: nie ustala sie

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

Nie dotyczy

10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

Droga 1.KDD utworzona jest z dziatek nr 406/4, 406/9, 226/3 oraz z czesci dziatek : 406/10 i 408

11. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

W ciggu drogi 1.KDD nalezy wykona¢ przepust lub most w miejscu przekraczania rowu melioracyjnego

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow




Nie dopuszcza sie rozwigzan tymczasowych

14. Stawka procentowa

0%

15. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych

Nie ustala sie

KARTA TERENU DLA DROG I ULIC
do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 406/10 w Warznie




1. Symbol 2. KDW 2. Powierzchnia
0,039 ha

3. Klasa i nazwa ulicy

Teren wydzielony z dziatki nr 406/10 na poszerzenie drogi oznaczonej nr. ew. 408 do szerokosci 8,0 m w
liniach rozgraniczajgcych

4. Parametry i wyposazenie

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m
2) przekrdj: jednoprzestrzenny

3) wyposazenie: nawierzchnia umocniona;

4) inne parametry: nie ustala sie;

5. Powigzania z uktadem zewnetrznym

Z droga 1.KDD

6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Wody opadowe z nawierzchni utwardzonej nalezy odprowadzaé na tereny zielone w liniach
rozgraniczajacych drogi;

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

Nie dotyczy

8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

1) mata architektura: nie projektuje sie

2) nosniki reklamowe: nie dopuszcza sie

3) tymczasowe obiekty budowlane: nie dopuszcza sie

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie liniowe urzadzenia infrastruktury technicznej
5) zielen: nie ustala sie

6) inne: nie ustala sie

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

Nie dotyczy

10. Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

Droga 2.KDW utworzona jest z dziatki nr 408 oraz czesci dziatki nr 406/10

11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

Nie ustala sie

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

13. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

Nie dopuszcza sie rozwigzan tymczasowych

14. Stawka procentowa




0%

15. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych

Nie ustala sie

Rozdziat 4

Postanowienia koncowe




§8

Uchwata wchodzi w Zzycie z uptywem 30 —tu dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego , z wyjatkiem punktu 1 § 9, ktéry wchodzi w zycie z dniem podjecia
uchwaty.

§9

Zobowigzuje sie Wajta do:
1 - niezwtocznego przekazania niniejszej uchwaty Pomorskiemu Urzedowi
Wojewddzkiemu w celu jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym.

2 - przekazania niniejszej uchwaty Staroscie nie pdzniej niz w dniu jej wejscia w zycie.

3 - umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentdw przedstawiajacych
plan, wydawania z tych dokumentéw - na wniosek zainteresowanych — wypiséw i wyryséw na
zasadach okreslonych w art.30 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zalacznik nr 2
do Uchwaty Nr X11/94/2007
Rady Gminy Szemud z dnia 8 listopada 2007 r.



Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zgtoszonych w czasie jego wytozenia do publicznego wgladu.

W czasie wylozenia do publicznego wgladu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dziatki nr 406/10 w Warznie oraz w ustawowym terminie po zakonczeniu
wylozenia, nie zostaty zgloszone zadne uwagi

Przewodniczacy Rady Gminy Szemud

Zatacznik Nr 3
do Uchwaty Nr XI1/94/2007
Rady Gminy Szemud z dnia 8 listopada 2007 r.



Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wiasnych gminy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dziatki nr 406/10 w Warznie
przewiduje realizacje zabudowy mieszkaniowej na terenie polozonym w sasiedztwie wiejskich
urzadzen infrastruktury technicznej, ale pozbawionym drég i sieci infrastruktury. Teren ten
przylega do zespotu dziatek budowlanych, przewidzianego do realizacji na podstawie
wczesniej uchwalonego planu, ktérego realizacja jest uzalezniona od realizacji infrastruktury
technicznej. Koszt uzbrojenia jednego osiedla bylby wysoki w stosunku do spodziewanych
efektéw. Polaczenie zadan spowoduje jednostkowe obnizenie kosztéw infrastruktury.

Zagospodarowanie terenu czesci dziatki nr 406/10 na cele okreslone w planie wymaga
realizacji infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania sciekéw
sanitarnych i urzadzenia drég.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ( ktéra omawia te zagadnienia ) zostata opracowana przy zatozeniu, ze :

- wodociag ( srednicy 80— 100 ) zasilajacy teren zainwestowania w wode osiagnie taczng

dtugosé¢ ok. 550, 0 mb, a Iaczny koszt jego realizacji wyniesie ok. 85 000, 0 zi;

- kanalizacja sanitarna ( srednicy 150 — 200 ) odprowadzajaca $cieki z terenu zainwestowania
do istniejacego wiejskiego uktadu ( do przepompowni w Warznie ) osiggnie taczng dlugosé

ok.1 000,0 mb, a taczny koszt jej realizacji wyniesie ok. 480 000,0 z}.

- urzadzenie drég dojazdowych i lokalnych o powierzchni ok.4 080,0 m2 wymaga
naktadéw w wysokosci ok. 650 000,0 zt

- dodatkowym kosztem ok.45 000,0 zt jest realizacja mostku nad rowem melioracyjnym

Na podstawie art.20 ust.1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717, z pézniejszymi zmianami ) oraz na postawie art.
111 ust.2 pkt.1 Ustawy o finansach publicznych (Dz.U. Nr 15 z 2003 r. poz.148 ) Rada Miejska
stwierdza, ze :

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego planem
miejscowym powinno sie odbywac¢ z zachowaniem nastepujacych zasad:

1 - opracowanie planu finansowego zapewniajacego realizacje z zakresu infrastruktury
technicznej, dla terenu objetego planem, stanowigcego podstawe konstruowania
budzetéw rocznych;

2 - wynegocjowanie i zawarcie z partnerami publicznymi i prywatnymi umoéw na
wspotfinansowanie zapisanych w wieloletnim planie finansowym przedsiewzieé
bedacych podstawa montazy finansowych niezbednych do realizacji inwestycji;

3 - zapewnienie finansowania programoéw lokalnych, w takim stopniu aby gmina posiadata
udzial wiasny niezbedny do ubiegania sie o sSrodki pomocowe.

Zasady prowadzenia polityki finansowej :
1-konstruowanie rocznych budzetéw odbywacé sie bedzie w kontekscie wieloletniej polityki

finansowej gminy, nastawionej na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej



dla terenu objetego planem.
2-zrodta finansowe zwiazane z korzysciami wynikajacymi z opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktére maja zwigzek z bezposrednim zaangazowaniem

funduszy komunalnych, przeznaczone zostang na rozwdéj przestrzenny i infrastrukture.

Przewodniczacy Rady Gminy



