UCHWALA Nr XVI11/162/2008

Rady Gminy Szemud
z dnia 29 kwietnia 2008r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Warzno.

Dzialajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr80 poz.717 z pdzn. zm.) oraz
uchwaty nr XI/82/2007 Rady Gminy Szemud z dnia 30 sierpnia 2007r. o przystapieniu do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw wsi
Bedargowo, Bojano, Czgstkowo, Dobrzewino, Donimierz, Glazica, Jelenska Huta, Kamien,
Kielenska Huta, Kielno, Koleczkowo, Kowalewo, Le$no, Lebienska Huta, Lebno,
Przetoczyno, Rebiska, Szemud, Szemudzka Huta, Warzno, Zgblewo gmina Szemud, po
stwierdzeniu zgodno$ci ze Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Szemud przyjetym uchwata Nr XL1/364/2002 Rady Gminy Szemud z
dnia 20 marca 2002 roku, uchwala sig, co nast¢puje:

§ 1.1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Warzno.

2. Zakres obszarowy planu obejmuje tereny dziatek nr 315/14, 315/15, 315/16 potozonych

w obrebie Warzno, o tacznej powierzchni ok. 8,7 ha.

3.Granice obszaru objetego planem zaznaczono na rysunku planu: w skali 1:2000

stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

4.Integralng czeS$cia uchwaly sa: rysunek miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Szemud, stanowiacy zataczniki nr 1,

wymagane rozstrzygnigcia w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,

stanowiace zalacznik nr 2, rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu

planu, stanowiace zalacznik nr 3.



Rozdzial 1

Zasady konstrukcji planu

§ 2.1. Tekst planu, stanowiacy tre$¢ niniejszej uchwaly, zawiera si¢ w 3 kolejnych
rozdzialach: ustalenia ogolne dotyczace catego obszaru objetego planem, ustalenia
szczegOlowe w formie kart terendw oraz postanowienia koncowe.

2.Przez teren rozumie si¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowym

przeznaczeniu lub jednakowych zasadach zagospodarowania.

3.Teren oznaczono symbolem cyfrowo- literowym, ktory stanowi tzw. symbol terenu.

Pierwsza liczba oznacza numer terenu, symbole literowe oznaczaja przeznaczenie terenu
wedhug § 3 ust. 1 pkt 1.

4. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1)

2)

minimalna powierzchnia wydzielanej dzialki budowlanej — wielko$¢ powierzchni
nowowydzielanej dziatki budowlanej dla budownictwa mieszkaniowego ustalona w par. 4 w
kartach terendw, wielko$¢ ta nie dotyczy dzialek pod urzadzenia infrastruktury technicznej,
parkingi, miejsca postojowe, drogi oraz ciagi pieszo-jezdne i przejscia piesze. Dopuszcza si¢
zmniejszenie powierzchni nowowydzielanej dziatki budowlanej o maksymalnie 5% w stosunku
do wielkosci okreslonej w karcie terenu;

nieprzekraczalne linie zabudowy - linie, ktorych nie nalezy przekraczaé¢ przy lokalizacji
nowych budynkéw oraz rozbudowie istniejacych z wylaczeniem garazy, ktore moga by¢
lokalizowane bezposrednio przy granicy dziatki od strony ulicy lub dojazdu wewngtrznego.
Dopuszcza si¢ wysunigcie przed lini¢ zabudowy czesci obiektu (np.: w postaci ganku, wykusza
lub innej) o kubaturze nie wigkszej niz 21 m?, jednak wysuniecie to nie moze by¢ wieksze niz 2
m. Linie zabudowy nie dotycza okapow i gzymsow oraz balkondéw i loggi wysunigtych przed
linig nie wigcej niz 1,5 m;

powierzchnia biologicznie czynna — grunt rodzimy pokryty roslinno$cia oraz woda
powierzchniowa na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni tarasow, stropodachow
i parkingéw, urzadzonych jako stale trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym ich
naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?;

samochody cigzarowe - nalezy przez to rozumie¢ pojazdy samochodowe o masie wlasnej
przekraczajacej 3,5 t;

stawka procentowa — stawka stuzaca ustaleniu jednorazowej optaty, o ktoérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

ushugi nieucigzliwe - nalezy przez to rozumie¢ ustugi: handlu detalicznego, informacji, nauki i
o$wiaty, kultury i rozrywki, zdrowia i wypoczynku, rekreacji i sportu, rekodzieto artystyczne,
salony spa oraz kosmetyczne i fryzjerskie, ztobki, przedszkola oraz inne ustugi o analogicznym
do powyzszych charakterze i stopniu uciazliwosci, kotrych funkcjonowanie:

a) nie powoduje przekroczenia Zzadnego z parametrow dopuszczalnego dla zabudowy

mieszkalnej jednorodzinnej, poziomu szkodliwych lub wuciazliwych oddziatywan na
srodowisko poza zajmowanym obiektem,

b) nie jest zréodlem uciazliwych lub szkodliwy ch odpadoéw, nie powoduje nicodwracalnych

zmian $rodowiska przyrodniczego w obrebie zajmowanej dzialki,

c) ani w zaden inny oczywisty sposdb nie pogarsza warunkéw uzytkowania terenow

sasiadujacych np. przez emisj¢ nieprzyjemnych zapachéw, hataséw, dymow, sktadowanie
nieestetycznych odpadow na otwartej przestrzeni.

Wryklucza si¢ wszelkie inne ushugi poza okre§lonymi powyzej, w szczegdlnosci ushugi zwiazane z
wytwarzaniem dobr materialnych i ich konfekcjonowaniem oraz warsztaty naprawcze.

7)

ustawienie budynkéw w stosunku do ulicy — usytuowanie budynku na dzialce od strony ulicy
publicznej lub drogi wewngtrznej okreslone przez polozenie gléwnej kalenicy budynku w
stosunku do ulicy np. prostopadle lub rownolegte; jezeli ustalenia szczegotowe nie stanowia
inaczej, dla budynkow na dziatkach naroznych potozenie kalenicy gtownej nalezy dostosowac
do jednej z ulic lub dojazdéw wewnegtrznych, przy ktérych zlokalizowana jest dziatka; z uwagi
na uwarunkowania terenowe oraz ksztalt i parametry dziatki dopuszcza si¢ odchylenie o kat
max. 45° w stosunku do ulicy;



8)

9)

wielko$¢ pokrycia dzialki zabudowa — stosunek procentowy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw znajdujacych si¢ na danej dzialce do powierzchni dziatki. Do obliczenia
wskaznika nalezy przyja¢ fragment powierzchni dziatki znajdujacy si¢ w liniach
rozgraniczajacych terenu przeznaczonego pod zabudowg;
wymagania parkingowe - wymagana minimalna ilo§¢ miejsc postojowych, ktora nalezy
zapewnic na terenie dziatki budowlanej, w tym w garazu;

10)wysokos¢ zabudowy — wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym

wejsciu do budynku do kalenicy lub najwyzszego punktu na pokryciu kubatury, bez masztow
odgromnikowych, anten i komindw;

11)zabudowa o charakterze rezydencjonalnym — domy w zabudowie jednorodzinnej o

powierzchni zabudowy powyzej 200m?, realizowane na dzialkach o powierzchni
przekraczajacej 2000 m* . Dopuszcza sie przekroczenie wysoko$ci zabudowy o 20% w stosunku
do wielkosci okreslonej w karcie terenu.

5.Pojecia uzyte w planie w znaczeniach zdefiniowanych w ust. 4 zostaly opatrzone gwiazdka: *.

Rozdzial 2

Ustalenia planu

§ 3. 1. Na potrzeby niniejszego planu definiuje si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:

MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - domy wolnostojace jedno- lub
dwumieszkaniowe, zabudowa rezydencjonalna*;

W strefie lokalizacji ustug oznaczonej na rysunku planu dopuszcza sig¢ ustugi
nieuciazliwe;

w terenach mieszkaniowych wyklucza si¢ wszelkie stacje telefonii, radiowe i telewizyjne.

2.

)

2)

2)

4.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

szczegOlowe zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, okreslone w
ustaleniach szczegotowych w § 4 w kartach terenéow dotycza budynkéw
nowoprojektowanych;

obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wedlug oznaczen na rysunku planu.

. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

w planie nie wyznacza si¢ granic obszardOw wymagajacych obowiazkowo
przeprowadzenia scalen i1 podziatéw nieruchomosci;

szczegodtowe zasady podziatu nieruchomosci okreslone w ustaleniach szczegdétowych w
§ 4 w kartach terené6w dotycza nowych wydzielen.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr Kkultury

wspolczesnej: nie wystepuja obiekty chronione.

S.

Zasady obshlugi w zakresie komunikacji:

1) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: dojazd do terenu planu

od ulicy Polnej;

2) warunki w zakresie urzadzania miejsc parkingowych:

a) obowiazuja wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na ilo$¢
miejsc parkingowych dla samochoddéw osobowych:
Ip. rodzaj funkcji podstawa odniesienia wskazniki miejsc
parkingowych
1 2 3 4
1. Budynki mieszkalne jednorodzinne 1 mieszkanie min 1
2. Dla strefy lokalizacji ustug - min 3




b) w przypadkach szczegélnych dla funkcji nie wymienionych w powyzszym wykazie,

ilos¢ miejsc parkingowych nalezy okreslic w sposob indywidualny, dostosowujac do
programu zamierzenia inwestycyjnego.

6. Zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1)

2)

zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemu infrastruktury technicznej:
lokalizacja sieci infrastruktury technicznej (w tym powiazan z uktadem zewngtrznym) w
liniach rozgraniczajacych ulic 1 dojazdow oraz w pasie do 2 metrow po obu stronach
tych linii jest obowiazujaca zasada; dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej we wszystkich strefach funkcyjnych;

realizacje nowych obiektow nalezy skoordynowac z uzbrojeniem terenu w infrastrukture
techniczna:

a) woda - z sieci wodociagowe;j,

b) elektrycznos$¢ - z sieci energetyczne;,

c) gaz -z sieci gazowej, dopuszcza sig ze zbiornikow indywidualnych,

d) ogrzewanie - z sieci cieplnej lub indywidualnych niskoemisyjnych Zrdédel ciepta

(dopuszcza si¢ kominki),

e) Scieki sanitarne - do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej w ulicy Czeczewskiej

f)

poprzez projektowany odcinek sieci w ulicy Polnej; na dziatkach budowlanych
niemajacych mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacyjnej, do czasu realizacji sieci,
dopuszcza si¢ zbiorniki bezodptywowe na nieczystosci ciekte; na terenach dziatek
budowlanych o lacznej powierzchni powyzej 3000m® dopuszcza si¢ przydomowe
oczyszczalnie sciekow,

wody opadowe - do sieci kanalizacji deszczowej lub do gruntu,

g) gospodarka odpadami - nalezy stworzy¢ warunki segregacji odpaddéw oraz odbioru

3)

odpadéw z nieruchomosci (w celu ich unieszkodliwiania lub wykorzystywania);
na obszarze objgtym planem w zaleznos$ci od potrzeb na etapie projektow realizacyjnych
nalezy projektowac studnie awaryjne (zgodnie z planem zaopatrzenia ludnosci w wodg
pitna w sytuacjach nadzwyczajnych dla gminy Szemud).



Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 4. Obowiazuja ustalenia szczegdlowe:

1. Karta terenu

Symbol terenu: 1.MN;

1) przeznaczenie terenu:

MN - zabudowa jednorodzinna;
dopuszcza si¢ ushugi nieucigzliwe* w strefie lokalizacji uslug oznaczonej na rysunku planu;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy* — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysoko$¢ zabudowy* - max. 10,0 m, dwie kondygnacje mieszkalne, dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe,
dopuszcza si¢ piwnice,

¢) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o polaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 30° -45°; przy
zastosowaniu $cianki kolankowej o wysokos$ci od 0,9 do 1,2 m lub $ciany do wysokosci 1,8m dopuszcza si¢ kat
nachylenia potaci 20°-30%; dopuszcza si¢ inne pod warunkiem realizacji zespotu co najmniej 3 budynkow,

d) na dziatkach o powierzchni minimum 2000 m? dopuszcza sig akcenty architektoniczne w formie wiezyczek itp.,

¢) ustawienie budynkéw w stosunku do ulicy lub dojazdu wewngtrznego* (dla budynkéw mieszkalnych
usytuowanych od strony ulicy): gtéwna kalenica roéwnolegta do ulicy lub dojazdu wewngtrznego; dopuszcza si¢
inne pod warunkiem realizacji zespolu co najmniej 3 budynkow,

f) zakaz grodzenia dzialek w pasie 2 metréw od drogi wewnetrznej lub dojazdu wewnetrznego,

g) wielkos¢ pokrycia dziatki zabudowa* — dla zabudowy jednorodzinnej max. 30 % powierzchni dziatki,

h) powierzchnia biologicznie czynna* - dla zabudowy jednorodzinnej min. 40 % powierzchni dziatki,

i) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i sieci infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojacych i zwiazanych z budynkiem, nie dotyczy strefy lokalizacji
ustug, gdzie dopuszcza sie reklamy o powierzchni maksimum 1,00 m?;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) w przypadku podzialow nieruchomosci nieposiadajacych dostgpu do drogi publicznej minimalna szerokos¢
wydzielonych dojazdéw wewngtrznych do trzech i wigcej dziatek budowlanych - 6m; minimalna odlegltos¢
budynkéw mieszkalnych od wydzielonego dojazdu wewngtrznego - Sm,

b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej* — dla zabudowy jednorodzinnej 1000 m?,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 0° do 90%

5) zasady ochrony $rodowiska,przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz likwidacji zadrzewionych skarp (nie dotyczy drog, ulic i rowow),

b) na terenach przeznaczonych pod zabudowg linie telekomunikacyjne elektroenergetyczne niskiego i $redniego
napigcia nalezy uktada¢ doziemnie,

¢) wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych
wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) na obszarach o spadkach powyzej 20% w trakcie budowy i po realizacji inwestycji nalezy zabezpieczy¢ skarpy
przed procesami erozyjnymi i osuwaniem si¢ mas ziemnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;j:

nie wystgpuja obiekty chronione;

7) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

dopuszczalne poziomy hatasow w srodowisku (dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa) -
reguluja przepisy odrgbne, w tym ustawa z dnia 27 czerwca 2001r "Prawo ochrony srodowiska" (Dz.U. Nr 62,
poz. 627 z 2001r. z pozn. zmianami) oraz przepisy wykonawcze;

8) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dojazd od ulic lokalnych, dojazdowych, od drog wewngtrznych,
b) wymagania parkingowe - obowiazuja warunki zawarte w §3 ust.5 pkt 2,
c) zakaz lokalizacji statych miejsc postojowych, parkingéw i garazy dla samochodow cigzarowych* i autobusow;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

obowiazuja ustalenia zawarte w §3 ust.6 pkt 2;




10) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu:

nie ustala sig;

11) stawka procentowa:

dla catego obszaru zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla zabudowy
jednorodzinnej 20%;

12) informacje i zalecenia:

a) zaleca sig realizacj¢ zabudowy przy urzadzonych ulicach,

b) zaleca si¢ urzadzenie przyobiektowej zieleni o funkcjach estetycznych oraz zieleni o funkcjach izolacyjnych od
strony ulic,

¢) zaleca si¢ stosowanie prostej bryty na planie prostokata, tradycyjnych materiatdw budowlanych (cegla, kamien,
drewno) oraz stonowanej kolorystyki nawiazujacej do lokalnej tradycji,

d) cze$¢ terendw znajduje si¢ w projektowanej strefie ciszy wokot Jeziora Tuchomskiego, oznaczonej na rysunku
planu,

¢) proponowane dojazdy jak na rysunku planu.

§ 5.1. Na rysunku planu zawarto nastgpujace ustalenia:

1) granica planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) oznaczenie identyfikacyjne terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi -
symbol cyfrowo-literowy, zawierajace numer terenu i symbol przeznaczenia
podstawowego wedlug klasyfikacji strefowej,

5) granice stref i oznaczenia obiektow objetych ochrona oraz tereny i obiekty objete
ochrona na podstawie przepiséw odrgbnych,

6) strefg lokalizacji ustug.

2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowia informacje lub zalecenia i nie sa
ustaleniami planu.

Rozdzial 4
Postanowienia koncowe

§ 6. W granicach ustalonych niniejszym planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego uchwalony uchwata Rady Gminy Szemud:

Nr LVI/465/2006 z dnia 25 pazdziernika 2006r w sprawie uchwalenia miejscowego
planu  zagospodarowania przestrzennego fragmentow wsi Bedargowo, Bojano,
Czestkowo, Dobrzewino, Donimierz, Glazica, Jelenska Huta, Kamien, Kielenska Huta,
Kielno, Koleczkowo, Kowalewo, Lesno, Lebienska Huta, tebno, Przetoczyno, Rebiska,
Szemud, Szemudzka Huta, Warzno, Zeblewo gmina Szemud opublikowany w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego Nr 57 z 08.03.2007r..

§ 7. Wojt Gminy Szemud sprawuje biezacy nadzor nad przestrzeganiem i realizacja
ustalen niniejszego planu.

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 30 dni od ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.




	                      Zasady konstrukcji planu

