UCHWALA NR XXII1/216/2012
RADY GMINY SZEMUD

z dnia 16 maja 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego fragmentow
wsi Szemud

Na podstawie art.20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, zm: z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz.
954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635 z 2007 r. Nr 127 poz. 880, z 2008
Nr 199 poz.1227, Nr 201 poz. 1237 N1220 poz. 1413, z 2010 Nr 24 poz 124, Nr 75 poz 474, Nr 106 poz
675, Nr 119poz. 804, Nr 130 poz 871,Nr 149 p0z.996, Nr155 poz.1043, z 2011r Nr 32 poz.159, Nr 153
poz.901), art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z 2001r. Nr
142, poz.1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214,
poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 1 Nr 162, poz. 1568 z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.1203
i1Nr 167, poz.1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181,
poz. 1337 oraz z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218, z 2008r. Nr 180 poz. 1111,
Nr 223 poz. 1458, z2009r. Nr 52 poz. 420, Nr 157 poz.1241, z 2010r. Nr 28 poz 142, Nr 28 poz 146, Nr
106 poz 675, Nr 40 poz230, z 201 1r. Nr 117 poz 679, Nr134 poz.777, Nr21 poz 113,Nr 217 poz.1281, Nr
149, poz.887)
Rada Gminy Szemud uchwala co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Szemud” uchwala si¢ zmian¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego fragmentéw wsi Szemud zwany dalej ,,planem”, obejmujacy
obszar o powierzchni 0,64 ha.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania,
ktorego przeznaczenie zostato okreslone w § 3 i odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod
drogi, sieci iurzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe telefonii
komorkowej) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwiazane z prowadzona dzialalnoscia gospodarcza — mieszkanie:
a) wlasciciela podmiotu gospodarczego,
b) str6za lub
c) technologa, o ile dziatalno§¢ wymaga catodobowego nadzoru technologicznego,

na dziatce wspolnej z obiektem, w ktorym jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza. Dopuszcza
si¢ najwyzej dwa mieszkania (w odrgbnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspdlnym
z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza), przy czym taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie
moze przekracza¢ tacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatalno$ci
gospodarczej;

3) wysoko$¢ zabudowy — wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku lub jego czesci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do gornej
powierzchni najwyzej polozonego stropu, lacznie z gruboscia izolacji cieplnej 1warstwy ja
oslaniajacej, bez uwzglednienia wyniesienia ponad t¢ plaszczyzng maszynowni dzwigéw i innych
pomieszczen technicznych, badz do najwyzej potozonego punktu stropodachu lub konstrukcji
przekrycia budynku znajdujacego si¢ bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi. Do wysoko$ci zabudowy nie wlicza si¢ urzadzen, instalacji ielementdw technicznych,
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rekreacyjno-sportowych, reklamowych (o ile nie maja formy attyki), takich jak: anteny, maszty
odgromnikowe, kominy, klimatyzatory;

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkoéw oraz — okreslonych w ustaleniach planu — budowli. Linia nie dotyczy:
balkonow, wykuszy, loggii, gzymséw, okapow, podokiennikow, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow,
przedsionkow, schodéw zewngtrznych, pochylni, taraséw, czeéci podziemnych obiektow
budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowia inaczej;

5) uklad odwadniajacy — uktad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji
deszczowej, cieki naturalne, kanaty, rowy 1 drenaze;

6) budynek techniczny i technologiczny — budynek przeznaczony wylacznie dla urzadzen
technologicznych, urzadzen i instalacji w rozumieniu ustawy Prawo ochrony $rodowiska oraz ich
obstugi w zakresie niezb¢dnym do ich prawidlowego funkcjonowania;

7) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne =z ustaleniami planu
w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkéw, standardéw i parametréw, ktore
po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne
z ustaleniami planu nie sa zagospodarowaniem tymczasowym;

8) teren biologicznie czynny — wg rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

§ 3. Oznaczenie literowe dotyczace przeznaczenia terenu ustalone w niniejszym planie.
1. Teren zabudowy mieszanej produkcyjno-ustugowe;j;

1) P/U teren zabudowy produkcyjno-ustugowej. Wszelka dziatalno§¢ gospodarcza =z zakresu
produkcji, sktadéw, baz i magazynow oraz ustug z wylaczeniem:

a) zaktadow o zwigkszonym albo duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j,
b) obiektow emitujacych intensywne zapachy, ktore odczuwalne sa na znacznym obszarze,
¢) przedsiewzi¢¢ wymagajacych sktadowania materiatléw sypkich pod gotym niebem,
d) szpitali i domow opieki spoteczne;j,
e) budynkoéw zwiazanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.
dopuszcza sig:
a) mieszkania integralnie zwiazane z prowadzona dzialalnoscia gospodarcza,
b) stacje paliw,
c¢) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze,
d) stacje naprawcze samochodow,
€) myjnie,
f) drogi publiczne i wewngtrzne.

§4.1. Wody opadowe iroztopowe pochodzace =z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych
wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustalone w planie zasady podziatu terenu na dziatki nie dotycza wydzielen geodezyjnych pod
drogi, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury techniczne;.

§ 5. 1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca
postojowe dla samochodow osobowych:

| Lp. | Rodzaj funkcji | Podstawa | Wskazniki miejsc |
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odniesienia

postojowych*

1 2 3 4
1. | Budynki mieszkalne jednorodzinne oraz mieszkania integralnie zwiazane 1 mieszkanie MIN. 2
z prowadzona dziatalno$cia gospodarcza
2. | Hotele 1 pokdj MIN. 0,6
3. Pensjonaty, pokoje go$cinne, obiekty Swiadczace ustugi hotelarskie 1 pokdj MIN. 1
4. | Motele 1 pokdj MIN. 1
5. | Obiekty handlowe o pow. sprzedazy do 2000 m2 1000 m2 MIN. 32
pow.sprzedazy
6. Restauracje, kawiarnie, bary 100 miejsc MIN. 15
konsumpcyjnych
7. | Biura do 200 m2 pow. uzytkowej 100 m2 pow. MIN. 5
uzytkowej
8. | Biura powyzej 200m2 pow. uzytkowej 100 m2 pow. MIN. 3
uzytkowej
9. | Przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie — obiekty mate do 200 m2 100 m2 pow. MIN. 5
pow. uzytkowej uzytkowej
10. | Przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie — obiekty duze powyzej 200 | 100 m2 pow. MIN. 2,5
m2 pow. uzytkowej uzytkowej
11. |Place sktadowe, duze hurtownie powyzej 2000 m2 pow. sktadowej, magazyny, 1000 m? pow. MIN. 2
sprzedaz towaréw w ilosciach masowych sktadowej
12. | Rzemiosto ustugowe 100 m? pow. MIN. 2
uzytkowej
13. | Warsztaty pojazdow mechanicznych 1 stan. naprawcze MIN. 2
14. | Stacje bezobstugowe - 0
15. | Stacje paliw bez sklepu 1 obiekt MIN. 2
16. | Stacje paliw ze sklepem 1 obiekt MIN. 5
17. | Myjnia samochodowa 1 stanowisko do MIN. 2

mycia

sie.

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

§ 6. 1. Ustala si¢ w obszarze obj¢tym planem jeden teren oznaczony numerem 001.

2. Dla w/w terenu okresla si¢ ustalenia szczegotowe ujete w karcie terenu.

§ 7. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001 - P/U ZMIANY W MIEJSCOWYM
PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTOW WSI SZEMUD

1. Numer terenu: 001

2. Powierzchnia terenu: 0,64 ha.

3. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy produkcyjno — ustugowe;.

4. Funkcje wylaczone: obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje sig¢ zasady okre§lone w ust. 71 11;

2) szyldy o powierzchni powyzej 0,5 m?, zwiazane z prowadzona dzialalno$cia gospodarcza powinny
stanowi¢ integralng cze$¢ projektu elewacji 1 zagospodarowania terenu;

3) dopuszcza

si¢ stosowanie ogrodzen wylacznie
z wykluczeniem ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

azurowych

lub ogrodzen

z zywoplotow
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1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne w odlegtosci 20,0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni
drogi powiatowej nr 1409 G — dziatka nr 14/1 i 16/1 (poza granicami planu), jak na rysunku planu,

2) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej inwestycja:
minimalna : nie ustala si¢, maksymalna: 50%;

3) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 20% powierzchni dziatki budowlanej
objetej inwestycja;

4) intensywno$¢ zabudowy, minimalna: 0, maksymalna: 1,5 z zastrzezeniem ust. 17 pkt 1;

5) wysoko$¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 12,0 m;

6) gabaryty inne: dowolne;

7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztalt dachu: dwu i1 wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej do poziomu - od 15° do 30 %
9) wielko$¢ dziatki:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1200m?, z zastrzezeniem lit.
b,

b) dziatki, o ktérych mowa wyzej, pomniejszone po ich wydzieleniu w celu poszerzenia drogi lub na
potrzeby sieci i urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej uznaje si¢ za zgodne z planem, o ile
mozliwa jest ich zabudowa zgodnie z innymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) wielkos¢ dziatki: minimalna - 1200 m?, z zastrzezeniem pkt 4;
2) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

4) w przypadku koniecznos$ci wydzielenia dziatki przeznaczonej pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe
infrastruktury technicznej nalezy wyznaczac¢ ja w minimalnych, niezbednych granicach.

9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa:

a) wjazd na teren z drogi powiatowej nr 1409 G (dziatka nr 14/1 - poza granicami planu) w miejscu
oznaczonym na rysunku planu jako wjazd na teren,

b) wyjazd z terenu na droge powiatowa nr 1409 G (dziatka nr 14/1 - poza granicami planu) w miejscu
oznaczonym na rysunku planu jako wyjazd z terenu;

2) parkingi: do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja zgodnie z §5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowe;j;

4) odprowadzenie §ciekéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energig elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z niskoemisyjnych zrddet lokalnych;

9) gospodarka odpadami: komunalne — po segregacji zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

10) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;;

11) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.
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10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspoélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) wszystkie powierzchnie nie przeznaczone pod zabudoweg izagospodarowanie zwigzane
z planowanym przedsigwzigciem przeznaczy¢ pod zielen;

2) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt Iudzi znajdujacych si¢ w strefie oddziatywan
akustycznych drogi powiatowej nr 1409 G — zastosowanie srodkow technicznych doprowadzajacych
poziom hatasu do obowiazujacych norm.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu:
1) zakaz tymczasowego zagospodarowania, z zastrzezeniem pkt. 2;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do zbiornikow bezodptywowych do czasu realizacji
kanalizacji sanitarne;j.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

15. Stawka procentowa: 20%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: teren polozony w granicach otuliny Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego -
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnej intensywnosci zabudowy o warto$¢ wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy przeznaczonej pod parkingi czg§ciowo lub catkowicie zagltebione w gruncie (w
budynkach o innym niz parking przeznaczeniu podstawowym) w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycja;

2) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dzialek budowlanych, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1;

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych reklam w pasie pomigdzy potudniowa linia rozgraniczajaca teren,
a nieprzekraczalna linia zabudowy ustalona od drogi powiatowej nr 1409 G.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych z dachéw obiektow kubaturowych w celu ich
pézniejszego wykorzystania;

2) zaleca si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;

3) zaleca si¢ zebranie wierzchniej warstwy gruntu w celu jego pdzniejszego wykorzystania;

4) ze wzgledu na mozliwo$¢ kolizji z infrastruktura teleinformatyczna Marynarki Wojennej projekty
lokalizacji inwestycji budowlanych przed wydaniem pozwolenia na budowe¢ nalezy uzgadniac
z Komendantem Centrum Wsparcia Teleinformatycznego iDowodzenia Marynarki Wojennej
w Wejherowie.

§ 8. Zalacznikami do niniejszej uchwaly, stanowigcymi jej integralne czgsci sa:

1) czg$¢ graficzna - rysunek zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
fragmentow wsi Szemud w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);
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3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3);

§ 9. Zobowiazuje sig Wojta Gminy Szemud do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaly wraz z dokumentacja planistyczna
w celu oceny zgodno$ci z prawem;

2) publikacji niniejszej uchwaty na stronie internetowej Gminy Szemud;

§ 10. Traci moc we fragmencie objetym granicami niniejszego planu miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego fragmentéw wsi Bedargowo, Bojano, Czgstkowo, Dobrzewino,
Donimierz, Gtazica, Jelenska Huta, Kamien, Kielenska Huta, Kielno, Koleczkowo, Kowalewo, Lesno,
Lebienska Huta, Lebno, Przetoczyno, Rgbiska, Szemud, Szemudzka Huta, Warzno, Zgblewo gmina
Szemud - uchwata nr LVI/465/2006 Rady Gminy Szemud z dnia 25 pazdziernika 2006 r. (Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego Nr 57, poz. 853) z pdzniejsza zmiang — uchwata nr XLI/376/2009 Rady Gminy Szemud
z dnia 10 listopada 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 166 z dnia 8 grudnia 2009 r. — poz. 3199)
i Uchwal¢ Rady Gminy Szemud nr VI/39/2011 z dnia 30 marca 2011 r. Rady Gminy Szemud Dz. Urz.
Woj. Pomorskiego Nr 72 z dnia 15 czerwca 2011 r. — poz. 1521.);

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie zuptywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Pomorskiego z wyjatkiem § 9 dotyczacego zobowiazan Wojta, ktory wchodzi w zycie
z dniem podjecia uchwaty.

Wiceprzewodniczacy Rady
Gminy

Tadeusz Haase
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXII1/216/2012
Rady Gminy Szemud
z dnia 16 maja 2012 r.

Rysunek zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego fragmentow wsi Szemud
w skali 1:1000

ZMIANA W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OFNACIENIA:

FRAG M E NTOW WS I SZEM U D I BN GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU

50m 100m 200m LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
RYSUNEK PLANU ---—_— SKALA 1: 1000  wixx | Rorcramcanmon - oteco
T e aroc s o
T ZALACZN"( NR 1 TEREN ZABUDOWY PRODUKCYJNO - USLUGOWEJ
MAPA SYTUACYJNO -WYSOKOSCIOWA DO UCHWALY ZR e 2| MASYMALNA NIEFREZEKRAGZALNA LINIA ZABLIDOWY
RADY GMINY SZEMUD

MAPA DO CELOW PLANISTYCZNYCH i ZDNIA e ® /g  WIAZDNATEREN/WYJAZD Z TERENU
1:1000

Wyrys ze Studium

i kierunkoy
pracsiizennego gminy Szemud z naniesiona Granca plany
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gm. Szemud
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXII1/216/2012
Rady Gminy Szemud
z dnia 16 maja 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO
PROJEKTU ZMIANY W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO FRAGMENTOW WSI SZEMUD

Lp. |Data |Nazwisko |Tre$¢ | Oznaczenie |Ustalenia Rozstrzygnigcie Wojta Rozstrzygnigcie Rady Gminy Uwagi
wply |iimig, uwagi | nieruchomo | projektu | w sprawie rozpatrzenia uwagi zatacznik do uchwaty nr
wu nazwa $ci, planu XX111/216/2012
uwag jedno§tki ktorej d!a uwaga uwaga |uwaga uwaga
! organizacy dotyczy meI:ugho uwzgledniona uwzgledniona
jnej1 uwaga mosct, nieuw nieuw
adres ' ktorej zgledn zgledn
zglaszajac dotyczy iona iona
ego uwaga
uwagi
1 2 3 4 5 6 7 38 9 10 11

- Uwaga: Do projektu planu nie wniesiono uwag.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXII1/216/2012
Rady Gminy Szemud
z dnia 16 maja 2012 r.

Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 1. W obszarze planu nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy.
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