UCHWALA NR XXXVIII/375/2013
RADY GMINY SZEMUD

z dnia 23 maja 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzonego
uchwalg Rady Gminy Szemud z dnia 25 pazdziernika 2006r. nr LV1/465/2006 fragmentéw wsi Bedargowo,
Bojano, Czestkowo, Dobrzewino, Donimierz, Glazica, Jelenska Huta, Kamien, Kielenska Huta, Kielno,
Koleczkowo, Kowalewo, Le$no, Lebienska Huta, Y.ebno, Przetoczyno, Rebiska, Szemud, Szemudzka Huta,
Warzno, Z¢blewo gmina Szemud, dotyczacej fragmentéw wsi Dobrzewino.

Dzialajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r., Nr 80 poz. 717, zm: Dz. U. z 2004r., Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, z 2005r., Nr
113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, z 2006r., Nr 45, poz.1635, z2007 Nr 127, poz. 880; z 2008r. Nr 199, poz. 1227,
Nr 201, poz. 1237; Nr 220, oz. 1413; z2010r. Nr 75, poz. 474; Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz.804; Nr 130, poz.
871; Nr 149, poz. 996; Nr 155, poz. 1043;) ) oraz art. 18 ust .2 pkt. 5, art. 40. ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t. jedn. Dz. U. z2001r., Nr 142 poz. 1591, zm: Dz. U. z 2002r., Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003r., Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz.1568,
7 2004r., Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005r., Nr 172, poz.1441, Nr 175, poz. 1457, z2006r., Nr 17,
poz. 128 1 181, poz. 1337, z2007r., Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz.
1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241; z 2010r., Nr 28, poz. 142, Rada Gminy
Szemud uchwala, co nastegpuje:

§1.

1. Zgodnie zuchwala nr LI/479/2010 Rady Gminy Szemud, z dnia 30 czerwca 2010 roku, w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw wsi
Dobrzewino, po stwierdzeniu, ze zmiana planu nie na rusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Szemud zatwierdzonego uchwata Nr XL.1/364/2002 Rady Gminy Szemud
zdnia 20 marca 2002 r. wsprawie uchwalenia ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Szemud” (wraz z pozniejszymi zmianami) uchwala si¢ zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestronnego obejmujaca tereny oznaczone symbolami 01.MN,RM - 02.MN,RM, 01.MN —
08.MN, 01.MU1, 01.MU2, 01.U1 - 03.U1, 01.ZL, 01.ZKE , 01.R - 02.R, 01.PU, 01.KDD-03.KDD, 01. KDW-
04.KDW, we wsi Dobrzewino.

2. Zmiana w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wymienionym w § 1 ust. 1 dotyczaca
fragmentu wsi Dobrzewino polega na zmianie uktadu komunikacyjnego oraz zmianie przeznaczenia fragmentow
terenow rolniczych (4.149.R; 4.162.R) na tereny mieszkaniowe jednorodzinne oraz mieszkaniowo-ustugowe,
zmianie terendw mieszkaniowych (4.19.MN) na tereny ustugowo-produkcyjne, zmianie terendéw produkcji
ogrodniczej (4.177.RPO) na tereny obiektow produkcyjno-ustugowych, a takze na zmianie uktadu terenéw zieleni
krajobrazowo-ekologicznej (4.129.ZKE)

3. Granice obszaro6w objetych zmiang planu zaznaczono na rysunku planu w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Integralna czgs$cia uchwaty sa rysunek zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali
1:2000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Szemud,
stanowiace zalacznik nr 1, wymagane rozstrzygnigcia w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, stanowiace zatacznik nr 2,
rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 3.

5. Wykreéleniu z kart terenu uchwaty Rady Gminy Szemud z dnia 25 pazdziernika 2006r. nr LVI/465/2006
fragmentéw wsi Bedargowo, Bojano, Czgstkowo, Dobrzewino, Donimierz, Glazica, Jelenska Huta, Kamien,
Kielenska Huta, Kielno, Koleczkowo, Kowalewo, Le$no, Lebienska Huta, L.ebno, Przetoczyno, Rebiska, Szemud,
Szemudzka Huta, Warzno, Zg¢blewo gmina Szemud ulegaja tereny oznaczone symbolami: 4.1.MN,RM;
42 MN.RM; 4.17.MN; 4.18.MN; 4.19.MN; 4.20.MN; 4.21.MN;4.22.MN; 4.23.MN; 4.80.MU1; 4.108.Ul;
4.109.U1; 4.114.ZL; 4.129.ZKE; 4.149.R; 4.162.R; 4.177.RPO; 4.179.MU?2.

6. Wyjasnienie poje¢ oznaczonych * uzytych w niniejszym planie.
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1) Front budynku — elewacja od strony ulicy (lub placu) lub jej podstawowa, najwigksza czgs$¢ ksztaltujaca
pierzeje ulicy (lub placu).

2) Funkcja istniejaca adaptowana — funkcja istniejaca o przeznaczeniu innym niz okreslone w planie, uznana
jako zgodna zplanem, dla ktorej mozliwe sa wszelkie procesy budowlane w zakresie tej funkcji oraz
przeksztatcenia na funkcje z zakresu strefy.

3) Granica rolno-lesna - granica wyznaczajaca tereny, na ktorych dopuszcza si¢ zalesianie.

4) Mieszkanie integralnie zwiazane z prowadzong dzialalno$cia gospodarcza - mieszkanie (lokal lub dom
mieszkalny) niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania terenu lub obiektu, zgodnego z przeznaczeniem
w planie, zlokalizowane na dzialce wspolnej z obiektem gospodarczym.

5) Minimalna powierzchnia wydzielanej dzialki budowlanej — wielko$¢ powierzchni nowowydzielanej dziatki
budowlanej ustalona w pkt 4 w kartach terenow, ktora nie dotyczy dziatek pod urzadzenia infrastruktury
technicznej, drogi oraz ciagi pieszo-jezdne i przej$cia piesze.

6) Nieprzekraczalne linie zabudowy - linie, ktorych nie nalezy przekraczac¢ przy lokalizacji nowych budynkow
oraz rozbudowie istniejacych. Dopuszcza si¢ wysunigcie przed lini¢ zabudowy czgsci obiektu (np.: w postaci
ganku, wykusza lub innej) o kubaturze nie wigkszej niz 21 m3, jednak wysunigcie to nie moze by¢ wigksze niz
2 m. Linie zabudowy nie dotycza okapow i gzymsoéw oraz balkondéw i loggi wysunigtych przed lini¢ nie wigcej
niz 1,5 m.

7) Obiekt o warto$ciach kulturowych - budynek lub budowla, dawna lub wspodtczesna, majaca w catosci lub
w czgs$ci znaczenie dla dziedzictwa lub rozwoju kulturalnego ze wzgledu na swa warto$¢ historyczna,
architektoniczna, naukowa, artystyczna lub tradycj¢ miejscowa.

8) Powierzchnia biologicznie czynna — grunt rodzimy pokryty roslinnoscia oraz wodg powierzchniowa na
dzialce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni tarasow i stropodachow, urzadzonych jako state trawniki
lub kwietniki na podtozu zapewniajacym ich naturalna wegetacjg, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m2.

9) Samochody ci¢zarowe - nalezy przez to rozumie¢ pojazdy samochodowe o masie wilasnej przekraczajacej 3,5
t.

10) Stawka procentowa — stawka stuzaca ustaleniu jednorazowej optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Stawka procentowa nie dotyczy
terenow, ktorych wartos¢ nie wzrosta w wyniku uchwalenia niniejszego planu.

11) Szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej* — szeroko$¢ dziatki, ktora nalezy mierzy¢ wzdhuz ulicy
publicznej lub drogi wewngtrznej. Dla dziatek naroznych szerokos$¢ frontu ustalona w pkt 4 kart terendw nalezy
dostosowac do jednej z ulic lub drog wewngtrznych, przy ktoérych zlokalizowana jest dziatka.

12) Typ zabudowy - zespot nastgpujacych cech zabudowy: usytuowanie na dzialce, gabaryty, ksztalt dachu.
Jezeli w ustaleniu jest mowa o projektowanej zabudowie w typie zabudowy istniejacej - typ ten okresla
zabudowa istniejaca w bliskim sasiedztwie projektowanej (we wngtrzu urbanistycznym np. przy tej samej
ulicy, placu, skrzyzowaniu ulic).

13) Uslugi nieucigzliwe - nalezy przez to rozumie¢: ustugi handlu detalicznego, gastronomii, nieucigzliwego
rzemiosta (poza warsztatami obstugi samochodoéw i stacjami paliw), administracji 1bezpieczenstwa
publicznego, tacznosci, informacji, nauki i o$wiaty, zdrowia iopieki spotecznej, kultu religijnego, kultury
irozrywki, wypoczynku, rekreacji 1isportu, biur komercyjnych, bankéw iinnych o analogicznym do
powyzszych charakterze i stopniu uciazliwosci, ktérych funkcjonowanie:

a) nie powoduje przekroczenia zadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub uciazliwych
oddzialywan na srodowisko poza zajmowanym obiektem,

b) nie jest zrodlem uciazliwych lub szkodliwych odpadéw, nie powoduje niecodwracalnych zmian $rodowiska
przyrodniczego w obrgbie zajmowanej dziatki,

¢) ani w zaden inny oczywisty sposob nie pogarsza warunkow uzytkowania terenéw sasiadujacych np. przez
emisj¢ nieprzyjemnych zapachow, dyméw, sktadowanie nieestetycznych odpadoéw na otwartej przestrzeni.

14) Ustawienie budynkéw w stosunku do ulicy — usytuowanie budynku na dzialce od strony ulicy publicznej
lub drogi wewngtrznej okreslone przez polozenie gléwnej kalenicy budynku w stosunku do ulicy np.
prostopadte lub rownolegte; jezeli ustalenia szczegdétowe nie stanowiag inaczej, dla budynkow na dziatkach
naroznych polozenie kalenicy glownej nalezy dostosowa¢ do jednej z ulic, przy ktorych zlokalizowana jest
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dziatka; z uwagi na uwarunkowania terenowe oraz ksztalt i parametry dziatki dopuszcza sig¢ odchylenie o kat
max. 450 w stosunku do ulicy.

15) Wielkos$¢ pokrycia dzialki zabudowa — stosunek procentowy powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
znajdujacych si¢ na danej dziatlce do powierzchni dziatki. Do obliczenia wskaznika nalezy przyja¢ fragment
powierzchni dziatki znajdujacy si¢ w liniach rozgraniczajacych terenu przeznaczonego pod zabudowe.

16) Wymagania parkingowe - wymagana minimalna ilo§¢ miejsc postojowych, ktdra nalezy zapewni¢ na terenie
dziatki budowlane;j.

17) Wysokos¢ zabudowy - wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
do kalenicy lub najwyzszego punktu na pokryciu kubatury, bez masztow odgromnikowych, anten i kominow.

18) Zabudowa o charakterze rezydencjonalnym — domy w zabudowie jednorodzinnej o powierzchni zabudowy
powyzej 200 m2, realizowane na dziatkach o powierzchni przekraczajacej 2500 m2 i minimalnej szerokos$ci
frontu dziatki 40 m. Dopuszcza si¢ przekroczenie wysokosci zabudowy o 30% w stosunku do wielkosci
okreslonej w karcie terenu.

7. Na potrzeby niniejszego planu definiuje si¢ nastgpujace strefy funkcyjne:

1) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - domy wolnostojace jedno- lub dwumieszkaniowe, zabudowa
rezydencjonalna*. Funkcja istniejaca adaptowana w strefie: zabudowa zagrodowa oraz domy mieszkalne
zawierajace wigcej niz dwa mieszkania. W_terenach mieszkaniowych dopuszcza sie: ztobki, przedszkola,
wybrane budynki zamieszkania zbiorowego niekolizyjne z funkcja mieszkaniowa, (np.: schronisko socjalne,
internat, dom rencistow, dom zakonny, dom dziecka z wytaczeniem obicktéw hotelarskich) oraz inne ustugi
nieuciazliwe spelniajace rownoczesnie warunki: brak kolizji z funkcja mieszkaniowa, mieszczace si¢
w lokalach do 100 m2 powierzchni uzytkowej, dysponujacych odrgbnym wejsciem z zewnatrz lub wejsciem
z zewnatrz wspolnym z najwyzej jednym mieszkaniem.

2) MN,RM - tereny zabudowy mieszkaniowej i ushugowej, zawierajace strefe mieszkaniowa MN i zagrodowa
RM

3) Ul — tereny uslugowo-produkcyjne - tereny przeznaczone pod funkcje ustugowe, bazy, sktady, rzemiosto
produkcyjne, warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze, stacje obstugi samochoddw itp. z wylaczeniem:
stacji paliw, przedsigwzig¢ wymagajacych sktadowania materiatow sypkich pod gotym niebem, obiektow
emitujacych odory, szpitali i doméw opieki spotecznej, budynkéw zwigzanych ze statym lub wielogodzinnym
pobytem dzieci i mlodziezy. Dopuszcza si¢ mieszkania integralnie zwiazane z prowadzona dziatalnoscia
gospodarcza*

4) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych (zabudowa
w formie budynkow mieszkalnych, gospodarczych, inwentarskich itp.), dopuszcza si¢ agroturystyke.

5) ZL — lasy (w tym lasy ochronne).

6) ZKE - zielen krajobrazowo-ekologiczna - np.: naturalne zadrzewienia izakrzewienia, tereny podmokte,
zielen na skarpach, drobne cieki wraz zzielenia przywodna, zbiorniki wodne, otwarte tereny nadwodne.
Adaptuje si¢ dotychczasowe uzytkowanie rolnicze t.j. taki i pastwiska, uprawy polowe, sady o ogrody (R),
produkcj¢ lesna oraz istniejace obiekty zwiazane z dziatalnoscia rolnicza oraz produkcja lesna. Adaptuje si¢
istniejaca zabudowe, urzadzenia rekreacji nadwodnej, dopuszcza si¢ urzadzanie dojazdow.

7) R — tereny rolnicze : tereny produkcji rolniczej. Dopuszcza sie¢ lokalizacje jednego siedliska przy istniejacym
siedlisku oznaczonym na rysunku planu ( RM - tereny zabudowy zagrodowej ). Warunki zabudowy jak dla
istniejacego siedliska. Adaptuje sig¢ istniejaca zabudowe, dopuszcza si¢ urzadzanie dojazdow.

8) PU — tereny obiektow produkcyjno-ustugowych - wszelka dziatalno$¢ gospodarcza produkcyjno-ustugowa
z wylaczeniem stacji paliw, przedsigwzi¢¢ wymagajacych sktadowania materiatow sypkich pod gotym niebem,
sktadowania odpadoéw przemystowych, obiektow emitujacych odory, szpitali i doméw opieki spotecznej,
budynkéw zwigzanych ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mlodziezy. Dopuszcza si¢ trafostacje,
maszty dla urzadzen telefonii komoérkowe;.

9) KDD — publiczne: drogi i ulice dojazdowe.
10) KDW - drogi wewngtrzne.
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§2.
Ustalenia ogdlne planu

1. Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania

1) Opisano w poszczegdlnych kartach terenu oraz na rysunku planu

2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1) Opisano w poszczegolnych kartach terenu

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej
1) Opisano w poszczegdlnych kartach terenu

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1) Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen oraz wydzielanie terenow pod funkcje publiczne z zakresu
infrastruktury technicznej i drogowej oraz ogo6lnodostgpnej zieleni urzadzonej i zbiornikéw retencyjnych.

2) Dopuszcza sig lokalizacj¢ przepompowni wod deszczowych i $ciekow sanitarnych (nieoznaczonych na rysunku
planu) na terenach prywatnych oraz ich przejgcie przez wlasciwego gestora urzadzen.

3) Przy realizacji wszelkich obiektoéw budowlanych nalezy zapewnié

a) Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wod¢ do zewngtrznego gaszenia pozaru, zgodnie z par. 3 rozporzadzenia
Ministra Spraw Wewngtrznych w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia wodg oraz drog pozarowych (IV
rozdziat);

b) drogi pozarowe dla obiektow wskazanych w par. 12 ust.1 w/w rozp.;

¢) wymagane odleglo$ciami migdzy zewngtrznymi $cianami budynkéw zgodnie zrozdziatem 7 dzialu VI
bezpieczenstwo pozarowe rozporzadzenia Min. Inf.. w sprawie war. tech, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy

1) Adaptuje si¢ istniejace budynki usytuowane w odlegtosci od krawedzi jezdni drog publicznych mniejszej niz
wynika to z przepisow o drogach publicznych, jezeli nie narusza to warunkow bezpieczenstwa ruchu.

2) Nie wyznacza si¢ linii zabudowy, wielkos$ci pokrycia dzialki zabudowa oraz udziatu powierzchni biologicznie
czynnej na terenach produkcji rolnej (R), lesnych (ZL), zieleni krajobrazowo-ekologicznej (ZKE) oraz
komunikacyjnych (KD).

3) Na terenach zieleni krajobrazowo-ekologicznej (ZKE) oraz produkcji rolnej (R) znajdujacych si¢ w granicy
rolno-lesnej oznaczonej na rysunku planu dopuszcza si¢ zalesienia z zastrzezeniem uwzglednienia przepiséw
odrgbnych.

4) Dopuszcza si¢ dowolny kata nachylenia potaci dachowej poza gtdowna bryla budynku. Kat nachylenia potaci
bryty gtéwnej okreslono kartach terenu.

6. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takzie obszaréow szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

1) Na obszarach o spadkach powyzej 20% w trakcie budowy i po realizacji inwestycji nalezy zabezpieczy¢ skarpy
przed procesami erozyjnymi i osuwaniem si¢ mas ziemnych — do projektu budowlanego nalezy dotaczy¢
projekt zabezpieczen skarp.

7. Szczegolowe zasady i warunKi scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

1) Nie ustala si¢ szczegotowych zasad podzialu nieruchomosci dla terenéw laséw i terenow zieleni krajobrazowo-
ekologicznej, podziatow nalezy dokonywa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

2) W planie nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych obowiazkowo przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.
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3) Szczegdlowe zasady podziatlu nieruchomos$ci okreslone w ustaleniach szczegoétowych w kartach terenow
dotycza nowych wydzielen. Ustalenia nie dotycza dziatek o powierzchni okreslonej w karcie terenu,
wydzielonych przed uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego
uchwatla Rady Gminy Szemud Nr LVI1/465/2006 z dnia 25.10.2006 r.

8. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

1) Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej, drogowej oraz ogolnodostepnej
zieleni urzadzonej i zbiornikdéw retencyjnych.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej

1) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej: gtdéwnych elementéw uktadu:
a) woda - przeksztalcanie systemu magistral wodociagowych w uktad pierscieniowy,
b) elektrycznos¢ - przeksztalcanie sieci 15 kV w uktad pierscieniowy,

c)gaz - zsieci $redniego cisnienia, dopuszcza si¢ zasilanie odbiorcow gazem Sredniego ci$nienia
z zastosowaniem indywidualnych reduktoré6w na cisnienie uzytkowe,

d) ogrzewanie - w gminie funkcjonuje rozproszony system ogrzewania, dla zwartej zabudowy dopuszcza si¢
zintegrowany system ogrzewania,

e) $cieki - odprowadzenie $ciekéw docelowo do kanalizacji sanitarne;j,

f) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej (w tym powiazan z ukladem zewngtrznym) np.: wodociagi, sie¢
elektryczna, gazociagi, cieptociagi, kanalizacja sanitarna, kanalizacja deszczowa iinne w liniach
rozgraniczajacych ulic idojazdow jest obowiazujaca zasada, dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej we wszystkich strefach funkcyjnych (nie dotyczy lasow).

2) Realizacje nowych obiektow nalezy skoordynowac z uzbrojeniem terenu w infrastrukture techniczna:
a) woda - z sieci wodociagowej, do czasu realizacji sieci dopuszcza sig studnie,

b) elektryczno$¢ - zsieci elektrycznej, dopuszcza si¢ budowe¢ napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego 1 niskiego napigcia.

c)gaz - zsieci gazowej, umozliwia si¢ wykorzystanie paliwa gazowego do celow grzewczych,
gastronomicznych i technologicznych, przewiduje si¢ budowe sieci gazowej w pasach drogowych poza
jezdnia lub w specjalnie wytyczonych pasach infrastruktury technicznej, przytaczenie zainteresowanych do
sieci gazowej na warunkach okre§lonych przez zarzadce sieci gazowej, dopuszcza sig¢ ze zbiornikow
indywidualnych,

d) ogrzewanie - z sieci cieplnej lub indywidualnych niskoemisyjnych zrédet ciepta (dopuszcza si¢ kominki),

e) Scieki sanitarne - do sieci kanalizacji sanitarnej, na dzialkach budowlanych niemajacych mozliwosci
przytaczenia do sieci kanalizacyjnej, do czasu realizacji sieci, dopuszcza si¢ zbiorniki bezodptywowe na
nieczystosci ciekte; dla dzialek budowlanych o powierzchni powyzej 3000m2 dopuszcza si¢ przydomowe
oczyszczalnie $ciekow,

f) wody opadowe - do sieci kanalizacji deszczowej, zterendw mieszkaniowych (MN), mieszkaniowych
i zabudowy zagrodowej (MN,RM) oraz ushlugowo-produkcyjnych (U1), po odpowiednim podczyszczeniu
dopuszcza sig do gruntu oraz zgodnie z zapisami przepisow odrgbnych,

g) gospodarka odpadami - nalezy stworzy¢ warunki segregacji odpadow oraz odbioru odpadow
z nieruchomosci (w celu ich unieszkodliwiania lub wykorzystywania).

10. Zasady obstugi w zakresie komunikacji
1) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

a) ulice zbiorcze ilokalne stanowia glowne elementy uktadu komunikacyjnego obszaru objgtego planem,
pozostate ulice maja charakter dojazdowy lub wewngtrzny.

2) Warunki w zakresie urzadzania miejsc parkingowych:
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a) obowiazuja wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na ilo§¢ miejsc parkingowych

dla samochodéw osobowych:

Lp | Rodzaj funkcji Podstawa odniesienia

1 |2 3 4

1 Budynki mieszkalne jednorodzinne 1 mieszkanie min 1

2 | Hotele, pensjonaty 10 t6zek min 6

3 Motele 1 pokoj 1,2

4 | Domy dziennego i statego pobytu dla 0sob starszych 15 t6zek min 1,3

5 | Sklepy o powierzchni sprzedazowej do 1000 m2, domy towarowe 100 m2 pow. sprzedazy | min 2,5
wielokondygnacyjne

6 | Targowiska, hale targowe 100 m2 pow. catkowitej | min 2,5

7 | Restauracje, kawiarnie, bary 100 miejsc konsumpcji min 24

8 Biura, urzedy, poczty, banki 100 m2 pow. uzytkowej | min 3

9 | Przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie 100 m2 pow. uzytkowej | min 3

10 | Koscioty, kaplice 100 m2 pow. uzytkowej | min 1,2

11 | Domy parafialne, domy kultury 100 m2 pow. uzytkowej | min 0,8

12 | Kina 100 miejsc siedzacych min 22

13 | Hale widowiskowe i widowiskowo-sportowe, stadiony 100 miejsc siedzacych min 16

14 | Obiekty muzealne i wystawowe 100 m2 pow. uzytkowej | min 2

15 | Szkoty podstawowe, gimnazja i szkoly $rednie 1 pomieszczenie do min 1,5

nauczania

16 | Przedszkola, §wietlice 1 oddziat min 3

17 | Place sktadowe, hurtownie, magazyny 1000 m2pow. sktadowej | min 4,5

18 | Rzemiosto 10 zatrudnionych min 2

b) Obliczona za pomoca wskaznikéw ilos¢ miejsc parkingowych, nalezy zaokragli¢ w goére do pelnej liczby.

W przypadkach szczegdlnych dla funkcji nie wymienionych w powyzszym wykazie, ilo$¢ miejsc

parkingowych nalezy okresli¢c w sposob

indywidualny,

dostosowujac do programu zamierzenia

inwestycyjnego. Ilo§¢ miejsc parkingowych dla samochodow cigzarowych nalezy okresli¢ w sposob
indywidualny, dostosowujac do programu zamierzenia inwestycyjnego.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

1) Wody opadowe - do sieci kanalizacji deszczowej, zterendw mieszkaniowych (MN), mieszkaniowych

12. Stawki procentowe

1) Opisano w poszczegolnych kartach terenu

§3.

Ustalenia szczegotowe - karty terenow

i zabudowy zagrodowej (MN,RM) oraz ustugowo-produkcyjnych (U1l), po odpowiednim podczyszczeniu
dopuszcza si¢ do gruntu oraz zgodnie z zapisami przepisow odrgbnych.

KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SZEMUD

SYMBOL TERENU: 01.MN,RM |OBREB: DOBRZEWIN |NR
- o) ZA
02.MN,RM L.
1
1) PRZEZNACZENIE TERENU:

MN,RM — ZABUDOWA JEDNORODZINNA, ZABUDOWA ZAGRODOWA.

2) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) Nieprzekraczalne linie zabudowy* — zgodnie z rysunkiem planu, od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrzne odlegtosé budynkow —
min. 5 m.b) Typ zabudowy istniejacej * Geometria zwarta, elewacje w kolorach pastelowych w odcieniach bezy, bieli lub szarosci, zaleca
si¢ wykonczenie materiatami szlachetnymi (kamien, drewno, cegta).c) Wysoko$¢ zabudowy* - max. 9,0 m, wysoko$¢ poziomu parteru na
wysokosci maks. 0,6m.d) Dachy strome dwuspadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 30-45°, dopuszcza sie dowolny kat
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nachylenia potaci dachowej poza gtéwna bryta budynku. Dachy wykonczone w odcieniach szarosci, czerni lub czerwieni. Nie dopuszcza
si¢ dachéw namiotowych. Przy zastosowaniu $cianki kolankowej o wysokosci od 0,9 do 1,2 m lub $ciany do wysokosci 1,8m dopuszcza sig
kat nachylenia potaci 220, dopuszcza si¢ inne z zastrzezeniem lit. b.e) Ustawienie budynkéw w stosunku do ulicy* (dla budynkow
mieszkalnych usytuowanych od strony ulicy): gléwna kalenica rownolegta do ulicy, dopuszcza sig inne z zastrzezeniem lit. b.f) Wielkos¢
pokrycia dziatki zabudowa* — dla zabudowy jednorodzinnej max. 30 % powierzchni dziatki, dla zabudowy zagrodowej max. 40 %
powierzchni dziatki.g) Intensywnos$¢ zabudowy — 1,2 h) Powierzchnia biologicznie czynna* - dla zabudowy jednorodzinnej min. 40 %
powierzchni dziatki, dla zabudowy zagrodowej min. 30 % powierzchni dzialki.i) Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow i sieci infrastruktury
technicznej.j) Nalezy odsuna¢ wszelkie obiekty budowlane od linii elektroenergetycznych na warunkach podanych przez gestora sieci.
Dopuszcza sig¢ skablowanie inii elektroenergetycznych na warunkach podanych przez gestora sieci.k)Minimalng liczbg miejsc postojowych
oraz sposob och realizacji jak w pkt. 8

3) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:

a) Zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojacych i zwiazanych z budynkiem, ktorych powierzchnia jest wigksza od 3600 cm2.b)
Zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz betonowych prefabrykowanych.

4) ZASADY 1 WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) Dopuszcza sig podziaty nieruchomos$ci wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny. b) W przypadku podzialéw nieruchomosci
nieposiadajacych dostgpu do drogi publicznej minimalna szeroko$¢ wydzielonych dojazdow wewngetrznych do trzech i wigcej dziatek
budowlanych - 8m, na koncu dojazdu plac do zawracania samochodéw o wymiarach min.12,5x12,5m. Minimalna odlegto$¢ budynku od
wydzielonego dojazdu wewngtrznego Sm. ¢) Minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej* — dla zabudowy jednorodzinnej
1000 m2, dla zabudowy zagrodowej 1500 m2.d) Szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej*: dla zabudowy jednorodzinnej
minimalna — 20 m, dla zabudowy zagrodowej minimalna 35 m.

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA,PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) Zakaz likwidacji zadrzewionych skarp ( nie dotyczy drég, ulic i rowdw),b) na terenach podmoktych nie nalezy zmienia¢ stosunkow
wodnych, nie dotyczy melioracji w rozumieniu przepiséw odrgbnych,c) na terenach przeznaczonych pod zabudowg linie
telekomunikacyjne elektroenergetyczne niskiego i $redniego napigcia nalezy uktada¢ doziemnie,d) wody opadowe lub roztopowe ujcte

w systemy kanalizacyjne, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi,e) na
obszarach o spadkach powyzej 20% w trakcie budowy i po realizacji inwestycji nalezy zabezpieczy¢ skarpy przed procesami erozyjnymi

i osuwaniem si¢ mas ziemnych — do projektu budowlanego nalezy dotaczy¢ projekt zabezpieczen skarp,f) ochrona wod powierzchniowych:
oczek 1 drobnych ciekow wodnych oznaczonych na rysunku planu, utrzymanie ich naturalnego charakteru.

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOELCZESNEJ:

a) Ochrona istniejacych obszardw i obiektow o warto$ciach kulturowych (w tym znajdujacych si¢ w ewidencji konserwatorsk iej ):-
sposobu usytuowania budynkow,- bryt budynkoéw, ksztattu dachu i rodzaju pokrycia, rozplanowania, proporcji i ksztattu otworow
okiennych i drzwiowych, detalu architektonicznego (np.: gzymsow, cokotow, sztukaterii, portali, stolarki okien i drzwi), - procesy
budowlane nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z odpowiednim organem ochrony zabytkéw, - w przypadku rozbiorki obiektu nalezy
opracowac¢ dokumentacje fotograficzna lub inwentaryzacje.

7) TERENY LUB OBIEKTY PODLEGAJACE OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) Dopuszczalne poziomy hatasow w srodowisku (dla terendow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa) - reguluja przepisy odrgbne

8) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACIJI:

a) Dojazd od ulic dojazdowych, od drég wewngtrznych oraz od istniejacych wjazdow od ulic zbiorczych. b) Wymagania parkingowe -
obowiazuja warunki zawarte w §2 ust.11 pkt 2.c) Zakaz lokalizacji statych miejsc postojowych, parkingéw i garazy dla samochodow
cigzarowych i autobuséw na terenach zabudowy mieszkaniowe;.

9) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]:

a) Obowiazuja ustalenia zawarte w §2 ust. 10.

10) TYMCZASOWE ZAGOSPODAROWANIE, URZADZANIE 1 UZYTKOWANIE TERENU:

a) Dopuszcza sig utrzymanie drog wydzielonych geodezyjnie, ktore nie zostaly wydzielone w planie liniami rozgraniczajacymi (np.:
w formie utwardzenia kruszywem asfaltowym, pokrycia asfaltem lub innej).

11) STAWKA PROCENTOWA:

a) dla zabudowy jednorodzinnej 20%

12) INFORMACIJE I ZALECENIA:

a) Zaleca si¢ realizacj¢ zabudowy przy urzadzonych ulicach, b) Zaleca si¢ urzadzenie przyobiektowej zieleni o funkcjach estetycznych oraz
zieleni o funkcjach izolacyjnych od strony ulic.c) Zaleca si¢ stosowanie prostej bryly na planie prostokata, tradycyjnych materiatdéw
budowlanych (cegta, kamien, drewno) oraz stonowanej kolorystyki nawiazujacej do lokalnej tradycji.d) Dla obiektow projektowanych

w sasiedztwie istniejacych budynkow zaleca sig przedstawienie w ramach projektu budowlanego co najmniej jednej elewacji (od strony
ulicy) obiektu projektowanego na tle sasiednich istniejacych budynkow, w dowolnej formie (kolazu, fotomontazu itp.) w skali co najmniej
1:200.

KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SZEMUD

SYMBOL TERENU: 01.MN | OBREB: DOBRZEWIN [NR
- (0] ZA
08.MN L.:
1
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1) PRZEZNACZENIE TERENU:

MN — ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA.

2) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) Nieprzekraczalne linie zabudowy* — zgodnie z rysunkiem planu, od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrzne odlegtos¢ budynkow —
min. 5 m.b) Typ zabudowy istniejacej* Geometria zwarta, elewacje w kolorach pastelowych w odcieniach bezy, bieli lub szarosci, zaleca
si¢ wykonczenie materiatami szlachetnymi (kamien, drewno, cegta).c) Wysoko$¢ zabudowy* - max. 9,0 m, wysoko$¢ poziomu parteru na
wysokosci maks. 0,6m.d) Dachy strome dwuspadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 30°-45°, dopuszcza si¢ dowolny kat
nachylenia potaci dachowej poza gtéwna bryla budynku. Dachy wykonczone w odcieniach szaro$ci, czerni lub czerwieni. Nie dopuszcza
si¢ dachéw namiotowych. Przy zastosowaniu $cianki kolankowej o wysokos$ci od 0,9 do 1,2 m lub $ciany do wysokosci 1,8m dopuszcza sig
kat nachylenia potaci 220, dopuszcza sig inne z zastrzezeniem lit. b.e) Ustawienie budynkow w stosunku do ulicy* (dla budynkéw
mieszkalnych usytuowanych od strony ulicy): gtéwna kalenica rownolegta do ulicy, dopuszcza sig inne z zastrzezeniem lit. b.f) Wielkos¢
pokrycia dziatki zabudowa™* — dla zabudowy jednorodzinnej max. 30 % powierzchni dziatki.g) Intensywno$¢ zabudowy — 0,6h)
Powierzchnia biologicznie czynna* - dla zabudowy jednorodzinnej min. 40 % powierzchni dziatki.i) Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow
i sieci infrastruktury technicznej.j) Nalezy odsunaé wszelkie obiekty budowlane od linii elektroenergetycznych na warunkach podanych
przez gestora sieci. Dopuszcza si¢ skablowanie inii elektroenergetycznych na warunkach podanych przez gestora sieci.k) Nalezy odsunaé
wszelkie obiekty od granicy lasu o 12 m, przy sytuowaniu zabudowy w sasiedztwie lasow nalezy stosowac si¢ do przepisow
odrebnych.])Minimalna liczbe miejsc postojowych oraz sposob och realizacji jak w pkt. 8

3) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

a) Zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojacych i zwiazanych z budynkiem, ktérych powierzchnia jest wigksza od 3600 cm2.b)
Zakaz stosowania ogrodzen petlnych oraz betonowych prefabrykowanych.

4) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAEU NIERUCHOMOSCI:

a) Dopuszcza si¢ podziaty nieruchomos$ci wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny. b) W przypadku podziatéw nieruchomosci
nieposiadajacych dostgpu do drogi publicznej minimalna szeroko$¢ wydzielonych dojazdéw wewngtrznych do trzech i wigeej dziatek
budowlanych - 8m, na koncu dojazdu plac do zawracania samochodéw o wymiarach min.12,5x12,5m. Minimalna odlegto$¢ budynku od
wydzielonego dojazdu wewngtrznego Sm. ¢) Minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej* — dla zabudowy
jednorodzinnej1000 m2.d) Szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej*: dla zabudowy jednorodzinnej minimalna — 20 m.

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA,PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) Zakaz likwidacji zadrzewionych skarp ( nie dotyczy drdg, ulic i rowdw),b) Na terenach podmoktych nie nalezy zmienia¢ stosunkow
wodnych, nie dotyczy melioracji w rozumieniu przepiséw odrgbnych.c) Na terenach przeznaczonych pod zabudowg linie
telekomunikacyjne elektroenergetyczne niskiego i $redniego napigcia nalezy uktada¢ doziemnie.d) Wody opadowe lub roztopowe ujgte
w systemy kanalizacyjne, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.e)
ochrona wod powierzchniowych: oczek i drobnych ciekow wodnych oznaczonych na rysunku planu, utrzymanie ich naturalnego
charakteru,f) strefy zieleni do urzadzenia, wolnej od zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,g) w strefach zieleni urzadzonej, wolnych od
zabudowy dopuszcza si¢ urzadzanie dojazdow.

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) Na czgsci terenu oznaczonego symbolem 05.MN znajduje sig strefa ochrony stanowiska archeologicznego znajdujacego si¢
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow. Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrgbie strefy ochrony nalezy kazdorazowo uzgodni¢
z wlasciwym Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

7) TERENY LUB OBIEKTY PODLEGAJACE OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) Dopuszczalne poziomy hataséw w $rodowisku (dla terendow przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa) - reguluja przepisy odrebne.
b) Na czgsci terenu oznaczonego symbolem 05.MN znajduje sig strefa ochrony stanowiska archeologicznego znajdujacego si¢
w wojewddzkiej ewidencji zabytkow — wg pkt 6 lit. a.

8) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI:

a) Dojazd od ulic lokalnych, dojazdowych, od drog wewngtrznych oraz od istniejacych wjazdow od ulic zbiorczych. b) Wymagania
parkingowe - obowiazuja warunki zawarte w §2ust. 11 pkt 2.c) Zakaz lokalizacji statych miejsc postojowych, parkingdéw i garazy dla
samochodow ciezarowych i autobusow.

9) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) Obowiazuja ustalenia zawarte w §2 ust.10.

10) TYMCZASOWE ZAGOSPODAROWANIE, URZADZANIE 1 UZYTKOWANIE TERENU:

a) Dopuszcza sig utrzymanie drog wydzielonych geodezyjnie, ktore nie zostaly wydzielone w planie liniami rozgraniczajacymi (np.:
w formie utwardzenia kruszywem asfaltowym, pokrycia asfaltem lub innej).

11) STAWKA PROCENTOWA:

a) 20%

12) INFORMACIJE I ZALECENIA:

a) Zaleca sig realizacj¢ zabudowy przy urzadzonych ulicach, b) Zaleca sig¢ urzadzenie przyobiektowej zieleni o funkcjach estetycznych oraz
zieleni o funkcjach izolacyjnych od strony ulic.c) Zaleca si¢ stosowanie prostej bryly na planie prostokata, tradycyjnych materiatoéw
budowlanych (cegta, kamien, drewno) oraz stonowanej kolorystyki nawiazujacej do lokalnej tradycji.d) Dla obiektow projektowanych

w sasiedztwie istniejacych budynkow zaleca sig przedstawienie w ramach projektu budowlanego co najmniej jednej elewacji (od strony
ulicy) obiektu projektowanego na tle sasiednich istniejacych budynkow, w dowolnej formie (kolazu, fotomontazu itp.) w skali co najmniej
1:200.¢) Przez czg$¢ terendw przebiega projektowany gazociag wysokiego ci$nienia oznaczony na rysunku planu wraz ze strefa
kontrolowana.f) Cze$¢ terenu 01.MN znajduje sie w strefie ograniczen od projektowanej linii elektroenergetycznej 110 kV, oznaczonej na
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rysunku planu.

KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SZEMUD

SYMBOL TERENU: 01.MU1 |OBREB: DOBRZEWIN |NR
o ZA
L.:
1
1) PRZEZNACZENIE TERENU:

MU1 - ZABUDOWA MIESZKANIOWO-USLUGOWA.

2) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) Nieprzekraczalne linie zabudowy* — zgodnie z rysunkiem planu, od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrzneodlegtos¢ budynkow —
min. 5 m.b) Typ zabudowy istniejacej*.c) Wysokos¢ zabudowy* - max. 11,0 m.d) Dachy strome dwuspadowe o potaciach symetrycznych,
o kacie nachylenia 30-45°, dopuszcza si¢ dowolny katnachylenia potaci dachowej poza gléwna bryta budynku. Dachy wykonczone

w odcieniach szarosci, czerni lubczerwieni. Nie dopuszcza sig dachow namiotowych. Przy zastosowaniu $cianki kolankowej o wysokosci
od 0,9 do1,2 m lub $ciany do wysokosci 1,8m dopuszcza sig kat nachylenia potaci 220, dopuszcza sig inne z zastrzezeniemlit. b.e)
Ustawienie budynkow w stosunku do ulicy* (dla budynkéw mieszkalnych lub ustugowych usytuowanych odstrony ulicy): gléwna kalenica
réwnolegta do ulicy, dopuszcza sig inne z zastrzezeniem lit. b.f) Wielkos§¢ pokrycia dziatki zabudowa* — max. 40 % powierzchni dziatki.g)
Powierzchnia biologicznie czynna* - min. 30 % powierzchni dziatki.h) Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow i sieci infrastruktury
technicznej.

3) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

a) Zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojacych i zwiazanych z budynkiem, ktérych powierzchnia jest wigksza od 3600 cm2.b)
Zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz betonowych prefabrykowanych.

4) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAEU NIERUCHOMOSCI:

a) Dopuszcza sig podziaty nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny.b) W przypadku podziatlow nieruchomosci
nieposiadajacych dostepu do drogi publicznej minimalna szeroko$¢wydzielonych dojazdow wewngtrznych do trzech i wigeej dziatek
budowlanych - 8m, na konicu dojazdu plac dozawracania samochodéw o wymiarach min.12,5x12,5m. Minimalna odlegto$¢ budynku od
wydzielonego dojazduwewngtrznego Sm.c) Minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej* — dla zabudowy jednorodzinnej1000
m2, dlazabudowy ustugowej i mieszanej — 1000 m2.d) Szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej*: dla zabudowy jednorodzinnej
minimalna — 20 m, dlazabudowy ustugowej i mieszanej minimalna - 22 m.

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA,PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) Zakaz likwidacji zadrzewionych skarp ( nie dotyczy drog, ulic i rowéw),b) Na terenach podmoktych nie nalezy zmienia¢ stosunkow
wodnych, nie dotyczy melioracji w rozumieniuprzepiséw odrgbnych.c) na terenach przeznaczonych pod zabudowg linie telekomunikacyjne
elektroenergetyczne niskiego i Sredniegonapigcia nalezy uktada¢ doziemnie,d) wody opadowe lub roztopowe ujgte w systemy
kanalizacyjne, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonychwymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi,e) na obszarach

o spadkach powyzej 20% w trakcie budowy i po realizacji inwestycji nalezy zabezpieczy¢ skarpyprzed procesami erozyjnymi i osuwaniem
si¢ mas ziemnych — do projektu budowlanego nalezy dotaczy¢ projektzabezpieczen skarp,f) ochrona wod powierzchniowych: oczek

i drobnych ciekow wodnych oznaczonych na rysunku planu, utrzymanieich naturalnego charakteru,g) dopuszczalne poziomy hatasow jak
dla zabudowy mieszkaniowe;j.

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) Nie wystepuja.

7) TERENY LUB OBIEKTY PODLEGAJACE OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) Dopuszczalne poziomy hataséw w $srodowisku (dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa) -reguluja przepisy odrebne.

8) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACIJI:

a) Dojazd od ulic lokalnych, dojazdowych, od dréog wewngtrznych oraz od istniejacych wjazdéw od uliczbiorczych.b) Wymagania
parkingowe - obowiazuja warunki zawarte w §2ust. 11 pkt 2.c) Zakaz lokalizacji statych miejsc postojowych, parkingow i garazy dla
samochodow cigzarowych i autobusow.

9) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J:

a) Obowiazuja ustalenia zawarte w §2 ust.10.

10) TYMCZASOWE ZAGOSPODAROWANIE, URZADZANIE 1 UZYTKOWANIE TERENU:

a) Dopuszcza sig utrzymanie drog wydzielonych geodezyjnie, ktore nie zostaly wydzielone w planie liniami rozgraniczajacymi (np.:
w formie utwardzenia kruszywem asfaltowym, pokrycia asfaltem lub innej).

11) STAWKA PROCENTOWA:

a) 20%

12) INFORMACJE I ZALECENIA:

a) Zaleca si¢ realizacj¢ zabudowy przy urzadzonych ulicach,b) zaleca si¢ urzadzenie przyobiektowej zieleni o funkcjach estetycznych oraz
zieleni o funkcjach izolacyjnych odstrony ulic,c) zaleca si¢ stosowanie prostej bryly na planie prostokata, tradycyjnych materialow
budowlanych (cegta, kamien,drewno) oraz stonowanej kolorystyki nawiazujacej do lokalne;j tradycji,d) dla obiektow projektowanych

w sasiedztwie istniejacych budynkow zaleca sig przedstawienie w ramachprojektu budowlanego co najmniej jednej elewacji (od strony
ulicy) obiektu projektowanego na tle sasiednichistniejacych budynkow, w dowolnej formie (kolazu, fotomontazu itp.) w skali co najmniej
1:200,¢e) przez cze$¢ terendOw przebiega projektowany gazociag wysokiego cisnienia oznaczony na rysunku planu wraz zestrefa
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kontrolowana.

KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SZEMUD

SYMBOL TERENU: 01.MU2 |OBREB: DOBRZEWIN |NR
o ZA
L.:
1
1) PRZEZNACZENIE TERENU:

MU2 — ZABUDOWA MIESZKANIOWO-USLUGOWA.

2) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) Nieprzekraczalne linie zabudowy* — zgodnie z rysunkiem planu.b) Typ zabudowy istniejacej*.c) Wysoko$¢ zabudowy* - max. 12,0
m.d) Dachy strome dwuspadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 30°-45°, dopuszcza si¢ dowolny katnachylenia potaci
dachowej poza gtdéwna bryla budynku. Dachy wykonczone w odcieniach szaro$ci, czerni lubczerwieni. Nie dopuszcza si¢ dachow
namiotowych. Przy zastosowaniu $cianki kolankowej o wysokosci od 0,9 do1,2 m lub $ciany do wysokosci 1,8m dopuszcza si¢ kat
nachylenia potaci 220, dopuszcza sig inne z zastrzezeniem lit.b.e) Ustawienie budynkow w stosunku do ulicy* (dla budynkow
mieszkalnych lub ustugowych usytuowanych odstrony ulicy): gtéwna kalenica rownolegta do ulicy, dopuszcza sig inne z zastrzezeniem lit.
b.f) Wielkos¢ pokrycia dziatki zabudowa* — max. 40 % powierzchni dziatki.g) Powierzchnia biologicznie czynna* - min. 30 %
powierzchni dziatki.h) Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i sieci infrastruktury technicznej.

3) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

a) Zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojacych i zwiazanych z budynkiem, ktérych powierzchnia jest wigksza od 3600 cm2.b)
Zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz betonowych prefabrykowanych.

4) ZASADY 1 WARUNKI SCALANIA I PODZIAEU NIERUCHOMOSCI:

a) Dopuszcza sig podziaty nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny.b) Minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki
budowlanej* — 1000 m2.c) Szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej*: minimalna — 30 m.d) Kat potozenia granic dziatek
w stosunku do pasa drogowego — od 00 do 900.

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA,PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) Zakaz likwidacji zadrzewionych skarp ( nie dotyczy drég, ulic i rowdw), b) Na terenach podmoktych nie nalezy zmienia¢ stosunkow
wodnych, nie dotyczy melioracji w rozumieniuprzepisow odrgbnych, c) na terenach przeznaczonych pod zabudowe linie
telekomunikacyjne elektroenergetyczne niskiego i Sredniegonapigcia nalezy uktada¢ doziemnie, d) wody opadowe lub roztopowe ujgte

w systemy kanalizacyjne, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonychwymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi, ) na
obszarach o spadkach powyzej 20% w trakcie budowy i po realizacji inwestycji nalezy zabezpieczy¢ skarpyprzed procesami erozyjnymi

i osuwaniem si¢ mas ziemnych — do projektu budowlanego nalezy dotaczy¢ projektzabezpieczen skarp, f) dopuszczalne poziomy hataséw
jak dla zabudowy mieszkaniowej.

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOELCZESNEJ:

a) Nie wystepuja.

7) TERENY LUB OBIEKTY PODLEGAJACE OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) Dopuszcza si¢ utrzymanie drog wydzielonych geodezyjnie, ktore nie zostaty wydzielone w planie liniamirozgraniczajacymi (np.:
w formie utwardzenia kruszywem asfaltowym, pokrycia asfaltem lub innej).

8) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI:

a) Dojazd od ulic lokalnych, dojazdowych, od dréog wewngtrznych oraz od istniejacych wjazdow od uliczbiorczych, b) Wymagania
parkingowe - obowiazuja warunki zawarte w §2ust. 11 pkt 2.

9) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) Obowiazuja ustalenia zawarte w §2 ust.10.

10) TYMCZASOWE ZAGOSPODAROWANIE, URZADZANIE 1 UZYTKOWANIE TERENU:

a) Dopuszcza sig utrzymanie drog wydzielonych geodezyjnie, ktore nie zostaly wydzielone w planie liniami rozgraniczajacymi (np.:
w formie utwardzenia kruszywem asfaltowym, pokrycia asfaltem lub innej).

11) STAWKA PROCENTOWA:

a) 20%

12) INFORMACIJE I ZALECENIA:

a) Zaleca sig urzadzenie przyobiektowej zieleni o funkcjach estetycznych oraz zieleni o funkcjach izolacyjnych odstrony ulic, b) zaleca sig¢
stosowanie prostej bryly na planie prostokata, tradycyjnych materiatdéw budowlanych (cegla, kamien,drewno) oraz stonowanej kolorystyki
nawiazujacej do lokalnej tradycji, c) dla obiektéw projektowanych w sasiedztwie istniejacych budynkdw zaleca si¢ przedstawienie

w ramach projektubudowlanego co najmniej jednej elewacji (od strony ulicy) obiektu projektowanego na tle sasiednich
istniejacychbudynkow, w dowolnej formie (kolazu, fotomontazu itp.) w skali co najmniej 1:200.

KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SZEMUD

SYMBOL TERENU: 01.U1 [OBREB: DOBRZEWIN |NR
- (0] ZA
03.U1 L.
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1) PRZEZNACZENIE TERENU:

Ul - TERENY USLUGOWO-PRODUKCYJNE.

2) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) Nieprzekraczalne linie zabudowy* — zgodnie z rysunkiem planu.b) Typ zabudowy™ - geometria zwarta, elewacje w kolorach
pastelowych w odcieniach bezy, bieli lub szaro$ci, zaleca si¢ wykonczenie materiatami szlachetnymi (kamien, drewno, cegta).c) Wysokosé
zabudowy® - max. 12,0 m. d) Dachy strome dwuspadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 15°-45°, dopuszcza si¢ dowolny
kat nachylenia potaci dachowej poza gtéwna bryla budynku. Dachy wykonczone w odcieniach szarosci, czerni lub czerwieni. Nie
dopuszcza si¢ dachow namiotowych.e) Ustawienie budynkéw w stosunku do ulicy* (dla budynkow usytuowanych od strony ulicy): gtowna
kalenica rownolegta do ulicy, dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy* istniejacej.f) Wielko$¢ pokrycia dziatki zabudowa* — max. 50 %
powierzchni dziatki.g) Intensywno$¢ zabudowy — 1,5h) Powierzchnia biologicznie czynna* - min. 20 % powierzchni dzialtki.i) Dopuszcza
si¢ lokalizacjg obiektow i sieci infrastruktury techniczne;j.j) Nalezy odsunaé wszelkie obiekty budowlane od linii elektroenergetycznych na
warunkach podanych przez gestora sieci. Dopuszcza sig skablowanie inii elektroenergetycznych na warunkach podanych przez gestora
sieci.k)Minimalna liczbe miejsc postojowych oraz sposob och realizacji jak w pkt. 8

3) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LEADU PRZESTRZENNEGO:

a) Zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz betonowych prefabrykowanych.

4) ZASADY I WARUNKI SCALANIA [ PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) Dopuszcza si¢ podziaty nieruchomos$ci wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny. b) W przypadku podziatéw nieruchomosci
nieposiadajacych dostgpu do drogi publicznej minimalna szeroko$¢ wydzielonych dojazdow wewngtrznych do trzech i wigeej dziatek
budowlanych - 8m, na koncu dojazdu plac do zawracania samochodéw o wymiarach min.12,5x12,5m. Minimalna odlegto$¢ budynku od
wydzielonego dojazdu wewngtrznego Sm. ¢) Minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej* — 1500 m2.d) Szeroko$¢ frontu
wydzielanej dziatki budowlanej*: minimalna — 30 m.

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA,PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) Zakaz likwidacji zadrzewionych skarp ( nie dotyczy drdg, ulic i rowdw),b) Na terenach podmoktych nie nalezy zmienia¢ stosunkow
wodnych, nie dotyczy melioracji w rozumieniu przepiséw odrgbnych.c) Na terenach przeznaczonych pod zabudowg linie
telekomunikacyjne elektroenergetyczne niskiego i sredniego napigcia nalezy uktada¢ doziemnie,d) Wody opadowe lub roztopowe ujgte
w systemy kanalizacyjne, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) Nie wystepuja.

7) TERENY LUB OBIEKTY PODLEGAJACE OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) Nie wystepuja.

8) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI:

a) Dojazd od ulic lokalnych, dojazdowych oraz od istniejacych wjazdow od ulic zbiorczych. b) Wymagania parkingowe - obowiazuja
warunki zawarte w §2 ust.11 pkt 2 .

9) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ:

a) Obowiazuja ustalenia zawarte w §2 ust.10.

10) TYMCZASOWE ZAGOSPODAROWANIE, URZADZANIE 1 UZYTKOWANIE TERENU:

a) Dopuszcza si¢ utrzymanie drog wydzielonych geodezyjnie, ktore nie zostaty wydzielone w planie liniami rozgraniczajacymi (np.:
w formie utwardzenia kruszywem asfaltowym, pokrycia asfaltem lub innej).

11) STAWKA PROCENTOWA:

a) 20%

12) INFORMACIJE I ZALECENIA:

a) Zaleca sig realizacj¢ zabudowy przy urzadzonych ulicach.b) Zaleca si¢ urzadzenie przyobiektowej zieleni o funkcjach estetycznych oraz
zieleni o funkcjach izolacyjnych od strony ulic.c) Zaleca si¢ stosowanie prostej bryly na planie prostokata, tradycyjnych materiatoéw
budowlanych (cegta, kamien, drewno) oraz stonowanej kolorystyki nawiazujacej do lokalnej tradycji.d) Dla obiektow projektowanych

w sasiedztwie istniejacych budynkow zaleca sig przedstawienie w ramach projektu budowlanego co najmniej jednej elewacji (od strony
ulicy) obiektu projektowanego na tle sasiednich istniejacych budynkow, w dowolnej formie (kolazu, fotomontazu itp.) w skali co najmniej
1:200.

KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SZEMUD

SYMBOL TERENU: 01.ZL | OBREB: DOBRZEWIN |NR
(0] ZA
L.
1
1) PRZEZNACZENIE TERENU:
ZL — LASY.

2) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a)Nie wystepuja.
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3) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LEADU PRZESTRZENNEGO:

a) Zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojacych i zwiazanych z budynkiem, ktorych powierzchnia jest wieksza od 3600 cm?2.

4) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) Dopuszcza si¢ podziaty nieruchomos$ci wzdhuz linii rozgraniczajacych tereny.

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA,PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) Na terenach podmoktych nie nalezy zmienia¢ stosunkéw wodnych, nie dotyczy melioracji w rozumieniu art. przepisow odrgbnych,b) Na
terenach przeznaczonych pod zabudowg linie telekomunikacyjne elektroenergetyczne niskiego i $redniego napigcia nalezy uktadaé
doziemnie.c) Wody opadowe lub roztopowe ujgte w systemy kanalizacyjne, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja
oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOELCZESNEJ:

a) Nie wystepuja.

7) TERENY LUB OBIEKTY PODLEGAJACE OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) Nie wystepuja.

8) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI:

a) Nie wystepuja.

9) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J:

a) Nie wystepuja.

10) TYMCZASOWE ZAGOSPODAROWANIE, URZADZANIE 1 UZYTKOWANIE TERENU:

a) Dopuszcza sig utrzymanie drog wydzielonych geodezyjnie, ktore nie zostaly wydzielone w planie liniami rozgraniczajacymi (np.:
w formie utwardzenia kruszywem asfaltowym, pokrycia asfaltem lub innej).

11) STAWKA PROCENTOWA:

a) 0%

12) INFORMACJE I ZALECENIA:

a) Nie wystepuja.

KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SZEMUD

SYMBOL TERENU: 01.ZKE | OBREB: DOBRZEWIN |NR
(0] ZA
L.
1
1) PRZEZNACZENIE TERENU:

ZKE — ZIELEN KRAJOBRAZOWO-EKOLOGICZNA.

2) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i sieci infrastruktury technicznej.

3) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LEADU PRZESTRZENNEGO:

a) Zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojacych i zwiazanych z budynkiem, ktorych powierzchnia jest wieksza od 3600 cm?2.

4) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) Dopuszcza si¢ podziaty nieruchomos$ci wzdhuz linii rozgraniczajacych tereny.

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA,PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) Zakaz likwidacji zadrzewionych skarp ( nie dotyczy drog, ulic i rowéw),b) Na terenach podmoktych nie nalezy zmienia¢ stosunkow
wodnych, nie dotyczy melioracji w rozumieniu przepiséw odrgbnych.c) Na terenach przeznaczonych pod zabudowg linie
telekomunikacyjne elektroenergetyczne niskiego i $redniego napigcia nalezy uktada¢ doziemnie.d) Wody opadowe lub roztopowe ujgte
w systemy kanalizacyjne, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.e)
Ochrona wod powierzchniowych: oczek i drobnych ciekdw wodnych oznaczonych na rysunku planu, utrzymanie ich naturalnego
charakteru.

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) Nie wystepuja.

7) TERENY LUB OBIEKTY PODLEGAJACE OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) Nie wystepuja.

8) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI:

a) Dojazd od ulic lokalnych, dojazdowych, od drog wewngtrznych oraz od istniejacych wjazdow od ulic zbiorczych. b) Zakaz lokalizacji
stalych miejsc postojowych, parkingow i garazy dla samochodéw ciezarowych i autobusow.

9) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ:

a) Obowiazuja ustalenia zawarte w §2 ust.10.

10) TYMCZASOWE ZAGOSPODAROWANIE, URZADZANIE 1 UZYTKOWANIE TERENU:
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a) Dopuszcza si¢ utrzymanie drog wydzielonych geodezyjnie, ktore nie zostaty wydzielone w planie liniami rozgraniczajacymi (np.:
w formie utwardzenia kruszywem asfaltowym, pokrycia asfaltem lub innej).

11) STAWKA PROCENTOWA:

a) 0%

12) INFORMACIJE I ZALECENIA:

a) Nie wystepuja.

KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SZEMUD

SYMBOL TERENU: 01.R | OBREB: DOBRZEWIN |NR
- [0) ZA
02.R L.
4
1) PRZEZNACZENIE TERENU:

R - TERENY ROLNICZE.

2) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i sieci infrastruktury techniczne;.

3) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

a) Zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojacych i zwigzanych z budynkiem, ktérych powierzchnia jest wigksza od 3600 cm?2.

4) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAEU NIERUCHOMOSCI:

a) Dopuszcza sie podziaty nieruchomos$ci wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny.

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA,PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) Zakaz likwidacji zadrzewionych skarp ( nie dotyczy drég, ulic i rowéw),b) Na terenach podmoktych nie nalezy zmienia¢ stosunkow
wodnych, nie dotyczy melioracji w rozumieniu przepiséw odrgbnych.c) Na terenach przeznaczonych pod zabudowg linie
telekomunikacyjne elektroenergetyczne niskiego i $redniego napigcia nalezy uktada¢ doziemnie.d) Wody opadowe lub roztopowe ujgte
w systemy kanalizacyjne, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.e)
Ochrona wod powierzchniowych: oczek i drobnych ciekdw wodnych oznaczonych na rysunku planu, utrzymanie ich naturalnego
charakteru.

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) Nie wystepuja.

7) TERENY LUB OBIEKTY PODLEGAJACE OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) Nie wystepuja.

8) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI:

a) Dojazd od ulic lokalnych, dojazdowych, od drog wewnetrznych oraz od istniejacych wjazdow od ulic zbiorczych.

9) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J:

a) Obowiazuja ustalenia zawarte w §2 ust.10.

10) TYMCZASOWE ZAGOSPODAROWANIE, URZADZANIE 1 UZYTKOWANIE TERENU:

a) Dopuszcza sig utrzymanie drog wydzielonych geodezyjnie, ktore nie zostaly wydzielone w planie liniami rozgraniczajacymi (np.:
w formie utwardzenia kruszywem asfaltowym, pokrycia asfaltem lub innej).

11) STAWKA PROCENTOWA:

a) 0%

12) INFORMACIJE I ZALECENIA:

a) Nie wystepuja.

KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SZEMUD

SYMBOL TERENU: 01.PU | OBREB: DOBRZEWIN |NR
(0] ZA
L.
1
1) PRZEZNACZENIE TERENU:

PU — TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNO-USLUGOWYCH.

2) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) Nieprzekraczalne linie zabudowy* — zgodnie z rysunkiem planu.b) Wysoko$¢ zabudowy* - max. 13,0 m, ¢) ) Dachy strome
dwuspadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 15°-45°, dopuszcza si¢ dowolny kat nachylenia potaci dachowej poza gtowna
bryta budynku. Dachy wykonczone w odcieniach szarosci, czerni lub czerwieni. Nie dopuszcza si¢ dachow namiotowych.d) Ustawienie
budynkéw w stosunku do ulicy* (dla budynkéw usytuowanych od strony ulicy): gtdéwna kalenica réwnolegta do ulicy, dopuszcza si¢ inne.
w typie zabudowy* istniejacej.e) Wielkos¢ pokrycia dziatki zabudowa* — max. 50 % powierzchni dziatki.f) Intensywno$é zabudowy —
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1,5g) Powierzchnia biologicznie czynna* - 20 % powierzchni dziatki.h) Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow i sieci infrastruktury
technicznej. 1) Dopuszcza si¢ mieszkania integralnie zwiazane z prowadzong dziatalno$cia.j)Minimalng liczbg miejsc postojowych oraz
sposob och realizacji jak w pkt. 8

3) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

a) Nie wystepuja.

4) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) Dopuszcza sig podziaty nieruchomos$ci wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny. b) W przypadku podzialéw nieruchomosci
nieposiadajacych dostgpu do drogi publicznej minimalna szeroko$¢ wydzielonych dojazdow wewngtrznych do trzech i wigcej dziatek
budowlanych - 8m, na koncu dojazdu plac do zawracania samochodéw o wymiarach min.12,5x12,5m. Minimalna odlegto$¢ budynku od
wydzielonego dojazdu wewngtrznego Sm. ¢) Minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej* — 2000 m2.d) Szeroko$¢ frontu
wydzielanej dziatki budowlanej*: minimalna — 30 m.

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA,PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) Zakaz likwidacji zadrzewionych skarp (nie dotyczy drog, ulic i rowoéw).b) Na terenach podmoktych nie nalezy zmienia¢ stosunkéw
wodnych, nie dotyczy melioracji w rozumieniu przepiséw odrgbnychc) Na terenach przeznaczonych pod zabudowg linie
telekomunikacyjne elektroenergetyczne niskiego i $redniego napigcia nalezy uktada¢ doziemnie.d) wody opadowe lub roztopowe ujete
w systemy kanalizacyjne, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) Nie wystepuja.

7) TERENY LUB OBIEKTY PODLEGAJACE OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) Nie wystepuja.

8) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACIJI:

a) Dojazd od drog wewngtrznych oraz od istniejacych wjazdow od ulicy zbiorczej. b) Wymagania parkingowe - obowiazuja warunki
zawarte w §2 ust.11 pkt 2.

9) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ:

a) Obowiazuja ustalenia zawarte w §2ust.10.

10) TYMCZASOWE ZAGOSPODAROWANIE, URZADZANIE 1 UZYTKOWANIE TERENU:

a) Dopuszcza si¢ utrzymanie drog wydzielonych geodezyjnie, ktore nie zostaty wydzielone w planie liniami rozgraniczajacymi (np.:
w formie utwardzenia kruszywem asfaltowym, pokrycia asfaltem lub innej).

11) STAWKA PROCENTOWA:

a) 20%

12) INFORMACJE I ZALECENIA:

a) Zaleca si¢ urzadzenie przyobiektowej zieleni o funkcjach estetycznych oraz zieleni o funkcjach izolacyjnych od strony ulic.b) Zaleca si¢
stosowanie prostej bryty na planie prostokata, tradycyjnych materiatéw budowlanych (cegla, kamien, drewno) oraz stonowanej kolorystyki
nawiazujacej do lokalnej tradycji.c) Dla obiektéw projektowanych w sasiedztwie istniejacych budynkow zaleca si¢ przedstawienie

w ramach projektu budowlanego co najmniej jednej elewacji (od strony ulicy) obiektu projektowanego na tle sasiednich istniejacych
budynkow, w dowolnej formie (kolazu, fotomontazu itp.) w skali co najmniej 1:200.

KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SZEMUD

SYMBOL TERENU: KDD |OBREB: |NR
DOBRZ |ZA
EWINO |[L.:
1
1) KLASA ULICY:

KDD — ULICA DOJAZDOWA.

2) JEZDNIE, PASY RUCHU, CHODNIKI, SCIEZKI ROWEROWE:

a) 1/2 — jedna jezdnia o szer. min 5 m, dwa pasy ruchu, chodnik min. jednostronny o szer. min 2 m. b) Szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu.c) Place do zawracania samochodéw zgodnie z rysunkiem planu.

3) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

a) Tereny drog publicznych naleza do przestrzeni publicznej - nalezy przewidzie¢ obiekty matej architektury, urzadzenie zieleni oraz
udogodnienia dla 0s6b niepelnosprawnych. b) Zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojacych i zwiazanych z budynkiem, ktérych
powierzchnia jest wigksza od 3600 cm2.

4) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAEU NIERUCHOMOSCI:

a) Dopuszcza sie podziaty nieruchomos$ci wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny oraz drogi.

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) Na terenach przeznaczonych pod zabudowg linie telekomunikacyjne elektroenergetyczne niskiego i $redniego napigcia nalezy uktadac
doziemnie, b) Wody opadowe lub roztopowe ujgte w systemy kanalizacyjne, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja
oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) Nie wystepuja.

7) TERENY LUB OBIEKTY PODLEGAJACE OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) Nie wystepuja.

8) ZASADY MODERNIZACJI, BUDOWY I ROZBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) Obowiazuja ustalenia zawarte w §2 ust.11 pkt 1.

9) ZASADY MODERNIZACJI, BUDOWY I ROZBUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) Obowiazuja ustalenia zawarte w §2 ust.10.

10) TYMCZASOWE ZAGOSPODAROWANIE, URZADZANIE 1 UZYTKOWANIE TERENU:

a) Dopuszcza sig obiekty stanowiace wyposazenie drog, np.: kioski z prasa, punkty sprzedazy biletow, budki telefoniczne, wiaty
przystankowe.b) Dopuszcza si¢ kontynuacjg istniejacej funkcji w sposob dotychczasowy na terenie przeznaczonym pod pas drogowy, bez
mozliwosci rozbudowy istniejacych obiektow na tym terenie, do czasu zmiany wiasciciela dziatki lub likwidacji obecnej funkcji.

11) STAWKA PROCENTOWA:

a) 0%

12) INFORMACIJE I ZALECENIA:

a) Nie wystepuja.

KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SZEMUD

SYMBOL TERENU: KDW | OBREB: |NR
DOBRZ |ZA
EWINO |[L.:
1
1) KLASA ULICY:

KDW — ULICA DOJAZDOWA.

2) JEZDNIE, PASY RUCHU, CHODNIKI, SCIEZKI ROWEROWE:

a) 1/2 — jedna jezdnia o szer. min 5 m, dwa pasy ruchu, chodnik min. jednostronny o szer. min 2 m. b) Szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu.c) Place do zawracania samochoddéw zgodnie z rysunkiem planu.

3) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

a) Zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojacych i zwigzanych z budynkiem, ktérych powierzchnia jest wieksza od 3600 cm?2.

4) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAEU NIERUCHOMOSCI:

a) Dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny oraz drogi.

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) Na terenach przeznaczonych pod zabudowg linie telekomunikacyjne elektroenergetyczne niskiego i Sredniego napigcia nalezy uktadaé
doziemnie, b) Wody opadowe lub roztopowe ujgte w systemy kanalizacyjne, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja
oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) Nie wystepuja.

7) TERENY LUB OBIEKTY PODLEGAJACE OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) Nie wystepuja.

8) ZASADY MODERNIZACJI, BUDOWY I ROZBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACIL

a) Obowiazuja ustalenia zawarte w §2 ust. 11 pkt 1.

9) ZASADY MODERNIZACJI, BUDOWY I ROZBUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) Obowiazuja ustalenia zawarte w §2 ust.10..

10) TYMCZASOWE ZAGOSPODAROWANIE, URZADZANIE 1 UZYTKOWANIE TERENU:

a) Nie wystepuja.

11) STAWKA PROCENTOWA:

a) 0%

12) INFORMACIJE I ZALECENIA:

a) Nie wystepuja.
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§4.

1. Pozostate ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzonego uchwala Rady
Gminy Szemud z dnia 25 pazdziernika 2006r. nr LVI/465/2006 fragmentéow wsi Bedargowo, Bojano, Czgstkowo,
Dobrzewino, Donimierz, Glazica, Jelenska Huta, Kamien, Kielenska Huta, Kielno, Koleczkowo, Kowalewo,
Lesno, Lebienska Huta, L.ebno, Przetoczyno, Rebiska, Szemud, Szemudzka Huta, Warzno, Z¢blewo gmina Szemud

pozostaja bez zmian.

§ 5.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Szemud

§ 6.
1. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego

2. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Szemud Przewodniczacy Rady Gminy Szemud

Przewodniczacy Rady Gminy

mgr Grzegorz Lasowski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXVIII/375/2013
Rady Gminy Szemud
z dnia 23 maja 2013 r.

Rysunek zmiany miejscowwego planu zagospodarowania przestrzennego.
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPORADOWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SZEMUD

Wyrys ze Studium Uwarunkowari i Kierunkéw
FRAGMENT WSI DOBRZEWINO Wimsyzs St Unsnionndh| Koo
Szemud zatwierdzonego uchwaly przez Rade
Gminy Szemud Nr X11/93/2007 z dnia 8
2007 r. z pdén.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXVIII/375/2013
Rady Gminy Szemud
z dnia 23 maja 2013 r.

W sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy.

§1.

Przez budowe urzadzen infrastruktury technicznej rozumie si¢ zgodnie z art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U. z 2000r. Nr 46, poz. 543 z p6zn. zm.) budowe drogi oraz
wybudowanie pod ziemia, na ziemi albo nad ziemia przewodow lub urzadzen wodociagowych, kanalizacyjnych,
cieplowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych.

§2.

Zaspokajanie zbiorowych potrzeb mieszkancoéw, w tym m.in. sprawy gminnych drég, ulic, mostow, placow
oraz sprawy wodociagow i zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna i cieplna oraz gaz
stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr
142, poz.1591 z p6zn. zm.), zadania wlasne gminy.

§ 3.

Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, w tym:
planowanie, wykonanie i eksploatacja, okreslaja obowiazujace przepisy szczegodlne, w tym aktualnie:

1) Zgodnie z art. 18 ust. 1 i art. 7 ust. 4. ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. Nr 54, poz.
348 zpozn. zm.) do zadan wlasnych gminy w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, ciepto ipaliwa
gazowe nalezy:

- planowanie i organizacja zaopatrzenia w cieplo, energie elektryczng i paliwa gazowe na obszarze gminy;
- planowanie o$wietlenia miejsc publicznych i drog znajdujacych si¢ na terenie gminy;
- finansowanie o§wietlenia ulic, placow i drog, znajdujacych si¢ na terenie gminy.

Przedsigbiorstwa energetyczne zajmujace si¢ przesylaniem i dystrybucja energii elektrycznej, paliw
gazowych lub ciepla sa obowigzane zapewnia¢ realizacj¢ i finansowanie budowy i rozbudowy sieci.

2) Zgodnie zart. 3. ust. 1ustawy zdnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. Nr 72, poz. 747 z pdzn. zm.) zbiorowe zaopatrzenie w wodg i zbiorowe
odprowadzanie $ciekow jest zadaniem wlasnym gminy.

§ 4.

1. Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w § 2 podlega przepisom szczegélnym, w tym m.in.: ustawie
z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2003 r. Nr 15 poz. 148 z p6zn. zm.), ustawie z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym oraz ustawie z dnia 29 stycznia 2004 roku Prawo zamowien publicznych
(Dz. U. Nr 19 poz. z p6zn. 177 zm.).

2. Wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy (w tym inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza
jeden rok budzetowy) ujmowane sa w uchwale budzetowej Rady Gminy.

3. Zadania w zakresie realizacji inwestycji infrastrukturalnych finansowane beda zgodnie z obowiazujacymi
przepisami i zawartymi umowami, z budzetu gminy ize zrodet zewngtrznych, tj. m.in.: ze $rodkéw wilasnych
przedsigbiorstw wodociagowo-kanalizacyjnych, energetycznych, gazowniczych i telekomunikacyjnych, kredytow
i pozyczek, funduszy unijnych i innych.

Id: KDGVJ-JJOUT-11JSJ-FSDIM-MPAKR. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXVIII/375/2013

Rady Gminy Szemud
z dnia 23 maja 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, FRAGMENTU

WSI DOBRZEWINO
Lp. |Data Nazwisko |Tresé Oznaczenie | Ustalenia Rozstrzygnigcie Wojta Rozstrzygnigeie Rady | Uwagi
wplywu |1 imig, uwagi nieruchomo | projektu W sprawie rozpatrzenia uwagi Gminy zatacznik do
uwagi nazwa $ci, planu uchwaly nr / /2013
Jednogtkl ktorej d@a , | uwaga uwaga uwaga uwaga
organizacy dotyezy n}eruchomos uwzgledniona nieuwzgledni | uwzgledniona
jnej i uwaga ci, ona nieuw
adres ktorej zgledn
zglaszajac dotyczy iona
ego uwaga
uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 22.03.13 |Janina -wnosza [411 - projekt -wskazana
i Zbigniew | o wprowa planu nowa
Sroczynsc | dzenie zaklada lokalizacja do
y nowego przezanczeni zjazdu
zajzdu do e czgsci wykracza
dziatek nr dziatki poza zakres
197/2-7 na przeznaczon zmiany planu
pogranicz ym oraz
u dziatek w obowiazuj niezgodna
1971198 acym planie jest
przy na cele drogi wymogami
jednoczes dojazdowej, technicznym
nym pozostala dotyczacymi
utrzymani czesé lokalizowania
u dojazdu przeczona nowych
do dziatki zostanie na zjazdow na
nr4ll tereny drogach
ustugowo- o klasie
produkcyjne zbiorczej.
2 22.03.13 |Janina -wnosza [411 projekt planu | - w czgséci - - - -
i Zbigniew | o przeznac zaktada
Sroczynsc | zenie przezanczeni
y dziatki nr e czgscei
411 na dziatki
cele przeznaczon
ustugowo ym
produkcyj w obowiazuj
ne acym planie
na cele drogi
dojazdowej,
pozostala
czese
przeczona
zostanie na
tereny
ustugowo-
produkcyjne
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