UCHWALA NR LV/554/2014
RADY GMINY SZEMUD

z dnia 29 maja 2014 r.

w sprawie aktualno$ci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Szemud oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz.
594 ze zm.), oraz art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.), Rada Gminy Szemud uchwala, co nastepuje:

§ 1. W wyniku przeprowadzonej przez Wojta Gminy Szemud oceny aktualnoéci Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy
Szemud stwierdza si¢ konieczno$¢ zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Szemud

§ 2. Integralng czgscia uchwaly stanowi zatacznik nr 1 - Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Szemud.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Szemud.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Wiceprzwodniczacy Rady
Gminy Szemud

Tadeusz Haase

Id: DE898287-BFD3-4CFB-89CC-97575EFA26F4. Uchwalony Strona 1



GMINA SZEMUD

ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY SZEMUD

| T e
ﬁnj Szfjﬂﬁ l

Zatacznik

do uchwaty nr LV/554/2014
Rady Gminy Szemud

z dnia 29.05.2015

Szemud, kwiecien 2014

BUDPLAN®

1d: DE898287-BFD3-4CFB-89CC-97575EFA26F4. Uchwalony Strona 1



ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY SZEMUD

Nazwa opracowania:

ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY SZEMUD

Zamawiajacy:

GMINA SZEMUD, UL. KARTUSKA 13, 84-217 SZEMUD

Wykonawca:

BUDPLAN Sp. zo.0.

04 — 390 Warszawa B U D P I_A Ngﬁ}?’

ul. gen. Ludwika Kickiego 26B/10
tel. 22 870 42 62, fax: 22 87042 62
e-mail: budplan@vp.pl
www.budplan.net

Autorzy:

Gtoéwny projektant: | mgr inz. arch. Anna Olbromska-Matusiak
cztonek WOIU z siedzibg w Warszawie — WA
395

Zespot: | mgr inz. Michat Babicki

1d: DE898287-BFD3-4CFB-89CC-97575EFA26F4. Uchwalony Strona 2



ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY SZEMUD

1.1.1.1 Spis tresci

T WPROWADZENIE. ...ttt ettt st st et a e e et e e e st e e sabae e s sabene 5
1.1 POAStaWy Prawne OPraCOWANIA. ....ceiuueeeietertreeeiteesiieeesutee sttt esaseesaneeesabeeessseesasnssneeeesaesnnnnnees 5
A 0= I o oY= ole VY7 [ o 1 - ISR 5
1.3 Przyjeta metoda OpraCoWaNIa......cicieeeciee ettt e see et e e et e e etre e et e e sateeeaaeeeeraeesnteeesnseeas 6
1.4 Charakterystyka gminy SZEMU.......coouiiiiiiiiiiie e e s 6

2 PRZEDSTAWIENIE DOKUMENTOW | ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM...9

2.1 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.........ccceceeeeecuvvvenen.. 9
2.2 Miejscowe plany zagospodarowania przestrZENNEE0......c.ccueevuererveeriveesieeeriereeeessssnnennneens 10
2.3 AKtUAINE ZAgOSPOUAIOWANIE. ... viiiiiieeiiiectiee ettt e ettt sr e e e tae e st e e st e e s aaeesabeeessnbeeeeeeesnssaneeeeas 14
2.4 Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenU.......cccceecveeeeeciiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeas 4
2.5 Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicZNego.........ccueevveeviieiviiieeiieecirieeen 7

2.6 Analiza wnioskdw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planéw miejscowych i zmiany

SEUTTUM L ettt et n e st st re e e r e 7

2.6.1 Analiza WnioskOW 0SOD fiZyCZNYCh.....ccooueiieee e 8
2.6.2 Analiza WNIOSKOW INSTYTUC . c.veieiiiiiiieiiiit ettt e s e e iae e s s eeaeeeas 11

3 OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM | PLANOW MIEJSCOWYCH......ovoveeeeeeeererereeeeceeeieseseseseeeeese s 14

3.1 Aktualnos¢ studium z uwagi na potrzebe zréwnowazonego rozwoju gminy oraz aktualnymi
potrzebami spoteCczNO-gOSPOUArCZYMi....uiiiceiiieeeeeeieie ettt e e e e e e 14

3.2 Aktualnos¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego z uwagi
na przepisy prawa (Ocena zgodnosci z art. 10 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu i
ZagospOdaroWaniu PrzeStIZENNYIM)....c..eecueeeirreeieireesiueeesieeesseeesseeessseessseeessseesssseessessesssnes 16

3.3 Aktualno$¢ MPZP (miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego) z uwagi na
potrzebe zréwnowazonego rozwoju gminy oraz aktualnymi potrzebami spoteczno-
Fedo 1] oo Yo F= o747 1 o SRR 17

3.4 Aktualno$¢ MPZP (miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego) z uwagi na
przepisy prawa (Ocena zgodnos$ci z art. 15 oraz art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i

ZagospPOdaroWaniu PrZeStIZENNYIM)....c.ueccueerrureerireesiireesieeesireesseeessseesseeessseesssseessnseeesssnns 18

4 WYTYCZNE DLA DALSZYCH PRAC PLANISTYCZNYCH......cccoiiiiiiiiiiniiiiiicin et 19
4.1 SEUIUM L ettt 19

4.2 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.........ceeecueeereeeenieeniieeenieeeeeesseeiiennnees 19

I I I | = To74 | PP PPPPPPPP 20
LT B o TE30 =1 o 1< OSSP PPRTN 20

5.2 SPIS WYKIESOW ... ittt ettt ettt et e bt e bt e st e satesas b e eneeenbeenseenbeesanbeeeennneas 20

5.3 SIS SCNEMATOW. . eeiiiiiiiiie et ettt e b e e sbe e e s be e e aaeeebaaesabaeeeann 21

5.4 ZatgCzNiKi MAPOWE.....eiiiiieiiie ettt ettt e et e e st e e e te e e eataeeesseaesateeeeannranaeaeannn 21

3

1d: DE898287-BFD3-4CFB-89CC-97575EFA26F4. Uchwalony Strona 3



ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY SZEMUD

1d: DE898287-BFD3-4CFB-89CC-97575EFA26F4. Uchwalony Strona 4
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1 WPROWADZENIE

1.1 Podstawy prawne opracowania

Podstawg opracowania niniejszego dokumentu jest przepis artykutu 32 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu przestrzennym, wg ktdrego: ,, W celu oceny aktualnosci
studium i planéw miejscowych wéjt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian
w zagospodarowania przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planow
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen
studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57
ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskow w sprawie sporzqgdzenia lub zmiany planu miejscowego”.

Opracowanie obejmuje analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, w oparciu
o wydane decyzje o warunkach zabudowy, decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz ocene aktualnosci obowigzujgcych dokumentéw planistycznych. Gtownymi
aktami prawnymi, w oparciu o ktére funkcjonujg podstawowe narzedzia planowania
przestrzennego na szczeblu gminy, sa:

e ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2012 r. poz. 647 ze zm.);

e rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587);

e rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233);

e rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U.z 2003 r. Nr 164, poz. 1588);

oraz kilkanascie innych ustaw i rozporzadzen, dotyczgcych m.in. ochrony srodowiska,
ochrony przyrody, ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, prawa wodnego,
gospodarowania nieruchomosciami, ktérych zapisy prawne majg wptyw na ksztatt
dokumentdéw planistycznych tworzonych przez gmine.

1.2 Cel opracowania

Celem opracowania jest dokonanie:
a) oceny zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Szemud;
b) oceny aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz ich zgodnosci
Z przepisami prawa;
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c) oceny postepdw w opracowaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
1.3 Przyjeta metoda opracowania

Przyjeta metoda polega na dokonaniu oceny stanu zagospodarowania
przestrzennego w gminie Szemud, prébie zidentyfikowania istniejgcych i oczekiwanych przez
wtascicieli nieruchomosci proceséw zmiany zagospodarowania w poszczegdlnych obszarach
gminy. Uwzglednia rdéwniez przeanalizowanie zachodzacych proceséw w oparciu o
obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, decyzje o warunkach
zabudowy i ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz ztozone wnioski w sprawie
sporzadzenia lub zmiany planéw miejscowych izmiany studium. Dodatkowo dokonano
analizy zgodnosci ustalen studium i plandéw z wymogami obowigzujgcych przepisow.

Wykonana analiza obejmuje okres od 2002 do poczatku marca 2014 roku.

1.4 Charakterystyka gminy Szemud

Gmina Szemud jest gming wiejskg, potozong w centralnej czesci wojewddztwa
pomorskiego, w powiecie wejherowskim. Graniczy od pdétnocy z gminami Wejherowo,
Luzino, od wschodu z miastem Gdynig, gming Zukowo, od pofudnia z gminami Przodkowo i
Kartuzy oraz od zachodu z gming Linia. Powierzchnia gminy wynosi ok. 17 657 ha, co stanowi
ok. 13,74% powierzchni powiatu wejherowskiego oraz ok. 0,96% powierzchni wojewddztwa
pomorskiego. Wazniejszymi drogami na terenie gminy s3: droga wojewddzka nr 224 relacji
Wejherowo - Tczew w zachodniej czesci gminy, droga wojewddzka nr 218 relacji Krokowa -
Gdansk we wschodniej czesci.

Gmina Szemud nalezy do Gdanskiego Obszaru Metropolitalnego bezposrednio
graniczgc z miastem Gdynig wchodzgcego w sktad tzw. Tréjmiasta. Dojazd do Gdyni odbywa
sie drogg wojewddzka nr 218 i drogg krajowa nr 20 przez Chwaszczyno, a do Gdanska droga
wojewddzky nr 218 przez Chwaszczyno. Miejscowos¢ Szemud, bedaca siedzibg gminy,
zlokalizowana jest w jej pétnocnej czesci. W sktad gminy Szemud wchodzg 22 obreby
geodezyjne bedace jednoczesnie sotectwami: Bedargowo, Bojano, Czestkowo, Dobrzewino,
Donimierz, Gtazica, Grabowiec, Jelenska Huta, Kamien, Kielno, Kielenska Huta, Koleczkowo,
Kowalewo, Le$no, tebno, tebienska Huta, Przetoczyno, Rebiska, Szemud, Szemudzka Huta,
Warzno, Zeblewo. Podziat na sotectwa zostat przedstawiony na schemacie nr 1 a ich
powierzchnia w tabeli nr 1 i wykresie nr 1. Wedtug podziatu regionalnego Polski (Kondracki,
1994) gmina potozona jest na obszarze fizycznogeograficznego mezoregionu Pojezierza
Kaszubskiego, w obrebie wiekszej jednostki makroregionalnej Pojezierzy Pomorskich.

Tabela 1 Powierzchnia sotectw w gminie Szemud.

L.p. Nazwa sotectwa Powierzchnia w ha
1. Kamien 1736
2. Donimierz 1362

6
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3. tebno 1347
4. Przetoczyno 1248
5. Kielno 1101
6. Czestkowo 1076
7. Bojano 1055
8. Szemud 1022
9. Bedargowo 1015
10. Koleczkowo 895
1. Dobrzewino 881
12. tebieAska Huta 835
13. Zeblewo 713
14. JeleAska Huta 635
15. Le$no 501
16. Warzno 465
17. Kielerska Huta 378
18. Gtazica 351
19. Rebiska 344
20. Kowalewo 289
21. Grabowiec 214
22. Szemudzka Huta 212

Wykres 1 Powierzchnia sotectw w gminie Szemud.

Powierzchnia sotectw w ha

W Powierzchnia w ha
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Schemat 1 Podziat gminy na obreby geodezyjne/sotectwa.

Legenda
-a P 3
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1d: DE898287-BFD3-4CFB-89CC-97575EFA26F4. Uchwalony Strona 8



ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY SZEMUD

2 PRZEDSTAWIENIE DOKUMENTOW | ANALIZA ZMIAN W
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

2.1 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Szemud stanowi ujednolicony zapis studium wraz ze zmianami, ktére zostaty
dokonane. Podstawowa wersja zostata przyjeta uchwatg Nr XLI/364/2002 Rady Gminy
Szemud z dnia 20.03.2002 roku. Kolejnych zmian dokonywano w latach 2007, 2013.
Opracowane w 2002 roku studium powstato zgodnie z zapisami dwczesnie obowigzujgcej
ustawy, tj. ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pdziniejszymi zmianami). Problematyka, ktdrg
powinno zawierac studium, byta okreslona jedynie przez ustawe; nie funkcjonowaty zadne
rozporzadzenia szczegdétowo definiujgce zakres projektu studium. W zwigzku z powyzszym
zakres i forma studium w duzej mierze uzaleznione byto od podejscia zespotu projektowego
i wtadz gminy.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania gminy — zgodnie z art. 9 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — jest
podstawowym dokumentem okres$lajagcym polityke przestrzenng gminy, w tym lokalne
zasady zagospodarowania przestrzennego. Studium, w swej kreacyjnej roli, jest
dokumentem okredlajacym wizje rozwoju gminy oraz dziatania majace doprowadzi¢ do
realizacji tej wizji. Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy sg
wprowadzane w zycie poprzez miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

W tabeli 2 zostaly przedstawione zmiany obowigzujgcego studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jakie zostaty dokonane. Pokazano rdéwniez
zmiany na obowigzujgcym rysunku studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowani
przestrzennego, ktdére obliagtoryjnie zostaty wprowadzone na obowigzujacy rysunek
studium.

Tabela 2 Wykaz zmian SUiKZP Gminy Szemud.

Uchwata Przedmiot zmiany
X11/93/2007 Rady Gminy Szemud z dnia 8 Aktualizacja zapisow.
listopada 2007r

Nr XXXI11/327/2013 Rady Gminy Szemud z dnia Dot. fragmentow wsi Bojano i fragmentow wsi Jelenska
z dnia 31 stycznia 2013 Huta przeznaczenie terenéw pod budownictwo
mieszkaniowe.
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2.2 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Gmina Szemud posiada aktualnie:

— 3 obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, uchwalonych w
latach 2001-2003 (na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym),

— 15 zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, uchwalonych w latach
2001-2003 (na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym),

— 7 obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, uchwalonych
w latach 2006-2011 (na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym),

— 50 zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, uchwalonych w latach
2006-2011 (na podstawie ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym),

Wykaz plandéw i ich zmian zostat przedstawiony w tabelach od 3 do 6.

taczna powierzchnia gminy objeta planami miejscowymi to ok. 4100 ha, co stanowi
23,22 % jej powierzchni. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzgdzono
przede wszystkim dla terendw wskazanych w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego jako strefa urbanizacji (tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zagrodowej, rekreacyjnej i ustugowej, letniskowej, tereny produkcyjno-
ustugowe) w szczegdlnosci dotyczy to terendw o duzej presji urbanizacyjnej. Sporzadzenie
planu miejscowego miato na celu uporzgdkowanie nowej struktury przestrzennej na
obszarach w duzej mierze zagospodarowanych oraz uzyskanie nowych terendw po
zabudowe na terenach niezainwestowanych.

Zmiany miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego uchwalonych w
latach 2006-2011 dotyczyty zmiany parametréw urbanistycznych w szczegdlnosci: wysokosci
zabudowy, minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej, kata nachylenia
dachéw. Zmiany dotyczyty réwniez mozliwosci wydzielenia wiekszej ilosci dziatek
budowlanych. Poza obszarami objetymi planami miejscowymi polityka przestrzenna jest
realizowana poprzez wydawanie decyzji o warunkach zabudowy, co prowadzi do czesciowej
dezaktualizacji ustalen studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego w
zakresie terendw otwartych nie przeznaczonych pod zabudowe.

Istotnym elementem jest ilos¢ terendw przeznaczonych pod zainwestowania. Wazne
jest to z uwagi na fakt nabycia przez witascicieli prawa do zabudowy nieruchomosci, ktérego
nie mozna pdzniej odebrac (nabyte prawo rzeczowe). W aktualnie obowigzujgcych planach
orientacyjna powierzchnia przeznaczona pod zainwestowanie wynosi ok. 2063 ha, co jest
olbrzymig powierzchnig przeznaczong pod zainwestowanie. Obszary te nie uwzgledniajg
warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu, dzieki ktérym tereny réwniez stajg sie
terenami budowlanymi. Fakt ten najbardziej bedzie widoczny przy poréwnaniu z aktualnym
zagospodarowaniem terenu, co zostato przedstawione w nastepnym rozdziale.
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Zasiegi planéw zostaty przedstawione na zatgczniku mapowym nr 1. Przedstawione

zasiegi nie przedstawiajg terendow dla ktérych dokonano ich zmian ze wzgledu na czytelnos¢

opracowania.

Tabela 3 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone na podstawie ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym.

L.p. Uchwata Nazwa planu

1. XLII/367/2002 z dnia Miejscowy Planie Zagospodarowania Przestrzennego czesci wsi: Szemud
27.03.2002

2. 1V/18/2002 z dnia Przebieg gazociggu wysokiego cisnienia DN 500 Wtoctawek-Gdynia, wraz ze
30.12.2002 strefg ochronna fragmentu przebiegajacego przez teren wsi Dobrzewino

3. XIV/107/2003 z dnia Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego fragmentu wsi Kamien
27.11.2003

Tabela 4 Zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego uchwalone na podstawie ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

L.p. Uchwata Nazwa planu
1. Nr LVI/465/2006 z dnia | Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
25.10.2006 fragmentéw wsi Bedargowo, Bojano, Czestkowo, Dobrzewino, Donimierz,
Gfazica, Jelenska Huta, Kamien, Kieledska Huta, Kielno, Koleczkowo,
Kowalewo, Lesno, tebienska Huta, tebno, Przetoczyno, Rebiska, Szemud,
Szemudzka Huta, Warzno, Zeblewo
2. Nr XI1/94/2007 z dnia | Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
08 listopada 2007 Fragmentéw wsi Warzno dz. 406/10
3. Nr  XXVII/232/2008 z | Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dot. wsi Szemud dz. 1/10
dnia 27 listopada 2008
4. XL/358/2009r z dnia | Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dot. wsi Gtazica dz. 93/3,
29.09.2009r 93/4,93/8, 93/9, 93/10, 93/11 i 94.
5. Nr X11/103/2011 z dnia | Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dot fragmentow wsi
15.09.2011 Czestkowo
6. Nr XXXI11/313/2012 | Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw wsi
z dnia 27.12.2012r. Dobrzewino
7. XXXVIIl/381/2013 Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego fragmentu wsi Szemud
z dnia 23.05.2013

Tabela 5 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone na podstawie ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym.

Uchwata

Nazwa planu

L.p.
1

XVI1/191/96 z dnia
29.11.1996

Zmiany w Przestrzennym Planie Zagospodarowania czesci wsi Kielno,
Kielerska Huta, Bedargowo, Grabowiec

XX1/192/98 z  dnia
17.06.1998

Zmiany w Przestrzennym Planie Zagospodarowania czesci wsi Szemud,
Koleczkowo, Bojano, Kielenska Huta, Warzno, Dobrzewino, Jeleriska Huta,
Kielno, Kamien

XXX1/191/98
z dnia 17.06.1998

Zmiany w Przestrzennym Planie Zagospodarowania czesci wsi Szemud i
Kielno

X/87/1999 z dnia

Zmiany w Przestrzennym Planie Zagospodarowania Przestrzennego czesci
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12.05.1999

wsi: Szemud, Koleczkowo, Kamier, Bojano, Dobrzewino, Donimierz, tebno,
Rebiska, Kielno, Czestkowo, Jeleriska Huta, Warzno

XX111/195/2000 z dnia
29.09.2000

Zmiany w Przestrzennym Planie Zagospodarowania Przestrzennego czesci
wsi: Bojano, Dobrzewino, Kamien, Kielno, Szemud, Koleczkowo, Kowalewo,
Lesno, tebno, Warzno

XX1/171/2000 z dnia
29.06.2000

Zmiany w Przestrzennym Planie Zagospodarowania Przestrzennego czesci
wsi: Szemud,

XXIV/199/2000
z dnia 30.11.2000

Zmiany w Przestrzennym Planie Zagospodarowania Przestrzennego czesci
wsi: Donimierz, Gfazica, Jeleriska Huta, Kieleriska Huta, Rebiska

XXVI/220/2001 z dnia
28.02.2001

Zmiany w Przestrzennym Planie Zagospodarowania Przestrzennego czesci
wsi: Kamien

XXVI1/226/2001 z dnia
29.03.2001

Zmiany w Przestrzennym Planie Zagospodarowania Przestrzennego czesci
wsi: Bojano, Dobrzewino

10.

Nr XXXVI1/336/2001 z
dnia 18.12.2001

Zmiany w Przestrzennym Planie Zagospodarowania Przestrzennego czesci
wsi: Bojano, Dobrzewino, Donimierz, Jelenska Huta, Kamien, Kielno,
Koleczkowo, Przetoczyno, Rebiska, Grabowiec, Szemud, Warzno

11.

XLI/386/2002 z dnia
28.05.2002

Zmiana do Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dot. wsi:

Bedargowo, Donimierz, Jeleriska Huta, Kamien, Kielno, Koleczkowo,

Kowalewo, tebienska Huta, Szemud,

12.

XLIV/370/2006 z dnia
27.02.2006

Zmiana do Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dot. wsi:
Dobrzewino dz. nr 302

13.

XLIV/371/2006 z dnia
27.02.2006

Zmiana do Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dot. wsi:
Dobrzewino dz. nr 51/1

14.

XLIV/372/2006 z dnia
27.02.2006

Zmiana do Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dot. wsi:
Jeleriska Huta dz. nr 20/3

15.

XLIV/373/2006 z dnia
27.02.2006

Zmiana do Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dot. wsi:
Kielno dz. nr 180/4 i 181

Tabela 6 Zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego uchwalone na podstawie ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1.

XLIV/370/2006 z dnia
27.02.2006

Zmiana do Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dot.
wsi: Dobrzewino dz. nr 302

XLIV/371/2006 z dnia
27.02.2006

Zmiana do Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dot.
wsi: Dobrzewino dz. nr51/1

XLIV/372/2006 z dnia
27.02.2006

Zmiana do Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dot.
wsi: Jeleriska Huta dz. nr 20/3

XLIV/373/2006 z dnia
27.02.2006

Zmiana do Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dot.
wsi: Kielno dz. nr 180/4 i 181

Nr XXVII/227/2008 z
dnia 27 listopada 2008

Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego przyjetego
uchwatg Nr LVI/465/2006 dot. wsi tebno dz. 81

Nr  XXVII/228/2008 z
dnia 27 listopada 2008

Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego przyjetego
uchwatg Nr LVI/465/2006 dot. wsi Szemud

Nr XXVII/229/2008 z
dnia 27 listopada 2008

Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego przyjetego
uchwatg Nr LVI/465/2006 dot. wsi Bojano

Nr  XXVII/230/2008 z
dnia 27 listopada 2008

Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego przyjetego
uchwatg Nr LVI/465/2006 dot. wsi Jeleriska Huta

Nr  XXVII/231/2008 z
dnia 27 listopada 2008

Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego przyjetego
uchwata Nr LVI/465/2006 dot. wsi Szemud dz. 199/32

10.

Nr  XXVI1/233/2008 z
dnia 27.11.2008

Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego przyjetego
uchwatg XXIV/199/2000 dot. wsi Jeleriska Huta
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11.

Nr XXXI1/294/2009 z
dnia 27.04.2009

Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego przyjetego
uchwatg XLIV/386/2002 dot. wsi Koleczkowo

12.

Nr XLI/376/2009 z dnia
10.11.2009

Zmiana Ustalen Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
przyjetego uchwata Nr LVI/465/2006

13.

XL/356/2009r z dnia
29.09.2009r

Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego przyjetego
uchwatg Nr LVI/465/2006 dot. wsi Gtazica dz. 95/8, 104/2, cz.104/9 cz.
104/4,104/13 i 104/15

14.

XL/357/2009r z dnia
29.09.2009r

Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego przyjetego
uchwatg Nr LVI/465/2006 dot. wsi Gtfazica dz. 95/4, 95/6 i 95/7.

15.

Nr  XLIV/411/2010 z
dnia 28.01.2010

Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego przyjetego
uchwatg Nr LVI/465/2006 dot. wsi Kamien dz. 322/27i322/29

16.

Nr  XLIV/412/2010 z
dnia 28.01.2010

Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego przyjetego
uchwatg Nr LVI/465/2006 dot. wsi Kielno dz.1/44, 2/2, 2/3

17.

Nr XLIV/413/2010 z
dnia 28.01.2010

Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego przyjetego
uchwatg Nr LVI/465/2006 dot. wsi Kielno dz. 461

18.

Nr  XLIV/414/2010 z
dnia 28.01.2010

Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego przyjetego
uchwata Nr LVI/465/2006 dot. wsi Kielno dz. 492

19.

Nr  XLIV/415/2010 z
dnia 28.01.2010

Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego przyjetego
uchwatg Nr LVI/465/2006 dot. wsi Koleczkowo dz. 146/10

20.

Nr  XLIV/416/2010 z
dnia 28.01.2010

Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego przyjetego
uchwata Nr LVI/465/2006 dot. wsi Koleczkowo 493, 216/4

21.

Nr XLIV/417/2010 z
dnia 28.01.2010

Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego przyjetego
uchwatg Nr LVI/465/2006 dot. wsi Koleczkowo dz. 218/14

22.

Nr  XLIV/418/2010 z
dnia 28.01.2010

Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego przyjetego
uchwatg Nr LVI/465/2006 dot. wsi Koleczkowo dz. 244/23

23.

Nr  XLIV/419/2010 z
dnia 28.01.2010

Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego przyjetego
uchwatg Nr LVI/465/2006 dot. wsi Koleczkowo dz. 321/28

24,

Nr XLIV/420/2010 z
dnia 28.01.2010

Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego przyjetego
uchwatg Nr LVI/465/2006 dot. wsi Koleczkowo dz. 405/1

25.

Nr  XLIV/421/2010 z
dnia 28.01.2010

Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego przyjetego
uchwatg Nr LVI/465/2006 dot. wsi Przetoczyno dz. 217/3

26.

Nr XLIV/422/2010 z
dnia 28.01.2010

Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego przyjetego
uchwatg Nr XX111/195/2000 dot. wsi Koleczkowo dz. 474/17

27.

Nr LII/497/2010 z dnia
8.07.2010

Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego przyjetego
uchwata Nr LVI/465/2006 dot. wsi Kielno dz. 147/2 i 148

28.

Nr VI/39/2011 z dnia
30.03.2011

Zmiana Ustalen Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
przyjetego uchwatg Nr LVI/465/2006

29.

Nr LII/41/2011 z dnia
30.03.2011

Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego przyjetego
uchwatg Nr LVI/465/2006 dot. wsi Szemud dz. 471

30.

Nr LII/42/2011 z dnia
30.03.2011

Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego przyjetego
uchwatg Nr LVI/465/2006 dot. wsi Szemud dz. 828/6 i cz. nr 804, 808 i
828/7

31

Nr LII/43/2011 z dnia
30.03.2011

Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego przyjetego
uchwatg Nr LVI/465/2006 dot. wsi Szemud dz. 27/8

32.

Nr X11/100/2011 z dnia
15.09.2011

Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego przyjetego
uchwatg Nr XVII/191/96 dot. wsi Grabowiec

33.

Nr XI1/101/2011 z dnia
15.09.2011

Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego przyjetego
uchwata Nr LVI/465/2006 dot. wsi Przetoczyno, Bojano, Czestkowo, Kielno,
Koleczkowo i Dobrzewino

34.

Nr XI1/102/2011 z dnia
15.09.2011

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego fragmentow wsi
Gtazica i wsi Koleczkowo
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35. Nr 1V/121/2011 z dnia | Uzupetnienie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

6.10.2011 przyjetego uchwatg Nr LVI/465/2006 o publikacje karty terenu nr 11.149
PU,KS.

36. Nr  XXII/216/2012 z | Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego przyjetego
dnia 16.05.2012 uchwatg Nr LVI/465/2006 dot. wsi Szemud dz. nr 14/4,

37. Nr  XXXVIII/383/2013 | Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego fragmentu
z dnia 23.05.2013 wsi Szemud

38. Nr  XLIl.439.2013 Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego przyjetego
z dnia 30.08.2013 uchwatg Nr LVI/465/2006 dot. wsi Szemud dz. nr 477/7

39. Nr XLI1.440.2013 | Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego przyjetego
z dnia 30.08.2013r uchwatg Nr LVI/465/2006 dot wsi Donimierz i Szemud

40. Nr XLII.441.2013 | Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego przyjetego
z dnia 30.08.2013r uchwatg Nr LVI/465/2006 dot wsi Dobrzewino

41. Nr XLII1.443.2013 | Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego przyjetego
z dnia 30.08.2013r uchwatg Nr LVI/465/2006 dot. wsi Koleczkowo

42. Nr XLII.444.2013 | Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego przyjetego
z dnia 30.08.2013 uchwata Nr LVI/465/2006 dot. wsi Czestkowo

43, Nr XLII.445.2013 | Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego przyjetego
z dnia 30.08.2013 uchwatg Nr LVI/465/2006 dot. wsi Bojano

44, Nr XLI1.446.2013 | Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego przyjetego
z dnia 30.08.2013r uchwatg Nr LVI/465/2006 dot. wsi Kamien

45. Nr  XLVI/463/2013 z | Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego przyjetego
dnia 29.10.2013 uchwatg Nr LVI/465/2006 dot. wsi Przetoczyno

46. Nr XLVI/464/2013 | Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego przyjetego
z dnia 29.10.2013 uchwatg Nr LVI/465/2006 dot. wsi Kielno

47. Nr VI/465/2013 z dnia | Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego przyjetego
29.10.2013 uchwatg Nr LVI/465/2006 dot. wsi Kamien

48. Nr  XLVI/466/2013 z | Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego przyjetego
dnia 29.10.2013 uchwatg Nr LVI/465/2006 dot. wsi Kamien

49. Nr  XLVI/467/2013 z | Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego przyjetego
dnia 29.10.2013 uchwatg Nr LVI/465/2006 dot. wsi Przetoczyno

50. Nr XLVI/468/2013 | Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego przyjetego
z dnia 29.10.2013 uchwatg Nr LVI/465/2006 dot. miejscowosci Karczemki

2.3 Aktualne zagospodarowanie

Niezwykle istotng sprawg jest aktualna struktura zagospodarowania, ktdra jest
wypadkowg obowigzujacych przepiséw prawa powszechnie obowigzujgcego, polityki
przestrzennej gminy (w tym aktdw prawa miejscowego) oraz sytuacji na rynku
nieruchomosci. W przedmiotowej analizie pogrupowano poszczegélne grupy uzytkéow w celu
skonkretyzowania zagadnien i problemdéw na terenie gminy. Na schemacie nr 2 zostaty
przedstawione 7 grup uzytkéw wg podziatu:

tereny zabudowane (tereny zabudowy mieszkalnej, ustugowej, rolnej, letniskowej),

tereny zurbanizowane niezabudowane ( tereny wytgczone z produkcji rolnej i lesnej),
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tereny tgk i pastwisk

tereny lasow i tereny zadrzewione

tereny rolne

wody powierzchniowe

tereny inne (drogi, tereny wydobycia kopalin, nieuzytki)

W ramach analizy tabelarycznej zostaty zestawione powierzchnie terendw
zabudowanych, terendw zurbanizowanych nie zabudowanych oraz terenéw rolnych w
odniesienie do kazdego sotectwa. Z przedstawionego zestawienia jasno wynika iz najwiekszy
stopien urbanizacji wystepuje w sotectwach zlokalizowanych we wschodniej czesci gminy
bezposrednio lub posrednio graniczacych z Miastem Gdynia, a wiec przy jednostce o silnym
oddziatywaniu urbanistycznym. Wptyw na to ma réwniez duza ilos¢ terendw przeznaczonych
pod zabudowe w obowigzujgcych planach zagospodarowania przestrzennego. Duzym
wskaznikiem odznacza sie réwniez sotectwo gminne Szemud ze wzgledu na funkcje jaka
petni.

Jednga z najistotniejszych jest informacja dotyczaca ilosci terendw zurbanizowanych i
terenéw zurbanizowanych niezabudowanych. Sg to tereny w bezposrednim sasiedztwie
terendw juz zainwestowanych, uzbrojonych w media lub zlokalizowanych koto sieci
technicznych. Dodatkowo praktycznie w catosci objete sg miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. llos¢ wspomnianych terendw prezentuje aktualng
mozliwos¢ chtonng (mozliwos¢ zainwestowania), bez ponoszenia lub przy minimalnych
kosztach ze strony gminy. W tym przypadku duzy wptyw miato uchwalenie miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego, w ktorych przeznaczono duzg ilos¢ terenéw pod
zabudowe. Poréwnujgc to ze wskaznikiem prezentujgcym tereny zabudowane, mozna
wskazaé sotectwa dla ktdrych ilos$¢ teren przeznaczonych pod zabudowe znacznie przekracza
zapotrzebowanie.

llo$¢ terendw rolnych w przypadku gminy Szemud nie wskazuje na charakter rolniczy
gminy. Jednoczes$nie w terenach o duzej presji urbanistycznej tereny rolnicze stanowiag
rezerwuar potencjalnych terendw inwestycyjnych. Aktualnie najwiecej tych terendw
zlokalizowanych jest we wschodniej czesci gminy, a wiec na terenach o najwiekszej presji
urbanistyczne;.

W analizie pominieto tereny tgk i pastwisk oraz tereny laséw i tereny zadrzewione
ktore powinny by¢ bezwzglednie chronione ze wzgledu na funkcje jakie petnia.

Tabela 7 Sumaryczna struktura uzytkowania terenéw w rozbiciu na grupy dla Gminy Szemud.

Nazwa grupy Pow. w ha
Tereny zabudowane (tereny zabudowy mieszkalnej, ustugowej, rolnej, 6683
letniskowej) !
Tereny zurbanizowane niezabudowane ( tereny wytaczone z produkgji 295 45
rolnej i lesnej) !
Tereny tgk i pastwisk 3076,37
Tereny laséw i tereny zadrzewione 4157,02
Tereny rolne 8484,17

15

1d: DE898287-BFD3-4CFB-89CC-97575EFA26F4. Uchwalony Strona 15



ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY SZEMUD

Wody powierzchniowe 438,76
Tereny inne (drogi, tereny wydobycia kopalin, nieuzytki) 561,3
SUMA 17681,37

Schemat 2 Udziat procentowy terenéw zabudowanych w stosunku do powierzchni sotectwa.

N

Legenda
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Schemat 3 Udziat procentowy terenéw zurbanizowanych niezabudowanych w stosunku do powierzchni
sotfectwa.

Schemat 4 Udziat procentowy terenéw rolnych w stosunku do powierzchni sotectwa.
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ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY SZEMUD

2.4 Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

Obszar gminy poddany jest silnej presji urbanistycznej zwigzanej z rozwojem
konurbacji tréjmiejskiej. Wskaznikiem wyznaczajgcym zainteresowanie terenami pod
inwestycje a nie bedace objete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego sg
decyzje o warunkdw zabudowy i zagospodarowania terenu. Fakt ten jest o tyle istotny, iz
teren gminy w szczegdlnosci w czesci wschodniej jest w sporym stopniu pokryty planami
miejscowymi, ktdre w duzej ilosci przeznaczajg tereny pod zabudowe.

Zwazywszy, ze decyzje ustalajg warunki zabudowy, jej celem jest ustalenie czy dane
zamierzenie inwestycyjne nie naruszy tadu przestrzennego. Istotng informacjg jest, ze moze
zosta¢ wydana niezaleznie od posiadania prawa do nieruchomosci przez wnioskujgcego.
Dlatego tez wskazujg na zainteresowanie danymi lokalizacjami a nie sg wiernym
odzwierciedleniem zmian w zagospodarowaniu terenu.

W przedmiotowej analizie zostaty wziete pod uwage warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu na przestrzeni 2007-2014 a wiec w czasie kiedy uchwalono juz
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla znacznego obszaru gminy. W tym
okresie urzad gminy wydat 1357 sztuk decyzji administracyjnych. Jednoczesnie bezposredni
wplyw na zagospodarowanie terenu miato 898 decyzji. Reszta decyzji obejmowata
przeniesienia decyzji, zmiane decyzji lub nieistotne drobne inwestycje (np. budowy
przydomowych oczyszczalni Sciekéw). Dodatkowo zostat wyliczony syntetyczny wskaznik
ilosci wydanych decyzji w stosunku do powierzchni kazdego sotectwa Przestrzenne
rozmieszczenie wydanych decyzji zostato przedstawione na zatgczniku mapowym nr 1.

Z zaprezentowanych danych wynika, ze najwieksze zainteresowanie inwestycyjne
przejawia we wschodniej i centralnej czesci gminy mimo duzej powierzchni planéw w
ktorych wprowadza sie nowe tereny budowlane. Spowodowane jest to brakiem
sporzadzenia planu miejscowego dla obszaru catych sotectw, ktéry stanowit by naturalng
bariere inwestycyjna.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu mogg powiekszaé¢ udziat terendéw
zabudowanych na terenie gminy w miejscach gdzie nie obowigzujg miejscowe plany.
Zwazywszy na fakt duzej ilosci terenéw inwestycyjnych przewidzianych w obowigzujgcych
MPZP s3 zjawiskiem negatywnie oddziatywujgcym na strukture przestrzenng oraz po przez
przypadkowe usytuowanie na budzet gminy (inwestycje infrastrukturalne).

Tabela 10 Zestawienie wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w latach 2007-

2014.
z
Nazwa Powierzchnia w ha Liczba Liczba decyzji / 1 ha
sofectwa
Kamien 1736 60 0,03
Donimierz 1362 52 0,04
tebno 1347 64 0,05
Przetoczyno 1248 27 0,02
Kielno 1101 61 0,06
24
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ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY SZEMUD

Czestkowo 1076 32 0,03
Bojano 1055 38 0,04
Szemud 1022 41 0,04

Bedargowo 1015 33 0,03

Koleczkowo 895 103 0,12

Dobrzewino 881 93 0,11

tebienska Huta 835 24 0,03
Zeblewo 713 7 0,01
Jeleniska Huta 635 47 0,07
Lesno 501 28 0,06
Warzno 465 42 0,09
Kieleriska Huta 378 31 0,08
Gfazica 351 16 0,05
Rebiska 344 24 0,07
Kowalewo 289 20 0,07
Grabowiec 214 33 0,15
Szemudzka Huta 212 6 0,03

Wykres 5 Zestawienie wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w latach 2007-

2014.
Liczba wydanych Wz
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40 +— — — —
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Tabela 11 Zestawienie wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w latach 2007-
2014 w rozbiciu na rodzaj zabudowy.

MN - zabudowa mieszkaniowa
. . 751
jednorodzinna
MNU - zabudowa mieszkaniowa
. R . 16
jednorodzinna i zabudowa ustugowa

25
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ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY SZEMUD

PU - zabudowa produkcyjno-ustugowa 17
RM - zabudowa zagrodowa 90
U — zabudowa ustugowa 8

Wykres 6 Zestawienie wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w latach 2007-

2014 w rozbiciu na rodzaj inwestycji.

800 751

700

600

500

400

300

200

90

100
16

17

MN MNU

PU

RM

Schemat 6 Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w latach 2007-2014.

Legenda
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ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY SZEMUD

2.5 Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

W s$lad za decyzjami o warunkach zabudowy, podazajg decyzje o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego. Ich rozmieszczenie powinno by¢ zbiezne z lokalizacjg nowej zabudowy,
aby zapewni¢ wyposazenie nowych terendw inwestycyjnych w infrastrukture techniczna.

Wykres 7 Liczba wydanych decyzji celu publicznego.

Liczba wydanych decyzji celu publicznego

S =N W s O

Jednakze w przypadku gminy Szemud liczba ta nie odzwierciedla poczynionych
inwestycji co wynika z duzego  pokrycia miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego na podstawie ktérych budowana jest infrastruktura. Wydane decyzje o
ustaleniu celu publicznego w tym wypadku majg charakter epizodyczny — uzupetniajacy
infrastrukture na juz zainwestowanych terenach dla ktérych nie ma sporzgdzonych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

2.6 Analiza wnioskdw w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planéw miejscowych
i zmiany studium

Zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po
podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia zmiany studium lub planu miejscowego,
nalezy ogtosi¢ termin sktadania wnioskéw do ww. opracowan. Dotyczy to zaréwno wnioskéw
od oséb fizycznych jak i wnioskdéw instytucji, ktére wptynety w zwigzku z zawiadomieniem o
przystgpieniu do zmiany studium. Wnioski te s3 rozpatrywane podczas procedury
sporzadzania zmiany studium lub planu miejscowego. Do urzedu gminy wptywajg jednak
takze wnioski o sporzgdzenie zmiany studium, sporzadzenie planu miejscowego oraz zmiane
przeznaczenia terenu w juz obowigzujacym planie miejscowym, sktadane przez mieszkancéw
poza trwajgcymi procedurami planistycznymi — te wnioski zostaty w niniejszym opracowaniu
przeanalizowane.

27
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ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY SZEMUD

2.6.1 Analiza wnioskow oséb fizycznych

W latach 2002-2014 do Urzedu Gminy Szemud wptynety 723 wnioski. Najwiecej
whioskdw zostato ztozonych w 2014 w zwigzku z obwieszczeniem o przystgpieniu do
sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
Wiekszos$¢ wnioskdéw dotyczy zmiany studium czyli przeznaczenia terendéw pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne. Zdarzajg sie tez wnioski dotyczace zmiany obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego — korekta przebiegu drogi, zmiana
przeznaczenia terenu. Cze$¢ wnioskéw dotyczy juz zainwestowanych terendw
przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe — zaréwno w studium jak i w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego. Ponizej zostata przedstawiona liczba wnioskéw
W rozbiciu na poszczegdlne sotectwa, a na zatgczniku mapowym zostato zaprezentowane ich
przestrzenne rozmieszczenie.

Tabela 12 Liczba wnioskéw w poszczegdlnych sotectwach.

Nazwa sotectwa Liczba wnioskéw
Kamien 39
Donimierz 35
tebno 21
Przetoczyno 15
Kielno 94
Czestkowo 22
Bojano 160
Szemud 30
Bedargowo 11
Koleczkowo 91
Dobrzewino 64
tebienska Huta
Zeblewo 1
Jelenska Huta 37
Lesno 8
Warzno 34
Kieleriska Huta 18
Gtazica 8
Rebiska 8
Kowalewo 6
Grabowiec 6
Szemudzka Huta 7

28
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Woykres 8 Liczba wnioskéw w poszczegdlnych sotectwach.

Liczba ztozonych wnioskow

200 160

150

Schemat 7 Liczba wnioskéw dla poszczegdlinych sotectw, ktdore wptynety w latach 2002-2014.
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ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY SZEMUD

Tabela 13 Wnioski w podziale na rodzaj przeznaczenia.

Rodzaj przeznaczenia Liczba wnioskéw
MN — zabudowa mieszkaniowa
. . 584
jednorodzinna
ML — zabudowa letniskowa 20
MNU — zabudowa mieszkaniowa i 52
zabudowa ustugowa
RM - zabudowa siedliskowa 7
U — zabudowa ustugowa 16
PU — zabudowa produkcyjno-ustugowa 10
PE — tereny eksploatacji kruszyw 3
R —tereny rolne 2
ZCz —tereny cmentarzy dla zwierzat 2
Inne 27
Wykres 9 Whnioski w podziale na rodzaj przeznaczenia.
Liczba ztozonych wnioskow
700
600 584
500 +—
400 —+—
300 +—
200 +—
100 — 52
20 7 16 10 3 2 2 27
0 T T T T T T T T T 1
MN ML  MNU RM U PU PE R Cz INNE

Ponad 80% ztozonych wnioskdw dotyczyto zmiany funkcji terenu w celu umozliwienia
realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a w przypadku zsumowania wszystkich
rodzajéw zabudowy ponad 90% zabudowy mieszkalnej. Inne wnioski (m.in. o zabudowe
ustugowa,  produkcyjno-ustugowa) stanowig niewielki odsetek wszystkich ztozonych
whnioskéw. Cze$¢ wnioskow dotyczy zmiany zapiséw obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Przy rozpatrywaniu wnioskéw, przed wyznaczeniem nowych terendw inwestycyjnych,
nalezy zwrdci¢ uwage na zasieg terendw, na ktérych procesy inwestycyjne jeszcze sie nie
rozpoczety — obecnie uzytkowanych rolniczo, a wskazanych w obowigzujgcych dokumentach
planistycznych do zabudowy. Wyznaczanie kolejnych terenéw pod zabudowe w sytuacji, gdy
jest jeszcze duzo obszaréw niezagospodarowanych a przeznaczonych w obowigzujgcych
miejscowych planach pod zabudowe nie jest racjonalne z powodu koniecznosci
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nieuzasadnionego zwiekszania zasiegu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, co wigze
sie z duzymi obcigzeniami budzetu gminy.

2.6.2 Analiza wnioskdéw instytucji

W zwigzku z przystagpieniem do zmiany studium przez Rade Gminy Szemud, do instytucji zostaty
wystane pisma z zawiadomieniem o przystapieniu do prac nad dokumentem gminnym. Do dnia
22.04.2014 wptyneto 10 wnioskow. Wiekszosci dotyczyty one uwzglednienia istniejgcych i
planowanych inwestycji infrastrukturalnych na terenie gminy. dotyczy réwniez uwzglednienia
wzajemnych relacji z gminami sasiednimi. Na zataczniku mapowym pozostat przedstawiony zasieg
obszarowy inwestycji infrastrukturalnych.

Tabela 14 Wykaz wnioskow instytucji.

Nazwa instytucji Tresc

Energa ul.

Marynarki Lokalizacja nowej stacji transformatorowej 110-15 kV
Polskiej 130 80-

557 Gdansk

Burmistrz Gminy

Uwzglednienie zatozen i kierunkéw wynikajacych z zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zukowo z dnia 26.04.2013

Zukowo, ul. oraz obowigzujacych na terenie gminy miejscowych plandw zagospodarowania
Gdariska 48. 83- przestrzennego. Uwzglednienie relacji drogowego uktadu podstawowego,
330 Zukowo wspdlnej infrastruktury technicznej i wptywu inwestycji lokalizowanych na styku
gmin na zagospodarowanie terendw sasiednich.
Zarzad Urzad informuje Ze na obszarze objetym planem znajduja sie: rzeka Goscicina,
Melioracji i rzeka Kacza, rzeka Muluk, rzeka Orzechowianka, rzeka Trzy Rzeki, rzeka Zagérska
\L/J\/r;?jii/ia Struga, rzeka Debnica, Struga Mtynska, Struga Otalzyno, Struga Zebolewska
Wojewodztwa stanowig $rodlagdowe wody powierzchniowe stanowigce wtasnos¢ publiczng.
Pomorskiego w Struga Czestkowska stanowi ciek naturalny majgcych znaczenie dla celéw
Gdarisku ul. rolniczych i zaliczona jest do wdd publicznych stanowigcych wtasnos¢ Skarbu
Sucha 12, 80- Paristwa oraz znajdujg sie urzadzenia melioracji wodnych szczegétowych. W
531 Gdansk

zwigzku z powyzszym: zabrania sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do
powierzchniowych wdd publicznych w odlegtosci co najmniej 1,5 m od linii
brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten teren.
Witasciciel nieruchomosci przylegtej do powierzchniowej wody publicznej jest
obowigzany umozliwi¢ dostep do wody na potrzeby wykonywania robét
zwigzanych z utrzymaniem wdéd. W zwigzku z tym nalezy umozliwi¢ dojazd do
ciekow, poprzez pozostawienie pasa wolnego od zabudowy i nasadzen. Ponadto
ze wzgledu na koniecznos¢ przeprowadzania niezbednych prac nalezy wzdtuz
ciekdw pozostawi¢ wolny od zabudowy i nasadzen pas szeroko$ci 10m. w
przypadku planowania podziatu nieruchomosci na mniejsze dziatki, nalezy
przewidzie¢ pozostawienie wzdtuz brzegdw ciekdw pasa terenu przeznaczonego
na ciggi komunikacyjne, ktére umozliwia dostep dla prac konserwatorskich.
Utrzymanie melioracji wodnych szczegétowych nalezy do zainteresowanych

31

1d: DE898287-BFD3-4CFB-89CC-97575EFA26F4. Uchwalony

Strona 31



ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY SZEMUD

wiascicieli gruntéw, a jezeli urzgdzenia te objete sg dziatalnoscig spotki wodnej -
do tej spotki.

Energa ul.
Marynarki
Polskiej 130 80-
557 Gdansk

Informuje wzdtuz wschodniej granicy gminy Szemud przebiega istniejgca
dwutorowa linia napowietrzna WN-110-kV nr 1440 relacji GPZ Gdansk- GPZ
Chwarzno i nr 1403 GPZ Gdansk I- GPZ Wielki Kack. Ponadto na terenie gminy
planowana jest budowa dwdch linii napowietrznych 110kV relacji GPZ Zarnowiec-
GPZ Sierakowice i relacji GPZ Zarnowiec- planowany GPZ Gdynia Zielenisz. Prosba
0 umieszczenie w planie zapisu o mozliwosci lokalizacji na przedmiotowym
terenie infrastruktury elektroenergetycznej 110 kV. Planowana jest réwniez
budowa stacji transformatorowej 110/15 kV GPZ tadno, oraz potgczenia linii GPZ
Zarnowiec- planowany GPZ Gdynia Zielenisz z linig nr 1440 i 1403. Wzdtuz linii
napowietrznych 110 kV obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 40m ( po 20 m od
osi linii). Nalezy wiec wyznaczy¢ w studium ten pas i umiesci¢ zapis "
Zagospodarowanie w obszarze pasa ograniczen linii elektroenergetycznej 110kV
winno by¢ uzgodnione z gestorem linii". Przez obszar objety zmiana studium
przebiega dwutorowa linia napowietrzna najwyzszych napie¢ NN-400kV relacji
GPZ Zarnowiec z GPZ Gdarisk Btonia. Przez obszar objety opracowaniem
przebiegaja linie napowietrzne SN -15 kV wzdtuz ktérej obowigzuje pas
ograniczen o szerokosci 14m ( po 7m od osi linii) wobec czego trzeba wyznaczy¢
pas oraz w czesci tekstowej umiescic zapis " Zagospodarowanie w obszarze pasa
ograniczen linii elektroenergetycznej 15kV winno by¢ uzgodnione z gestorem

linii".

Polskie Sieci
Energetyczne
Pétnoc 85-950
Bydgoszcz ul.

Marszatka Focha
16

Whiosek o ujecie informacji w zakresie istniejacych i projektowanych
elektroenergetycznych sieci przesytowych. W zwigzku z powyzszym informuijg iz
przez obszar gminy przebiega napowietrzna dwutorowa linia przesytowa
elektroenergetyczna o napieciu 2x400kV relacji Zarnowiec- Gdansk |- Gdarisk
Btonia. Na terenie gminy planuje sie budowe napowietrznej dwutorowej
elektroenetgetycznej linii 2x400kV relacji Zarnowiec - Gdansk Przyjazn, trasa
planowanej linii bedzie przebiegac rownolegle do istniejgcej linii 2x400kV po jej
zachodniej stronie w odlegtosci nie mniejszej niz 50 m od lini osi. Dla istniejgcej
dwutorowej elektroenergetycznej linii 2x400kV wymagany jest pas
technologiczny o szerokosci 80m ( po 40 od linii osi w obu kierunkach), dla
planowanej dwutorowej elektroenergetycznej linii 2x400kV wymagany jest pas
technologiczny o szerokosci 70m ( po 35 m od osi w obu kierunkach). W zakresie
wytycznych dotyczacych ograniczen i uzytkowania terenu w pasie
technologicznym istniejgcej i projektowanej linii zawiadamia sie iz warunki
lokalizacji wszelkich obiektéw w pasie technologicznym nalezy uzgadniac z
wiascicielem linii z PSE SA. z siedziba w Konstancinie- Jeziorne, w pasie
technologicznym nie wolno lokalizowa¢ budynkéw mieszkalnych i innych
przeznaczonych na staty pobyt ludzi, dopuszcza sie odbudowe, rozbudowe,
przebudowe i nadbudowe istniejgcej linii, pod linia nie nalezy sadzi¢ roslinnosci
wysokiej, zalesienie terendw w pasie technologicznym moze by¢ przeprowadzone
w uzgodnieniu z wtascicielem linii, wszelkie zmiany w klasyfikacji terenu w
obrebie pasa technologicznego linii i w jej najblizszym sgsiedztwie, powinny by¢
zaopiniowane przez wtasciciela linii, dla linii elektroenergetycznej musi by¢
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zaplanowany dostep w celu wykonania prac eksploatacyjnych. Lokalizacja
elektrowni wiatrowych w poblizu istniejgcych i planowanych linii musi spetniaé
wymagania Standardowej Specyfikacji Technicznej zgodnie z ktérg minimalna
wymagana odlegtos¢ turbiny od linii elektroenergetycznej NN wynosi trzykrotna
srednice kota zataczanego przez topaty turbiny wiatrowej.
Whniosek uwzglednienie wzajemnych relacji pomiedzy obiema gminami. Relacje te
obejmuja przed wszystkim drogi uktadu podstawowego przebiegajgce przez
obszar miasta Gdynia majgce swojg kontynuacje na terenie gminy Szemud,
wspolne uktady infrastruktury technicznej i wptyw inwestycji lokalizowanych na
styku gmin na zagospodarowanie terenéw sgsiednich. Ponadto przez obszar
Prezydent stykowy obu gmin przebiegajq istotne w skali ponadlokalnej korytarze
Miasta Gdyni 81- ekologiczne w dolinie rzeki Kaczej i korytarza w dolinie Potoku Wiczlinskiego na
obszarze Gdyni- Zachéd. SUIKZ Gdyni przewiduje utrzymanie wymienionych

382 Gdynia al..
Marszatka korytarzy ekologicznych, wytgczajac je spod zabudowy i przewidujgc
Pitsudskiego zagospodarowanie w formie zieleni krajobrazowo- ekologicznej, taki,
52/54 zadrzewienia, zalesienia, uprawy rolne itp. PBC min. 90 % wskazuje sie potrzebe
kontynowania analogicznych form zagospodarowania po stronie gminy Szemud.
Wskazuje sie uwzglednienie rezerw terenowych dla przebiegu Trasy Kaszubskiej z
wezta " Wielki Kack" oraz kontynuacja planowanego uktadu tzw. ulicy Nowej
Chwarznienskiej posiadajacej sprecyzowane rezerwy terenowe na obszarze
Gdynia -Zachdd.
Wszelkie projekty plandw miejscowych nalezy uwzglednia¢ z Komendantem
Centrum Wsparcia i Dowodzenia Marynarki Wodnej w Wejherowie. Wniosek o
Wojewc_')dzki umieszczenie w tresci przedmiotowego projektu zmiany zapisu iz wszelkie
Sztab Wojskowy . . . L . . L, .
w Gdarisku projektowane na terenie objete niniejszym studium, obiekty o wysokosci réwne;j
lub wiekszej od 50 m nad poziom terenu podlegaja zgtoszeniu do Szefostwa
Stuzby Ruchu Lotniczego Sit zbrojnych.

Pomorski L. . . 3 . .
Wojewsdzki Informuje, ze w sporzgdzanym studium powinny by¢ uwzglednione wymagania
Konserwator fadu przestrzennego a takze wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow ul. zabytkéw oraz kultury wspétczesnej. Uwzglednié ustalenia Gminnego Programu
Kotwicznikéw opieki nad zabytkami. Projekt studium nalezy przedtozy¢ do zaopiniowania

ZOG:fnffl Pomorskiemu Wojewddzkiemu Konserwatorowi Zabytkow w Gdarisku

GD.DKiA’ ul. Uwzglednienie przebiegu nowej trasy S6 w wariancie Il+A2 na terenie gminy
Subiestawa 5,
80-354 Gdarisk Szemud.
Zarzad
Wojewddztwa Uwzglednienie Strategii Rozwoju Wojewddztwa Pomorskiego oraz Planu
Pomorskiego, ul. | Zagospodarowania Wojewddztwa Pomorskiego oraz innych programow i Strategii

Okopowa 21/27, Wojewddztwa.
80-810 Gdansk
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3 OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM | PLANOW MIEJSCOWYCH

3.1 Aktualnos¢ studium z uwagi na potrzebe zrownowazonego rozwoju gminy
oraz aktualnymi potrzebami spoteczno-gospodarczymi

Analizujgc aktualno$é studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy
Szemud nalezy zauwazyé, ze po przenalizowaniu aktualnie obowigzujgcych plandow
zagospodarowania przestrzennego, aktualnej struktury zagospodarowania, wydanych
warunkow zabudowy z punktu widzenia studium jak i kierunkédw zmian, mozna
konkludowad, ze:

e w aktualnym studium przeznaczono bardzo duze powierzchnie przeznaczone
pod zabudowe na zasadzie tworzenia rozlanej bezfunkcyjnej plamy w czesci
wschodniej, natomiast w czesSci zachodniej w formie zwartych
koncentrycznych obszaréw wsi;

e w obowigzujgcych planach zagospodarowania przestrzennego bez podstawnie
przeznaczono bardzo duze powierzchnie jako tereny inwestycyjne w
oderwaniu od rzeczywistosci;

e najwieksza presja urbanizacyjna jest we wschodniej czesci gminy i maleje w
kierunku zachodnim co zwigzane jest z silnym oddziatywaniem konurbacji
tréjmiejskiej;

e niezaleznie od nasilenia presji urbanistycznej, dziatalnos¢ inwestycyjna jest
rozsiana po catej powierzchni gminy;

e mimo uchwalonych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
obejmujacych bardzo duze powierzchnie przeznaczone pod zabudowe, a przy
uktadzie roztogéw rolnych pozwalajgcym na tatwe wydzielenie dziatek
budowlanych nie objetych miejscowymi planami, doszto do fragmentaryzacji
zabudowy, nie tworzgcej spdjnych jednostek urbanistycznych fatwych do
obstugi infrastrukturg techniczna i komunikacyjng;

e gmina wpadta w ,btedng petle” planistyczng — polegajgcg na udostepnieniu
duzej ilosci terendw inwestycyjnych w planach miejscowych o duzych
powierzchniach, jednoczesnie nie uchwalajgc miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego z zakazem zabudowy. W zatozeniu
uchwalenie planéw z duza iloscig terendw pod zabudowe miato stanowic
zachete inwestycyjng i doprowadzi¢ do koncentracji zabudowy. Niestety to
miekkie zatozenie nie zadziatato i efektem jest struktura urbanistyczna, ktéra
przypomina ukfad bazujgcy tylko i wytgcznie na warunkach zabudowy;

e rezerwy terenu przeznaczone pod zabudowe w aktualnie obowigzujagcym
studium jak i w planach miejscowych znacznie przekraczajg zapotrzebowanie
na nowe tereny inwestycyjne w gminie;
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e decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu czesciowo
pokrywajg sie z terenami przeznaczonymi pod zainwestowanie w istniejgcym
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego;

e aktualnie obowigzujgce studium wymaga generalnych zmian w aspekcie
uporzadkowania i czeSciowego zmniejszenia terendéw przeznaczonych po
zainwestowanie. Pozwoli to na opanowanie zywiotowej polityki przestrzennej
w kierunku polityki nakierowanej na zwarte jednostki urbanistyczne;

e istnieje potrzeba uwzglednienia nowego przebiegu Trasy Kaszubskiej — drogi
ekspresowej S6 wraz z projektowanymi weztami drogowymi Szemud i
Koleczkowo;

e istnieje potrzeba zabezpieczenia przebiegu tzw. ,tacznika gdynskiego” na
terenie gminy Szemud wraz z powigzaniem z weztem drogowym Koleczkowo;

e we wschodniej czesci gminy oraz w sotectwie Szemud uzupetnienie i
przeprojektowanie terendéw inwestycyjnych wraz z wyznaczeniem nowych
stref ustugowo-produkcyjnych na terenach ptaskich o nieznacznych obszarach,
zwigzanych z planowanymi ciggami komunikacyjnymi;

e w czesci centralnej utrzymanie zasiegu wydzielonych terenéw inwestycyjny
wraz z ich drobng korektg;

e w czesci zachodniej redukcja terendw inwestycyjnych;

e bezwzgledny nakaz ochrony terendw lesnych i terendéw zadrzewionych
stanowigcych walor krajobrazowy i turystyczny podnoszgcy atrakcyjnosc
gminy jako miejsca zamieszkania oraz jako jeden z najwazniejszych
elementdéw ekosystemu gminy;

e bezwzgledny nakaz ochrony terendw fak i pastwisk (wraz z towarzyszacymi
ciekami wodnymi i urzadzeniami melioracji szczegétowej) zwtaszcza w
obnizeniach terenu, stanowigce walor krajobrazowy i turystyczny podnoszacy
atrakcyjnos$¢ gminy jako miejsca zamieszkania, stanowigcy naturalng ochrone
przeciwpowodziowq i przeciw zalewowg przy intensywnych opadach deszczu
oraz roztopach $niegu, co ma niebagatelne znacznie w sytuacji zwiekszenia
terenéw zainwestowania. Dodatkowo stanowi jeden z elementéw ekosystemu
gminy;

e ograniczenie lub zakaz lokowania zabudowy na terenach na ktérych spadki
stokdw mogg wptywac na wystepowanie ruchdw mas ziemnych;

e ograniczenie terenéw zabudowy mieszkaniowej na terenach oddziatywania
eksterytorialnych ciggdw komunikacyjnych na rzecz zabudowy ustugowo-
produkcyjnej i zieleni izolacyjnej;

e postepu informatycznego majacego wptyw na dokfadnos¢ wykonywanych
opracowan oraz na mozliwo$s¢ wykorzystania szerokiego wachlarza
dostepnych informaciji.
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3.2 Aktualno$é¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego z uwagi na przepisy prawa (Ocena zgodnosci z art. 10 ust. 1 i 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

Obecnie akty prawne, ktdre okreslajg szczegétowe standardy sporzadzania tego
rodzaju dokumentu. Sg to: ustawa zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami),
ktora w zasadniczy sposéb zmienita relacje prawne miedzy studium a planami miejscowymi —
zamiast dotychczasowe] spdjnosci ustalen planu ze studium, wymaga obecnie
nienaruszalnos$ci rozwigzan planu miejscowego z ustaleniami studium. W 2004 r. ukazato sie
rozporzadzenie okreslajgce wymagany zakres projektu studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233). Natomiast
nowelizacja ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony srodowiska, wprowadzita
obowigzek wykonania do studium opracowania ekofizjograficznego (Dz. U. z 2004 r. Nr 49,
poz. 464). Dodatkowo w 2008 roku weszta w zycie ustawa o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz.U. 2008 nr 199 poz. 1227), wprowadzajgca obowigzek
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Zmiana ustawy z 2010 r. wprowadzita nowe brzmienie art. 10 ust. 1 pkt 11
(z: wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobow wdd podziemnych, na:
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych) oraz
dodata pkt 15 o tresci: wymagan dotyczqcych ochrony przeciwpowodziowej. Dodatkowo
zmiana ustawy Prawo wodne z dnia 5 stycznia 2011 r. (Dz. U. z 2011 r. Nr 32, poz. 159)
wprowadzita definicje obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig i obszaréw narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz natozyta na Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki
Wodnej obowigzek sporzadzenia map zagrozenia powodziowego oraz map ryzyka
powodziowego dla obszardw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, wskazanych we
wstepnej ocenie ryzyka powodziowego.

Zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w studium okresla sie w szczegdlnosci obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i ustaleniami programow, o ktérych mowa
art. 48 ust. 1 ww. ustawy (tj. programéw zawierajgcych zadania rzgdowe, stuzgce realizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym). W aktualnie obowigzujagcym studium
brak jest zapisow uwzgledniajgcych aktualne ustalenia planu wojewddztwa oraz programoéw
i zadan rzadowych.

Zwazywszy na fakt, ze wersja bazowa studium zostata sporzgdzona w oparciu o przepisy
juz nieobowigzujgcej ustawy mozna stwierdzié, iz mimo wprowadzanych zmian do studium
wynikajacych z biezgcych potrzeb planistycznych, catosé¢ dokumentu nie okresdla szerzej
aspektow, ktére powinny byé uwzglednione na podstawie aktualnej ustawy o planowaniu i
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zagospodarowaniu przestrzennym, zmiany stanu faktycznego oraz dokfadnosci dokumentu
planistycznego. Dotyczy to przede wszystkim:

e zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

e wydanie rozporzadzenia okreslajagcego minimalny zakres projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,

e nowelizacjg ustawy prawo ochrony Srodowiska, ktéra wprowadzita obowigzek
wykonania opracowania ekofizjograficznego,

e wprowadzenie w Zycie ustawy o ocenach oddziatywania na $rodowisko,
wymagajacego sporzadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko dla
tego rodzaju dokumentu,

e aktualizacji nowych granic obszaréw i terendw gérniczych na terenie gminy,

e wprowadzania kolejnych zmian do istniejgcej wersji studium na bazie nowego
porzadku prawnego co skutkuje powiekszaniem sie chaosu oraz brakiem czytelnosci
w obowigzujgcym dokumencie,

e postepu informatycznego majgcego wptyw na doktadnosé wykonywanych opracowan
oraz na mozliwos$¢ wykorzystania szerokiego wachlarza dostepnych informacji.

Rada Gminy Szemud w dniu 19 grudnia 2013 roku podjeta uchwate o przystgpieniu do
zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkédw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Szemud. Przeprowadzony przeglad w petni uzasadnia podjecie tej uchwaty. Jednoczesnie

wytyczne wskazane w analizie powinny stanowié podstawe ideowg zmiany studium.

3.3 Aktualnos¢ MPZP (miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego) z
uwagi na potrzebe zréwnowaionego rozwoju gminy oraz aktualnymi
potrzebami spoteczno-gospodarczymi

W  odniesieniu do istniejgcych  miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego, istniejgce opracowania planistyczne mozna podzieli¢ na dwie grupy planéw:
e fragmentaryczne, dotyczace jednej lub kilku dziatek, ktérych powierzchnia nie
jest znaczna. Stuzg realizacji poszczegdlnych inwestycji (zabezpieczenie
terenu, mozliwosci uzyskania wiasciwych wskaznikow architektoniczno-
urbanistycznych);

e kompleksowych, dotyczacych petnych kwartatéw gminy, ktére w sposéb
kompleksowy ujmujgcy zagadnienia planowania przestrzennego zwigzane
z rozwojem uktadu komunikacyjnego i struktury wtasnosci oraz zaspokajaniem

potrzeb mieszkancéw (tereny publiczne, ustug, zieleni).
Pierwsza grupe planéw mozna zaliczy¢ jako zbiér planéw do jakich majg stuzy¢. Sg to
gtownie plany zwigzane z realizacja zabudowy mieszkaniowej. Zbiér ten dotyczy tylko i
wytacznie terendw przeznaczonych pod zabudowe. Druga grupa planéw daje mozliwosé
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kompleksowego zagospodarowania terendw oraz tworzenia dobrze funkcjonalnie tkanki.
Wazinym aspektem jest fakt, ze nawet w przypadku utraty waznosci planu, pozostaje po nim
czesciowo uksztattowana struktura (np. drogi publiczne) oraz swiadomos$¢ spoteczna
dotyczgca kierunkow zagospodarowania terendw.

Biorgc pod uwage liczbe wnioskdw oraz ich tres¢ oraz powierzchnie terendw
inwestycyjnych w obowigzujgcych planach zagospodarowania przestrzennego, ewentualne
zmiany obowigzujgcych planéw zagospodarowania przestrzennego powinny dotyczyé tylko i
wyfacznie mozliwosci uzupetnienia istniejacych funkcji i tylko w uzasadnionych przypadkach.
Jednoczes$nie tres¢ wnioskéw wskazuje na kierunek, w ktérym powinny zmierza¢ zapisy
planéw w poszczegdlnych lokalizacjach do ktérych miasto zamierza przystgpic.

W odniesieniu do krajobrazu obowigzujace plany w niewystarczajgcy sposdb chronig i
kreujg strukture urbanistyczng oraz komponenty wptywajgce na jego walory estetyczne.
W zakresie struktury mozemy przyktadowo wyrdzni¢ brak obowigzujgcych linii zabudowy
przy gtéwnych ciggach komunikacyjnych lub wewnetrznych nieprzekraczalnych linii
zabudowy, ktére okreslaty by niejako korytarze zabudowy, kreujagc w ten sposéb tad
urbanistyczny. W zadnym obowigzujacym planie nie ma zapiséw dotyczacych utrzymania i
nasadzen nowych szpaleréw drzew przynajmniej wzdtuz gtéwnych ciggdw komunikacyjny.
Jest to istotny element wptywajacy na polepszenie warunkow fitosanitarnych (pochtanianie
spalin, redukcja hatasu komunikacyjnego) jak réwniez warunkéw  wizualnych,
wprowadzajacych uporzgdkowanie (tad) majgcy wptyw na atrakcyjnosé gminy i jej
postrzeganie w aspekcie zamieszkania na jej terenie.

3.4 Aktualnos¢ MPZP (miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego) z

uwagi na przepisy prawa (Ocena zgodnosci z art. 15 oraz art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym)

Art. 15 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zawiera katalog ustalen, ktdére nalezy obowigzkowo okresli¢ w planie
miejscowym, natomiast w pkt. 3 wymieniono ustalenia ktére mozna okresli¢ w zaleznosci od
potrzeb. Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone
w latach 2006-2010, powstaty w oparciu o ww. ustawe, zawierajg wszystkie elementy
wymienione w art. 15 (zaréwno w czesci tekstowe;j jak i graficznej). Plany zostaty uchwalone
przed wejsciem w zycie ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r. Nr 130, poz. 871), nie posiadajg
wiec okreslonej maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy, wymaganej obecnie
przepisami tej ustawy. W planach okreslono jednak maksymalng powierzchnie zabudowy
oraz liczbe kondygnacji nadziemnych, co jest wystarczajace do ich funkcjonowania bez
koniecznosci dostosowywania do aktualnych przepisdw. Wprowadzone zmiany miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego wprowadzity nowe ustalenia dla terendéw
objetych zmiang planu, zgodne z obowigzujgcym brzmieniem ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Plany miejscowe uchwalone w latach 2001-2003, zostaty sporzgdzone w oparciu
o nieobowigzujagcg od 2003 r. ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym. Zgodnie z obowigzujacym stanem prawnym plany te zachowuja moc. Zakres
ich ustalen nie odpowiada jednak wymogom obowigzujgcej ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Obejmujg one niewielkie fragmenty gminy. Zgodnie z ich
zapisami mozliwa jest realizacja inwestycji bez naruszania tadu przestrzennego, nie
wymagajg wiec koniecznosci uzupetnienia.

Wsréd obowigzujacych plandw nalezy wyréznic te, ktére zostaty uchwalone przed
wejsciem w Zzycie ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2010 r. Nr 106, poz. 675 ze zm.). Ww. ustawa zobowigzuje do
dostosowania tresci obowigzujgcych planéw miejscowych do wymagan w niej zawartych,
dotyczacych szczegdlnych zasad lokalizowania inwestycji telekomunikacyjnych. Niestety
czes¢ terendw posiada zapis dotyczacy zakazu lokalizacji stacji telefonii komdrkowej, co
sprzeczne jest z obowigzujacymi przepisami. Jednoczesnie co istotne, zmiana ustawy Prawo
telekomunikacyjne, zniosta obowigzek opiniowania projektow studiéw uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz projektdw miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego przez Urzad Komunikacji Elektroniczne;.

Kazde wprowadzenie zmian w obowigzujacych planach bedzie wymagato uwzglednienia
aktualnego porzadku prawnego wynikajacego z przepisdw obowigzujgcych.

4 WYTYCZNE DLA DALSZYCH PRAC PLANISTYCZNYCH

4.1 Studium

W zwigzku z analizg aktualnosci obowigzujgcego studium, jego catosciowa zmiana
powinna by¢ pierwszy krokiem planistycznym. Dotyczy to zaréwno sfery merytorycznej jak i
sfery formalno-prawne;j.

4.2 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Ok. 23,22% powierzchni gminy objete jest obowigzujgcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Obejmujg wiekszos¢ zagospodarowanych obszaréw
miejscowosci zlokalizowanych w gminie oraz tereny o najwiekszej presji urbanistycznej.
Aktualnie trwajg prace na punktowymi zmianami majgce na celu dorazne rozwigzanie
sytuacji. Duza powierzchnia obowigzujgcych planéw miejscowych, ilos¢ terendw
przeznaczonych pod zainwestowanie i ich zasieg nalezy uznaé za wystarczajgcy z punktu
widzenia potrzeb rozwojowych oraz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.
Istotnym z punktu rozwoju gminy powinno byc¢ sporzgdzenie miejscowego planu dla tgcznika
gdynskiego w celu zabezpieczenia rezerwy terenu pod inwestycje. Niestety pozostate
inwestycje na obszarach nie objetych miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego realizowane sg na podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Aby zapobiec
rozpraszaniu zabudowy, proponuje sie sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
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przestrzennego dla terendw rolniczych, czyli de facto dla catych sotectw, co zatrzyma
konieczno$¢ ponoszenia nieuzasadnionych wydatkéw z budzetu gminy na zapewnienie
wyposazenia w infrastrukture techniczng dla zabudowy rozproszonej na znacznym obszarze.
Dodatkowo wptynie na zageszczenie istniejacej zabudowy, co pozwoli na efektywniejsze
wykorzystanie wybudowanej infrastruktury technicznej. W zakresie waloréw estetycznych
koniczne bytoby podjecie préby uporzgdkowanie zabudowy w poszczegdlnych strefach oraz
wprowadzenia zieleni ulicznej w celu podniesienia waloréw estetycznych i atrakcyjnosci
gminy.
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