Uchwata nr XIV/151/2015
Rady Gminy Szemud
z dnia 21 grudnia 2015 roku

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

Szemud na lata 2016 — 2020”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 2 2015, poz.1515) w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt.1 1 ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z

2014 r. poz.150 z p6zn. zm.) Rada Gminy Szemud uchwala co nastgpuje:

§ 1.
Przyjmuje si¢ ,, Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Szemud na

lata 2016-2020", stanowiacy zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty i jej integralng czgs$¢.

§2.

Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Szemud.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym

Wojewodztwa Pomorskiego.



Zalacznik nr 1
do uchwaly Rady Gminy Szemud
nr XIV/151/2015

z dnia 21 grudnia 2015 r.

WIELOLETNI PROGRAM
GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY SZEMUD
2016 - 2020

SZEMUD 2015



10.

11.

SPIS TRESCI

Wstep.

Cel programu.

Rozdziat 1. Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne 1 pozostate lokale
mieszkalne.

Rozdzial II. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkdéw i lokali, z podziatem na kolejne lata.

Rozdziat III. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

Rozdzial IV. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

Rozdziat V. Sposéb i1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

Rozdziat V1. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych lata.

Rozdziat VII. Prognoza kosztéw utrzymania w latach 2016 —2020.

Rozdziat VIII. Opis innych dzialan majacych na celu popraweg wykorzystania i
racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci
niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali i planowana
sprzedaz lokali.

Przepisy koncowe.



Wstep

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2014 r. poz 150 z p6zn. zm.), nalozyta na rady gmin
obowiazek uchwalania m.in. wieloletnich programéw gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy. Najczescie] przyjmuje si¢, 1Z programy opracowywane sa na okres co najmniej pigcioletni
co stanowi wykonanie delegacji wynikajacej z ustawy, jako okres najbardziej realny do
efektywnego 1 racjonalnego gospodarowania istniejacym zasobem mieszkaniowym. Zgodnie z art. 4
ustawy zadaniem wlasnym gminy jest tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej. W tym celu gmina moze tworzy¢ i posiada¢ zasob
mieszkaniowy. W sktad zasobu mieszkaniowego gminy wchodza lokale stanowiace wlasnosé
gminy albo komunalnych oséb prawnych lub spotek prawa handlowego utworzonych z udziatem
gminy, z wyjatkiem towarzystw budownictwa spotecznego, a takze lokale pozostajace w posiadaniu
samoistnym tych podmiotéw (art. 20 ust. 1 ustawy). Strategiczne spojrzenie na zasady
gospodarowania zasobem mieszkaniowym wynikaja z art. 21 ustawy. W tym celu konieczne jest
uchwalenie przez rad¢ gminy m.in. wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy. W programie oprocz prognoz dotyczacych wielkos$ci zasobu, potrzeb remontowych
oraz zrodel finansowania okresla si¢ zasady polityki czynszowej. Podstawowym aspektem
wieloletniego programu jest wskazanie optymalnej formuly organizacji zarzadzania i
administrowania nieruchomos$ciami mieszkaniowymi. Od jako$ci ustug $wiadczonych przez
zarzadce nieruchomosci zalezy bowiem racjonalizacja kosztéw utrzymania zasobu, jak réwniez

komfort zamieszkiwania.



Akty prawne regulujace tematyke gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy:

- Konstytucja Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 02.04.1997 r. (Dz. U. Nr 78, poz. 483 z
pdzniejszymi zmianami),

- ustawa z dnia 08.03.1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015 r., poz. 1515),

- ustawa z dnia 24.06.1994 r. o wilasnosci lokali (Dz. U. z 2015 poz 1892),

- ustawa z dnia 26.10.1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz.
U. z 2001 r. Nr 98, poz. 1070 z pdZniejszymi zmianami),

- ustawa z dnia 20.12.1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2011 nr 45, poz. 236),

- ustawa z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2015 r., poz. 1774),

- ustawa z dnia 30.06.2005 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz 885, z pdzn. zm.),

- ustawa z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r., poz. 150 z pdzniejszymi zmianami),

- ustawa z dnia 23.04.1964 r. Kodeks Cywilny ( Dz. U. z 2014 1. poz. 121 z p6zn. zm.)



Cel programu

1. Stworzenie warunkéw do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkom wspolnoty gminne;.
2. Okres$lenie zasad utrzymywania, modernizacji i rozbudowy gminnej bazy mieszkaniowej

oraz racjonalizacja kosztow jej utrzymania.

Rozdzial 1
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w

poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

Mieszkaniowy zaséb Gminy Szemud obejmuje 52 lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w
budynkach stanowiacych wytacznie wihasnos¢ gminy, wzglednie uzytkowanych na prawach

wspotwilasnosci lub oddanych w uzyczenie na czas nieoznaczony innym osobom.

1. Lokale mieszkalne Gminy Szemud uj¢te w zasobie Gminy Szemud:

a) w budynkach stanowiacych w calo$ci wlasnos¢ gminy we wsiach:

LP. ADRES ILOSC LOKALI
1 Bojano ul. Wybickiego 3 1
2 Glazica ul. Szklana 16 2
3 Kamien ul. Gdanska 27 1
4 Kielenska Huta ul. Porzeczkowa 2 3
5 Kielno ul. Oliwska 46 4
6 Kielno ul. ul. Oliwska 85 1
7 Lebno ul. Szlaku Pocztowego 8 2
8 Lebno ul. Kartuska 9 2
9 Lebienska Huta ul. Kartuska 23 2
10 Lesno ul. Dworska 8 2
11 Przetoczyno ul. Pomorska 14 5
12 Przetoczyno ul. Pomorska 8 8
13 Rebiska ul. Szkolna 5 3
14 Warzno ul. Czeczewska 4 1

RAZEM: 37




b) w budynkach pozostajacych we wspdiwlasnosci:

‘ LP. ‘ ADRES ‘ ILOSC LOKALI

‘ 1 ‘ Szemud ul. Wejherowska 29 ‘ 6

¢) lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach czynnych szkot:

LP. ADRES ILOSC LOKALI
1 Jelenska Huta ul. Szkolna 3 1
2 Donimierz ul. Donimirskich 22 1
3 Kielno ul. Oliwska 41 3
4 Koleczkowo ul. Wejherowska 24 3
RAZEM: 8

d) lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynku oddanym w uzyczenie innej osobie na:

LP. ADRES ILOSC LOKALI

1 Karczemki ul. Gdanska 23 1

2. Struktura lokali mieszkalnych jest nastgpujaca:

. LICZBA 1ZB
LP. MIEJSCOWOSC LACZNIE Z POWIERZCHNIA / m?/
KUCHNIA
1 Bojano, ul. Wybickiego 3 3 56,00
2 Donimierz, ul. Donimirskich 22 4 85,00
3 Glazica, ul. Szklana 16 4 78,00
4 Gtazica, ul. Szklana 16 4 38,00
5 Jelenska Huta, ul. Szkolna 3 3 53,00
6 Kamien, ul. Gdanska 27 3 75,00
7 Karczemki, ul. Gdanska 23 3 59,00
8 Kielenska Huta, ul. Porzeczkowa 2 1 29,70
9 Kielenska Huta, ul. Porzeczkowa 2 4 74,20
10 Kielenska Huta, ul. Porzeczkowa 2 4 46,60
11 Kielno, ul. Oliwska 41 3 42.60
12 Kielno, ul. Oliwska 41 4 71,40
13 Kielno, ul. Oliwska 41 2 38,20
14 Kielno, ul. Oliwska 46 3 37,40
15 Kielno, ul. Oliwska 46 4 54,50
16 Kielno, ul. Oliwska 46 4 47,50
17 Kielno, ul. Oliwska 46 4 36,00
18 Kielno, ul. Oliwska 85 1 15,20
19 Koleczkowo, ul. Wejherowska 24 3 62,00
20 Koleczkowo, ul. Wejherowska 24 3 64,00




21 Koleczkowo, ul. Wejherowska 24 3 56,61
22 Les$no, ul. Dworska 8 3 70,00
23 Les$no, ul. Dworska 8 3 40,15
24 Lebienska Huta, ul. Kartuska 23 4 53,05
25 Lebienska Huta, ul. Kartuska 23 3 33,00
26 Lebno, ul. Szlaku Pocztowego 8 1 16,55
27 Lebno, ul. Szlaku Pocztowego 8 1 20,66
28 Lebno, ul. Kartuska 9 4 73,00
29 Lebno, ul. Kartuska 9 4 67,00
30 Przetoczyno, ul. Pomorska 8 3 43,83
31 Przetoczyno, ul. Pomorska 8 1 15,37
32 Przetoczyno, ul. Pomorska 8 1 9,69
33 Przetoczyno, ul. Pomorska 8 2 64,44
34 Przetoczyno, ul. Pomorska 8 2 50,02
35 Przetoczyno, ul. Pomorska 8 3 51,00
36 Przetoczyno, ul. Pomorska 8 4 71,00
37 Przetoczyno, ul. Pomorska 8 3 64,00
38 Przetoczyno, ul. Pomorska 14 3 65,00
39 Przetoczyno, ul. Pomorska 14 2 30,75
40 Przetoczyno, ul. Pomorska 14 2 36,50
41 Przetoczyno, ul. Pomorska 14 3 57,00
42 Przetoczyno, ul. Pomorska 14 3 43,45
43 Rebiska, ul. Szkolna 5 5 98,20
44 Rebiska, ul. Szkolna 5 3 66,50
45 Rebiska, ul. Szkolna 5 3 58,04
46 Szemud, ul. Wejherowska 29 3 38,37
47 Szemud, ul. Wejherowska 29 2 33,00
48 Szemud, ul. Wejherowska 29 2 34,00
49 Szemud, ul. Wejherowska 29 3 61,00
50 Szemud, ul. Wejherowska 29 3 37,00
51 Szemud, ul. Wejherowska 29 3 46,13
52 Warzno, ul. Czeczewska 4 3 4295




3. Struktura budynkow w ktorych znajduja si¢ lokale mieszkalne:

Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy okresla si¢ na bazie wyposazenia lokali

mieszkalnych w centralne ogrzewanie, wodociagi z sieci, kanalizacjg, fazienke.

STAN PROGNOZA PRAC
LP. ADRES TECHNICZNY R REMONTOWYCH
Elektryczna
. wodociagowa . _
1 BO_]'anf) dobry kanalizacyjna Biezace naprawy Wyplkajqce
ul. Wybickiego 3 . z eksploatacji
centralne ogrzewanie
telefoniczna
Elektryczna
wodociagowa
Glazica . kanalizacyjna Biezace naprawy wynikajace
2 ul .Szklana 16 zadowalajacy centralne ogrzewanie z eksploatacji
odgromowa
telefoniczna
Elektryczna
Kamien . wodociagowa Biezace naprawy wynikajace
3 ul. Gdanska 27 zadowalajacy kanalizacyjna z eksploatacji
telefoniczna
Kielenska Huta Elektr'yczna Biezace naprawy wynikajace
4 dobry wodociagowa ..
ul. Porzeczkowa 2 ) . z eksploatacji
kanalizacyjna
Elektryczna
. wodociagowa . o
Kielno . . . Biezace naprawy wynikajace
2 ul. Oliwska 46 zadowalajacy kanalizacyjna . z eksploatacji
centralne ogrzewanie
telefoniczna
. Elektryczna .. o
6 Kl'elno dobry wodociagowa Biezace naprawy wyplkaj ace
ul. Oliwska 85 . . z eksploatacji
kanalizacyjna
Elektryczna
wodociagowa
Lebno . kanalizacyjna Biezace naprawy wynikajace
7 ul. Szlaku Pocztowego 8 zadowalajacy centralne ogrzewanie z eksploatacji
sygnalizacja wlamaniowa
telefoniczna
Elektryczna
wodociagowa . S
8 Eebno zadowalajacy kanalizacyjna Biezace naprawy W}.@kaj ace
ul. Kartuska 9 z eksploatacji
c.o. (elektryczne)
telefoniczna
Elektryczna
9 Lebienska Huta 7 wodociagowa Biezace naprawy wynikajace
ul. Kartuska 23 y cetralne ogrzewanie z eksploatacji
telefoniczne
Elektryczna
. wodociggowa .. -
10 Lesno zadowalajacy kanalizacyjna Biezace naprawy W}./mkaj ace
ul. Dworska 8 . z eksploatacji
telefoniczna
odgromowa
11 Przetoczyno zadowalajacy Elektryczna Biezace naprawy wynikajace
ul. Pomorska 14 wodociggowa z eksploatacji

kanalizacyjna




bojlery

odgromowa
centralne ogrzewanie
deszczowa
Elektryczna
wodociagowa .. o
12 Przetoczyno zadowalsjacy kanalizacyjna Biezace naprawy wyplkajqce
ul. Pomorska 8 z eksploatacji
odgromowa
centralne ogrzewanie
Elektryczna
wodociagowa
Rebiska . kanalizacyjna Biezace naprawy wynikajace
e ul. Szkolna 5 zadowalajacy centrale ogrzewanie z eksploatacji
telefoniczna
odgromowa
Elektryczna
wodociagowa . o
14 Warzno zadowalajacy kanalizacyjna Biezace naprawy W}./mkaj ace
ul. Czeczewska 4 z eksploatacji
odgromowa
telefoniczna
15 Jelenska Huta dobr Instalacja wod — kan Biezace naprawy wynikajace
ul. Szkolna 3 Y instalacja elektryczna z eksploatacji
. Elektryczna . -
16 K}elno dobry wodociagowa Biezace naprawy wyplkaja(ce
ul. Oliwska 41 ) . z eksploatacji
kanalizacyjna
Donimierz . . Biezace naprawy wynikajace
17 ul. Donimirskich 22 dobry instalacja elekiryczna z eksploatacji
18 Koleczkowo dobr Instalacja wod — kan Biezace naprawy wynikajace
ul. Wejherowska 24 M instalacja elektryczna z eksploatacji
19 Karczemki dobr Instalacja wod — kan Biezace naprawy wynikajace
ul. Gdafiska 23 Y instalacja elektryczna z eksploatacji
Szemud Instalacja wod — kan Biezace naprawy wynikajace
20 Bardzo dobry instalacja elektryczna & prawy wynikaja

ul. Wejherowska 29

ogrzewanie co

z eksploatacji




Rozdzial IT
Analiza potrzeb oraz plan remontéow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego

budynkoéw i lokali, z podzialem na kolejne lata

Analiza potrzeb
Podstawowym zadaniem gminy w latach 2016 — 2020 bedzie utrzymanie wlasciwego stanu
technicznego budynkow oraz zapobieganie ich dewastacji. W danych okresie nie przewiduje sig¢
budowy nowych mieszkan, natomiast potencjalne lokale pozyskiwane beda wyltacznie poprzez
adaptacje pomieszczen znajdujacych si¢ w budynkach stanowiacych wtasnos¢ Gminy Szemud, a

obecnie majacych przeznaczenie inne niz mieszkalne.

Plan remontéw i modernizacji.
Na lata 2016 — 2020 planuje si¢ wykonywanie gltéwnie remontéw biezacych. Okreslenie
zapotrzebowania remontowego okreslane bedzie na podstawie corocznych protokoldéw stanu
technicznego oraz wizj¢ terenowe. Potrzeby remontowe ustane beda na podstawie: wieku budynku,
rodzaju zabudowy, rodzaju pokrycia dachu, sposobu utrzymania budynkéw 1 sposobu ich
uzytkowania, a takze wysokosci dostepnych na dany cel srodkéw finansowych. W latach 2016 -
2020 zaktada si¢ podtrzymanie dotychczasowej polityki remontowej, poprzez systematyczna
poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego, przy nadaniu pierwszenstwa realizacji
pracom, majacym na celu zapewnienie bezpieczenstwa ludzi oraz mienia 1 konstrukcji techniczne;j

obiektu.

Gmina Szemud planuje w latach 2017 — 2020 przeprowadzenie prac zwigzanych z
termomodernizacja obiektow komunalnych 1 na dany cel zarezerwowano w Wieloletniej Prognozie
Finansowej kwot¢ 4 mln. zt. Zakres dany prac zalezny jest od uzyskanych na dany cel $rodkoéw

unijnych.



Rozdzial 111

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

W latach 2016 — 2020 przewiduje si¢ mozliwos¢ sprzedazy lokali mieszkaniowych
stanowiacych wlasno$¢ Gminy Szemud. Dana kwestia bedzie w danym okresie przedmiotem

szczegotowej analizy Urzedu Gminy w Szemudzie.

Rozdzial IV

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Polityka czynszowa gminy bedzie zmierza¢ do ksztattowania stawek czynszu w takiej wysokosci,
aby zapewnilyby samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do
takiego stanu, aby zminimalizowa¢ doptaty z budzetu gminy do utrzymania zasobu
mieszkaniowego. Wplywy z czynszow stopniowo powinny pokrywac nie tylko koszty biezacego

utrzymania budynkoéw, ale zapewni¢ rowniez pozyskanie sSrodkow na remonty.

2. Najemcy lokali mieszkalnych optacaja czynsz najmu, okreslony wedtug stawki podstawowej za 1
m2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, ustalanej rocznie jako 0,5 % ceny
odtworzeniowej 1 m2 lokalu mieszkalnego, oglaszanej corocznie przez Wojewode Pomorskiego
z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu.

Powyzsze stanowi gorna granica czynszu umownego.

3. Czynnikami podwyzszajacymi lub obnizajacymi standard i warto$¢ uzytkowa budynku sa migdzy
innymi wiek, stan budynku i jego instalacji oraz potozenie budynku wzglgdem centréw

handlowych, administracyjnych, szkot i zaktadéw stuzby zdrowia.

4. Wojt moze podwyzszy¢ stawke podstawowa czynszu nie czgsciej niz 1 raz w roku a takze
zastosowac kaucjg zwrotna, zabezpieczajaca koszty niezbgdnych napraw zdewastowanego lokalu

oraz nieziszczonych optat eksploatacyjnych.

5. Zmiana wysokos$ci czynszu, wynikajaca z podwyzszenia stawki podstawowej lub wystapienia
czynnika podwyzszajacego warto$¢ uzytkowa lokalu znajduje podstawg w art. 6851 Kodeksu
cywilnego.



6. Stawka podstawowa czynszu za lokal socjalny stanowi potowe stawki podstawowej za lokal

mieszkalny.

7. Waloryzacja stawek nie stanowi podstawy do zmian uméw najmu lub dzierzawy lecz
wymaga powiadomienia najemcOw 1 dzierzawcOw o zmianie, poczta polecona za zwrotnym

potwierdzeniem odbioru.

Rozdzial V
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem

gminy w kolejnych latach

1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Wojt Gminy Szemud, ktéry za uprzednia zgoda Rady
Gminy moze powierzy¢ zwykly zarzad zasobem mieszkaniowym, wyspecjalizowanej jednostce
gminnej lub zewngtrznej, wylonionej w trybie przepisow o zamowieniach publicznych.

2. Wojt Gminy Szemud moze bez uprzedniej pisemnej zgody Rady Gminy Szemud zawieraé
kolejne umowy najmu tego samego lokalu z jego najemcom , o ile:

- nie popadli oni w zwloke z zaptata wigcej niz dwoch rat czynszu lub optat eksploatacyjnych,

- nie zaktocali swoim zachowaniem porzadku domowego 1 publicznego,

- wykazali si¢ dbato$cia o wynajety lokal, pomieszczenia wspdlne i ich najblizsze otoczenie.

3. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy obejmuja w szczego6lnosci:

a) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkoéw mieszkaniowych,

b) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomos$ci oraz znajdujacych si¢ na nich
urzadzen komunalnych i zieleni,

¢) prowadzenie spraw zwiazanych z najmem lokali poprzez zawieranie umoéw najmu, pobieranie
czynszu i innych optat zwigzanych z najmem lokali,

d) remonty, konserwacje i modernizacj¢ lokali i budynkow.

e) zapewnienie obstugi komunalnej poprzez zawieranie umoéw na §wiadczenie ustug odbioru
nieczystosci.

f) windykacje naleznosci z tytulu niezaptaconych czynszow oraz odszkodowan za bezumowne
korzystanie z lokali gminnego zasobu mieszkaniowego,

g) prowadzenie i aktualizowanie ewidencji gminnego zasobu mieszkaniowego,

h) dokonywanie wyceny nieruchomo$ci w postaci operatdéw szacunkowych sporzadzanych przez
uprawnionych rzeczoznawcoéw majatkowych.

4. W stosunku do osob, ktore pozostawszy w lokalu opuszczonym przez najemcg nie wstapilty w



stosunek najmu w trybie art.691 KC i w prawa oraz obowiazki najemcy, lub zajgly lokal

samowolnie, stosuje si¢ zadanie odszkodowania w wysokosci dwukrotno$ci podstawowej stawki

czynszu obciazonej 23 % stawka VAT.

granice zwyklego zarzadu wymagaja uprzedniej, pisemnej zgody Rady Gminy.

Rozdzial VI

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

. Inne czynno$ci z zakresu gospodarki nieruchomo$ciami w tym szczegélnie przekraczajace

W latach 2016 — 2020 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac si¢ bedzie z nastgpujacych

zrodet:

a) wplywy z czynszow za lokale mieszkalne,

b) wpltywy z czynszéw za lokale uzytkowe,

¢) srodki z budzetu gminy budzetowe,

d) partnerstwo publiczno-prywatne.

Rozdzial VII

Prognoza kosztow utrzymania w latach 2016 - 2020

Koszty zarzadu Fundusz
Koszty remontéw
Koszty biezace nieruchomoscia wspélng i remontowy
lokali i modernizacji RAZEM
LP. | ROK | eksploatacji biezacej eksploatacji nieruchomosci
lokali i budynkow / w tys. zk. /
/ w tys. zk / nieruchomosci wspélnej wspolnej
/ w tys. zk. /
/ w tys. zL. / / w tys. zk. /
1 | 2016 126 50 30 18 224
2 | 2017 130 50 32 21 233
3 | 2018 134 50 34 24 242
4 | 2019 138 50 36 27 251
5 | 2020 142 50 38 30 260

W Wieloletniej Prognozie Finansowej Gminy Szemud, na latach 2017 — 2020

zarezerwowano kwot¢ 4 mln zt z przeznaczeniem jej na przeprowadzenie prac zwigzanych z

termomodernizacja obiektow komunalnych, ktére zrealizowane zostana z udzialem $rodkow

unijnych w ramach RPO WP 2014-2020 o$ priorytetowa 10 ENERGETYKA w zakresie ZIT. Z




uwagi, ze dopiero trwaja prace nad sposobem podziatu §rodkéw na termomodernizacje w ramach
ZIT, obecnie nie wiadomo, czy mozliwe bedzie podjecie w/w inwestycji. Przyjecie ztozonych przez
Gming Szemud wnioskoéw do realizacji bedzie podstawa do wprowadzenia zmian do Wieloletniego

programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Szemud.

Rozdzial VIII
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci niezbedny zakres zamian

lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali i planowang sprzedaz lokali

1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
planuje si¢ w okresie obowiazywania niniejszego programu:

1) weryfikacje uméw najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktdrzy maja zaspokojone potrzeby
mieszkaniowe,

2) wdrazanie systemu wieloplaszczyznowej zamiany lokali mieszkalnych stuzacej do realizacji
celow jakimi sa:

a)racjonalne przeprowadzanie napraw i remontow lokali mieszkalnych poprzez dostarczenie lokali
zamiennych najemcy w kazdym przypadku, gdy rodzaj naprawy lub remontu wymaga przeniesienia
do lokalu zamiennego na czas jego trwania,

b) likwidacja dysproporcji migdzy powierzchnia lokali mieszkalnych zajmowanych przez
lokatorow zasobdéw komunalnych, iloscia 0s6b w nich zamieszkatych a dochodami ich gospodarstw
domowych 1 mozliwosciami biezacego regulowania optat zwiazanych z najmem lokalu (czynsz,
optaty niezalezne)

3) podjecie dziatan zmierzajacych do zwalniania lokali wyodrgbnionych z mieszkaniowego
zasobu gminy jako lokale socjalne, a zajmowanych jeszcze przez osoby o wyzszym
dochodzie poprzez proponowanie im innych lokali o lepszym standardzie — w celu
powigkszenia zasobu lokali socjalnych,

4) dokonywanie remontow lokali odzyskiwanych z ruchu ludno$ci w ramach wlasnych
srodkow finansowych 1 oddawanie ich w najem za czynszem wyzszym, ktory pozwoli na
odzyskanie srodkéw remontowych wydatkowanych na jego remont,

5) podjecie dziatan zmierzajacych do wychodzenia ze wspotwlasnosci poprzez sprzedaz lokali
mieszkalnych ich najemcom, a w przypadku odmowy nabycia lokalu przekwaterowanie do

innego lokalu w miar¢ mozliwosci gminy 1 sprzedaz tego lokalu na wolnym rynku w drodze



przetargu,

6) zmniejszenie liczby dtuznikéw 1 listy potencjalnych os6b oczekujacych na lokale socjalne
poprzez skuteczna windykacje naleznos$ci czynszowych 1 opracowania zasad ,,programu
przeciwdziatania grozbie eksmisji”,

7) monitorowanie potrzeb lokalowych mieszkancéw w zwiazku z wypowiadaniem umow
najmu lokali mieszkalnych w §wietle art. 11 ust. 5 ustawy o ochronie praw lokatoréw,

8) pozyskanie zewngtrznych srodkow finansowych na budownictwo socjalne i komunalne.

2. W celu pozyskania dodatkowych lokali mieszkalnych do mieszkaniowego zasobu gminy:

1) dopuszcza si¢ wynajem lokali mieszkalnych i ich nabywanie na wlasno$¢ od roéznych
podmiotow dysponujacych mieszkaniami,w tym od wtascicieli mieszkan na rynku wtérnym i
od spotdzielni mieszkaniowych,

2) nabywanie budynkéw mieszkalnych — wykonczonych lub bedacych w trakcie realizacji,

3) przeznaczenie terenéw gminnych pod budownictwo mieszkaniowe realizowane przez rozne

podmioty gospodarcze,

4) rozbudoweg, nadbudowg i1 przebudowe na cele mieszkalne pomieszczen wspolnego uzytku w

budynkach stanowiacych wtasnos¢ lub wspotwlasno$¢ gminy,

5) zapewnienie rezerwy terenowej dla nowego budownictwa,

6) inwestowanie w uzbrojenie terendw przeznaczanych pod budownictwo mieszkaniowe.

Przepisy koncowe

W przypadku wystapienia istotnych zmian w zakresie wielko$ci mieszkaniowego zasobu gminy,
posiadanych $rodkow finansowych oraz planowanej wielkosci wskaznika wzrostu cen towarow i
ustug konsumpcyjnych lub innych istotnych czynnikow, z inicjatywy Rady Gminy Szemud lub
Woéjta Gminy Szemud ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

Szemud na latach 2016 — 2020” moze ulec zmianie



