UCHWALA NR XX/240/2016
RADY GMINY SZEMUD

z dnia 30 czerwca 2016 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialek polozonych w poludniowej cze$ci wsi Szemud, gmina Szemud

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446.) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2015 r. poz. 199 ze zm.), w zwiazku z Uchwatg Nr XIV/153/2015 Rady Gminy Szemud z dnia 21 grudnia 2015 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
potozonych w poludniowej czgsci wsi Szemud, gmina Szemud oraz po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Szemud przyjetego Uchwala
Nr X11/142/2015 Rady Gminy Szemud z dnia 17 listopada 2015 r., Rada Gminy Szemud uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Szemud dla dziatek nr
601/4, 601/5, 601/6, 601/7, 601/8, 601/9, 601/10, 601/11, 601/12, 601/13, 601/14, 601/15, 601/21, 601/43, 601/44,
601/45, 601/46, 601/47, potozonych przy ulicy Grzybowej w cz¢sci potudniowej wsi Szemud, zwany dalej planem.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 do uchwaly, stanowigcy rysunek planu sporzadzony w skali 1:1 000;

2) zalacznik nr 2 do uchwaty, stanowiacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu;

3) zalgcznik nr 3 do uchwatly, stanowiagcy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. Graniceg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu- lub wigcej spadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych powyzej 12°;

2) nieprzekraczalnej liniizabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed ktére
nie moze by¢ wysunigte lico zewngtrznej nadziemnej §ciany wznoszonego budynku, nie dotyczy budowli oraz
obiektow matej architektury, z dopuszczeniem wysuni¢cia przed nie na glgbokos¢ do 1,5 m gzymsow,
balkonow, loggii, wykuszy, zadaszen nad wejsciami, pochylni i schodéw zewnetrznych;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé ustalone w planie przeznaczenie dominujace na
danym terenie;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone
na warunkach okreslonych planem.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami:
1) granica obszaru objetego planem;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy;

3) przeznaczenie terendw o réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:

a) IMN, 2MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) 1ZP — teren zieleni parkowe;j;

c) IKDW, 2KDW - tereny drog wewnetrznych;
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4) zwymiarowane odleglosci mierzone w metrach.

2. Oznaczenia graficzne wystgpujace na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, maja wylacznie charakter
informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) utrzymanie i kontynuacje istniejagcego charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone
w planie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) utworzenie nowego zespotu zabudowy na obszarze objetym planem;

3) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi
dla poszczegdlnych terenow, z wyjatkiem dzialek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia infrastruktury
techniczne;.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu ustala
si¢:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

2) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczego6lno$ci zagrozenie
wystapienia powaznych awarii,

3) zapewnienia ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu ochronie przyrody.

§ 7. Zasady ochrony i dziedzictwa kulturowego oraz wymagania wynikajace z potrzeby ksztaltowania
przestrzeni publicznych zawarte zostaly w ponizszych ustaleniach planu.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu ustala sig¢:

1) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych, w zakresie infrastruktury technicznej, do 15 m wylacznie w odniesieniu
do wolnostojacych masztow antenowych oraz stupow napowietrznych linii elektroenergetycznych;

3) wskazuje si¢ na rysunku planu napowietrzng lini¢ elektroenergetyczng 15 kV oraz jej pas technologiczny po 7
m od osi linii, w ktorym zagospodarowanie terenow zgodnie z przepisami odr¢bnymi;-

4) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala sig:

a) liczbe miejsc do parkowania samochodéw osobowych zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla
poszczegblnych terenow;

b) minimalna liczb¢ miejsc do parkowania dla pojazdéow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) minimalna powierzchnia dzialek i minimalne szerokosci frontow dziatek oraz kat potozenia granic dzialek
w stosunku do przyleglego pasa drogowego zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegolnych terendw;

2) parametry okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza dzialek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) uktad komunikacyjny, ktéry tworza drogi wewngtrzne, oznaczone sg na rysunku planu symbolami: 1KDW,
2KDW;
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2) powiazanie uktadu komunikacyjnego, o ktorym mowa w pkt 1, z otaczajacym uktadem komunikacyjnym
poprzez droge powiatowa nr 1416G, zlokalizowana przy wschodniej granicy obszaru opracowania planu.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych urzadzen infrastruktury
technicznej z zastrzezeniem pkt 213 ;

2) budowg urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog;

3) dopuszczenie lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami polozonymi w liniach
rozgraniczajacych drog, na terenach dziatek do nich przylegtych w pasie pomigdzy linia rozgraniczajaca drogi
i nieprzekraczalng linig zabudowy;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wode z sieci wodociggowej zlokalizowanej wzdtluz istniejacych i projektowanych drog,
o §rednicy nie mniejszej niz 390 mm;

b) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociggowych na obszarze obj¢tym planem,
nakaz zachowania parametréw sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji hydrantow
naziemnych o wymaganej s$rednicy nominalnej, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg;

5)w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych dopuszczenie stosowania zbiornikéw bezodptywowych na
nieczystosci ciekle do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej o srednicy nie mniejszej niz @90 mm;

6) odprowadzanie wdod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszczenie budowy sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz @40 mm,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejace i projektowane stacje elektroenergetyczne,
b) dopuszczenie przebudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej z linii napowietrznych na kablowe;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ogrzewanie budynkéw ze zrodel indywidualnych, z zastosowaniem
wysokosprawnych zrddet ciepla, ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen do srodowiska;

10) w zakresie telekomunikacji obstuge z istniejacych i rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;
11) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwigzanego z uchwaleniem
niniejszego planu, zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla poszczegdlnych terenow.

§ 13. Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame z
liniami rozgraniczajacymi teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe — karty terenow

§ 14.

KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA DZIALEK POLOZONYCH W POLUDNIOWEJ CZESCI WSI
SZEMUD, GMINA SZEMUD

SYMBOL TERENU: 1IMN, OBREB: SZEMUD
2MN
1) PRZEZNACZENIE TERENU:
PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE: MN - ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
PRZEZNACZENIE DOPUSZCZALNE: USLUGI WBUDOWANE W BUDYNEK MIESZKALNY W
FORMIE LOKALU UZYTKOWEGO
2) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
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a)typ zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej, garaze wolnostojace
lub wbudowane w bryte budynku mieszkaniowego;

b)wysokos¢ budynkéw do 9,0 m;

c)dachy dwu i wielospadowe, o kacie nachylenia 30° - 45°, dopuszcza si¢ dowolny kat nachylenia potaci
dachowej poza gtéwna bryta budynku;

d)gtowna kalenica budynku prostopadta do drogi oznaczonej symbolem 1KDW dla terenu 1MN;
e)gtowna kalenica budynku prostopadta do drogi oznaczonej symbolem 2KDW dla terenu 2MN;
fmaksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
g)maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,6 dla dziatki budowlane;;

h)minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,04 dla dziatki budowlane;j;

i)udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej;
j)dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i sieci infrastruktury technicznej,

k)dopuszcza sie niwelacje terenu do 1,0 m w obrebie jednej dziatki.

3) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO:

a)minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1 000 m?;

b)zakaz lokalizowania reklam;

c)dopuszczenie lokalizowania szyldow na elewacjach budynkéw, wytacznie w ramach kondygnacji
parteru budynku, w liczbie nie wigkszej niz jeden szyld na jedng dziatalno$¢ gospodarcza, nie wyzszych
niz 0,7 m;

d)dopuszczenie lokalizowania szyldow na ogrodzeniach, zawierajacych si¢ w cato$ci na ogrodzeniu, nie
wyzszych niz 0,5 m;

e)zakaz umieszczania szyldow odbijajacych §wiatlo, odblaskowych, projekcji $wietlnych, elementow
ruchomych, neondéw oraz §wiatta o zmieniajacym si¢ natezeniu, btyskowego lub pulsujacego;
Dlokalizacja ogrodzen od strony frontu dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi dréog wyznaczonych
planem, przy czym dopuszcza si¢ ich wycofanie w glab dziatki budowlanej w miejscach sytuowania
bram wjazdowych oraz w przypadku koniecznos$ci ominiecia istniejagcych przeszkdd;

g)maksymalna wysoko$¢ ogrodzen, mierzac od poziomu terenu do najwyzszego punktu ogrodzenia —
2,0m;

h)zakaz realizacji ogrodzen pelnych i z przgstami z prefabrykowanych elementow betonowych,
zelbetowych i blachy (za wyjatkiem elementow stupdw i1 cokotow);

)nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach: brazu, cegly (umber), szarosci i grafitu, z
wyjatkiem dachow z nawierzchnig ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje.

4) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a)minimalna powierzchnia dziatki — 1 000 m?;

b)minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;

c)kat polozenia granic dziatek w stosunku do przylegltego pasa drogowego 90° z tolerancijg 20°.

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTAL TOWANIA KRAJOBRAZU:

a)obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi dla terenow
chronionych akustycznie jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniows;
b)uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia obszaru objetego planem w zasiggu Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 111 Subniecka Gdanska w ktorym zagospodarowanie terenow ustala si¢
zgodnie z niniejsza uchwala

6) GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, A TAKZE OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH:

a)uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia obszaru objetego planem w otulinie
Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, w ktérym zagospodarowanie terenéw ustala si¢ zgodnie z
nakazami, zakazami i ograniczeniami wynikajacym z przepisow odrebnych oraz niniejszej uchwaty,
b)w granicy obszaru predysponowanego do wystapienia zjawiska osuwania si¢ mas ziemnych,
zagospodarowanie terenow:

- uwzglednienie ustalen geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow budowlanych

z uwzglednieniem stateczno$ci skarp zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- wykonanie szczegdtowych badan oraz sporzadzenie dokumentacji geotechnicznej lub geologiczno-
inzynierskiej zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa geologicznego i gorniczego;

7) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACIJI:
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a)obstuga komunikacyjna terenu 1MN z drogi oznaczonej symbolem 1KDW;

b)obstuga komunikacyjna terenu 2MN z drogi oznaczonej symbolem 1KDW oraz 2KDW;

¢)liczba miejsc do parkowania samochodow osobowych — minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe.

8) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a)obowigzuja ustalenia zawarte w § 11

9) STAWKA SEUZACA NALICZANIU OPLATY ZWIAZANEJ ZE WZROSTEM WARTOSCI
NIERUCHOMOSCI W WYNIKU UCHWALENIA PLANU

2)20 %.

§ 15.

KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA DZIALEK POLOZONYCH W POLUDNIOWEJ CZESCI WSI
SZEMUD, GMINA SZEMUD

SYMBOL TERENU: [1zP | OBREB: SZEMUD

1) PRZEZNACZENIE TERENU:

ZP — ZIELEN PARKOWA

2) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a)zakaz lokalizacji budynkows;
b)udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;.

3) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

a)dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury, terenowe urzadzenia sportu i rekreacji;
b)zakaz lokalizowania reklam.

4) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a)minimalna powierzchnia dziatki — 50m?;
b)minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 10 m;
c)kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego 90° z tolerancja 20°.

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTAL TOWANIA KRAJOBRAZU:

a)uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia obszaru objetego planem w otulinie
Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego, w ktorym zagospodarowanie terenow ustala si¢ zgodnie z
nakazami, zakazami i ograniczeniami wynikajacym z przepisow odrebnych oraz niniejszej uchwaty.
b)uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia obszaru objetego planem w zasiggu Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 111 Subniecka Gdanska w ktorym zagospodarowanie terenow ustala si¢
zgodnie z niniejsza uchwala

6) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACIJI:

a)obstuga komunikacyjna terenu 1ZP z drogi oznaczonej symbolem 1KDW.

7) ZASADY OBSEUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a)obowigzujg ustalenia zawarte w § 11

8) STAWKA SEUZACA NALICZANIU OPLATY ZWIAZANEJ ZE WZROSTEM WARTOSCI
NIERUCHOMOSCI W WYNIKU UCHWALENIA PLANU

2)20 %

§ 16.

KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA DZIALEK POLOZONYCH W POLUDNIOWEJ CZESCI WSI
SZEMUD, GMINA SZEMUD

SYMBOL TERENU: [ IKDW [ OBREB: SZEMUD

1) PRZEZNACZENIE TERENU:

KDW — DROGA WEWNETRZNA

2) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - od 8 m do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu

3) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

a)dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury, zielen urzadzona;
b)zakaz lokalizowania reklam.

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTAL TOWANIA KRAJOBRAZU:
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ayuwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia obszaru objetego planem w otulinie
Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego, w ktorym zagospodarowanie terenow ustala si¢ zgodnie z
nakazami, zakazami i ograniczeniami wynikajacym z przepisow odrebnych oraz niniejszej uchwaty.
b)uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia obszaru objetego planem w zasiggu Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 111 Subniecka Gdanska w ktérym zagospodarowanie terenow ustala si¢
zgodnie z niniejsza uchwata

5) ZASADY MODERNIZACJI, BUDOWY I ROZBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII:
a)obowiazuja ustalenia zawarte w § 10.

6) ZASADY MODERNIZACIJI, BUDOWY I ROZBUDOWY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a)obowigzuja ustalenia zawarte w § 11.

7) STAWKA SEUZACA NALICZANIU OPLATY ZWIAZANEJ ZE WZROSTEM WARTOSCI
NIERUCHOMOSCI W WYNIKU UCHWALENIA PLANU

2)20 %

§17.

KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA DZIALEK POLOZONYCH W POLUDNIOWEJ CZESCI WSI
SZEMUD, GMINA SZEMUD

SYMBOL TERENU: | 2KDW | OBREB: SZEMUD
1) PRZEZNACZENIE TERENU:
KDW — DROGA WEWNETRZNA
2) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 8 m do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu
3) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a)dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw malej architektury, zielen urzadzona;
b)zakaz lokalizowania reklam.
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:
a)uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia obszaru objetego planem w otulinie
Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego, w ktorym zagospodarowanie terenow ustala si¢ zgodnie z
nakazami, zakazami i ograniczeniami wynikajacym z przepisow odrebnych oraz niniejszej uchwaty.
b)uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia obszaru objetego planem w zasiggu Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 111 Subniecka Gdanska w ktéorym zagospodarowanie terendw ustala sie
zgodnie z niniejszg uchwata.
5) ZASADY MODERNIZACIJI, BUDOWY I ROZBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII:
a)obowigzuja ustalenia zawarte w § 10.
6) ZASADY MODERNIZACIJI, BUDOWY I ROZBUDOWY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a)obowiazuja ustalenia zawarte w § 11.
7) STAWKA SEUZACA NALICZANIU OPLATY ZWIAZANEJ ZE WZROSTEM WARTOSCI
NIERUCHOMOSCI W WYNIKU UCHWALENIA PLANU
)20 %

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 18. W granicach obszaru objetego planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dotyczacego fragmentow wsi Kielno, Koleczkowo, Kowalewo, Le$no, Lebno, Warzno, Bojano,
Dobrzewino, Kamien i Szemud, uchwalonego Uchwalg Uchwata Rady Gminy Szemud nr XXIII/195/2000 z dnia
29 wrzesnia 2000 r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego Nr 102, poz. 667 z
dnia 2.11.2000 r.

§ 19. Uchwata podlega ogloszeniu i publikacji na stronie internetowej gminy i wchodzi w zycie po uptywie 14
dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.
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§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Szemud.

Przewodniczaca Rady Gminy

Aleksandra Perz
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO zatacznik nr 1

do Uchwaty Nr XX/240/2016

DLA DZIAtEK POLOZONYCH W POLUDNIOWEJ CZESCI WSI SZEMUD Rady Gminy Szemud

z dnia 30 czerwca 2016 r.
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Zafacznik nr 2

do uchwaty Nr XX/240/2016
Rady Gminy Szemud

z dnia 30 czerwca 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do pektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialek palonych w poludniowej czsci wsi Szemud,
gmina Szemud

Projekt miejscowego planu zagospodarowania prasstego dla dziatek patonych w potudniowej
czesci wsi Szemud, gmina Szemud wraz z prognoddziatywania ndarodowisko zostat wylzony do
publicznego wgjdu w dniach od 28 kwietnia 2016 r. do 20 maja 2016wagi mana byto wnosi

do dnia 6 czerwca 2016r. r.

Podczas wylzenia projektu ww. planu miejscowego do publicznegmladu oraz
W wyznaczonym terminie na wniesienie uwag, zgodraet. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dzz 2016 r. poz. 778.), do Wéjta Gminy
Szemud nie wphygta zadna uwaga.
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Zatacznik nr 3

do uchwaly Nr XX/240/2016
Rady Gminy Szemud

z dnia 30 czerwca 2016 r.

Rozstrzygngcia 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, estycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére natg do zada wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 mad€a 2oku o planowaniu i zagospodarowaniu przestryzen
Rada Gminy Przytyk rozstrzyga, co rgsie:

81. 1 Inwestycje z zakresu infrastruktury techn@zistuzacej zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspdélinoty
stanowjce, zgodnie z art. 7 ust.1 ustawy z dnia 8 mar@0 19 o samorglzie gminnym, zadania wilasne
gminy, zapisane w niniejszym planie obejguj

1) drogi gminne, ulice, mosty, organizacuchu drogowego;

2) sieci wodocigowe i kanalizacyjne realizowane w liniach rozgeaapcych drog publicznych;

3) finansowanie éwietlenia drég gminnych;

4) planowanie i organizacja zaopatrzenia w cieptorgiaelekiryczm i paliwa gazowe.

2. Realizacja inwestycji, o ktérych mowa w ust. frzebiegd bedzie zgodnie z obowkujgcymi
przepisami, w tym m.in. z ustawy z dnia 7 lipca 499 Prawo budowlane (Dz.U. z 2013 r. poz. 1409,
Z p&n. zm.), ustawy z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo&@mien publicznych (Dz.U. z 2013 r. poz. 907, zzpo
zm.), ustawy z dnia 20 grudnia 1996r. o gospod&oreunalnej (Dz. U. z 2011r. nr 45, poz. 236), wsta
Z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochradtgdowiska (Dz.U. z 2013r. poz. 1232 zzpdzm.), ustawy z dnia
7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w gvodbiorowym odprowadzanigciekow (Dz.U. z 2015r.,
po0z.139) oraz ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r Pramergetyczne (Dz.U. z 2012r, poz.1059 zrpam).

3. Sposobb realizacji inwestycji, o ktérych mowa st.1, okrélaja uchwalone przez Radsminy Szemud

strategie, plany i programy, w tym m.in. wielol&rplany frozwoju i modernizacji wdzen wodochgowych
i kanalizacyjnych oraz wieloletnie programy inwesfye.
§2. 1. Zadania w zakresie inwestycji o ktérych raow 81 ust.1l, finansowanegda w catcci lub
W czesci z budeetu gminy oraz zezrddet zewmtrznych, takich jak m.insrodki wlasnhe przedsbiorstw
wodocggowo-kanalizacyjnych, srodki strukturalne, fundusze unijne i pozostate jneyi kredyty
i pozyczki oraz inne, w oparciu o oboyziujgce przepisy i zawarte umowy.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastroktiechnicznej, ktére nate do zada wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlegaprzepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r o finahspublicznych
(Dz.U. z 2013r. poz. 885 z pd. zm.).

3. Wydatki majtkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z ketd gminy oraz inwestycje,
ktorych okres realizacji przekracza jeden rokZsidwy keda uchwalane w uchwale baetowej Rady Gminy
Szemud.

1d: FOFB6E40-1289-4BES-91C0-F6615B5C128F. Podpisany Strona 1



UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr XX/240/2016
Rady Gminy Szemud
z dnia 30 czerwca 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek polozonych
w poludniowej czesci wsi Szemud, gmina Szemud

Plan miejscowy sporzadzony zostal w nastepstwie podjecia Uchwatly Nr XIV/153/2015 Rady
Gminy Szemud z dnia 21 grudnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych w poludniowej czgsci wsi Szemud, gmina
Szemud.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych w potudniowej czg$ci
wsi Szemud, gmina Szemud nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Szemud przyjetej Uchwalg Nr X11/142/2015 Rady Gminy Szemud
z dnia 17 listopada 2015. Plan dotyczy czg¢$ciowo zainwestowanego obszaru o powierzchni ok. 2 ha,
obejmujacego poludniowej czeSci wsi Szemud. Granice obszaru objetego planem oznaczono symbolem
graficznym na rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaty
w sprawie uchwalenia ww. planu.

Na obszarze opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
potozonych w potudniowej czgsci wsi Szemud, w czg$ci obowigzuje w miejscowy planu zagospodarowania
przestrzennego dotyczacego fragmentow wsi Kielno, Koleczkowo, Kowalewo, Le$no, Lebno, Warzno,
Bojano, Dobrzewino, Kamien i Szemud, uchwalony Uchwatg Rady Gminy Szemud nr XXIII/195/2000 z
dnia 29 wrzes$nia 2000 r., opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego Nr 102, poz.
667 z dnia 2.11.2000 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych w potudniowej czgsci
wsi Szemud ustala tereny budowlane: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a takze tereny otwarte:
zieleni parkowej, oraz tereny komunikacji: drog wewngtrznych.

Plan zostat sporzadzony z uwzglgdnieniem wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.),
uwzgledniajac:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan miejscowy
nie zaburza tadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, a
takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ksztattujace i
chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktoérego jest sporzadzany;

3) wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony srodowiska i przyrody, dla obszaru
objetego planem nie jest wymagane uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej —
sporzadzony plan miejscowy okre§la zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, na
obszarze objetym planem nie wystgpuja dobra kultury wspotczesne;;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych — sporzadzony plan miejscowy nie wplywa negatywnie na wymagania z zakresu
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — sporzgdzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod
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wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

7) prawo wlasnosci — w sporzadzonym planie miejscowym wzi¢to pod uwage wnioski wiascicieli
gruntow sktadanych w celu wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzgdzony plan miejscowy nie narusza potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu
publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan miejscowy okresla
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej — po przystgpieniu do
sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej, na
stronie internetowej Urzedu Gminy oraz na tablicy ogloszen Urzedu Gminy zawiadomiono
o przystgpieniu do sporzadzania planu, a takze o mozliwosci sktadania wnioskdéw; projekt planu
zostal wytozony do publicznego wgladu, o czym poinformowano w prasie miejscowej, w Biuletynie
Informacji Publicznej, na stronie internetowej Urzgdu Gminy oraz na tablicy ogloszen Urzedu
Gminy, w trakcie wylozenia do publicznego wgladu przeprowadzono dyskusj¢ publiczng nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu, do wylozonego projektu planu zostata zapewniona
mozliwos¢ sktadania uwag; zarowno wnioski jak i uwagi mogty by¢ sktadane réwniez przy uzyciu
srodkow komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzgdzania
planu miejscowego byta zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostepu
do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnosci planistycznych byty
publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie internetowej
Urzedu Gminy oraz na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdow zaopatrzenia ludno$ci —
sporzadzony plan miejscowy nie wptynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i
jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci, wigkszo$¢ obszaru objetego planem jest wyposazona
W istniejgcg sie¢ wodociggowa.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu,
wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskdéw i1 uwag, zmierzajgce
do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a
takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

W planie uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia
oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglgdnieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — utrzymano istniejgcy uktad drogowy;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu —
parametry drog umozliwiaja prowadzenie transportu zbiorowego, a teren objgty planem potozony
jest w bliskiej odlegtosci od przystanku autobusowego ;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
parametry drog umozliwiajg lokalizacj¢ chodnikow i $ciezek rowerowych;

4) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego przygotowanym, z
dostegpem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe oraz sieci i rzadzenia telekomunikacyjne, adekwatne dla nowe;j,
planowanej zabudowy.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
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gminy Szemud”, przyjetej Uchwatg Nr LV/554/2014 Rady Gminy Szemud z dnia 29 maja 2014 r., w
sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Szemud
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktora zaktada sporzadzenie miejscowych
planéw dla obecnych terenow rolniczych, aby zapobiec rozpraszaniu zabudowy .

Projekt planu obejmuje cze¢sciowo dziatki juz zainwestowane, ktore zlokalizowane sg wzdhuz
istniejacych drog, a nowe dziatki wskazane do zainwestowania uzupelniajg istniejagca zabudoweg zard6wno
pod wzgledem przeznaczenia jak i wskaznikow zabudowy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Przyjecie projektu planu moze wptynaé na finanse publiczne, w tym budzet gminy m.in. poprzez:

1) wplyw z renty planistyczne;j,

2) wplyw z podatku od nieruchomosci,

3) wplyw z podatku z czynnos$ci cywilnoprawnych,

4) wydatki zwigzane z budowg infrastruktury techniczne;j.

Pozytywna kreacja przestrzeni, poniesione naklady inwestycyjne na przebudowe z niewielkimi
uzupetlnieniami budowe¢ uktadu drogowego oraz urzadzen infrastruktury technicznej poprawig obecna
estetyke przestrzeni w gminie, przyczynig si¢ do wzrostu ogoélnego standardu gminy oraz zwickszenia
wartosci nieruchomosci. Zmuszg réwniez obecnych wiascicieli nieruchomosci do wigkszej dbatosci o
standard obiektow oraz otoczenia. Miejscowy plan niewatpliwie uporzadkuje zasady tadu przestrzennego,
ksztaltowania zabudowy oraz zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j.
Przyczyni si¢ do rozwoju gminy oraz poprawy jakosci zycia jej mieszkancow.

Plan miejscowy dotyczy zagadnien okreSlonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.) i ustala m.in. zasady
ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej. Uktad komunikacyjny jest zasadniczym elementem struktury
funkcjonalno-przestrzennej terenu, system komunikacji na obszarze planu jest spojnym i cato§ciowym
rozwigzaniem. Przyjete rozwigzania projektowe zapewnig mozliwo$¢ zagospodarowania obszaru objetego
planem, zgodnie z wymogami tadu przestrzennego.

Plan miejscowy zostal sporzadzony z zachowaniem wymogoéw proceduralnych okreslonych w art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz.
199 ze zm.). W ramach procedury sporzadzania planu miejscowego kolejno:

1) Rada Gminy Szemud podjeta Uchwale Nr XIV/153/2015 Rady Gminy Szemud z dnia
21 grudnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek potozonych w potudniowej czesSci wsi Szemud, gmina Szemud;

2) zawiadomiono na piSmie o podjeciu ww. uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego instytucje 1 organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
miejscowego;

3) ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do dnia 31
stycznia 2016 r.;

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko i prognoza
skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego;

5) uzyskano opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu planu
miejscowego;

6) wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajace z uzyskanej opinii GKUA;

7) dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan przyjetych
w projekcie planu miejscowego;

Id: FOFB6E40-1289-4BES-91C0-F6615BS5C128F. Podpisany Strona 3



8) wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajace z uzyskanych opinii
i dokonanych uzgodnien;

9) ogloszono o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wyltozono projekt
wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko do publicznego wgladu w dniach od 28 kwietnia
2016 r. do 20 maja 2016 r., zorganizowano dyskusje¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
miejscowego rozwigzaniami w dniu 18 maja 2016 r.;

10) wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu miejscowego do
dnia 6 czerwca 2016 r ( do projekt nie wplyne¢ta zadna uwaga).

11)  przedstawiono Radzie Gminy Szemud do uchwalenia projekt planu miejscowego.

Procedura planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) z uwzglednieniem przepiséw
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko (t. jedn. Dz. U. z 2013 r,,
poz. 1235 z pdzn. zm.).

Biorac pod uwage powyzsze, przedstawiono Radzie Gminy Szemud projekt uchwaty w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych w poludniowej
czgsci wsi Szemud, gmina Szemud Plan miejscowy po uchwaleniu bedzie stanowil nalezytg podstawe
formalng i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji projektowanych w
jego obszarze.
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