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GK.6220.59.2024 Szemud, dnia 03-06-2025 roku
DECYZIJA

o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14-06-1960 r. Kodeks postepowania (tekst jednolity Dz.
U. z 2024 r. poz. 572) zwany dalej ,,Kodeksem postepowania administracyjnego” w zwiazku
z art. 71 ust. 1i 2 pkt 2 w mysl art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 84 i art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 03-10-2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (tekst
jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z péin. zm.) zwana dalej ,,ustawq o udostepnianiu
informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko”, w mysl § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze w zw.
z § 3 ust. 1 pkt 74 Rozporzqdzenia Rady Ministrow z dnia 10-09-2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839

z pozn. zm.) po rozpatrzeniu wniosku

w przedmiocie wydania decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach na realizacje
przedsiewziecia polegajacego na ,,Budowa dwudziestu trzech budynkéw mieszkalnych,
jednorodzinnych wraz z infrastrukturg na dzialce nr 49/19 obr. Kielenska Huta, gm.
Szemud o powierzchni 2,80 ha na terenie otuliny Tréjmiejskiego Parku

Krajobrazowego’’ w tym po uzyskaniu wymaganych przepisami powyzszej ustawy opinii

STWIERDZAM

1. Brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko dla planowanego
przedsiewziecia pn.: ,Budowa dwudziestu trzech budynkéw mieszkalnych,
jednorodzinnych wraz z infrastrukturg na dzialce nr 49/19 obr. Kielenska Huta, gm.
Szemud o powierzchni 2,80 ha na terenie otuliny Tréjmiejskiego Parku

Krajobrazowego’’;
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2. Wskazac¢ na koniecznos¢ okreslenia w decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach

ponizszych warunkow i wymagan:

a. Prace ziemne i budowlane prowadzi¢ poza okresem rozrodu i migracji ptazow, tj. poza
okresem od 1 marca do 15 paZzdziernika oraz poza okresem legowym ptakow, tj. poza
okresem od 1 marca do 31 sierpnia; dopuszcza sie prowadzenie prac w ww. okresach
po wykluczeniu przez specjaliste herpetologa migracji i rozrodu ptazéw oraz przez
specjaliste ornitologa legéw ptakéw, co nalezy potwierdzi¢ wpisem do protokotu z
nadzoru przyrodniczego;

b. Podczas prowadzenia wykopow zabezpieczy¢ plac robot plotkiem z siatki
herpetologicznej przed przedostaniem sie do wykopéw matych zwierzat; kazdorazowo
przed przystgpieniem do dalszych prac przeprowadzac¢ kontrole wykopéw; uwiezione
zwierzeta niezwlocznie przenies¢ poza teren objety pracami, na wlasciwe dla nich
siedliska; przenoszenie prowadzi¢ pod nadzorem przyrodnika oraz przy uzyciu
rekawiczek ochronnych; uzywany do tego sprzet dezynfekowaé; wyniki nadzoru
potwierdzi¢ wpisem do protokotu z nadzoru przyrodniczego;

c. W celu uniemozliwienia migracji ptazéw na teren budowy, przed rozpoczeciem prac
budowlanych wygrodzi¢ plotkiem z siatki herpetologicznej granice dziatki od strony
oczka wodnego znajdujacego sie na dziatce nr 51;

d. Drzewa rosngce w sgsiedztwie planowanych prac, przeznaczone do adaptacji,
zabezpieczy¢ przed ewentualnym uszkodzeniem poprzez odeskowanie (bez
uszkodzenia kory) lub owiniecie matami;

e. Uciazliwos¢ akustyczna, zwigzana z realizacja przedmiotowego przedsiewziecia,
minimalizowac poprzez prowadzenie prac budowlanych w porze dziennej (w godz.
6.00 — 22.00);

f. Miejsca postoju maszyn i urzadzen budowlanych, stwarzajacych zagrozenie
zanieczyszczenia Srodowiska gruntowo - wodnego substancjami ropopochodnymi
szczelnie utwardzi¢ oraz wyposazy¢ w maty sorpcyjne;

g. Sypkie materialy budowlane zabezpieczy¢ przed rozwiewaniem w celu zapobiegania
wtdrnej emisji zanieczyszczen pytowych poprzez ich ostoniecie, np. plandekami;

h. Do nasadzen wykorzystywa¢ gatunki roslin rodzimych geograficznie i siedliskowo,
w tym pytkodajnych i nektarodajnych;

i. Unika¢ odkladania ziemi z wykopow na drodze sptywu powierzchniowego wad, co
moze doprowadzi¢ do wymywania zanieczyszczen z hald lub gromadzenia sie wod i

powstawania podtopien;
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Unika¢ pozostawiania niezasypanych wykopow, ktoére moglyby stac sie
tymczasowymi zbiornikami retencyjnymi sptywajacych wod opadowych;

. Plac budowy wyposazy¢ w przenosne sanitariaty, w ktérych scieki bytowe beda
gromadzone w szczelnym zbiorniku bezodptywowym, regularnie opréznianym przez
uprawniony podmiot;

Odpady budowlane powstate w trakcie realizacji robot, wyselekcjonowac i przekazac
do utylizacji, teren robdt po zakonczeniu prac budowlanych uporzadkowac;

. Teren przedsiewziecia wyposazy¢ w sorbenty do neutralizacji substancji szkodliwych,
w tym ropopochodnych;

. W celu neutralizacji ewentualnych wyciekow substancji ropopochodnych na biezaco
usuwac je z wykorzystaniem sorbentéw, a w przypadku znacznego zanieczyszczenia
gruntu zapewnic sprawne jego zebranie i usuniecie przez uprawniony podmiot;

. Wykorzystywa¢ nowoczesny, sprawny technicznie sprzet, w celu minimalizacji
ryzyka zaistnienia awarii i potencjalnego przedostania sie do Srodowiska
jakichkolwiek zanieczyszczen;

. Do czasu wykonania przylaczy do wodociggu, woda na cele socjalno-bytowe
projektowanych budynkéw bedzie dostarczana z indywidualnych uje¢ wod
podziemnych;

Scieki powstajgce w trakcie eksploatacji odprowadzane beda do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych, do czasu wykonania przytaczy kanalizacyjnych;
Produkowane odpady na etapie eksploatacji beda selektywnie gromadzone
w pojemnikach i po zbieraniu wiekszej partii odbierane przez uprawniong firme

i poddane dalszemu zagospodarowaniu.

Uzasadnienie

zwrocili sie do Wojta Gminy Szemud z wnioskiem z dnia 20-11-2024 roku (data wptywu 22-

11-2024 r.) o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach na realizacje

przedsiewziecia pn. ,,Budowa dwudziestu trzech budynkéw mieszkalnych, jednorodzinnych

wraz z infrastrukturq na dziatce nr 49/19 obr. Kieleriska Huta, gm. Szemud o powierzchni

2,80 ha na terenie otuliny Trdojmiejskiego Parku Krajobrazowego’’.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie

przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1839

z pozn. zm.) planowane przedsiewziecie zostato zakwalifikowane przez Inwestora jako § 3
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ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze jako ,zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszqcq jej
infrastrukturq: [...] b) nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej
niz: 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1
pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy”. Z uwagi na planowana
realizacje studni glebinowych, ktére umozliwig pobor wod podziemnych z tej samej warstwy
wodonos$nej przedmiotowe przedsiewziecie zostalo zakwalifikowane réwniez zgodnie z § 3
ust. 1 pkt 74 ww. rozporzadzenia jako: ,urzqdzenia lub zespoty urzqdzen umozliwiajqce
pobor wod podziemnych z tej samej warstwy wodonosnej, o zdolnosci poboru wody nie
mniejszej niz 1 m3 na godzine, inne niz wymienione w pkt 73, jezeli w odlegtosci mniejszej niz
500 m znajdujq sie inne urzqdzenia lub inny zespot urzqdzen umozliwiajqcy pobor woéd
podziemnych o zdolnosci poboru wody nie mniejszej niz 1 m3 na godzine, z wylqczeniem
zwyktego korzystania z wod.”. W zwiazku z tym realizacja w/w przedsiewziecia wymaga
uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Stosownie do art. 71 ust. 2 pkt. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko dla przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
Srodowisko wymagane jest uzyskanie decyzji, wydanej na podstawie art. 75 ust. 1 pkt. 4 ww.
ustawy przez wilasciwego ze wzgledu na miejsce realizacji inwestycji — wéjta. Biorac pod
uwage rodzaj ilokalizacje przedsiewziecia organem wlasciwym do wydania decyzji
w niniejszej sprawie jest Wojt Gminy Szemud.

Podczas analizowania przedmiotowego wniosku tut. Organ w dniu 04-12-2024 r.
wezwaniem znak GK.6220.59.2024 zobowigzal Pelnomocnik Inwestora do uzupeinienia
brakéw formalnych w tym doszczeg6towienia informacji znajdujacych sie w karcie
informacyjnej przedsiewziecia. Przedmiotowe uzupeknienia wptynety do siedziby tut. Urzedu
w dniu 09-01-2025r.

W dniu 14-01-2025 r. W6jt Gminy Szemud wszczal postepowanie administracyjne
zgodnie zart. 61 § 4 i art. 10, art. 49 Kodeksu postepowania administracyjnego
w przedmiotowej sprawie, zawiadamiajac Wnioskujacego w formie zawiadomienia znak
GK.6220.59.2024.1 oraz strony postepowania Obwieszczeniem znak GK.6220.59.2024.2 na
Biuletynie Informacji Publicznej jak i tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy Szemud. Na
podstawie art. 74 ust 3 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko -
jezeli liczba stron postepowania o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach

przekracza 10 stosuje sie przepis art. 49 Kodeksu postepowania administracyjnego,
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przewidujacy powiadomienie stron o czynnosciach postepowania przez obwieszczenie
lub w inny zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci sposob publicznego oglaszania.
Doreczenie zawiadomienia uwaza si¢ za dokonane po uplywie 14 dni od dnia
publicznego ogloszenia.

Na podstawie art. 74 ust. 3f ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddzialywania na
Srodowisko, nieuregulowany lub nieujawniony stan prawny nieruchomosci znajdujacych sie
w obszarze, na ktory bedzie oddzialywac¢ przedsiewziecie, nie stanowi przeszkody do
wszczecia i prowadzenia postepowania oraz wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach. Do zawiadomien o decyzjach i innych czynnosciach organu oséb, ktorym
przystuguja prawa rzeczowe do nieruchomosci o nieuregulowanym lub nieujawnionym stanie
prawnym, stosuje sie przepis art. 49 Kodeksu postepowania administracyjnego. W mysl art.
74 ust. 3g w/w ustawy - przez nieuregulowany stan prawny nalezy rozumie¢ sytuacje,
w ktorej: 1) dotychczasowy wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci nie zyje i nie
przeprowadzono postepowania spadkowego lub nie zostalo ono zakonczone;
2) nieruchomos$¢, dla ktorej ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru dokumentéw albo
innych dokumentow nie mozna ustali¢ osob, ktorym przystuguja do niej prawa rzeczowe;
natomiast zgodnie z wykladnig art. 74 ust. 3h ustawy 00$ - przez nieujawniony stan prawny
nalezy rozumie¢ sytuacje, w ktorej rejestry lub ewidencje wilasciwe dla ustalenia oséb,
o ktérych mowa w ust. 3a, nie zawieraja danych umozliwiajacych ich ustalenie,
w szczegolnosSci danych osobowych, w tym adresu, wlasciciela lub uzytkownika wieczystego
nieruchomosci znajdujacej sie w obszarze, na ktéry bedzie oddzialywac przedsiewziecie.
Majac na uwadze powyisze tut. Organ w dniu 14-01-2025 r. Obwieszczeniem znak
GK.6220.59.2024.3 opublikowal obwieszczenie dla stron postepowania, ktérym
przysluguja prawa rzeczowe do nieruchomosci o nieuregulowanym lub nieujawnionym
stanie prawnym o wszczeciu przedmiotowego postepowania administracyjnego
w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsiewziecia — nikt nie wniést Zadnych uwag / wnioskéw.

Dzialajac na podstawie art. 64 ust. 1, art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko, Wojt Gminy Szemud w dniu 14-
01-2025 r. zwrocit sie z wnioskiem znak GK.6220.59.2024.4 do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Gdarisku, Panistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Wejherowie i Dyrektora Zarzadu Zlewni w Gdansku o wydanie opinii co do koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddzialywania w/w przedsiewziecia na Srodowisko i okreslenie

zakresu ewentualnego raportu.
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Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gdansku opinig
znak: GG.ZZS.4901.23.1.2025.KT z dnia 29-01-2025 r. wyrazilo opinie o braku potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdarisku wezwaniem znak RDOS-Gd-
W00.4220.29.2025.DN.1 z dnia 27-01-2025 r. (data wplywu 29-01-2025 r1.) po
przeanalizowaniu przedlozonej dokumentacji wezwal do jej uzupelienia. Powyzsze
poskutkowato nadestaniem wezwania tut. Organu znak GK.6220.59.2024.5 w dniu 03-02-
2025 r. — uzupekienia zostaly przestane do siedziby Urzedu dnia 15-02-2025 r. i przestane do
Organu opiniujgcego w dniu 20-02-2025 r. pismem przewodnim znak GK.6220.59.2024.6.
Nastepnie ponownie w dniu 04-03-2025 r. (data wptywu 07-03-2025 r.) Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Gdarisku wezwaniem znak RDOS-Gd-W00.4220.29.2025.DN.2
wezwat do przeanalizowania mozliwosci zakwalifikowania przedsiewziecia rowniez zgodnie
z 8§ 3 ust. 1 pkt 73 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialtywac na srodowisko (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1839
z pézn. zm.). Przedmiotowe wezwanie przekazano Pelnomocnik Inwestora w dniu 10-03-2025
r. pismem przewodnim znak GK.6220.59.2024.7, za$ odpowiedZ przekazana zostala w dniu
20-03-2025 r., ktorg tut. Organ przekazal zwrotnie do Organu opiniujgcego pismem
przewodnim znak GK.6220.59.2024.8 w dniu 26-03-2025 .

Dnia 18-04-2025 r. wplynelo postanowienie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gdansku znak RDOS-Gd-W00.4220.29.2025.DN.3 z dnia 15-04-2025 r.
wyrazajqce opinie o braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko
dla planowanego przedsiewziecia.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wejherowie nie zajal stanowiska
W powyzszej sprawie co zgodnie z art. 78 ust. 4 ustawy o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko — traktuje sie jako brak zastrzezen.

Majac na uwadze powyzsze w dniu 24-04-2025 r. obwieszczeniem znak:
GK.6220.59.2024 Wéjt Gminy Szemud zawiadomit strony postepowania, iz w prowadzonym
postepowaniu zebrany zostat caly materiat dowodowy i mozna zapoznac sie z dokumentacjq
w tym wnie$¢ uwagi przed wydaniem decyzji. Nikt nie wnidst Zzadnych uwag, ani zastrzezen

w powyzszej sprawie.
Nalezy wskaza¢, iz w tresci przedmiotowej decyzji tut. Organ poslugiwal sie innym

adresem Inwestoréw niz podczas calego prowadzonego postepowania administracyjnego

z uwagi na powielenie go z wniosku o wydanie decyzji o Srodowiskowych
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uwarunkowaniach — byl on niezgodny ze stanem faktycznym zatem wymagal on

poprawienia.

Na podstawie przedlozonych dokumentéw, w tym karty informacyjnej przedsiewziecia

Wojt Gminy Szemud stwierdzil, ze:

- Przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie 23 budynkéw mieszkalnych,
jednorodzinnych wraz z infrastrukturg techniczng na terenie dziatki 49/19 obr. Kielenska
Huta, gm. Szemud. Inwestycja obejmuje powierzchnie 2,8 ha i jest potozona w obszarze
otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego;

- Przedsiewziecie objete przedtozonym wnioskiem nalezy zakwalifikowa¢ wedlug ww.
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.,, do grupy przedsiewziec¢
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit.
b tiret pierwsze jako ,.zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturq: [...]
b) nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: 0,5 ha na
obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5,8 i 9
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy”. Z uwagi na planowana realizacje
studni glebinowych, ktére umozliwia pobér wodd podziemnych z tej samej warstwy
wodonos$nej przedmiotowe przedsiewziecie zostalo zakwalifikowane réwniez zgodnie z § 3
ust. 1 pkt 74 ww. rozporzadzenia jako: ,urzqdzenia lub zespoty urzqdzen umozliwiajqce
pobor wod podziemnych z tej samej warstwy wodonosnej, o zdolnosci poboru wody nie
mniejszej niz 1 m3 na godzine, inne niz wymienione w pkt 73, jezeli w odlegtosci mniejszej niz
500 m znajdujq sie inne urzqdzenia lub inny zespot urzqdzen umozliwiajqcy pobor woéd
podziemnych o zdolnosci poboru wody nie mniejszej niz 1 m3 na godzine, z wylqczeniem
zwyktego korzystania z wod.”. W zwiazku z tym realizacja w/w przedsiewziecia wymaga
uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach;

- W zwiazku z rodzajem i lokalizacja przedsiewziecia, oddalong od granic Panstwa,
wykluczona jest mozliwos¢ oddzialywania planowanego przedsiewziecia na obszary
potozone poza granicami Polski zar6wno na etapie realizacji jak i eksploatacji. Nie zachodza
wiec przestanki do przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddzialywania na

Srodowisko w kontekscie transgranicznym.
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Analizujac lacznie kryteria okreslone w art. 63 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Ssrodowisko oraz informacje zawarte w karcie informacyjnej

przedsiewziecia tut. Organ wzial pod uwage:

1. Rodzaj i charakterystyke przedsiewziecia

Inwestycja stanowi 23 domy jednorodzinne z garazami z towarzyszaca infrastruktura.
F.aczna powierzchnia zajeta przez budynki wyniesie 5 060 m®. Planuje si¢ wykonanie miejsc
postojowych i utwardzonego terenu przy budynkach o lgcznej powierzchni 1 150 m? oraz
utwardzonej nawierzchni drég wewnetrznych o powierzchni 2 325 m® Budowa bedzie
realizowana tradycyjnymi metodami budowlanymi. Woda do celéw socjalno-bytowych
bedzie pobierana ze studni glebinowych. Planuje sie realizacje 23 studni glebinowych — po
jednej dla kazdego budynku. Wydajno$¢ jednostkowa studni glebinowej stanowigcej
zaopatrzenie w wode dla kazdego obiektu mieszkalnego bedzie wynosi¢ 11 m*/h.

Scieki beda zbierane do bezodplywowego zbiornika na nieczystoéci. Szczelne
zbiorniki bezodpltywowe zostana zlokalizowane przy kazdym z planowanych budynkow
jednorodzinnych gcznie 23 szt. Zaklada sie montaz zbiornikow betonowych o pojemnosci od
10 do 12 m*®. Wody opadowe bedg magazynowane w naziemnych zbiornikach na deszczowke.
Planuje sie zainstalowanie zbiornikow przy kazdym z budynkow - lacznie 23 szt. Budynki
beda zasilane energia elektryczng na podstawie umowy zawartej z zakladem energetycznym.
Ogrzewanie domoéw bedzie odbywalo sie metoda tradycyjna (ekogroszkiem/drewnem).

Docelowo wykonana zostanie rowniez pompa ciepta i/lub kolektory stoneczne.

2. Usytuowanie przedsiewziecia

Przedsiewziecie bedzie zlokalizowane w wojewodztwie pomorskim, w powiecie
wejherowskim, w gminie Szemud, w miejscowosci Kielenska Huta na terenie nieruchomosci
o nr 49/19 obr. Kielenska Huta. Obecnie rejon planowanego przedsiewziecia w catosci jest
wykorzystywany rolniczo jako pole uprawne obsiane Zytem ozimym. Tereny bezposrednio
sgsiadujgce z planowang inwestycja stanowiq grunty lesne oraz rolne zadrzewione. Na
przyleglej od zachodu dzialce nr 47/3 wystepuje zabudowa willowa, natomiast na p6inocy
usytuowana jest zabudowa siedliskowa otoczona fragmentem lasu. Od potudnia do terenu

inwestycji przylega utwardzona droga ul. Grabowa, granica wschodnia dziatki nr 49/19
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przylega do nieurzadzonej gruntowej drogi ul. Niwa. W kierunku zachodnim w odleglosci ok.
220 m znajduje sie jezioro L.ekno. W ewidencji gruntow powierzchnia dziatek sklasyfikowana
jest w catosci jako grunty orne (RV i RVI). Dojazd do przedmiotowego terenu jest mozliwy
poprzez droge utwardzong ptytami o nazwie ul. Grabowa oraz ul. Niwa — droge gruntowa

nieurzadzona.

Od zachodu i pétnocy w sasiedztwie inwestycji znajdujq sie w rozproszeniu niewielkie
enklawy lesne obejmujqce nasadzenia drzew na gruntach prywatnych. Sg to nasadzenia sosny
w roznych klasach wieku najczesciej do 70 lat, modrzewia i Swierka w przedziale wiekowym
od 35 do 70 lat. Nad pobliskim jeziorem t.ekno obecny jest pas nasadzen buka zwyczajnego
w wieku 70 lat. W bezposrednim sgsiedztwie inwestycji wystepuja od potudnia i wschodu
pola uprawne. Dalej ciggna sie nasadzenia sosny i teren zarastajacych nieuzytkow
przeznaczone pod zabudowe. Od potudnia w odleglosci ok. 20 m od dziatki inwestycyjnej
obecny jest zarastajacy drobny zbiornik wodny. Sam teren inwestycji stanowi pole uprawne.
Od strony potludniowej wystepuje waska miedza porosnieta przez roslinno$¢ ruderalng
i tgkowa sporadycznie z podrastajgcymi brzozami brodawkowatymi. Od zachodu obecne sa
przede wszystkim podrosty drzew takich jak buk zwyczajny, dab szypulkowy, jarzeby
pospolite czy jezyny oraz inwazyjne czeremchy amerykanskie. W runie obecne sa np.
boréwka czernica, Smiatek pogiety czy zurawiec falisty. Na polu wysteruja chwasty segetalne
reprezentowane przez chabra btawatka, komose bialg czy rumian polny. Nie zanotowano
cennych gatunkéw ro$lin oraz objetych ochrona prawng na podstawie rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz.
U. z 2014 r., poz. 1409). W zwiazku z realizacja przedsiewziecia nie planuje sie wycinki
drzew i krzewow.

W rejonie inwestycji, w zw. z wystepowaniem jeziora L.ekno i drobnych zbiornikéw
wodnych stwierdzono przedstawiciela zab zielonych — zZabe wodna. Plazy obecne byly
zarowno w jeziorze Lekno jak i w niewielkim zarastajagcym zbiorniku potozZonym ok. 20 m na
poludniowy zachdéd od inwestycji. Nie stwierdzono obecnosci ptazow w granicach
przedsiewziecia. Nie zaobserwowano gadow podczas przeprowadzonych kontroli. Tut. Organ
kierujac sie zasada przezorno$ci w celu uniemozliwienia migracji ptazow na teren budowy
natozyt droga przedmiotowej decyzji na Inwestora obowiazek aby przed rozpoczeciem prac
budowlanych wygrodzi¢ plotkiem z siatki herpetologicznej granice dziatki od strony oczka
wodnego znajdujacego sie na dziatce nr 51.

Na terenie inwestycji stwierdzono mozliwe gniazdowania ptakow - skowronka.

Ponadto na potudniowy wschod od inwestycji stwierdzono prawdopodobne gniazdowanie dla
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dymowki i oknoéwki w okolicach zabudowy zagrodowej. Z kolei w otaczajacym dziatke
inwestycyjna lesie stwierdzono prawdopodobne gniazdowanie dla grzywacza. Dominujacymi
na badanym terenie sa z jednej strony ptaki synantropijne. Szczegdlnie duze ich
nagromadzenie stwierdzono w rejonie zabudowy zagrodowej na poludniowy wschéd na
terenie przeznaczonym do magazynowania sprzetow i ptodow rolniczych. Ponadto dos¢
licznie ptaki obserwowano w zadrzewieniach wokét dziatki. Obecne sa tu ptaki typowo lesne

jak dzieciot duzy, kos, krzyzodziob Swierkowy, rudzik i mysikrolik.

Wojt Gminy Szemud celem ochrony herpetofauny oraz awifauny natozyt warunek aby
prace ziemne i budowlane prowadzi¢ poza okresem rozrodu i migracji ptazéw, tj. poza
okresem od 1 marca do 15 paZzdziernika oraz poza okresem legowym ptakow, tj. poza
okresem od 1 marca do 31 sierpnia. Dopuszcza sie prowadzenie prac w ww. okresach po
wykluczeniu przez specjaliste herpetologa migracji i rozrodu ptazow oraz przez specjaliste
ornitologa legow ptakéw, co nalezy potwierdzi¢c wpisem do protokolu z nadzoru
przyrodniczego.

Na terenie inwestycji odnotowano siedem gatunkéw ssakow. Trzy gatunki to drobna
zwierzyna towna: borsuk, zajac szarak oraz lis rudy. Sarna europejska i dzik to zwierzyna
gruba. Notowano takze odchody, zgryzy i tropy saren, zajecy i borsukéw na calej dzialce
inweslycyjnej. Ponadto na miedzy w zachodniej czeSci dziatki inwestycyjnej odnaleziono
nore lisa. Wszystkie ww. gatunki sg towne i nie objete ochrong gatunkowa. Odnaleziono
roOwniez w otoczeniu inwestycji nory nornicy, zaS w granicach samej inwestycji nielicznie
trafiaty sie kopce kreta.

Przedmiotowy teren planowanego przedsiewziecia znajduje sie w granicach otuliny
Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego. Zgodnie z art. 5 pkt. 14 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U z 2024 r., poz. 1478 ze zm.) otulina jest
strefg ochronng graniczaca z formg ochrony przyrody i wyznaczong indywidualnie dla formy
ochrony przyrody w celu zabezpieczenia przed zagrozeniami zewnetrznymi wynikajacymi
z dzialalnosci cztowieka. Trojmiejski Park Krajobrazowy jest oddalony od planowanej
inwestycji o ok. 1,25 km na poinoc.

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest poza granicami obszarow Natura
2000. Najblizej polozonymi obszarami sieci Natura 2000 to polozony:

* ok. 5,4 km na péinoc Obszar Natura 2000 Petcznica PLH220020,
* ok. 9,6 km na poinoc Obszar Natura 2000 Biata PLH220016,
* ok. 9, 7 km na zachéd Obszar Natura 2000 Mechowiska Zeblewskie PLH220075.
Na podstawie uzyskanych opinii w tym informacji zawartych w Karcie

Informacyjnej Przedsiewziecia nalezy stwierdzi¢, iz przedmiotowa inwestycja nie bedzie
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negatywnie oddzialywa¢ na ww. obszary Natura 2000. Z uwagi na usytuowanie
przedsiewziecia oraz jego charakter i zakres planowanej inwestycji nie spowoduje ona
utraty powierzchni, ani fragmentacji siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow
roslin i zwierzat chronionych w granicach ww. obszarow Natura 2000. Lokalizacja
przedsiewziecia wyklucza réwniez jego wplyw na warunki ekologiczne ostoi. Tym
samym nie pogorszy stanu ochrony siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkéw
chronionych w granicach ww. obszarow Natura 2000, nie zaburzy integralnosci
poszczegdlnych obszarow Natura 2000, ani sieci Natura 2000 jako calo$ci. Inwestycja nie
bedzie wplywala na realizacje celow dzialan ochronnych. Dlatego tez nie jest konieczne
przeprowadzenie oceny w trybie art. 6.3 Dyrektywy Rady 92/43/EWG.

Inne najblizej polozone obszary objete ochrona na podstawie przepisow ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 1478 ze
zm.), to zlokalizowany:

* ok. 1,9 km na polnoc Uzytek Ekologiczny ,,Okoniewko®,
* ok. 2,2 km na pélnoc Uzytek Ekologiczny ,,Okuniewskie t.gki“.

Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane jest poza korytarzami ekologicznymi.
Najblizej planowanej inwestycji potozony jest korytarz ekologiczny Lasy Trojmiejskie
Potudniowy KPn-20E oddalony o ok. 1,1 km na pdinoc. Przewiduje sie, iz z uwagi na skale
inwestycji oraz jej usytuowanie nie spowoduje ona zagrozenia dla ciaglosci oraz
funkcjonowania ww. korytarza ekologicznego. Tym samym realizacja inwestycji w sposob
przedstawiony w Karcie Informacyjnej Przedsiewziecia nie narusza przepisOw ustawy z dnia

16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Jednoczesnie poucza sie, iz decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach nie zastepuje
zezwolenia w trybie art. 56 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj.
Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 ze zm.). Na ewentualne zniszczenie siedlisk gatunkow, ploszenie
lub przenoszenie gatunkéw znajdujacych sie pod ochrona nalezy zatem uzyskac

zezwolenie w trybie art. 56 ww. ustawy.

3. Rodzaj i skale mozliwego oddzialywania na elementy srodowiska zaréwno na etapie

realizacji przedsiewziecia jak i jego funkcjonowania

W trakcie realizacji inwestycji nastapi niewielka emisja pylow i zanieczyszczen
wprowadzanych do atmosfery. Gléwnymi Zroédlami pylenia beda prace zwigzane z wykopami
pod fundamenty, zwozenie i przesypywanie sypkich materiatbw budowlanych i inne prace

budowlane. Natomiast gtéwnymi Zrodtami zanieczyszczen powietrza beda maszyny i pojazdy
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uzywane podczas robot. Oddzialtywanie na etapie prac budowlanych bedzie miato charakter
chwilowy i odwracalny. Po zakonczeniu prac budowlanych oddzialywania w tym zakresie
ustapig. Urzadzenia i maszyny stosowane podczas realizacji przedsiewziecia beda sprawne,
w dobrym ogélnym stanie technicznym. Dodatkowo zieleri wysoka bezposrednio sgsiadujaca
z inwestycjq (na miedzy) bedzie pehita role bufora, ktory pochtania czes¢ zanieczyszczen. Na
etapie funkcjonowania przedsiewziecia nastapi bardzo niewielka emisja zanieczyszczen
emitowanych gléwnie ze spalania paliw do ogrzewania budynku i zapewnienia cieptej wody
mieszkaiicom. Wieksza emisja z inwestycji bedzie odbywata sie w okresie jesienno-
zimowym. Celem ograniczenia kosztow ogrzewania budynkow, a tym samym zmniejszenia
zanieczyszczen uwalnianych do atmosfery planuje sie zamontowanie pompy ciepla
a docelowo takze kolektoréw stonecznych. Dodatkowo planuje sie zielen urzadzong w tym
posadzenie drzew, ktére beda petnity role filtra zanieczyszczen emitowanych z budynkow.

W trakcie budowy prace beda prowadzone na terenie, gdzie w bliskim sgsiedztwie
znajduje sie zabudowa jednorodzinna i zabudowa zagrodowa. W obrebie zabudowy
siedliskowej rowniez wystepuje nagromadzenie hatasu w zwiazku z pracg maszyn rolniczych.
Uciazliwosci w zakresie hatasu i wibracji zwigzane z budowa bedq czasowe i znikng wraz z
jej zakonczeniem. Szybkie i sprawne prowadzenie prac zminimalizuje negatywne
oddzialywanie hatasu na srodowisko. Stosowane urzadzenia i maszyny robocze beda spetniac
wymagania Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 21 grudnia 2005 r. w sprawie
zasadniczych wymagan dla urzadzen uzywanych na zewnatrz pomieszczen w zakresie emisji
hatasu do srodowiska (Dz. U. z 2005 r. nr 263, poz. 2202 ze zm.). Oddzialywania hatasowe
na etapie funkcjonowania inwestycji beda typowe dla zwyklego korzystania z budynkéw
mieszkalnych i nie beda powodowac¢ zadnych przekroczen dopuszczalnych poziomoéw hatasu.

Podczas realizacji inwestycji bedq powstawaly odpady takie jak: ¢ 17 01 Odpady
materiatléw i elementéw budowlanych oraz infrastruktury drogowej (np. beton, cegty, piyty,
ceramika), * 17 02 Odpady drewna, szkla i tworzyw sztucznych, ¢ 17 06 Materiaty izolacyjne
oraz materialy budowlane zawierajace azbest, « 17 08 Materialy budowlane zawierajace gips,
* 15 01 Odpady opakowaniowe (wiqcznie z selektywnie gromadzonymi komunalnymi
odpadami opakowaniowymi), « 15 02 03 Sorbenty, materialy filtracyjne, tkaniny do
wycierania (np. szmaty, Scierki) i ubrania ochronne inne niz wymienione w 15 02 02 (0,005
Mg), * 20 03 01 Niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne (0,006 Mg).

Odpady z terenu budowy beda czasowo gromadzone w szczelnych, zamykanych
pojemnikach (zwlaszcza odpady niebezpiecznie), zabezpieczone pokrywami lub plandekami
przed rozwiewaniem (odpady opakowaniowe) i rozwlekaniem przez zwierzeta, Pojemniki
z odpadami zostana odpowiednio oznakowane, zgodnie z ich przynaleznoScia do danej

kategorii (na podstawie rozporzqdzenia Ministra Klimatu z dnia 2 stycznia 2020 r. w sprawie
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katalogu odpadow (Dz. U. poz. 10). Po zakonczeniu prac budowlanych (w razie potrzeby
rowniez w czasie trwania budowy) beda one wywozone przez firmy, posiadajace uprawienia
do transportu odpad6éw, a nastepnie przekazywane uprawnionym odbiorcom. Na terenie
budowy obowigzywata bedzie segregacja odpadow, ze szczegélnym uwzglednieniem
podzialu na odpady niebezpieczne i inne niz niebezpieczne. Powstale odpady zostang
przekazane uprawnionym odbiorcom, posiadajagcych zezwolenia na zbieranie i/lub
przetwarzanie odpadow. Powstale odpady zostana poddane odzyskowi, recyklingowi lub

ponownemu uzyciu.

Podczas funkcjonowania inwestycji nastgpi produkcja odpadéw tj.: « 20 01 Odpady
komunalne segregowane i gromadzone selektywnie (z wylaczeniem 15 01), « 20 02 Odpady
z ogrodow i parkéw (w tym z cmentarzy), * 20 03 Inne odpady komunalne.

Przedstawione odpady beda regularnie usuwane z terenu inwestycji, zbierane do
pojemnikéw i przekazywane zgodnie z regulaminem w sprawie utrzymania czystosci i
porzadku na terenie Gminy Szemud. Odpady niebezpiecznie beda wywozone przez
uzytkownikow inwestycji do Punktow Selektywnej Zbiérki Odpadéow Niebezpiecznych w
gminie Szemud. Przygotowane beda réwniez pojemniki na popiét i odpady ,,bio“. Ze wzgledu
na czasowe gromadzenie odpadéw na terenie inwestycji, wykonawca prac zorganizuje
specjalnie do tego przygotowane i zabezpieczone miejsce oraz zapewni odpowiednie
pojemniki zbiorcze. Odpady komunalne gromadzone beda w pojemnikach plastikowych i big-
bagach oznaczonych etykietami wskazujacych na dang ich frakcje (np. szklo, papier,
tworzywa sztuczne, odpady bio, odpady zmieszane), zeby ulatwic ich segregacje.

Aby zapobiec przenikaniu zanieczyszczen do wod, zaplecze budowy zostanie
wyposazone w urzadzenia sanitarne dla pracownikow (toalety przewozone) typu TOI-TOI. Na
etapie funkcjonowania przedsiewziecia nie przewiduje sie jego negatywnego wplywu na
wody powierzchniowe oraz podziemne. Wody opadowe beda gromadzone w zbiornikach
retencyjnych z wykorzystaniem na teren zielony. Zielen urzadzona bedzie buforem, ktory
ograniczy ewentualne zanieczyszczenia sptywajace z uzytkowanego terenu. Nieczystosci
ciekle beda gromadzone w bezodptywowych =zbiornikach. Zbiorniki beda regularnie
oprozniane, a nieczystosci beda wywozone do oczyszczalni Sciekow.

Planowana inwestycja polega na budowie 23 domoéw jednorodzinnych. Budowa
domoéw bedzie odbywala sie etapowo: 1-2 domy / rok. Obecnie w najblizszym sasiedztwie sa

juz zakonczone prace zwigzane z budowa nowych doméw (na potudniu). W najblizszym
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sgsiedztwie nie sq realizowane zadne roboty budowlane. Tym samym planowana inwestycja
nie wplynie na negatywne kumulowanie sie oddziatywan.

Aby ograniczy¢ ilo$¢ emitowanych gazow cieplarnianych transport elementow
i materiatdw budowlanych bedzie odbywat sie na mozliwe jak najkrotszej trasie. Dodatkowo
stosowny sprzet powinien odpowiada¢ normom Stage V i by¢ sprawny technicznie. W celu
fagodzenia skutkow emisji gazow cieplarnianych w zwiazku ze spalaniem paliw inwestor
planuje wyposazy¢ budynki w pompe ciepta a docelowo takze kolektory sloneczne.
Zmniejszy to znacznie zapotrzebowanie energetyczne budynku. Dodatkowo okoto 60%

dziatki bedzie zajmowac zielen, stanowigca bufor zanieczyszczen emitowanych z inwestycji.

Zielen bedzie wplywala na redukcje gazow cieplarnianych. Do ogrzewania budynkow
wykorzystane zostang kotla klasy V, co rowniez zmniejsza emisje gazéw cieplarnianych.
Podsumowujac, przedsiewziecie nie wplynie znaczaco negatywnie na poglebienie zmian
klimatu.

Nie przewiduje sie, aby przedsiewziecie na etapie budowy, funkcjonowania lub
likwidacji moglo spowodowac awarie, katastrofe budowlang lub naturalng. Wynika to z
charakteru inwestycji — budowa domoéw jednorodzinnych w sasiedztwie zabudowy

zagrodowej i jednorodzinnej mieszkaniowej.

Zgodnie z ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly” przyjetym
rozporzqdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz. U. 2023 r. poz.
300), planowane przedsiewziecie znajduje sie w regionie wodnym Dolnej Wisly, na
obszarze:

- zlewni jednolitej czeSci wdd powierzchniowych rzecznych o  kodzie
PLRW20001047929 i nazwie Zagoérska Struga. Stanowi ona naturalng cze$¢ wod, stan
ogblny - brak danych. Ocena stanu na podstawie oceny stanu GIOS 2014-2019 i oceny
eksperckiej (wg klasyfikacji obowiazujacej od 1 stycznia 2022 r.): dobry stan ekologiczny;
stan chemiczny ponizej dobrego. Zlewnia jest monitorowana. Ocena ryzyka nieosiagniecia
celu srodowiskowego - zagrozona. Cel Srodowiskowy dla JCWP: dobry stan ekologiczny;
zapewnienie droznosci cieku dla migracji gatunkéw o znaczeniu gospodarczym na odcinku
cieku glownego Zagorska Struga od ujscia do jazu w miejscowosci Rumia (dla troci

wedrownej); stan chemiczny: dla ztagodzonych wskaznikéw [benzo(a)piren(w)] ponizej stanu
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dobrego, dla pozostalych wskaznikow - stan dobry. Dla JCWP zostalo ustanowione
odstepstwo z art. 4 ust. 5 Ramowej Dyrektywy Wodnej;

- zlewni jednolitej czeSci wdd powierzchniowych rzecznych o  kodzie
PLRW20001047929 i nazwie Goscicina. Stanowi ona naturalng cze$¢ wod, stan ogdélny -
brak danych. Ocena stanu na podstawie oceny stanu GIOS 2014-2019 i oceny eksperckiej (wg
klasyfikacji obowiazujacej od 1 stycznia 2022 r.): dobry stan ekologiczny; stan chemiczny
ponizej dobrego. Zlewnia jest monitorowana. Ocena ryzyka nieosiggniecia celu
Srodowiskowego - zagrozona. Cel srodowiskowy dla JCWP: dobry stan ekologiczny;
zapewnienie drozno$ci cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik
diadromiczny D; stan chemiczny: dla ztagodzonych wskaznikéw [benzo(a)piren(w)] ponizej
stanu dobrego, dla pozostatych wskaznikow - stan dobry. Dla JCWP zostalo ustanowione
odstepstwo z art. 4 ust. 5 Ramowej Dyrektywy Wodnej;

- zlewni jednolitej czesci wod powierzchniowych jeziornych o kodzie PLLW21059
i nazwie Wysokie. Stanowi ona naturalng czes¢ wod o ztym stanie ogélnym. Ocena stanu na
podstawie oceny stanu GIOS 2014-2019 i oceny eksperckiej (wg klasyfikacji obowiazujacej
od 1 stycznia 2022 r1.): zly stan ekologiczny; stan chemiczny dobry. Zlewnia jest
monitorowana. Ocena ryzyka nieosiggniecia celu srodowiskowego - zagrozona. Cel
Srodowiskowy dla JCWP: umiarkowany stan ekologiczny; (ztagodzone wskazniki: [fosfor
ogolny]; pozostate wskazniki - II klasa jakosci); dobry stan chemiczny. Dla JCWP zostato
ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 5 Ramowej Dyrektywy Wodnej;

- jednolitej czesci wod podziemnych o kodzie PLGW?200013. JCWPd charakteryzuje
sie dobrym stanem (stan iloSciowy dobry, stan chemiczny dobry). JCWPd jest monitorowana.
Ocena ryzyka nieosiggniecia celu srodowiskowego — niezagrozona. Cele srodowiskowe dla

JCWPd to utrzymanie dobrego stanu iloSciowego i dobrego stanu chemicznego.

W JCWP znajduja sie rowniez obszary chronione przeznaczone do ochrony siedlisk
lub gatunkéw, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 ze zm.), dla ktérych utrzymanie lub poprawa stanu
wod jest waznym czynnikiem w ich ochronie dla ktérego cele srodowiskowe zostaly
okreslone w akcie bedacym podstawa prawnag obszaru. Planowane przedsiewziecie nie
znajduje sie na terenie obszaréw chronionych, niemniej jednak znajduje sie na terenie otuliny
Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego.

Planowane przedsiewziecie nie znajduje sie na obszarach wodno-btotnych i o ptytkim
zaleganiu wod gruntowych. Na podstawie danych z map zagrozenia powodziowego i ryzyka
powodziowego (www.isok.gov.pl) opracowanych w ramach Projektu Planu Zarzadzania

Ryzykiem Powodziowym wynika, Ze planowana inwestycja nie znajduje sie na obszarze
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szczegOlnego zagrozenia powodziowego w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 ze zm.). Planowana inwestycja nie
znajduje sie na obszarze stref ochronnych uje¢ wdd. Przedsiewziecie zlokalizowane jest na
terenie Gldwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 111 Subniecka Gdanska.

Po przeanalizowaniu zalaczonej do wniosku karty informacyjnej przedsiewziecia,
uwzgledniajac charakter, skale i lokalizacje przedsiewziecia oraz planowane rozwigzania
techniczne chronigce $rodowisko zar6wno na etapie realizacji jak i eksploatacji, nie
przewiduje sie negatywnego oddzialywania przedmiotowego przedsiewziecia na stan
jednolitych czesci wod oraz na realizacje celow srodowiskowych, okreslonych dla nich w
,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty”, przyjetym rozporzadzeniem

Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 300).

Konkludujac zatem powyzsze, z uwagi na skale, rodzaj przedsiewziecia, a takze
biorac pod uwage mozliwe jego oddzialywanie na Srodowisko w tym po dokonaniu
analizy powyzszych uwarunkowan jak i miejsca usytuowania przedsiewziecia, a takze
jego mozliwego oddzialywania na srodowisko Waéjt Gminy Szemud wyrazil opinie, iz nie
bedzie konieczne przeprowadzenie oceny oddzialywania na Srodowisko, o ktérej mowa
w art. 63 ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenistwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko.
Stwierdzajac brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko dla
planowanego przedsiewziecia organ uwzglednil skale przedsiewziecia, wielkos¢
zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcji, a takze rodzaj i skale mozliwego

oddzialywania inwestycji.

Ad extremum, w mys$l art. 84 ust. 1 wyzej cytowanej ustawy w przypadku gdy nie zostata
przeprowadzona ocena oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko, w decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach wlasciwy organ stwierdza brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na srodowisko po uzyskaniu opinii,
o ktérych mowa w art. 64 ust. 1 w/w ustawy.

W zwiqzku z powyiszym nalezy orzec jak w osnowie.

Zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
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udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko -

zalqcznikiem do niniejszej decyzji jest charakterystyka planowanego przedsiewziecia.

POUCZENIE

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Gdansku, za posSrednictwem Wojta Gminy Szemud,
w terminie 14 dni od otrzymania decyzji.

2. Zgodnie z trescig art. 127 a ustawy Kodeks postepowania administracyjnego w trakcie
biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec Wéjta Gminy Szemud, ktéry wydat przedmiotowa decyzje. Z dniem
doreczenia Wojtowi Gminy Szemud o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna.

3. W przypadku zlozenia przez strone oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do odwotania
od decyzji nie przystuguje prawo do wniesienia odwotania.

4. Zgodnie z art. 136 Kodeksu postepowania administracyjnego jezeli niniejsza decyzja
zostala wydana z naruszeniem przepisOw postepowania, a konieczny do wyjasnienia
zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek
wszystkich stron zawarty w odwolaniu, organ odwolawczy przeprowadza
postepowanie wyjasniajagce w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.

5. Organ odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace takze wowczas, gdy
jedna ze stron zawarta w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ
odwolawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia
sprawy, a pozostale strony wyrazily na to zgode w terminie czternastu dni od dnia
doreczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwotania, zawierajagcego wniosek o
przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie
niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.

6. Posiadanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach nie zwalnia z obowigzku
uzyskania wymaganych przepisami prawa zezwolen, pozwolen oraz innych decyzji
administracyjnych. Uzyskanie zatem decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach nie
uprawnia do podjecia jakichkolwiek czynnosci wplywajacych na S$rodowisko
(postanowienie NAS z 01 lutego 2010r. II OZ35/10, Wspdlnota 2010, Nr 8, str.26).
Ani decyzja Srodowiskowa, ani procedura przeprowadzenia oceny oddziatlywania na
Srodowisko nie gwarantuje uzyskania kolejnych decyzji w kolejnych etapach procesu

inwestycyjno - budowlanego.
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7.

10.

11.

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach nie zastepuje zezwolenia w trybie art.
56 ustawy o ochronie przyrody. Na ewentualne zniszczenie siedlisk gatunkow,
ptoszenie lub przenoszenie gatunkéw znajdujacych sie pod ochrong nalezy uzyskac
zezwolenie w trybie art. 56 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody.

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku jego ochronie
i oddzialywaniu na srodowisko decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach dotacza
sie do wniosku o wydanie decyzji o ktérych mowa w ust.1, oraz zgloszenia, o ktérym
mowa w ust.la. Zlozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia powinno nastgpi¢ w
terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stala
sie ostateczna.

Art. 72 ust.4 ustawy oo$ wskazuje, ze ztozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia
moze nastagpi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach stala sie ostateczna, o ile strona, ktéra ztozyla wniosek o wydanie
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktéry zostala
przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu, o ktérym mowa w ust. 3,
od organu, ktory wydat decyzje o sSrodowiskowych uwarunkowaniach w pierwszej
instancji, stanowisko, ze aktualne sq warunki realizacji przedsiewziecia okreslone w
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktérym mowa w
art. 90 postanowienie w sprawie uzgodnienia warunkéw realizacji przedsiewziecia ust.
1, jezeli bylo wydane. Zajecie stanowiska nastepuje na wniosek uwzgledniajacy
informacje na temat stanu Srodowiska i mozliwosci realizacji warunkéw wynikajacych
z decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowienia, o ktérym mowa w
art. 90 postanowienie w sprawie uzgodnienia warunkéw realizacji przedsiewziecia ust.
1, jezeli bylo wydane. Wniosek, o ktérym mowa w zdaniu drugim, sklada sie do
organu nie wczesniej niz po uplywie 5 lat od dnia, w ktorym decyzja o
Srodowiskowych uwarunkowaniach stala sie ostateczna.

Do zmiany decyzji Srodowiskowych uwarunkowaniach stosuje sie odpowiednio
przepisy o wydaniu decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach Przepis art. 155
ustawy KPA stosuje sie odpowiednio, z zastrzezeniem, Ze zgode wyraza wylacznie
strona, ktora zlozyla wniosek o wydanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktérego zostala przeniesiona decyzja o
sSrodowiskowych uwarunkowaniach.

Decyzja o s$rodowiskowych uwarunkowaniach wigze organ wydajacy decyzje,

o ktérych mowa art. 72 ust.1 ustawy 00S.
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2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wejherowie e-Doreczenia

3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Gdansku e-PUAP

Zalacznik nr 1 do Decyzji
Wojta Gminy Szemud
Znak GK.6220.59.2024

z dnia 03-06-2025 r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA pn.
,,Budowa dwudziestu trzech budynkéw mieszkalnych, jednorodzinnych wraz z infrastruktura
na dzialce nr 49/19 obr. Kielenska Huta, gm. Szemud o powierzchni 2,80 ha na terenie otuliny

Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego’’

Przedsiewziecie bedzie zlokalizowane w wojewodztwie pomorskim, w powiecie
wejherowskim, w gminie Szemud, w miejscowosci Kielenska Huta na terenie nieruchomosci
o nr 49/19 obr. Kielenska Huta. Obecnie rejon planowanego przedsiewziecia w catosci jest
wykorzystywany rolniczo jako pole uprawne obsiane Zytem ozimym. Tereny bezposrednio
sgsiadujace z planowang inwestycjg stanowig grunty lesne oraz rolne zadrzewione.

Inwestycja stanowi 23 domy jednorodzinne z garazami z towarzyszqcq infrastruktura.

F.aczna powierzchnia zajeta przez budynki wyniesie 5 060 m®. Planuje sie¢ wykonanie miejsc
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postojowych i utwardzonego terenu przy budynkach o lgcznej powierzchni 1 150 m?* oraz
utwardzonej nawierzchni drég wewnetrznych o powierzchni 2 325 m® Budowa bedzie
realizowana tradycyjnymi metodami budowlanymi. Woda do celéw socjalno-bytowych
bedzie pobierana ze studni glebinowych. Planuje sie realizacje 23 studni glebinowych — po
jednej dla kazdego budynku. Wydajnos¢ jednostkowa studni glebinowej stanowiacej
zaopatrzenie w wode dla kazdego obiektu mieszkalnego bedzie wynosi¢ 11 m*/h.

Scieki beda zbierane do bezodplywowego zbiornika na nieczystoéci. Szczelne
zbiorniki bezodpltywowe zostang zlokalizowane przy kazdym z planowanych budynkow
jednorodzinnych tacznie 23 szt. Zaklada sie montaz zbiornikow betonowych o pojemnosci od
10 do 12 m®. Wody opadowe beda magazynowane w naziemnych zbiornikach na deszczéwke.
Planuje sie zainstalowanie zbiornikdw przy kazdym z budynkéw - lacznie 23 szt. Budynki
beda zasilane energia elektryczng na podstawie umowy zawartej z zakladem energetycznym.
Ogrzewanie domdéw bedzie odbywato sie metodq tradycyjng (ekogroszkiem/drewnem).
Docelowo wykonana zostanie rowniez pompa ciepta i/lub kolektory stoneczne.

Podczas funkcjonowania inwestycji nastapi produkcja odpadow tj.: « 20 01 Odpady
komunalne segregowane i gromadzone selektywnie (z wylaczeniem 15 01), « 20 02 Odpady

z ogrodow i parkow (w tym z cmentarzy), ¢ 20 03 Inne odpady komunalne.

Przedstawione odpady beda regularnie usuwane z terenu inwestycji, zbierane do
pojemnikow i przekazywane zgodnie z regulaminem w sprawie utrzymania czystosci
i porzadku na terenie Gminy Szemud. Odpady niebezpiecznie beda wywozone przez
uzytkownikéw inwestycji do Punktow Selektywnej Zbiérki Odpadéw Niebezpiecznych w
gminie Szemud. Przygotowane beda réwniez pojemniki na popiét i odpady ,,bio“. Ze wzgledu
na czasowe gromadzenie odpadow na terenie inwestycji, wykonawca prac zorganizuje
specjalnie do tego przygotowane i zabezpieczone miejsce oraz zapewni odpowiednie
pojemniki zbiorcze. Odpady komunalne gromadzone beda w pojemnikach plastikowych i big-
bagach oznaczonych etykietami wskazujacych na dang ich frakcje (np. szklo, papier,
tworzywa sztuczne, odpady bio, odpady zmieszane), zeby ulatwic ich segregacje.

Aby zapobiec przenikaniu zanieczyszczen do wodd, zaplecze budowy zostanie
wyposazone w urzadzenia sanitarne dla pracownikéw (toalety przewozone) typu TOI-TOI. Na
etapie funkcjonowania przedsiewziecia nie przewiduje sie jego negatywnego wplywu na
wody powierzchniowe oraz podziemne. Wody opadowe beda gromadzone w zbiornikach
retencyjnych z wykorzystaniem na teren zielony. Zielen urzadzona bedzie buforem, ktory

ograniczy ewentualne zanieczyszczenia spltywajace z uzytkowanego terenu. Nieczystosci
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ciekle beda gromadzone w bezodpltywowych zbiornikach. Zbiorniki bedq regularnie
oprézniane, a nieczystosci bedqa wywozone do oczyszczalni Sciekow.

Planowana inwestycja polega na budowie 23 domoéw jednorodzinnych. Budowa
doméw bedzie odbywala sie etapowo: 1-2 domy / rok. Obecnie w najblizszym sasiedztwie sq
juz zakonczone prace zwigzane z budowa nowych domoéw (na potudniu). W najblizszym
sasiedztwie nie sg realizowane zadne roboty budowlane. Tym samym planowana inwestycja

nie wplynie na negatywne kumulowanie sie oddziatywan.

Z up. Wojta Gminy
Kierownik Referatu Gospodarki
Komunalnej i Ochrony
Srodowiska
Natalia Kacprzak
/dokument podpisany elektronicznie/

Inwestor przedsiewziecia
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