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GK.6220.68.2024 Szemud, dnia 12-06-2025 roku
DECYZIJA

o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14-06-1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 572) zwany dalej ,,Kodeksem postepowania
administracyjnego” w zwiazku z art. 71 ust. 1 i 2 pkt 2 w mysl art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 84
i art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 03-10-2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z p6Zn. zm.) zwang
dalej ,ustawqg o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko”, w mysl
§ 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze Rozporzqdzenia Rady Ministrow z dnia 10-09-2019 r. w
sprawie przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz.

1839 z pézn. zm.) po rozpatrzeniu wniosku

w przedmiocie wydania decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach na realizacje
przedsiewziecia polegajacego na ,Budowa jedenastu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z infrastruktura na dzialkach nr 373/1, 373/2, 373/3 obr.
Koleczkowo, gm. Szemud na powierzchni 12 924 m* na terenie otuliny Tréjmiejskiego
Parku Krajobrazowego’> w tym po uzyskaniu wymaganych przepisami powyziszej ustawy

opinii

STWIERDZAM
1. Brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko dla planowanego
przedsiewziecia pn.: ,Budowa jedenastu budynkow mieszkalnych jednorodzinnych

wraz z infrastruktura na dziatkach nr 373/1, 373/2, 373/3 obr. Koleczkowo, gm. Szemud

na powierzchni 12 924 m’ na terenie otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego”;

Stronal1z24



2. Wskaza¢ na koniecznosc okreslenia w decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach

ponizszych warunkéw i wymagan:

a. Prace budowlane prowadzi¢ poza okresem legowym ptakdéw tj. poza okresem od
1 marca do 31 sierpnia; dopuszczalne jest rozpoczecie prac w ww. okresie, pod
warunkiem przeprowadzenia wizji terenowej poprzedzajacej te prace oraz po
potwierdzeniu przez specjaliste ornitologa, iz przedmiotowy teren nie jest
wykorzystywany przez chronione gatunki ptakéw jako miejsce gniazdowania, co
nalezy potwierdzi¢ wpisem do protokotu z nadzoru przyrodniczego;

b. Wykopy zabezpieczy¢ np. plotkiem z siatki herpetologicznej przed dostawaniem sie
do nich matych zwierzat; codziennie przed rozpoczeciem prac przeprowadzac kontrole
wykopow; uwiezione zwierzeta niezwlocznie przenie$¢ poza teren objety pracami, na
wiasciwe dla nich siedlisko; przenoszenie prowadzi¢ pod nadzorem przyrodnika oraz
przy uzyciu rekawiczek ochronnych; uzywany do tego sprzet dezynfekowac, prace
prowadzone pod nadzorem przyrodniczym nalezy potwierdzi¢ = wpisem
w dokumentacji np. wpisem do protokotu z nadzoru przyrodniczego;

c. Wycinke drzew prowadzi¢ poza okresem legowym ptakow tj. poza okresem od 1
marca do 15 pazdziernika; dopuszczalne jest rozpoczecie prac w ww. okresie, pod
warunkiem przeprowadzenia wizji terenowej poprzedzajacej te prace oraz po
potwierdzeniu przez specjaliste ornitologa, iz przedmiotowy teren nie jest
wykorzystywany przez chronione gatunki ptakow jako miejsce gniazdowania, co
nalezy potwierdzi¢ wpisem w dokumentacji np. wpisem do protokolu z nadzoru
przyrodniczego;

d. W ramach rekompensaty za wyciete drzewa dokona¢ nasadzen; do nasadzen
wykorzystywa¢ gatunki ro$lin rodzimych geograficznie i siedliskowo, w tym
kwitnacych, nektaro- i pytkodajnych;

e. Wszystkie drzewa i krzewy, znajdujace sie w zasiegu oddzialywania inwestycji
przeznaczone do adaptacji, zabezpieczy¢ na czas budowy przed mechanicznym
uszkodzeniem poprzez odeskowanie, ktorego wysoko$S¢ w zaleznosci od pokroju
drzewa powinna wynosi¢ 1,5-2 m; w przypadku wystepowania na drzewach plech
chronionych gatunkéw porostéw odeskowanie zastapi¢ siatkami okalajacymi pien
drzewa tak, aby nie uszkodzi¢ stanowisk porostéw; oblamane gatezie na drzewach
natychmiast przycinac¢ i miejsca uszkodzone zabezpiecza¢ srodkami zapobiegajacymi
rozwojowi patogenow; krzewy, ktore maja by¢ zachowane wygrodzi¢, wykonac

obudowe z desek do wysokosci okreslonej indywidualnie dla kazdego krzewu;
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Nie magazynowaC materialu ziemnego i materialtow budowlanych w odlegtosci
mniejszej niz 10 m od pnia drzewa;

. W zasiegu korony drzewa nie parkowa¢ maszyn i pojazdéw;

Zabezpieczy¢ $rodowisko gruntowo — wodne przed zanieczyszczeniem Sciekami i
odpadami, poprzez przygotowanie i organizacje placu budowy, w tym wyposazenie
zaplecza budowy w sorbenty substancji ropopochodnych;

Prace budowlane bedace zrodtem hatasu prowadzi¢ wylacznie w porze dziennej (w
godzinach od 6:00 do 22:00);

Unika¢ pozostawiania niezasypanych wykopow, ktore moglyby sie stac
tymczasowymi zbiornikami retencyjnymi sptywajacych wod opadowych;

. Unika¢ odkladania ziemi z wykopow na drodze sptywu powierzchniowego wdd, co
moze doprowadzi¢ do wymywania zanieczyszczen z hald lub gromadzenia sie wod i
powstawania podtopien;

Plac budowy wyposazy¢ w przenosne sanitariaty, w ktorych Scieki bytowe beda
gromadzone w szczelnym zbiorniku bezodplywowym, regularnie opréznianym przez
uprawniony podmiot;

. Odpady budowlane powstate w trakcie realizacji robot, wyselekcjonowac i przekazac
do utylizacji, teren robot po zakonczeniu prac budowlanych uporzadkowac;

. Teren przedsiewziecia wyposazy¢ w sorbenty do neutralizacji substancji szkodliwych,
w tym ropopochodnych;

. W celu neutralizacji ewentualnych wyciekow substancji ropopochodnych na biezaco
usuwac je z wykorzystaniem sorbentéw, a w przypadku znacznego zanieczyszczenia
gruntu zapewnic sprawne jego zebranie i usuniecie przez uprawniony podmiot;

. Wykorzystywa¢ nowoczesny, sprawny technicznie sprzet, w celu minimalizacji
ryzyka zaistnienia awarii i potencjalnego przedostania sie do Ssrodowiska
jakichkolwiek zanieczyszczen;

. Woda na cele socjalno-bytowe projektowanych budynkow bedzie dostarczana z sieci
wodociagowej;

Scieki powstajace w trakcie eksploatacji odprowadzane beda do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych;

odpady komunalne powstajace w trakcie eksploatacji inwestycji beda przechowywane
w pojemnikach przeznaczonych do segregacji, zgodnie z regulaminem

zagospodarowania odpadow.

Uzasadnienie
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, zwrocit sie do

Wéjta Gminy Szemud z wnioskiem z dnia 13-12-2024 r. (data wptywu 23-12-2024 r.),

o wydanie decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach na realizacje przedsiewziecia pn.
»Budowa jedenastu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastruktura na
dzialkach nr 373/1, 373/2, 373/3 obr. Koleczkowo, gm. Szemud na powierzchni 12 924 m?
na terenie otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego’’.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialtywac na srodowisko (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1839
z pozn. zm.) planowane przedsiewziecie zostato zakwalifikowane jako § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b
tiret pierwsze jako ,,zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturq: [...] b)
nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: 0,5 ha na
obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5,8 i 9
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy”. W zwiazku z tym realizacja
w/w przedsiewziecia wymaga uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Stosownie do art. 71 ust. 2 pkt. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na Srodowisko dla przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgaco oddzialtywaC na
Srodowisko wymagane jest uzyskanie decyzji, wydanej na podstawie art. 75 ust. 1 pkt. 4 ww.
ustawy przez wlasciwego ze wzgledu na miejsce realizacji inwestycji — wdjta. Biorac pod
uwage rodzaj ilokalizacje przedsiewziecia organem wlasciwym do wydania decyzji
w niniejszej sprawie jest Wéjt Gminy Szemud.

Z uwagi na braki formalne i niespdjnosci w przedtozonej dokumentacji tut. Organ
w dniu 07-01-2025 r. wezwaniem znak GK.6220.68.2024 zobowigzat Pelnomocnik Inwestora
do ich uzupelienia/skorygowania — uzupehienia te zostaty przestane w dniu 20-01-2025 r.
oraz 29-01-2025r.

W dniu 31-03-2025 r. Wojt Gminy Szemud wszczal postepowanie administracyjne
zgodnie zart. 61 § 4 i art. 10, art. 49 Kodeksu postepowania administracyjnego
w przedmiotowej sprawie, zawiadamiajac Wnioskujacego w formie zawiadomienia znak
GK.6220.68.2024.1 oraz strony postepowania Obwieszczeniem znak GK.6220.68.2024.2 na
Biuletynie Informacji Publicznej jak i tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy Szemud. Na
podstawie art. 74 ust 3 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,

udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na Srodowisko -
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jezeli liczba stron postepowania o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
przekracza 10 stosuje sie przepis art. 49 Kodeksu postepowania administracyjnego,
przewidujacy powiadomienie stron o czynnosciach postepowania przez obwieszczenie

lub w inny zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci sposéb publicznego oglaszania.

Doreczenie zawiadomienia uwaza sie za dokonane po uplywie 14 dni od dnia
publicznego ogloszenia. Jednoczesnie tut. Organ obwieszczeniem znak GK.6220.68.2024.3
w dniu 03-02-2025 r. zawiadomit strony postepowania, ktérym przystuguja prawa rzeczowe
do nieruchomosci o nieuregulowanym lub nieujawnionym stanie prawnym tj. dziatki o nr
392/11, 392/19 obreb Koleczkowo, gm. Szemud o wszczeciu postepowania
administracyjnego w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na
realizacje przedsiewziecia. Na podstawie art. 74 ust. 3f ustawy o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach
oddzialywania na Srodowisko, nieuregulowany lub nieujawniony stan prawny nieruchomosci
znajdujacych sie w obszarze, na ktory bedzie oddzialywac przedsiewziecie, nie stanowi
przeszkody do wszczecia i prowadzenia postepowania oraz wydania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach. Do zawiadomien o decyzjach i innych czynnoSciach
organu osob, ktorym przystuguja prawa rzeczowe do nieruchomosci o nieuregulowanym lub
nieujawnionym stanie prawnym, stosuje sie przepis art. 49 Kodeksu postepowania
administracyjnego. W mys$l art. 74 ust. 3g w/w ustawy - przez nieuregulowany stan prawny
nalezy rozumie¢ sytuacje, w ktorej: 1) dotychczasowy wiasciciel lub uzytkownik wieczysty
nieruchomosci nie zyje i nie przeprowadzono postepowania spadkowego lub nie zostato ono
zakonczone; 2) nieruchomos$¢, dla ktorej ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru
dokumentéw albo innych dokumentéw nie mozna ustali¢ oséb, ktérym przystuguja do niej
prawa rzeczowe; natomiast zgodnie z wykladnig art. 74 ust. 3h ustawy o0o$ - przez
nieujawniony stan prawny nalezy rozumiec¢ sytuacje, w ktorej rejestry lub ewidencje wlasciwe
dla ustalenia os6b, o ktérych mowa w ust. 3a, nie zawierajg danych umozliwiajacych ich
ustalenie, w szczegdlnosci danych osobowych, w tym adresu, wlasciciela lub uzytkownika
wieczystego nieruchomosci znajdujacej sie w obszarze, na ktéry bedzie oddziatlywac
przedsiewziecie.

Dzialajac na podstawie art. 64 ust. 1, art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, Wéjt Gminy Szemud w dniu 03-
02-2025 r. zwrocit sie z wnioskiem znak GK.6220.68.2024.4 do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Gdarisku, Panistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego

w Wejherowie i Dyrektora Zarzadu Zlewni w Gdansku o wydanie opinii co do koniecznosci
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przeprowadzenia oceny oddzialywania w/w przedsiewziecia na Srodowisko i okreslenie
zakresu ewentualnego raportu.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gdansku opinig
znak: GG.ZZS.4901.44.1.2025.KK z dnia 18-02-2025 r. wyrazilo opinie o braku potrzeby

przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia.

Dnia 24-02-2025 r. wplynelo wezwanie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Gdarisku znak RDOS-Gd-W00.4220.66.2025.AKL.1 z dnia 19-02-2025 r. do uzupelnienia
dokumentacji zlozonej wraz z przedmiotowym wnioskiem. Powyzsze poskutkowato
wezwaniem Pelnomocnika Inwestora drogg wezwania znak GK.6220.68.2024.5 w dniu 27-
02-2025 r. (przedmiotowe braki nadestano dnia 09-04-2025 r., a nastepnie przekazano
Organowi opiniujgcemu pismem przewodnim znak GK.6220.68.2024 w dniu 11-04-2025 .

Dnia 24-04-2025 r. wplynelo postanowienie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gdarisku znak RDOS-Gd-W00.4220.66.2025.AKL.2 z dnia 24-04-2025 r.
wyrazajqce opinie o braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko
dla planowanego przedsiewziecia.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wejherowie nie zajal stanowiska
w powyzszej sprawie co zgodnie z art. 78 ust. 4 ustawy o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko — traktuje sie jako brak zastrzezen.

Majac na uwadze powyzsze w dniu 05-05-2025 r. obwieszczeniem znak:
GK.6220.68.2024 Wojt Gminy Szemud zawiadomit strony postepowania, iz w prowadzonym
postepowaniu zebrany zostat calty materiat dowodowy i mozna zapoznac sie z dokumentacjq
w tym wnie$¢ uwagi przed wydaniem decyzji. Nikt nie wnidst Zadnych uwag, ani zastrzezen

w powyzszej sprawie.

Na podstawie przedlozonych dokumentéw, w tym karty informacyjnej przedsiewziecia

Wojt Gminy Szemud stwierdzil, ze:

- Przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie 11 budynkéw mieszkalnych,
jednorodzinnych wraz z infrastruktura oraz droga dojazdowa na terenie dzialek nr 373/1,
373/2, 373/3 obreb Koleczkowo, gmina Szemud, powiat wejherowski, wojewddztwo
pomorskie, o powierzchni 12 924 m?;

- Przedsiewziecie objete przedtozonym wnioskiem nalezy zakwalifikowa¢ wedlug ww.
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.,, do grupy przedsiewziec¢

mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit.
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b tiret pierwsze jako: ,,zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturq: [...]
b) nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: 0,5 ha na
obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5,8 i 9
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy”. W zwiazku z tym realizacja
ww. przedsiewziecia wymaga uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach;

- Przedsiewziecie zlokalizowane bedzie w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parku
Krajobrazowego;

- Teren inwestycji nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego;

- W zwiazku z rodzajem i lokalizacja przedsiewziecia, oddalong od granic Panstwa,
wykluczona jest mozliwos¢ oddzialywania planowanego przedsiewziecia na obszary
potozone poza granicami Polski zar6wno na etapie realizacji jak i eksploatacji. Nie zachodza
wiec przestanki do przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddzialywania na

Srodowisko w kontekscie transgranicznym.

Analizujac lacznie kryteria okreslone w art. 63 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Ssrodowisko oraz informacje zawarte w karcie informacyjnej

przedsiewziecia tut. Organ wzial pod uwage:

1. Rodzaj i charakterystyke przedsiewziecia

Planowana inwestycja zaklada zagospodarowanie catego obszaru dzialek nr: 373/1,
373/2 i 373/3 obr. Koleczkowo i wydzielenie jedenastu dzialek pod zabudowe mieszkaniowa.
Zaplanowana koncepcja zawiera takze utworzenie drogi dojazdowej z ul. Bozanskiej do
planowanych siedmiu budynkéw. Pozostate cztery dziatki beda mialy dojazd bezposrednio
z ulicy Bozanskie;j.

Przedmiotem inwestycji jest: ¢ budowa jedenastu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z garazami o powierzchni zabudowy kazdego z nich wynoszacej 180
m’ , lgcznie 1 980 m? budowa terenu utwardzonego o powierzchni okolo 1 736 m?
obejmujgcego drogi wewnetrzne (1 296 m?®) i utwardzenia podjazdéw (ok. 440 m?) na
planowanych do wydzielenia dziatkach - bez powierzchni zajetej przez budynki; ¢ stworzenie
terendw zieleni urzadzonej, w tym trawnikowej z nasadzeniami drzew i krzewéw o lacznej

wielko$ci ok. 9 208 m? przy wszystkich jedenastu budynkach.
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Zaplanowane budynki beda dwukondygnacyjne (parter i pierwsze pietro), z garazem.
Teren utwardzony wokot budynkéw planuje sie wykona¢ z kostki brukowej oraz
z elementami ozdobnymi w postaci luZznego, ozdobnego kamienia (typu grys lub otoczak).
Trawnik bedzie stanowil dopelnienie zagospodarowania terenu dziatki mieszkalnej. Planuje
sie wykorzystanie tradycyjnych mieszanek traw, wskazanych do zastosowania dla miejsc o

umiarkowanej wilgotnos$ci (mieszanka traw z udziatem: kostrzewy tgkowej, tymotki tgkowej,

wiechliny tgkowej). Inwestor planuje wykona¢ nasadzenia zieleni wysokiej oraz w miare
mozliwosci wkomponowac w zielen towarzyszaca budynkom rosngce na dziatkach drzewa.
Woda do celow socjalno-bytowych na terenie dziatki bedzie pobierana z istniejacej sieci
wodociagowej wybudowanej w ulicy Bozanskiej.

Nieczystosci ciekle bedq zbierane do bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci.
Szczelne zbiorniki bezodptywowe zostang zlokalizowane przy kazdym z planowanych
budynkéw jednorodzinnych tacznie 11 szt. Zaklada sie montaz zbiornikow betonowych o
pojemnosci od 10 do 12 m3. Nie planuje sie wykonania przydomowych oczyszczalni Sciekow.
Wody opadowe beda magazynowane w naziemnych zbiornikach na deszczéwke. Planuje sie
zainstalowanie zbiornikow przy kazdym z budynkéw - tacznie 11 szt. Budynki beda zasilane
energia elektryczng na podstawie umowy zawartej z zakladem energetycznym. Ogrzewanie
doméw bedzie odbywalo sie metoda tradycyjna (ekogroszkiem/drewnem). Docelowo

wykonana zostanie réwniez pompa ciepta i/lub kolektory stoneczne.

2. Usytuowanie przedsiewziecia

Przedsiewziecie polegajace na budowie 11 doméw jednorodzinnych wraz
z infrastrukturg bedzie zlokalizowane w wojewddztwie pomorskim, w powiecie
wejherowskim, w gminie Szemud, w miejscowos$ci Koleczkowo na dziatkach nr 373/1, 373/2
i 373/3. Wiekszos¢ obszaru stanowi nieuzytkowana ziemia rolna z widoczng sukcesja drzew.
Dzialki sg terenem towarzyszacym ulokowanej po sasiedzku stadninie koni. Dojazd do
przedmiotowego terenu stanowi gminna droga o nazwie ul. Bozanska, biegnaca wzdluz
wschodniej granicy inwestycji. W ewidencji gruntow powierzchnia dzialek inwestycyjnych
jest sklasyfikowana jest jako grunty orne - rola klasy: RIVb, RV Lz-RV RVI i RVI-Lz.
Grunty zadrzewione Lz zajmujq fragment dziatki nr 373/3 obr. Koleczkowo. Na dziatce nr
15/14 w Koleczkowie znajduje sie tez las klasy LsV, ktory nie bedzie objety inwestycja.

Teren inwestycji polozony jest na obrzezach miejscowi Koleczkowo w odlegtosci ok.
285 m na poinoc od drogi szybkiego ruchu S6. Zabudowa w tej czesci Koleczkowa jest

rozproszona. Obok domoéw jednorodzinnych obecne sa okazate budynki otoczone rozleglymi
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terenami zielonymi. Od potudnia inwestycja sgsiaduje ze stadning koni, w tym pastwiskami i
wybiegami dla nich, a w dalszej odleglosci znajduja sie zabudowania gospodarcze. Od
zachodu do inwestycji przylegaja rozlegle kompleksy lesne. Wieksze enklawy lesne obecne
sq takze w odleglosci ok. 400 m na péinoc i wschdd. Sa to gtdwnie nasadzenia sosny wieku
od ok. 30 do ponad 140 lat. Na stokach zboczy rzadziej obecne sg nasadzenia buka
zwyczajnego w wieku do ok.130 lat. Rzadko obecne sa skupiska z dominacja modrzewia,
Swierka pospolitego czy brzozy brodawkowatej. W odleglosci ok. 300 m na zachdd od
inwestycji znajduje sie jezioro Diugie o powierzchni ok. 4,6 ha. Kolejne bezimienne jezioro o
wielkosci nieco ponad 1,5 ha znajduje sie w odleglosci ok. 270 m n péinoc. Z kolei ok. 1,2
km na poludniowy-wschod za trasa S6 znajduja sie jeziora Marchowo Wschodnie
i Zachodnie, z ktorych wyplywa ciek o nazwie Zagorska Struga. Ciek ten przebiega
w odlegtosci 1,2 km na potudnie od terenu przedsiewziecia. Ponadto w réznej odleglosci od
przedsiewziecia znajduja sie drobne zbiorniki wodne, ktérych przynajmniej czeS¢ jest
antropogenicznego pochodzenia. Najblizej przedsiewziecia w odleglosci ok. 50 m na wschod
znajdujq sie 2 sztuczne zbiorniki o do$¢ regularnym ksztalcie. Nastepne oczko wodne o
wielkosci 0k.0,75 ha znajduje sie 75 m na péinoc od inwestycji. Sam teren inwestycji stanowi
od poinocy (dziatka nr 373/1) nieuzytek z rozrastajacq sie ekspansywng orlica pospolita.
Obecny jest rowniez podrost mtodych drzew np.: brzozy brodawkowatej, buka zwyczajnego,
Sliwy tarniny sosny zwyczajnej, gruszy polnej czy graba pospolitego. Miedz wschodnia z
kolei porosnieta jest skupiskiem nieco starszych drzew takich jak: sosna zwyczajna, brzoza
brodawkowata, dab szyputkowy i rzadziej wierzba iwa. W runie obok pospolitych gatunkéw
ruderalnych i Iakowych w rejonie zadrzewien obecni sa przedstawiciele z terenéw okrajkow i
laséw jak np. boréwka czernica czy $miatek pogiety. W centralnej czeSci terenu inwestycji
(dziatka nr 373/2) znajduja sie luzne podrosty glownie sosny zwyczajnej i brzozy
brodawkowatej z mniejszym udziatem buka zwyczajnego. W potudniowo - wschodnim rogu
dziatlki znajduje sie czeS¢ terenu przeznczonego do ujezdzania koni. W tej czeSci przy
wschodniej granicy wystepuja takze niewielkie szpalerowe nasadzenia $liwy tarniny.

W runie dominuja gatunki ruderalne z nielicznym udzialem gatunkéw terenéw
piaszczystych i pastwiskowych. Poludniowe obrzeza dziatki nr 373/3 z kolei cechujq sie
wystepowaniem doS¢ zwartych zadrzewien z udzialem sosny zwyczajnej, brzozy
brodawkowatej, Swierka pospolitego, buka zwyczajnego, a takze leszczyny pospolitej. W
péinocno-zachodnim fragmencie dziatki obecna jest dalsza cze$¢ wygrodzonego terenu do
ujezdzania koni. W tej czeSci roslinnos¢ zielna jest skapo wyksztalcona, ze wzgledu na
przebywanie w tym miejscu koni. Dominuja glowie rosliny nitrofilne takie jak pokrzywa
zwyczajna, gwiazdnica pospolita czy zmijowiec zwyczajny. Ponadto na miedzach wszystkich

dziatek znajduja sie nieliczne mszaki, do ktorych zaliczamy pospolite gatunki pionierska jak
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borzeslad zwisty oraz gatunki terenow zadrzewionych jak zurawiec falisty czy ptonnik
jalowcowaty. Na analizowanym terenie wystepuja gatunki roslin: babka lancetowata Plantago
lanceolata, bniec bialy Melandrium album, bodziszek cuchnacy Geranium robertianum,
borzeslad zwisty Pholia nutns, bylica polna Artemisa campestre, bylica pospolita Artemisia
vulgaris, czerwiec roczny Scleranthus annus, dziurawiec zwyczajny Hypericum perforatum,
farbownik lekarski Anchusa officinalis, grzebienica pospolita Cynosurus cristatus, gwiazdnica
pospolita Stellaria media, jaskier roztogowy Ranunculus repens, jastrzebiec kosmaczek
Pilosella officinarum, ktoséwka miekka Holcus mollis, koniczyna biata Trifolium repens,
koniczyna lakowa Trifolium pratense, kostrzewa czerwona Festuca rubra, krétkosz
Brachythecium sp., krwawnik pospolity Achillea millefolium, kupkéwka pospolita Dactylis
glomerata, mietlica pospolita Agrostis capillaria, mniszek lekarski Taraxacum officinale,
nawlo¢ pospolita Solidago virga-aurea, niezapominajka polna Mysotis arvensis, ostrozen
polny Cirsium arvense, perz wiasciwy Elymus reprens, pepawa dwuletnia Crepis biennis,
pieciornik kurze ziele Potentilla erecta, pokrzywa zwyczajna Urtica dioica, prosienicznik
szorstki Hypochoeris radicata, przetacznik ozankowy Veronica chamaedrys, przymiotno
roczne Erigeron annuus, rajgras wyniosty Arrhneatherum elatius, rogownica polna Cerastium
arvense, rzezusznik piaskowy Cardaminopsis arenosa, seradela drobna Ornithopus
perpusillus, skrzyp polny Equsietum arvense, stoklosa Bromus sp., szczaw polny Rumex
acetosella, szczotlicha siwa Corynephorus canescens, szarota lesna Gnaphalium uliginosum,
wiechlina lgkowa Poa pratensis, wiechlina roczna Poa annua, wrotycz pospolity Tanacetum
vulgare, wyka ptotowa Vicia sepium, wyka ptasia Vicia craca, Zmijowiec zwyczajny Echium
vulgare.

W centralnej czesci inwestycji, rosna grupy starszych drzew, zwlaszcza w rejonie
wybiegu dla koni. Inwestor planuje rosnace tu drzewa usung¢ ze wzgledu na ich kolizje z
projektowang inwestycja. Wycince podlega¢ bedzie: 17 szt. brzoz brodawkowatych o
obwodach pni od na wysokosci 130 cm od 50 cm do 70 cm oraz 1 szt. brzozy brodawkowatej
o obwodzie pnia ok. 90 cm, 9 szt. sosen zwyczajnych o obwodach pni od 60 cm do 80 cm i 4
szt. sosen zwyczajnych o obwodach pni od 85 cm do 120 cm. Przy poludniowej granicy
inwestycji, na dziatce nr 373/3 obr. Koleczkowo znajduje sie luzne zadrzewienie zbudowane
gléwnie z brzozy brodawkowatej, z domieszka Swierkow pospolitych, bukow zwyczajnych, i
kep leszczyny pospolitej. Do usuniecia planuje sie rosngce dalej od granicy - 30 brzéz
brodawkowatych o obwodach pni od 40 cm do 70 cm, 3 Swierki pospolite o obwodach ok 50
cm - 60 cm. Wyciete beda rowniez grupy leszczyny, o powierzchni ok 20 m2 . Wieksze
drzewa rosngce wzdhiz granic inwestycji planuje sie pozostawi¢ i wkomponowac w
planowane nasadzenia zieleni na dziatkach. Inwestor planuje nasadzenia zieleni wysokiej na

dziatkach przeznaczonych pod zabudowe, po zakonczeniu budowy. Planuje sie, iz ilos¢
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nasadzonych drzew przewyzszy iloS¢ usunietych. Do nasadzen zostang wykorzystane gatunki
dostosowane do dostepnej na dziatkach przestrzeni oraz do warunkéw klimatycznych.
Posadzone beda gldwnie rosliny rodzimych gatunkéw. Droga niniejszej decyzji nalozono
warunek, aby wycinke drzew i krzewéw prowadzi¢ poza okresem legowym ptakéw tj.
poza okresem od 1 marca do 15 pazdziernika; dopuszczalne jest rozpoczecie prac w ww.
okresie, pod warunkiem przeprowadzenia wizji terenowej poprzedzajacej te prace oraz po
potwierdzeniu przez specjaliste ornitologa, iz przedmiotowy teren nie jest wykorzystywany
przez chronione gatunki ptakow jako miejsce gniazdowania, co nalezy potwierdzi¢ wpisem
w dokumentacji np. wpisem do protokotu z nadzoru przyrodniczego.
Badany teren jest czeSciowo zadrzewiony, stad stwierdzono obecno$¢ grzybow
saprofitycznych oraz ksylobiontow zwianych z martwym drewnem. Wykaz grzybow
stwierdzonych w obrebie inwestycji: gruzelek cynobrowy Nectria cinnabarina, grzybowka
trawiasta Mycena cfr. Aetites, golabek Russula sp., lakdwka pospolita Laccaria laccata,
maslak zwyczajny Suillus luteus, muchomor biatozottawy Amanita eliae, muchomor
czerwony Amantia muscaria, sarniak sosnowy Sarcodon squamosus, skérnik szorstki Stereum
hirsutum.

Na badanym terenie stwierdzono porosty rozwijajace sie na korze drzew wystepujace
w postaci rzadkich skupisk oraz na powierzchni drewnianych stupéw ogrodzeniowych. Te
z kolei byly silnie pokryte plechami porostéw. Porosty trafialy sie takze na innych
powierzchnia jak np. naziemne chrobotki, czy na powierzchni lin okretowych stuzacych za
ogrodzenie pastwisk dla zwierzat. Wszystkie stwierdzone porosty zaliczane sq do pospolitych
gatunkow krajowych. Nie sa one objete ochrong prawng. Wykaz stwierdzonych porostéw na
terenie inwestycji: amylka oliwkowa Lecidella elaeochroma, chrobotek kubkowaty Cladonia
pyxidata, chrobotek strzepiasty Cladonia fimbriata, chrobotek szydlasty Cladonia coniocraea,
liszajec Lepraria sp., magkla tarniowa Evernia prunastri, maklik otrebiasty Pseudoevernia
furfuracea, misecznica bragzowa Lecanora pulicaris, obrost wzniesiony Physcia adscendens,
paznokietnik ostrygowy Hypocenomyce scalaris, pustutka pecherzykowata Hypogymnia
physodes, tarczownica bruzdkowana Parmelia sulcata, ztotorost Scienny Xanthoria paritina.

W sgsiedztwie inwestycji zanotowano przedstawiciela zab brunatnych — zabe trawna
Rana temporaria. Pojedyncze osobniki zlokalizowano w rejonie zbiornika wodnego
potozonego na poéinoc od inwestycji. Wystepowaly one w rozproszeniu, nie zanotowano
wiekszych kolonii w zbiorniku. Nie odleziono przedstawicieli gadéw. Niemniej jednak,
kierujac sie zasada przezornosci, natozono warunek w przedmiotowej decyzji aby wykopy
zabezpieczy¢ np. plotkiem z siatki herpetologicznej przed dostawaniem sie do nich matych
zwierzat; codziennie przed rozpoczeciem prac przeprowadza¢ kontrole wykopow. Uwiezione

zwierzeta niezwlocznie przenie$¢ poza teren objety pracami, na wlasciwe dla nich siedlisko.
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Przenoszenie nalezy prowadzi¢ pod nadzorem przyrodnika. Dodatkowo, z uwagi na wyniki
badan przeprowadzonych m.in. przez naukowcow z Uniwersytetu Jagiellonskiego w latach
2018-2019, ktore potwierdzaja wystepowanie w populacjach plazow w Polsce
Batrachochydrium dendrobatidis, prace terenowe z ta grupa zwierzat nalezy prowadzi¢ przy
uzyciu rekawiczek ochronnych, a uzywany do tego sprzet musi by¢ dezynfekowany.

Na dziatkach nr 373/1, 373/2 i 373/ 3 obr. Koleczkowo i terenach sasiednich
zanotowano 20 gatunkéw ptakow: czyz Spinus spinus, drozd Spiewak Turdus philomelos,
dyméwka Hirundo rustica, kapturka Sylvia atricapilla, kos Turdus merula, kruk Corvus corax,
krzyzowka Anas platyrhynchos, mysikrolik Regulus regulus, pierwiosnek zwyczajny
Phylloscopus collybita piecuszek Phylloscopus trochilus, pliszka siwa Motacilla alba, rudzik
Erithacus rubecula, sikora bogatka Parus major, szpak zwyczajny Sturnus vulgaris, sdjka
Garrulus glandarius, trznadel Emberiza citrinella, wrébel Passer domesticus, zieba Fringilla
coelebs, zniczek Regulus ignicapilla, Zuraw Grus grus. Na terenie inwestycji nie stwierdzono
gniazdowania ptakéw m.in. ze wzgledu na pasace sie konie i wzmozony ruch ludzi na terenie
inwestycji. Z kolei w enklawie leSnej graniczacej od zachodu stwierdzano mozliwe
gniazdowanie dla pierwiosnka i zieby. Pewne gniazdowanie stwierdzono réwniez dla
dymowki w rejonie budynkoéw gospodarczych (gniazda we wiacie i stajni). Na badanym
terenie charakterystyczne jest tez wystepowanie ptakow lesnych i zaroslowych w rejonie
zadrzewien takich jak: rudzik, mysikrolik czy zniczek. Obecne sg takze gatunki zwigzane z
cztowiekiem dymowka, szpaki, wréble i sikory spotykane w rejonie stadniny.

W celu zabezpieczenia ww. gatunkow ptakow objetych ochrong gatunkowa
w orzeczeniu decyzji natozono obowiazek, aby prace zwigzane z budowa obiektow prowadzic¢
poza okresem gniazdowania wiekszo$ci gatunkéw ptakow (tj. poza okresem od 1 marca do 31
sierpnia), ze wskazaniem, ze dokonanie prac w ww. okresie, mozliwe bedzie jedynie
w przypadku potwierdzenia przez osobe posiadajaca wiedze i kompetencje z zakresu
ornitologii, iz przedmiotowy teren nie jest wykorzystywany przez chronione gatunki ptakow
jako miejsce gniazdowania, co nalezy potwierdzi¢ wpisem w dokumentacji budowlanej,
w przypadku stwierdzenia legow, prace nalezy rozpocza¢ po ich wyprowadzeniu.

Na terenie inwestycji i w jej sasiedztwie odnotowano 7 gatunkéw ssakow. Dwa
gatunki to drobna zwierzyna lowna: zajac szarak Lepus europaeus oraz lis rudy Vulpes
vulpes, kolejne dwa to zwierzyna gruba sarna europejska Capreolus capreolus i dzik Sus
scrofa. Zauwazono uciekajacego osobnika zajaca na skraju dziatki nr 373/1. Ponadto
obserwowano tropy i odchody ww. zwierzat. Wszystkie ww. gatunki sq towne i nie objete
ochrong gatunkowa. Na terenie inwestycji znajduja sie takze nielicznie kopce kreta Talpa
europaea. Zaobserwowano rowniez obecno$¢ myszarki polnej Apodemus agrarius w rejonie

stadniny koni na potudnie od granic inwestycji.
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Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest poza granicami obszarow Natura
2000. Najblizej polozony obszar sieci Natura 2000 to:

* ok. 4,2 km na p6inocny zachdd Petcznica PLH220020,
* ok. 8,7 km na poludniowy wschod Biata PLH220016.

Na podstawie uzyskanych opinii w tym informacji zawartych w Karcie Informacyjnej
Przedsiewziecia nalezy stwierdzi¢, iz planowana inwestycja nie bedzie negatywnie
oddzialywa¢ na ww. obszary Natura 2000. Z uwagi na usytuowanie przedsiewziecia oraz jego
charakter i zakres planowanej inwestycji nie spowoduje ona utraty powierzchni, ani
fragmentacji siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin i zwierzat chronionych w

granicach ww. obszaréw Natura 2000. Lokalizacja przedsiewziecia wyklucza réwniez jego

wplyw na warunki ekologiczne ostoi. Tym samym nie pogorszy stanu ochrony siedlisk
przyrodniczych i siedlisk gatunkdw chronionych w granicach ww. obszaré6w Natura 2000, nie
zaburzy integralno$ci poszczeg6lnych obszaréw Natura 2000, ani sieci Natura 2000 jako
catosci. Inwestycja nie bedzie wplywata na realizacje celow dziatan ochronnych. Dlatego tez
nie jest konieczne przeprowadzenie oceny w trybie art. 6.3 Dyrektywy Rady
92/43/EWG.

Przedmiotowy teren planowanego przedsiewziecia znajduje sie w granicach otuliny
Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego. Zgodnie z art. 5 pkt. 14 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U z 2024 r., poz. 1478 ze zm.) otulina jest strefa ochronng
graniczaca z forma ochrony przyrody i wyznaczong indywidualnie dla formy ochrony
przyrody w celu zabezpieczenia przed zagrozeniami zewnetrznymi wynikajacymi
z dzialalnoSci cztowieka. Trojmiejski Park Krajobrazowy jest potozony w odleglosci ok. 130
m w kierunku zachodnim od planowanej inwestycji.

Inne najblizej polozone obszary chronione, objete ochrona na podstawie
przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z
2024 r. poz. 1478 ze zm.) to:

* ok. 5,2 km na pélnocny zachod Rezerwat Przyrody Pelcznica,
« ok. 5,9 km na wschéd Uzytek Ekologiczny Smieszka w Bojanie,
* ok. 8,7 km na p6inocny wschod Rezerwat Przyrody Cisowa.

Planowana inwestycja zlokalizowana jest w bezposrednim sgsiedztwie korytarza
ekologicznego Lasy Trojmiejskie potudniowy KPn-20E. Realizacja inwestycji, budowa
domow jednorodzinnych, ze wzgledu na lokalizacje inwestycji oraz skale inwestycji, nie

przewiduje sie by mogla ona wptywac na droznos¢ ww. korytarza ekologicznego.
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Z uwagi na charakter planowanego przedsiewziecia (zabudowa jednorodzinna), jego
usytuowanie na terenach przeksztalconych antropogenicznie (pole uprawne), potozenie terenu
inwestycyjnego, realizacja ani eksploatacja inwestycji nie spowoduje wystapienia negatywnej

presji na ciggto$c i stan korytarzy ekologicznych.

Nie mniej jednak poucza sie, iz decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach nie
zastepuje zezwolenia w trybie art. 56 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie

przyrody (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 ze zm.). Na ewentualne zniszczenie siedlisk

gatunkow, ploszenie lub przenoszenie gatunkéw znajdujacych sie pod ochrong nalezy

zatem uzyskac zezwolenie w trybie art. 56 ww. ustawy.

3. Rodzaj i skale mozliwego oddzialywania na elementy srodowiska, zarébwno na etapie

realizacji przedsiewziecia, jak i jego funkcjonowania

Na etapie budowy inwestycja moze by¢ emitorem halasu i zanieczyszczen powietrza
wiekszych niz dotychczas, ale nie ponadnormatywnych (sporadyczny ruch pojazdow z
dostawq towaru, wykorzystanie urzqdzen standardowo uzywanych przy budowie jak
betoniarki, wiertarki itp.). W zw. z faktem, iz inwestor planuje po uzyskaniu warunkéw
zabudowy, wydzielone dziatki sprzedawac, to prace budowlane obiektow jednorodzinnych
beda realizowane przez poszczegolnych wilascicieli nieruchomosci. Wobec powyzszego
realizacja poszczegolnych obiektéw bedzie sie odbywala etapowo, w roznych odstepach
czasowych. Planuje sie dostarczanie materiatéw budowlanych regularnie aby unikna¢
dlugotrwatego sktadowania, na specjalnie wyznaczonym miejscu. Elementy sypkie natomiast

beda przykrywane plandekami w celu unikniecia rozwiewania materiatow.

Ochrona powietrza

Etap realizacji

Glownymi emitorami majacym wplyw na stan klimatu akustycznego beda maszyny
budowlane oraz samochody samowyladowcze i skrzyniowe wykorzystywane do
wykonywania robot ziemnych oraz transportu maszyn i urzqdzen oraz materialow
budowlanych na plac budowy.

Uciazliwy halas wystapi na etapie prac budowlanych i zwiazany bedzie z praca

maszyn i urzadzen uzywanych podczas rob6t. Emisja ta jednak bedzie krdtkotrwata i ustanie
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po zakonczeniu prac budowlanych. Zrédlem emisji na terenie budowy beda maszyny
budowlane i pojazdy ciezarowe wyposazone w silniki wysokoprezne Diesla. Glowne
zanieczyszczenia emitowane podczas pracy silnika wysokopreznego to: < tlenek wegla,
» tlenki azotu, w tym dwutlenek azotu, « weglowodory, ¢ pyt.

Emisja zanieczyszczen do powietrza w fazie budowy nie bedzie ogranicza¢ sie do
granic dzialek inwestycyjnych. Etap budowy powodowal bedzie glownie ograniczong
w czasie emisje zanieczyszczen do atmosfery o charakterze niezorganizowanym (emisja
z przemieszczajqcych sie maszyn i samochodéw z terenu budowy). Prace realizacyjne
krétkoterminowo i nieznacznie wplyna na pogorszenie stanu akustycznego i zwiekszenie
zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego poprzez emisje pytow i spalin. Ocenia sie, ze
zaklécenia spowodowane pracami realizacyjnymi, jako krétkotrwate, beda nieistotne dla

zdrowia ludzkiego w rejonie oddzialywania przedsiewziecia.

Etap funkcjonowania

Na terenie projektowanej inwestycji wystepowa¢ bedzie niezorganizowana emisja
zanieczyszczen, ktorej zrodlem beda pojazdy osobowe uzywane przez uzytkownikow
obiektéw oraz samochody ciezarowe odbierajace nieczystosci. Ze wzgledu na ilos¢ pojazdéw
poruszajacych sie po analizowanym terenie nie bedzie to powodowato negatywnego wpltywu
na Srodowisko. Na etapie funkcjonowania przedsiewziecia nastgpi bardzo niewielka emisja
zanieczyszczen emitowanych glownie ze spalania paliw do ogrzewania budynku
i zapewnienia cieptej wody mieszkancom. Wieksza emisja z inwestycji bedzie odbywala sie

w okresie jesienno-zimowym.

Gospodarka odpadami

Etap realizacji

Podczas realizacji inwestycji beda powstawaly odpady z grupy 15, 17 oraz z grupy 20.
Postepowanie z wytworzonymi odpadami w fazie budowy: * na placu budowy zostanie
wydzielone miejsce do czasowego przechowywania wytworzonych odpadéw; ¢ wytworzone
odpady beda gromadzone selektywnie w oznakowanych kontenerach, odpady niebezpieczne
beda gromadzone w atestowanych pojemnikach; ¢ wytworzone odpady zostang przekazane
firmom posiadajagcym stosowne zezwolenia w zakresie zbierania, transportu, odzysku czy

unieszkodliwienia odpadéw.
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Firma realizujaca prace budowlane bedzie zobowigzana prowadzi¢ ewidencje
ilosciowa i jakoSciowa wytwarzanych odpadow. Oddzialywanie powstajacych odpadéw na
Srodowisko na etapie budowy przedsiewziecia bedzie oddzialywaniem okresowym

(przejSciowym) i pomijalnie matym.

Etap funkcjonowania

Podczas funkcjonowania inwestycji nastgpi przede wszystkim produkcja odpadow
komunalnych przez uzytkownikéw domow: z grupy 15 i 20. Wytwarzane odpady beda
odbierane przez wyspecjalizowane firmy posiadajace stosowne dokumenty w zakresie
gospodarowania odpadami. Wszystkie wytwarzane rodzaje odpadéw beda gromadzone w
wyznaczonych miejscach na terenie wydzielonych posesji : * w sposéb selektywny, ¢ nie
zagrazajgac srodowisku, * nie powodujac ucigzliwosci dla oséb trzecich, ¢ do czasu zebrania
uzasadnionej partii odpadéw.

Halas i wibracje

Etap realizacji

Realizacja przedsiewziecia wplynie niekorzystnie na klimat akustyczny (wibracje) tylko
czasowo. Glownymi emitorami majagcym wptyw na stan klimatu akustycznego beda maszyny
budowlane oraz samochody samowytadowcze i skrzyniowe wykorzystywane do
wykonywania robot ziemnych oraz transportu maszyn i urzadzen oraz materialow
budowlanych na plac budowy. Uciazliwy hatas wystapi na etapie prac budowlanych i
zwigzany bedzie z pracq maszyn i urzadzen uzywanych podczas rob6t. Emisja ta jednak
bedzie krotkotrwala i ustanie po zakonczeniu prac budowlanych, w tym: ¢ prac ziemnych, °
prac betoniarskich, ¢ transportu, do ktérego uzywane beda takie maszyny, jak: o samochody
ciezarowe przywozace materiaty budowlane, o koparki lub spychacze, dZwigi, o betoniarki.
Stosowany sprzet budowlany bedzie charakteryzowa¢ sie dobrym stanem
technicznym. Oddzialywanie zwigzane z emisjq hatasu do srodowiska bedzie krétkotrwate
i nie spowoduje zmian w Srodowisku. W celu ograniczenia odczuwalnych przez czlowieka
ucigzliwosci zwiazanych z ponadnormatywnym hatasem prace prowadzone beda wytacznie

w porze dziennej, czyli od godziny 6:00 do godziny 22:00 .

Etap funkcjonowania

Na etapie funkcjonowania przedsiewziecia nastapi bardzo niewielka emisja zanieczyszczen
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emitowanych glownie ze spalania paliw do ogrzewania budynku i zapewnienia cieptej wody
mieszkancom. Wieksza emisja z inwestycji bedzie odbywala sie w okresie jesienno-
zimowym. Inwestor zainstaluje kotly klasy V celem dostosowania ogrzewania budynkéw do
obowigzujacych przepisow prawa. Ponadto celem ograniczenia kosztéw ogrzewania
budynkéw, a tym samym zmniejszenia zanieczyszczen uwalnianych do atmosfery planuje sie
zamontowanie pompy ciepta a docelowo takze kolektoréow stonecznych. Dodatkowo planuje
sie zielen urzadzong w tym posadzenie drzew, ktére beda pehity role filtra zanieczyszczen
emitowanych z budynkéw.

Przedsiewziecie na etapie budowy i eksploatacji nie wplynie znaczaco negatywnie na
poglebianie zmian klimatycznych. Planowane przedsiewziecie, z uwagi na to, ze nie jest
zwigzane z powstawaniem nowych istotnych Zrddel emisji, nie bedzie powodowato zmian
czynnikow klimatycznych, nawet w niewielkiej skali. Dotyczy to rowniez mitygacji
(fagodzenia przez przedsiewziecie zmian klimatu) jak i wpltywu klimatu i jego zmian na
planowana inwestycje. Nie wigze sie ono z bezposrednimi emisjami gazoéw cieplarnianych
powodowanymi przez przedsiewziecie lub dzialania towarzyszace przedsiewzieciu. Nie jest
réwniez zwigzane z dziataniami skutkujacymi zmniejszaniem emisji gazow cieplarnianych.

Planowane przedsiewziecie zostanie przystosowane do postepujacych zmian klimatu
poprzez wykorzystanie odpowiednich materiatow konstrukcyjnych i zastosowanie rozwigzan
technicznych zapobiegajacych przed susza, nawalnymi opadami deszczu, falami mrozu,
wichurami, pozarami. Nie jest wrazliwe na czynniki atmosferyczne, a z uwagi na skale i
zakres przedsiewziecia zmiany klimatu nie s zagadnieniem krytycznym dla realizacji
przedsiewziecia.

Planowane przedsiewziecie nie zalicza sie do zakladow stwarzajacych zagrozenie
wystapienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 18

kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 54 ze zm.).

Zgodnie z ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly” przyjetym
rozporzqdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz. U. 2023 r. poz.
300), planowane przedsiewziecie znajduje sie w regionie wodnym Dolnej Wisly, na

obszarze:

- zlewni jednolitej czeSci wdd powierzchniowych rzecznych o kodzie
PLRW20001047929 i nazwie Zagorska Struga. Stanowi ona naturalng czes¢ wod o zltym
stanie ogélnym. Ocena stanu na podstawie oceny stanu GIOS 2014-2019 i oceny eksperckiej
(wg klasyfikacji obowiazujacej od 1 stycznia 2022 r.): dobry stan ekologiczny; stan

chemiczny ponizej dobrego. Zlewnia jest monitorowana. Ocena ryzyka nieosiggniecia celu
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srodowiskowego - zagrozona. Cel srodowiskowy dla JCWP: dobry stan ekologiczny;
zapewnienie droznosci cieku dla migracji gatunkdw o znaczeniu gospodarczym na odcinku
cieku glownego Zagorska Struga od ujscia do jazu w miejscowosci Rumia (dla troci
wedrownej); stan chemiczny: dla ztagodzonych wskaznikéw [benzo(a)piren(w)] ponizej stanu
dobrego, dla pozostatlych wskaznikéw - stan dobry. Dla JCWP nie zostalo ustanowione
odstepstwo z art. 4 ust. 5 Ramowej Dyrektywy Wodnej;

- jednolitej czesci wod podziemnych o kodzie PLGW200013. JCWPd charakteryzuje
sie dobrym stanem (stan iloSciowy dobry, stan chemiczny dobry). JCWPd jest monitorowana.
Ocena ryzyka nieosiggniecia celu srodowiskowego — niezagrozona. Cele Srodowiskowe dla

JCWPd to utrzymanie dobrego stanu iloSciowego i dobrego stanu chemicznego.

W JCWP znajduja sie réwniez obszary chronione przeznaczone do ochrony siedlisk
lub gatunkoéw, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (t.j. Dz.U. z 2024, poz. 1478), dla ktérych utrzymanie lub poprawa stanu wod jest
waznym czynnikiem w ich ochronie dla ktérego cele srodowiskowe zostaty okreslone w akcie
bedacym podstawa prawng obszaru. Planowane przedsiewziecie znajduje sie w otulinie
Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego.

Planowane przedsiewziecie znajduje sie poza obszarami wodno-blotnymi, w tym
siedliskach legowych oraz ujSciach rzek. Na podstawie danych z map zagrozenia
powodziowego i ryzyka powodziowego (www.isok.gov.pl) opracowanych w ramach Projektu
Planu Zarzadzania Ryzykiem Powodziowym wynika, ze planowana inwestycja nie znajduje
sie na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodziowego w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z
dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2024 poz. 1087 ze zm.). Inwestycja znajduje
sie na obszarze Glownego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 111 Subniecka Gdanska.

Inwestycja nie jest zlokalizowana w obrebie stref ochronnych uje¢ wod.

Po przeanalizowaniu zalaczonej do wniosku karty informacyjnej przedsiewziecia,
uwzgledniajac charakter, skale i lokalizacje przedsiewziecia oraz planowane
rozwigzania techniczne chronigce srodowisko zarowno na etapie realizacji jak i
eksploatacji, nie przewiduje sie negatywnego oddzialywania przedmiotowego
przedsiewziecia na stan jednolitych czesci wod oraz na realizacje celow srodowiskowych,
okreslonych dla nich w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly”,
przyjetym Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz.U.
2023 r. poz. 300).
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Konkludujac zatem powyzsze, z uwagi na skale, rodzaj przedsiewziecia, a takze
biorac pod uwage mozliwe jego oddzialywanie na Srodowisko w tym po dokonaniu
analizy powyzszych uwarunkowan jak i miejsca usytuowania przedsiewziecia, a takze
jego mozliwego oddzialywania na sSrodowisko Wéjt Gminy Szemud wyrazil opinie, iz nie
bedzie konieczne przeprowadzenie oceny oddzialywania na srodowisko, o ktorej mowa
w art. 63 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenistwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddzialywania na Srodowisko.
Stwierdzajac brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla
planowanego przedsiewziecia organ uwzglednil skale przedsiewziecia, wielkos¢
zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcji, a takze rodzaj i skale mozliwego

oddzialywania inwestycji.

Ad extremum, w mysl art. 84 ust. 1 wyzej cytowanej ustawy w przypadku gdy nie zostala
przeprowadzona ocena oddzialywania przedsiewziecia na Srodowisko, w decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach wlasciwy organ stwierdza brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na $srodowisko po uzyskaniu opinii,

o ktorych mowa w art. 64 ust. 1 w/w ustawy.

W zwiqzku z powyiszym naleZy orzec jak w osnowie.

Zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko -

zalqcznikiem do niniejszej decyzji jest charakterystyka planowanego przedsiewziecia.

POUCZENIE

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Gdansku, za posrednictwem Wojta Gminy Szemud,
w terminie 14 dni od otrzymania decyzji.

2. Zgodnie z tresciq art. 127 a ustawy Kodeks postepowania administracyjnego w trakcie
biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec Wéjta Gminy Szemud, ktéry wydat przedmiotowa decyzje. Z dniem
doreczenia Wojtowi Gminy Szemud oSwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie

ostateczna i prawomocna.
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. W przypadku ztozenia przez strone oSwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do odwotania
od decyzji nie przystuguje prawo do wniesienia odwotania.

Zgodnie z art. 136 Kodeksu postepowania administracyjnego jezeli niniejsza decyzja
zostala wydana z naruszeniem przepiséw postepowania, a konieczny do wyjasnienia
zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek
wszystkich stron zawarty w odwolaniu, organ odwolawczy przeprowadza
postepowanie wyjasniajace w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.

Organ odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace takze woéwczas, gdy
jedna ze stron zawarla w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ
odwolawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia
sprawy, a pozostale strony wyrazily na to zgode w terminie czternastu dni od dnia
doreczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwolania, zawierajagcego wniosek o
przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania wyjasniajagcego w zakresie
niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.

Posiadanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach nie zwalnia z obowigzku
uzyskania wymaganych przepisami prawa zezwoleni, pozwolen oraz innych decyzji
administracyjnych. Uzyskanie zatem decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach nie
uprawnia do podjecia jakichkolwiek czynnosci wplywajacych na s$rodowisko
(postanowienie NAS z 01 lutego 2010r. IT OZ35/10, Wspdlnota 2010, Nr 8, str.26).
Ani decyzja sSrodowiskowa, ani procedura przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko nie gwarantuje uzyskania kolejnych decyzji w kolejnych etapach procesu
inwestycyjno - budowlanego.

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach nie zastepuje zezwolenia w trybie art.
56 ustawy o ochronie przyrody. Na ewentualne zniszczenie siedlisk gatunkow,
ptoszenie lub przenoszenie gatunkoéw znajdujacych sie pod ochrong nalezy uzyskac
zezwolenie w trybie art. 56 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody.

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku jego ochronie
i oddziatywaniu na srodowisko decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dotacza
sie do wniosku o wydanie decyzji o ktérych mowa w ust.1, oraz zgloszenia, o ktorym
mowa w ust.la. Zlozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia powinno nastapi¢ w
terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata
sie ostateczna.

. Art. 72 ust.4 ustawy oo$ wskazuje, ze ztozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia
moze nastapi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktorym decyzja o Srodowiskowych

uwarunkowaniach stata sie ostateczna, o ile strona, ktéra ztozyta wniosek o wydanie
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10.

11.

decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktory zostata
przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uplywem terminu, o ktorym mowa w ust. 3,
od organu, ktory wydatl decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach w pierwszej
instancji, stanowisko, ze aktualne sq warunki realizacji przedsiewziecia okreslone w
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktorym mowa w
art. 90 postanowienie w sprawie uzgodnienia warunkéw realizacji przedsiewziecia ust.
1, jezeli bylo wydane. Zajecie stanowiska nastepuje na wniosek uwzgledniajacy
informacje na temat stanu Srodowiska i mozliwosci realizacji warunkéw wynikajacych
z decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowienia, o ktéorym mowa w
art. 90 postanowienie w sprawie uzgodnienia warunkéw realizacji przedsiewziecia ust.
1, jezeli bylo wydane. Wniosek, o ktorym mowa w zdaniu drugim, sklada sie do
organu nie wczesniej niz po uplywie 5 lat od dnia, w ktéorym decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna.

Do zmiany decyzji Srodowiskowych uwarunkowaniach stosuje sie odpowiednio
przepisy o wydaniu decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach Przepis art. 155
ustawy KPA stosuje sie odpowiednio, z zastrzezeniem, Ze zgode wyraza wylacznie
strona, ktora zlozyla wniosek o wydanie decyzji o Ssrodowiskowych
uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktorego =zostala przeniesiona decyzja

o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Decyzja o s$rodowiskowych uwarunkowaniach wigze organ wydajacy decyzje,

o ktérych mowa art. 72 ust.1 ustawy 00S.

Z up. Wojta Gminy
Kierownik Referatu Gospodarki
Komunalnej i Ochrony Srodowiska
Natalia Kacprzak
/|dokument podpisany elektronicznie/
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Zalacznik:
1. Charakterystyka planowanego przedsiewziecia
Otrzymuja:
1.
2. Strony postepowania poprzez obwieszczenie
3. A/a Referat Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska PJ
Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku e-PUAP
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wejherowie e-Doreczenia

3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Gdansku e-PUAP

Zalacznik nr 1 do Decyzji
Wojta Gminy Szemud
Znak GK.6220.68.2024

z dnia 12-06-2025 r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA pn.
,Budowa jedenastu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastruktura na
dziatkach nr 373/1, 373/2, 373/3 obr. Koleczkowo, gm. Szemud na powierzchni 12 924 m” na

terenie otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego’’

Przedsiewziecie polegajace na budowie 11 doméw jednorodzinnych wraz z infrastrukturg

bedzie zlokalizowane w wojewo6dztwie pomorskim, w powiecie wejherowskim, w gminie
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Szemud, w miejscowosci Koleczkowo na dziatkach nr 373/1, 373/2 i 373/3. Wiekszos¢
obszaru stanowi nieuzytkowana ziemia rolna z widoczng sukcesja drzew. Dzialki sa terenem
towarzyszacym ulokowanej po sasiedzku stadninie koni. Dojazd do przedmiotowego terenu
stanowi gminna droga o nazwie ul. Bozanska, biegnaca wzdluz wschodniej granicy

inwestycji.

Przedmiotem inwestycji jest:
. budowa jedenastu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z garazami o
powierzchni zabudowy kazdego z nich wynoszacej 180 m”, tgcznie 1 980 m?
. budowa terenu utwardzonego o powierzchni okoto 1 736 m® obejmujgcego drogi
wewnetrzne (1 296 m?) i utwardzenia podjazdéw (ok. 440 m?®) na planowanych do
wydzielenia dziatkach - bez powierzchni zajetej przez budynki;
. stworzenie terenow zieleni urzqdzonej, w tym trawnikowej z nasadzeniami drzew i
krzewow o tacznej wielkosSci ok. 9 208 m” przy wszystkich jedenastu budynkach.
Zaplanowane budynki beda dwukondygnacyjne (parter i pierwsze pietro), z garazem.
Teren utwardzony wokot budynkéw planuje sie wykona¢ z kostki brukowej oraz
z elementami ozdobnymi w postaci luznego, ozdobnego kamienia (typu grys lub otoczak).
Trawnik bedzie stanowil dopeklienie zagospodarowania terenu dziatki mieszkalnej. Planuje
sie wykorzystanie tradycyjnych mieszanek traw, wskazanych do zastosowania dla miejsc o
umiarkowanej wilgotnoS$ci (mieszanka traw z udziatem: kostrzewy lgkowej, tymotki tqgkowej,
wiechliny tgkowej). Inwestor planuje wykona¢ nasadzenia zieleni wysokiej oraz w miare

mozliwoSci wkomponowac w zielen towarzyszaca budynkom rosnace na dziatkach drzewa.

Woda do celéow socjalno-bytowych na terenie dziatki bedzie pobierana z istniejacej sieci
wodociaggowej wybudowanej w ulicy Bozanskiej.

Nieczystosci ciekle beda zbierane do bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci.
Szczelne zbiorniki bezodplywowe zostang zlokalizowane przy kazdym z planowanych
budynkéw jednorodzinnych tacznie 11 szt. Zaklada sie montaz zbiornikdw betonowych o
pojemnosci od 10 do 12 m3. Nie planuje sie wykonania przydomowych oczyszczalni Sciekow.
Wody opadowe bedq magazynowane w naziemnych zbiornikach na deszczéwke. Planuje sie
zainstalowanie zbiornikow przy kazdym z budynkow - tacznie 11 szt. Budynki beda zasilane

energia elektryczng na podstawie umowy zawartej z zakladem energetycznym. Ogrzewanie
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domow bedzie odbywalo sie metodq tradycyjng (ekogroszkiem/drewnem). Docelowo
wykonana zostanie r6wniez pompa ciepta i/lub kolektory stoneczne.

Podczas realizacji inwestycji beda powstawaty odpady z grupy 15, 17 oraz z grupy 20.
Postepowanie z wytworzonymi odpadami w fazie budowy: * na placu budowy zostanie
wydzielone miejsce do czasowego przechowywania wytworzonych odpadow; * wytworzone
odpady beda gromadzone selektywnie w oznakowanych kontenerach, odpady niebezpieczne
beda gromadzone w atestowanych pojemnikach; ¢ wytworzone odpady zostang przekazane
firmom posiadajagcym stosowne zezwolenia w zakresie zbierania, transportu, odzysku czy
unieszkodliwienia odpadow.

Firma realizujaca prace budowlane bedzie zobowigzana prowadzi¢ ewidencje
iloSciowq i jakoSciowa wytwarzanych odpadéw. Oddzialywanie powstajacych odpadéw na
Srodowisko na etapie budowy przedsiewziecia bedzie oddzialywaniem okresowym

(przejsciowym) i pomijalnie matym.

Z up. Wojta Gminy
Kierownik Referatu Gospodarki
Komunalnej i Ochrony
Srodowiska
Natalia Kacprzak
/|dokument podpisany elektronicznie/

Inwestor przedsiewziecia
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