Szemud, dnia QaLP. B

Nr GN.6730.716.2024

DECYZJA
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4, ust.2 pkt. 2, art. 53 ust. 3, 4, 5, art. 54, art. 55, art. 56, art. 59, art. 60, art. 61, art. 64 ust. 1 ustawy z

dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 1130) zwanej dalej u.p.z.p.,
zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie sposobu ustalania wymagari dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Z 2024 poz. 1116) , rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczef i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (t.j. Dz. U. 2003 nr 164, poz.1589), zgodnie z art.104 ustawy z dnia 14
czerwca 1960r. - Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2024. poz. 572), zgodnie z art.29 ust 1, pkt 1a ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2025 poz. 418)

po rozpatrzeniu wniosku:

ustala sie warunki zabudowy

1. Rodzaj inwestycji — budowa farmy fotowoltaicznej o mocy do 6 MW wraz z infrastruktura
towarzyszaca na dziatce nr 110/2 i 109/12 w obszarze abcde i fghi obreb Dobrzewino, gmina
Szemud - usytuowanie projektowanej inwestycji okresla zatgcznik nr 1 do niniejszej decyzji.

2. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z
ustalert przepisow odrebnych, w zakresie:

1) ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)

b)

c)

d)
e)

h)

2)

rodzaj inwestycji:

o instalacji fotowoltaicznej o mocy do 6 MW,

panele fotowoltaiczne w ilosci do 24 000sztuk,

wysokos¢ paneli fotowoltaicznych wraz ze stelazem do 4 m,

obszar inwestycji max 46000m2,

powierzchnia pojedynczej stacji transformatorowej max 40m2 i wysoko$¢ do 4m,
powierzchnia pojedynczego magazynu energii max 80mz2,

infrastruktura towarzyszaca m.in.: linia kablowa SN, linia $wiattowodowa, transformator,
urzgdzenia elektroenergetyczne, o$wietlenie terenu, ogrodzenie, drogi dojazdowe,
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nieprzekraczalna linia zabudowy:
e min. 15,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni dziatki drogowej gminnej nr 151053G (dz. nr
104/4), zgodnie z zatgcznikiem nr 1 decyzji,
e min. 40,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni dziatki drogowej publicznej — trasa S6, zgodnie z
zatgcznikiem nr 1 decyzji,
pozostate warunki zgodne z ustawg z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrodtach energii (t.].
Dz.U.2023.1436),
obszar inwestycji zgodnie z zatgcznikiem nr 1 decyzji,
nalezy uzyska¢ decyzje okreslajgcg warunki wytgczenia gruntu z produkgji rolnej (art. 11 ust. 4
ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych — tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 82},
powierzchnie gruntu pod panelami pozostawi¢ biologicznie czynng, urzgdzong w sposob
zapewniajacy naturaing wegetacje,
teren przeznaczony pod realizacje przedsiewziecia stanowig gleby orne o niskich klasach
bonitacyjnych (RV i RVI)
w ogrodzeniu planowane] inwestycji pozostawi¢ min. 20 cm wolng przestrzen nad gruntem,
ogrodzenie max do wysokosci 2,20m,

Ochrony $érodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

b



a) inwestycja objeta niniejszym wnioskiem kwalifikuje sie zgodnie z Rozporzadzeniem Rady
Ministréw z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na $rodowisko (Dz. U. poz. 1839 z p6zn. zm.) do grupy przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
(tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z pézn. zm.) planowane przedsigwzigcie zostato zakwalifikowane
do § 3 ust. 1 pkt 54a) lit. b) ,zabudowa systemami fotowoltaicznymi o powierzchni wyznaczanej po
obrysie zewnetrznych skrajnych modutéw paneli nie mniejszej niz: b) 2 ha na obszarach innych niz

b)

wymienione w lit. a”,
zgodnie z decyzjg nr GK.6220.8.2024.11 z dnia 06-08-2024 wydang przez Wojta Gminy Szemud
przewiduje sie koniecznos¢ spetnienia wymagan w zakresie:

prace budowlane prowadzi¢ poza okresem rozrodu i migracji ptazow, tj. poza okresem od 1 marca
do 30 czerwca oraz poza okresem legowym ptakéw, tj. poza okresem od 1 marca do 31 sierpnia;
dopuszcza sie prowadzenie prac w ww. okresach po wykluczeniu przez specjaliste herpetologa
migracji i rozrodu ptazéw oraz przez specjaliste ornitologa legéw ptakdéw, co nalezy potwierdzi¢
wpisem w dokumentacji budowy;

podczas prowadzenia wykopow zabezpieczy¢ plac robét ptotkiem z siatki herpetologicznej przed
przedostaniem sie do wykopéw matych zwierzat; codziennie przed rozpoczgciem prac
przeprowadza¢ kontrole wykopdéw; uwiezione zwierzeta niezwfocznie przenie$¢ poza teren objety
pracami, na wtasciwe dla nich siedlisko; przenoszenie prowadzi¢ pod nadzorem przyrodnika oraz
przy uzyciu rekawiczek ochronnych; uzywany do tego sprzet dezynfekowac, prace prowadzone pod
nadzorem przyrodniczym nalezy potwierdzi¢ wpisem w dokumentacji budowlanej;

wyltqgczy¢ z obszaru przeznaczonego pod zabudowe fotowoltaiczng nieuzytek, znajdujqcy sie we
wschodniej czesci dziatki 109/2 obreb Dobrzewino;

nie prowadzi¢ wycinki drzew i krzewow;

powierzchnie gruntu pod panelami pozostawic biologicznie czynng, a wiec urzqdzonq w sposéb
zapewniajqgcy naturalng wegetacje;

powierzchnie trawiastq w granicach terenu funkcyjnego utrzymywac z wykorzystaniem narzedzi do
koszenia, bez stosowania nawozéw, herbicydéw i pestycyddw; dopuszczalne jest wykorzystanie
mniejszych zwierzat (tj. owiec, gesi) do utrzymania odpowiedniej wysokosci traw;

pielegnacje powierzchni trawiastej prowadzi¢ nie wczesniej niz po 31 sierpnia; dopuszcza sig
pielegnacje po 1 lipca, jednak musi to by¢ poprzedzone wizjg terenowa, wykonana przez specjaliste
ornitologa, stwierdzajacg brak wystepowania na przedmiotowym terenie czynnych gniazd ptakow
(z jajami lub piskletami), co nalezy potwierdzi¢ odpowiednim wpisem w dokumentacji farmy;
zaprojektowaé instalacje paneli fotowoltaicznych tak, by ich wysokos¢ wraz ze stelazem nie
przekroczyta 4 m;

w ogrodzeniu planowanej inwestycji pozostawi¢ min. 20 cm wolng przestrzen nad gruntem,
umozliwiajacg przedostawanie sie matym i érednim zwierzetom na i z terenu zajetego przez
przedmiotowg inwestycjg;

drzewa rosnace w sasiedztwie planowanych prac zabezpieczy¢ przed ewentualnym uszkodzeniem
poprzez odeskowanie bez uszkodzenia kory lub owiniecie matami;

wyposazy¢ plac budowy w sorbenty do ograniczania i usuwania rozlewow olejowych;

unika¢ pozostawiania niezasypanych wykopdw, ktére mogtyby sig stac tymczasowymi zbiornikami
retencyjnymi sptywajgcych wod opadowych;

unika¢ odktadania ziemi z wykopéw na drodze sptywu powierzchniowege wod, co moze
doprowadzi¢ do wymywania zanieczyszczen z hatd lub gromadzenia sig woéd i powstawania
podtopien;

plac budowy wyposazy¢ w przenosne sanitariaty, w ktérych $cieki bytowe beda gromadzone w
szczelnym zbiorniku bezodptywowym, regularnie opréznianym przez uprawniony podmiot;

odpady budowlane powstate w trakcie realizacji robdt, wyselekcjonowac i przekazac¢ do utylizacji,
teren robdt po zakoriczeniu prac budowlanych uporzadkowag;

teren przedsiewziecia wyposazy¢ w sorbenty do neutralizacji substancji szkodliwych, w tym
ropopochodnych;



d)

e)

9)

h)

)

® w celu neutralizacji ewentualnych wyciekéw substancji ropopochodnych na biezaco usuwal je
z wykorzystaniem sorbentéw a w przypadku znacznego zanieczyszczenia gruntu zapewnic¢ sprawne
jego zebranie i usuniecie przez uprawniony podmiot;

® wykorzystywal nowoczesny, sprawny technicznie sprzet, w celu minimalizacji ryzyka zaistnienia
awarii | potencjalnego przedostania sie do $rodowiska jakichkolwiek zanieczyszczen;

® w przypadku zastosowania transformatora olejowego z misg zabezpieczajagcg 100% objetosc
uzywanego oleju, misa powinna by¢ wykonana z materiatéw nieprzepuszczajgcych ciecz izolacyjng
lub olej do $rodowiska gruntowo —wodnego;

® podczas mycia paneli, stosowaé wytgcznie preparaty biodegradowalne, ktére nie wptywaja
negatywnie na stan srodowiska gruntowo wodnego;

® powierzchnie gruntu pod panelami pozostawi¢ biologicznie czynng;

® w celu ochrony $rodowiska gruntowo — wodnego powierzchnie pod panelami utrzymywac bez
zastosowania herbicyddw i pestycydow;

® na etapie eksploatacji nie stosowa¢ chemicznych $rodkéw chwastobdjczych preferowanym
sposobem usuwania roélinnosci zielnej zacieniajgcej moduty bedzie wykaszanie;

® projektowany rozktad infrastruktury nie moze kolidowa¢ z urzgdzeniami melioracyjnymi;

® w przypadku kolizji elementéw planowanej instalacji z urzgdzeniami melioracyjnymi lub
drenarskimi zrealizowad stosowne prace inzynieryjne majace zapewnic ciggtos¢ urzadzen melioracji
wodnych, a w razie uszkodzenia infrastruktury melioracyjnej badz drenarskiej w trakcie trwania
prac, Inwestor zobowigzany jest dokonaé zgtoszenia tego faktu do odpowiednich organdéw a
nastepnie do naprawy uszkodzonego odcinka;

e w przypadku likwidacji inwestycji przedmiotowy teren doprowadzi¢ do stanu pierwotnego.

wnioskowany obszar nie jest objety ochrong konserwatorska,

podczas mycia paneli, nalezy stosowa¢ wylacznie preparaty biodegradowalne, ktére nie
wplywajg negatywnie na stan srodowiska gruntowo-wodnego,

maksymalnie zachowa¢ ewentualnie istniejacg na terenie dziatki zielen wysokg, ewentualna
konieczna wycinka drzew w uzgodnieniu z Referatem Gospodarki Komunalnej i Ochrony
Srodowiska Urzedu Gminy Szemud,

zgodnie z ewidencjg urzadzen melioracji wodnych prowadzong przez Panstwowe Gospodarstwo
Wodne Wody Polskie na podstawie art. 196 ust. 1 i ust. 14 ustawy - Prawo Wodne, na terenie
dziatki nr 109/12, potozonej w obrebie geodezyjnym Dobrzewino, w gminie Szemud, znajdujg sie
urzadzenie melioracji wodnych — réw: R-B-24, rurociag: r-4 oraz drenowania,

zgodnie z art. 205 ww. ustawy - Prawo wodne utrzymywanie urzgdzen melioracji wodnych nalezy
do zainteresowanych wiascicieli gruntow, a jezeli urzagdzenia te sg objete dziatalno$cig spofki
wodnej dziatajgcej na terenie gminy lub zwigzku spétek wodnych, w ktérym jest zrzeszona spotka
wodna dziatajgca na terenie gminy - do tej spotki lub tego zwigzku spétek wodnych.

zgodnie a art. 214 ww. ustawy — Prawo wodne, $rédlgdowe wody stojgce, woda w rowie
oraz woda w stawie, ktéry nie jest napeiniany w ramach ustug wodnych, ale wytgcznie wodami
opadowymi lub roztopowymi, lub wodami gruntowymi, znajdujgca sig w granicach

nieruchomosci gruntowej stanowia wtasnosc wiasciciela tej nieruchomosci,

zgodnie z art. 389 pkt 6 oraz w zwigzku z art. 17 ust. 1 pkt 4 ustawy - Prawo wodne, w przypadku
odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, rozbiorki lub likwidacji urzadzen wodnych, z
wylgczeniem rob6t zwigzanych z utrzymaniem urzadzen wodnych w celu zachowania ich
funkcji, konieczne jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego. Organem wiasciwym do
wydawania pozwolen wodnoprawnych jest Dyrektor Zarzgdu Zlewni Wod Polskich zgodnie z art.
397 ust. 3 pkt 2,

jednoczesnie informuje, ze w przypadku ewentualnego uszkodzenia ww. urzadzen podczas
wykonania robot budowlanych w ramach przedmiotowej inwestycji nalezy przywréci¢ je do
pierwotnego stanu ich funkcjonowania, a w przypadku sgczkéw drenarskich nalezy zapewnic ich
drozno$¢ poprzez ich potgczenie i przetozenie poza obszar zabudowy. Inwestor jest zobowigzany
do wykonania inwestycji w sposob zapewniajacy zachowanie sprawnosci uzytkowej urzadzen

melioracji wodnych.
\% 3



3) Obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
a) zaopatrzenie w energie elekiryczng na warunkach ,Energa-Operator SA” Oddziat w Gdarisku,

b) odprowadzenie wod opadowych w granicach nieruchomosci — nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod
opadowych w sposéb chronigcy teren przedmiotowej dziatki oraz nieruchomosci sasiednich
przed erozja wodna — zakaz zalewania terendw sasiednich,

c) dopuszcza sie realizacje zbiornikéw do gromadzenia wéd opadowych w celu pdzniejszego ich
wykorzystania na obszarze farmy,

d) usuwanie odpadow statych — gromadzenie po segregacji wg grup asortymentowych w szczelnych
pojemnikach i wywéz przez uprawniong jednostke specjalistyczng na wysypisko,

e) dziatka posiada bezposredni dostep do drogi publicznej gminnej nr 151053G dz. nr 104/4,

f) wjazd na teren dziatki — bezposrednio z dziatki drogowej gminnej nr 104/4,

g) parkingi i garaze — ilo§¢ miejsc parkingowych / garazowych:

¢ min 1 miejsce postojowe

4) Wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:
a) zagospodarowanie terenu nalezy zaprojektowa¢ w sposéb nie utrudniajgcy dostepu do drogi
publicznej, wody, kanalizacji i energii elektrycznej,
b) nie dopuszcza sie dokonywania zmiany naturalnego sptywu wod opadowych w celu skierowania
ich na teren sgsiedniej nieruchomosci,
c) odieglosc¢ zabudowy od granic dziatki zgodnie z art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 320).

5) Wymagane uzgodnienia projektu:
a) z gestorami uzbrojenia podziemnego i nadziemnego w przypadku wystepowania kolizji z
projektowang inwestycja,
b) z Urzedem Gminy Szemud Referatem Gospodarki Komunalnej w zakresie lokalizacji wjazdu,
¢) uzgodnienia z innymi organami, zgodnie z art. 32, ust. 1, pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r -
Prawo Budowlane ((tj. Dz. U. z 2025 poz. 418) jezeli przepisy szczegblne nie wymagaja
uzyskania pozwolern, uzgodnien badz opinii ze wzgledu na specyfike i charakter inwestycji.

W ,Studium uwarunkowar: i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Szemud” uchwalonego uchwalg nr
Xil/142/2015 Rady Gminy Szemud z dnia 17 listopada 2015 r. obszar inwestycji obejmujgcy dziatke nr 110/2 i 109/12 obreb
Dobrzewino, Gm. Szemud, stanowi teren roiny, zabudowy mieszkaniowej, ustugowej

UZASADNIENIE

W dniu 12-09-2024r. do kancelarii Urzedu Gminy w Szemudzie wpltyngt wniosek o ustalenie
warunkdéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie farmy fotowoltaicznej o mocy do 6 MW wraz z
infrastrukturg towarzyszacg na dziatce nr 110/2 i 109/12 w obszarze abcde i fghi obreb Dobrzewino,
gmina Szemud

W dniu 20-09-2024 r. wszczeto postepowanie administracyjne w sprawie wydania decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji polegajacej na budowie farmy
fotowoltaicznej o mocy do 6 MW wraz z infrastrukturg towarzyszaca na dziatce nr 110/2 i 109/12 w
obszarze abcde i fghi obreb Dobrzewino, gmina Szemud

W toku postepowania ustalono, ze dziatka nr 110/2 i 109/12 obreb Dobrzewino, Gm. Szemud nie
jest objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Nie istnieje rowniez obowigzek jego
sporzadzenia, o ktérym mowa w art. 14 ust. 7 u.p.z.p.

Na podstawie wniosku ustalono, ze planowana inwestycja polega na budowie frmy
fotowoltaicznej 0 mocy do 6 MW wraz z infrastrukturg towarzyszgca: linia kablowa SN, transformator,
urzadzenia elektroenergetyczne, os$wietlenie terenu, ogrodzenie, drogi dojazdowe, kontenerami,
magazyn energii.

Teren Inwestycji ogrodzony.

Zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt. 2 u.p.z.p. w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego okreslenie sposobdw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastgpuje w
drodze decyzji 0 warunkach zabudowy.



Do wniosku inwestor przeditozyt.

mape do celéw informacyjnych w skali 1:1000

zatgcznik graficzny,

zapewnienie dostawy energii elektrycznej dla obiektu

decyzje nr GK.6220.8.2024.11 z dnia 06-08-2024 wydang przez Wéjta Gminy Szemud,

W dniu 07-10-2024 r. oraz w dniu 22-10-2024 r. wplynely zastrzezenia i petycje w sprawie
wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji polegajgcej na
budowie farmy fotowoltaicznej o mocy do 6 MW wraz z infrastrukturg towarzyszaca na dziatce nr 110/2 i
109/12 w obszarze abcde i fghi obreb Dobrzewino, gmina Szemud. Odpowiedziano pismem z dnia 28-11-
2024r.

Nastepnie w dniu 04-06-2025r. skierowano projekt niniejszej decyzji do uzgodnienia zgodnie z
art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.)

Decyzja niniejsza wydana zostata po uzyskaniu uzgodnie i opinii z:

- Starosta Powiatowym — postanowienie nr GD.673.1069.2025.1J z dnia 13-06-2025r. informujgce, ze
postanawia sie uzgodni¢ pozytywnie, w zakresie ochrony gruntéw rolnych, projekt decyzji o warunkach
zabudowy dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie farmy fotowoltaicznej o mocy do 6 MW wraz z
infrastrukturg towarzyszacg na dziatce nr 110/2 i 109/12 w obszarze abcde i fghi obreb Dobrzewino,
gmina Szemud

- Paristwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gdarisku — postanowienie
nr GG.ZPU.521.2926.2025.RS z dnia 13-06-2025r.

- Gminnym Przedsigbiorstwem Komunalnym Szemud Sp z 0.0. - zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z
dnia 27-03-2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z
pézn. zm.)

- Referatem Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska Urzedu Gminy Szemud - zgodnie z art.
53 ust. 5 ustawy z dnia 27-03-2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024
r. poz. 1130 z p6zn. zm.)

- Powiatowa Stacja Sanitarno - Epidemiologiczna w Wejherowie - zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z
dnia 27-03-2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z
pézn. zm.)

- Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w Gdarisku - zgodnie z art. 53 ust. 5
ustawy z dnia 27-03-2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1130 z pé2zn. zm. )

- Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Gdarisku - pismo nr RDOS-Gd-WZP.612.108.90-
106,108,115-134.2025.JK z dnia 17-06-2025r.

Nastepnie w dniu 12-06-2025r. i 13-06-2025r. ponownie skierowano projekt niniejszej decyzji do
uzgodnienia zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.)

Decyzja niniejsza wydana zostata po uzyskaniu uzgodnien i opinii z:

- Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad Oddziat w Gdarnisku - zgodnie z art. 53 ust. 5
ustawy z dnia 27-03-2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1130 z pé2n. zm. )

W dniu 25-06-2025r. zawiadomiono strony postepowania o zakonczeniu postepowania
administracyjnego w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla
inwestycji polegajgcej na budowie farmy fotowoltaicznej o mocy do 6 MW wraz z infrastrukturg
towarzyszacag na dziatce nr 110/2 i 109/12 w obszarze abcde i fghi obreb Dobrzewino, gmina Szemud

X



Strony postepowania nie zlozyty zastrzezen co do planowanej inwestycii.

Z uwagi na to, ze na obszarze przedmiotowej dziatki nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego oraz w zwigzku z tym, ze nie istnieje obowigzek jego sporzadzenia na
przedmiotowy teren, wynikajacy z art. 14 ust. 7 u.p.z.p., zgodnie z art. 4, ust. 2 u.p.z.p., nalezato ustali¢
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.

W wyniku przeprowadzonej wizji lokalnej oraz analizy materiatéw Zrédiowych stwierdzono, ze spetnione
zostaty warunki wydania decyzji o warunkach zabudowy wymienione w art. 61 ust. 1 u.p.z.p.:
- teren nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze,
- teren ma dostep do drogi publicznej,
- istniejace uzbrojenie jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego,
- inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,
- inwestycja nie znajduje sie w obszarze:
e w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowe;j,
o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych
inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 555 i 834), ustanowiony zostat zakaz, o
ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
e strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Zakres niniejszej decyzji jest zgodny z wymaganiami zawartymi w Rozporzgdzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczer i nazewnictwa stosowanych w decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r.
nr 164, poz. 1589), a takze w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Z 2024 poz. 1116)

Przeprowadzone postepowanie wykazato, ze zamierzenie jest zgodne z przepisami odrebnymi.
Zatem zgodnie z art. 56 u.p.z.p. nie mozna odmoéwi¢ ustalenia warunkéw zabudowy dla przedmiotowej
inwestycji.

W zwiazku z powyzszym orzeczono jak w sentencii.

Ponizej zawarto wyjasnienia poje¢ uzytych w tekscie decyzji:

Instalacja odnawialnego zrédta energii - instalacja stanowiaca wyodrebniony zespét:

a) urzadzeri stuzacych do wytwarzania energii opisanych przez dane techniczne i handlowe, w ktorych energia jest
wytwarzana z odnawialnych zrédet energii, lub,

b) obiektow budowlanych i urzadzen stanowigcych cato$é techniczno-uzytkowa stuzacy do wytwarzania biogazu rolniczego

- a takze potaczony z tym zespotem magazyn energii elektrycznej lub magazyn biogazu rolniczego;

Mata instalacja - instalacje odnawialnego Zrodia energii o fgcznej mocy zainstalowanej elektrycznej wigkszej niz 50 kW i nie
wickszej niz 1 MW, przytaczong do sieci elektroenergetycznej o napigciu znamionowym nizszym niz 110 kV albo o mocy
osiggalnej ciepinej w skojarzeniu wigkszej niz 150 kW i mniejszej niz 3 MW, w ktérej taczna moc zainstalowana elektryczna
jest wigksza niz 50 kW i nie wieksza niz 1 MW,

Mikroinstalacja - instalacje odnawialnego zrédta energii o {gcznej mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 50 kW,
przylaczong do sieci elektroenergetycznej o napieciu znamionowym nizszym niz 110 kV albo o mocy osiggalnej cieplnej w
skojarzeniu nie wiekszej niz 150 kW, w ktérej taczna moc zainstalowana elektryczna jest nie wigksza niz 50 kW;

Moc zainstalowana elektryczna instalacji odnawialnego zrédta energii - 3czng moc znamionowg czynna:
zespotu urzadzen stuzacych do wytwarzania energii elektrycznej - zespotu pradotwérczego, podang przez producenta na
tabliczce znamionowej, a w przypadku jej braku, moc znamionowg czynng tego zespotu okreslong przez jednostke
posiadajacg akredytacje Polskiego Centrum Akredytacji - w przypadku instalacji odnawialnego zrédia energii
wykorzystujacej do wytwarzania energii elektrycznej biogaz lub biogaz rolniczy,

Odnawialne zrédio energii - odnawialne, niekopalne Zrédia energii obejmujace energie wiatru, energie promieniowania
stonecznego, energie aerotermaing, energie geotermalng, energie hydrotermalna, hydroenergig, energie fal, pradow i
pltywéw morskich, energie otrzymywana z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego oraz z bioptynéw;

POUCZENIA :

Niniejsza decyzja nie narusza prawa wlasno$ci i innych uprawnieri 0séb trzecich.
Zgodnie z art. 64 ust. 1 z zwigzku z art. 55 u.p.z.p. decyzja o warunkach zabudowy wigze organ wydajgcy
decyzje o pozwoleniu na budowe.

Roboty budowlane mozna rozpoczac na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo Budowlane (tj. Dz.
U. 22025 poz. 418



Zagodnie z art. 63 u.p.z.p.:

1. W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydaé wiecej niz jednemu
wnioskodawcy, doreczajgc odpis decyzji do wiadomosci pozostalym wnioskodawcom i wlascicielowi lub
uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci,

2. Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien
0s0b trzecich. Informacje tej tresci zamieszcza sie w decyzji.

3. Jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywoluje skutki, o ktérych mowa w art. 36 u.p.z.p., przepisy art. 36
oraz art. 37 stosuje sig odpowiednio. Koszty realizacji roszczer, o ktorych mowa w art. 36 ust. 1i 3, ponosi
inwestor, po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.

4. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskaf prawa do terenu, nie przysfuguje roszczenie o zwrot nakiadéw
poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzjg o warunkach zabudowy.

5. Organ jest obowigzany, za zgodg strony, na rzecz ktorej decyzja zostala wydana, do przeniesienia tej
decyzji na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona wszystkie warunki zawarte w tej decyzji. Stronami w
postepowaniu o przeniesienie decyzji sg jedynie podmioty, miedzy ktérymi ma by¢ dokonane jej
przeniesienie.

Zgodnie z obowigzkiem zawartym w art. 51 ust. 2h u.p.z.p. pouczam wnioskodawce o prawie wniesienia
Zgdania, o ktérym mowa w art. 51 ust. 2e u.p.z.p., w zwigzku z art. 64 ust. 1 u.p.z.p., ktéry nakazuje odpowiednie
stosowanie wskazanych przepiséw do decyzji o warunkach zabudowy.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Gdarisku.
Odwotanie wnosi sie za pos$rednictwem tutejszego organu w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji. W trakcie
biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwofania wobec organu
administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o
zrzeczeniu sig¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sig ostateczna i
prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia
decyzji do Wojewédzkiego Sadu Administracyjnego. Nie Jest mozliwe skuteczne cofniecie o$wiadczenia o zrzeczeniu
sie prawa do wniesienia odwofania. Jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepiséw postepowania,
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wpfyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek wszystkich
stron zawarty w odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajgce w zakresie niezbednym do
rozstrzygnigcia sprawy. Organ odwolawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace takze wéwczas, gdy jedna ze
stron zawarla w odwofaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postgpowania wyjasniajacego w
zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy, a pozostate strony wyrazity na to zgode w'terminie cztemastu dni od
dnia doreczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwoftania, zawierajacego wniosek o przeprowadzenie przez organ
odwolawczy postepowania wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy

Zatgcznik: 3 egz.

Otrzymuija:
1.
2.

Do wiadomosci:
1. Strony postgpowania zgodnie z rozdzielnikiem

Opracowata: ) LJ

mgr Jagoda Domagata

uprawnienia na podstawie art. 5 pkt 5

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Sprawe prowadzi: Magdalena Ziemann

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ

Pobrano optate skarbowg w wysokosci 598 zt ( stownie: pigcset dziewiecdziesiat osiem ztotych— na podstawie art. 1 ust. 1 pkt 1 a
ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o opiacie skarbowej (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 2111) oraz zatacznika do ww. ustawy
zawierajgcego wykaz przedmiotéw opfaty skarbowej, stawek tej optaty oraz zwolnien — cze$é | ust. 8




