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GN.6730.1241.2024 Szemud, dnia 77 LIP. 2005 L.

OBWIESZCZENIE

Zgodnie z art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeksu postepowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 572) w zwiazku z art. 66a ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
2024, poz. 1130 z p6ézn. zm.) w zwiazku z art. 72 ust. 6 i 6a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddzialywan na srodowisko. (tekst jednolity Dz. U. z 2024 poz. 1112)

zawiadamiam,

ze w dniu 25.07.2025 r. zostala wydana decyzja Wdjta Gminy Szemud sygnatura
GN.6730.1241.2024 w sprawie warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej na:

budowie czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastruktura na
dzialce nr 169/58 w obr¢bie geodezyjnym Bojano, gmina Szemud.

W zwigzku z powyzszym informuje, ze z treScig decyzji mozna zapoznaé si¢ w Referacie
Geodezji i Gospodarki Przestrzennej w Urzedzie Gminy w Szemudzie, przy
ul. Samorzadowej 1 w terminie 14 dni od daty ukazania si¢ niniejszej publikacji w godz.
pracy Urzedu.

Ponadto informuje, ze w terminie 14 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
niniejszego obwieszczenia strony mogg wnie$¢ odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Gdansku za posrednictwem Wojta Gminy Szemud.

1. Tablica ogloszen
@) BIP U.G Szemud
3. Ala

Otrzymujg: (L\

REFERAT GEODEZJI | GOSPODARKI PRZESTRZENNEJ

Tel. +48 58 739 75 00 NIP: 5882388864 (Gmina Szemud)
Regon: 191675422 {(Gmina Szemud)

e-mail: kancelaria@szemud.pl www.szemud.pl




Szemud, dnia 70 Lir. id5 r.
Nr GN.6730.1241.2024

DECYZJA

o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4, ust.2 pkt. 2, art. 53 ust. 3, 4, 5, art. 54, art. 55, art. 56, art. 59, art. 60, art. 61, art. 64 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) zwanej
dalej u.p.z.p., zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2024 r. poz. 11186), rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
oznaczen i hazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji 0 warunkach
zabudowy (t.j. Dz. U. z 2003 r. nr 164, poz.1589), zgodnie z art.104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 572), zgodnie z art. 29 ust 1, pkt 1a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(tj. Dz. U. 2 2025 r. poz. 418)

na wniosek

ustala sie warunki zabudowy

1. Rodzaj inwestycji — budowa czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z
infrastruktura na dzialce nr 169/58 w obrebie geodezyjnym Bojano, gmina Szemud -
usytuowanie projektowanej inwestycji okresla zatgcznik nr 1 do niniejszej decyzji.

2. Warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z
ustalen przepiséw odrebnych, w zakresie:
1) ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) rodzaj inwestycji: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
Sposo6b zagospodarowania terenu
« nieprzekraczalna linia zabudowy (okresla zatgcznik graficzny):
— min. 6,0m od granicy dziatki nr 169/32,
— min. 6,0m od nowoprojektowanej drogi wewnetrznej na dziatce nr 169/57,
max intensywno$¢ zabudowy — do 0,19 z tolerancjg do 20%,
max nadziemna intensywno$¢ zabudowy — do 0,19 z tolerancjg do 20%,
min nadziemna intensywno$¢ zabudowy — przyjeto do 0,01,
udziat powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 0,15,
min udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu — min.
0,73,
« min liczba miejsc do parkowania
- dla lokalu mieszkalnego — min 2 miejsca

Forma architektoniczna i gabaryty zabudowy

e budynek parterowy z poddaszem uzytkowym bgdZz nieuzytkowym, przewiduje sie
mozliwos¢ podpiwniczenia,

o szerokos¢ elewacji frontowej do 20m z tolerancjg do 20% (szerokos¢ zewnetrzna
§cian),

o wysoko$¢ zabudowy do 9,0m,

» geometria dachu - dach dwuspadowy nad gtéwng brytg budynku; kgt spadku potfaci
dachu nad giéwna bryig budynku od 30° do 45° (geometria oraz kgt dachu nad gtéwna
brytg budynku nie dotyczy wykuszy, lukarn, tgcznikdw, zadaszen tarasu i ogrodow
zimowych),

» kierunek kalenicy — rownolegty lub prostopadty do dziatki nr 169/57,

« dachy gidwna bryta budynku: pokrycie dachu dachéwkg Iub materiatem
dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym lub grafitowym,

o kolorystyka elewacji — zakaz stosowania ostrej, jaskrawej kolorystyki elewagji,

b) zachowac¢ odpowiednie odlegiosci od gazociggu DN300 i DN500, zgodnie z przepisami

odrebnymi,
/ 1
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zachowac¢ odpowiednie odlegtosci (strefe kontrolowang) od istniejacych dwéch podziemnych
gazociggow wysokiego cisnienia DN 300; MOP 5,5 MPa relacji Pruszcz Gdanski — Wiczlino
obowigzuje zatgcznik nr 2, tab. 1 (kol.7) oraz DN 500; MOP 8,4 MPa relacji Gustorzyn —
Reszki obowiazuje zat. nr 2, tab. 3 zgodnie z odrebnymi przepisami tj. Rozporzadzeniem z
dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci
gazowe i ich usytuowanie ( t. j. Dz. U. z 2013 r., poz. 640),

w strefach kontrolowanych obowigzuje zakaz wnoszenia obiektéw budowlanych, urzadzania
stalych skladow i magazynéw oraz podejmowania dziatai mogacych spowodowaé
uszkodzenie gazociggu podczas jego uzytkowania,

szerokosc strefy kontrolowanej dla gazociggu DN 500 wynosi 8,0m (po 4,0m na strone od osi
gazowych),

dla gazociggu DN 300: szerokosci stref kontrolowanych uzaleznione sg od rodzaju obiektow
terenowych, wobec ktorych zostaty wyznaczone; dla budynkéw mieszkalnych jedno- i
wielorodzinnych szerokos$¢ stref kontrolowanych wynosi 40,0m (po 20,0m na strone od osi
gazociggu DN 300),

niezaleznie od ograniczefi wynikajagcych z zapiséw rozporzgdzenia zwigzanych z
zachowaniem stref kontrolowanych gazociggdw wzgledem nowo projektowanych obiektow,
dla gazociggow DN 300 oraz DN 500 wyznaczono dodatkowo pasy eksploatacyjne
obejmujgce obszary o szerokoéci 6,0 m (po 3 metry na strone od osi gazociggéw DN 300 i DN
500), w ktorych nie nalezy urzgdzac drég dojazdowych dla potrzeb budowy, postoju ciezkiego
sprzetu mechanicznego, odkiadania ziemi z wykopéw, zmniejszenia przykrycia gazociggu
oraz nasadzania drzew i krzewow,

wskazane powyzej szerokosci stref kontrolowanych od gazociggéw sg odlegtosciami
minimalnymi.

c) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego przewiduje sie powierzchnie dziatki min

2)

1000,0m2,

d) ewentualnie istniejgca sie¢ drenarska powinna zosta¢ zachowana, a realizacja w/w inwestyc;ji

nie moze pogorszy¢ stanu technicznego tego urzadzenia,

e) pozostate warunki zgodne z rozporzadzeniem w sprawie warunkdéw technicznych, jakim

powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz.1225),

f) nalezy uzyskac decyzje okreslajacg warunki wylgczenia gruntu z produkcji rolnej (art. 11 ust.

4 ustawy o ochronie gruntéw rolnych ile$nych —t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82),

Ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) Wnioskowane przedsigwziecie, zgodnie z §3 ust. 1 pkt 55 rozporzadzenia Rady Ministrow z

dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
$rodowisko jest kwalifikowane jako przedsiewziecie mogace potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko ti. stanowi zabudowe mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej
infrastruktura:
eobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
migjscowego planu odbudowy (...),
e nieobjeta ustaleniami_miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
miejscoweqo planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

- 0.5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody. o ktérych mowa
want 6 ust. 1 pkt 1-5 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody. o ktérych mowa w art. 6

ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

- 2 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze.

Planowane przedsigwzigcie ma zosta¢ zrealizowane na terenie, na ktérym wystepuje
otulina form ochrony przyrody, tj. otulina Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego.
Catkowita powierzchnia zatozenia inwestycyjnego bedzie wynosita ponad 0,5 ha,
spetnia wiec warunek ww. §3 ust. 1 pkt 55 lit. b, tiret pierwszy i klasyfikuje sie jako
przedsiewziecie mogace potencijalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko. Wobec
powyzszego w mysl art. 71 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i
jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko, dla przedmiotowej inwestycji wymagane jest uzyskanie
decyziji o srodowiskowych uwarunkowaniach. Zgodnie z art. 72 ust. 1 pkt 3 decyzja o
Srodowiskowych uwarunkowaniach nastepuje przed uzyskaniem decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu. W zwigzku z tym na realizacje niniejszego
przedsiewzigcia uzyskano decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach wydang
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przez Wojta Gminy Szemud dnia 16-10-2024 r. sygnatura GK.6220.36.2024.10
stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla
planowanego przedsiewziecia polegajacego na: ,,Budowa o$miu budynkéw
mieszkalnych, jednorodzinnych wraz z infrastrukturg na dziatkach nr 169/57,
169/56 i 169/58 obreb Bojano, gmina Szemud o powierzchni 1,33 ha na terenie
otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego” oraz wskazujgcg na konieczno$é
okreslenia w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach ponizszych warunkoéw i
wymagan:

- roboty budowlane prowadzi¢ w porze dziennej - w godzinach 6.00-22.00, chyba, ze
wymagane jest zachowanie ciggtosci technologicznej prac, np. prace betoniarskie;

- prace budowlane prowadzi¢ poza okresem legowym wiekszosci ptakow tj. poza
okresem od 1 marca do 31 sierpnia; dopuszczalne jest rozpoczecie prac w ww.
okresie, pod warunkiem przeprowadzenia wizji terenowej poprzedzajgcej te prace
oraz po potwierdzeniu przez specjaliste ornitologa, iz przedmiotowy teren nie jest
wykorzystywany przez chronione gatunki ptakéw jako miejsce gniazdowania, co
nalezy potwierdzi¢ wpisem w dokumentacji budowlanej;

- podczas prowadzenia wykopdw zabezpieczy¢é plac robdt plotkiem =z siatki
herpetologicznej przed przedostaniem sie do wykopéw matych zwierzat; kazdorazowo
przed przystapieniem do dalszych prac przeprowadzaé kontrole wykopéw; uwiezione
zwierzeta niezwiocznie przenies¢ poza teren objety pracami, na wiasciwe dla nich
siedliska; przenoszenie prowadzi¢ pod nadzorem przyrodnika oraz przy uzyciu
rekawiczek ochronnych; uzywany do tego sprzet dezynfekowa¢, prace prowadzone
pod nadzorem przyrodniczym nalezy potwierdzi¢ wpisem w dokumentacji budowlanej;

- teren przedsiewziecia wyposazy¢ w sorbenty do neutralizacji substancji szkodliwych,
w tym ropopochodnych;

- unika¢ pozostawiania niezasypanych wykopéw, ktére mogtyby sta¢ sie tymczasowymi
zbiornikami retencyjnymi sptywajgcych wéd opadowych;

- unika¢ odktadania ziemi z wykopéw na drodze splywu powierzchniowego wéd, co
moze doprowadzi¢ do wymywania zanieczyszczen z hatd lub gromadzenia sie woéd i
powstawania podtopien;

- plac budowy wyposazyé w przenosne sanitariaty, w ktérych Scieki bytowe bedg
gromadzone w szczelnym zbiorniku bezodptywowym, regularnie opréznianym przez
uprawniony podmiot;

- odpady budowlane powstale w trakcie realizacji robét, wyselekcjonowac i przekazaé
do utylizacji, teren robét po zakonczeniu prac budowlanych uporzgdkowac;

- teren inwestycji zabezpieczyé przed  zanieczyszczeniem  substancjami
ropopochodnymi poprzez wyposazenie go w sorbenty;

- w celu neutralizacji ewentualnych wyciekéw substancji ropopochodnych na biezaco
usuwac je z wykorzystaniem sorbentéw a w przypadku znacznego zanieczyszczenia
gruntu zapewnic¢ sprawne jego zebranie i usuniecie przez uprawniony podmiot;

- zaplecze budowy zorganizowaé w sposéb eliminujgcy zagrozenie przedostania sie
zanieczyszczei do sSrodowiska gruntowo-wodnego, np. poprzez wykorzystanie
istniejacych miejsc o powierzchni utwardzonej; w przypadku braku takiej mozliwosci
zaplecze budowy zabezpieczy¢ przed przedostaniem sie szkodliwych substancji do
srodowiska gruntowo-wodnego;

- do nasadzen wykorzysta¢ gatunki roslin rodzimych geograficznie i siedliskowo, w tym
roslin nektaro- i pytkodajnych;

- woda na cele socjalno-bytowe projektowanych budynkdw bedzie dostarczana z sieci
wodociggowej;

- odprowadzenie $ciekow bytowych odbywac sie bedzie docelowo do sieci kanalizacji
sanitarnej, a do czasu jej realizacji, $cieki odprowadzane bedg do bezodptywowych
zbiornikéw;

- odpady komunalne powstajgce w trakcie eksploatacji inwestycji bedg przechowywane
w pojemnikach przeznaczonych do segregacji, zgodnie z regulaminem
zagospodarowania odpadow;

- wykorzystywa¢ nowoczesny, sprawny technicznie sprzet, w celu minimalizacji ryzyka
zaistnienia awarii i potencjalnego przedostania sie¢ do s$rodowiska jakichkolwiek
zanieczyszczen;

b) dziatka pofozona jest w otulinie Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego, dla ktérego obowigzujg
ograniczenia regulowane Uchwalia Nr 143/VIl/11 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia
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d)

e)

27.04.2011, w sprawie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 66, poz.
1458),

whioskowany obszar nie jest objety ochrong konserwatorska,

zalecane s3g naturalne materiaty budowlane np. cegla, drewno, kamien oraz naturalna
kolorystyka elementdéw zabudowy,

ustala sie zakaz stosowania jaskrawych koloréw oraz okiadzin typu ,siding” oraz zakaz
stosowania prefabrykowanych betonowych ogrodzen,

maksymalnie zachowa¢ ewentualnie istniejacg na terenie dziatki zielen wysokg, ewentualna
konieczna wycinka drzew w uzgodnieniu z Referatem Gospodarki Komunalnej i Ochrony
Srodowiska Urzedu Gminy Szemud,

3) Obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej na warunkach Gminnego Przedsiebiorstwa
Komunalnego Szemud Sp. z 0.0,

b) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do szczelnego bezodptywowego zbiornika gromadzenia
nieczystosci opréznianego okresowo przez specjalistyczne przedsiebiorstwo (zasady
lokalizacji zbiornika zgodne z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie — Dz. U. z 2019 r., poz. 1065), po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej, w/w
zbiornik nalezy zlikwidowaé, a wszystkie obiekty bezwzglednie podtgczyé do kanalizacji
sanitarnej,

c) zaopatrzenie w energie elektryczng na warunkach ,Energa-Operator SA’ Oddziat w
Gdansku,

d) odprowadzenie wod opadowych w granicach nieruchomosci — nalezy zabezpieczyé odptyw
wod opadowych w sposob chronigcy teren przedmiotowej dziatki oraz nieruchomosci
sagsiednich przed erozjg wodng — zakaz zalewania terendw sasiednich,

e) dopuszcza sie realizacje zbiornikéw do gromadzenia wéd opadowych w celu pozniejszego
ich wykorzystania na cele gospodarstwa domowego, np. do podlewania ogrodu,

f) zaopatrzenie w ciepto — ogrzewanie indywidualne z uzyciem powszechnie dostepnych
nosnikow energii, przewiduje sie nieemisyjne lub niskoemisyjne zrédto ciepta,

g) usuwanie odpadéw stalych — gromadzenie po segregacji wg grup asortymentowych w
szczelnych pojemnikach | wywoz przez uprawniong jednostke specjalistyczng na wysypisko,

h) dziatlka posiada posredni dostep do drogi publicznej gminnej nr 151021G (dz. nr 170),
poprzez dziatke drogowg gminng 169/14 oraz dziatki drogowe nr 169/13, 169/32 oraz 169/57
(wspdtwiasnosé wiasciciela dziatki nr 169/58),

i) dojazd do budynkéw z nowoprojektowanej drogi wewnetrznej o szerokosci min. 8,0m,
zakonczona placem manewrowym o wymiarach min. 12,5x12,5m, zapewnié¢ trojkaty
widocznosci,

4) Wymagarn dotyczacych ochrony intereséw osoéb trzecich:

a) budynek i zagospodarowanie terenu nalezy zaprojektowa¢ w sposdb nie utrudniajgcy
dostepu do drogi publicznej, wody, kanalizacji i energii elektrycznej,

b) odlegto$¢ zabudowy od granic dziatki zgodna z § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz.1225)

c) projektowany budynek nie powinien zacienia¢ pomieszczen w sagsiednich budynkach w
stopniu wyzszym niz dopuszczonym w § 13 ust. 1-3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz.1225),

d) nie dopuszcza sie dokonywania zmiany naturalnego splywu wéd opadowych w celu
skierowania ich na teren sgsiedniej nieruchomosci,

e) odlegtos¢ zabudowy od granic dziatki zgodnie z art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o
drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 320).

5) Wymagane uzgodnienia projektu budowlanego:

a) z gestorami uzbrojenia podziemnego i nadziemnego w przypadku wystepowania kolizji z
projektowang inwestycja,
b) z Urzedem Gminy Szemud, Referatem Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska w

zakresie lokalizacji wjazdu,
¢) uzgodnienia z innymi organami, zgodnie z art. 32, ust. 1, pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo Budowlane (tj. Dz. U. Z 2025 r. poz. 418), jezeli przepisy szczegolne nie
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wymagajg uzyskania pozwolen, uzgodnien badz opinii ze wzgledu na specyfike i charakter
inwestyciji.

W , Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Szemud” uchwalonego
uchwatg nr Xll/142/2015 Rady Gminy Szemud z dnia 17 listopada 2015 r. dziatka nr 169/58 w obrebie Bojano,
gmina Szemud, stanowi teren roiny. Przez jej obszar przebiegajg korytarze ekologiczne o znaczeniu lokalnym.
Dziatka pofoZzona jest w otulinie Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego. W poblizu dziatki przebiega gazocigg
wysokiego cisnienia (DN 300 i DN 500).

UZASADNIENIE

W dniu 16-12-2024 r. do Urzedu Gminy w Szemudzie wptyngt wniosek o ustalenie warunkéow
zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie czterech budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z infrastrukturg na dziatce nr 169/58 w obrebie geodezyjnym Bojano, gmina
Szemud

Do wniosku inwestor przedtozyt: .
e mape do celéw informacyjnych w skali 1:1000,
zatgcznik graficzny,
decyzje srodowiskowa,
potwierdzenie przelewu,
informacje w sprawie warunkéw przytgczenia do sieci wodociggowej nr
GPK.7021.555.24 z dnia 21-05-2024 r.,
o oSwiadczenie w sprawie zapewnienia dostawy energii elektrycznej z dnia 26-04-2024 r.,

W dniu 30-12-2024 r. wszczeto postepowanie administracyjne w sprawie wydania decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu polegajagce na budowa czterech budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg na dziatce nr 169/58 w obrebie geodezyjnym
Bojano, gmina Szemud.

Strony postepowania nie zlozyly zastrzezen co do planowane] inwestycji.

Nastepnie w dniu 01-07-2025 r. skierowano projekt niniejszej decyzji do uzgodnienia zgodnie
z art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pozn. zm.).

Decyzja niniejsza wydana zostata po uzyskaniu uzgodnien i opinii z:

- Starostg Powiatowym - zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27-03-2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm. )

- Paristwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gdarnsku — zgodnie z
art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27-03-2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130 z pbzn. zm. )

- Gminnym Przedsiebiorstwem Komunalnym Szemud Sp. z 0.0. - zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z
dnia 27-03-2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z
pozZn. zm. )

- Powiatowa Stacjg Sanitarno - Epidemiologiczna w Wejherowie - zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z
dnia 27-03-2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz..U. z 2024 r. poz. 1130 z
pézn. zm. )

- Regionalng Dyrekcja Ochrony Srodowiska — postanowienie nr RDOS-Gd-WZP.612.108.160-
164.2025.JK z dnia 08-07-2025r.

- Referatem Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska Urzedu Gminy Szemud — zgodnie z
art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27-03-2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.

z 2024 r. poz. 1130 z pé2zn. zm. )
g 5



- Operator Gazociggow Przesylowych Gaz-System S.A. o/ Gdarisk — postanowienie nr OG-
DL.402.374.2025.2 z dnia 08-07-2025 r.

Z uwagi na to, ze na obszarze przedmiotowej dziatki nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego oraz w zwigzku z tym, Zze nie istnieje obowigzek jego sporzadzenia
na przedmiotowy teren, wynikajacy z art. 14 ust. 7 ustawy planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zgodnie z art. 4, ust. 2, nalezato ustali¢ warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu.

W wyniku przeprowadzonej wizji lokalnej oraz analizy materialéw Zrédiowych stwierdzono, Zze
spetnione zostaly warunki wydania decyzji o warunkach zabudowy wymienione w art. 61 ust. 1
ustawy:

- istnieje zabudowa pozwalajgca na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy,

- teren nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze,

- teren ma dostep do drogi publicznej,

- istniejace uzbrojenie jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego,

- inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

- inwestycja nie znajduje sie w obszarze:

e w stosunku do ktorego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 555 i 834),
ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

¢ strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

o strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Zakres niniejszej decyzji jest zgodny z wymaganiami zawartymi w Rozporzgdzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003
r. nr 164, poz. 1589), a takze w rozporzadzeniu w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych
nowej zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Z 2024 r. poz. 1116)

Przeprowadzone postepowanie wykazato, ze zamierzenie jest zgodne z przepisami odrebnymi. Zatem
zgodnie z art. 56 u.p.z.p. nie mozna odmowi¢ ustalenia warunkéw zabudowy dla przedmiotowej
inwestycji.

W zwiazku z powyzszym orzeczono jak w sentencii.

POUCZENIA :

Zgodnie z art. 84 c ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
oraz art. 59 ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw z dnia 7 lipca 2023 w przypadku, gdy decyzja o warunkach zabudowy stanie sie prawomocna po
31.12.2025 lub po wejsciu w zycie planu ogélnego decyzja o warunkach zabudowy wygasa po uptywie 5 lat od
dnia, w ktérym stata sie prawomocna.

Niniejsza decyzja nie narusza prawa wfasnosci i innych uprawnier 0séb trzecich.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 z zwiazku z art. 55 u.p.z.p. decyzja o warunkach zabudowy wiaze organ wydajgcy
decyzje o pozwoleniu na budowe.

Roboty budowlane mozna rozpoczg¢ na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo Budowlane (t.).
Dz. U. Z 2025 r. poz. 418)
Zgodnie z arf. 63 u.p.z.p.:

e W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydac wigcej niz jednemu
wnioskodawcy, doreczajgc odpis decyzji do wiadomosci pozostatym wnioskodawcom i wlascicielowi lub
uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci.

e Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnieri
0s6b trzecich. Informacje tej treéci zamieszcza sie w decyzji.




e JezZeli decyzja o warunkach zabudowy wywoluje skutki, o ktérych mowa w art. 36, przepisy art. 36 oraz
art. 37 stosuje sie odpowiednio. Koszty realizacji roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1i 3, ponosi
inwestor, po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.

o Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przysfuguje roszczenie o zwrot nakfadow
poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.

e Organ jest obowigzany, za zgodg strony, na rzecz ktérej decyzja zostala wydana, do przeniesienia tej
decyzji na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona wszystkie warunki zawarte w tej decyzji. Stronami w
postepowaniu o przeniesienie decyzji sg jedynie podmioty, miedzy ktérymi ma by¢ dokonane jej
przeniesienie.

Decyzja moze byé przeniesiona na rzecz innej osoby, jezeli przyimuje ona wszystkie warunki zawarte w tej
decyzji.

Zgodnie z obowigzkiem zawartym w art. 51 ust. 2h u.p.z.p. pouczam wnioskodawce o prawie
wniesienia zgdania, o ktérym mowa w art. 51 ust. 2e u.p.z.p., w zwigzku z art. 64 ust. 1 u.p.z.p., ktéry nakazuje
odpowiednie stosowanie wskazanych przepiséw do decyzji o warunkach zabudowy.

Qd niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwofawczego w
Gdarisku. Odwofanie wnosi sie za poS$rednictwem tutejszego organu w terminie 14 dni od dnia dorgczenia
decyzji. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwofania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktéry wydaf decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej
o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwofania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja
staje sie ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest
mozliwoéci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie
os$wiadczenia 0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwofania. JeZeli niniejsza decyzja zostata wydana z
naruszeniem pirzepiséw postepowania, a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wpfyw na jej
rozstrzygniecie, na zgodny wniosek wszystkich stron zawarly w odwofaniu, organ odwofawczy przeprowadza
postepowanie wyjasniajace w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ odwofawczy przeprowadza
postepowanie wyjasniajgce takze wéwczas, gdy jedna ze stron zawarfa w odwofaniu wniosek o przeprowadzenie
przez organ odwofawczy postepowania wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy, a
pozostafe strony wyrazity na to zgode -w terminie cztemastu dni od dnia doreczenia im zawiadomienia o
wniesieniu odwotania, zawierajgcego wniosek ‘e przeprowadzenie przez organ odwofawczy postepowania
wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.

Zatgcznik: 3 egz.

Otrzymuija:
2. Ala UG Szemud - g

Do wiadomosci:
1. Strony postepowania zgodnie z rozdzielnikiem

Opracowata:

mgr Jagoda Domagata

uprawnienia na podstawie art. 5 pkt 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Sprawe prowadzi: Marta Chmiel

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ

Pobrano opfate skarbowg w wysokosci 598 zt ( stownie: pieéset dziewigédziesiat osiem ztotych — na podstawie art. 1 ust. 1 pkt
1a ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2111) oraz zatacznika do ww. ustawy
zawierajgcego wykaz przedmiotéw optaty skarbowej, stawek tej optaty oraz zwolnien — czes¢ | ust. 8




