UCHWALA NR XV1/201/2020
RADY GMINY SZEMUD

Z DNIA 21 MARCA 2020 R.

w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow
obrebu geodezyjnego Jelenska Huta, Kamien, Koleczkowo i Szemud, gmina Szemud — Obszar A, C, D

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019 .
poz. 506, ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293) Rada Gminy Szemud uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogo6lne dotyczace zakresu obowigzywania planu

§ 1.1 . Zgodnie z Uchwatg Nr XLIII/541/2018 Rady Gminy Szemud z dnia 30 maja 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow
obrebu geodezyjnego Jelenska Huta, Kamien, Koleczkowo i Szemud, gmina Szemud oraz Uchwalg Nr
XV1/198/2020 Rady Gminy Szemud z dnia 21.03.2020 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr XLIII/541/2018 Rady
Gminy Szemud z dnia 30 maja 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obrgbu geodezyjnego Jelenska Huta, Kamien, Koleczkowo
1 Szemud, gmina Szemud, po stwierdzeniu ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Szemud zatwierdzonego Uchwalg Nr X1I1/142/2015 Rady Gminy
Szemud z dnia 17 listopada 2015 r., ze zmianami, uchwala si¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentow obrebu geodezyjnego Jelenska Huta, Kamien, Koleczkowo i Szemud, gmina
Szemud, zwane dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar o tgcznej powierzchni ok. 15,61 ha.
3. Szczegotowo granice planu zostaly okreslone na rysunku planu.
§ 2. 1. Plan obejmuje ustalenia zawarte w tresci uchwaty, stanowigce tekst planu, ktory zawiera:
1) Rozdziat 1, przepisy ogdlne w zakresie obowigzywania planu;
2) Rozdziat 2, ustalenia og6lne dotyczace catego obszaru planu;
3) Rozdziat 3, ustalenia szczegdlowe dla terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi;
4) Rozdziat 4, przepisy koncowe.
2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:
1) zataczniki nr 1, nr 2, nr 3 — rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu plan;

3) zalacznik nr 5 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w tek$cie planu odnoszg si¢ odpowiednio do ustalen okreslonych na rysunku
planu.

2. Ustalenia zawarte w tek$cie planu oraz na rysunku planu obowiazujg tacznie, w zakresie okreslonym
uchwalg.

3. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu s3 obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny oroznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania,
wyznaczajace granice wyodrebnionych planem terenows;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole cyfrowe i literowe okres$lajace przeznaczenie terenow wyodrgbnionych liniami rozgraniczajacymi:
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a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowe;j,
c¢) UP — teren zabudowy ustug publicznych,
d) R — tereny rolnicze,
e) ZL - tereny lasow,
f) KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej,
g) KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej,
h) KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowe;,
i) KDW - tereny drog wewnetrznych;
5) obszary i obiekty podlegajace ochronie:

a) granice strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Jelenska Huta ujetego
w wojewodzkiej/gminnej ewidencji zabytkow,

b) granice strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Szemud,
¢) granice strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkdw;

6) obszary wymagajace szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenow: granice strefy technologicznej
od napowietrznych linii elektroenergetycznych SN — 15 kV.

4. Brak w planie ustalen wskazanych w art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze nie wystepuje potrzeba ich ustalenia, w szczegdlnosci dotyczy:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia
oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzglgdu na brak wystegpowania ich w granicach planu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak w granicach
planu obszardw przestrzeni publicznych okreslonych w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Szemud;

3) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na brak wyznaczenia ich w granicach planu.

5. Ustalenia informacyjne wskazane na rysunku planu nie stanowig obowigzujacych ustalen planu.
§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Szemud;

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi 1 innymi przepisami prawa;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony planem, ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi, oznaczony symbolem identyfikacyjnym cyfrowo — literowym przypisanym wylgcznie
do tego terenu, w ktorym obowiazuja te same ustalenia;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec linie ustalone na rysunku planu wyznaczajace tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu powinno staé si¢
dominujacg forma wykorzystania dziatki; w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ obiekty
budowlane iinne elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane iwynikajace z przepisOw
odrebnych, jak i warunkujace prawidlowe korzystanie z terenu;

6) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktorej celem niejest produkcja przemystowa
wytwarzania dobr metodami przemystowymi;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu,
okreslajace dopuszczalne zblizenie budynkoéw oraz innych obiektoéw budowlanych, do linii rozgraniczajacej
teren, z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong lini¢ elementéw architektonicznego uksztattowania
budynkow: okapdéw, gzymsow, schoddéw, pochylni, ryzalitow wejSciowych i1 wjazdowych, gankow,
przedsionkéw, architektonicznych elementéw akcentujacych wejscia lub wjazdy: schodow, daszkow,
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balkonow, wykuszy, tarasow, przy czym elementy te nie moga pomniejszac tej odlegtosci o wigcej niz 2,0
metry 1imoga obejmowaé jedynie 30% szerokosci budynku. Wyznaczone linie nie dotycza urzadzen
infrastruktury technicznej oraz parkingéw i miejsc parkingowych;

8) nowo wydzielonej dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang wydzielona
geodezyjnie po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty;

9) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ szerokos¢ dziatki przylegajaca bezposrednio do drogi publicznej
lub drogi wewnetrznej, z ktérej dziatka ta jest obstugiwana komunikacyjnie;

10) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub dopuszczony planem
nieokreslony liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia
obshugi komunikacyjnej dziatek i obiektow.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dotyczace calego obszaru planu

§ 5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:
1) istniejacy uktad komunikacyjny gminy zapewnia polaczenia z ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym,;

2) ustalony w planie uktad komunikacyjny umozliwia obstluge wszystkich terenéw objetych jego granicami
oraz zapewnia polaczenia z uktadem komunikacyjnym gminy i ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym;

3) drogi oznaczone symbolami KDZ, KDL i KDD stanowig publiczny uktad komunikacyjny;

4) potrzeby parkingowe w cato$ci nalezy zapewni¢ w granicach dziatek budowlanych, na ktoérych prowadzone
sg inwestycje, na powierzchni terenu lub w garazu;

5) w bilansie miejsc do parkowania nalezy uwzglednié, stanowiska postojowe przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, w miejscach i liczbie nie mniejszej niz okreslaja to przepisy
odrebne.

§ 6. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, ustala sie:
1) utrzymanie istniejacych urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej z mozliwos$cia ich rozbudowy,
przebudowy i modernizacji w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

2) pod budowg nowych irozbudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej przeznacza si¢
tereny drog oznaczonych symbolami KDZ, KDL, KDD i KDW, pod warunkiem zachowania zgodno$ci
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi z zakresu lokalizacji w pasie drogowym obiektow budowlanych
oraz urzadzen niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego;

3) dopuszczenie budowy urzadzen infrastruktury technicznej poza wymienionymi w pkt. 2 terenami pod
warunkiem, ze nie koliduje to zinnymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi, w tym z zakresu
ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

4) dla systemu wodociggéw i zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenie obszaru planu w wod¢ do celéw bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych poprzez
budowg sieci zbiorczej zasilanej z ujecia wody potozonego poza granicami planu, z zastrzezeniem lit. b,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci wodociggowej dopuszczenie stosowania indywidualnych uje¢ wody,
pod warunkiem uwzglednienia obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrgbnych,

¢) minimalna §rednica nowobudowane;j sieci zbiorczej - 80 mm;
5) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod:

a) objecie siecig kanalizacji sanitarnej zabudowy lokalizowanej w granicach planu, poprzez budowe sieci
zbiorczej odprowadzajacej S$cieki do oczyszczalni $ciekow polozonej poza obszarem planu,
z zastrzezeniem lit. b 1 lit. ¢,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszczenie stosowania zbiornikow bezodptywowych,

¢) na dziatkach budowlanych o minimalnej powierzchni 3000 m? dopuszczenie stosowania przydomowych
oczyszczalni §ciekow, aw przypadku terendow ustugowych oczyszczalni lokalnych nie powigzanych
z gminnym systemem kanalizacyjnym, pod warunkiem zachowania zgodnosci z Krajowym Programem
Oczyszczania Sciekéw Komunalnych,
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d) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych:

- z terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz parkingéw gruntowych o powierzchni do 0,1
ha, odprowadzenie do ziemi w granicach wlasnej dziatki,

- z terenow ustugowych, drog publicznych i wewngtrznych, utwardzonych dojazdéw niewyznaczonych
i parkingdw oraz parkingow gruntowych o powierzchni powyzej 0,1 ha — odprowadzenie do
zbiornikéw retencyjnych, studni chtonnych, rowéw odprowadzajacych lub kanalizacji deszczowej po
jej realizacji, z zastosowaniem urzadzen zapewniajacych oczyszczenie $ciekoéw do parametréw
wymaganych przepisami odrgbnymi i o ile stanowig o tym te przepisy,

¢) minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw ttocznych - 63 mm,

f) minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw grawitacyjnych - 90 mm,

g) minimalna $rednica nowobudowanych przewodoéw deszczowych - 200 mm;
6) dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu wenergi¢ elektryczng poprzez rozbudowe istniejacej  sieci
elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia, na warunkach okre§lonych w obowiazujacych w tym
zakresie przepisach odrebnych,

b) dopuszczenie zamiany napowietrznych sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia na sieci
kablowe,

c¢) dopuszczenie realizacji nowych sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia w wykonaniu
kablowym lub napowietrznym oraz stacji transformatorowych w wykonaniu stupowym lub wngtrzowym,

d) dopuszczenie realizacji mikroinstalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii (OZE),o
mocy nie przekraczajacej 50 kW;

7) dla systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewczych poprzez rozbudowe
sieci $redniego i niskiego ci$nienia, na warunkach okreslonych w obowiazujacych w tym zakresie
przepisach odr¢bnych,

b) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowiazujacych warunkow technicznych
okreslonych w przepisach odrebnych, wtym w zakresie lokalizacji urzadzen gazowych na dzialce
budowlane;j,

¢) minimalna $rednica nowobudowanych sieci — 32 mm;

8) dla systemu zaopatrzenia w ciepto — dostawa ciepta z indywidualnych zrodet ciepta, z dopuszczeniem
ogrzewania budynkéw ipomieszczen zsieci gazowej, zbiornikow na gaz oraz urzadzen okreslonych
w pkt. 6 lit. d;

9) dla systemu usuwania iunieszkodliwiania odpadoéw — zgodnie z zasadami obowigzujacymi w Gminie
Szemud,;

10) dla systemu telekomunikacyjnego — obstuge telekomunikacyjna obszaru planu w oparciu o istniejgce
i projektowane sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi.

§ 7. Nakaz realizacji urzadzen umozliwiajacych dostep do terendéw dla oséb niepetnosprawnych i oso6b ze
szczegblnymi potrzebami, w rozumieniu przepisow odrebnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi

§ 8. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN (o pow. 0,67 ha), 2MN (o pow. 0,62 ha),
3MN (o pow. 1,19 ha), 4MN (o pow. 1,73 ha), ustala sig:

1) przeznaczenie : zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) forma zabudowy — wolnostojaca,

b) maksymalna liczba budynk6éw mieszkalnych na 1 dziatce budowlanej — 1,
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¢) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,

f) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
h) dopuszczenie realizacji garazy i budynkow gospodarczych,

i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10 m, za wyjatkiem budynkéw gospodarczych i garazy, dla ktorych
obowiazuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy - S m,

j) maksymalny poziom posadzki parteru: nie wigcej niz 0,5 m liczac od naturalnej rz¢dnej terenu w miejscu
gtéwnego wejscia do budynku,

k) ksztatt dachu: dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30° - 45°, przy
czym poza gtowng bryta budynku dopuszczalne jest dowolne uksztattowanie potaci dachowych,

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?;
3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu :

a) oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzuja dla nowych budynkéw oraz
innych obiektow budowlanych realizowanych zgodnie z przeznaczeniem terenow,

b) na terenach IMN, 2MN lokalizacja nowych budynkéw w sasiedztwie gruntow lesnych oznaczonych
symbolem ZL oraz gruntow lesnych sasiadujacych z planem jest mozliwa wylacznie po uwzglednieniu
obowiazujacych przepisow odrebnych =z zakresu prawa budowlanego, okreslajacych odleglosci
zabudowy od tych gruntow,

¢) obowigzuje nakaz ustawienia kalenicy budynkéw réwnolegle lub prostopadle do przylegajacej drogi,
z tolerancjg do 5°,

d) w zakresie kolorystyki budynkow:

- nakaz ograniczenia kolorystyki budynkow do kolorow jasnych, pastelowych oraz zblizonych do barw
naturalnych materiatdéw typu cegla, kamien z dopuszczalnym deskowaniem, licowaniem cegla
1 kamieniem,

- nakaz ograniczenia kolorystyki pokry¢ dachowych do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej,
czerwieni, brgzéw, szarosci,

- zakaz stosowania w wykonczeniu budynkow detalu architektonicznego w kolorach jaskrawych
intensywnie zottych, zielonych, fioletowych, rézowych, niebieskich, pomaranczowych i czerwonych,

e) dopuszczenie realizacji parkingdw i miejsc parkingowych, doj$¢ pieszych, drog rowerowych oraz zieleni
urzadzonej,

f) dla istniejacych budynkéw o formie dachu odbiegajacej od ustalonej w planie dla poszczegdlnych
terenow, podlegajacych rozbudowie, przebudowie Iub nadbudowie dopuszczenie zachowanie
dotychczasowej formy dachu lub przyjecie formy dachu ustalonej w planie,

g) dopuszczenie podpiwniczenie budynkow;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terenéw ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw na
podstawie przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat
1 grzybow oraz siedlisk,

b) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery nakaz stosowania do ogrzewania budynkow
oraz w prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej:

- niskoemisyjnych paliw dopuszczonych do stosowania w obowigzujacych przepisach odrgbnych,

- urzadzen, rozwigzan technicznych 1itechnologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych
przepisami poziomow emisji zanieczyszczen do atmosfery,
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c¢) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na §rodowisko, z wyjatkiem:
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j,

d) kwalifikacja terenow w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomow hatasu —zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspoélczesnej:

a)teren 1MN wczesSci znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow 1 oznaczonej na rysunku planu,

b) w granicach strefy, o ktorej mowa wlit. aroboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej
dzialalno$ci na obszarze wystgpowania zabytkow archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich
przeksztatcenia lub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, ktorych zakres
i rodzaj ustala wojewodzki konserwator zabytkow w trybie przepiséw odrebnych;

6) ustalenia w zakresie granic isposobdéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych:

a) tereny znajduja si¢ w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego,

b) w granicach obszaru, o ktérym mowa w lit. a obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace
z przepisow odrebnych,

c¢) tereny znajdujg si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska,

d) w granicach obszaru, o ktorym mowa w lit. ¢ obowigzuje nakaz uwzglednienia odpowiednich przepiséw
odrebnych odnoszacych si¢ do jakosci wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu
w zakresie odprowadzania wod deszczowych i opadowych;

7) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki 1000 m?,
b) minimalny front dziatki 20 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70°do 110°;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dla obiektow
o wysoko$ci rowniej iwyzszej od 50 m ponad poziom terenu obowigzuje nakaz uwzglednienia
odpowiednich przepiséw odrebnych dotyczacych zglaszania projektowanych obiektow;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z przylegajacych drég wyznaczonych na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 5 planu,

b) dopuszczenie realizacji dojazdéw niewyznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem, ze nie koliduje to
z innymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi oraz pod warunkiem spelnienia nastepujacych
wymagan:

- parametry dojazdow powinny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do przeznaczenia
terenow 1 sposobu ich uzytkowania,

- szerokos$¢ dojazddéw nie moze by¢ mniejsza niz 8 m,

- dla dojazdéw bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,$lepo”) obowigzuje nakaz realizacji
placow manewrowych o wymiarach 12,5x12,5 umozliwiajacych dostep pojazdom ratownictwa do
wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych, z uwzglednieniem obowigzujacych w tym
zakresie przepisow odrebnych,

c¢) wskaznik minimalnej ilosci miejsc do parkowania - 2 miejsca do parkowania/mieszkanie;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 planu,

b) uzbrojenie w infrastrukture techniczng z istniejacych i projektowanych sieci;
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11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: obowigzuje
zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych;

12) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 20%.

§ 9. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami SMNU (o pow. 0,92 ha), 6MNU (o pow. 0,50
ha), 7TMNU (o pow. 0,32 ha), 8MNU (o pow. 0,11 ha), 9MNU (o pow. 0,11 ha), 1I0MNU (o pow. 0,84 ha),
11MNU (o pow. 0,88 ha), 12MNU (o pow. 1,39 ha), 13MNU (o pow. 1,46 ha), ustala sig:

1) przeznaczenie : zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) forma zabudowy — wolnostojaca,
b) maksymalna liczba budynkéw mieszkalnych na 1 dziatce budowlanej — 1,
¢) dopuszczenie realizacji na jednej dzialce budowlanej:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej realizowanej facznie z zabudowa ustugowa,
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej realizowanej bez zabudowy ustlugowe;,
- zabudowy ustugowej realizowanej bez zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

d) profil uslug — =zakaz realizacji ustug zwigzanych zobsluga komunikacji, wtym warsztatow
samochodowych, stacji paliw, baz transportowych, ustug zwigzanych z lakiernictwem, ustug stolarskich,
uslug zwigzanych z hodowlg zwierzat oraz ushug zwigzanych z obrobka drewna, metali i kamienia,
handlu hurtowego,

e) dopuszczenie realizacji w budynkach ustugowych lokali mieszkalnych przeznaczonych na cele wlasne
prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza,

f) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,

h) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,7,

i) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

j) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
k) dopuszczenie realizacji garazy i budynkow gospodarczych,

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 10 m, za wyjatkiem budynkoéw gospodarczych i garazy, dla ktérych
obowiazuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 5 m,

m) maksymalny poziom posadzki parteru: nie wigcej niz 0,5 m liczac od naturalnej rzednej terenu
w miejscu glownego wejscia do budynku,
n) ksztatt dachu:

- na terenach SMNU, 13MNU dachy symetryczne dwuspadowe wysokie o nachyleniu potaci 30° - 45°
lub symetryczne potptaskie dwuspadowe o nachyleniu potaci 12° - 25°, z dopuszczeniem stosowania
erkli i krzyzowania si¢ dachow,

-na terenach 6MNU, 7MNU, 8MNU, 9MNU, 10MNU, 11MNU, 12MNU dachy symetryczne
dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30° - 45° z dopuszczeniem stosowania dla
zabudowy ustugowej dachow symetrycznych poétptaskich dwuspadowych o nachyleniu potaci 12°-25°,
przy czym poza gtéwna bryta budynku dopuszczalne jest dowolne uksztattowanie potaci dachowych,

0) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?
3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu :

a) oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzuja dla nowych budynkéw oraz
innych obiektow budowlanych realizowanych zgodnie z przeznaczeniem terenow,
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b) na terenach 6MNU, 7MNU lokalizacja nowych budynkow w sasiedztwie gruntow lesnych oznaczonych
symbolem ZL oraz gruntéw lesnych sasiadujacych z planem jest mozliwa wytacznie po uwzglgdnieniu
obowiazujacych przepisow odrebnych z zakresu prawa budowlanego, okreslajacych odleglosci
zabudowy od tych gruntow,

c) obowigzuje nakaz ustawienia kalenicy budynkow roéwnolegle lub prostopadle do przylegajacej drogi,
z tolerancja do 5°,

d) dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy, z prawem do przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,
rozbidrki i odbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania, pod warunkiem zachowania wskaznikdéw
i parametrow urbanistycznych okre§lonych w ustaleniach dla terenéw oraz nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

e) dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z prawem do rozbudowy, przebudowy i nadbudowy na warunkach
okreslonych w innych ustaleniach planu, za wyjatkiem powigkszenia powierzchni zabudowy w kierunku
linii rozgraniczajacej, od ktorej je wyznaczono. W przypadku wyburzenia budynkéw zagospodarowaniu
terenéw nalezy uwzgledniaé nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,

f) w zakresie kolorystyki budynkow:

- nakaz ograniczenia kolorystyki budynkow do kolorow jasnych, pastelowych oraz zblizonych do barw
naturalnych materiatéw typu cegla, kamien z dopuszczalnym deskowaniem, licowaniem cegla
1 kamieniem,

-nakaz ograniczenia kolorystyki pokry¢ dachowych do tonacji naturalnej dachdéwki ceramicznej,
czerwieni, brgzoéw, szarosci,

- zakaz stosowania w wykonczeniu budynkow detalu architektonicznego w kolorach jaskrawych
intensywnie zottych, zielonych, fioletowych, rézowych, niebieskich, pomaranczowych i czerwonych,

g) dopuszczenie realizacji parkingéw i miejsc parkingowych, dojs¢ pieszych, drog rowerowych oraz zieleni
urzadzonej,

h) dla istniejacych budynkow o formie dachu odbiegajacej od ustalonej w planie dla poszczegdlnych
terenow, podlegajacych rozbudowie, przebudowie Iub nadbudowie dopuszczenie zachowanie
dotychczasowej formy dachu lub przyjecie formy dachu ustalonej w planie,

i) dopuszczenie podpiwniczenie budynkéw;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terenow ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw na

podstawie przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat
i grzybow oraz siedlisk,

b) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery nakaz stosowania do ogrzewania budynkow
oraz w prowadzonej dziatalno$ci gospodarcze;j:

- niskoemisyjnych paliw dopuszczonych do stosowania w obowigzujacych przepisach odrgbnych,

- urzadzen, rozwigzan technicznych 1itechnologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych
przepisami poziomow emisji zanieczyszczen do atmosfery,

¢) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, z wyjatkiem:
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

d) kwalifikacja terenow w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu —zgodnie z przepisami
odrgbnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska;
5) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej:

a) teren SMNU w czesci znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Jelenska Huta ujetego w wojewddzkiej/gminnej ewidencji zabytkow, oznaczonej na
rysunku planu,

b) teren 13MNU w czg$ci znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Szemud, oznaczonej na rysunku planu,
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¢) w granicach stref, o ktérych mowa w lit. a i lit. b obowiazuje:

- zakaz realizacji masztow telekomunikacyjnych oraz innych obiektéw pogarszajacych warunki
ekspozycji panoram widokowych z tras komunikacyjnych na obiekty ujgte w wojewddzkiej/gminne;j
ewidencji zabytkow oraz obiekty o zachowanych walorach historyczno — kulturowych,
wspottworzacych klimat historycznej zabudowy,

- nakaz realizacji nowej zabudowy w sposob umozliwiajacy jej wkomponowanie w uktad historycznego
uktadu ruralistycznego wsi Jelenska Huta i Szemud, w sposéb harmonizujacy z zabudowa historyczna
poprzez uksztaltowanie zgodne z kontynuacja tradycji budowlanej wsi iregionu, w tym w zakresie
stosowania tradycyjnej kolorystyki 1itradycyjnych materialow budowlanych, z dopuszczeniem
zastgpienia formami i materiatami analogicznymi,

- nakaz ochrony i zachowania elementéw historycznego zagospodarowania, w tym nawierzchni ciggow
komunikacyjnych, z dopuszczeniem zastgpienia formami i materiatami analogicznymi,

-nakaz ochrony izachowania zieleni wysokiej zwigzanej z historycznym uktadem droznym
1 historyczng zabudowa,

- nakaz ochrony i zachowania historycznych podziatow witasno$ciowych,
- nakaz uwzglednienia ustalen pkt. 2 lit. n w zakresie geometrii dachow;

6) ustalenia w zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepiso6w odrebnych:

a) tereny znajduja si¢ w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego,

b) w granicach obszaru, o ktérym mowa w lit. a obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace
z przepisow odrgbnych,

c) tereny znajdujg si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska,

d) w granicach obszaru, o ktérym mowa w lit. ¢ obowiazuje nakaz uwzglednienia odpowiednich przepiséw
odr¢bnych odnoszacych sie do jako$ci wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu
w zakresie odprowadzania wod deszczowych i opadowych;

7) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki 1000 m?,
b) minimalny front dziatki 20 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70°do 110°;
8) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a)teren 13MNU w czgéci znajduje si¢ w granicach strefy technologicznej od napowietrznych linii
elektroenergetycznych SN - 15 kV, obejmujacej pas terenu o szerokosci 7,0 m liczac od osi linii w obie
strony,

b) w granicach strefy, o ktérej mowa w lit. a obowigzujg odlegtosci obiektow budowlanych zgodnie
z przepisami odrgbnymi, wtym w zakresie zakazu realizacji budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi,

c) dla obiektow o wysokosci rowniej iwyzszej od 50 m ponad poziom terenu obowigzuje nakaz
uwzglednienia odpowiednich przepisow odrgbnych dotyczacych zglaszania projektowanych obiektow,

d) w zagospodarowaniu terenow przylegajacych do wod powierzchniowych nalezy uwzglednié
obowiazujace przepisy odrebne zzakresu Prawa Wodnego, wtym nakaz zapewnienia do nich
swobodnego dostepu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z przylegajacych dréog wyznaczonych na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 5 planu,
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b) dopuszczenie realizacji dojazdow niewyznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem, ze nie koliduje to
z innymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi oraz pod warunkiem spelnienia nastepujacych
wymagan:

- parametry dojazdow powinny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do przeznaczenia
terenow 1 sposobu ich uzytkowania,

- szerokos$¢ dojazdow nie moze by¢ mniejsza niz 8 m,

- dla dojazdéw bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,$lepo”) obowigzuje nakaz realizacji
placow manewrowych o wymiarach 12,5x12,5 umozliwiajacych dostep pojazdom ratownictwa do
wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych, z uwzglednieniem obowigzujacych w tym
zakresie przepiséw odrebnych,

¢) wskaznik minimalnej ilosci miejsc do parkowania:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca do parkowania/mieszkanie,

- dla obiektow handlowych - 4 miejsca do parkowania./100 m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do
parkowania /5 zatrudnionych,

- dla ustug o$wiaty, nauki, sportu i rekreacji, kultury - 1 miejsce do parkowania/100 m? powierzchni
uzytkowej i 1 miejsce do parkowania/3 zatrudnionych,

- dla ustug turystyki, w tym zamieszkania zbiorowego - 2 miejsca do parkowania/100 m? powierzchni
uzytkowej i 1 miejsce do parkowania/5 zatrudnionych,

-dla ushug rzemiosta - 2 miejsc do parkowania/100 m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do
parkowania/3 zatrudnionych,

-dla pozostalych ustug o powierzchni uzytkowej do 200 m? — 5 miejsc do parkowania/100 m?
powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania/3 zatrudnionych,

- dla pozostatych ustug o powierzchni uzytkowej powyzej 200 m? — 3 miejsca do parkowania/100 m?
powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania/5 zatrudnionych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 planu,
b) uzbrojenie w infrastrukture techniczng z istniejacych i projektowanych sieci;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: obowigzuje
zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych;

12) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 20%.

§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14UP (o pow. 1,11 ha), ustala sig:
1) przeznaczenie : zabudowa ustug publicznych;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszczony profil ustug — os$wiata, nauka, ochrona zdrowia iopieka spoteczna, sport irekreacja,
turystyka, kultura, administracja publiczna i bezpieczenstwo powszechne,

b) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlane;,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,9,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki budowlane;,
g) dopuszczenie realizacji garazy i budynkoéw gospodarczych,

h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m, za wyjatkiem budynkoéw gospodarczych i garazy, dla ktorych
obowiazuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy 8 m,
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1) maksymalny poziom posadzki parteru: nie wigcej niz 1,0 m liczac od naturalnej rzg¢dnej terenu w miejscu
gtéwnego wejscia do budynku,

j) ksztalt dachu: dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30° - 45°,
symetryczne polptaskie dwuspadowe o nachyleniu potaci 5°- 25°, przy czym poza gtowna bryta budynku
dopuszczalne jest dowolne uksztattowanie potaci dachowych,

k) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 2000 m?;
3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu :

a) oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowiazuja dla nowych budynkéw oraz
innych obiektow budowlanych realizowanych zgodnie z przeznaczeniem terenow,

b) obowiazuje nakaz ustawienia kalenicy budynkéw réwnolegle Iub prostopadle do przylegajacej drogi,
z tolerancjg do 5°,

c)w zakresie kolorystyki budynkéw: zakaz stosowania w wykonczeniu budynkéw  detalu
architektonicznego w kolorach jaskrawych intensywnie zottych, zielonych, fioletowych, rézowych,
niebieskich, pomaranczowych i czerwonych,

d) dopuszczenie realizacji parkingéw i miejsc parkingowych, doj$¢ pieszych, drog rowerowych oraz zieleni
urzadzonej,

e) dopuszczenie podpiwniczenie budynkow;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terenéw ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw na
podstawie przepisow odrebnych dotyczacych ochrony gatunkowej dziko wystgpujacych roslin, zwierzat
1 grzybdw oraz siedlisk,

b) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery nakaz stosowania do ogrzewania budynkow
oraz w prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej:

- niskoemisyjnych paliw dopuszczonych do stosowania w obowiazujacych przepisach odrebnych,

- urzadzen, rozwigzan technicznych 1itechnologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych
przepisami poziomdw emisji zanieczyszczen do atmosfery,

c) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem:
urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjne;,

d) zakaz lokalizowania zakladéw o zwigkszonym Iub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych,

e) kwalifikacja terenéw w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu —zgodnie z przepisami
odrgbnymi dotyczacymi ochrony srodowiska;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej: brak obiektow podlegajacych ochronie;

6) ustalenia w zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych:

a) teren znajduje si¢ w granicach otuliny Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego,

b) w granicach obszaru, o ktorym mowa w lit. a obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajgce
z przepisow odrebnych,

c) teren znajduje si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska,

d) w granicach obszaru, o ktérym mowa w lit. ¢ obowiazuje nakaz uwzglednienia odpowiednich przepiséw
odrebnych odnoszacych si¢ do jakosci wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu
w zakresie odprowadzania wod deszczowych i opadowych;

7) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki 2000 m?,
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b) minimalny front dziatki 30 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70°do 110°;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dla obiektow
o wysokos$ci rowniej iwyzszej od 50m ponad poziom terenu obowiazuje nakaz uwzglednienia
odpowiednich przepiséw odrebnych dotyczacych zglaszania projektowanych obiektow;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu,

b) dopuszczenie realizacji dojazdow niewyznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem, ze nie koliduje to
z innymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi oraz pod warunkiem spelnienia nastepujacych
wymagan:

- parametry dojazdéw powinny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do przeznaczenia
terenow 1 sposobu ich uzytkowania,

- szerokos$¢ dojazdow nie moze by¢ mniejsza niz 8 m,

- dla dojazdéw bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,$lepo”) obowigzuje nakaz realizacji
placéw manewrowych o wymiarach 12,5x12,5 umozliwiajgcych dostep pojazdom ratownictwa do
wszystkich obslugiwanych przez nie dziatek budowlanych, z uwzglednieniem obowigzujacych w tym
zakresie przepisdw odrebnych,

c¢) wskaznik minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania:

- dla ustug os$wiaty, nauki, sportu irekreacji, kultury, administracji publicznej i bezpieczenstwa
powszechnego - 1 miejsce do parkowania/100 m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania/3
zatrudnionych,

- dla ustug turystyki, w tym zamieszkania zbiorowego - 2 miejsca do parkowania/100 m? powierzchni
uzytkowej i 1 miejsce do parkowania/5 zatrudnionych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 planu,
b) uzbrojenie w infrastruktur¢ techniczng z istniejgcych i projektowanych sieci;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: obowiazuje
zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych;

12) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 11. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 15R (o pow. 1,68 ha), 16R (o pow. 0,01 ha),
17R (o pow. 0,01 ha), 18R (o pow. 0,15 ha), ustala si¢:

1) przeznaczenie : tereny rolnicze;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji zabudowy,

b) dopuszczenie realizacji urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej z gospodarkg rolng oraz innych
urzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania zgodno$ci zobowigzujacymi
przepisami odrebnymi, w tym z zakresu ochrony gruntow rolnych i lesnych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terenéw
ochrony siedlisk istanowisk chronionych gatunkéw na podstawie przepisow odrgbnych dotyczacych
ochrony gatunkowej dziko wystgpujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz siedlisk;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej: brak obiektow polegajacych ochronie;

5) ustalenia w zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepiso6w odrebnych:

a) tereny znajduja si¢ w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego,
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b) w granicach obszaru, o ktorym mowa w lit. a obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajgce
z przepisow odrebnych,

c) tereny znajduja si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska,

d) w granicach obszaru, o ktérym mowa w lit. ¢ obowiazuje nakaz uwzglednienia odpowiednich przepiséw
odrebnych odnoszacych si¢ do jakosci wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu
w zakresie odprowadzania wod deszczowych i opadowych;

6) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci: z uwzglgdnieniem obowigzujacych
w tym zakresie przepisach odrebnych;

7) szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dla obiektow
o wysoko$ci rowniej iwyzszej od 50 m ponad poziom terenu obowigzuje nakaz uwzglednienia
odpowiednich przepiséw odrebnych dotyczacych zglaszania projektowanych obiektow;

8) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: obsluga komunikacyjna
z przylegajacych dréog wyznaczonych na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 6 planu;

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: obowiazuje
zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacja inwestycji docelowych;

11) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 12. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 19ZL (o pow. 0,01 ha), 20ZL (o pow. 0,29
ha), ustala sie:

1) przeznaczenie : lasy;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji zabudowy,

b) dopuszczenie realizacji sieci infrastruktury technicznej o ile sg one zwigzane z prowadzeniem gospodarki
lesnej oraz innych urzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania zgodnosci
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, w tym z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terenéw
ochrony siedlisk istanowisk chronionych gatunkéw na podstawie przepisow odrebnych dotyczacych
ochrony gatunkowej dziko wystgpujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz siedlisk;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej: brak obiektow podlegajacych ochronie;

5) ustalenia w zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych:
a) tereny znajduja si¢ w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego,
b) w granicach obszaru, o ktérym mowa w lit. a obowiazuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace
z przepisow odrgbnych,
c) tereny znajdujg si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska,

d) w granicach obszaru, o ktérym mowa w lit. ¢ obowiazuje nakaz uwzglednienia odpowiednich przepiséw
odr¢bnych odnoszacych sie do jakosci wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu
w zakresie odprowadzania wod deszczowych i opadowych;

6) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: z uwzglednieniem obowigzujacych
w tym zakresie przepisach odrebnych;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dla obiektow
o wysokosci rowniej iwyzszej od 50m ponad poziom terenu obowiazuje nakaz uwzglednienia
odpowiednich przepiséw odrebnych dotyczacych zgtaszania projektowanych obiektow;
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8) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: obstuga komunikacyjna
z przylegajacych drog wyznaczonych na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 6 planu;

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: obowiazuje
zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych;

11) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 21KDZ (o pow. 0,02 ha), ustala sig:
1) przeznaczenie : droga publiczna klasy zbiorczej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu : dopuszczenie
realizacji miejsc parkingowych, chodnikow, drog rowerowych oraz zieleni urzgdzonej, z uwzglednieniem
obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrebnych;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej: brak obiektow podlegajacych ochronie;

4) ustalenia w zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych:

a) teren znajduje si¢ w granicach otuliny Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego,

b) w granicach obszaru, o ktorym mowa w lit. a obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace
z przepiséw odrgbnych,

c) teren znajduje si¢ w granicach Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska,

d) w granicach obszaru, o ktorym mowa w lit. c obowigzuje nakaz uwzglednienia odpowiednich przepiséw
odrebnych odnoszacych sie do jako$ci wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu
w zakresie odprowadzania wod deszczowych i opadowych;

5) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci z uwzglednieniem obowigzujacych
w tym zakresie przepisach odrgbnych;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dla obiektow
o wysokosci rowniej iwyzszej od 50m ponad poziom terenu obowigzuje nakaz uwzglednienia
odpowiednich przepiséw odrebnych dotyczacych zgtaszania projektowanych obiektow;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu,

b) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: nieregularna od 0 do 3 m, zgodnie z rysunkiem planu, przy
czym plan wskazuje jedynie czgs¢ pasa drogowego drogi;

8) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 6 planu;

9) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw: obowiazuje
zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych;

10) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 22KDL (o pow. 0,01 ha), ustala sig:
1) przeznaczenie : droga publiczna klasy lokalne;j;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu : dopuszczenie
realizacji miejsc parkingowych, chodnikow, drog rowerowych oraz zieleni urzadzonej, z uwzglednieniem
obowigzujacych w tym zakresie przepisOw odrebnych;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspolczesnej: brak obiektow i obszarow podlegajacych ochronie;

Id: 41D52F4F-20DE-4C39-8A27-917052AD1450. Podpisany Strona 14



4) ustalenia w zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych:

a) teren znajduje si¢ w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego,

b) w granicach obszaru, o ktérym mowa w lit. a obowiazujg nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace
z przepisow odrebnych,

c) teren znajduje si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska,

d) w granicach obszaru, o ktérym mowa w lit. ¢ obowigzuje nakaz uwzglednienia odpowiednich przepisow
odrebnych odnoszacych si¢ do jakosci wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu
w zakresie odprowadzania wod deszczowych i opadowych;

5) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: z uwzglednieniem obowigzujacych
w tym zakresie przepisach odrebnych;

6) szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dla obiektow
o wysokos$ci rowniej iwyzszej od 50m ponad poziom terenu obowiazuje nakaz uwzglednienia
odpowiednich przepiséw odrebnych dotyczacych zglaszania projektowanych obiektow;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu,

b) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: nieregularna od 0 do 4 m, zgodnie z rysunkiem planu, przy
czym plan wskazuje jedynie czg$¢ pasa drogowego drogi;
8) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 6 planu;
9) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: obowigzuje
zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych;

10) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 15. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 23KDD (o pow. 0,07 ha), 24KDD (o pow.
0,01 ha), 25KDD (o pow. 0,01 ha), 26KDD (o pow. 0,02 ha), 27KDD (o pow. 0,21 ha), 28KDD (o pow. 0,17
ha), 29KDD (o pow. 0,02 ha), ustala si¢:

1) przeznaczenie : drogi publiczne klasy dojazdowej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu : dopuszczenie
realizacji miejsc parkingowych, chodnikow, drog rowerowych oraz zieleni urzadzonej, z uwzglgdnieniem
obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrgbnych;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej:

a) tereny 23KDD, 24KDD znajduja si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Jelenska Huta ujetego w wojewddzkiej/gminnej ewidencji zabytkow, oznaczonej na
rysunku planu,

b) w granicach strefy, o ktérej mowa w lit. a obowigzuje:

- zakaz realizacji masztow telekomunikacyjnych oraz innych obiektéw pogarszajagcych warunki
ekspozycji panoram widokowych z tras komunikacyjnych na obiekty ujgte w wojewddzkiej/gminne;j
ewidencji zabytkdbw oraz obiekty o zachowanych walorach historyczno — kulturowych,
wspottworzacych klimat historycznej zabudowy,

- nakaz ochrony i zachowania elementéw historycznego zagospodarowania, w tym nawierzchni ciggow
komunikacyjnych, z dopuszczeniem zastapienia formami i materiatami analogicznymi,

- nakaz ochrony i zachowania zieleni wysokiej zwigzanej z historycznym uktadem droznym,

- nakaz ochrony i zachowania historycznych podzialow wlasnosciowych;
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4) ustalenia w zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych:

a) tereny znajduja si¢ w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego,

b) w granicach obszaru, o ktérym mowa w lit. a obowiazujg nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace
z przepisow odrebnych,

c) tereny znajduja si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska,

d) w granicach obszaru, o ktérym mowa w lit. ¢ obowigzuje nakaz uwzglednienia odpowiednich przepisow
odrebnych odnoszacych si¢ do jakosci wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu
w zakresie odprowadzania wod deszczowych i opadowych;

5) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: z uwzglednieniem obowigzujacych
w tym zakresie przepisach odrebnych;

6) szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dla obiektow
o wysokos$ci rowniej iwyzszej od 50m ponad poziom terenu obowiazuje nakaz uwzglednienia
odpowiednich przepiséw odrebnych dotyczacych zglaszania projektowanych obiektow;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu,
b) szerokos$¢ drég w liniach rozgraniczajacych:

- 23KDD - nieregularna od 0 do 5 m, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym plan wskazuje jedynie
czg$¢ pasa drogowego drogi,

- 24KDD - nieregularna od 0 do 3 m, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym plan wskazuje jedynie
czg$¢ pasa drogowego drogi,

- 25KDD - nieregularna od 0 do 3 m zgodnie z rysunkiem planu,, przy czym plan wskazuje jedynie
czgs$¢ pasa drogowego drogi,

- 26KDD — nieregularna od 0 do 3 m, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym plan wskazuje jedynie
czg$¢ pasa drogowego drogi,

- 27KDD — nieregularna od 10 do 19 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- 28KDD - 8 m, przy czym plan wskazuje jedynie czes¢ pasa drogowego drogi,

- 29KDD - nieregularna od 0 do 2 m, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym plan wskazuje jedynie
czg$¢ pasa drogowego drogi;
8) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 6 planu;
9) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: obowigzuje
zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwiazanych z realizacja inwestycji docelowych;

10) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 30KDW (o pow. 0,09 ha), 31KDW (o pow.
0,10 ha), 32KDW (o pow. 0,20 ha), 33KDW (o pow. 0,42 ha), 34KDW (o pow. 0,14 ha), 3SKDW (o pow.
0,14 ha), ustala si¢:

1) przeznaczenie : drogi wewngtrzne;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu : dopuszczenie
realizacji chodnikow oraz zieleni urzadzonej, z uwzglednieniem obowigzujacych w tym zakresie przepisow
odrebnych;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspélczesnej: brak obiektow podlegajacych ochronie;

4) ustalenia w zakresie granic isposobdéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych:
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a) tereny znajdujg si¢ w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego,
b) w granicach obszaru, o ktorym mowa w lit. a obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace
z przepiséw odrgbnych,

c) tereny znajduja si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska,

d) w granicach obszaru, o ktorym mowa w lit. c obowigzuje nakaz uwzglednienia odpowiednich przepiséw
odrebnych odnoszacych sie do jako$ci wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu
w zakresie odprowadzania wod deszczowych 1 opadowych;

5) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: z uwzglednieniem obowigzujacych
w tym zakresie przepisach odrgbnych;

6) szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) teren 33KDW w czes$ci znajduje si¢ w granicach strefy technologicznej od napowietrznych linii
elektroenergetycznych SN - 15 kV, obejmujacej pas terenu o szerokosci 7,0 m liczac od osi linii w obie
strony,

b) w granicach strefy, o ktorej mowa w lit. a nalezy uwzgledni¢ obowigzujace w tym zakresie przepisy
odrebne,

c) dla obiektow o wysokosci rowniej iwyzszej od 50 m ponad poziom terenu obowigzuje nakaz
uwzglednienia odpowiednich przepiséw odrgbnych dotyczacych zglaszania projektowanych obiektows;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu,
b) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych:
- 30KDW — 8 m, z zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach 12,5x12,5 m,
- 31KDW — 8 m, z zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach 12,5x12,5 m,
- 32KDW - nieregularna od 8 do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,

- 33KDW - nieregularna od 6 do 8 m, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym plan wskazuje jedynie
czg$¢ pasa drogowego drogi,

- 34KDW - 8 m,
- 35KDW - 8 m;

8) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 6 planu;

9) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: obowigzuje
zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych;

10) stawka procentowa o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 17. W granicach planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentéw wsi:
Bedargowo, Bojano, Czestkowo, Dobrzewino, Donimierz, Gtazica, Jelenska Huta, Kamien, Kielenska Huta,
Kielno, Koleczkowo, Kowalewo, Le$no, Lebienska Huta, Lebno, Przetoczyno, Rebiska, Szemud, Szemudzka
Huta, Warzno, Z¢blewo zatwierdzony Uchwala Nr LV1/465/2006 Rady Gminy Szemud z dnia 25 pazdziernika
2006 r. 1 ogtoszony w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego Nr 57, poz. 53 z dnia 8 marca 2007r.
zmieniong Uchwatg Nr XLI/376/2009 Rady Gminy Szemud z dnia 10 listopada 2009 i ogloszona w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego Nr 166, poz. 3199 z dnia 8 grudnia 2009 r. oraz Uchwalg nr
V1/39/2011 Rady Gminy Szemud z dnia 30 marca 2011 r. i ogloszong w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Pomorskiego Nr 72, poz. 1521 z dnia 15 czerwca 2011 r. dla fragmentéw obrgbu geodezyjnego Jelenska Huta,
Kamien, Koleczkowo i Szemud, gmina Szemud.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Szemud.
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§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Aleksandra Perz
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XV1/201/2020
Rady Gminy Szemud

z dnia 21 marca 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu zmiany planu

§ 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r. poz. 293) Rada Gminy Szemud stwierdza, ze w trakcie wylozenia
do publicznego wgladu projektu zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentow obrebu geodezyjnego Jelenska Huta, Kamien, Koleczkowo i Szemud, gmina Szemud —
Obszar A, C, D nie wptyne¢ty Zadne uwagi, nie zachodzi tym samym konieczno$¢ ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr XV1/201/2020
Rady Gminy Szemud
z dnia 21 marca 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293), Rada Gminy Szemud postanawia, co nast¢puje:

1) na obszarze objetym zmianami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw
obrebu geodezyjnego Jelenska Huta, Kamien, Koleczkowo i Szemud, gmina Szemud — Obszar A, C,
D, przewiduje si¢ nastgpujace inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan witasnych gminy:

a) budowe i przebudowe drog publicznych, oznaczonych symbolem KDD i KDL,

b) przebudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej wodno — kanalizacyjnej, znajdujacej sig
w terenach oznaczonych symbolami KDL, KDD i UP;

2) nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji;

3) inwestycje o ktorych mowa w pkt. 1 beda finansowane z budzetu Gminy Szemud, a takze ze $rodkow
zewngtrznych, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.
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UZASADNIENIE

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obrebu geodezyjnego
Jelenska Huta, Kamien, Koleczkowo i Szemud, gmina Szemud

I. Informacja o obszarze planu.

1. Podstawa prawna.

Plan sporzadza si¢ na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506, ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293), w zwigzku z Nr
XLIII/541/2018 Rady Gminy Szemud z dnia 30 maja 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obrebu geodezyjnego
Jelenska Huta, Kamien, Koleczkowo i Szemud, gmina Szemud oraz Uchwatg Nr XV1/198/2020 Rady
Gminy Szemud z 21 marca 2020 r. w sprawie zmiany Uchwaly Nr XLIII/541/2018 Rady Gminy
Szemud z dnia 30 maja 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow obrgbu geodezyjnego Jelenska Huta, Kamien,
Koleczkowo i Szemud, gmina Szemud

2. Polozenie obszaru objetego granicami planu.

Granicami opracowania objeto pojedyncze obszary potozone w obrgbach geodezyjnych Jelenska Huta,
Kamien, Koleczkowo i Szemud, gmina Szemud. Obszary te nie sg ze sobg powigzane przestrzennie.
Ogolna powierzchnia opracowywanego planu miejscowego wynosi 15,61 ha.

3. Cel sporzadzenie planu.

Podstawowym celem sporzadzenia planu jest powigkszenie terendw inwestycyjnych gminy Szemud i co
za tym idzie rozwdj strefy zurbanizowanej gminy. Gtéwnym kierunkiem rozwoju terendw znajdujacych
sic w granicach planu ma by¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa uslugowa.
Delimitacja przestrzenna zabudowy mieszkaniowej i ustugowej zostala wyznaczona na podstawie
uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego obejmujacych powigzanie przestrzenne z obszarami
potozonymi w sasiedztwie oraz ustaleniami obowigzujacych w gminie planéw miejscowych oraz
wnioskow skladanych w procedurze i poza nig. Typ zabudowy dopuszczony w planie jest
charakterystyczny dla zabudowy podmiejskiej, $redniointensywnej. Zabudowa ustlugowa w obregbie
terendow mieszkaniowych, w wickszosci przypadkéw stanowi rownorzgdne przeznaczenie terenow,
jednak nie zaktada sie, ze bedzie ona podstawowym przeznaczeniem terendow. Ustalenia planu w
zakresie wskaznikow 1 parametrow urbanistycznych oraz dopuszczonego profilu ushlug nie beda
powodowa¢ uzasadnienia do dominacji zabudowy ustugowej wewnatrz kwartaldéw mieszkaniowych.
Lokalizowana zabudowa ustugowa be¢dzie miala znaczenie uzupetniajace i bedzie w wigkszosci
przypadkow taczona na dzialce budowlanej z zabudowg mieszkaniowa. Lokalizacja zabudowy
ustugowej, jako podstawowego lub jedynego przeznaczenia terenu na dzialce budowlanej bedzie
zjawiskiem sporadycznym.

Celem dodatkowym jest powickszenie terenéw zwigzanych z ustlugami publicznymi, dla ktoérych
przewiduje si¢ mozliwos¢ wystgpienia deficytu w najblizszych latach. Na te cele w projekcie planu
wyznacza si¢ niezbedna rezerwe terenowsa, wsrod terendéw o przeznaczeniu inwestycyjnym. Docelowo
tereny te maja petni¢ funkcje sportowe — rekreacyjng. Jednak w przypadku wystgpienia innych potrzeb
gminy, w projekcie planu rozszerza si¢ dopuszczony zakres ich zagospodarowania o inne formy
zabudowy zwigzanej z ustugami publicznymi.

Wraz rozwojem terendw inwestycyjnych bedzie konieczna rozbudowa i przebudowa ukladu
komunikacyjnego, obejmujacego zaréwno drogi publiczne jak i wewnetrzne. Wskazany w planie
docelowy uktad komunikacyjny uwzglednia obstuge wszystkich terenéw znajdujacych si¢ w granicach
planu oraz umozliwia potaczenie tych terendw z innymi rejonami gminy Szemud. Rozwoj
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zagospodarowania w obszarze planu bedzie wymagat rozbudowy systemoéw infrastruktury techniczne;j,
ze szczegdlnym uwzglednieniem zbiorczej sieci wodno — kanalizacyjnej (gminnej), na ktorej oparty jest
system dostawy wody i odprowadzania Scieckow wskazany w ustaleniach planu.

Cele planistyczne w zakresie dziatan ochronnych majacych zapewni¢ zachowanie istniejacych walorow
kulturowo — krajobrazowych oraz przyrodniczych w planie obejmujg ochrong i ograniczenia z tym
zwigzane dla otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 111 Subniecka Gdanska oraz historycznych uktadow ruralistycznych wsi, wraz z ochrong ich
ekspozycji przestrzenne;.

Czynnikami ograniczajacymi istotnie mozliwosci inwestycyjne terendw jest przebieganie przez teren
opracowania napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV. Mozliwosci inwestycyjne na terenach
sasiadujacych z tymi sieciami jest ograniczona na podstawie przepisow odrebnych. Ograniczenia te
dotycza wskazanych w planie stref technologicznych i kontrolowanych.

Gtowne kierunki dziatan planistycznych w trakcie realizacji planu sg bezposrednio powigzane z
kierunkami rozwoju gminy wskazanymi w obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Szemud. W myS$l przepisow ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy nie moze narusza¢ ustalen studium. Wprowadzenie
zatem ustalen szczegotowych planu musi by¢ zgodne z zalozeniami studium w zakresie funkcji terenow,
jak réwniez podstawowych wskaznikow i parametrow urbanistycznych. Sporzadzany plan jest w tym
zakresie calkowicie zgodny z ustaleniami studium.

Wynikiem zachowania zgodno$ci z ustaleniami studium w planie jest wylaczenie z zasiegu terenow
inwestycyjnych obszarow potozonych w studium w strefach rolniczych i leSnych. W planie tereny
objete tymi strefami zostaty zachowane w uzytkowaniu rolniczym i leSnym.

4. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowiazujace w obszarze planu.

W granicach planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentéw wsi:
Bedargowo, Bojano, Czestkowo, Dobrzewino, Donimierz, Glazica, Jelenska Huta, Kamien, Kielenska
Huta, Kielno, Koleczkowo, Kowalewo, Le$no, Lebienska Huta, Lebno, Przetoczyno, Rebiska, Szemud,
Szemudzka Huta, Warzno, Z¢blewo zatwierdzony Uchwatg Nr LVI/465/2006 Rady Gminy Szemud z
dnia 25 pazdziernika 2006 r. i ogltoszony w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Pomorskiego Nr 57,
poz. 53 z dnia 8 marca 2007r. zmieniong Uchwatg Nr XLI1/376/2009 Rady Gminy Szemud z dnia 10
listopada 2009 i ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego Nr 166, poz. 3199 z
dnia 8 grudnia 2009 r. oraz Uchwata nr VI/39/2011 Rady Gminy Szemud z dnia 30 marca 2011 r. i
ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego Nr 72, poz. 1521 z dnia 15 czerwca
2011 r. dla fragmentéw obrgbu geodezyjnego Jelenska Huta, Kamien, Koleczkowo i Szemud, gmina
Szemud.

5. Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie terenéw.

W istniejgcym uzytkowaniu gruntéw dominujacy udzial majg nieuzytki rolnicze, z zachowanymi
drobnopowierzchniowymi uprawami. W obszarze opracowania istniejagca zabudowa ogranicza si¢ do
pojedynczych budynkéw mieszkalnych i wystepujacych lokalnie siedlisk zabudowy zagrodowej, nie
zwigzanych obecnie z prowadzeniem gospodarki rolnej (przekwalifikowane na cele zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej). Stan techniczny istniejacej zabudowy jest dobry i bardzo dobry,
zardbwno w zakresie funkcji mieszkaniowej, jak i funkcji produkcyjno — ustugowej. W obszarze planu
znajduja si¢ rowniez czesci kompleksu lesnego potozonego w obrebie Koleczkowo.

6. Realizacja polityki przestrzennej gminy okreslonej w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania gminy Szemud.

Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Szemud zostato

zatwierdzone na podstawie uchwaty Nr XI1/142/2015 Rady Gminy Szemud z dnia 17 listopada 2015 r,

ktora stanowi zbiorcza aktualizacje studium uchwalonego w 2002 r. Zgodnie z delimitacja
przestrzenno — funkcjonalng studium obszar planu znalazt si¢ w nastgpujacych strefach funkcjonalno -
przestrzennych:

MU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j
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Podstawowe kierunki przeznaczenia:
e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
e zabudowa mieszkaniowo-ustugowa (w tym m.in. handel, gastronomia, rzemiosto,
agroturystyka)
e zabudowa ustugowa (w tym m.in. handel, gastronomia, rzemiosto, agroturystyka)
e ushugi spoteczne, m.in. w zakresie ustug o$wiaty, sportu, rekreacji i turystyki, ochrony
zdrowia, kultu religijnego, kultury, pomocy spotecznej, administracji.
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
e zielen towarzyszaca i urzadzona (w tym tereny le$ne) z mozliwoscia lokalizowania urzadzen
sportowo-rekreacyjnych, placow zabaw itp.,
e urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.
Ograniczenia zmian przeznaczenia:
o zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, z
wyjatkiem: urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
o zakaz lokalizacji ferm hodowlanych.
Zalecane standardy ksztatltowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:
e maksymalna wysokos¢ zabudowy 10 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
mieszkaniowo-ustugowe;j,
¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m dla zabudowy ustugowej,
e min 30% powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
e min 20% powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej i ustugowe;j
e minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki 1000 m?.

MUR - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy uslugowej oraz zabudowy
zagrodowej
Podstawowe kierunki przeznaczenia:
e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
e zabudowa mieszkaniowo-ustugowa (w tym m.in. handel, gastronomia, rzemiosto,
agroturystyka),
e zabudowa ustugowa (w tym m.in. handel, gastronomia, rzemiosto, agroturystyka),
e ushugi spoteczne ( w tym m.in. w zakresie ustug o§wiaty, sportu, rekreacji i turystyki, ochrony
zdrowia, kultu religijnego, kultury, pomocy spolecznej, administracji),
e zabudowa zagrodowa.
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
e tereny rekreacji indywidualne;j,
e zielen towarzyszaca i urzgdzona (w tym tereny lesne) z mozliwoscig lokalizowania urzadzen
sportowo-rekreacyjnych, placow zabaw itp.,
e urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.
Ograniczenia zmian przeznaczenia:
e zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko, z
wyjatkiem: urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
e Zakaz lokalizacji ferm hodowlanych.
Zalecane standardy ksztatltowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:
e maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
mieszkaniowo-ustugowe;j,
e maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m dla zabudowy ustugowej i zagrodowej,
e min 30% powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i zabudowy zagrodowe;j
e min 20% powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej i ustugowe;j
e minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki 1000 m2.
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ZL - tereny lasow
Podstawowe kierunki przeznaczenia:

e tereny lasow.

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

e zielen nieurzadzona i urzgdzona,

e obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j,

e urzadzenia turystyczne — miejsca wypoczynkowe, polany, zadaszenia, parkingi lesne, punkty
widokowe

Zalecane zasad zagospodarowania terenu:

e zachowanie przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych walorow terenéw lesnych,
stanowigcych element systemu przyrodniczego gminy oraz istotny walor dla rozwoju rekreacji;

e gospodarke lesna nalezy prowadzi¢ w oparciu o specjalistyczne operaty urzadzeniowo —le$ne
sporzadzane przez wtasciwe stuzby,

e dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen zwigzanych z prowadzeniem gospodarki le$nej,
obiektow matej architektury i urzadzen turystycznych w rozumieniu przepisOw odrebnych,
infrastruktury technicznej oraz ciagow pieszych i rowerowych wigzacych tereny lesne z
zespotami zabudowy mieszkaniowe;j,

e zakaz lokalizacji nowej zabudowy,

e zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen reklamowych,

e zakaz lokalizowania elektrowni wiatrowych i fotowoltaicznych.

R - tereny rolne
Podstawowe kierunki przeznaczenia:
e uzytki rolne, w tym grunty orne, taki, pastwiska, sady, zadrzewienia.
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
e ushugi spoteczne ( w tym m.in. w zakresie ustug oswiaty, sportu i rekreacji, ochrony zdrowia,
kultu religijnego, kultury, pomocy spotecznej, administracji),
e zabudowa ustlugowa zlokalizowana w obrgbie weztow integracyjnych i przesiadkowych
lekkiego transportu szynowego,
obiekty malej architektury,
budowle rolnicze,
zielen urzadzona,
tereny lasow,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym matej retencji i hydrotechniczne, za
wyjatkiem elektrowni wiatrowych) i komunikacyjne;j.
Zalecane standardy ksztatltowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:
e utrzymanie istniejgcej zabudowy, z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy i przebudowy zgodnie
z ustaleniami jak dla terenu MUR,
e realizacja zabudowy ustug spotecznych zgodnie z ustaleniami jak dla terenu UP,
e zakaz lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej, za wyjatkiem obszaru w
bezposrednim sgsiedztwie istniejacej zabudowy. Przez bezposrednie sgsiedztwo definiuje si¢
obszar o promieniu 50 metréw od istniejagcych zabudowan.

I Sposob realizacji wymogoéow wynikajacych z art.l1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory

architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt. 11i 2).

Wymagania te w planie zostaly zrealizowane m.in. poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii
zabudowy od strony drég publicznych, drog wewnetrznych i innych elementdéw zagospodarowania
terenéw. Wyznaczenie linii zabudowy ma umozliwi¢ wyksztalcenie uktadu urbanistycznego przysziej
zabudowy. W celu zapewnienia wysokich walorow architektoniczno — przestrzennych lokalizowane;j
zabudowy oraz sposobu zagospodarowania dzialek budowlanych w planie okreslono wskazniki i
parametry urbanistyczne dotyczace formy, wysokosci i gabarytu lokalizowanej w granicach planu
zabudowy.
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2. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych (art. 1 ust. 2pkt. 3).

Obszar planu znajduje si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 111 — ,,Subniecka

Gdanska". W ustaleniach planu wprowadzono w zwigzku z tym nakaz uwzglednienia odpowiednich

przepiséw odrebnych odnoszacych si¢ do jako$ci wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych

ustalen planu w zakresie odprowadzania wod deszczowych i opadowych.

Obszar planu znajduje si¢ rowniez w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego, dla
terenow tych okreSlono obowigzek przestrzegania nakazow, zakazow i1 ograniczen wynikajacych z
przepiséw odrebnych.

W obszarze planu nie wyst¢pujg gleby rolne klas bonitacyjnych I - III, ktore na podstawie Ustawy z
dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161), wymagaja
zgody na zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze. W zwigzku z tym uzyskanie zgody na zmiang ich
przeznaczenia w mysl cytowanej ustawy nie bylo konieczne. W obszarze planu wystepujg natomiast
grunty le$ne podlegajace ochronie. W planie zachowano te grunty w uzytkowaniu leSnym, dlatego
wystgpienie o zgode na zmiang przeznaczenia gruntéw le§nych na cele nielesne nie bylo konieczne.
W planie wprowadzono réwniez szereg ustalen dotyczacych ochrony §rodowiska, w zakresie mozliwym
do wprowadzenia do planu miejscowego, ze wzgledu na obowigzujace przepisy prawa. Obejmuja one:
— nakaz zapewnienia w  zagospodarowaniu terendw ochrony siedlisk i stanowisk chronionych
gatunkéw na podstawie przepisow odrebnych dotyczacych ochrony gatunkowej dziko
wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz siedlisk;
— w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery nakaz stosowania do ogrzewania
budynkow oraz w prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej:
o niskoemisyjnych paliw dopuszczonych do stosowania w obowiazujacych przepisach
odrgbnych,
o urzadzen, rozwigzan technicznych 1 technologii zapewniajacych  zachowanie
dopuszczalnych przepisami poziomoéw emisji zanieczyszczen do atmosfery;
— zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, z
wyjatkiem: urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
— zakaz lokalizowania zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o
ktorych mowa w przepisach odrebnych,
— kwalifikacja terenow w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu —zgodnie z
przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony §rodowiska.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

(art. 1 ust. 2 pkt. 4):

W obszarze planu obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.

o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2020 r. poz. 282) to:

— strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Jelenska Huta ujetego w
wojewodzkiej/gminnej ewidencji zabytkow,

— strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Szemud,

— strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych uj¢tych w ewidencji zabytkow.

Dla strefy ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu ruralistycznego wsi Jelenska Huta

ujetego w wojewddzkiej/gminnej ewidencji zabytkow oraz strefy ochrony konserwatorskiej

historycznego ukladu ruralistycznego wsi Szemud, zgodnie z planem obowigzuje:

o zakaz realizacji masztéw telekomunikacyjnych oraz innych obiektéw pogarszajacych warunki
ekspozycji panoram widokowych z tras komunikacyjnych na obiekty ujgte w
wojewodzkiej/gminnej ewidencji zabytkow oraz obiekty o zachowanych walorach historyczno —
kulturowych, wspottworzacych klimat historycznej zabudowy,

e nakaz realizacji nowej zabudowy w sposdb umozliwiajacy jej wkomponowanie w uktad
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Kielno, w sposoéb harmonizujacy z zabudowa
historyczng poprzez uksztattowanie zgodne z kontynuacjg tradycji budowlanej wsi i regionu, w
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tym w zakresie stosowania tradycyjnej kolorystyki i tradycyjnych materiatdw budowlanych, z
dopuszczeniem zastgpienia formami i materiatami analogicznymi,

e nakaz ochrony i zachowania elementoéw historycznego zagospodarowania, w tym nawierzchni
ciggdw komunikacyjnych, z dopuszczeniem zastgpienia formami i materiatami analogicznymi,

e nakaz ochrony i zachowania zieleni wysokiej zwigzanej z historycznym ukladem droznym i
historyczna zabudowa,

e nakaz ochrony i zachowania historycznych podzialéw wiasnosciowych,

e nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie geometrii dachow.

Dla strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, zgodnie z planem obowigzuje
zasada, ze w przypadku podjecia zainwestowania terenu i podj¢cia prac ziemnych, obowigzuje wymog
przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt. 5).
Najwigksze ograniczenia inwestycyjne oraz jednocze$nie zagrozenia dla zdrowia i zycia ludzi w
obszarze planu stwarza jego potozenie w zasiggu stref technologicznych od napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV, wynoszacych 7,0 m liczagc w obie strony od osi skrajnego przewodu.
W celu ograniczenia zagrozen dla ludzi zwigzanych z funkcjonowaniem tych instalacji w projekcie
planu dla linii elektroenergetycznych 15 kV wskazano nakaz uwzglednienia odleglosci obiektow
budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym w zakresie zakazu realizacji budynkow z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.
Pozytywnym uwarunkowaniem dla zycia i zdrowia mieszkancoOw na obszarze opracowania jest brak
zagrozenia wystgpienia zagrozenia powodzi oraz osuwania si¢ mas ziemnych.
Potrzeby osob niepetnosprawnych w projekcie planu realizowane sg poprzez ustalenie koniecznosci
uwzglednienia w bilansie miejsc do parkowania, stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz okreslajg to przepisy odrebne,
tj. przepisy Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2018 r. poz. 2068, ze
zmianami). Inne udogodnienia dla 0s6b niepelnosprawnych beda realizowane na etapie wykonania
docelowego zagospodarowania terenéw, w tym inwestycji zwigzanych z realizacja zabudowy i
zagospodarowania dziatek budowlanych, na podstawie obowigzujagcych w tym zakresie przepisow
odrebnych.
W planie wprowadzono rowniez nakaz realizacji urzadzen umozliwiajgcych dostep do terendéw dla oséb
niepetnosprawnych i 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, w rozumieniu przepisow odrgbnych.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt. 6)

Wymagania te w projekcie planu realizowane sg poprzez wprowadzenie w obszarze planu przeznaczenia
zwigzanego z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i komercyjng funkcjg ustugowg oraz produkcyjna.
Zmiany w zagospodarowaniu spowodujg wzrost wartosci nieruchomos$ci i tym samym uzasadniajg
ustalenie stawek procentowych stuzacych naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w
zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 20% dla terendw przeznaczonych na cele inwestycyjne i
oznaczonych symbolami MN, MNU. Zmiana zasad zagospodarowania terenow w obszarze planu oraz
intensyfikacja parametrow 1 wskaznikéw urbanistycznych wptynie na zwickszenie atrakcyjnosci
inwestycyjnej terenow. Realizacja nowej zabudowy na podstawie ustalen projektu planu pozwoli
rowniez na podniesienie standardu architektoniczno — przestrzennego i jakosSci istniejgcej zabudowy.
Ozywienie procesow inwestycyjnych bedzie skutkowato wzrostem podatkéw wplywajacych do budzetu
gminy. Wzrost podatkéw pozwoli na realizacje zamierzonych w obszarze planu inwencji publicznych,
obejmujacych budowe 1 przebudowe drég publicznych, realizacje ogdlnodostepnej zieleni
krajobrazowej, czy wreszcie rozwoj ustug o charakterze publicznym. Ilo§¢ $srodkéw niezbednych do
przeprowadzenia inwestycji publicznych, zgodnie z wykonana prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu, nie przekracza zaktadanych dochodéw budzetu gminy w skutek uchwalenia planu.
Realizacja zamierzonych dziatan inwestycyjnych nie bedzie wymagaé pozyskania srodkéw z innych
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zadan przeprowadzanych w gminie lub zaangazowania srodkow zewngtrznych.

6. Prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt. 7).

Obszary objete granicami planu w wigkszosci stanowig wlasno$¢ os6b prywatnych. Grunty gminne i
Skarbu Panstwa ograniczajg si¢ do gruntéw stanowigcych dziatki bedace drogami publicznymi. W celu
realizacji zamierzonych inwestycji gminnych, opisanych we wczesniejszych rozdziatach uzasadnienia
konieczne bedzie pozyskanie gruntow osob fizycznych. Szczegdlnie dotyczy to gruntdéw znajdujacych
sic w liniach rozgraniczajacych drég publicznych wyznaczonych w planie oraz zespotach zieleni
urzadzonej (ogodlnodostepnej) i ustug o charakterze publicznym.

Zmiany wilasnosciowe mozliwe do zaistnienia po wejsciu w zycie ustalen planu dotycza wydzielania
nowych dziatek inwestycyjnych. W celu zapewnienia racjonalnej gospodarki gruntami w obszarze planu
w jego ustaleniach wskazano minimalne parametry wydzielanych dziatek, w tym ich minimalng
powierzchni¢ i minimalny front dziatki, w zaleznosci od przyjgtego przeznaczenia terendw oraz
minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;.

7. Potrzeby obronnoSci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt. 8)

Wymagania te w projekcie planu zostaly zrealizowane przede wszystkim poprzez ustalenie zasad
realizacji nowej zabudowy i zagospodarowania terendw niezagrazajacych spetnieniu tych potrzeb, na
podstawie obowigzujacych w tym zakresie przepisoéw odrebnych. W obszarze planu nie ma potrzeby,
zgodnie ze zlozonymi wnioskami instytucji, wyznaczania rezerw terenowych dla spelnienia tych
wymagan. Wnioski ztozone w trakcie procedury uzasadniajg jedynie wprowadzenie ustalen w zakresie
nakazu uwzglednienia odpowiednich przepisow odrebnych dotyczacych zglaszania projektowanych
obiektow o wysokosci roéwniej i wyzszej od 50 m ponad poziom terenu.

8. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt. 9).

Potrzeby te na obszarze planu bedg ograniczaly si¢ przede wszystkim do inwestycji zwigzanych z
infrastrukturg komunikacyjng i techniczng obejmujaca drogi publiczne i infrastrukturg wodno —
kanalizacyjng. W planie przewidziano rowniez rozwoj terendow publicznych. Obszary te, pomimo braku
zakwalifikowania ich w obowigzujacym studium, do obszaréw przestrzeni publicznych, beda petnic¢
istotng role dla mieszkancow gminy Szemud.

Zadania gminy w zakresie infrastruktury spotecznej, tj. o§wiata, edukacja, ochrona zdrowia oraz sport i
wypoczynek beda realizowane przede wszystkim w obiektach potozonych w innych rejonach gminy.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnos$ci sieci
szerokopasmowych (art. 1 ust. 2 pkt. 10i 13).
Potrzeby w tym zakresie w projekcie planu realizowane sg poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej umozliwiajacych uzbrojenie obszaru planu w niezbedne
sieci 1 urzgdzenia. Rozwdj infrastruktury technicznej opiera si¢ w ustaleniach planu na zbiorczych
systemach wodno — kanalizacyjnych, gazowych i elektroenergetycznych. Technologie przej$ciowe z
zakresu systemu wodno — kanalizacyjnego, obejmuja szczelne zbiorniki na nieczystosci oraz
indywidualne ujecia wody, ktére moga funkcjonowaé jedynie do czasu wykonania sieci zbiorczej.
Indywidualne rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej w projekcie planu dotyczg jedynie
umozliwienia realizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow lub lokalnych oczyszczalni $ciekow dla
terenow ustugowych oraz dostawy ciepta. Brak gminnej sieci cieptowniczej uniemozliwia oparcie
dostawy ciepla na zorganizowanych systemach cieptlowniczych. Dla systemu cieptowniczego ustalono
jednak nakaz stosowania niskoemisyjnych paliw dopuszczonych do stosowania w obowigzujacych
przepisach odrebnych oraz urzadzen, rozwigzan technicznych i technologii zapewniajacych zachowanie
dopuszczalnych przepisami poziomow emisji zanieczyszczen do atmosfery. W ustaleniach planu
dopuszczono réwniez ogrzewanie pomieszczen z sieci gazowej i zbiornikdw na gaz. Ograniczenia w
dopuszczeniu stosowania rozwigzan z zakresu oczyszczania SciekoOw, majace charakter trwaly (nie
wymagajacy likwidacji po uzbrojeniu terendéw w sie¢ zbiorczg) zostaly obwarowane minimalng
powierzchnia dziatki budowlanej (3000 m? oraz zachowaniem zgodno$ci z Krajowym Programem
Oczyszczania Sciekéw Komunalnych. Zasady systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadow
ograniczono do nakazu realizowania go na zasadach okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie
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przepisach prawa. Przyjete rozwigzania z zakresu infrastruktury technicznej s3 zgodne z
obowigzujacymi przepisami prawa w zakresie ochrony srodowiska i nie beda powodowaé zagrozen
wystgpienia zanieczyszczen zwigzanych z ich funkcjonowaniem. W projekcie planu dopuszczono
rowniez stosowanie drobnych technologii OZE w dostawie ciepta i energii takich jak mikroinstalacje o
mocy nie przekraczajacej 50 kW.

Zaopatrzenie ludnosci w wod¢ w obszarze planu odbywac si¢ bedzie jak okreslono wczesniej poprzez
dostawe wody z sieci gminnej zasilanej z uje¢ wody potozonych poza granicami planu. Jakos¢ wody
bedzie zapewniona poprzez uwzglednienie obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrgbnych.
Istniejace rezerwy wody w ujeciach gminnych, okre§lone w odpowiednim pozwoleniu wodno —
prawnym umozliwiajg dostawe wody do obszaru planu.

Powigzanie uktadu komunikacyjnego obstugujacego tereny polozone w granicach planu z ukltadem
zewnetrznym odbywac si¢ bedzie poprzez istniejace i projektowane drogi publiczne. Drogi publiczne
shuzace bezposredniej obstudze terenow budowlanych w granicach planu to drogi oznaczone symbolami
KDZ, KDL i KDD wraz z ich czgSciami przylegajacymi do granic planu oraz innymi drogami
publicznymi bezposrednio z nim graniczagcymi. Rol¢ wspomagajaca w systemie komunikacji maja
pelni¢ drogi wewngtrzne oznaczone symbolami KDW. Dojazd do wydzielanych dziatek nie
sasiadujacych bezposrednio z wyznaczonymi drogami publicznymi bedzie realizowany poprzez dojazdy
niewydzielone realizowane w przypadku zaistnienia takich potrzeb. Ustalenia niezbg¢dne w tym zakresie
zostaly wprowadzone w jego tresci. Miejsca wiaczenia tych drog do drog publicznych bedg realizowane
wedhug potrzeb inwestorskich z uwzglednieniem obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrgbnych.
Analiza wnioskow zlozonych przez instytucje nie ma uzasadnia wyznaczania rezerw terenowych dla
przebiegu sieci szerokopasmowych. W przypadku zaistnienia potrzeb w tym zakresie po wejsciu w
zycie planu jego ustalenia umozliwiajg realizacje takich inwestycji.

10. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt. 111 12).

Wojt Gminy Szemud sporzadzajac projekt planu zrealizowat w pelni procedure okres§long w art. 17
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym zakresie udzialu spoteczenstwa w
pracach na projektem planu. Wojt umiescit na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy ogloszenie o
przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, z terminem i miejscem sktadania wnioskow do
przedmiotowego planu. Ogloszenie to zostalo umieszczone réwniez w wydaniu gazety lokalnej oraz
BIPie Urzedu Gminy. Zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego zostato takze
wystane do odpowiednich instytucji posiadajgcych uprawnienia do uzgadniania i opiniowania projektu
planu miejscowego. W zawiadomieniu tym Wojt okreslit podstawe prawng sporzadzanego planu oraz
termin sktadania wnioskdéw. Po zebraniu wnioskéw dokonano analizy mozliwosci ich uwzglgdnienia, ze
szczegbdlnym naciskiem na zachowanie zgodnosci z obowigzujacym studium oraz przepisami ustawy o
planowani i zagospodarowaniu przestrzennym. W rozstrzygnigciu wnioskoOw wzigto rowniez pod uwage
obowigzujace przepisy dla obszarow i obiektow podlegajacych ochronie w granicach planu.
Po wykonaniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko i finansowg prognoza
skutkéw uchwalenia planu Wojt udostepnit projekt planu instytucjom celem uzyskania uzgodnien i
opinii. Projekt planu zostat réwniez udostepniony do opiniowania dla Gminnej Komisji Urbanistyczno -
Architektoniczne;.
Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien i opinii Wojt wytozyt projekt planu do publicznego wgladu,
wraz z prognozg oddziatywania na $srodowisko. O wyltozeniu do publicznego wgladu powiadomit
spoteczenstwo w odpowiednim ogloszeniu umieszczonym na tablicy ogloszen Urzedu Gminy, w prasie
lokalnej oraz BIPie Urzgdu Gminy. W ogltoszeniu okreslit miejsce i termin wytozenia, miejsce i termin
dyskusji publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami planistycznymi oraz miejsce i termin sktadania uwag
do projektu planu.

W trakcie wylozenia nie wptynely zadne uwagi, co umozliwito przekazanie projektu planu Radzie

Gminy Szemud celem uchwalenia.

Dokumentacja dotyczaca zmiany planu miejscowego znajduje si¢ w siedzibie Urzedu Gminy Szemud i

moze by¢ udostepniona, z zachowaniem przepiséw dotyczacych udostgpnienia informacji publicznych.

Procedura planistyczna jest prowadzona tym samym w sposob jawny i przejrzysty, z uwzglednieniem
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przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

11. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust. 3).
Ustalajac przeznaczenie terendOw oraz sposob ich zagospodarowania Gminy Szemud uwzglednit
zardwno interes publiczny jak i interes prywatny. Przeprowadzone analizy funkcjonalno — przestrzenne
dla obszaru planu wykazaty jego predyspozycje do rozwoju funkcji zwigzanych z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng i zwigzang z dzialalno$cia gospodarcza, w tym handlu, z wylaczeniem
terenow tworzacych lesng i rolnicza przestrzen produkcyjng gminy, wskazang w obowigzujacym
studium. Predyspozycje te wynikajg zar6wno ze stanu zagospodarowania terendow jak rowniez ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaru planu. Zgodnie z
przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy nie moze naruszac
ustalen studium. Wyboér funkcji tym samym zostal ukierunkowany ustaleniami studium. Przyjete
rozwigzania planistyczne uwzgledniaja zar6wno interes publiczny gminy (rozwéj terendow
inwestycyjnych) oraz interes prywatny (realizacja zamierzen inwestycyjnych).

12. Dazenie do minimalizowania transportochlonnos$ci ukladu przestrzennego i maksymalne
wykorzystanie transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt. 1i 2).

Drogi oznaczone w planie symbolami KDZ, KDL i KDD umozliwiaja powigzanie obszaru planu
zaréwno z uktadem ponadlokalnym jak i uktadem komunikacyjnym gminy. Powigzania przestrzenne i
funkcjonalne obszaru planu z pozostalymi cze¢$ciami gminy oraz ponadlokalnym ukltadem
komunikacyjnym realizowane sg réwniez za posrednictwem drég publicznych graniczacych z obszarem
planu. Utrzymanie funkcji tych drég minimalizuje tym samym transportochtonno$¢ uktadu
przestrzennego wyznaczonego w granicach planu. Uktad drég dojazdowych i lokalnych umozliwia
swobodny dojazd zaréwno do poszczegoélnych zespoldw urbanistycznych zwigzanych z funkcjami
inwestycyjnymi jak réwniez umozliwia polgczenie poszczegdlnych czesci gminy z ponadlokalnym
uktadem komunikacyjnym.

Rezerwy terenowe wskazane w planie na cele drog publicznych umozliwiajg realizacje przystankow
komunikacji autobusowej, stanowigcej podstawe systemu transportu zbiorowego w gminie. Rezerwy te
umozliwiajg rowniez wykonanie dréog w parametrach technicznych umozliwiajagcych wykonanie
nawierzchni przystosowanej do ruchu cig¢zkiego, w tym autobusé6w komunikacji gminnej. Wyznaczenie
dodatkowych linii autobusowych do obstugi obszaru planu bedzie zrealizowane po rozwoju
zagospodarowania i wystapieniu takich potrzeb.

13. Zapewnienie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt. 3).

W projekcie planu wprowadzono ustalenia umozliwiajace realizacje¢ ciggow komunikacji pieszej oraz
realizacj¢ drog rowerowych. Sg one dopuszczone na calym obszarze planu, za wyjatkiem terenow,
zwigzanych z funkcjami rolniczymi i le§nymi. Realizacja ich bedzie wykonana w miare wystapienia
potrzeb w tym zakresie. Dziatania gminy beda ograniczaé¢ si¢ jednak do realizacji tych urzadzen w
wyznaczonych w planie terenach publicznych. W przypadku terendw inwestycyjnych zwiazanych z
zabudowa mieszkaniowg i dziatalnos$cig gospodarcza beda to urzadzenia wewnetrzne lub osiedlowe,
realizowane przez poszczegolnych inwestorow.

14. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni

wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt. 4).
Tereny przeznaczone w planie na cele budowlane tworza zwarty obszar terendw inwestycyjnych.
Rozwdj zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu uniemozliwi powstanie rozproszonych uktadow
urbanistycznych, nie powigzanych ze sobg przestrzennie. Korelacje przestrzenne terendow
inwestycyjnych w granicach planu zostaty wskazane w obowigzujacym studium. Analiza ustalen tego
dokumentu wskazuje, ze obszar planu stanowi cze$¢ rozleglych terendw inwestycyjnych gminy
Szemud.

15. Zgodno$¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
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gminy (art. 15 ust. 2).

Projekt planu jest zgodny z wykonang w 2018 r. oceng aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Szemud 1 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Ocena aktualnos$ci zostala przyjeta przez Rade Gminy Szemud na podstawie Uchwaty
Nr XLVIII/582/2018 Rady Gminy Szemud z dnia 17 pazdziernika 2018 r. Analiza wykazala, ze czgsé
planéw miejscowych obowigzujagcych w miescie wymaga uaktualnienia. Wnioski wskazaty réwniez
konieczno$¢ wykonania planow miejscowych dla obszarow inwestycyjnych wskazanych w studium.
Sporzadzenie planu jest zgodne z wnioskami okreslonymi w analizie. Podstawg do zmiany planu wg
analizy jest konieczno$¢ okreSlenia standardu zagospodarowania na terenach inwestycyjnych, ktore
moga zosta¢ zagospodarowane w stosunkowo krotkim okresie czasu. Wszystkie przestanki okres§lone w
analizie sg specyficzne dla obszaru sporzadzanego planu, tym samym projekt planu jest zgodny z
wynikami analizy.

16. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3).

Skutki finansowe uchwalenia planu dla budzetu zostaly wskazane w wykonanej finansowej prognozie
skutkow uchwalenia planu. Analiza prognozy wskazuje, ze dochody gminy w wyniku rozwoju
zagospodarowania w obszarze planu begda stosunkowo wysokie, szczegoélnie w zakresie poboru
ustalonej stawki procentowej oraz podatkéw od gruntdéw i nieruchomosci. Powierzchnia planu i przyjete
zasady zagospodarowania terendow nie bedg obcigza¢ nadmiernie budzetu gminy. Koszty poniesione na
uzbrojenie terendw w infrastrukture techniczng i komunikacyjng nie beda przekracza¢ zaktadanych
dochodow. Znaczace wpltywy budzetowe w zwigzku z rozwojem zagospodarowania na obszarze planu,
beda réwnowazy¢é ponoszone przez gming naklady nawet w przypadku tylko czg¢sciowego
zagospodarowania terendw funkcjami docelowymi przewidzianymi w planie.

III.  Procedura
1. Przeprowadzone elementy obowiazujacej procedury planistycznej.

a) zebrano wnioski po wystosowaniu ogtoszen i zawiadomien,

b) wykonano projekt planu wraz prognoza oddziatywania na §rodowisko oraz prognozg finansowa
skutkoéw uchwalenia planu,

c) projekt planu zostat przestany do uzgodnien i opiniowania,

d) po uzyskaniu niezbednych uzgodnien i opinii plan wytozono do publicznego wgladu, wraz z
prognozg oddziatywania na srodowisko,

e) brak uwag ztozonych w trakcie wyltozenia projektu planu do publicznego wgladu umozliwit
przekazanie projektu planu Radzie Gminy Szemud celem uchwalenia.

2. Podstawa uchwalenia.
Plan miejscowy zostat uchwalony na podstawie Uchwaty Nr XV1/201/2020 Rady Gminy Szemud z dnia
21.03.2020. Podstawg uchwalenia planu jest . 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506, ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293).
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