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GK.6220.10.2025.PJ Szemud, dnia 26-08-2025 roku

DECYZJA

o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14-06-1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 572 z pozn. zm.) zwany dalej ,,Kodeksem postepowania
administracyjnego” w zwigzku z art. 71 ust. 11 2 pkt 2 w my$l art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 84
i art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 03-10-2008 r. o udost¢pnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024 v., poz. 1112 z pézn. zm.) zwang
dalej ,ustawg o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko”, w mys$l
§ 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze Rozporzqdzenia Rady Ministréw z dnia 10-09-2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczqco oddzialywaé na Srodowisko (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1839 z pdzn. zm.) po rozpatrzeniu wniosku

w przedmiocie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach na realizacje
przedsiewzigcia polegajacego na: ,Budowa oSmiu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z infrastruktura na dzialce nr 153 obr. Koleczkowo, gm. Szemud,

powiat wejherowski’’ w tym po uzyskaniu wymaganych przepisami powyzszej ustawy opinii
STWIERDZAM

1. Brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $§rodowisko dla planowanego

przedsiewziecia pn. ,,Budowa oSmiu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz

z infrastrukturg na dzialce nr 153 obr. Koleczkowo, gm. Szemud, powiat wejherowski’’;

2. Wskazaé na konieczno$¢ okreslenia w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach

ponizszych warunkéw i wymagan:
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Prace budowlane prowadzi¢ poza okresem legowym ptakéw, tj. od 1 marca do 31
sierpnia; dopuszczalne jest rozpoczgcie prac w ww. okresie, pod warunkiem
przeprowadzenia wizji terenowej poprzedzajacej te prace oraz po potwierdzeniu przez
specjaliste ornitologa, iz przedmiotowy teren nie jest wykorzystywany przez
chronione gatunki ptakéw jako miejsce gniazdowania, co nalezy potwierdzi¢
wpisem w dokumentacji, np. w protokole z nadzoru przyrodniczego

. Prace budowlane prowadzi¢ poza okresem rozrodu i migracji ptazéw, tj. poza okresem
od 1 marca do 30 czerwca; dopuszcza si¢ prowadzenie prac w ww. okresie po
wykluczeniu przez specjaliste herpetologa migracji i rozrodu plazéw, co nalezy
potwierdzi¢ odpowiednim wpisem w dokumentacji, np. w protokole z nadzoru
przyrodniczego;

Codziennie przed rozpoczgciem prac przeprowadzaé kontrole wykopow; uwigzione
zwierzeta niezwlocznie przenie$¢ poza teren objety pracami, na wlasciwe dla nich
siedlisko; przenoszenie prowadzi¢ pod nadzorem przyrodnika oraz przy uzyciu
rekawiczek ochronnych; uzywany do tego sprzet dezynfekowal, prace prowadzone
pod nadzorem przyrodniczym nalezy potwierdzi¢ wpisem w dokumentacji, np.
w protokole z nadzoru przyrodniczego;

. Przed rozpoczeciem prac budowlanych wygrodzi¢ plotkiem z siatki herpetologicznej
teren inwestycji od strony rzeki Zagérska Struga oraz rowoéw melioracyjnych, w celu
uniemozliwienia migracji plazéw na teren budowy;

Pozostawi¢ strefe wolng od zabudowy o szeroko$ci min. 10 m od strony rzeki
Zagorska Struga;

Na etapie eksploatacji ogrodzi¢ teren inwestycji od strony rzeki Zagoérska Struga
ogrodzeniem, pozostawiajac min. 20 cm wolng przestrzen nad gruntem,
umozliwiajagcg swobodng migracj¢ ptazow;

. Prace budowlane prowadzi¢ w porze dziennej (w godzinach 6.00-22.00);

. Zaplecze budowy oraz miejsce postoju maszyn zorganizowa¢ w odlegiosci min. 20 m
od rzeki Zagdrska Struga oraz min. 10 m od rowoéw melioracyjnych;

Dostosowa¢ przewidywane godziny wzmozonego ruchu samochodowego zwigzanego
z transportem materiatow budowlanych, innych materialéw i towardw zwigzanych
z budowsg, do biezagcych warunkéw drogowych na trasie dojazdowej, tak aby nie
powodowaé sytuacji wymuszonych przestojow i zatoréw na drogach dojazdowych do
placu budowy oraz dodatkowych utrudnien dla innych podmiotéw dziatajacych
w otoczeniu inwestycji;

Zachowac drzewa rosngce wzdtuz rzeki Zagorska Struga;

Wszystkie drzewa i krzewy, znajdujgce si¢ w zasiggu oddzialywania inwestycji

i przeznaczone do adaptacji, zabezpieczy¢ na czas prowadzenia rob6t przed:
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I. mozliwoécig mechanicznego uszkodzenia, np. poprzez odeskowanie pni drzew,
ktorego wysoko$¢ w zaleznosci od pokroju drzewa powinna wynosié 1,5 — 2 m — na
podkiadzie z rur drenarskich lub mat stomianych pokrywajgcych powierzchnie drzewa
pod odeskowaniem. W przypadku wystgpowania na drzewach plech chronionych
gatunkéw porostéw odeskowanie zastapi¢ siatkami okalajacymi pien drzewa tak, aby
nie uszkodzi¢ stanowisk porostéw; oblamane galezie na drzewach natychmiast
przycinaé i miejsca uszkodzone zabezpiecza¢ $rodkami zapobiegajgcymi rozwojowi
patogenow;

II. fizycznym uszkodzeniem krzewdw, np. poprzez wygrodzenie obszaru
wystepowania krzewdw np. tasma;

ITI. przesuszeniem bryly korzeniowej, np. poprzez zastosowanie mat ograniczajacych
transpiracj¢ oraz prowadzenie wykopéw w ich sgsiedztwie krotkimi odcinkami,
ograniczajac czas otwarcia wykopow;

IV. mechanicznym uszkodzeniem bryly korzeniowej, np. poprzez prowadzenie prac w
bezposrednim sgsiedztwie systemOw korzeniowych drzew i krzewdéw w sposéb
reczny, o ile pozwala na to technologia prac. Ewentualne przycinanie korzeni
prowadzi¢ prostopadle do ich osi, a miejsca przecigcia zabezpieczyé odpowiednimi
srodkami ochrony ro$lin. Odkryte w wyniku prac korzenie zabezpieczyé przed
wysychaniem i ewentualnym przemrozeniem poprzez wykorzystanie mat lub innych
materialow izolujgcych, a powstale ewentualne uszkodzenia mechaniczne pni
i korzeni zabezpieczy¢ preparatem grzybobdjczym,;

Nie magazynowa¢ materiatu ziemnego i budowlanego w obrebie rzutu koron i pni
drzew, tj. w odleglosci réwnej rzutowi korony powigkszonemu o 2 m, ale nie blizej
niz 10 m od pnia drzewa;

. W zasiggu korony drzewa nie parkowaé maszyn i pojazdow;

. Miejsca postoju maszyn i urzadzen budowlanych, stwarzajacych zagrozenie
zanieczyszczenia Srodowiska gruntowo - wodnego substancjami ropopochodnymi
szczelnie utwardzi¢ oraz wyposazy¢ w maty sorpcyjne;

Wykopy zabezpieczy¢ przed mozliwoscig przedostania si¢ do nich zanieczyszczen
zwigzanych z pracami budowlanymi;

. Konserwacj¢ i naprawe maszyn pracujacych na placu budowy prowadzié poza jego
granicami, na terenach specjalnie do tego przygotowanych — na uszczelnionym
podiozu;

Do nasadzenn wykorzysta¢ gatunki roslin rodzimych geograficznie i siedliskowo,

w tym pylko- i nektarodajnych;
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aa.

bb.

CC.

Unikaé odkladania ziemi z wykop6w na drodze splywu powierzchniowego wod, co
moze doprowadzi¢ do wymywania zanieczyszczen z hatd lub gromadzenia si¢ wod
i powstawania podtopien;

Unikaé pozostawiania niezasypanych wykopéw, ktére moglyby si¢ staé
tymczasowymi zbiornikami retencyjnymi sptywajacych wéd opadowych;

Plac budowy wyposazyé w przenosne sanitariaty, w ktorych $cieki bytowe bedg
gromadzone w szczelnym zbiorniku bezodptywowym, regularnie opréznianym przez
uprawniony podmiot;

QOdpady budowlane powstate w trakcie realizacji robot, wyselekcjonowac i przekazaé
do utylizacji, teren robdt po zakonczeniu prac budowlanych uporzadkowac;

Teren przedsigwzigcia wyposazy¢ w sorbenty do neutralizacji substancji szkodliwych,
w tym ropopochodnych;

W celu neutralizacji ewentualnych wyciekéw substancji ropopochodnych na biezaco
usuwaé je z wykorzystaniem sorbentéw, a w przypadku znacznego zanieczyszczenia
gruntu zapewni¢ sprawne jego zebranie i usunigcie przez uprawniony podmiot;
Wykorzystywaé nowoczesny, sprawny technicznie sprzet, w celu minimalizacji
ryzyka zaistnienia awarii i potencjalnego przedostania si¢ do $rodowiska
jakichkolwiek zanieczyszczen;

Na etapie realizacji inwestycji zabezpieczy¢ istniejacy przy granicy dzialki
inwestycyjnej ciek oraz rowy melioracyjne poprzez zamontowanie paneli
modutowych ograniczajacych manewrowanie sprzetu budowlanego
i zabezpieczajgcych przed osypywaniem si¢ ziemi do cieku i rowow;

Realizacje inwestycji przeprowadzié¢ tak, aby w wyniku jej wykonania oraz
eksploatacji nie doszto do zmiany stosunkéw wodnych, mogacych spowodowaé
szkody na gruntach sgsiednich;

W przypadku kolizji elementéw planowanego przedsiewzigcia z urzgdzeniami
melioracyjnymi zrealizowaé stosowne prace inzynieryjne majgce zapewni¢ cigglosé
urzadzen melioracji wodnych; w razie uszkodzenia infrastruktury melioracyjnej
w trakcie trwania prac, inwestor zobowiazany jest dokona¢ zgloszenia tego faktu do
odpowiednich organéw a nastepnie do naprawy uszkodzonego odcinka;

Woda na cele socjalno-bytowe projektowanych budynkow bedzie dostarczana z sieci
wodociggowej lub z indywidualnych studni gi¢binowych;

Nieczystosci ciekle powstajace w trakcie eksploatacji budynkéw odprowadzane beda
do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, do czasu wykonania przylaczy

kanalizacyjnych;
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dd. Odpady generowane na etapie eksploatacji beda selektywnie gromadzone
w pojemnikach i po zebraniu wigkszej partii beda odbierane przez uprawniong firme

1 poddane dalszemu zagospodarowaniu.

Uzasadnienie

zwrocit si¢ do
Woéjta Gminy Szemud z wnioskiem z dnia 17-02-2025 r., o wydanie decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach na realizacje przedsiewziecia pn. ,Budowa o$miu
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastruktura na dzialce nr 153 obr.
Koleczkowo, gm. Szemud, powiat wejherowski’’.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko (4. Dz. U. z 2019 r. poz. 1839
z pdzn. zm.) planowane przedsiewziecie zostato zakwalifikowane jako § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b
tiret pierwsze jako ,zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszgcg jej infrastrukturg:
nieobjeta  ustaleniami  miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego albo
miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: - 0,5 ha na
obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 phkt 1-5, 81 9
ustawy z dnia 16 kwietia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy”. W zwiazku z tym realizacja
w/w przedsigwzigcia wymaga uzyskania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.

Stosownie do art. 71 ust. 2 pkt. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i
Jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na Srodowisko dla przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko wymagane jest uzyskanie decyzji, wydanej na podstawie art. 75 ust. 1 pkt. 4 ww,
ustawy przez wiasciwego ze wzgledu na miejsce realizacji inwestycji — wéjta. Biorac pod
uwage rodzaj ilokalizacj¢ przedsigwzigcia organem wlasciwym do wydania decyzji
W niniejszej sprawie jest Wojt Gminy Szemud.

Z uwagi na braki formalne w tym niescistosci w karcie informacyjnej przedsigwziecia
tut. Organ w dniu 28-02-2025 r. wezwaniem znak GK.6220.10.2025 wezwat Inwestora do ich
uzupeinienia w tym zloZenia stosownych wyjasnien. Przedmiotowe uzupehnienia ztozone
zostaly przez Inwestora do tut. urzedu w dniu 19-03-2025 r. W dniu 26-03-2025 r. pismem
znak GK.6220.10.2025.1 ponownie wezwano Inwestora do uzupelnienia brakéw formalnych,
ktore dostarczono dnia 15-04-2025 r.

W dniu 22-04-2025 r. Wéjt Gminy Szemud wszczgt postepowanie administracyjne
zgodnie zart. 61 § 4 i art. 10, art. 49 Kodeksu postepowania administracyjnego

w przedmiotowe]j sprawie, zawiadamiajac Wnioskujacego w formie zawiadomienia znak
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GK.6220.10.2025 oraz strony postepowania Obwieszczeniem znak GK.6220.10.2025 na
Biuletynie Informacji Publicznej jak i tablicy ogloszen w Urzgdzie Gminy Szemud.

Na podstawie art. 74 ust. 3 ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko - jezeli liczba stron postepowania o wydanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach przekracza 10 stosuje si¢ przepis art. 49 Kodeksu postgpowania
administracyjnego, przewidujacy powiadomienie stron o czynnoSciach post¢powania
przez obwieszczenie lub w inny zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci sposéb
publicznego oglaszania. Doreczenie zawiadomienia uwaza si¢ za dokonane po uplywie 14
dni od dnia publicznego ogloszenia.

Dzialajac na podstawie art. 64 ust. 1, art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy o
udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko, Wéjt Gminy Szemud w dniu 22-
04-2025 r. zwrécit sie z wnioskiem znak GK.6220.10.2025 do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Gdansku, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Wejherowie i Dyrektora Zarzadu Zlewni w Gdansku o wydanie opinii co do konieczno$ci
przeprowadzenia oceny oddzialywania w/w przedsigwziecia na Srodowisko i okreslenie
zakresu ewentualnego raportu.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gdansku opinig
znak: GG.ZZS.4901.175.1.2025 KT z dnia 07-05-2025 r. wyrazito opinig o braku potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko dla przedmiotowego przedsigwzigcia.

W dniu 14-05-2025 r. wplynelo wezwanie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gdarnsku znak RDOS-Gd-W00.4220.256.2025.1BA.1 z dnia 09-05-2025 r. do
uzupelnienia dokumentacji zlozonej z wnioskiem. Powyzsze poskutkowalo przekazaniem
w/w do Inwestora poprzez wezwanie znak GK.6220.10.2025 w dniu 20-05-2025 r. Do
siedziby tut. urzedu w dniu 02-06-2025 r. wplynely przedmiotowe uzupelnienia, ktére tut.
Organ przekazat do RDOS Gdanisk pismem przewodnim znak GK.6220.10.2025 w dniu 09-
06-2025 r. Nastepnie dnia 16-07-2025 r. tut. Organ zwrdcil si¢ pismem do RDOS Gdansk
z pismem w/s zajecia stanowiska przez organ opiniujgcy, podkreslono, iz majac na uwadze
fakt, iz niewydanie opinii przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w ustawowym
terminie nie jest réownoznaczne z brakiem zastrzezen w odréznieniu od opinii PPIS — por.
art. 78 ust. 4 1.0.0.8.), a takze iz, zgodnie z art. 63 ust. 1 w zw. z art. 64 ust. 1 pkt 114
1.0.0.4., opinia RDOS jest niezbednym elementem rozstrzygnigcia w przedmiocie obowigzku
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko, z uwagi na konieczno$¢ zachowania
ustawowych terminéw prowadzenia postgpowania administracyjnego, poproszono
o przekazanie opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku,

uwzgledniajgcej ewentualne warunki lub wymagania, o ktérych mowa w art. 64 ust. 3a
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u.0.0.§., badZ inne istotne okoliczno$ci majace wplyw na rozstrzygniecie przedmiotowej
sprawy.

Dnia 24-07-2025 r. wplyn¢lo postanowienie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gdansku znak RDOS-Gd-W00.4220.256.2024.IBA.2 z dnia 21-07-2025 .
wyraiajqce opinie o braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko
dla planowanego przedsigwzigcia.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wejherowie nie zajgt stanowiska
W powyzszej sprawie co zgodnie z art. 78 ust. 4 ustawy o udostgpnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko — traktuje sie jako brak zastrzezen.

Majagc na uwadze powyzsze w dniu 25-07-2025 1. obwieszczeniem znak:
GK.6220.10.2025 Wéjt Gminy Szemud zawiadomil na podstawie art. 10 § 1 i art. 49 KPA
w zw. z art. 74 ust. 3 ustawy 00§ Inwestora i strony postepowania formg obwieszczenia na
BIP i tablicy tut. Urzedu, iz w prowadzonym postgpowaniu zebrany zostal caly materiat
dowodowy i mozna zapozna¢ si¢ z dokumentacja w tym wnie$é uwagi przed wydaniem

decyzji. Nikt nie wnidsl zadnych uwag, ani zastrzeieri w powyiszej sprawie.

Na podstawie przediozonych dokumentéw, w tym karty informacyjnej przedsiewziecia

Wajt Gminy Szemud stwierdzit, ze:

L. Przedmiotowe przedsigwzigcie obejmowaé bedzie budowe o$miu budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastruktura, o powierzchni 10 021 m? tj., ok. 1ha. 2.
Przedmiotowe przedsi¢gwzigcie zlokalizowane bedzie w granicach otuliny Trojmiejskiego
Parku Krajobrazowego. Teren inwestycji nie jest objety zapisami miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego;

11 Planowang inwestycj¢ objeta przediozonym wnioskiem nalezy zakwalifikowaé
wedlug ww. rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10-09-2019 r., do grupy przedsiewzigé
mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na $rodowisko, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit.
b tiret pierwszy jako: ,zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszqeq jej infrastrukturg:
nieobjeta  ustaleniami  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: - 0,5 ha na
obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 81 9
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy”. W zwiazku z tym realizacja

ww. przedsi¢wzi¢cia wymaga uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach;
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III. W zwiazku z rodzajem i lokalizacja przedsigwzigcia, oddalong od granic Pafstwa,
wykluczona jest mozliwo$¢ oddzialywania planowanego przedsigwzigcia na obszary
potozone poza granicami Polski zaréwno na etapie realizacji jak i eksploatacji. Nie zachodza
wigc przestanki do przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddzialywania na

$rodowisko w kontek$cie transgranicznym.

Analizujac lacznie Kryteria okreSlone w art. 63 ust. 1 ustawy o udostgpnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Srodowisko oraz informacje zawarte w Kkarcie informacyjnej

przedsigwzigcia tut. Organ wzial pod uwage:

1. Rodzaj i charakterystyke przedsigwziecia

Planowane =zamierzenie polega na budowie o$miu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych (podzial na dzialki budowlane), wraz z wytyczeniem drég dojazdowych
(drogi wewnetrzne). Zatozony bilans terenu dz. nr 153 obrgb Koleczkowo:

o powierzchnia catkowita nieruchomogci — 10 021 m?,

w tym: = drogi wewnetrzne — 1871 m?,

szacunkowa powierzchnia zabudowy — 1600 m?,

» szacunkowa powierzchnia utwardzona (miejsca postojowe, podjazdy, dojscia) — 1660 m?,
szacunkowa powierzchnia biologicznie czynna — 4890 m?.

Budowa budynkéw bedzie realizowana tradycyjnymi metodami budowlanymi:
fundamenty-zelbetowe wylewane, $ciany murowane z cegiel, bloczkéw lub pustakéw,
konstrukcja wiezby dachu oparta na stropodachu, pokrycie membrang PCV/papg
termozgrzewalna. Dach zostanie pokryty blachodachéwkg lub dachéwkg ceramiczng.
Wykorzystane zostang prefabrykowane elementy zbrojeniowe oraz beton, ktory bedzie
dostarczany na teren budowy w gotowej postaci.

Roboty ziemne planuje si¢ ograniczy¢ do minimum, przy maksymalnym
wykorzystaniu naturalnego uksztaltowania terenu. Prace ziemne i niwelacyjne terenu begda
prowadzone w niezbgdnym zakresie: wykonanie wykopéw pod fundamenty budynkéw
i uksztattowanie terenu pod wykonanie dojazdéw i powierzchni utwardzonych. Wierzchnia
warstwa terenu zostanie zabezpieczona i wykorzystana przy poézniejszym uksztattowaniu
terenu inwestycji.

Zaplanowane budynki beda dwukondygnacyjne, bez podpiwniczenia. Teren wokdt
budynkéw zostanie utwardzony kostka brukowa (typu polbruk) z elementami ozdobnymi
w postaci luznego, ozdobnego kamienia (typu grys lub otoczak). Pozostalg czgs¢ terenu

dziatki budowlanej planuje si¢ zagospodarowaé roslinnoscig tj. trawnik, rosliny i drzewa
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ozdobne, drzewa owocowe. W przypadku mozliwosci rozbudowy sieci wodociagowej woda
do celéw socjalno- bytowych na teren poszczegélnej wydzielonej dziatki bedzie przylaczana
indywidualnie na wniosek wiasciciela gruntu. Natomiast w sytuacji, gdy nie bedzie mozliwe
przylaczenie si¢ do sieci wodociggowej wiasciciel nieruchomosci kazdej wydzielonej dziatki
bedzie pobieral wode indywidualnie ze studni glebinowe;.

Scieki beda zbierane do bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle. Szczelne
zbiorniki bezodplywowe zostang zlokalizowane przy kazdym z planowanych budynkéw
jednorodzinnych. Zaklada si¢ montaz zbiornikéw betonowych o pojemnosci od 10 do 12 m?.
Wody opadowe beda odprowadzane do studni chtonnych oraz magazynowane w zbiornikach
na deszczéwke i wykorzystywane do podlewania roslin znajdujacych si¢ na terenie danej
dzialki. Budynki mieszkalne jednorodzinne beda ogrzewane metodg powszechng
tj. ekogroszkiem lub pelletem albo metoda nowoczesng tj. zamontowana zostanie pompa

ciepla i/lub panele fotowoltaiczne.

2. Usytuowanie przedsiewziecia

Przedsigwzigcie bedzie realizowane na dzialtce nr 153 obrgb Koleczkowo, gmina
Szemud, powiat wejherowski. Obszar, gdzie planuje si¢ inwestycj¢ obecnie stanowi teren 1ak
trwatych i nieuzytkow. W ewidencji gruntéw powierzchnia dzialki sklasyfikowana jest jako
taki trwale klasy IV oraz nieuzytki N. W péinocno-wschodniej czesci dziatki rosly drzewa
z gatunku brzoza i olsza, ktére po dokonaniu zgloszenia zamiaru ich usuniecia do Urzedu
Gminy Szemud zostal wycigte przez Inwestora.

Obecnie brak wystgpowania na terenie planowanej inwestycji drzew i krzewow, ktére
musiatyby zosta¢ wycigte. lub zabezpieczone podczas prac budowlanych. Drzewa z gatunku
olcha i brzoza oraz krzewy z gatunku wierzba szara rosnace wzdluz rzeki Zagorska Struga
zostang zachowane. Po obu stronach dziatki nr 153 obrgb Koleczkowo (po jej dtuzszych
bokach) wystepuje zarodnigty réw, ktéry jednocze$nie rowniez stanowi granice okalajacych
dziatek. Oba rowy zostang zachowane w stanie obecnym i nie bedg przeksztalcone w ramach
planowanej inwestycji. W péinocnej czgsci dziatki przebiega réw, ktdry zostanie zachowany
na kazdym etapie inwestycji.

Przy potudniowej granicy dzialki biegnie rzeka Zagérska Struga wyplywajaca
z jeziora Marchowo Wschodnie. Rzeka ma ok. 28,00 km diugosci. Zachowata charakter
strumienia gorskiego z licznymi meandrami i bystrzycami. Na wydzielonej dzialce budynek
mieszkalny bedzie usytuowany min 10,00 m od koryta rzeki Zagdrska Struga, celem
zabezpieczenia 1 ochrony najblizszego terenu przy rzece oraz umozliwienia oczyszczenia

koryta rzeki przez Wody Polskie.
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Otoczenie przedmiotowej dzialki stanowi: » od pélnocy — dziatka nr 177/3 - droga
wewnetrzna; * od wschodu — dziatka nr 152 - rola i Iaki; * od potudnia — dziatka nr 179 -
rzeka Zagorska Struga; * od zachodu — dziatka nr 154- Igki i rola.

Planowana inwestycja znajduje sie w rejonie terendw porolnych z widocznie
postepujacg zabudowg  mieszkaniowa  jednorodzinna, zabudowa  mieszkaniows
jednorodzinng i zabudowg ustugowsa oraz zabudowa letniskowa. W odlegtosci okoto 90,00 m
od péinocnej granicy planowanej inwestycji, przebiega droga ekspresowa - trasa S6. Teren
planowanego przedsigwzigcia oraz obszary sgsiadujace z miejscem planowanej lokalizacji
inwestycji wykazujg ograniczone zréznicowanie przyrodnicze. Dominujg tu uzytki rolne, iaki
trwale, grunty odlogowane, a takze sasiadujgce od potudnia fragmenty lesne.

Na obszarze pod planowane zainwestowanie, ro$linno$¢ ogranicza si¢ do gatunkéw
wystepujgcych na polach, fakach, pastwiska i w ich najblizszych sgsiedztwie. Zatem znaczna
cze$¢ terenu wykazuje cechy zmienionego antropogenicznie obszaru, pozbawionego
naturalnych waloréw przyrodniczych, z calkowicie zmienionymi siedliskami ro§linnymi
i zwierzecymi, a nawet ich pozbawionymi. Jak wskazano w uzupelnieniu z dnia 10-06-2025
1., na badanym terenie zaobserwowano nast¢pujace gatunki roSlin: sit rozpierzchly, rdest
wezownik, jastrun wlasciwy, wierzba szara, wyka plasia, mniszek pospolity, rogownica polna,
koniczyna {igkowa, koniczyna biala, babka lancetowata, rdest ptasi, babka zwyczajna,
krwawnik pospolity, wyka drobnokwiatowa, jaskier roztogowy, dziurawiec zwyczajny, szczaw
zwyczajny, jasnota purpurowa, oset, pokrzywa zwyczajna, mietlica roztogowa, kupkéwka
pospolita, bylica pospolita, tymotka igkowa, komosa biata, stoklosa migkka, zycica trwala,
kostrzewa lgkowa, wiechlina roczna, $mialek darniowy, kloséwka welnista, pieciornik gesi,
tomka wonna, rajgras wyniosty, barszcz zwyczajny. W ftrakcie inwentaryzacji nie
zaobserwowano gatunkow roélin objetych ochrong na mocy ustawy o ochronie przyrody.

Fauna ograniczona moze by¢ praktycznie wylacznie do drobnych gryzoni i ptakéw,
w tym gatunk6w synantropijnych oraz przypadkowych gatunkow ssakoéw zwigzanych
z sgsiadujgcymi gruntami rolnymi oraz sasiadujgcymi fragmentami zbiorowisk lesnych. Jak
wskazano w uzupelnieniu z dnia 10-06-2025 r. na terenie planowanej inwestycji w jednym
miejscu widoczne byly tropy sarny Capreolus. Na terenie planowanej inwestycji oraz
terenach przyleglych stwierdzono wystepowanie nastepujacych gatunkow ptakéw: skowronek
zwyczajny, sroka pospolita, szpak zwyczajny, bocian bialy, drozd Spiewak, kopciuszek, zigba,
rudzik zwyczajny. Na terenie planowanej inwestycji w trakcie obserwacji nie stwierdzono
ptasich legdw. Na terenie inwestycji nie stwierdzono obecno$ci gadow i ptazow.

Planowane przedsiewziecie znajduje sie¢ poza granicami obszaréw Natura 2000.
Najblizej potozonym obszarem Natura 2000 jest to Petcznica PLH220020 zlokalizowana ok.
6,00 km na péinocny zachdd od granic przedmiotowych dzialek. Na podstawie uzyskanych

opinii w tym danych przedstawionych w Karcie Informacyjnej Przedsigwzigcia nalezy

Strona 10 z 19



stwierdzi¢, iz planowana inwestycja nie bedzie negatywnie oddzialywaé¢ na ww. obszar
Natura 2000. Z uwagi na usytuowanie przedsi¢wzigcia oraz charakter i zakres planowanej
inwestycji, nie spowoduje ona utraty powierzchni ani fragmentacji siedlisk przyrodniczych
oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzgt chronionych w granicach ww. obszaréw Natura 2000.
Lokalizacja przedsigwzigcia wyklucza réwniez jego wpltyw na warunki ekologiczne ostoi.
Tym samym nie pogorszy stanu ochrony siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkéw
chronionych w granicach ww. obszaréw Natura 2000, nie zaburzy integralnosci
poszczegolnych obszaréw Natura 2000 ani sieci Natura 2000 jako catosci. Inwestycja nie
wplynie na realizacj¢ celow dziatan ochronnych zawartych w Planie zadah ochronnych dla
obszaru Natura 2000 Pelcznica PLH220020. W zw. z czym nie jest wiec konieczne
przeprowadzenie oceny w trybie art. 6.3 Dyrektvwy Rady 92/43/EWG.

Przedsigwzigecie polozone jest w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego.
W rozumieniu art. 5 ust. 14 ustawy z dnia 16-04-2004 r. o ochronie przyrody (2. Dz. U. z
2024 r. poz. 1478 ze zm.) otulina nie stanowi formy ochrony przyrody, lecz jest obszarem, na
ktérym dzialalno$¢ czlowieka nie moze negatywnie oddziatywaé na przyrode obszaru
chronionego. Otulina ma na celu zabezpieczenie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego przed
zagrozeniami zewngtrznymi wynikajacymi z dziatalnoéci czlowieka. Stanowi dla niego strefe
ochronng o powierzchni 16 542 ha. Planowana inwestycja znajduje si¢ w odlegtosci ok. 940
m od Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego). Ze wzgledu na skale, charakter przedsigwziecia
i dotychczasowy spos6b wykorzystania terenu oraz wskazang odlegtosé od granic ww. parku,
nie ma podstaw przypuszczac, aby realizacja inwestycji mogta wplynaé negatywnie na cele
ochronne Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego.

Inne najblizsze obszary objgte ochrong na podstawie przepiséw ww. ustawy z dnia 16-
04-2004 r. o ochronie przyrody sg potozone w odleglosci:

* ok. 0,36 km na poludniowy - wschéd pomnik przyrody;

* ok. 2,6 km na péinocny - zachdd rezerwat przyrody ,,Okuniewo";

* ok. 3,8 km na w péinocny - wschdd uzytek ekologiczny ,,Smieszka w Bojanie".
Przedsigwzigcie polozone jest poza granicami korytarzy ekologicznych i nie oddziatuje na
nie. Najblizszy korytarz ekologiczny znajduje si¢ w odleglosci ok. 1,7 km na péinocny
wschdd od planowanej inwestycji — Lasy Tréjmiejskie potudniowy KPn-20E.

Realizacja inwestycji w sposdb przedstawiony w karcie informacyjnej przedsiewziecia
nie narusza przepisow ustawy z dnia 16-04-2004 r. o ochronie przyrody. Majac powyzsze na
uwadze, stwierdza si¢ brak koniecznosci sporzadzenia raportu w zakresie oddziatywania ww.
przedsi¢wziecia na elementy przyrodnicze.

Niemniej jednak poucza sig, iz decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach nie

zast¢puje zezwolenia w trybie art. 56 ustawy o ochronie przyrody. Na ewentualne
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zniszczenie siedlisk gatunkéw, ploszenie lub przenoszenie gatunkéw znajdujacych si¢

pod ochrong nalezy zatem uzyska¢ zezwolenie w trybie art. 56 ww. ustawy.

3. Rodzaj i skalg moiliwego oddzialywania na elementy Srodowiska, zarowno na etapie

realizacji przedsigwzigcia, jak i jego funkcjonowania

Na etapie budowy inwestycja bedzie emitorem hatasu i zanieczyszczefn powietrza
wiekszych niz dotychczas, ale nie ponadnormatywnych (sporadyczny ruch pojazdow
z dostawq towaru, wykorzystanie urzgdzeh standardowo uzywanych przy budowie jak
betoniarki, wiertarki itp.). W trakcie realizacji inwestycji nastapi niewielka emisja pylow
i zanieczyszczen wprowadzanych do atmosfery. Giéwnymi Zrédtami pylenia bgdg prace
zwiazane z wykopami pod fundamenty, zwozenie i przesypywanie sypkich materialow
budowlanych, docinanie bloczkéw betonowych i inne prace budowlane. Natomiast gtéwnymi
sr6dlami zanieczyszczen powietrza beda maszyny i pojazdy uzywane podczas robét. Beda to
oddzialywania czasowe i znikng wraz z zakonczeniem budowy.

Na etapie eksploatacji inwestycji nastapi niewielka emisja zanieczyszczen
emitowanych gtéwnie ze spalania paliw do ogrzewania budynku i zapewnienia cieptej wody
domownikom. Jak wskazano w KIP, emisja do powietrza powstajaca przy uzytkowaniu
przedsiewziecia, bedzie mieécita si¢ w zakresie powszechnego korzystania ze Srodowiska
zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 27-04-2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (z,j. Dz. U. z 2025 r.
poz. 647 z péin. zm.). Analizowana inwestycja znajduje si¢ w sasiedztwie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej i zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej. Zgodnie z obowiazujacymi przepisami poziom halasu na terenach zabudowy
zagrodowej, zabudowy mieszkaniowo - ustugowej nie moze przekraczaé 55 dB w ciggu dnia
(6.00 - 22.00) oraz 45 dB w nocy (22.00-6.00). Na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej dopuszczalny poziom hatasu wynosi 50 dB w ciggu dnia i 40 dB w porze
nocy. Jak wskazano w KIP, oddzialywanie hatasu na etapie funkcjonowania inwestycji bgdg
typowe dla zwyklego korzystania z budynkéw mieszkalnych i nie bedg powodowac zadnych
przekroczen dopuszczalnych poziomow halasu.

Zaopatrzenie w wode bedzie do celéw wylagcznie socjalnych oraz ewentualnie
podlewania ogrodu. Zapewnione ono bedzie z wodociggu gminnego (w przypadku mozliwosci
podlgczenia si¢ do sieci wodociggowej) lub w przypadku braku mozliwosci wiasciciel
nieruchomodci kazdej wydzielonej dziatki bgdzie pobieral wode indywidualnie ze studni
glebinowej. Wytworzone $cieki z kazdego budynku mieszkalnego bgdg odprowadzane do
bezodplywowego zbiornika podziemnego. Nastepnie wywozone bedg do punktu ziemnego
przez wyspecjalizowana firme. Wody opadowe i roztopowe bedg zagospodarowane przez

wlascicieli nieruchomo$ci w obrebie swojej dziatki, we wlasnym zakresie, poprzez studnie
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chlonne lub gromadzone w zbiornikach retencyjnych na deszczowke celem podlewania
ogrodu.

Odpady komunalne begda zbierane selektywnie w pojemnikach przy kazdym
z planowanych budynkéw mieszkalnych i odbierane przez podmiot wyloniony w przetargu
przez Gming Szemud zgodnie z zapisami ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach. Wladciciele nieruchomos$ci bedg prowadzili selektywna zbidrke odpadow
komunalnych. Odpady niebezpieczne beda wywozone przez mieszkaficow do Punktow
Selektywnej Zbiorki Odpadow Niebezpiecznych znajdujacych sig¢ na terenie gminy Szemud
zgodnie z regulacjami Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku w gminie Szemud.

Oprocz przewazajacych w sgsiedztwie agrocenoz i fragmentoéw zbiorowisk lesnych,
czg$¢ terenu pokrywa zabudowa zagrodowa, zabudowa mieszkaniowo — ustugowa,
zabudowa letniskowa oraz mieszkaniowa. W KIP stwierdzono, iz znaczna cze$é terenu
wykazuje cechy zmienionego antropogenicznie obszaru, pozbawionego naturalnych waloréw
przyrodniczych, z calkowicie zmienionymi siedliskami ro§linnymi i zwierzecymi. Realizacja
przedsigwziecia bedzie kontynuacja juz wydanych wczeéniej warunkéw zabudowy dla
dziatek sgsiadujacych z planowang inwestycjg na ktérych istnieje juz zabudowa. Obecnie
w najblizszym sgsiedztwie nie s3 realizowane prace zwigzane z budowg doméw oraz wydane
lub prowadzone postgpowania administracyjne w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach. Tym samym planowana inwestycja nie wplynie negatywnie na
kumulowanie sie¢ oddziatywan.

Teren inwestycji potozony jest w krajobrazie lgkowo-rolniczym, w sgsiedztwie
fragmentu lasu. zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej. Dodatkowo do krajobrazu wkracza
rozwijajgca si¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa. Przedsiewziecie na
etapie budowy i eksploatacji nie wplynie znaczaco negatywnie na poglebianie zmian
klimatycznych. Ponadto nie przewiduje sig, aby klimat i jego zmiany miaty znaczagcy wpltyw
na funkcjonowanie przedmiotowego przedsigwzigcia. Inwestycja nie wprowadza tez
zagrozenia wystgpienia powaznej awarii lub katastrofy naturalnej w trakcie prowadzenia jej

eksploatacji.

Zgodnie z ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly” przyjetym
rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz. U. 2023 r. poz
300), planowane przedsiewziecie znajduje si¢ w regionie wodnym Dolnej Wisly, na

obszarze:

- zlewni jednolitej czeSci wdéd  powierzchniowych rzecznych o kodzie
PLRW20001047929 i nazwie Zag6rska Struga. Stanowi ona naturalng cze$é¢ wod o ztym

stanie ogdlnym. Ocena stanu na podstawie oceny stanu GIOS 2014-2019 i oceny eksperckiej
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. Zgodnie z art. 136 Kodeksu postgpowania administracyjnego jezeli niniejsza decyzja
zostala wydana z naruszeniem przepiséw postgpowania, a konieczny do wyjasnienia
zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygnigcie, na zgodny wniosek
wszystkich stron zawarty w odwolaniu, organ odwolawczy przeprowadza
postepowanie wyjasniajgce w zakresie niezbgdnym do rozstrzygnigeia sprawy.

Organ odwolawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace takze wowcezas, gdy
jedna ze stron zawarta w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ
odwolawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbgdnym do rozstrzygnigeia
sprawy, a pozostale strony wyrazily na to zgode¢ w terminie czternastu dni od dnia
dorgczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwolania, zawierajgcego wniosek o
przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie
niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy.

. Posiadanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach nie zwalnia z obowigzku
uzyskania wymaganych przepisami prawa zezwolen, pozwoleni oraz innych decyzji
administracyjnych. Uzyskanie zatem decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach nie
uprawnia do podjecia jakichkolwiek czynnosci wplywajgcych na srodowisko
(postanowienie NAS z 01 lutego 2010r. II OZ35/10, Wspélnota 2010, Nr 8, str.26).
Ani decyzja $rodowiskowa, ani procedura przeprowadzenia oceny oddzialywania na
érodowisko nie gwarantuje uzyskania kolejnych decyzji w kolejnych etapach procesu
inwestycyjno - budowlanego.

. Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach nie zastepuje zezwolenia w trybie art.
56 ustawy o ochronie przyrody. Na ewentualne zniszczenie siedlisk gatunkow,
ploszenie lub przenoszenie gatunk6éw znajdujacych si¢ pod ochrona nalezy uzyskaé
zezwolenie w trybie art. 56 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody.

. Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy o udostepnianiu informacji o §rodowisku jego ochronie
i oddziatywaniu na $rodowisko decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach dofacza
sie do wniosku o wydanie decyzji o ktérych mowa w ust.1, oraz zgloszenia, o ktérym
mowa w ust.la. Zlozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia powinno nastgpi¢ w
terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach stata
si¢ ostateczna.

. Art. 72 ust4 ustawy oo wskazuje, ze zlozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia
moze nastgpi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stata sie ostateczna, o ile strona, ktéra zlozyta wniosek o wydanie
decyzji o §rodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktéry zostala
przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu, o ktérym mowa w ust. 3,

od organu, ktéry wydat decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach w pierwszej
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10.

instancji, stanowisko, ze aktualne sg warunki realizacji przedsiewziecia okre§lone w
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktérym mowa w
art. 90 postanowienie w sprawie uzgodnienia warunkow realizacji przedsiewziecia ust.
1, jezeli bylo wydane. Zajgcie stanowiska nastgpuje na wniosek uwzgledniajacy
informacje na temat stanu Srodowiska i mozliwosci realizacji warunkéw wynikajacych
z decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowienia, o ktérym mowa w
art. 90 postanowienie w sprawie uzgodnienia warunkéw realizacji przedsigwzigcia ust.
1, jezeli bylo wydane. Wniosek, o ktérym mowa w zdaniu drugim, sklada si¢ do
organu nie wczesniej niz po uplywie 5 lat od dnia, w ktéorym decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach stala si¢ ostateczna.

Do zmiany decyzji $rodowiskowych uwarunkowaniach stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o wydaniu decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach Przepis art. 155
ustawy KPA stosuje si¢ odpowiednio, z zastrzezeniem, ze zgode wyraza wylgcznie
strona, ktéra zlozyla wniosek o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktérego =zostala przeniesiona decyzja

o $srodowiskowych uwarunkowaniach.

11. Decyzja o s$rodowiskowych uwarunkowaniach wigze organ wydajacy decyzje,
o ktérych mowa art. 72 ust.1 ustawy 00s.
Na
Zalacznik:
1. Charakterystyka planowanego przedsiewziecia
Otrzymujsa:
L P
2. Strony postgpowania poprzez obwieszczenie [art. 74 ust. 3 ustawy 00§ i art. 49 KPA]
3. Ad acta Referat Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska PJ
Do wiadomoSci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku, ul. Chmielna 54/57, 80-748
Gdansk
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wejherowie, ul. Obroncow Helu 3, 84-
200 Wejherowo
3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Gdansku, Aleja

Grunwaldzka 184, 80-266 Gdansk
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Zalacznik nr 1 do Decyzji
Wéjta Gminy Szemud
Znak GK.6220.10.2025.PJ
z dnia 26-08-2025 r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA pn.
,,Budowa o$miu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg na dzialce nr

153 obr. Koleczkowo, gm. Szemud, powiat wejherowski’’

Przedsiewziecie bedzie realizowane na dzialce nr 153 obreb Koleczkowo, gmina
Szemud, powiat wejherowski. Obszar, gdzie planujg si¢ inwestycje obecnie stanowi teren gk
trwatych i nieuzytkéw. W ewidencji gruntéw powierzchnia dzialki sklasyfikowana jest jako
taki trwale klasy IV oraz nieuzytki N. W pétnocno-wschodniej czgsci dziatki rosty drzewa
z gatunku brzoza i olsza, ktére po dokonaniu zgloszenia zamiaru ich usunig¢cia do Urzgdu
Gminy Szemud zostal wycigte przez Inwestora.

Planowane zamierzenie polega na budowie o$miu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych (podzial na dziatki budowlane), wraz z wytyczeniem drég dojazdowych
(drogi wewnetrzne). Zatozony bilans terenu dz. nr 153 obrgb Koleczkowo:

o powierzchnia calkowita nieruchomogci — 10 021 m?,

w tym: = drogi wewngtrzne — 1871 m?,

szacunkowa powierzchnia zabudowy — 1600 m?,

= szacunkowa powierzchnia utwardzona (miejsca postojowe, podjazdy, dojscia) — 1660 m>,
szacunkowa powierzchnia biologicznie czynna — 4890 m?.

Budowa budynk6w bedzie realizowana tradycyjnymi metodami budowlanymi:
fundamenty-zelbetowe wylewane, $ciany murowane z cegiel, bloczkéw lub pustakéw,
konstrukcja wiezby dachu oparta na stropodachu, pokrycie membrang PCV/papg
termozgrzewalng. Dach zostanie pokryty blachodachéwka lub dachéwka ceramiczng.
Wykorzystane zostang prefabrykowane elementy zbrojeniowe oraz beton, ktéry bedzie
dostarczany na teren budowy w gotowej postaci.

Roboty ziemne planuje si¢ ograniczy¢ do minimum, przy maksymalnym
wykorzystaniu naturalnego uksztaltowania terenu. Prace ziemne i niwelacyjne terenu bedg
prowadzone w niezbednym zakresie: wykonanie wykopéw pod fundamenty budynkéw

i uksztattowanie terenu pod wykonanie dojazdéw i powierzchni utwardzonych. Wierzchnia
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warstwa terenu zostanie zabezpieczona i wykorzystana przy pézniejszym uksztaltowaniu
terenu inwestycji.

Zaplanowane budynki begdg dwukondygnacyjne, bez podpiwniczenia. Teren wokét
budynkéw zostanie utwardzony kostka brukowa (typu polbruk) z elementami ozdobnymi
W postaci luznego, ozdobnego kamienia (fypu grys Iub otoczak). Pozostala czes$¢ terenu
dziatki budowlanej planuje si¢ zagospodarowaé roslinnoscia tj. trawnik, rosliny i drzewa
ozdobne, drzewa owocowe. W przypadku mozliwosci rozbudowy sieci wodociggowej woda
do celéw socjalno- bytowych na teren poszczegélnej wydzielonej dziatki bedzie przytgczana
indywidualnie na wniosek wlasciciela gruntu. Natomiast w sytuacji, gdy nie bedzie mozliwe
przylaczenie si¢ do sieci wodociggowej wiasciciel nieruchomosci kazdej wydzielonej dziatki
bedzie pobierat wode indywidualnie ze studni glgbinowe;.

Scieki beda zbierane do bezodptywowych zbiornik6w na nieczystosci ciekle. Szczelne
zbiorniki bezodptywowe zostang zlokalizowane przy kazdym z planowanych budynkow
jednorodzinnych. Zaktada si¢ montaz zbiornikéw betonowych o pojemnosci od 10 do 12 m3.
Wody opadowe bgda odprowadzane do studni chlonnych oraz magazynowane w zbiornikach
na deszczOwke i wykorzystywane do podlewania roélin znajdujgcych sie na terenie danej
dziatki. Budynki mieszkalne jednorodzinne beda ogrzewane metoda powszechng
tj. ekogroszkiem lub pelletem albo metodg nowoczesna tj. zamontowana zostanie pompa

ciepla i/lub panele fotowoltaiczne.

VWigta Gminy

‘genrank
Gieratu

Ly vrodowiska

Inwestor przedsigwziecia
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