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GK.6220.19.2025.PJ Szemud, dnia 22-10-2025 roku

DECYZJA

o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14-06-1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 572 z p6zn. zm.) zwany dalej ,,Kodeksem postepowania
administracyjnego” w zwiazku z art. 71 ust. 1 i 2 pkt 2 w my$l art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 84 i art.
85 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 03-10-2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z p6zn. zm.) zwang
dalej ,,ustawa o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko”, w mys$l § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b
tiret drugie Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10-09-2019 r. w sprawie przedsiewziec¢
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z p6zn. zm.) po

rozpatrzeniu wniosku

w przedmiocie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach na realizacje
przedsiewziecia polegajacego na: ,,Budowa trzydziestu czterech budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z infrastruktura na fragmencie dzialki nr 56/11 obr. Czestkowo, gm.
Szemud na powierzchni 4,3665 ha’> w tym po uzyskaniu wymaganych przepisami powyzszej

ustawy opinii

STWIERDZAM

1. Brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko dla planowanego
przedsiewziecia pn. ,Budowa trzydziestu czterech budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z infrastruktura na fragmencie dzialki nr 56/11 obr. Czestkowo, gm.

Szemud na powierzchni 4,3665 ha’’;

2. Wskaza¢ na konieczno$¢ okreslenia w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach

ponizszych warunkow i wymagan:
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Prace ziemne i budowlane prowadzi¢ poza okresem legowym ptakoéw, tj. poza okresem od
1 marca do 31 sierpnia; dopuszcza sie prowadzenie prac w ww. okresach po wykluczeniu
przez specjaliste ornitologa legow ptakéw, co nalezy potwierdzi¢ np. wpisem
w dokumentacji np. wpisem do protokotu z nadzoru przyrodniczego;

Prace ziemne i budowlane prowadzone w okresie rozrodu i migracji ptazéw i gadéw, tj.
od 1 marca do 15 pazdziernika, przeprowadza¢ pod nadzorem przyrodnika (specjalisty
herpetologa), co powinno zosta¢ potwierdzone wtasciwym wpisem w dokumentacji np.
wpisem do protokotu z nadzoru przyrodniczego;

Przed rozpoczeciem prac budowlanych wygrodzi¢ plotkiem z siatki herpetologicznej
granice terenu inwestycji od strony rowu melioracyjnego, w celu uniemozliwienia
migracji ptazéw na teren budowy;

Podczas prowadzenia wykopdw, zabezpieczy¢ plac robot poprzez zastosowanie ptotkow z
siatki herpetologicznej, zabezpieczajacych przed przedostaniem sie do nich matych
Zwierzat;

Codziennie przed rozpoczeciem prac przeprowadza¢ kontrole wykopow; uwiezione
zwierzeta niezwlocznie przenosiC poza teren objety pracami, na wiasciwe dla nich
siedlisko, przenoszenie prowadzi¢ pod nadzorem przyrodnika oraz w przypadku ptazow
przy uzyciu rekawiczek ochronnych; uzywany do tego sprzet dezynfekowac; skutecznos¢
zastosowanych rozwigzan powinna by¢ monitorowana na etapie budowy przez
przyrodnika i udokumentowana wiasciwym wpisem w dokumentacji np. wpisem do
protokotu z nadzoru przyrodniczego;

Z terenu inwestycji wykluczy¢ fragment gruntu oznaczonego jako taki LIV wg. ewidencji
gruntow;

Przy wyznaczaniu terenéw pod zaplecze budowy, baze materialowo-sprzetowa, miejsca
sktadowania odpadéw i materiatéw z rozbiorki oraz miejsca deponowania mas ziemnych,
ustali¢ ich lokalizacje: « w odleglosci nie mniejszej niz 50 m od ciekéw wodnych; * na
terenie  przeksztalconym  antropogenicznie, poza terenami: zadrzewionymi,
zakrzewionymi oraz terenami 1ak;

Prace budowlane prowadzi¢ w porze dziennej (w godzinach 6.00-22.00);

Wyposazy¢ teren budowy w sorbenty do ograniczania i usuwania ewentualnych rozlewéw
olejowych;

Konserwacje i naprawe maszyn pracujacych na placu budowy prowadzi¢ poza jego
granicami, na terenach specjalnie do tego przygotowanych — na uszczelnionym podtozu;
Dostosowac przewidywane godziny wzmozonego ruchu samochodowego zwigzanego z
transportem materiatow budowlanych, innych materiatéw i towaréw zwiazanych
z budowa, do biezacych warunkéw drogowych na trasie dojazdowej, tak aby nie

powodowac sytuacji wymuszonych przestojow i zatorow na drogach dojazdowych do
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placu budowy oraz dodatkowych utrudnien dla innych podmiotéw dziatajacych
w otoczeniu inwestycji;

Zadba¢ o jakos$¢ drég publicznych poprzez mycie kot samochodéw wyjezdzajacych z
placu budowy;

. Drzewa i krzewy pozostajace w zasiegu prac, zabezpieczy¢ na czas prowadzenia robét
przed: * mozliwo$cig mechanicznego uszkodzenia, np. poprzez odeskowanie pni drzew —
na podkitadzie z rur drenarskich lub mat stomianych pokrywajacych powierzchnie drzewa
pod odeskowaniem; ¢ fizycznym uszkodzeniem krzewdéw, np. poprzez wygrodzenie
obszaru wystepowania krzewOw np. taSma; * przesuszeniem bryly korzeniowej, np.
poprzez zastosowanie mat ograniczajacych transpiracje oraz prowadzenie wykopow w ich
sasiedztwie krotkimi odcinkami, ograniczajac czas otwarcia wykopdw; ¢ mechanicznym
uszkodzeniem bryly korzeniowej, np. poprzez prowadzenie prac w bezposrednim
sasiedztwie systemOw korzeniowych drzew i krzewOw, w sposob reczny, o ile pozwala na
to technologia prac; powstale ewentualne uszkodzenia mechaniczne pni i korzeni
zabezpieczy¢ preparatem grzybobojczym;

Nie skladowa¢ materiatow budowlanych w obrebie rzutu koron i pni drzew, ftj.
w odleglosci rownej rzutowi korony powiekszonemu o 2 m, ale nie blizej niz 10 m od
pnia drzewa;

Masy ziemne, powstajace podczas prowadzenia prac zwigzanych z wykonywaniem
wykopow pod fundamenty, wykorzysta¢ do wyréwnania pozioméw terenu pod planowane
przedsiewziecie badZz w przypadku braku takiej mozliwosci przekaza¢ uprawnionemu
podmiotowi do zagospodarowania;

Do nasadzen wykorzysta¢ gatunki roédlin rodzimych geograficznie i siedliskowo,
w tym pytko- i nektarodajnych;

Unika¢ odktadania ziemi z wykopéw na drodze sptywu powierzchniowego wéd, co moze
doprowadzi¢ do wymywania zanieczyszczen z hald lub gromadzenia sie wod
i powstawania podtopien;

Unika¢ pozostawiania niezasypanych wykopow, ktére moglyby sta¢ sie tymczasowymi
zbiornikami retencyjnymi sptywajacych wod opadowych;

Plac budowy wyposazy¢ w przenosne sanitariaty, w ktorych Scieki bytowe beda
gromadzone w szczelnym zbiorniku bezodptywowym, regularnie oproznianym przez
uprawniony podmiot,

Odpady budowlane powstate w trakcie realizacji robot, wyselekcjonowac i przekaza¢ do
utylizacji, teren robdt po zakonczeniu prac budowlanych uporzadkowac;

Teren przedsiewziecia wyposazy¢ w sorbenty do neutralizacji substancji szkodliwych, w

tym ropopochodnych;
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v. W celu neutralizacji ewentualnych wyciekéw substancji ropopochodnych na biezaco
usuwac je z wykorzystaniem sorbentow a w przypadku znacznego zanieczyszczenia
gruntu zapewnic sprawne jego zebranie i usuniecie przez uprawniony podmiot;

w. Wykorzystywa¢ nowoczesny, sprawny technicznie sprzet, w celu minimalizacji ryzyka
zaistnienia awarii i potencjalnego przedostania sie do $rodowiska jakichkolwiek
zanieczyszczen;

x. Realizacje inwestycji przeprowadzi¢ tak, aby w wyniku jej wykonania oraz eksploatacji
nie doszto do zmiany stosunkéw wodnych, mogacych spowodowa¢ szkody na gruntach
sgsiednich;

y. W przypadku kolizji elementéw planowanego przedsiewziecia z urzadzeniami
melioracyjnymi zrealizowac¢ stosowne prace inzynieryjne majace zapewni¢ ciagto$¢
urzadzen melioracji wodnych; w razie uszkodzenia infrastruktury melioracyjnej w trakcie
trwania prac, inwestor zobowigzany jest dokona¢ zgtoszenia tego faktu do odpowiednich
organow a nastepnie do naprawy uszkodzonego odcinka;

z. Woda na cele socjalno-bytowe projektowanych budynkéw pobierana bedzie z sieci
wodociagowej;

aa. Scieki powstajace w trakcie eksploatacji budynkéw odprowadzane beda do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych, do czasu wykonania przytaczy kanalizacyjnych;

bb. Odpady generowane na etapie eksploatacji beda selektywnie gromadzone
w pojemnikach i po zebraniu wiekszej partii beda odbierane przez uprawniong firme

i poddane dalszemu zagospodarowaniu..

Uzasadnienie

, zwrocita sie do Wojta Gminy Szemud z wnioskiem z dnia 04-04-2025 r. (data wplywu
08-04-2025 r.), o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach na realizacje
przedsiewziecia pn. ,,Budowa trzydziestu czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z infrastruktura na fragmencie dzialki nr 56/11 obr. Czestkowo, gm. Szemud na
powierzchni 4,3665 ha”’.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z
pozn. zm.) planowane przedsiewziecie zostalo zakwalifikowane jako § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret
drugie jako ,zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturq, nieobjeta
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu
odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2 ha na obszarach innych niz wymienione w
tiret pierwsze” w zw. z czym realizacja w/w przedsiewziecia wymaga uzyskania decyzji o
Srodowiskowych uwarunkowaniach.
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Stosownie do art. 71 ust. 2 pkt. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko dla przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
wymagane jest uzyskanie decyzji, wydanej na podstawie art. 75 ust. 1 pkt. 4 ww. ustawy przez
wiasciwego ze wzgledu na miejsce realizacji inwestycji — wéjta. Biorac pod uwage rodzaj
i lokalizacje przedsiewziecia organem wlasciwym do wydania decyzji w niniejszej sprawie
jest Wéjt Gminy Szemud.

W dniu 22-04-2025 r. Wojt Gminy Szemud wszczal postepowanie administracyjne
zgodnie zart. 61 8§ 4 i art. 10, art. 49 Kodeksu postepowania administracyjnego
w przedmiotowej sprawie, zawiadamiajagc Wnioskujacego w formie zawiadomienia znak
GK.6220.19.2025 oraz strony postepowania Obwieszczeniem znak GK.6220.19.2025 na
Biuletynie Informacji Publicznej jak i tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy Szemud.

Na podstawie art. 74 ust. 3 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na
Srodowisko - jezeli liczba stron postepowania o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach przekracza 10 stosuje sie przepis art. 49 Kodeksu postepowania
administracyjnego, przewidujacy powiadomienie stron o czynnosciach postepowania przez
obwieszczenie lub w inny zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci sposéb publicznego
oglaszania. Doreczenie zawiadomienia uwaza si¢ za dokonane po uplywie 14 dni od dnia
publicznego ogloszenia.

Dzialajac na podstawie art. 64 ust. 1, art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na Srodowisko, Wojt Gminy Szemud w dniu 22-04-2025 r. zwrocit sie z
whnioskiem znak GK.6220.19.2025 do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wejherowie i Dyrektora Zarzadu Zlewni
w Gdansku o wydanie opinii co do konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddzialywania w/w
przedsiewziecia na srodowisko i okreslenie zakresu ewentualnego raportu.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gdansku opinig znak:
GG.ZZ5.4901.176.1.2025.KT zdnia 08-05-2025 r. wyrazilo opinie o braku potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia.

W dniu 19-05-2025 r. wplynelo wezwanie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Gdanisku znak RDOS-Gd-W00.4220.257.2025.I1BA.1 z dnia 14-05-2025 r. do uzupelnienia
dokumentacji przedstawionej w KIP w tym wniosku o wyrazenie opinii co do koniecznoSci
przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko. Powyzsze poskutkowalo wezwaniem
Pelnomocnika Inwestora w dniu 21-05-2025 r. o sygnaturze GK.6220.19.2025 (odebrano przez e-
Doreczenia w dniu 22-05-2025 r.). Nastepnie dnia 11-06-2025 r. wplynelo do siedziby tut.
Urzedu pismo Pelnomocnika stanowiace prosbe o wydluzenie terminu zlozenia uzupehien z

uwagi na koniecznos¢ wykonania analiz krajobrazowych. Majac na uwadze powyzsze w dniu 23-
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06-2025 r. pismem znak GK.6220.19.2025 wyrazil zgode na przedmiotowq prosbe wydtuzajac
czas ztozenia w/w uzupetnien do dnia 07-07-2025 r. Ad extremum, tozsame pismo przekazat do
RDOS Gdansk z prosba o wydhizenie terminy odpowiedzi na wniesione wezwanie organu
opiniujacego. W dniu 08-07-2025 r. do Wéjta Gminy Szemud ponownie wplynelo wezwanie
Regionalnego  Dyrektora  Ochrony  Srodowiska w  Gdafsku  znak  RDOS-Gd-
W00.4220.257.2025.1BA.2 z dnia 03-07-2025 r. do uzupetnienia dokumentacji przedstawionej w
KIP w tym wniosku o wyrazenie opinii co do konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania
na Srodowisko. Dnia 14-07-2025 r. wplynely omawiane uzupehienia ztozone przez Pelnomocnik
Inwestora, ktére tut. Organ po ich zapoznaniu sie przekazal do RDOS w Gdansku pismem
przewodnim znak GK.6220.19.2025 w dniu 16-07-2025 r. Dalej w dniu 07-08-2025 r. do tut.
urzedu wplynelo pismo Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku znak RDOS-
Gd-W00.4220.257.2025.IBA.3 z dnia 04-08-2025 r. informujace o tym, iz ze wzgledu na
skomplikowany charakter sprawy organ nie zajmie stanowiska w terminie, o ktorym mowa w art.
64 ust. 4 ustawy oo$ wydhizajac jego termin do dnia 29-08-2025 r. Z uwagi na uptyw terminu tut.
Organ w dniu 11-09-2025 r. pismem znak GK.6220.19.2025.PJ zwrécit sie do RDOS w Gdansku
z pismem, w ktdrym wskazano, iz pomimo wykazanego terminu nie wplynela omawiana opinia.
Wojt Gminy Szemud podkreslit w przedmiotowym piSmie, iz niewydanie opinii przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w ustawowym terminie nie jest réwnoznaczne z
brakiem zastrzezen w odrdznieniu od opinii PPIS — por. art. 78 ust. 4 u.0.0.8.), a takze iz,
zgodnie z art. 63 ust. 1 w zw. z art. 64 ust. 1 pkt 1 i 4 u.0.0.5., podkreslajac, iz opinia RDOS jest
niezbednym elementem rozstrzygniecia w przedmiocie obowigzku przeprowadzenia oceny
oddzialywania na Srodowisko, z uwagi na konieczno$¢ zachowania ustawowych terminow
prowadzenia postepowania administracyjnego, poproszono o przekazanie opinii w przedmiotowej
sprawie.

Dnia 17-09-2025 r. wplynelo postanowienie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gdansku znak RDOS-Gd-W00.4220.257.2025.1BA.4 z dnia 17-09-2025 r.
wyrazajqce opinie o braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla
planowanego przedsiewziecia.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wejherowie nie zajat stanowiska
W powyzszej sprawie co zgodnie z art. 78 ust. 4 ustawy o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatlywania na Srodowisko — traktuje sie jako brak zastrzezen.

Majac na uwadze powyzsze w dniu 22-09-2025 r. obwieszczeniem znak:
GK.6220.19.2025.PJ Wéjt Gminy Szemud zawiadomil na podstawie art. 10 § 1 i art. 49 KPA
w zw. z art. 74 ust. 3 ustawy oo$ Inwestora i strony postepowania formq obwieszczenia na BIP i
tablicy tut. Urzedu, iz w prowadzonym postepowaniu zebrany zostal caly materiat
dowodowy i mozna zapoznac sie z dokumentacja w tym wnies¢ uwagi przed wydaniem decyzji.

Nikt nie wniést Zadnych uwag, ani zastrzezen w powyiszej sprawie.
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Na podstawie przedlozonych dokumentow, w tym karty informacyjnej przedsiewziecia

Wojt Gminy Szemud stwierdzil, ze:

L. Przedmiotowe przedsiewziecie obejmowac bedzie budowe trzydziestu czterech budynkow

mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastruktura, o powierzchni ok. 4,37 ha;

1. Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane bedzie poza obszarami objetymi ochrong na

podstawie ustawy z dnia 16-04-2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 z pozn.

zm.);

I11. Teren inwestycji nie jest objety zapisami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

IV. Przedsiewziecie objete przedlozonym wnioskiem nalezy zakwalifikowa¢ wedlug ww.

rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10-09-2019 r., do grupy przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie
jako: ,,zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturq, nieobjeta ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o
powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret
pierwsze” wizw. z czym realizacja w/w przedsiewziecia wymaga uzyskania decyzji o

sSrodowiskowych uwarunkowaniach;

V. W zwigzku z rodzajem i lokalizacja przedsiewziecia, wykluczona jest mozliwos¢
oddzialywania planowanego przedsiewziecia na obszary potoZone poza granicami Polski zaréwno
na etapie realizacji, jak i eksploatacji. Nie zachodza wiec przestanki do przeprowadzenia

postepowania w sprawie oceny oddzialywania na srodowisko w kontekscie transgranicznym.

Analizujac lacznie kryteria okreslone w art. 63 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko oraz informacje zawarte w karcie informacyjnej

przedsiewziecia tut. Organ wzial pod uwage:

1. Rodzaj i charakterystyke przedsiewziecia

Przedsiewziecie polega na budowie trzydziestu czterech doméw jednorodzinnych wraz z
infrastruktura i obejmuje wydzielenie trzydziestu czterech dzialek budowlanych oraz drég

dojazdowych do planowanych budynkéw. Drogi wewnetrzne beda taczyty dziatki mieszkaniowe
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z biegnaca wzdhiz wschodniej granicy przedsiewziecia - droga powiatowa o nazwie ul.
Wejherowska. Dziatka nr 56/11 obr. Czestkowo ma powierzchnie 13,90 ha, ale inwestycja
obejmuje fragment ww. dzialki o powierzchni 4,37 ha. L.aczna powierzchnia zajeta przez budynki
to 5440 m?* . Planuje sie wykonanie miejsc postojowych utwardzonych przy budynkach oraz drog
wewnetrznych o lgcznej powierzchni zajmujacej 7680 m?® . Budynki mieszkalne
w projektowanym sposobie zagospodarowania terenu rozmieszczone beda frontem do
wewnetrznych drog dojazdowych. Projekt podzialu zaklada zielen urzadzona o 1acznej
powierzchni 30 545 m” (trawniki, rosliny). Planowana zabudowa wraz z utwardzonym terenem
zajmie ok. 30 % calej powierzchni inwestycji. Sama zabudowa bedzie stanowi¢ okolo 12%
w stosunku do catej powierzchni inwestycji.

W ramach planowanej inwestycji zamierza sie wykona¢: ¢ budowe 34 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z garazami, o powierzchni zabudowy 160 m* dla kazdego
z budynkdéw; ¢ utwardzenie terenu: wokot budynkow z kostki brukowej o tacznej powierzchni
1360 m? i nawierzchni drég wewnetrznych o tacznej powierzchni 6320 m? ; « zielen urzadzong
w postaci trawnikow i rolin o }gcznej powierzchni ok. 30 545 m?.

Budowa bedzie realizowana z uzyciem powszechnie wykorzystywanych materiatow
budowlanych (fundamenty-zelbetowe, wylewane, drewniane elementy szkieletowe konstrukcji
$cian, konstrukcja wiezby dachu oparta na stropodachu, pokrycie membrang PCV/papa
termozgrzewalng). Wykorzystane zostang prefabrykowane elementy oraz beton, dostarczany, na
teren budowy w gotowej postaci. Roboty ziemne planuje sie ograniczy¢ do minimum, przy
maksymalnym wykorzystaniu naturalnego uksztaltowania terenu. Prace ziemne i niwelacyjne
terenu beda prowadzone w niezbednym zakresie: wykonanie wykopéw pod fundamenty
budynkéw i uksztaltowania terenu pod wykonanie dojazdéw i powierzchni utwardzonych.
Wierzchnia warstwa terenu zostanie zabezpieczona i wykorzystana przy poOzniejszym
uksztattowaniu terenu inwestycji. Nie planuje sie nawiezienia mas ziemnych celem utwardzenia
terenu.

Zaplanowane budynki beda dwukondygnacyjne (parter i pierwsze pietro), z garazem bez
podpiwniczenia. Trawnik bedzie stanowil dopelnienie zagospodarowania terenu dziatki
mieszkalnej. Planuje sie wykorzystanie tradycyjnych mieszanek traw, wskazanych do
zastosowania dla miejsc o umiarkowanej wilgotnosci (mieszanka traw z udzialem: kostrzewy
fakowej, tymotki lakowej, wiechliny lakowej). Inwestor planuje wykona¢ nasadzenia zieleni
wysokiej.

Woda do celéw socjalno-bytowych na terenie dziatki bedzie pobierana z istniejacej sieci
wodociggowej znajdujacej sie przy potudniowej i wschodniej granicy planowanej inwestycji.
Scieki beda zbierane do bezodplywowych zbiornikéw na nieczystoéci. Szczelne zbiorniki
bezodptywowe zostang zlokalizowane przy kazdym z budynkéw jednorodzinnych - lacznie 34

sztuki o pojemno$ci od 10 do 12 m® dla kazdego domu. Nie planuje sie wykonania
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przydomowych oczyszczalni Sciekéw. Wody opadowe beda magazynowane w zbiornikach na
deszczéwke. Planuje sie zainstalowanie zbiornikow przy kazdym z budynkow - tacznie 34 sztuki.

Ogrzewanie doméw bedzie odbywalo sie metoda tradycyjna (ekogroszkiem/drewnem).
docelowo wykonane zostang réwniez pompy ciepta i/lub kolektory stoneczne. W ramach
inwestycji zaplanowano wydzielenie nowych dréog wewnetrznych o dlugosci ok. 470 m oraz
wydzielenie poszerzenia o dtugosci ok 250 m dla dziatki nr 56/7 obr. Czestkowo, biegnacej przy
péinocnej granicy inwestycji. L.aczna dlugos$¢ planowanych dr6g wewnetrznych, ktére zapewnia

dojazd do dziatek mieszkaniowych wynosi ok. 720 m.

2. Usytuowanie przedsiewziecia

Obszar, na ktérym zaplanowano inwestycje stanowi wschodnig czes$¢ dziatki nr ewd 56/11
obreb Czestkowo, gmina Szemud. Obszar inwestycji stanowia uzytki rolne — uprawiane pola. W
ewidencji gruntow sa to grunty orne: RIVb, RV i lgka trwata LIV. Od potudnia, od strony ul.
Spacerowej jest to zaorane pole. Cze$¢ poéinocna inwestycji jest obsiana zbozem — ozimym Zytem.
Teren inwestycji delikatnie opada w kierunku zachodnim. Wzdluz poludniowej granicy inwestycji
biegnie gminna droga o nazwie ul. Spacerowa. Przy wschodniej granicy przedsiewziecia biegnie
droga powiatowa — ul. Wejherowska.

Teren przedsiewziecia to grunt rolny. Na samym terenie inwestycji nie wystepuja drzewa.
Na granicy z drogg, na miedzy rosng pojedyncze jarzeby pospolite, jabton i dab bezszyputkowy.
W pasie drogi, po przeciwnej stronie rosng trzy stare jesiony wynioste. Drzewa rosngce przy
potudniowej granicy inwestycji z ulica Spacerowa zostang zachowane, gdyz nie kolidujq
z planowanym zagospodarowaniem terenu. W zachodniej czesci dzialki inwestycyjnej znajduja
sie zadrzewia, las, uzytek zielony oraz przeplywa ciek. Teren ten znajduje sie poza sama
inwestycjq i nie ulegnie przeksztatceniu w ramach jej realizacji.

Teren inwestycji potozony jest w krajobrazie rolniczym i stanowi mozaike pdl uprawnych
oraz tak i pastwisk. Wieksze kompleksy lesne zaczynaja sie przy zachodnich obrzezach dziatki nr
56/11. Teren pod planowane przedsiewziecie lezy w krajobrazie rolniczym, ze stopniowo
postepujaca zabudowa miejscowosci Czestkowo. Wsréd gruntow wykorzystywanych rolniczo
znajdujq sie zagrody rolnicze oraz domy, w tym nowe budynki mieszkalne.

Najblizsze siedlisko rolnicze lezy ok. 150 m na potudnie. Kolejna zagroda znajduje sie ok.
300 m na potudniowy wschéd. Najblizsza zabudowa mieszkaniowa znajduje sie na poludniowy
zachod od granic przedsiewziecia, w odlegtosci ok. 50 m, 120 m i 150 m. W odleglosci 60 m
w kierunku wschodnim réwniez znajduje sie dom jednorodzinny. Okolo 150 m na pdéioc
rozpoczynaja sie zwarta zabudowa wsi Czestkowo. Na obszarze inwestycji nie znajduja sie cieki
ani zbiorniki wodne. Na zachdéd od obszaru inwestycji, w odlegtosci ok 50 m, z potudnia na

péinoc dziatke nr 56/11 przecina row.
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Na potrzeby KIP przeprowadzono inwentaryzacje przyrodnicza. Na jej podstawie
wskazano w KIP, ze badany teren jest ubogi w gatunki roslin. Dominuja rosliny polne
z udzialem roslin ruderalnych. Najbogatsze w gatunki sq miedze i grunty zadrzewione obejmujace
roé$liny okrajkowe i tgkowe. Nie zanotowano cennych gatunkéw roslin (ujetych na czerwonej
liScie rodlin lub w czerwonej ksiedze roslin) oraz objetych ochrong prawna na podstawie
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 09-10-2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin
(Dz. U. z 2014 r., poz. 1409). W sasiedztwie inwestycji, w zawiazku z wystepowaniem zbiornika
wodnego, stwierdzono obecno$¢ ptazéw z grupy zab zielonych Rana esculenta complex.
Pojedyncze osobniki wystepowaly w opadtych lisciach w zbiorniku wodnym. Nie zanotowano na
badanym terenie gadow.

W obrebie terenu przeznczonego pod inwestycje i terenach sasiednich odnotowano }acznie
19 gatunkow ptakow, z czego 16 jest objetych ochrong gatunkowa Scista, 3 gatunki objete sa
ochrong czesciowa (kruk Corvus corax, kawka Corvus molendula i sroka Pica pica). Odnotowano
gatunek z Zalacznika I Dyrektywy Ptasiej (Dyrektywa 79/409/EWG w sprawie ochrony dzikich
ptakow — zurawia Grus grus. Gatunek ten ujety jest rowniez w konwencji o ochronie wedrownych
gatunkéw dzikich zwierzat (Konwencji Bonskiej). Zerowal on w péinocnej czesci inwestycji.
W Konwencji tej ujety jest rowniez myszoldw, ktory zerowal na polach rozciagajacych sie na
wschod od inwestycji. Czternascie gatunkéw jest zawartych w Zalaczniku II Konwencji
Bernenskiej (Konwencja o Ochronie Europejskiej Dzikiej Przyrody i Naturalnych Siedlisk z 1979
roku): czyz Spinus spinus, dzwoniec Chlros chlors, kos Turdus merula, kruk Corvus corax,
modraszka Cyanites caeruleus, myszotow Buteo buteo, piecuszek Phylloscopus trochilus,
pierwiosnek zwyczajny Phylloscopus collybita, rudzik Erithacus rubecula, bogatka Parus major,
skowronek Alauda arvensis, trznadel Emberiza citrinella, zieba Fringilla coelebs i zZuraw Grus
grus. Na terenie inwestycji stwierdzono prawdopodobne gniazdowanie skowronka. W sasiedztwie
terenu inwestycji w lesie graniczacym od zachodu stwierdzono prawdopodobne gniazdowanie
pierwiosnka i zieby.

Na terenie inwestycji stwierdzono tropy duzych zwierzat leSnych: dzika europejskiego Sus
scrofa, sarny europejskiej Capreolus capreolus, a takze lisa rudego Vulpes vulpes i zajaca szaraka
Lepus europaeus. Zanotowano rowniez obecno$¢ zerujacej sarny w péinocno-zachodniej czesci
inwestycji.

W tym miejscu poucza sie, iz decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach nie
zastepuje zezwolenia w trybie art. 56 ustawy o ochronie przyrody. Na ewentualne
zniszczenie siedlisk gatunkow, ploszenie lub przenoszenie gatunkéw znajdujacych sie pod
ochrona nalezy zatem uzyskac zezwolenie w trybie art. 56 ww. ustawy.

Planowane przedsiewziecie znajduje sie poza granicami obszaréw Natura 2000. Najblizej
potozonym obszarem Natura 2000 jest Mechowiska Zeblewskie PLH220075, zlokalizowane ok.
3,60 km na poludnie od granic przedmiotowej dziatki. Na podstawie uzyskanych opinii w tym

informacji przedstawionych w KIP nalezy stwierdzi¢, iz planowana inwestycja nie bedzie
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negatywnie oddzialywa¢ na ww. obszar Natura 2000. Z uwagi na usytuowanie przedsiewziecia
oraz charakter i zakres planowanej inwestycji, nie spowoduje ona utraty powierzchni ani
fragmentacji siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat chronionych
w granicach ww. obszaréw Natura 2000. Lokalizacja przedsiewziecia wyklucza rowniez jego
wplyw na warunki ekologiczne ostoi. Tym samym nie pogorszy stanu ochrony siedlisk
przyrodniczych i siedlisk gatunkéw chronionych w granicach ww. obszarow Natura 2000, nie
zaburzy integralnosci poszczeg6lnych obszaréw Natura 2000 ani sieci Natura 2000 jako catosci.
Inwestycja nie wplynie na realizacje celéw dzialan ochronnych zawartych w Planie zadan
ochronnych dla ww. obszaru Natura 2000. Tym samym nie jest wiec konieczne przeprowadzenie
oceny w trybie art. 6.3 Dyrektywy Rady 92/43/EWG.

Inne najblizsze obszary objete ochrong na podstawie przepisow ustawy z dnia 16-04-2004
r. 0 ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 z p6zn. zm.) sq potozone w odleglosci: * ok.
1,46 km na wschdd otulina Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego ¢ ok. 3,89 km na péinocny -
wschéd pomnik przyrody bez nazwy; ¢ ok. 4,38 km na zachdd Obszar Chronionego Krajobrazu
Doliny Leby.

Realizacja inwestycji w sposob przedstawiony w karcie informacyjnej przedsiewziecia nie
narusza przepisow ww. ustawy z dnia 16-04-2004 r. o ochronie przyrody. Majac powyzsze na
uwadze, stwierdza sie brak konieczno$ci sporzadzenia raportu w zakresie oddzialywania ww.
przedsiewziecia na elementy przyrodnicze. Przedsiewziecie poloZone jest poza granicami
korytarzy. Najblizszy korytarz ekologiczny— Kaszuby KPn-20B, znajduje sie w odleglosci ok. 600
m na poémoc od planowanej inwestycji. Planowane przedsiewziecie ze wzgledu na polozenie,

rodzaj i skale nie spowoduje utraty ciagtosci i droznosci korytarza ekologicznego.

3. Rodzaj i skale mozliwego oddzialywania na elementy sSrodowiska, zaréwno na etapie

realizacji przedsiewziecia, jak i jego funkcjonowania

Podczas realizacji inwestycji nastepowaC bedzie niezorganizowana, chwilowa emisja
substancji do powietrza spowodowana pracq specjalistycznego sprzetu, Srodkéw transportu,
prowadzonymi pracami budowlano-montazowymi, a takze roztadunkiem materiatow
budowlanych i elementéw infrastruktury. Emisja zanieczyszczenn do powietrza bedzie miata
charakter oddziatlywania bezposredniego, krotkoterminowego i chwilowego. W trakcie realizacji
inwestycji, ucigzliwos¢ prac realizacyjnych sprowadzi sie gléwnie do hatasu zwigzanego
z pracami budowlano-montazowymi. Oddzialywanie akustyczne bedzie spowodowane ruchem
pojazdow oraz pracg specjalistycznych maszyn. Emisja hatasu bedzie miata charakter punktowy
i krotkotrwaty.

Odpady z terenu budowy beda czasowo gromadzone w szczelnych, zamykanych
pojemnikach (zwlaszcza odpady niebezpiecznie), zabezpieczone pokrywami lub plandekami

przed rozwiewaniem (odpady opakowaniowe) i rozwlekaniem przez zwierzeta. Pojemniki
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z odpadami zostang odpowiednio oznakowane. Po zakonczeniu prac budowlanych (w razie
potrzeby réwniez w czasie trwania budowy) beda one wywozone przez firmy, posiadajace
uprawienia do transportu odpaddw, a nastepnie przekazywane uprawnionym odbiorcom.

Analizowana inwestycja znajduje sie w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej i zabudowy mieszkaniowo -—ustugowej. Zgodnie
z obowigzujacymi przepisami poziom halasu na terenach zabudowy zagrodowej, zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej nie moze przekracza¢ 55 dB w ciagu dnia (6.00 - 22.00) oraz 45 dB
w nocy (22.00-6.00). Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszczalny poziom
hatasu wynosi 50 dB w ciaggu dnia i 40 dB w porze nocy. Oddzialywanie hatasu na etapie
funkcjonowania inwestycji beda typowe dla zwyklego korzystania z budynkéw mieszkalnych
i nie beda powodowac¢ zadnych przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu.

W KIP stwierdzono, iz na etapie funkcjonowania przedsiewziecia nastapi bardzo
niewielka emisja zanieczyszczen emitowanych gléwnie ze spalania paliw do ogrzewania budynku
i zapewnienia cieptej wody mieszkaiicom. Wieksza emisja z inwestycji bedzie odbywala sie
w okresie jesienno-zimowym. W uzupehieniu Inwestora z dnia 13-07-2025 r. wskazano, ze etap
eksploatacji inwestycji bedzie sie wiazal gléwnie z emisja ze spalania paliw do ogrzewania
budynkéw. Przedlozono takze obliczenia rocznych emisji zanieczyszczen dla budynkow. Jak
wskazano w uzupelnieniu, nie stwierdzono przekroczen wartosci stezen dla substancji podanych
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska w sprawie pozioméw niektérych substancji w powietrzu,
co pozwala stwierdzi¢, ze inwestycja nie wptynie na okoliczne obszar zamieszkate przez ludzi.
Wskazano takze, ze obszar zabudowy terenu inwestycji pozwoli na wykorzystanie go pod zielen
urzadzong, buforujacq emisje zanieczyszczen do powietrza i ich oddzialywanie na tereny
sgsiednie.

Na etapie funkcjonowania przedsiewziecia nie przewiduje sie jego negatywnego wpltywu
na wody powierzchniowe oraz podziemne. Wody opadowe beda gromadzone w zbiornikach
retencyjnych z odprowadzaniem na tereny zielone. Zielen urzadzona bedzie buforem, ktory
ograniczy ewentualne zanieczyszczenia splywajace z uzytkowanego terenu. Scieki beda
gromadzone w bezodptywowych zbiornikach, ktére zostang zlokalizowane przy kazdym
z planowanych budynkéw jednorodzinnych (Yacznie 34 sztuki). Zaklada sie montaz zbiornikéw
betonowych o pojemnosci od 10 do 12 m?. Zbiorniki beda regularnie oprozniane, a nieczystosci
beda wywozone do oczyszczalni Sciekow.

Podczas funkcjonowania inwestycji nastapi przede wszystkim produkcja odpadow
komunalnych przez uzytkownikow doméw. Odpady z grup 15 i 20 beda regularnie usuwane
z terenu inwestycji, zbierane do pojemnikéw i przekazywane zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku na terenie Gminy Szemud. Odpady niebezpiecznie bedqa wywozone przez
uzytkownikow inwestycji do Punktéw Selektywnej Zbiorki Odpadéw Niebezpiecznych w gminie

Szemud.
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Nadto w uzupehieniu do KIP Inwestora wskazano, ze planowane domy jednorodzinne
beda stanowily kontynuacje rozwijajacej sie zabudowy w miejscowosci Czestkowo.
W odleglosci ok. 150 m na pdéinoc rozpoczyna sie zwarta zabudowa tej wsi. Zabudowania sg
skupione wzdtuz ulic: Wejherowskiej, Strazackiej i Szkolnej. W okolicy projektowanej inwestycji
obserwuje sie rozw6j budownictwa, a uwidocznione na mapie podzialy geodezyjne okreslaja
kierunek rozwoju najblizszej okolicy. Obszary typowo rolnicze stopniowo przeksztalcaja sie
w tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa. Analizujac mape obszaru wokot
przedsiewziecia obserwuje sie nowe wydzielenia geodezyjne pod zabudowe mieszkaniowa.

Na potudniowy zachod istnieje juz zabudowa jednorodzinna - najblizsze domy znajduja
sie na poludniowy zachod od granic przedsiewziecia, w odlegtosci ok. 50 m, 120 m i 150 m.
W odleglosci 60 m w kierunku wschodnim réwniez znajduje sie dom jednorodzinny.
Budownictwo rozwija sie na wschéd i zachéd od ul. Wejherowskiej, ktéra stanowi gléwnag o$
komunikacyjng. W zwiazku z powyzszym w uzupelnieniu stwierdzono, ze inwestycja nie wptynie
negatywnie na krajobraz. Inwestor planuje nasadzenia zieleni wysokiej na posesjach
mieszkalnych. Rosnace drzewa i krzewy rodzimych gatunkéw, dostosowane do warunkow
klimatycznych podniosa walory krajobrazowe i przyrodnicze terenu.

Planowana inwestycja nie wplynie na negatywne kumulowanie sie¢ oddzialywan.
Projektowana zabudowa bedzie powstawa¢ stopniowo. Budowane beda 1 — 2 domy rocznie.
Budownictwo w najblizszym otoczeniu réwniez postepuje stopniowo. Dziatki beda
zabudowywane w dluzszym okresie czasu. Obecnie w sasiedztwie inwestycji nie sg realizowane
zadne prace zwigzane z budowa domdéw. W trakcie funkcjonowania inwestycji kluczowe dla
zachowania powierzchni czynnej biologicznie jest prowadzenie regularnych czynnosci
pielegnacyjnych — koszenia, podlewania i nawozenia.

Przedsiewziecie na etapie budowy i eksploatacji nie wplynie znaczaco negatywnie na
poglebianie zmian klimatycznych. Ponadto nie przewiduje sie, aby klimat i jego zmiany miaty
znaczacy wptyw na funkcjonowanie przedmiotowego przedsiewziecia. Inwestycja nie wprowadza
tez zagrozenia wystapienia powaznej awarii lub katastrofy naturalnej w trakcie prowadzenia jej
eksploatacji. W KIP wskazano, iz przewiduje sie, ze w trakcie realizacji i eksploatacji inwestycji
moze sporadycznie dochodzi¢ do kolizji z wystepujacymi lokalnie populacjami ptazéw. Zbiornik
wodny jest oddalony od inwestycji o ok. 90 m.

W zw. z powyzszym droga niniejszej decyzji nalozono na inwestora warunki konieczne
do uwzglednienia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach m.in. ¢ prace budowlane
prowadzone w okresie rozrodu i migracji ptazéow i gadéow (1 marca - 15 pazdziernik),
przeprowadza¢ pod nadzorem przyrodnika (specjalisty herpetologa); * przed rozpoczeciem prac
budowlanych wygrodzi¢ ptotkiem z siatki herpetologicznej granice terenu inwestycji od strony
rowu melioracyjnego; * podczas prowadzenia wykopdw, zabezpieczyC plac roboét plotkiem
z siatki herpetologicznej, * przeprowadza¢ kontrole wykopéw; uwiezione zwierzeta przenosic

poza teren objety pracami, na wtasciwe dla nich siedlisko, a takze wskazano w jaki sposob nalezy
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przenies¢ uwiezione zwierzeta. Z uwagi na wyniki badan przeprowadzonych m.in. przez
naukowcow z Uniwersytetu Jagiellonskiego w latach 2018-2019, ktore potwierdzaja
wystepowanie w populacjach ptazéw w Polsce pasozyta Batrachochytrium dendrobatidis, prace
terenowe z tq grupq zwierzat nalezy prowadzi¢ przy uzyciu rekawiczek ochronnych, a uzywany
do tego sprzet musi by¢ dezynfekowany.

Odnosnie stwierdzonych gatunkéw ptakow, w KIP wskazano, ze w wyniku realizacji
inwestycji zurawie utraca niewielka czeS¢ obszaréw wykorzystywanych do Zerowania.
W przypadku skowronka i trznadli nastgpi ograniczanie miejsc ich zerowania i wystepowania.
Pozostale ptaki wystepujace na terenie przedsiewziecia w wyniku realizacji inwestycji czeSciowo
utracg baze pokarmowg i miejsca odpoczynku. Uzasadniono jednak w KIP, iz ze wzgledu na
rozciagajace sie w sasiedztwie tereny rolne, ktore nie bedq przeksztalcone, ptaki znajda dogodne
miejsca do Zerowania na terenach sasiednich. Na etapie funkcjonowania inwestycji utworzona
zostanie zielen przydomowa, ktéra bedzie stanowita takze miejsce do zerowania dla tych ptakow
lub nawet miejsce odpoczynku i gniazdowania. Po zakoriczeniu budowy ptaki te moga pojawic sie

na powrot w rejonie inwestycji.

Zgodnie z ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly” przyjetym
rozporzqdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz. U. 2023 r. poz. 300),

planowane przedsiewziecie znajduje sie w regionie wodnym Dolnej Wisly, na obszarze:

- zlewni jednolitej czesci wod powierzchniowych rzecznych o kodzie PLRW20001147849
i nazwie Bolszewka od Strugi Zeblewskiej do ujsScia. Stanowi ona naturalng cze$¢ wod, brak
danych o stanie ogélnym. Ocena stanu na podstawie oceny stanu GIOS 2014-2019 i oceny
eksperckiej (wg klasyfikacji obowiazujacej od 1 stycznia 2022 r.): bardzo dobry stan ekologiczny;
brak danych o stanie chemicznym. Zlewnia jest monitorowana. Ocena ryzyka nieosiggniecia celu
Srodowiskowego - zagrozona. Cel srodowiskowy dla JCWP: dobry stan ekologiczny; zapewnienie
droznosci cieku dla migracji ichtiofauny na odcinku cieku istotnego Bolszewka od ujscia do
ujscia Gosciciny (dla tososia); zapewnienie droznosci cieku dla migracji gatunkéw o znaczeniu
gospodarczym na odcinku cieku gléwnego Bolszewka od ujscia do ujscia Gosciciny (dla troci
wedrownej); dobry stan chemiczny. Dla JCWP nie zostalo ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 5
Ramowej Dyrektywy Wodnej;

- jednolitej czeSci wod podziemnych o kodzie PLGW200013. Wskazana JCWPd
charakteryzuje sie dobrym stanem (stan ilosciowy dobry, stan chemiczny dobry). JCWPd jest
monitorowana. Ocena ryzyka nieosiggniecia celu Srodowiskowego niezagrozona. Cele
Srodowiskowe dla JCWPd to utrzymanie dobrego stanu ilosciowego i dobrego stanu

chemicznego.
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W JCWP znajduja sie rowniez obszary chronione przeznaczone do ochrony siedlisk lub
gatunkow, o ktorych mowa w przepisach ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 ze zm.), dla ktérych utrzymanie lub poprawa stanu wod jest
waznym czynnikiem w ich ochronie dla ktérego cele srodowiskowe zostaty okreslone w akcie
bedacym podstawa prawna obszaru. Planowane przedsiewziecie nie znajduje sie na terenie
obszar6w chronionych.

Planowane przedsiewziecie nie znajduje sie na obszarach wodno-blotnych i o ptytkim
zaleganiu wéd gruntowych. Na podstawie danych z map zagrozenia powodziowego i ryzyka
powodziowego (www.isok.gov.pl) opracowanych w ramach Projektu Planu Zarzadzania
Ryzykiem Powodziowym wynika, Ze planowana inwestycja nie znajduje sie na obszarze
szczegOlnego zagrozenia powodziowego w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017
r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 ze zm.). Planowana inwestycja nie znajduje si¢ na
obszarze stref ochronnych uje¢ wod. Przedsiewziecie zlokalizowane jest na terenie Gldwnego

Zbiornika Wéd Podziemnych nr 111 Subniecka Gdanska.

Po przeanalizowaniu zalaczonej do wniosku karty informacyjnej przedsiewziecia,
uwzgledniajac charakter, skale i lokalizacje przedsiewziecia oraz planowane rozwiazania
techniczne chronigce Srodowisko zaréwno na etapie realizacji jak i eksploatacji, nie
przewiduje si¢ negatywnego oddzialywania przedmiotowego przedsiewziecia na stan
jednolitych czeSci wod oraz na realizacje celow sSrodowiskowych, okreslonych dla nich
w ,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly”, przyjetym
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 r. poz.
300).

Konkludujac zatem powyzisze, z uwagi na skale, rodzaj przedsiewziecia, a takze
biorac pod uwage mozliwe jego oddzialywanie na sSrodowisko w tym po dokonaniu analizy
powyzszych uwarunkowan jak i miejsca usytuowania przedsiewziecia, a takie jego
mozliwego oddzialywania na srodowiske Wéjt Gminy Szemud wyrazil opinie, iz nie bedzie
konieczne przeprowadzenie oceny oddzialywania na Srodowisko, o ktérej mowa w art. 63
ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko. Stwierdzajac brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na S$rodowisko dla planowanego
przedsiewziecia organ uwzglednil skale przedsiewziecia, wielko$¢ zajmowanego terenu oraz

ich wzajemnych proporcji, a takze rodzaj i skale mozliwego oddzialywania inwestycji.

Ad extremum, w mys$l art. 84 ust. 1 wyzej cytowanej ustawy w przypadku gdy nie zostala
przeprowadzona ocena oddzialywania przedsiewziecia na Srodowisko, w decyzji

o $rodowiskowych uwarunkowaniach wlasciwy organ stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia
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oceny oddzialywania przedsiewziecia na srodowisko po uzyskaniu opinii, o ktérych mowa w art.

64 ust. 1 w/w ustawy.

W zwiqzku z powyziszym nalezy orzec jak w osnowie.

Zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko - zalqcznikiem

do niniejszej decyzji jest charakterystyka planowanego przedsiewziecia.

POUCZENIE

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego
Kolegium Odwolawczego w Gdansku, za posrednictwem Woéjta Gminy Szemud,
w terminie 14 dni od otrzymania decyzji.

2. Zgodnie z treScig art. 127 a ustawy Kodeks postepowania administracyjnego w trakcie
biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec Wéjta Gminy Szemud, ktéry wydal przedmiotowa decyzje. Z dniem
doreczenia Wojtowi Gminy Szemud o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
1 prawomocna.

3. W przypadku zlozenia przez strone oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do odwotania od
decyzji nie przystuguje prawo do wniesienia odwotania.

4. Zgodnie z art. 136 Kodeksu postepowania administracyjnego jezeli niniejsza decyzja
zostala wydana z naruszeniem przepisOw postepowania, a konieczny do wyjasnienia
zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek wszystkich
stron zawarty w odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace
w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.

5. Organ odwolawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace takze woéwczas, gdy jedna
ze stron zawarta w odwotlaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy
postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy,
a pozostale strony wyrazity na to zgode w terminie czternastu dni od dnia doreczenia im
zawiadomienia o wniesieniu odwolania, zawierajacego wniosek o przeprowadzenie przez
organ odwolawczy postepowania wyjasniajagcego w zakresie niezbednym do
rozstrzygniecia sprawy.

6. Posiadanie decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach nie zwalnia z obowigzku
uzyskania wymaganych przepisami prawa zezwolen, pozwolen oraz innych decyzji
administracyjnych. Uzyskanie zatem decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach nie
uprawnia do podjecia jakichkolwiek czynnosci wplywajacych na Srodowisko
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10.

11.

(postanowienie NAS z 01 lutego 2010r. IT OZ35/10, Wspélnota 2010, Nr 8, str.26). Ani
decyzja S$rodowiskowa, ani procedura przeprowadzenia oceny oddzialywania na
Srodowisko nie gwarantuje uzyskania kolejnych decyzji w kolejnych etapach procesu
inwestycyjno - budowlanego.

Decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach nie zastepuje zezwolenia w trybie art. 56
ustawy o ochronie przyrody. Na ewentualne zniszczenie siedlisk gatunkéw, ptoszenie lub
przenoszenie gatunkéw znajdujacych sie pod ochrong nalezy uzyskac zezwolenie w trybie
art. 56 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku jego ochronie
i oddzialtywaniu na sSrodowisko decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dotacza sie
do wniosku o wydanie decyzji o ktérych mowa w ust.1, oraz zgloszenia, o ktérym mowa
w ust.1la. Zlozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia powinno nastapi¢ w terminie 6 lat
od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stala sie ostateczna.

Art. 72 ust.4 ustawy oo$ wskazuje, ze ztozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia moze
nastagpi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktorym decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stala sie ostateczna, o ile strona, ktora zlozyta wniosek o wydanie
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktoéry zostala przeniesiona
ta decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu, o ktérym mowa w ust. 3, od organu, ktéry
wydat decyzje o sSrodowiskowych uwarunkowaniach w pierwszej instancji, stanowisko, ze
aktualne sq warunki realizacji przedsiewziecia okreslone w decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktérym mowa w art. 90 postanowienie w sprawie
uzgodnienia warunkéw realizacji przedsiewziecia ust. 1, jezeli bylo wydane. Zajecie
stanowiska nastepuje na wniosek uwzgledniajacy informacje na temat stanu srodowiska
i mozliwosci realizacji warunkéw wynikajacych z decyzji o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach lub postanowienia, o ktérym mowa w art. 90 postanowienie w sprawie
uzgodnienia warunkow realizacji przedsiewziecia ust. 1, jezeli bylo wydane. Wniosek,
o ktorym mowa w zdaniu drugim, sk}ada sie do organu nie wczesniej niz po uptywie 5 lat
od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna.

Do zmiany decyzji Srodowiskowych uwarunkowaniach stosuje sie odpowiednio przepisy
o wydaniu decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach Przepis art. 155 ustawy KPA
stosuje sie odpowiednio, z zastrzezeniem, ze zgode wyraza wylacznie strona, ktéra
ztozyta wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na
ktérego zostata przeniesiona decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach wigze organ wydajacy decyzje, o ktérych

mowa art. 72 ust.1 ustawy oo
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Z up. Wojta Gminy

Kierownik Referatu Gospodarki
Komunalnej i Ochrony Srodowiska
Natalia Kacprzak

/|dokument podpisany elektronicznie/

Zalacznik:
1. Charakterystyka planowanego przedsiewziecia
Otrzymuja:
1.
2. Strony postepowania poprzez obwieszczenie art. 74 ust. 3 ustawy 00s i art. 49 KPA
3. Ad acta Referat Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska PJ
Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku e-PUAP
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wejherowie e-PUAP

3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Gdansku e-PUAP

Zalacznik nr 1 do Decyzji
Wojta Gminy Szemud
Znak GK.6220.19.2025.PJ
z dnia 22-10-2025 r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA pn.
,Budowa trzydziestu czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg na

fragmencie dziatki nr 56/11 obr. Czestkowo, gm. Szemud na powierzchni 4,3665 ha”

Planowana inwestycja polega¢ bedzie na budowie 34 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z infrastrukturg techniczng oraz drogami dojazdowymi na czesci dziatki nr
56/11 obreb Czestkowo w gminie Szemud. Catkowita powierzchnia ww. dziatki wynosi 13,8952
ha, a realizowana inwestycja obejmuje jej wschodni fragment o powierzchni 4,3665 ha. Obecnie
teren dzialki przeznaczonej pod inwestycje stanowi obszar uzytkowany rolniczo.

Budowa obiektéw realizowana bedzie z uzyciem powszechnie wykorzystywanych
materiatow budowlanych. Planuje sie realizacje obiektow dwukondygnacyjnych (parter i pierwsze
pietro), bez podpiwniczenia. Roboty ziemne planuje sie ograniczy¢ do minimum, przy
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maksymalnym wykorzystaniu naturalnego uksztaltowania terenu. Masy ziemne, ktére powstang
podczas prac zwigzanych z wykonywaniem wykopow zostang wykorzystane do wyrownania
terenu pod wykonanie dojazdéw i powierzchni utwardzonych. Inwestor nie zaklada nawiezienia
dodatkowych mas ziemnych w celu utwardzenia terenu. Jesli wystapi potrzeba odwodnienia
wykopéw bedzie przebiegalo ono zgodnie ze sztuka budowlana. Wody z odwodnienia
gromadzone beda w osobnym zbiorniku bezodptywowym, a nastepnie rozprowadzone zostang po
terenie dziatki. Teren utwardzony wokét budynkéw planuje sie wykona¢ z kostki brukowej z
elementami ozdobnymi w postaci luznego, ozdobnego kamienia. Dopelnienie zagospodarowania
terenu dzialek mieszkalnych beda stanowily trawniki. W ramach inwestycji planowane jest
wykonanie przylaczy sieci elektroenergetycznej.

Woda na potrzeby socjalno-bytowe planowanych obiektéw pobierana bedzie z istniejacej
sieci wodociggowej znajdujacej sie w ciggu ulicy Spacerowej i ulicy Wejherowskiej (przy
poludniowej i wschodniej granicy planowanej inwestycji). Scieki bytowe, do czasu wykonania
przylaczy do sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadzane beda do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych o pojemnosci od 10 do 12 m® Inwestor zaktada zastosowanie zbiornikdw
betonowych przy kazdym z projektowanych budynkow.

Wody opadowe i roztopowe pochodzace z dachéw projektowanych budynkow kierowane
beda do zbiornikow na deszczowke. Zgromadzona woda deszczowa zostanie wykorzystana do
nawadniania zieleni urzadzonej. Wody opadowe z terenéw utwardzonych odprowadzane beda
bezposrednio na zielen urzadzong wokot zabudowy. Odpady, ktére beda powstawaly na terenie
nieruchomosci zostang selektywnie gromadzone w przypisanych do odpowiedniej frakcji
pojemnikach, w miejscach wydzielonych umozliwiajacych sprawny odbiér. Odbiér odpadow
zostanie zapewniony przez uprawniong firme na zasadach gospodarki odpadami, przyjetych przez

gmine Szemud.

Z up. Wojta Gminy

Kierownik Referatu Gospodarki
Komunalnej i Ochrony Srodowiska
Natalia Kacprzak

/dokument podpisany elektronicznie/

Inwestor przedsiewziecia

Strona 19z 19



	WÓJT GMINY SZEMUD

		2025-10-22T09:48:51+0200


		2025-10-22T12:30:10+0200




