H Przodkowo, dnia 30 grudnia 2025 roku
PL.6220.8.2025

DECYZJA
0 SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH
Na podstawie art. 71 ust. 1iust.2, art.72 ust.1, pkt 3, art. 73 ust.1, art.75 ust.1 pkt 4, art 77 ust 1, pkt
2 oraz art. 84 ust. 2, art. 85 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko /tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.J w zwigzku z §3 ust. 1 pkt 56 lit
a, 58 lit a Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10.09.2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ moggcych
znaczgco oddziatywac na $rodowisko /tj. Dz. U. z 2019 poz. 1839 ze zm./, oraz art.104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. -Kodeks Postepowania Administracyjnego /tj. Dz. U. z 2025 r., poz.1691/.

Po rozpatrzeniu wniosku MS Ground Polska Mariusz Sokotowski, ul. Jana Pawta Il /27,00-087
Warszawa reprezentowanego przez petnomocnika P. Marka Rymarzak, ul. Mariacka 2, 81-383
Gdynia z dnia 08.07.2025 r. /wplyw do tut. Urzedu 07.10.2025 roku/ oraz uzupetnieniem z dnia
13.10.2025 r., 03.12.2025 r. w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwzigcia polegajgcego na: ,,Budowie budynku ustugowo-handlowego wraz z niezbednymi
urzadzeniami i infrastrukturg techniczng i drogowsa, budowa paczkomatu i butelkomatu, budowe
pylonu reklamowego, zabudowa rowu melioracyjnego na dziatkach 531/40 | 531/41 obreb
Koleczkowo, gmina Szemud, powiat wejherowski, wojewodztwo pomorskie”, wpisanego do
publicznie dostepnego wykazu Karta A Nr 839.

oraz po zasiegnieciu opinii:

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku  Nr. RDOS-Gd-WOO.
4220.648.2025.AKC.1. z dnia 30.10.2025 . /wplyw do tut. Urzedu 04.11.2025 r./.

- Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Regionalnego Zarzgdu Zlewni w Gdarisku
Nr GD. ZZ$5.4901.456.1.2025.KT z dnia 28.10. 2025r. fwplyw do tut. Urzedu 28.10.2025r./.

- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kartuzach Nr ZNS.9022.3840.2025.KS z
dnia 29.10.2025 r. /wptyw do tut. Urzedu 29.10.2025 r /.

ORZEKAM

1. Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko
dia planowanego przedsiewziecia polegajacego na: ,Budowie budynku ustugowo-handlowego
wraz z niezbednymi urzgdzeniami i infrastrukturg techniczng i drogowg, budowa paczkomatu i
butelkomatu, budowe pylonu reklamowego, zabudowa rowu melioracyjnego na dziatkach 531/40
1 531/41 obreb Koleczkowo, gmina Szemud, powiat wejherowski, wojewddztwo pomorskie”.

2. Uczyni¢ charakterystyke catego przedsigwzigcia zatgcznikiem do niniejszej decyzji.

3. Okresli¢ warunki dotyczgce realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia oraz wymagar i warunkéw
dotyczgcych ochrony $rodowiska, koniecznych do uwzglednienia w projekcie budowlanym
wskazane w postanowieniu Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarisku:

a) prace ziemne i budowlane prowadzi¢ poza okresem rozrodu i migracji ptazéw, tj. poza
okresem od 1 marca do 15 pazdziernika oraz poza okresem legowym ptakow, tj. poza
okresem od 1 marca do 31 sierpnia. Dopuszcza sig¢ prowadzenie prac w ww. okresach po
wykluczeniu przez specjaliste herpetologa migracji i rozrodu ptazéw oraz przez specjaliste
ornitologa legéw ptakéw, co nalezy potwierdzié wpisem do protokotu z nadzoru
przyrodniczego;

b) podczas prowadzenia wykopéw zabezpieczyé plac robét ptotkiem z siatki herpetologicznej
przed przedostaniem sig do wykopow malych zwierzat; kazdorazowo przed przystapieniem
do dalszych prac przeprowadzi¢ kontrole wykopow; uwiezione zwierzeta niezwiocznie
przeniesc poza teren objety pracami, n wiasciwe dla nich siedliska; przenoszenie prowadzi¢
pod nadzorem przyrodnika oraz przy uzyciu rekawiczek ochronnych; uzywany do tego sprzet
dezynfekowac; wyniki nadzoru potwierdzi¢ do protokotu z nadzoru przyrodniczego;

c) wybudowac kanalizacje deszczowg w migjsce likwidowanego rowu melioracyjnego;

d) ucigzliwos¢ akustyczng zwigzana z realizacjg przedmiotowego przedsiewziecia
minimalizowa¢ poprzez prowadzenie prac budowlanych w porze dziennej / w godz. 6.00 —
22.00/;
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e) miejsca postoju maszyn |1 urzgdzen budowlanych, stwarzajgcych zagrozenie
zanieczyszczenia $rodowiska gruntowo-wodnego substancjami ropopochodnymi szczelnie
utwardzi¢ oraz wyposazy¢ w maty sorpcyjne;

f) sypkie materiaty budowlane zabezpieczy¢ przed rozwiewaniem w celu zapobiegania wtérnej
emisji zanieczyszczen pytowych poprzez ich ostonigcie , np. plandekami.

4. Okreslic warunki dotyczgce realizacji i eksploatacji przedsiewzigcia oraz wymagan i warunkow
dotyczacych ochrony $rodowiska, koniecznych do uwzglednienia w projekcie budowlanym
wskazane w postanowieniu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego w Gdarisku:

a) realizacje inwestycji przeprowadzi¢ tak, aby w wyniku jej wykonania oraz eksploatacji nie
doszio do zmiany stosunkéw wodnych, mogacych spowodowa¢ szkody na gruntach
sgsiednich;

b) prace ziemne zaplanowa¢ i prowadzi¢ w taki sposéb, aby nie dopusci¢ do przerwania
naturalnych warstw spoistych oddzielajgcych grunty wilgotne od nawodnionych;

c) unikaé¢ odkladania ziemi z wykopdw na drodze sptywu powierzchniowego woéd, co moze
doprowadzi¢ do wymywania zanieczyszczen z hatd lub gromadzenia sie wod i powstawania
podtopien;

d) unika¢ pozostawiania niezasypanych wykopow, ktére mogtyby sie sta¢ tymczasowymi
zbiornikami retencyjnymi sptywajgcych wod opadowych;

e) w przypadku ewentualnego stwierdzenia koniecznosci odwadniania wykopow, prace
odwodnieniowe prowadzi¢ bez trwalego obnizenia poziomu wod gruntowych, ograniczy¢
czas odwadniania wykopu do minimum;

f) prace budowlane prowadzi¢ z nalezytg ostrozno$cig z wykorzystaniem sprawnego
technicznie sprzetuy,;

g) teren przedsiewzigcia wyposazy¢ w sorbenty do neutralizacji substancji szkodliwych, w tym
ropopochodnych;

h) w celu neutralizacji ewentualnych wyciekéw substancji ropopochodnych na biezgco usuwac
je z wykorzystaniem sorbentéw a w przypadku znacznego zanieczyszczenia gruntu
zapewni¢ sprawne jego zebranie i usunigcie przez uprawniony podmiot;

i) wode do celéw socjalno-bytowych i przeciwpozarowych pobierac z sieci wodociggowe;

i) powstajgce scieki bytowe odprowadzaé do sieci kanalizacji sanitarnej;

k) odpady wytwarzane na etapie realizacji i eksploatacji inwestycji gromadzi¢ w sposdb
selektywny, w miejscach i pojemnikach /kontenerach przystosowanych do gromadzenia
danego rodzaju odpadu, a nastepnie przekaza¢ odpady do odzysku lub unieszkodliwienia.

UZASADNIENIE

1. MS Ground Polska Mariusz Sokotowski, ul. Jana Pawia 11/27, 00-087 Warszawa
reprezentowanego przez petnomocnika P. Marka Rymarzak, ul. Mariacka 2, 81-383 Gdynia wystgpit
z wnioskiem z dnia 08.07.2025 r. /wptyw do tut. Urzedu 07.10.2025 roku/ oraz uzupetnieniem z dnia
13.10.2025 r., 03.12.2025 r. w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajgcego na: ,Budowie budynku ustugowo-handlowego wraz z niezbednymi
urzadzeniami i infrastrukturg techniczng i drogowa, budowa paczkomatu i butelkomatu, budowe
pylonu reklamowego, zabudowa rowu melioracyjnego na dziatkach 531/40 i 531/41 obreb
Koleczkowo, gmina Szemud, powiat Wejherowski, wojewddztwo pomorskie”.

2. Do wniosku zostaly zatgczone dokumenty, o ktérych mowa w art. 74 ust.1 ustawy z dnia 03
pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko /t]. Dz. U. z
2024, poz. 1112 ze zm./.

Do wniosku wnioskodawca zatgczyt:

1) karte informacyjng przedsigwziecia,

2) po$wiadczong przez Starostwo Powiatowe w Wejherowie kopig mapy ewidencyjnej obejmujgce]
przewidywany teren, na ktérym bedzie realizowane przedsigwzigcie oraz obejmujgcej obszar, na
ktory bedzie oddziatywac¢ na $rodowisko.

3. Zgodnie z art. 74 ust 3 w/w ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na érodowisko oraz art. 64 ust. 1 pkt 2 Kodeksu Postgpowania Administracyjnego
wszczeto postgpowanie administracyjne zawiadomieniem z dnia 15.10.2025 roku /informacje,
obwieszczenie umieszczono na stronie internetowej BIP Przodkowo, wywieszono na tablicy
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ogtoszen tut. Urzedu/. Ponadto obwieszczenie zostalo przestane do Soltysa wsi Koleczkowo oraz
do Urzedu Gminy Szemud celem podania informacji do publicznej widomosci.

Zgodnie z art. 21 ust.2 pkt 9 w/w ustawy zamieszczono w publicznie dostepnym wykazie danych o
wniosku o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach /informacje zamieszczono w BIP
Przodkowo, wywieszono na tablicy ogloszen tut. Urzedu/, wpisano do publicznie dostepnego wykazu
karta A Nr 839. Ponadto informacje zostato przestane do Softysa wsi Koleczkowo oraz do Urzedu
Gminy Szemud celem podania informacji do publicznej widomoéci

4. Przedsigwzigcie objete ww. wnioskiem zgodnie z § 3 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzied¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko /Dz. U.
z 2019 r., poz. 1839 ze zm./ kwalifikowane jest jako:

Inwestycja ta zgodnie z:

§3 ust. 1 pkt 56 lit. a) Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na srodowisko (Dz.U. 22019, poz. 1839 ze zm.):
centra handlowe wraz z towarzyszacg im infrastrukturg o powierzchni uzytkowej nie mnigjszej niz:
a) 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5,
8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody,
o ktdrych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy.

§3 ust. 1 pkt 58 lit.a) Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsigwzie¢ moggcych znaczaco oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.)
garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingébw, w tym na potrzeby planowanych,
realizowanych |ub zrealizowanych przedsiewzigc, o ktérych mowa w pkt 52, 54-57 | 59, wraz z
towarzyszgcg im infrastruktura, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz:

a) 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt
1-5, 89 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy.

zalicza sig do przedsigwziec, dla ktérych sporzgdzenie raportu oddziatywania na $rodowisko moze
by¢ wymagane. W zwigzku z tym realizacja ww. przedsigwzigcia wymaga uzyskania decyzji o
$rodowiskowych uwarunkowaniach.

W ramach planowanej inwestycji planuje sig budowe budynku ustugowo-handlowego wraz z
niezbgdnymi urzgdzeniami i infrastrukturg techniczng i drogowa, budowa paczkomatu i butelkomatu,
budowe pylonu reklamowego, zabudowa rowu melioracyjnego na dziatkach 531/40 i 531/41 obreb
Koleczkowo, gmina Szemud, powiat wejherowski, wojewddztwo pomorskie.

5. Na podstawie art. 59 ust. 1 pkt 2 cytowanej wyzej ustawy przeprowadzenie oceny oddziatywania
przedsigwzigcia na $rodowisko wymaga realizacja planowanych przedsigwzie¢ moggcych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko tj. planowanego przedsigwzigcia mogacego potencjalnie Znaczgceo
oddziatywac na $rodowisko, jezeli obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsigwzigcia na $rodowisko zostat stwierdzony na podstawie art. 63 ust.1.

6. Zgodnie z postanowieniem Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Gdarisku Nr syg. Akt
SKO Gd/3289/25 z dnia 26 wrzesnia 2025 r. Iwptyw do tut. Urzedu 07.10.2025 roku/ w sprawie
wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia polegajgcego na:
»~Budowie budynku ustugowo-handlowego wraz z niezbednymi urzadzeniami i infrastrukturg
techniczng i drogowg, budowa paczkomatu i butelkomatu, budowe pylonu reklamowego, zabudowa
rowu melioracyjnego na dziatkach 531/40 i 531/41 obreb Koleczkowo, gmina Szemud, powiat
Wejherowski, wojewodztwo pomorskie” wyznaczono Wojta Gminy Przodkowo jako organ wiasciwy
do wydania decyzji $rodowiskowej.

7. Zgodnie z art. 64 ust.1 w/w ustawy Wojt Gminy Przodkowo wystapit do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Gdansku, Parstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kartuzach
oraz Parstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Zarzgdu Zlewni w Gdansku z wnioskiem
0 wyrazenie opinii w przedmiocie stwierdzenia obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsigwziecia na $rodowisko dla planowanej inwestycji, ktéra na podstawie Rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko /tj. Dz.U. z 2019 r, poz. 1839 ze zm./ zachowujgcego moc na podstawie art, 173 wiw
ustawy zostata zakwalifikowania do przedsiewzie¢, mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac
na srodowisko.




W dniu 15.10.2025 r., dziatajac na podstawie art. 64 ust.1 Wojt Gminy wystapit do Regionalnej
Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Gdansku, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Kartuzach, Parnstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Zarzadu Zlewni w Gdarisku z
wnioskiem o wyrazenie opinii w przedmiocie stwierdzenia obowigzku przeprowadzenia oceny
oddzialywania przedsiewzigcia na $rodowisko dla planowanej inwestycii.

Z uzyskanej opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarisku Nr. RDOS-Gd-WOO.
4220.648.2025.AKC.1 z dnia 30.10.2025 r. /wplyw do tut. Urzedu 04.11.2025 r./ wynika, ze dla
przedmiotowego przedsiewziecia nie bedzie konieczne przeprowadzenie oceny oddziatywania
przedsiewziecia na $rodowisko, ze wzgledu na skalg, rodzaj, wielkos¢ zajmowanego terenu oraz ich
wzajemnych proporcji, skale mozliwego oddziatywania inwestycji oraz usytuowanie przedsiewziecia
poza granicami obszaréw chronionych objgtymi ochrong.

Planowana inwestycja nie bedzie negatywnie oddzialywa¢ na ww. obszary Natura 2000. Z uwagi na
usytuowanie przedsigwzigcia oraz jego charakter i zakres planowanej inwestycji nie spowoduje ona
utraty powierzchni, ani fragmentacii siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin i zwierzat
chronionych w granicach ww. obszarow Natura 2000. Lokalizacja przedsiewziecia wyklucza réwniez
jego wplyw na warunki ekologiczne ostoi. Tym samym nie pogorszy stanu ochrony siedlisk
przyrodniczych i siedlisk gatunkéw chronionych w granicach ww. obszaréw Natura 2000, nie zaburzy
integralnosci poszczegoinych obszarow Natura 2000, ani sieci Natura 2000 jako catosci. Inwestycja
nie bedzie wplywata na realizacje tymczasowych celéw ochrony oraz celéw dziatai ochronnych.
Dlatego tez nie jest konieczne przeprowadzenie oceny w trybie art. 6.3 Dyrektywy Rady 92/43[EWG.
Etap realizacji i eksploatacji przedsiewzigcia nie bedzie sig wigzat z ryzykiem wystagpienia powaznej
awarii przemystowej. Ponadto planowany zakres nie bedzie stwarza¢ ryzyka wystapienia katastrofy
budowalne;j.

Ponadto planowane przedsiewzigcie nie zalicza sie do zaktadow stwarzajgcych zagrozenie
wystgpienia powaznej awarii przemysfowej lub katastrofy naturalnej. Nie przewiduje sie, aby
przedsiewziecie na etapie budowy, funkcjonowania lub likwidacji mogto spowodowac awarie,
katastrofe budowlang lub naturalng.

W zwigzku z rodzajem i lokalizacjg przedsigwzigcia, oddalong od granic Panstwa wykluczona jest
mozliwos¢ oddzialywania planowanego przedsiewziecia na obszary potozone poza granicami Polski
zaréwno na etapie realizacji jak i eksploatacji. Nie zachodzg, wigc przestanki do przeprowadzenia
postepowania sprawie oceny oddziatywania w kontekscie transgranicznym.

Na etapie eksploatacji nie przewiduje si¢ wystgpienia przekroczen dopuszczalnych poziomow
hatasu ani koniecznosci stosowania dodatkowych dziatan minimalizujgcych Emisja hatasu nie
spowoduje przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu zaréwno dla pory dziennej jak i nocnej
na terenach chronionych akustycznie. Planowana inwestycja nie bedzie powodowac pogorszenia
klimatu akustycznego w rejonie jej oddziatywania.

Przy prawidlowo dobranych rozwigzaniach technicznych —organizacyjnych planowane
przedsiewziecie nie wplynie na klimat globalny, bedzie przystosowane do postepujacych zmian
klimatu w zakresie adaptaciji i mitygaciji, Nie przewiduje sig istotnego wplywu przedsiewziecia na
zmiane klimatu, odporno$¢ przedsigwziecia na zmiany klimatu szacuje sig jako zadawalajgcg
zaréwno przy budowie i utrzymaniu obiektu.

W sgsiedztwie planowanego przedsiewzigcia brak innych przedsiewzig¢ realizowanych |
zrealizowanych. Planowane przedsiewziecie nie spowoduje kumulowania sig oddzialywan na
srodowisko. Nie spowoduje przekroczenia standardow jakosci powietrza oraz warto$ci odniesienia
poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

Z uzyskanej opinii Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Zarzadu Zlewni w
Gdansku Nr GD.ZZ$.4901.456.1.2025.KT z dnia 28.10.2025r. /wptyw do tut. Urzgdu 28.10.2025r./
na wstepie niniejszego postanowienia wynika, ze dla przedmiotowego przedsiewziecia ze wzgledu
na charakter, skale, lokalizacje przedsiewzigcia oraz planowane rozwigzania techniczne chronigce
srodowisko zaréwno na etapie realizacji jak i eksploatacji, nie przewiduje sig¢ negatywnego
oddzialywania przedsiewziecia na stan jednolitych czgsci wéd oraz na realizacje celow
grodowiskowych okreslonych dla nich w ,Planie gospodarowania wodami w obszarze dorzecza
Wisty”. Planowane przedsigwzigcie zlokalizowane jest poza obszarami wodno-btotnymi i siedliskami
legowymi. Inwestycja potozona jest poza granicami stref ochronnych ujec wod podziemnych.
Ponadto planowane przedsiewziecie nie znajduje sie poza strefg szczegdinego zagrozenia
powodziowego. Przedsigwzigcie znajduje sig na obszarze Glownego Zbiornika Wod podziemnych
nr 111 Subniecka Gdariska.
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Z opinii  Panstwowego Powiatowego  Inspektora Sanitarnego  w  Kartuzach  Nr
ZNS.9022.3840.2025.KS z dnia 29.10.2025 r. fwptyw do tut. Urzedu 29.10.2025 r./ wynika, ze dla
przedmiotowego przedsiewzigcia odstepuje sig od obowigzku przeprowadzenia postepowania w
sprawie oceny oddzialywania przedsigwziecia na Srodowisko, moggcego potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko ze wzgledu, iz zakres przedmiotowej inwestycji nie spowoduje
zagrozenia dla srodowiska, a tym samym dla zdrowia i zycia ludzi.

8. Odnoszac si¢ do uwarunkowan okreslonych w art. 63 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 roku o
udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na érodowisko /tj. Dz. U. z 2024, poz.1112 ze zm./, ustalono:

1. Rodzaj i charakterystyka przedsiewziecia, z uwzglednieniem:

a) skali przedsiewziecia i wielkosci zajmowanedo terenu oraz ich wzajemnych proporcji, a
takze istotnych rozwiazan charakteryzujacych przedsiewziecie:

Planowane przedsiewziecie polegaé¢ bedzie na budowie budynku ustugowo-handlowego wraz z

niezbgdnymi urzgdzeniami i infrastruktura, na dziatce nr 531/40 i 531/41 obreb Koleczkowo, powiat

wejherowski, wojewodztwo pomorskie.

Obiekt ustugowo-handlowy bedzie typowym obiektem handlowym, zajmujacym sig detaliczng

sprzedazg artykutow spozywczych i przemystowych.

Planuje sig aktualnie realizacje nastepujgcych elementow:

- budowe budynku kubaturowego ustugowo-handlowego o powierzchni zabudowy do 1400 m2

- budowg nawierzchni utwardzonych, drég wewnetrznych, parkingéw do 3580 mz,

- montaz jednego separatora substancji ropopochodnych z osadnikiem dia woéd opadowych i

roztopowych odprowadzanych do kanalizacji,

— wykonanie przylgcza i instalacji zewnetrznych: wody na cele socjalno-bytowe, p-poz,

- wykonanie przytgcza i instalacji zewnetrznych kanalizacji sanitarnej,

- wykonanie przytgcza i instalacji zewnetrznych kanalizacji deszczowej, wraz z retencjg w postaci

zbiornikéw do przetrzymania wod opadowych i roztopowych w iloéci 10 sztuk o pojemnosci do 10 m3

kazdy,

- zabudowe rowéw melioracyjnych zlokalizowanych na dziatkach nr 531/1 4, 531/37 i 531/24,

poprzez wykonanie kanalizacji deszczowej na dz. 531/40, 531/41,

— budowa wiasnego zbiornika na wode na cele p. poz. do 100 m2 w przypadku braku wymaganego

ci$nienia w sieci gminnej na potrzeby Zaopatrzenia pozarowego, - wykonanie przytacza zasilania

energetycznego i zasilania teletechnicznego, montaz paneli fotowoltaicznych na potrzeby zasilania

na dachu pawilonu, - wykonanie przytacza gazowego dla kottowni,

- budowa wiaty na odpady state segregowane do 20 m2,

- budowa zjazdu wraz z przebudowa drogi dojazdowej na dziatce nr 531/29 do obiektu handlowo-

ustugowego,

— budowe miejsc postojowych do 110 mp, w tym miejsc dla niepetnosprawnych i miejsc tadowania

pojazdow elektrycznych z punktem tadowania,

- posadowienie pylonu. znakdw kierunkowych, pylonu witacza do 35 m,

- budowe paczkomatu,

- budowe butelkomatu,

- nasadzenia — zielen niska i $rednia.

Cafa powierzchnia zajgcia terenu, tzw przeksztaicenia w zakresie obiektu kubaturowego, utwardzen
w tym zespoiu drog i parkingdéw oraz powierzchnia biologiczna czynna terenu wynosi 6684 m2.
Powierzchnia ta jest wigksza od powierzchni okreslonej pkt 56 a i 58 a (dla terenéw potozonych w
otulinie obszaréw chronionych) tj. 0,5 ha.

Planowane do zrealizowania przedsiewzigcie zgodnie z zalozeniami inwestycyjnymi przewiduje
budowe obiektéw kubaturowych o powierzchni zabudowy ok. 0,1400 m?2

Powierzchnia biologicznie czynna dla catego terenu, ktéra zostanie odrebnie zagospodarowana dla
obszaru dziatek inwestycyjnych wyniesie ok. 0,17704 m? powierzchnia dziatki 0.6684 ha,
powierzchnia terenéw utwardzonych drdg, placéw, parkingdw do 3580m2.

Projektowany obiekt ustugowo-handlowy prowadzié bedzie jako giéwng dziatalnosé sprzedaz
detaliczng artykutéw spozywczych i przemystowych. Na potrzeby funkcjonowania obiektow planuje
sig wybudowanie do 108 miejsc postojowych. Planuje sig budowe obiektu kubaturowego do 12 m
jednokondygnacyjnego, Obiekt bedzie pracowat we wszystkie dni tygodnia, zgodnie z przepisami
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ustawowymi dla handlu z wyjgtkiem $wigt. Planuje sig prace obiektu od godz. 6:00 do godziny 22:00.
Planuje sie zatrudnienie na poziomie do 15 pracownikow.

Dziatka inwestycyjna nr 531/40 obreb Koleczkowo o powierzchni 0.3001 ha to teren
niezagospodarowany, poroéniety trawa, wykorzystywany rolniczo jako iaki, teren ten zgodnie z
wypisem z rejestru gruntéw stanowig grunty orne V i VI klasy oraz t IV. Dziatka inwestycyjna nr
531/41 obreb Koleczkowo o powierzchni 0.3683 ha to teren niezagospodarowany, porosniety trawa,
wykorzystywany rolniczo jako igki, teren ten zgodnie z wypisem z rejestru gruntow stanowig grunty
orne Vit IV. Powierzchnia inwestycyjna fgcznie wynosi 0.6684 ha.

Teren zainwestowania potozony jest na potnoc od drogi ekspresowej, w odlegtosci okoto 1,2 km od
wezta Koleczkowo.

Dziatka inwestycyjna sgsiaduje:

- od strony potnocnej, z drogg dojazdowa, droga wewnetrzna dziatka nr 531/29, z dziatkg aktuainie
niezabudowang- przeznaczong pod ustugi (dziatka nr 531/27) oraz dziatk, niezabudowang nr
531/28,

- od wschodu dziatka inwestycyjna graniczy z dziatkg rolng, niezabudowang nr 531/39,

- od potudnia z dziatkg nr 531/24 przeznaczong na droge dojazdow3 i nr 531/14 niezbudowanymi,

- od zachodu teren inwestycji graniczy z drogg powiatowa dziatki nr 531/16 i 531/37.

W rejonie lokalizacji dominujg tereny wykorzystywane na cele produkcyjno-ustugowe oraz tereny
drogowe i rolne. W odlegto$ci 200-300 m od projektowane] inwestycji znajduje si¢ zabudowa
mieszkaniowa.

Obstuga inwestycji w zakresie komunikacyjnym bedzie sig odbywata poprzez zjazd z istniejacej drogi
wewnetrznej, ktéra tgczy przedmiotowy teren inwestycyjny z drogg powiatowg za posrednictwem
istniejgcego zjazdu (531/37 1 531/16).

Analizowany teren w obrebie przedmiotowe]j dziatki jest plaski, mato urozmaicony, uzytkowany
rolniczo. Rzedne terenu aktualnie wynoszg ok. 152 — 154 m n.p.m. Planowane sg przeksztaicania
rzednych i dostosowanie ich do istniejacych rzednych drogi wewngtrznej dziatki nr 5631/29. Na terenie
nie wystepuje zielen kolidujgca z inwestycja.

Na dziatkach nie wystepujg zadrzewienia. Na dziatce nr 531/41 istniejacy row melioracyjny zostanie
przebudowany poprzez zabudowe zgodnie z uzyskanym pozwoleniem wodnoprawnym i
uzgodnieniami z Zarzgdem Drég Powiatowych.

Zaopatrzenie obiektu bedzie realizowane z wykorzystaniem pojazdéw TIR i innych pojazdéw
ciezarowych w ilosci do max 1 dobe. Planowany ruch pojazdéw w postaci samochodow osobowych
max na dobe - 350 pojazdow osobowych.

Obiekt bedzie dostepny z drég publicznych ul. Chyloriskiej i drogi powiatowej i drogi wewnetrzne;.

W fazie realizacji inwestycji powstawanie $ciekéw bytowych zwigzane bedzie z przebywaniem na
terenie inwestycji pracownikow. Pracownicy bedg korzysta¢ z mobilnych weziéw sanitarnych typy
TOI-TOI, wyposazonych w szczelne zbiorniki. Scieki bedg systematycznie wywozone do
oczyszczalni sciekow.

Zasilanie w poszczegolne media odbywato sie bedzie poprzez wigczenie w istniejace lub
projektowane sieci zlokalizowane w okolicy terenu inwestycji zgodnie z uzyskanymi warunkami
technicznymi.

Budynek handlowo- ustugowy wyposazony zostanie w centrale wentylacyjno-klimatyzacyjne, pompy
ciepta, systemy odzysku ciepta. Obiekt bedzie ogrzewany z wykorzystaniem odzysku ciepta z
istniejacych instalacji wentylacyjnych, odnawialnych zrodet energii. Jako zasilanie w ciepto panuje
sie rowniez gaz ziemny. Woda wykorzystywana na etapie eksploatacji przedmiotowej inwestycji
pobierana bedzie z sieci wodociggowej.

Na terenie zakltadu wytwarzane bedg $cieki bytowe, ktére odprowadzane bedg do sieci kanalizacii
sanitarnej. Nie przewiduje sie powstawania $ciekow przemystowych.

Wody opadowe i roztopowe z terendéw utwardzonych oraz dachéw projektowanych budynkéw
odprowadzane bedg , po uprzednim podczyszczeniu, do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej
na warunkach okreslonych z odbiorca, odbiorcg wod bedzie kanalizacja przebiegajaca w drodze
powiatowej. Przewiduje sie mozliwo$¢ wykorzystania zebranych waéd do podlewania zieleni, wody
opadowe i roztopowe bgdg retencjonowane w zbiornikach betonowych o pojemnosci do 10 mé3,
planuje sie do 10 sztuk takich zbiornikow.

Zasilanie obiektu w energie elektryczng odbywaé sig bedzie z sieci ENERGA -Operator SA wg
warunkoéw przytgczenia - planowana moc przytaczeniowa do 150 kW.
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Planuje si¢ budowe kotlowni do zasilania w ciepto budynku o mocy do 100 kW opalanej gazem
dostarczanym na warunkach okreslonych przez dostawce.

W obrebie dziatek, na ktérych zaprojektowano przedmiotowg inwestycje zidentyfikowano wiele
gatunkéw roslin, g to miedzy innymi babka zwyczajna Plantago major, koniczyna polna Trifolium
arvense, trzcina pospolita Phragmites australis, gwiezdnica pospolita Stellaria media, jaskier poiny
Ranunculus arvensis, kielisznik n zaroslowy Calystegia sepium, przetacznik perski Veronica persica,
przytulia pospolita Calium molugo, rumian ppolny Anthemis arvensis, bylica pospolita, Artemisia
vulgaris, chaber drakiewnik Centaurea scabiosa, dziurawiec zwyczajny Hypericum perforatum,
gwiezdnica trawiasta Stellaria grainea, rzepik pospoloty Agrimonia epatoria, skrzyp polny Equisetu,
arvense, szczaw rozpierzchty Rumex thyrsiflorius, wiechlina roczna Poa annua, zycica trwata Lolium
perenne.

Ponadto w obrebie dziatek wykazano pie¢ gatunkéw ssakow, byty to: kret Talpa europaea, ryjowka
aksamitna Sorex areneus, nornica ruda Myodes glareolus, nornik zwyczajny Microtus arvalis, mysz
pola Apodemus agrarius.

Wsrod ptakéw odnotowano: skowronka Alaunda arvensis, swiergotka takowego Anthus pratensis,
pierwiosnka Phylloscopus collybita, cierniéwke Sylvia communis, trznadia Emberiza citrinella,
potrzeszcza Milaria calandra. Zidentyfikowano réwniez dwa gatunki ropucha szara Bufo bufo oraz
zaba trawna Rana temporaria.,

W ramach prac realizacyjnych obiektu ustugowo-handlowego planowana jest likwidacja fragmentu
rowu R-2 i rowu infiltracyjnego UW-1.1 na dziatkach 531/40 i 531/41 obreb Koleczkowo, gmina
Szemud, po uzyskaniu pozwolenia wodnoprawnego. Obecnie diugos¢ likwidowanych rowéw wynosi
ok. 120 m, szeroko$¢ ok 1,0 m, a glebokosé ok. 0,6 m. W miejsce likwidowanych rowéw projektuje
sig kanalizacjge deszczowg o diugosci ok 124 m przewodem o przekroju niekofowym oraz rury
drenarskie.

Likwidacja rowu nastgpi poprzez zasypanie go gruntem. W okresie eksploatacji wody opadowe z
terenéw utwardzonych i dachow oraz woda z powierzchni utwardzonych pod wiatg poprzez
urzgdzenia podczyszczajgce /separatory wraz z osadnikiem lub zintegrowane separatory z
osadnikiem/ odprowadzane bedg do kanalizacji deszczowej. Planowana zabudowa istniejacego
rowu rurg i zmiana lokalizacji rowu na dziatkach nr 531/40 i 531/41 odprowadzajgcego wody
opadowe i roztopowe bedzie wystarczajgca do zabezpieczenia odplywu wéd z terenu inwestyciji, a
takze z nieruchomosci sasiednich. Z analizy map topograficznych wynika, ze poczatek doplywu do
cieku- rowu R-2 zlokalizowany jest na terenach innych dziatek poza obszarem inwestycyjnym-
dzialce 474/45, ktory jest zlokalizowany w odlegtosci ok 950 m od dziatek na ktorych planuje sie
przebudowe. W przewazajacej czesci row R-2 jest drozny i ptyngcy. Na odcinku ok 220 m, miedzy
ul. Wejherowskg a Nowa Chyloniskg, urzgdzenie wodne w postaci rowu melioracyjnego R-2 jest
systematycznie zanieczyszczane. Blisko$é pasa drogowego drogi powiatowej oraz intensywna
komunikacja piesza w tym rejonie powoduje zanieczyszczanie przedmiotowego rowu odpadami
roznego rodzaju. Zabezpieczenie rowu otwartego, jego zabudowa wyeliminuje wystepujace tam
niedogodnosci eksploatacyjne. Zabudowa rowu na dziatkach 531/40 i 531/41 poprawi sptyw wod
rowem R-2, zabezpieczy odptyw wod z terenu inwestycji i terenéw sasiednich. Diugosc¢ i Srednica
projektowanego kanatu jest wystarczajgca, aby pomiescié catosé przesytajgcych wod z calego
obszaru rowu R-2. Wody opadowe sptywajgce z terenéw sgsiednich zostang zagospodarowane
poprzez ujecie ich i skierowanie do zamknietego systemu kanalizacji deszczowej i przekierowanie
do istniejgcego przepustu dn 1200 i docelowo do rzeki Struga Zagdrska. Zabudowa rowu zostanie
wykonana za pomocg rury kanalizacyjnej niekotowej o przekroju 0,59 m2, np. Profil Amiblue NC
Line h=0,6 m L= 1,0 m z laminatu powstatego ze stopu widkna szklanego, zywicy i piasku. Zmiany
kierunku przy pomocy studni kanalizacyjnych. Dodatkowo wzdiuz catego odcinka kanalizacji
deszczowej planuje sie ulozenie rury drenarskiej, podigczonej do projektowanych studni
kanalizacyjnych, ktérej zadaniem bedzie przechwytywanie wod z terendow przylegtych i kierowanie
jej do kanalizacji a nastepnie dalszy splyw do rowu. Tak wigc sposobami wiaczenia doplywow do
cieku bedzie ujmowanie ich przez rury drenarskie, | wykonanie studni kanalizacyjnych do ktérych
Wplyw waod z istniejgeych rowéw otwartych nastapi przez otwory w studniach o $rednicy Dn 600
zabezpieczone kratg stalowg. Zaprojektowano odprowadzenie wod padowych i roztopowych za
pomocg drenazu odwadniajacego z karbowanych rur drenarskich PVC-U z otworami 1,6 x 5,0 Dn
113 mm ( Dz 126 mm) prod Wavin. Rury drenazowe beda uktadane wzdtuz rur kanalizacyjnych ze
spadkiem 0,5 % w kierunku studni kanalizacji deszczowej. Wigczenie drenu do kanalizacji
zaprojektowano pod katem 45 stopni, poprzez ksztattki katowe. Na potgczeniach zabudowywanego
rowu planuje si¢ wykonanie studni kanalizacyjnych, do ktérych wptyw wod z istniejgcych rowow
otwartych nastgpi przez otwory w studniach o Srednicy Dn600 zabezpieczone kratg stalowa.
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b)

Polaczenie rowu ze studnia zostanie odpowiednio ukierunkowane i zabezpieczone przed
wymywaniem, utwardzeniem np. z ptyt azurowych wypetnionych zwirem na podkiadzie z betonu.
Roéw przeznaczony do likwidacji stanowi integralng cze$¢ uktadu odwadniajgcego tereny wsi
Koleczkowo. W 2024 wybudowano ul. Nowa Chyloriska wraz z wykonaniem przepustu PEHD 1200,
do ktérego planuje sie wigczy¢ kanalizacje deszczowg, ktéra bedzie zastgpowata likwidowane
fragmenty rowu — punkt D5. Docelowo cato$¢ wod doptywa do rzeki Struga Zagérska ok 500 m od
przedmiotowej dziatki. Przedstawiony zatgcznik graficzny obrazuje splyw wod opadowych i
roztopowych po przebudowie i sposéb przejmowania wod opadowych i roztopowych z terenow
sasiednich. W zwigzku z planowana przebudowg rowu R-2 nie nastgpi zmiana kierunku sptywu wod
opadowych i roztopowych.

Teren planowanego przedsiewzigcia nie jest objety ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Inwestor nie bedzie sie ubiegal o przyznanie $rodkéw zewnetrznych z Unii Europejskiej .

powiazan z innymi przedsiewzieciami, w_szczegdélnosci kumulowania si¢ oddziatywarn
przedsiewzieé realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostata wydana decyzja o
$rodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych sie na terenie, na ktérym planuje sie
realizacje przedsiewziecia, oraz w_obszarze oddzialywania przedsiewzigcia lub ktorych
oddzialywania mieszcza sie w_obszarze oddzialywania planowaneqo przedsigewzigcia w
zakresie, w_jakim ich oddziatywania mo rowadzi¢_do skumulowania oddzialywan z
planowanym przedsiewzieciem:

Teren przeznaczony pod realizacje przedmiotowej inwestycji nalezy do terenéw typowo ustugowych,
przemystowych, komunikacyjnych zwigzanych z uktadem drég i komunikacji w tym rejonie. Dla
przedmiotowego terenu brak jest aktualnie obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania.
Realizacja inwestycji jest przewidziana w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy.

Dziatka inwestycyjna sasiaduje;

- od strony pétnocnej, z drogg dojazdowg, droga wewnetrzna dziatka nr 531/29, z dziatkg aktualnie
niezabudowang- przeznaczong pod ustugi (dziatka nr 531/27) oraz dziatkg, niezabudowang nr
531/28.

- od wschodu dziatka inwestycyjna graniczy z dziatkg rolng, niezabudowang nr 531/39, od potudnia
z dziatkg nr 531/24 przeznaczong na drogg dojazdowg i nr 531/14 niezbudowanymi. Od zachodu
teren inwestycji graniczy z drogg powiatowg dziatki nr 531/16 1 531/37.

Projektowane przedsiewziecie zrealizowane bedzie na terenie Koleczkowa na dziatkach nr 531/40 i
531/41. Rejon ten ulega licznym przeksztalceniom, w zwigzku z budowg droég i uktadow
komunikacyjnych. W okresie zaplanowanej inwestycji budowy obiektu ustugowo-handlowego brak
jest informacji o innych planowanych przedsiewzigciach w tym rejonie, ktérych ewentuaine
oddzialywania podlegalyby kumulowaniu. Nie przewiduje sig wiec kumulowania tych przedsigwzigc.
Planowana inwestycja w postaci budowy obiektu ustugowo-handlowego nie ma bezposredniego
powigzania z innym przedsiewzigciem o podobnym charakterze, realizowanym lub zrealizowanym
znajdujgcym sie na terenie, na ktérym planuje sie realizacjg przedsiewziecia oraz w obszarze
oddziatywania przedsiewzigcia lub ktérych oddzialywania mieszczg sig w obszarze oddziatywania
planowanego przedsigwzigcia.

W najblizszym sasiedztwie nie sg zaplanowane inwestycje o podobnym charakterze, ktorych
ewentualne ucigzliwosci powodowatyby kumulacje oddziatywan.

Stad potencjalne skumulowane oddziatywanie planowanej inwestycji z innymi przedsigwzigciami nie
bedzie wystepowa¢. Nie przewiduje sig wiec kumulowania tych przedsiewzigc.

réznorodnosci biologicznej, wykorzystywania zasobéw naturalnych, w tym gleby, wody i
powierzchni ziemi:

Podczas budowy omawianej inwestycji zostanie wykorzystana woda, surowce, materiaty, paliwa i
energia. Wykorzystywane one bedg w celu dowozu, montazu oraz uruchomienia elementéw obiektu
ustugowo-handlowego oraz na potrzeby bytowe pracownikow.

W trakcie prac budowlanych zostang wykorzystane takie materiaty jak: kruszywo, cement, beton,
kostka brukowa, podbudowa, stal konstrukcyjna, profile aluminiowe, szereg elementéw
instalacyjnych (fgczniki, kable, elementy montazowe paneli itp.) oraz urzgdzen.

Szacunkowe miesieczne zapotrzebowanie na materialy budowlane zostanie okreslone w projekcie
budowlanym, na etapie budowy.

Obiekt bedzie realizowany jako typowy. Wiele elementéw realizacyjnych szczegoinie w zakresie
konstrukciji stalowej, betonowej bedzie dostarczonych jako gotowe lub potprodukty bezposrednio na
plac budowy od wykonawcy.




d)

Do realizacji przedsiewziecia beda uzyte wytgcznie materialy dopuszczone do stosowania w
budownictwie, na podstawie uzyskanych atestdw i certyfikatow.

Obiekt ustugowo-handlowy bedzie typowym obiektem handiowym, zajmujacym sig detaliczng
sprzedazg artykutdw spozywczych i przemystowych.

W fazie eksploatacji woda na cele socjalno-bytowe bedzie dostarczana z sieci gminnej. Scieki
socjalno-bytowe bedg odprowadzane do sieci kanalizacji sanitarne;.

Szacunkowe roczne zapotrzebowanie na gidwne surowce zwigzane z funkcjonowaniem planowanej
inwestycji w fazie eksploatacji:

- energia elekiryczna: 150 kw,

— woda na cele socjalne 20 m®/dobe,

— Scieki socjalno-bytowe 20 m*/dobe,

~ gaz na cele grzewcze i cieptg wode.

Podczas likwidacji omawianej inwestycji zostanie wykorzystana woda, paliwa i energia.
Wykorzystywane one bedg w celu demontazu elementéw obiektu oraz na potrzeby bytowe
pracownikow.

Oszacowanie wielkosci zuzycia wody, energii i paliw bgdzie mozliwe na etapie likwidacji.

Czas ewentualnej rozbiérki przewidziany na okres 1.5 miesigca.

emisja i wystepowania innych uciazliwosci:

Podczas realizacji przedsiewziecia robét zajdzie koniecznosé wykorzystania sprzetu budowlanego:
—samochodow cigzarowych — do transportu mas zie mnych, gotowych elementéw prefabrykowanych,
innych potrzebnych materiatéw budowlanych oraz wywozu wytworzonych odpaddw,

— koparek i tadowarek — do prac zwigzanych z wykonywania robét ziemnych oraz przemieszczaniem
materiatow budowlanych i urzgdzen po terenie placu budowy.

W trakcie realizacji przedsiewziecia zanieczyszczenie powietrza spowodowane bedzie pracg
srodkow transportu i cigzkiego sprzetu budowlano-montazowego o napedzie spalinowym (emisja
tlenkéw azotu, dwutlenku siarki, weglowodoréw, tlenku wegla i pyléw) oraz pyleniem wtdrnym,
zwigzanym z prowadzonymi robotami ziemnymi oraz dodatkowym ruchem transportowym.

Na etapie budowy glownym zrodiem emisji zanieczyszczen bedzie spalanie oleju napedowego w
silnikach urzgdzen transportowych i praca maszyn i urzgdzen. Po zakohczeniu prac ziemnych,
montazowych oddziatywanie to ustagpi.

Zanieczyszczeniem najbardziej ucigzliwym, na etapie budowy, ze wzgledu na wielkos¢ emisji w
poréwnaniu z emisjg dopuszczalng jest dwutlenek azotu. Na etapie budowy uciazliwg jest rowniez
niezorganizowana emisja pytu zwigzana z pracami ziemnymi i ,porywaniem” czgstek pylu podczas
np. przejazdu samochodéw dowozgcych rdéznego rodzaju materiaty budowlane.

Etap realizacji inwestycji bedzie sie wigzat z uzyciem ciezkiego sprzetu budowlanego,
wykorzystywanego glownie na etapie prac ziemnych. Prace budowlane charakteryzujg sie duzg
ucigzliwoscig akustyczng, niemniej jednak krotki czas ich trwania sprawiajg, ze nie stanowig one
zagrozenia dla zdrowia. Prowadzenie prac zwigzanych z realizacjg inwestycji bedzie wigzato sie
prowadzeniem prac ziemnych (wykopy i niwelacja terenu) oraz prac budowlanych. Catosé prac
zwigzanych z realizacjg inwestycji zamknie sig¢ w granicach terenu inwestora. W trakcie realizacji
przedsigwzigcia bedg pracowaty maszyny i urzadzenia technologiczne, uzywane w budownictwie
maszyny robocze takie jak: sprezarka spalinowa, zageszczarka, betoniarka, reczne narzgdzenia
elektryczne oraz $rodki transportu dowozace materiaty budowlane - samochody samowytadowcze,
dzwig samojezdny, koparko-adowarka.

Dla etapu realizacji inwestycji podstawowym sposobem ograniczenia hatasu bedzie prowadzenie
prac budowlanych wylgcznie w porze dziennej przy uzyciu sprzetu sprawnego technicznie,
przestrzegac¢ zasady wylgczania silnikow w czasie przerw w pracy, maksymalnie ograniczy¢ czas
budowy poszczegéinych etapéw poprzez odpowiednie zaplanowanie procesu budowlanego, co
spowoduje, ze prace te nie bedg wplywaty na warunki akustyczne w $rodowisku.

Zmiana klimatu akustycznego bedzie jednak miata charakter czasowy (na czas prowadzenia robét),
nie kumulujacy sig w $rodowisku i lokalizujgcy sie wokét raczej skupionego placu robét. Ruch maszyn
budowlanych i samochodow ciezarowych bedzie sig¢ odbywat tylko w porze dnia. Teren inwestycji
zostanie ogrodzony. Zaplecze budowy zostanie zorganizowane w czesci dziatki jak najdalej od
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej. Nie przewiduje sig wzrostu poziomu hatasu, ktéry miatyby
istotny wplyw na tereny podlegajgce ochronie akustycznej. Przy zastosowaniu elementow
ograniczajgcych emisje, nie przewiduje sie szczegolnej ucigzliwosci budowy w zakresie hatasu dla
najblizszej zabudowy mieszkalnej i ustugowe;.




Najwieksza intensywnos¢ oddziatywania na $rodowisko bedzie miata miejsce przy przemieszczaniu
mas ziemi i wykonywaniu ptytkich wykopow. Wigkszo$¢ prac wykonywania bedzie rgcznie, niemniej
jednak do kotwienia elementow konstrukcyjnych metodg wciskania lub whbijania wykorzystane
zostang maszyny. Podobnie, budowa drég serwisowych, placow manewrowych i przytgcza
energetycznego bedzie wymagata uzycia samojezdnego sprzetu budowlanego. W fazie realizacji
nalezy spodziewac sie wystapienia nastepujacych negatywnych oddziatywan w zakresie czystosci
powietrza:

- wzrost emisji zanieczyszczen gazowych gidwnie NOx, zawartych w spalinach maszyn i pojazdow
pracujacych na budowie - zaréwno bezposrednio na placu budowy, jak i w jego sgsiedztwie - pojazdy
dostarczajgce materialy budowlane,

- wzrost emisji pyléw, zwigzany z intensywniejszym ruchem pojazdéw w rejonie lokalizacji
przedsiewziecia.

Emisja pytu ze wzgledu na szereg zrédet mogacych jg powodowac bgdzie wystepowata w ciggu
calego etapu budowy, rézne bedzie natomiast jej nasilenie uzaleznione od prowadzonych w danej
chwili czynnosci.

W trakcie realizowania inwestycji powstawac¢ bedg jedynie $cieki bytowe zwigzane z pracg
robotnikow budowlanych. Robotnicy bedg korzysta¢ z mobilnych weziéw sanitarnych typu TOI-TOL
Podczas tankowania sprzetu uzywanego przy budowie wykorzystane zostang maty absorbujace
zapobiegajace ewentualnym przeciekom substancji szkodliwych (oleje, ptyny eksploatacyjne) do
podioza.

W etapie eksploatacji zrodtami zanieczyszczenia powietrza na terenie planowanego obiektu
handlowo-ustugowego bedzie spalanie paliw w silnikach samochodowych — ruch samochoddéw na
terenie czesci parkingowej oraz energetyczne spalanie paliw na potrzeby ogrzewania obiektu
ustugowo-handlowego na rozpatrywanym terenie. Obiekty lokalizowane na terenie analizowanego
przedsiewziecia ogrzewane beda z wykorzystaniem paliwa gazowego.

Spalanie paliw w silnikach samochodowych: odbywajgcy si¢ na terenie obiektu ustugowo-
handlowego ruch samochodowy jest zrédtem emisji substancji gazowych do powietrza.

Dla potrzeb ograniczenia emisji zanieczyszczer do $rodowiska na terenie obiektow wprowadzono:
— zaopatrzenie w ciepto wszystkich punktéw odbioru z wykorzystaniem gazu, w oparciu o ewentualne
panele fotowoltaiczne, ograniczajgc jednoczesnie emisje,

- dbato$é o stan techniczny parku maszynowego, systematyczne naprawy i konserwacje sprzetu.
W fazie eksploatacji emisje hatasu od wszystkich urzgdzen mechanicznych i czynnosci stanowigcych
2rodia hatasu zlokalizowane w obrebie dziatek inwestycji, tgcznie z manewrami hamowania, startu i
przejazdow pojazdow w cbrebie tej inwestyciji.

Podkreslié nalezy, ze na klimat akustyczny terenéw chronionych akustycznie (dziatka nr 531/40 i
531/41) zlokalizowanych w otoczeniu planowanego obiektu ustugowo-handlowego ma wplyw wiele
czynnikéw, nie zwigzanych z przyszig dziatalnoscig obiektu handlowo-ustugowego. Zdecydowanie
najwiekszy wplyw na klimat akustyczny najblizszych terenéw chronionych akustycznie w chwili
obecnej, jak i w przysziosci, ma samochodowy ruch drogowy o duzym natgzeniu na drogach
sgsiednich.

Teren inwestycji sgsiaduje bezposrednio z uktadem drog wewnetrznych i drég publicznych ulica
Chyloriska i Wejherowska. Przedsiewziecie bedzie realizowane w obrgbie m. Koleczkowo w rejonie
paséw drogowych i obiektéw produkeyjnych gestosci zaludnienia w tym rejonie jest niewielka.
Poziomy dopuszczalne wynoszg:

Tereny zabudowy mieszkalno-ustugowych:

- dla pory dziennej réwnowazny poziom dzwigku A odniesiony do 8-miu najniekorzystniejszych
godzin dnia 55 dB,

- dla pory nocnej, réwnowazny poziom dzwigku A odniesiony do 1 najbardziej niekorzystnej godziny
nocy 45 dB

Tereny zabudowy mieszkalnych:

- dla pory dziennej rownowazny poziom dzwieku A odniesiony do 8-miu najniekorzystniejszych
godzin dnia 45 dB

- dla pory nocnej, réwnowazny poziom dzwigku A odniesiony do 1 najbardziej niekorzystnej godziny
nocy 40 dB.

Prognozuje sig, ze w zadnym punkcie kontrolnym zlokalizowanym na granicy dziatek najblizszej
zabudowy chronionej mieszkalno-ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej akustycznie hatas o
charakterze przemysfowym emitowany od analizowanego obiektu ustugowego, jak i drogowy nie
bedzie przekraczat parametrow normatywnych Wszystkie wytwarzane $cieki zostang odprowadzone
kanalizacji gminnej zgodnie z uzyskanymi warunkami technicznymi. Wody opadowe i roztopowe
zostang odprowadzone do sieci kanalizacji deszczowej. Wszelkie oddzialywania wywoiane
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projektowang instalacja, mieszczg sie w granicach dziatki objetej inwestycjg. Przy wymienionych
powyzej operacjach emisja zanieczyszczen bedzie miata charakter emisji niezorganizowanej o
lokalnym zasiegu, na niskim poziomie i ograniczonym czasie. Z tych wzgledéw nie prowadzono
szczegotowych analiz w tym zakresie.

Na etapie likwidacji najbardziej ucigzliwa bedzie niezorganizowana wtérna emisja pytéw zwigzana z
transportem powstatych odpadow. Oddzialywanie w zakresie emisji substancji do powietrza na
etapie likwidacji przedsiewziecia w zakresie zrodet emisji jest zblizone do oddziatywan na etapie
budowy. Zakres oddziatywania akustycznego na etapie likwidacji bedzie zblizony do etapu realizacji
inwestyciji.

Emisja hatasu zwigzana z etapem rozbiérki instalacji nie bedzie znaczaco rézni¢ sie od emisiji hatasu
podczas fazy budowy. Gldwnymi emitorami halasu oraz wibracji na terenie inwestycyjnym i w jego
poblizu bedg pracujgce maszyny i urzgdzenia budowlane, a takze samochody osobowe i ciezarowe
uzywane do celow transportowych. Prace prowadzone bede wytgcznie w porze dziennej. Zjawisko
wystgpienia hatasu i wibracji bedzie miato charakter krétkotrwaty i ograniczony, zanikajgcy.

Nalezy zwréci¢ szczegding uwage, aby po likwidacji przedsiewzigcia przywroci¢ pierwotny stan
krajobrazu sprzed realizacji inwestycji.

ocenionego W oparciu o wiedze naukowa wystapienia powaznych awarii lub katastrof
naturainych, budowlanych, przy uwzglednieniu uzywanych substancji i stosowanych
technologii, w tym ryzyka zwiazanego ze zmiang klimatu:

Po przeanalizowaniu warunkéw lokalizacyjnych planowanego obiektu oraz okresleniu wplywu
inwestycji na poszczegoine komponenty srodowiska, w rozumieniu art. 248 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, planowane przedsigwzigcie nie jest zaliczane do zakiadow
stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej, nie wystepuje tez w wykazie
obiektow wymienionych w art.135 ust.1 wicyt. ustawy, dia ktérych moga by¢ tworzone obszary
ograniczonego uzytkowania, gdyz podczas eksploatacii obiektu dotrzymane bedg standardy jakosci
$rodowiska.

Ryzyko wystgpienia powaznej awarii lub katastrofy naturalnej likwidowane jest poprzez szereg
rozwigzan technicznych, skala i zakres inwestycji nie wskazuje na mozliwosé negatywnego wptywu
na zabezpieczenie $rodowiska gruntowo-wodnego.

Zastosowanie najnowszych i sprawdzonych rozwigzan technologicznych przy budowie obiektow
ustugowo-handlowych ogranicza powstawanie zakiécen w jej funkcjonowaniu.

Wystapienie gwattownych zjawisk atmosferycznych na terenie inwestycji jest mato prawdopodobne.
Ryzyko wystgpienia katastrofy naturalnej w odniesieniu do przedmiotowego przedsiewzigcia jest
znikome.

W odniesieniu do planowanego przedsiewziecia ryzyko wystgpienia katastrofy budowlanej ocenia
sig jako bardzo niskie.

Obiekt ustugowo-handlowy bedzie wyposazony w zewnetrzng instalacje p. poz., posiadac sprzet
gasniczy. Na wypadek niewielkich wyciekéw paliw lub olejéw obiekt zostanie wyposazony w
substancje absorbujgce ww. ciecze lub zastgpczo trociny i piasek. Technologia obiektu i
zastosowane rozwigzania technologiczne i ekologiczne w peini zabezpieczajg negatywne
oddziatywania w fazie realizacji, eksploatacji i likwidacji.

przewidywanych ilo$ci rodzaju wytwarzanych odpadéw oraz ich wplywu na srodowisko, w
przypadkach, gdy planuje sie ich powstawanie:

Wytworcg odpadéw w rozumieniu ustawy o odpadach bedzie podmiot wykonujacy obiekt ustugowo
- handlowy, na ktérym z mocy ustawy o odpadach bedzie cigzyt obowigzek zagospodarowania
odpaddw powstatych podczas budowy. Odpady zostang przekazane podmiotom uprawnionym do
gospodarowania odpadami.

Planowany budynek ustugowo - handlowy realizowany bedzie w technologii tradycyjnej. Planowane
roboty ziemne wykonywane beda mechanicznie oraz w miejscach duzego zageszczenia uzbrojenia
podziemnego recznie. Ziemia z wykopdw zostanie zagospodarowana na terenie realizowanego
przedsigwzigcia, a jej nadmiar zostanie odebrany przez specjalistyczna firme i wywieziony poza
teren inwestycji.

Prace ziemne w trakcie realizacji inwestycji poprzedzone zostang usunieciem z podioza (na
obszarze planowanych prac ziemnych) warstwy urodzajnej gleby; gleba bedzie czasowo
magazynowana w wyznaczonym miejscu, w sposéb zabezpieczajgey przed Zanieczyszczeniem; po
zakonczeniu robét budowlanych gleba zostanie wykorzystana w miare mozliwosci na terenie
planowanego przedsigwzigcia w ramach zagospodarowania powierzchni. Na etapie budowy
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inwestycji beda powstawaty gtownie odpady grupy 15: odpady opakowaniowe, sorbenty, tkaniny do
wycierania, materialy filtracyjne, w tym gtéwnie odpady opakowaniowe (wytgcznie z selektywnie
gromadzonymi komunalnymi odpadami opakowaniowymi).

Powstajgce odpady bedg zbierane w sposéb selektywny, magazynowane w miejscach do tego
przystosowanych a nastepnie przekazywane uprawnionym podmiotom do odzysku lub
unieszkodliwienia.

Podczas realizacji inwestycji bedg powstawaty odpady z grup:

- 15- odpady opakowaniowe, sorbenty, tkaniny do wycierania, materiaty filtracyjne i ubrania
ochronne nieujete w innych grupach

- 17 - odpady z budowy, remontéw i demontazu obiektéw budowlanych oraz infrastruktury
drogowej / wiaczajac glebe i ziemig z terendw zanieczyszczonych/,

- 20- odpady komunalne tgcznie z frakcjami gromadzonymi selektywnie.

W celu zabezpieczenia $rodowiska przed zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi, teren
budowy zostanie zaopatrzony w $rodki do neutralizacji rozlanych substancji ropopochodnych. W
przypadku ich wycieku zanieczyszczenie bedzie niezwiocznie usunigte, a zebrany materiat
przekazany do dalszego zagospodarowania uprawnionym odbiorcom;
Eksploatacja maszyn i pojazdéw nowoczesnych, sprawnych technicznie, minimalizujgcych
zagrozenie awarii
Materialy budowlane bedg dostarczane przez firmy zewnetrzne i magazynowane na wyznaczonym
ku temu miejscu. Sprzet budowlany bedzie pracowat w porze dziennej w godzinach migdzy 6.00 a
22.00. Ze wzgledu na skale przedsiewzigcia prace bedg posuwaé sig szybko, a moduiowa
konstrukcja z dopasowanych elementéw sprawi, iz nie wystgpi istotna produkcja odpaddw.
Zapobieganie zanieczyszczeniu powierzchni ziemi zwigzane bedzie giownie z takg organizacjg
placu budowy, aby na jego terenie i w okolicy nie pozostaty resztki materiatéw budowlanych, ktére
mogg powodowa¢ zanieczyszczenie gruntu. W trakcie budowy podjete bedg dziatania zmierzajgce
do zapewnienia nalezytego stanu technicznego wykorzystywanych maszyn i urzgdzen w celu
zminimalizowania mozliwosci wycieku z nich substancji niebezpiecznych (oleje, benzyna).
Uszczelnienie miejsc magazynowania odpadéw. Odpady magazynowane w kontenerach pod wiatg.
Wytwarzane w trakcie budowy odpady komunalne i budowlane bedg magazynowane w miejscach
do tego wyznaczonych i utwardzonych, w kontenerach.
Gospodarowanie odpadami w kontekscie realizacji przedmiotowego przedsigwzigcia odbywac sie
bedzie na zasadach okreslonych w aktualnie obowigzujgcych przepisach szczegotowych.
Gospodarka odpadami na etapie realizacji inwestycji sprowadza¢ sie bedzie do stosowania
mozliwych dziatan majgcych na celu ograniczenie ilosci powstajgcych odpadow oraz utrzymaniu
ilosci odpadow na mozliwie najnizszym poziomie.
Odpady wytwarzane na etapie eksploatacji zwigzane sg z funkcjonowaniem i utrzymaniem obiektu
ustugowo-handlowego oraz infrastruktury technicznej. W fazie eksploatacji przewiduje sig
powstawanie nastepujgcych rodzajow odpadow zakwalifikowanych wg Rozporzgdzenia Ministra
Klimatu z dnia 2 stycznia 2020 r. w sprawie katalogu odpadéw (Dz.U. 2020 poz.10):
— papier i tektura 15 01 01 ilos¢ 36 Mg/rok
- tworzywa sztuczne 15 01 02 ilos¢ 20 Mg/rok
- odpady opakowan zmieszane 15 01 06 ilos¢ 25 Mg/rok
- szlamy z odwadniania olejow w separatorach 13 05 02 ilosc¢ 0,5 Mg/rok
- niesegregowane odpady komunalne 20 03 01 ilos¢ 25 Mg/rok
- odpady demontowanych urzadzen elektrycznych i elektronicznych 16 02 14 ilos¢ 0,1 Mg/rok
- sorbenty materiaty filtracyjne 15 02 03 ilos¢ 0,3 Mg/rok
- odpady z czyszczenia placow i drég 20 03 03 ilos¢ 0,9 Mg/rok
Wszystkie odpady inne niz niebezpieczne bedg gromadzone i czasowo przechowywane na terenie
inwestycji (kontener na odpady), a nastepnie przewozone do miejsc ich odzysku przez firmy
posiadajgce zezwolenie wiasciwego organu na prowadzenie dziatalno$ci (w tym transport) w
zakresie gospodarki odpadami. Odpady, ktérych odzysk nie bedzie mozliwy z przyczyn
technologicznych lub nie jest uzasadniony z przyczyn ekologicznych lub ekonomicznych zostang
unieszkodliwione. W zakresie gospodarowania powstajacymi odpadami posiadacz odpadow zleci
(poprzez podpisanie stosownych umoéw) podmiotom, ktére posiadajg zezwolenie na prowadzenie
dziatalnosci w zakresie zbierania, transportu, odzysku lub unieszkodliwiania odpadow w
szczegdlnosci odpadéw niebezpiecznych. Rozwiazania takie zapewniajg bezpieczng eksploatacje
Inwestycji niepowodujgcg zagrozenia zanieczyszczenia srodowiska.
Odpady zostang przekazane uprawnionym odbiorcom za potwierdzeniem na kartach przekazania
odpadéw. Odpady komunalne oraz odpady z czyszczenia ulic i placéw wytwarzane na terenie
inwestycji nie podlegaja uzgodnieniom i ewidencji.
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W uwagi na rodzaje wytwarzanych odpadéw oraz ich ilosé, a takze ze wzgledu na wiasciwy sposdb
zagospodarowania wytworzonych odpadow nie przewiduje sie Znaczacego negatywnego wplywu na
srodowisko zwigzanego z emisjg odpadow.

Rozbiérka nieczynnego obiektu ustugowo-handlowego polega na likwidacji nastepujacych
elementoéw: elementéw elewacyjnych, elementdw $cian i konstrukeiji, elementéw dachu i konstrukcji
dachu, elementéw wyposazenia i urzgdzen, instalacji wodno - kanalizacyjnej i energetycznej,
zadaszen oraz innych urzadzen ustugowych i pomieszczen pomocniczych. Przed przystgpieniem do
rozbiorki nalezy wytgczyé z uzytkowania i trwate odfgczenie od instalacji technologicznych. Inwestor
zleci rozbiorke firmie posiadajgcej stosowne pozwolenie na zbieranie, wytwarzanie i transport
odpadow powstajgcych w wyniku prowadzenia rozbidrki.

Na etapie funkcjonowania przedsigwziecia nie prognozuje sie powstawania znacznych ilosci
odpadow. Moga to by¢ ewentualnie odpady takie jak zuzyte urzgdzenia zawierajgce niebezpieczne
elementy inne niz wymienione w 16 02 09 do 16 02 12.

Gospodarka tymi odpadami bedzie prowadzona zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami.

Na etapie likwidacji do najwigkszej iloci powstalych odpadow nalezeé begdg odpady z grupy 20 01
36 - zuzyte urzgdzenia elektryczne i elektroniczne inne niz wymienione w 20 01 21, 20 01 23,2001
35 i inne urzadzenia.

Powstajgce odpady bedg zbierane w sposéb selektywny, magazynowane w miejscach do tego
przystosowanych, a nastgpnie przekazywane uprawnionym podmiotom do odzysku lub
unieszkodliwienia.

g) zagroZenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisii:

Etap realizacji inwestycji bedzie sie wigzat z uzyciem ciezkiego sprzetu budowlanego,
wykorzystywanego glownie na etapie prac ziemnych. Prace budowlane charakteryzujg sie duzg
ucigzliwoécig akustyczng, niemniej jednak krotki czas ich trwania sprawiajg, ze nie stanowig one
zagrozenia dla zdrowia ludzi.

Na etapie eksploatacji nie przewiduje sie wystapienia przekroczen dopuszczalnych poziomoéw
hatasu ani konieczno$ci stosowania dodatkowych dziatan minimalizujgcych. Inwestycja nie bedzie
powodowac¢ pogorszenia klimatu akustycznego w rejonie jej oddziatywania.

Wielko$¢ emisji zaleze¢ bedzie od sprawnosci technicznej wykorzystywanych maszyn i urzadzen
oraz od warunkéw atmosferycznych panujacych w trakcie wykonywania robét. llo$¢ powstajgeych
zanieczyszczen pylowych, bedzie uzalezniona gtéwnie od warunkéw atmosferycznych,
wystepujacych w trakcie prowadzenia powyzszych robét. Z doswiadezer i porownania z budowami
o podobnym zakresie prac wynika, ze wzrost ilogci zanieczyszczen powietrza atmosferycznego, nie
powinien by¢ znaczgcy. Poniewaz roboty bedg prowadzone na terenie oddalonym od zwartej
zabudowy, a okresy zwigkszone]j emisji zanieczyszczen bedg stosunkowo krotkie, nie wystapia
zagrozenia dla zdrowia ludzi.

Usytuowanie przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla $rodowiska, w

szczegolnosci przy istniejacym i planowanym uzytkowaniu terenu, zdolnosci
samooczyszczania_sie $rodowiska i odnawiania sie zasobéw naturalnych, walorow
przyrodniczych i krajobrazowych oraz  uwarunkowan _ miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego- uwzgledniajace:

obszary wodno-blotne, inne obszary o plytkim zaleganiu wéd podziemnych, w tym siedliska
teqowe oraz ujscia rzek:

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest poza obszarami wodno-btotnymi  siedliskami
legowymi. Inwestycja polozona jest poza granicami stref ochronnych zbiornikéw waéd $rodlgdowych.
Najblizsze przydomowe ujecie wody, studnia gtebinowa znajduje sie na dzialce 12/58 obreb
Koleczkowo odlegtosci ok. 49 m od projektowanej inwestycji. Przedmiotowy teren zlokalizowany jest
w zasiegu strefy ochronnej gléwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 111 "Subniecka Gdariska".

obszary wybrzezy i Srodowisko morskie:

Planowana inwestycja jest przedsiewzieciem o lokalnym charakterze oddziatywania. Nie istnieje
prawdopodobienstwo oddziatywania na obszary wybrzeza morskiego. Przedsigwzigcie z uwagi na
rodzaj, skalg i wyzej wskazang odlegtosc nie wykazuje jakiegokolwiek wplywu na obszary wybrzezy.

obszary gérskie lub lesne:
Rozpatrywana inwestycja znajduje sie poza wystepowaniem obszaréw lenych i gorskich. Ze
wzgledu na niewielki zakres przedsigwziecia, nie istnieje ryzyko oddziatywania na obszary gérskie i
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d)

lesne.

obszary objete ochrona, w tym strefy ochronne ujeé¢ wéd i obszary ochronne zbiornikéw wéd
srédilgdowych:

Przedsiewziecie zlokalizowane jest poza obszarami wodno-btotnymi i siedliskami fegowymi. Dziatka
nie znajduje sie na obszarze szczegoélnego zagrozenia powodziowego

Przedmiotowy teren zlokalizowany jest w zasiegu strefy ochronnej gtdwnego zbiornika waéd
podziemnych GZWP 111 "Subniecka Gdanska".

Dla obszaru, przez ktére przechodzi inwestycja zatwierdzono Plan gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Wisty. Omawiane zamierzenie zrealizowane zostanie w Regionie Wodnym
Dolnej Wisty na obszarze: zlewni jednolitej czesci wod powierzchniowych rzecznych o kodzie
PLRW20001047929 nazwie Zagorska Struga.

W JCWP znajdujg sie réwniez obszary chronione przeznaczone do ochrony siedlisk lub gatunkow,
dla ktérych utrzymanie lub poprawa stanu wéd jest waznym czynnikiem w ich ochronie dla ktérego
cele srodowiskowe zostaty okreslone akcie bedgcym podstawg prawng obszaru. Przedsigwzigcie
znajduje sie na terenie otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego.

Po przeanalizowaniu zatgczonej do wniosku Karty informacyjnej przedsiewziecia, uwzgledniajgc
charakter, skale i lokalizacje przedsiewziecia oraz planowane rozwigzania techniczne chronigce
srodowisko zaréwno na etapie realizacji jak i eksploatacji, nie przewiduje si¢ negatywnego
oddziatywania przedmiotowego przedsiewzigcia na stan jednolitych czesci wod oraz na realizacje
celow srodowiskowych, okreslonych dla nich w Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty, przyjetym Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz.
U. z 2023 r. poz. 300).

obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin,
grzybow i zwierzat oraz ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrona, w tym sieci
Natura 2000, wyznaczone w trybie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody:
Planowana inwestycja zlokalizowane bedzie poza obszarami europejskiej sieci Natura 2000.
Najblizej potozonym obszarem Natura 2000 jest:

- 0k.6,3 km w na potnocny - zachdd Obszar Natura 2000 Petcznica PLH220020,

- ok 10,2 km na pétnocny — zachéd Obszar Natura 2000 Biata PLH220016,

- ok 10,5 km na pétnoc Obszar Natura 2000 Bezlist koto Gniewowa PLH220102.

Inne najblizej potozone obszary chronione objete ochrong, to:

-0k.2,6 km nawschod Uzytek Ekologiczny ,Smieszka w Bojanie”,

- ok. 2, 6 km na potnoc Uzytek Ekologiczny ,taka nad Zagorska Strugg”
- ok 3, 5 km na zachod Rezerwat Przyrody ,Okuniewo”- otulina,

- ok 4 km na zachod Rezerwat Przyrody ,Okuniewo”,

- ok 4, 9 km na zachéd Uzytek Ekologiczny ,Okoniewko”.

- ok. 4, 9 km na zachod Uzytek Ekologiczny ,Okuniewskie faki".

Przedmiotowa przedsiewziecie zlokalizowane jest poza korytarzami ekologiczny W bezposrednim
sgsiedztwie przedsiewziecia réwniez nie wystepujg korytarze ekologiczne.

Najblizej planowanej inwestycji polozony jest korytarz ekologiczny Lasy trojmiejskie KPn-20 E
oddalony o ok. 0,8 km na poéinoc . Ze wzgledu na rodzaj i skale przedsigwzigcia nie przewiduje si¢
oddziatywania inwestycji na ww korytarz migracyjny.

Teren inwestycji znajduje sie w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, a obszarze
podlegajgcym ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody / tj. Dz.
U z 2024 r. poz 1478 ze zm./. Otulina ma na celu zabezpieczenie Trdjmiejskiego Parku
Krajobrazowego przed zagrozeniami zewngtrznymi wynikajgcymi z dziatalno$ci cztowieka. Stanowi
dla niego strefe ochronng. Trojmiejski Park Krajobrazowy znajduje sig w odlegtosci ok. 0,8 km na
poinoc od planowanej inwestycji.

W zwigzku z usytuowaniem planowanego przedsiewzigcia poza obszarami chronionego Krajobrazu,
poza obszarami Natura 2000 oraz zakresem prowadzonych dziatan, planowane przedsigwzigcie nie
spowoduje utraty ani fragmentacji siedlisk przyrodniczych w w/w obszarach oraz nie bgdzie stanowic
zagrozenia dla stanu $rodowiska przyrodniczego obszarow Natura 2000.

Ponadto na ewentualne zniszczenie siedlisk gatunkow, okazow gatunkéw, gniazd gatunkdw ich
ploszenie lub przenoszenie gatunkéwf) znajdujgcych sig pod ochrong nalezy uzyskac zezwolenie w
trybie art. 56 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
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h)

J)

k)

obszary, na ktérych standardy jakosci $rodowiska zostaly przekroczone lub istnieje
prawdopodobieristwo ich przekroczenia:

Zjawiska emisji zanieczyszczen gazowych do powietrza wynikajgce, z procesu energetycznego i
cieplnego spalania paliw dla planowanego przedsigwzigcia bedg mialy charakter lokalny i nie beda
stanowity istotnego Zrodta emisji zanieczyszczen mogacych pogorszyC stan powietrza
atmosferycznego na analizowanym terenie.

Planowana inwestycja nie obejmuje obszaréw o przekroczonych normach jakosci srodowiska, takich
jak obszary industrialne z rozwijajacym sie przemystem cigzkim, powodujgce znaczny wzrost emisji
gazow, pylbw czy metali cigzkich oraz obszary o przekroczonych standardach jakosci wod
podziemnych i powierzchniowych. Przedmiotowa dziatka nie lezy w obszarze, na ktoérym zostaly
przekroczone standardy jako$ci $rodowiska. Ze wzgledu na rodzaj i skalg inwestycji nie przewiduje
sig przypadkowego skazenia §rodowiska gruntowo-wodnego. Zastosowane rozwigzania chronigce
srodowisko, a takze prawidlowa gospodarka wodno-$ciekowa oraz odpadowa skutecznie
zabezpieczg przed przedostawaniem sie zanieczyszczen do wod czy gruntu.

obszary krajobrazowe majace znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne:

Na obszarze inwestycji nie wystepujg pomniki przyrody, zabytki. Na dziaice nie znajdujg sie
stanowiska archeologiczne. Planowane zadanie inwestycyjne nie bedzie stanowi¢ zagrozenia dla
dobr kultury.

Na terenie inwestycyjnym nie sg zlokalizowane obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow i
ewidencji obiektéw zabytkowych.

gestosé zaludnienia

Przedsigwzigcie bedzie zlokalizowane w sgsiedztwie terenéw rolnych, ktora cechuje sie
umiarkowang liczbg mieszkancéw. Planowana inwestycja zlokalizowana jest na obszarach wiejskich
o matym zaludnieniu. Najblizsza zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna, aktualnie znajduje sie w
odlegtosci ok. 200-300 m.

obszary przylegajace do jezior:
Przedsigwzigcie nie zostato zlokalizowane w sgsiedztwie jezior.

uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej:
Teren inwestycji zlokalizowany jest poza uzdrowiskami i obszarami ochrony uzdrowiskowe;.

wody i obowigzujace dla nich cele $érodowiskowe:

Planowane przedsiewzigcie zlokalizowane jest poza obszarami wodno-bfotnymi i siedliskami
tegowymi. Dziatka nie znajduje si¢ na obszarze szczegoinego zagrozenia powodziowego.
Przedmiotowy teren zlokalizowany jest w zasiegu strefy ochronnej gtéwnego zbiornika wod
podziemnych GZWP 111 "Subniecka Gdarska". Dia obszaru, przez ktére przechodzi inwestycja
zatwierdzono Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty. Omawiane zamierzenie
zrealizowane zostanie w Regionie Wodnym Dolnej Wisty na obszarze:

- zlewni jednolitej czedci wod powierzchniowych rzecznych o kodzie PLRW20001047929 i nazwie
Zagorska Struga. Stanowi ona naturalng cze$¢ wod o zlym stanie ogdlnym wéd, Ocena stanu na
podstawie oceny stanu GIOS 2014-2019 i oceny eksperckiej (wg klasyfikacji obowigzujgcej od 1
stycznia 2022 r.): dobry stan ekologiczny, stan chemiczny ponizej dobrego. Zlewnia jest
monitorowana. Ocena ryzyka nieosiggniecia celu srodowiskowego - zagrozona. Cele srodowiskowe
dla JCWP: dobry stan ekologiczny; zapewnienie droznosci cieku dla migracji gatunkéw o znaczeniu
gospodarczym na odcinku cieku gtéwnego Zagorska Struga od ujscia do jazu w miejscowosci Rumia
/ dla troci wedrownej/; stan chemiczny: dla ztagodzonych wskaznikow [benzo(a)piren(w)] ponizej
stanu dobrego, dia pozostatych wskaznikéw - stan dobry. Dla JCWP zostato ustanowione
odstepstwo z art. 4 ust. 5 Ramowej Dyrektywy Wodnej: - jednolitej cze$ci wad podziemnych o kodzie
PLGW200013. JCWPd charakteryzuje sig dobrym stanem (stan ilosciowy dobry, stan chemiczny
dobry). JCWPd jest monitorowana. Ocena ryzyka nieosiggniecia celu $rodowiskowego:
niezagrozona. Cele srodowiskowe dla JCWPd to utrzymanie dobrego stanu ilosciowego i dobrego
stanu chemicznego.

W JCWP znajdujg sie réwniez obszary chronione przeznaczone do ochrony siedlisk lub gatunkéw,
dla ktorych utrzymanie lub poprawa stanu wod jest waznym czynnikiem w ich ochronie dla ktérego
cele Srodowiskowe zostaty okreslone akcie bedgcym podstawg prawng obszaru. Przedsiewziecie
znajduje sie na terenie Otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego.

Planowane przedsigwzigcie zlokalizowane jest poza obszarami wodno - blotnymi siedliskami
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legowymi, Inwestycja potozona jest poza granicami stref ochronnych uje¢ wod podziemnych. . Na
podstawie danych z map zagrozenia powodziowego i ryzyka powodziowego wynika, ze planowana
inwestycja nie znajduje sie na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodziowego. Teren inwestycji
znajduje sie na obszarze Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 111 Subniecka Gdarska.

Po przeanalizowaniu zatgczonej do wniosku Karty informacyjnej przedsigwzigcia, uwzgledniajgc
charakter, skale i lokalizacje przedsiewzigcia oraz planowane rozwigzania techniczne chronigce
$rodowisko zaréwno na etapie realizacji jak i eksploatacji, nie przewiduje sig negatywnego
oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na stan jednolitych czesci wod oraz na realizacje
celow $Srodowiskowych, okreslonych dla nich w Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty, przyjetym Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz.
U.z 2023 r. poz. 300).

Rodzaj, cechy i skala mozliwego oddzialywania rozwazanego w_odniesieniu do kryteriow
wymienionych w pkt 1 i 2 oraz w art. 62 ust 1, pkt 1 wynikajace z:

zasiegu oddzialywania — obszaru geograficznego i liczby ludnosci, na ktéra przedsigwziecie
moze oddzialywag:

Wariant proponowany przez inwestora to wybrany i przedstawiony wariant realizacji obiektu
ustugowo-handlowego oraz jego eksploatacja po uwzglednieniu wymogoéw budowlanych oraz
zastosowaniu przedstawionych technologii bedzie miat minimalny wptyw na srodowisko, a wybrane
rozwigzania sg najbardziej korzystne przy przewidzianych nakfadach finansowych.

W wyniku eksploatacji nastgpi wzrost zapotrzebowanie na wode oraz ilosci wytwarzanych odpadow
i sciekow. Zwigkszy sie emisja do powietrza atmosferycznego oraz pogorszy klimat akustyczny. Nie
zostang jednak przekroczone normy w tym zakresie (obliczenia w zatgczeniu). Obiekt zostanie
zrealizowany jako sieciowy wg najwyzszych standarddw.

Przedstawiona koncepcja realizacji projektowanych instalacji zostata sporzgdzona dla
najkorzystniejszego wariantu technologicznego. Wybrany przez Inwestora wariant jest, przy
obecnym poziomie wiedzy i mozliwosci technicznych, wariantem najbardziej korzystnym dla
Srodowiska.

Budowa nowego obiektu ustugowego spowoduje racjonalne wykorzystanie obszaru potozonego w
okolicy weztow drogowych. Projekt realizowany bedzie z zachowaniem najwazniejszych zasobow
$rodowiska jakimi sg wody podziemne, gleba, powietrze oraz pozostata przestrzen.

Powstajgca inwestycja bedzie obiektem nowoczesnym, wysokiej technologii, charakteryzujgcym sie
niskg emisjg do s$rodowiska. Przewidywane do realizacji w projektowanym przedsigwzigciu
rozwigzania techniczno-technologiczne reprezentujg dobry, wysoki poziom krajowy i ich
zastosowanie jest uzasadnione z punktu widzenia ekonomicznego jak i ochrony srodowiska.
Realizacja przedsiewziecia spowoduje racjonalne wykorzystanie analizowanego terenu. Jego
realizacja nie spowoduje pogorszenia stanu $rodowiska na sgsiadujgcym terenie. Projektowany
obiekt zaréwno pod wzgledem zajmowanego terenu, jak i ze wzgledu na wielkos¢ obiektu i obrot
handlu towarami, nalezy do matych zaktadow.

Po analizie stwierdza sie, ze wiasciwym rozwigzaniem jest zastosowanie wariantu polegajgcego na
podjeciu przedsigwziecia, poniewaz przewiduje on nieznaczne zwigkszenie wplywu na Srodowisko
wybranego wariantu poprzez zwiekszenie emisji do powietrza atmosferycznego, emisji odpadow,
$ciekow oraz hatasu, jednakze nie jest to zmiana znaczgca.

Wariantem korzystniejszym dla $rodowiska jest wariant proponowany do realizacji. Po
przeprowadzonej analizie mozna stwierdzi¢, ze wtasciwym rozwigzaniem jest zastosowanie wariantu
preferowanego przez Inwestora, poniewaz przewiduje on minimalny wplyw na $rodowisko, a
wybrane rozwigzania sg najbardziej korzystne przy przewidzianych naktadach finansowych.
Realizacja inwestycji przewiduje zastosowanie wymaganych prawem wszelkich dostepnych i
nowoczesnych technologii chronigeych $rodowisko.

transgranicznego charakteru oddzialywania przedsiewziecia na poszczegdlne elementy
przyrodnicze:

Z uwagi na oddalenie inwestycji od granic panstwa, brak potgczenia inwestycji z ciggami
przyrodniczymi moggcymi wynies¢ zanieczyszczenie poza granice kraju nie stwierdza sig
transgranicznego charakteru jej oddziatywania. w zwigzku z powyzszym nie okresla si¢ wymogow w
tym zakresie.

Ze wzgledu na lokalny charakter przedsiewzigcia, jego niewielkg skale oraz usytuowanie, a takze ze
wzgledu na znikoma mozliwosé przenoszenia sie ewentualnych zanieczyszczen poza teren
inwestycji poprzez elementy $rodowiska nie przewiduje sig mozliwosci transgranicznego
oddzialywania przedsiewziecia na $Srodowisko. Nie zachodzg przestanki do przeprowadzenia
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postepowania w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko w kontekscie transgranicznym.,

charakteru, wielkosci, intensywnosci i zlozonosci oddzialywania, z uwzglednieniem

obciaZenia istniejacej infrastruktury technicznej oraz przewidywanego momentu rozpoczecia
oddziatywania:

Budowa sieci infrastruktury technicznej bedzie realizowana zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
w tym techniczno-budowlanymi i Polskimi Normami oraz z zasadami wiedzy techniczne;j.
Rozwigzania technologiczne bedg spetnia¢ wymogi wynikajace z obowigzujgcych europejskich i
polskich norm, posiadajg certyfikaty, normy, $wiadectwa i inne dokumenty wymaganych instytuciji i
tym samym zapewniajg trwato$¢ technologiczna.

W trakcie realizowania inwestycji powstawa¢ bedg jedynie Scieki bytowe zwigzane z pracg
robotnikéw budowlanych. Robotnicy bedg korzystaé z mobilnych weziow sanitarnych typu TOI-TOI.
Scieki bedg systematycznie wywozone do oczyszczalni $ciekdw. Na etapie realizacji inwestycji nie
przewiduje sig powstawania sciekéw przemystowych.

Podczas tankowania sprzetu uzywanego przy budowie wykorzystane zostang maty absorbujgce
zapobiegajace ewentualnym przeciekom substancji szkodliwych (oleje, plyny eksploatacyjne) do
podfoza. Prace ziemne w trakcie realizacji inwestycji poprzedzone zostang usunieciem z podioza
(na obszarze planowanych prac ziemnych) warstwy urodzajnej gleby; gleba bedzie czasowo
magazynowana w wyznaczonym miejscu, w sposob zabezpieczajacy przed zanieczyszczeniem; po
zakonczeniu robot budowlanych gleba zostanie wykorzystana w miare mozliwosci na terenie
planowanego przedsigwzigcia w ramach zagospodarowania powierzchni. Powstajgce odpady bedg
zbierane w sposdb selektywny, magazynowane w miejscach do tego przystosowanych a nastepnie
przekazywane uprawnionym podmiotom do odzysku lub unieszkodliwienia. W trakcie realizacji
inwestycji wody opadowe i roztopowe bedg infiltrowaty w gtgb gleby tak jak ma to miejsce obecnie.
Zaplecze budowy zostanie zorganizowane w taki sposob, by miejsca magazynowania materiatéw do
wbudowania | miejsca gromadzenia odpadéw nie byly narazone na dziatania opadow
atmosferycznych. Wprowadzone zostang nawierzchnie utwardzone, materialy gromadzone w
kontenerach i pod plandekami. Materiaty bedg bezposrednio wbudowywane po przywiezieniu na
budowg. Odpady bedg gromadzone w zamknietych kontenerach i beczkach. Teren zaplecza bedzie
utwardzony. Nie przewiduje sie wprowadzania do gruntu zanieczyszczen wraz z wodami opadowymi
i roztopowymi.

Postoje sprzgtu mechanicznego niezbgdnego do realizacji przedsiewziecia bedg prowadzone w taki
sposdb, aby wyeliminowa¢ mozliwo$¢ zanieczyszczenia gruntu oraz wéd gruntowych produktami
ropopochodnymi. W celu zabezpieczenia $rodowiska przed zanieczyszczeniem substancjami
ropopochodnymi, teren budowy zostanie zaopatrzony w $rodki do neutralizagji rozlanych substanciji
ropopochodnych. W przypadku ich wycieku zanieczyszczenie bedzie niezwiocznie usuniete, a
zebrany materiat przekazany do dalszego zagospodarowania uprawnionym odbiorcom.
Eksploatacja maszyn i pojazdéw nowoczesnych, sprawnych technicznie, minimalizujacych
zagrozenie awarii. Na etapie budowy gtéwnym Zrodtem emisji zanieczyszczen bedzie spalanie oleju
napgdowego w silnikach urzadzer transportowych i praca maszyn i urzadzer. Po zakorczeniu prac
ziemnych, montazowych oddziatywanie to ustagpi.

Na etapie eksploatacji obiektu ustugowo-handlowego bedg powstawaty wyfgcznie scieki socjalno-
bytowe. Scieki bedg odprowadzane do kanalizacji gminnej. llo§¢ $ciekéw bytowych okoto
20m?/dobe. Na etapie eksploatacii obiektu nie przewiduje sie powstawania éciekow przemystowych.
Na etapie funkcjonowania przedsigwziecia nie prognozuje sie powstawania znacznych ilosci
odpadéw. Mogg to by¢ ewentualnie odpady takie jak zuzyte urzadzenia zawierajgce niebezpieczne
elementy inne niz wymienione w 16 02 09 do 16 02 12.

Gospodarka tymi odpadami bedzie prowadzona zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami. Wody opadowe i roztopowe zostang odprowadzone do sieci kanalizacji deszczowe;.
Wszelkie oddziatywania wywofane projektowang instalacjg, mieszczg sig w granicach dziatki objete;
inwestycja.

Na etapie likwidacji obiektu $cieki bytowe zwigzane bedg z przebywaniem na terenie obiektu
pracownikow budowlanych. Scieki bytowe zbierane bedg w szczelnych zbiornikach przenosnych
weziow sanitarnych np. typu TOI-TOI, a nastepnie przekazywane beda do oczyszczalni sciekow.
Na etapie likwidacji inwestycji nie przewiduje sie powstawania $ciekow przemystowych.

Powstajgce odpady bedg zbierane w sposéb selektywny, magazynowane w miejscach do tego
przystosowanych, a nastepnie przekazywane uprawnionym podmiotom do odzysku lub
unieszkodliwienia.

W celu zabezpieczenia $rodowiska przed zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi, teren
budowy zostanie zaopatrzony w $rodki do neutralizacji rozlanych substancji ropopochodnych. W
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przypadku ich wycieku zanieczyszczenie bedzie niezwlocznie usunigte, a zebrany materiat
przekazany do dalszego zagospodarowania uprawnionym odbiorcom;

Materialy budowlane bedg dostarczane przez firmy zewnetrzne i magazynowane na wyznaczonym
ku temu miejscu. Sprzet budowlany bedzie pracowat w porze dziennej w godzinach miedzy 6.00 a
22.00. Ze wzgledu na skale przedsigwzigcia prace bedg posuwac sig szybko, a modutowa
konstrukcja z dopasowanych elementdw sprawi, iz nie wystgpi istotna produkcja odpadow.

Zapobieganie zanieczyszczeniu powierzchni ziemi zwigzane bedzie gtownie z takg organizacjg
placu budowy, aby na jego terenie i w okolicy nie pozostaty resztki materiatow budowlanych, ktore
mogg powodowac zanieczyszczenie gruntu. W trakcie budowy podjete bedg dziatania zmierzajgce
do zapewnienia nalezytego stanu technicznego wykorzystywanych maszyn i urzgdzen w celu
zminimalizowania mozliwosci wycieku z nich substancji niebezpiecznych (oleje, benzyna).
Uszczelnienie miejsc magazynowania odpadow. Odpady magazynowane w kontenerach pod wiatg.
Wytwarzane w trakcie budowy odpady komunalne i budowlane bgdg magazynowane w miejscach
do tego wyznaczonych i utwardzonych, w kontenerach.

prawdopodobieristwa oddziatywania:

Analizujgc planowang inwestycje wzieto pod uwage proces mitygacji, czyli tagodzenia wplywu
dziatalnosci cztowieka na powstawanie antropogenicznego efektu cieplarnianego. W szerokim
kontekscie mitygacja zmian klimatu moze oznacza¢ rowniez odpowiednie zagospodarowanie
$rodowiska w celu ochrony zasobdw wodnych, glebowych oraz naturalnych zbiorowisk roslinnych.
Problematyka rozwigzan mitygacyjnych obejmuje przeciwdziafanie:

- emisji bezposredniej gazow cieplarnianych powodowanej przez przedsigwziecia,

- emisji posredniej gazoéw cieplarnianych powodowanej przez przedsiewzigcia, a zwigzang ze
zwiekszonym zapotrzebowaniem na energig,

- emisji posredniej gazdw cieplarnianych powodowanej przez przedsigwziecia, a zwigzang z
dziataniami towarzyszacymi oraz infrastrukturg towarzyszgca przedsiewzieciu

Przeprowadzona analiza oddziatywania projektowanej inwestycji na drodze obliczeniowej, pozwolita
stwierdzi¢, ze w wyniku jej dziatalno$ci nie wystapi ponadnormatywne oddziatywanie obiektu
ustugowo-handlowego na stan czystosci powietrza atmosferycznego. W zakresie ochrony atmosfery
zostang zastosowane rozwigzania z produkcjg ciepta na potrzeby co i cw w oparciu 0 ogrzewanie w
oparciu o energie ze spalania gazu nisko emisyjnego oraz odnawialne zrédta energii,

Ponadto nalezy zaznaczy¢, ze gospodarka odpadami w ramach realizacji inwestycji nie bedzie
powodowaé bezposrednich emisji gazéw cieplarnianych. Inwestor planuje w ramach dziatan
skutkujgcych pochfanianiem gazéw cieplarnianych, wolng czgs¢ od zabudowy zagospodarowac
zielenig.

Nie przewiduje sie podczas realizacji inwestycji wykorzystania materiatbw budowlanych
pochodzacych z recyklingu/odzysku w celu zmniejszenia emisji gazéw cieplarnianych, poniewaz
Inwestor pragnie wybudowaé obiekt ustugowo-handlowy w cato$ci z materiatéw bezpiecznych dla
zycia i zdrowia ludzkiego oraz ochrony $rodowiska naturalnego. W trakcie eksploatacii
przedsiewziecia przewiduje sie wykorzystanie energooszczednych zrodet Swiatta.

Wszystkie podajniki wody w obiektach sanitarnych sg montowane z samozamykaczami,
powodujgcymi ograniczanie zuzycia wody.

Na terenie obiektu wprowadzone staly tereny zielone dajgce mozliwo$¢ przenikania czystych wod
opadowych i roztopowych bezposrednio do gruntu.

W trakcie realizacji inwestycji wody opadowe i roztopowe bedg infiltrowaty w gigb gleby tak jak ma
to miejsce obecnie. Zaplecze budowy zostanie zorganizowane w taki sposéb, by miejsca
magazynowania materiatéw do wbudowania i miejsca gromadzenia odpadoéw nie byly narazone na
dziatania opadéw atmosferycznych. Wprowadzone zostang nawierzchnie utwardzone, materiaty
gromadzone w kontenerach i pod plandekami. Materiaty bgdg bezposrednio wbudowywane po
przywiezieniu na budowe. Odpady bedg gromadzone w zamknigtych kontenerach i beczkach. Teren
zaplecza bedzie utwardzony. Nie przewiduje si¢ wprowadzania do gruntu zanieczyszczen wraz z
wodami opadowymi i roztopowymi.

W ramach prac realizacyjnych obiektu ustugowo-handlowego planowana jest likwidacja fragmentu
rowu R-2 i rowu infiltracyjnego UW-1.1 na dziatkach 531/40 i 531/41 obreb Koleczkowo, gmina
Szemud, po uzyskaniu pozwolenia wodnoprawnego. Obecnie dtugosc likwidowanych rowow wynosi
ok. 120 m, szeroko$¢ ok 1,0 m, a gtebokosé ok. 0,6 m. W miejsce likwidowanych rowoéw projektuje
sic kanalizacje deszczowg o diugosci ok 124 m przewodem o przekroju niekotowym oraz rury
drenarskie.

Likwidacja rowu nastgpi poprzez zasypanie go gruntem. W okresie eksploatacji wody opadowe z
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terenéw utwardzonych i dachéw oraz woda z powierzchni utwardzonych pod wiatg poprzez
urzadzenia podczyszczajgce /separatory wraz z osadnikiem lub zintegrowane separatory z
osadnikiem/ odprowadzane bedg do kanalizacji deszczowe;.

czasu trwania, czestotliwosci i odwracalnosci oddzialywania:

Ucigzliwosci zwigzane z realizacjg przedsiewzigcia bedg zwiazane jedynie z budowa obiektu, a tym
samym bedg oddziatywaniami krotkotrwatymi i odwracalnymi. Na etapie eksploatacii
przedsigwzigcia nie przewiduje si¢ wystgpienia poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny, oddziatywar przekraczajgcych dopuszczalne standardy.

Podczas trwania etapu realizacji inwestycji, w ktorego ramach prowadzone bedg roboty budowlane,
bedzie miata miejsce niezorganizowana emisja zanieczyszczen pytowo-gazowych do $rodowiska.
Zrodlem emisji bedzie spalanie paliw w silnikach pojazdow samochodowych i sprzetu budowlanego
wykorzystywanego w prowadzonych pracach realizacyjnych. Bedzie miata zatem miejsce emisja
tlenkow azotu, dwutlenku siarki, tlenku wegla, weglowodoréw oraz pytu.

Wszelkie ucigzliwosci wynikajgce z emisji zanieczyszczen pylowo-gazowych, na etapie realizacji
inwestycji, bedg chwilowe i ograniczone do terenu nalezgcego do Inwestora, ustang wraz z
zakoriczeniem prac budowlanych.

Ponadto nalezy zaznaczy¢, ze gospodarka odpadami w ramach realizacji inwestycji nie bedzie
powodowac bezposrednich emisji gazéw cieplarnianych. Inwestor planuje w ramach dziatan
skutkujacych pochtanianiem gazow cieplarnianych, wolng cze$¢ od zabudowy zagospodarowac
zielenia.

Nie przewiduje si¢ podczas realizacji inwestycji wykorzystania materialtéw budowlanych
pochodzacych z recyklingu/odzysku w celu zmniejszenia emisji gazéw cieplarnianych, poniewaz
Inwestor pragnie wybudowac obiekt ustugowo-handlowy w catosci z materiatéw bezpiecznych dla
zycia i zdrowia ludzkiego oraz ochrony $rodowiska naturalnego. W trakcie eksploatacii
przedsigwzigcia przewiduje sig¢ wykorzystanie energooszczednych zrédet $wiatla. Wszystkie
podajniki wody w obiektach sanitarnych sg montowane z samozamykaczami, powodujgcymi
ograniczanie zuzycia wody.

Na terenie obiektu wprowadzone staly tereny zielone dajgce mozliwosé przenikania czystych wéd
opadowych i roztopowych bezposrednio do gruntu.

Adaptacja projektowanego przedsigwzigcia do zmieniajgcego sie klimatu polegala bedzie na
zastosowaniu odpowiednich rozwigzan majgcych na celu tagodzenie wpltywu zmian klimatu na
przedsiewzigcie. Wraz ze wzrostem temperatury powstawac¢ bedzie koniecznosé wprowadzenia
klimatyzatoréw do budynku ustugowo handlowym.

Zmiany klimatu to takze wyzwanie dla sposobu odprowadzania wéd opadowych i roztopowych.
Zwigkszone srednice instalacji kanalizacyjnych gwarantujg zwolnienia przeplywow wod w okresach
nawalnych dreszczow. Zaprojektowany system kanalizacji nie bedzie w stanie w krétkim czasie
przyjaé ogromnej ilosci wody, ktére spadng w trakcie ulew i deszczy nawalnych. W celu
wspomozenia odprowadzania wod nawalnych do kanalizacji zaprojektowano dodatkowo
odpowiednie powierzchnie przepuszczalne, tereny zielone.

Spowodowany przez zmiany klimatyczne wzrost temperatur zostanie ograniczony w budynku
ustugowo-handlowym poprzez wyposazenie okien w rolety. Sposobem na poradzenie sobie z
upatem bedzie rowniez dobre ocieplenie budynku. Wiasciwe zabezpieczenie termiczne $cian i witryn
spowoduje, ze ciepte powietrze nie bedzie przenika¢ do wnetrza.

Etap likwidacji planowanego przedsiewziecia wigzaé sig bedzie z demontazem urzadzen i budowli,
w skiad ktdrych wchodzi wiele wartosciowych materiatéw jak zelazo, stal, aluminium. Materialy te
zostang przekazane zewnetrznym, wyspecjalizowanym podmiotom, posiadajagcym odpowiednie
zezwolenia, zgodnie z zasadg prewencji, w celu ich odzysku, a nastepnie recyklingu.

Wsréd innych odpaddw jakie powstang podczas demontazu instalacji, znajda sie m.in.: stal, gruz,
gleba, tworzywa sztuczne, ceramika, materialy izolacyjne oraz oleje czy ptyny robocze. Gleba moze
zosta¢ wykorzystana do uzupetnienia ewentualnych ubytkow mas ziemnych.

Odpady niebezpieczne zostang unieszkodliwione przez niezalezne podmioty posiadajgce
zezwolenia w zakresie odbierania i unieszkodliwiania odpadéw, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami. Przy prawidtowym wykonaniu procesu rozbidrkowego z wykorzystaniem najlepszych
dostgpnych technik oraz zgodnym z prawem zagospodarowania odpadéw, nie prognozuje sie
negatywnego wplywu odpadéw powstajgcych w fazie likwidaciji inwestycji.

Emisja hatasu zwigzana z etapem rozbiorki instalacji nie bedzie znaczaco rézni¢ sie od emisji hatasu
podczas fazy budowy. Giéwnymi emitorami hatasu oraz wibraciji na terenie inwestycyjnym i w jego
poblizu bedg pracujgce maszyny i urzgdzenia budowlane, a takze samochody osobowe i ciezarowe
uzywane do celdw transportowych. Prace prowadzone bede wytacznie w porze dziennej. Zjawisko
wystapienia hatasu i wibracji bedzie miato charakter krotkotrwaty i ograniczony, zanikajacy.
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Inwestor zwrdci szczegoéing uwage, aby po likwidacji przedsiewziecia przywrdci¢ pierwotny stan.

powigzan z innymi_przedsiewzieciami, w_szczeqodlnosci kumulowania sie oddziatywarn
przedsiewzie¢ realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostata wydana decyzja o

srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujgcych sie na terenie, na ktérym planuje sie
realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze oddzialywania przedsiewziecia lub ktérych
oddzialywania mieszczg sie w_obszarze oddzialywania planowaneqo przedsiewziecia — w
zakresie, w_jakim ich oddzialywania mogg prowadzi¢ do skumulowania oddziatywar z
planowanym przedsiewzieciem:

Planowana inwestycja w postaci budowy obiektu ustugowo-handlowego nie ma bezpo$redniego
powigzania z innym przedsiewzieciem o podobnym charakterze, realizowanym lub zrealizowanym
znajdujgcym sie na terenie, na ktérym planuje sie realizacie przedsiewziecia oraz w obszarze
oddziatywania przedsiewziecia lub ktérych oddziatywania mieszczg sie w obszarze oddziatywania
planowanego przedsiewziecia. W najblizszym sasiedziwie nie sg zaplanowane inwestycje o
podobnym charakterze, ktérych ewentualne ucigzliwosci powodowatyby kumulacje oddziatywan.
Stad potencjalne skumulowane oddziatywanie planowanej inwestycji z innymi przedsigwzieciami nie
bedzie wystepowac.

Teren posadowienia planowanych obiektow nie jest obszarem wodno - blotnym czy innym obszarem
o ptytkim zaleganiu wéd podziemnych, obszarem gérskim, nie jest potozony w strefie ochronnej uje¢
wad, na obszarach ochrony uzdrowiskowej. Dodatkowo stwierdzono, ze z uwagi na rodzaj inwestycji
oddziatywania bedg mialy zasieg lokalny (bez ryzyka transgranicznych oddziatywan), mafoznaczacy,
krotkotrwaty (zwigzany jedynie z czasem budowy) i odwracalny. Ponadto z uwagi na zakres
planowanej inwestycji wykorzystanie zasobdw naturalnych, ryzyko emisji, wystepowania innych
ucigzliwoéci czy wystgpienia powazne] awarii przemystowej bedzie minimalne.

g) mozliwosci ograniczenia oddzialywania.

Obiekt ustugowo-handlowy bedzie wyposazony w zewnetrzng instalacje p. poz., posiadac¢ sprzet
gasniczy. Na wypadek niewielkich wyciekow paliw lub olejow obiekt zostanie wyposazony w
substancje absorbujgce ww. ciecze lub zastepczo trociny i piasek. Technologia obiektu i
zastosowane rozwigzania technologiczne i ekologiczne w peini zabezpieczajg negatywne
oddzialywania w fazie realizacji, eksploatacji i likwidacji. postepowania na wypadek
nieprzewidzialnych zdarzen.

W trakcie prowadzenie robot budowlanych planuje sie ich prowadzenie w sposob niepowodujgcy
utrudnien w korzystaniu z terenéw przylegtych.

Wprowadzone zostanie odpowiednie oznaczenie terenu inwestycji i zabezpieczenie w celu
zachowania bezpieczenstwa osob postronnych.

Po zakonczeniu robdt nastgpi uporzgdkowanie terenu inwestycji i zagospodarowanie zielenig.

W trakcie realizacji czy likwidacji inwestycji planowane jest zastosowanie: zabezpieczenia transportu
materiatow sypkich poprzez plandeki, zabezpieczenie miejsc magazynowania materiatow sypkich
na zapleczu budowy, maksymalne ograniczanie magazynowania materiatow sypkich na zapleczu
budowy, prowadzenie organizacji pracy poprzez whudowywanie materiatow przywozonych zaraz po
ich dostarczeniu, polewanie wodg, zraszanie terenu budowy w okresach suchych.

- prace budowlane prowadzone bedg w godzinach od 6:00 do 22:00 (z wyjgtkiem procesow
technologicznych wymagajgcych ciggtosci prowadzenia prac).

- eksploatacja maszyn, urzadzen technicznych nowoczesnych, sprawnych technicznie, o minimalnej
emisji energii (hatasu) do $rodowiska;

- dojazd do placu budowy poza zainwestowanymi terenami mieszkaniowymi

- zaopatrzenie w ciepto wszystkich punktéw odbioru z wykorzystaniem gazu, w oparciu o ewentualne
panele fotowoltaiczne, cgraniczajac jednoczesnie emisje,

- dbalos¢ o stan techniczny parku maszynowego, systematyczne naprawy i konserwacje sprzetu

Na etapie realizacji nalezy:

- zaplanowac wszelkie operacje z uzyciem ciezkiego sprzetu,

- wykonawca prac budowlanych winien wprowadzi¢ najmniej ucigzliwg akustycznie technologig prac
budowlanych,

- wszystkie prace budowlane prowadzic wylgcznie w porze dziennej,

- stosowac¢ sprzet w dobrym stanie technicznym zgodnie z wymagdaniami okreslonymi w
rozporzadzeniu Ministra Gospodarki, w sprawie zasadniczych wymagan dla urzgdzen uzywanych
na zewnatrz pomieszczen w zakresie emisji hatasu do $rodowiska,
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~ przestrzegac zasady wytgczania silnikow w czasie przerw w pracy,

- maksymalnie ograniczy¢ czas budowy poszczegélinych etapéw poprzez odpowiednie
zaplanowanie procesu budowlanego.

~ przygotowa¢ informacje do okolicznych uzytkownikéw terenu o planowanych pracach
budowlanych i okresowych ucigzliwosciach zwigzanych z ich przeprowadzeniem.

- na terenie obiektu ustugowo-handlowego zostang zamontowane urzgdzenia o niskim poziomie
gto$nosci,

~ kontrolowanie wykopéw pod kgtem obecnosci uwigzionych w nich zwierzat oraz ich przenoszenie
W miejsca zapewniajgce mozliwos¢ dalszej bezpiecznej wedrowki celem wyeliminowania ryzyka ich
zabijania,

- podczas prowadzenia prac ewentualne wykopy zostang zabezpieczone tak, aby nie stanowity one
putapki dla zwierzat (np. ogrodzenia z plotkow i siatki),

- w przypadku konieczno$ci zastosowania o$wietlenia na placu budowy i wzdiuz drogi wykorzystane
bedzie oswietlenie tzw. ,ciepte” widmo $wietine (np. sodowe) ograniczajgce przywabianie owadow,
- wszelkie czynnosci serwisowe i naprawcze sprzetu budowlanego oraz tankowanie wykonywane
beda poza placem budowy,

~ prace budowlane prowadzone bgdg w godzinach od 6:00 do 22:00 (z wyjatkiem proceséw
technologicznych wymagajgcych ciggtosci prowadzenia prac).

- eksploatacja maszyn, urzgdzer technicznych nowoczesnych, sprawnych technicznie, o minimalnegj
emisji energii (hatasu) do $rodowiska;

- dojazd do placu budowy poza zainwestowanymi terenami mieszkaniowymi

- zaopatrzenie w ciepto wszystkich punktéw odbioru z wykorzystaniem gazu, w oparciu o ewentualne
panele fotowoltaiczne, ograniczajac jednoczesnie emisje,

— dbatos¢ o stan techniczny parku maszynowego, systematyczne naprawy i konserwacje sprzetu

— po wykonaniu prac montazowych i zagospodarowaniem catego terenu inwestycji wykonanie
zagospodarowania zielenig.

Wérdd dziatan minimalizujgcych negatywne oddzialywanie w zakresie emisji do powietrza w fazie
realizacji, eksploatacii i likwidacji zastosowane zostang nastepujgce rozwigzania:

- konieczne przyjazdy i wyjazdy specjalistycznego sprzetu oraz samochodéw transportujgcych
niezbedne materiaty zostang ograniczone do minimum;

- w trakcie realizacji przedsiewziecia do minimum ograniczone zostang ucigzliwosci dla ludzi i
Srodowiska, poprzez zapewnienie sprawnej organizacji ruchu pojazdéw transportowych, prawidiowg
organizacje terenu budowy, zapewnienie nadzoru nad pracg maszyn budowlanych;

- eksploatacja maszyn i pojazdéw nowoczesnych, sprawnych technicznie, o minimalnej emisji
substancji i energii do $rodowiska;

— dojazd do placu budowy poza zainwestowanymi terenami dzielnicy miasta;

- dowdz gotowej mieszanki betonowej z weztdw poza terenem budowy; ;

- wykorzystywanie materiatow budowlanych i dostarczanie na budowe jako gotowych elementow,
montaz na placu budowy,

- wylgczanie silnikow maszyn, urzadzen, pojazdow w okresach postoju:;

- materialy pyliste bedg zabezpieczone przed rozwianiem (np. poprzez przykrywanie plandekami),

— przestrzeganie odpowiedniej i terminowej konserwaciji urzadzer, maszyn, co pozwoli na unikniecie
wyciekow paliw, olejow lub innych plynéw eksploatacyjnych, a tym samym zapobiegnie przedostaniu
sig ich do gleby lub wéd podziemnych na etapie budowy

- wprowadzenie selektywnej zbiorki odpadow ze wstepnym wyodrebnieniem odpadéw nadajgcych
sie do odzysku, z zakazem ich wzajemnego mieszania, w tym réwniez z odpadami innymi niz
niebezpieczne

— wprowadzenie hierarchii sposobow postepowania z odpadami poprzez zapobieganie powstawaniu
odpaddw, przyjmowanie do ponownego uzycia, recycling, inne procesy odzysku, unieszkodliwianie
- ciepto do celow grzewczych projektowanego obiektu przewidziano w oparciu o ogrzewanie w
oparciu o gaz oraz odnawialne zrédta energii,

Eksploatacje oraz postoje sprzetu mechanicznego niezbednego do realizacii przedsiewziecia bedg
prowadzone w taki sposdb, aby wyeliminowa¢ mozliwos¢ zanieczyszczenia gruntu oraz wod
gruntowych  produktami ropopochodnymi. W celu zabezpieczenia $rodowiska przed
zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi, teren budowy zostanie zaopatrzony w srodki do
neutralizacji rozlanych substancji ropopochodnych. W przypadku ich wycieku zanieczyszczenie
bedzie niezwiocznie usunigte, a zebrany materiat przekazany do dalszego zagospodarowania
uprawnionym odbiorcom,
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Na etapie likwidacji przedsiewziecia nalezy przywréci¢ teren do zagospodarowania sprzed
realizacji. Zapewni¢ odpowiednig organizacje robdt, by mozliwie najbardziej skroci¢ okres
demontazu elementdw obiektu oraz stosowac sprawne urzadzenia techniczne.

9. Podsumowujgc mozna stwierdzi¢, ze przeprowadzona analiza oddziatywania projektowangj
inwestycji na drodze obliczeniowej, pozwolita stwierdzi¢, ze w wyniku jej dziatalnosci nie wystgpi
ponadnormatywne oddziatywanie obiektu uslugowo-handlowego na stan czystosci powietrza
atmosferycznego. W zakresie ochrony atmosfery zostang zastosowane rozwigzania z produkcjg
ciepta na potrzeby co i cw w oparciu o ogrzewanie w oparciu o energie ze spalania gazu nisko
emisyjnego oraz odnawialne zrodta energii,

Ponadto nalezy zaznaczy¢, ze gospodarka odpadami w ramach realizacji inwestycji nie bedzie
powodowad bezposrednich emisji gazéw cieplarnianych. Inwestor planuje w ramach dziatan
skutkujgcych pochianianiem gazdw cieplarnianych, wolng czgs¢ od zabudowy zagospodarowac
zielenig.

Nie przewiduje sie podczas realizacji inwestycji wykorzystania materiatow budowlanych
pochodzgcych z recyklingu/odzysku w celu zmniejszenia emisji gazoéw cieplarnianych, poniewaz
Inwestor pragnie wybudowac obiekt ustugowo-handlowy w catosci z materiatéw bezpiecznych dla
zycia i zdrowia ludzkiego oraz ochrony S&rodowiska nafturalnego. W trakcie eksploatacii
przedsiewzigcia przewiduje sie wykorzystanie energooszczgdnych zrodet Swiatta.

Wszystkie podajniki wody w obiektach sanitarnych sg montowane z samozamykaczami,
powodujgcymi ograniczanie zuzycia wody.

Na terenie obiektu wprowadzone staly tereny zielone dajgce mozliwos¢ przenikania czystych wod
opadowych i roztopowych bezpoérednio do gruntu.

Wysoki poziom techniczny, technologiczny i ekologiczny tych przedsiewzie¢ powoduje minimalizacje
ich jakichkolwiek ucigzliwosci dla $rodowiska czy otoczenia. Generalnie nalezy stwierdzic, ze postep
technologiczny i techniczny w realizowaniu inwestycji zwigzanych z budowg tego typu obiektow
doprowadzit do stanu, ze potencjalne oddziatywania na srodowisko i zdrowie ludzi zredukowane
zostaty do minimalnych wartoéci.

Inwestor zapewni zachowanie odpowiedniego stanu technicznego elementéw projektowanego
obiektu ustugowo-handlowego poprzez wykonywanie regularnych prac konserwacyjnych i
naprawczych. Inwestor odpowiedzialny bedzie za prace porzgdkowe majgce na celu utrzymanie w
porzadku zagospodarowanego terenu. Wszystkie prace zwigzane z realizacjg inwestycji bedg
wykonywane w jak najkrotszym czasie oraz przy uzyciu sprawnego technicznie sprzetu.

W trakcie realizacji inwestycji emisja hatasu bedzie miata niewielkie znaczenie, gtownie ze wzgledu
na znaczng odleglosé terenu przedsiewziecia od terendw chronionych akustycznie, jak i na
krotkotrwate oddziatywanie hatasu ze wzgledu na krétki czas prac. Oddziatywanie w zakresie emisji
substancji do powietrza zamyka sie w granicy dziatki przeznaczonej pod planowang inwestycjg. llos¢
emitowanych zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego z terenu inwestycji w trakcie jej
eksploatacji nie bedzie przekracza¢ dopuszczalnych pozioméw stezen substancji w powietrzu. Nie
przewiduje sie negatywnych oddzialywan w fazie realizacji, eksploataciji i likwidacji, jak i kumulowania
sie oddzialywan. Na etapie budowy gtéwnym Zrédtem emisji zanieczyszczen bedzie spalanie oleju
napedowego w silnikach urzgdzen transportowych i praca maszyn i urzgdzen. Po zakonczeniu prac
ziemnych, montazowych oddziatywanie to ustgpi.

Zapobieganie zanieczyszczeniu powierzchni ziemi zwigzane bedzie gitdwnie z takg organizacjg
placu budowy, aby na jego terenie i w okolicy nie pozostaly resztki materiatow budowlanych, ktére
mogg powodowad zanieczyszczenie gruntu. W trakcie budowy podjete bedg dziatania zmierzajgce
do zapewnienia nalezytego stanu technicznego wykorzystywanych maszyn i urzgdzen w celu
zminimalizowania mozliwo$ci wycieku z nich substancji niebezpiecznych (oleje, benzyna).
Uszczelnienie miejsc magazynowania odpadow. Odpady magazynowane w kontenerach pod wiatg.
Wytwarzane w trakcie budowy odpady komunalne i budowlane bedg magazynowane w miejscach
do tego wyznaczonych i utwardzonych, w kontenerach.

Gospodarowanie odpadami w kontekscie realizacji przedmiotowego przedsigwziecia odbywac sie
bedzie na zasadach okreslonych w aktualnie obowigzujgcych przepisach szczegotowych.
Gospodarka odpadami na etapie realizacji inwestycji sprowadzac sig¢ bedzie do stosowania
mozliwych dziatan majacych na celu ograniczenie ilosci powstajgcych odpaddw oraz utrzymaniu
ilosci odpadéw na mozliwie najnizszym poziomie.
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Adaptacja projektowanego przedsigwzigcia do zmieniajgcego sie klimatu polegata bedzie na
zastosowaniu odpowiednich rozwiazan majgcych na celu fagodzenie wplywu zmian klimatu na
przedsiewziecie.

Wraz ze wzrostem temperatury powstaje koniecznosci wprowadzenia kKlimatyzatoréw do budynku
ustugowo handlowym. Zmiany klimatu to takze wyzwanie dla sposobu odprowadzania wéd
opadowych i roztopowych. Zwigkszone $rednice instalacji kanalizacyjnych gwarantujg zwolnienia
przeptywow wod w okresach nawalnych dreszczow. Zaprojektowany system kanalizacji nie bedzie
w stanie w krotkim czasie przyjaé ogromnej ilosci wody, ktére spadng w trakcie ulew i deszczy
nawalnych. W celu wspomozenia odprowadzania wod nawalnych do kanalizacji zaprojektowano
dodatkowo odpowiednie powierzchnie przepuszczalne, tereny zielone.

Spowodowany przez zmiany klimatyczne wzrost temperatur zostanie ograniczony w budynku
ustugowo-handlowym poprzez wyposazenie okien w rolety jak réwniez dobre ocieplenie budynku.
Wiasciwe zabezpieczenie termiczne $cian i witryn spowoduje, ze ciepte powietrze nie bedzie
przenikac¢ do wnetrza. Obliczenia konstrukcyjne przyjete zostaty dla mniej korzystnych warunkow
wiatrowych. Zwiekszonej wietrznosci i porywow wiatru.

W celu zabezpieczenia przed pozarem zastosowane zostang odpowiednie zabezpieczenia ppoz.
Analizujgc planowang inwestycje wzieto pod uwage proces mitygacii, czyli tagodzenia wplywu
dziatalnosci czlowieka na powstawanie antropogenicznego efektu cieplarnianego. W szerokim
kontekscie mitygacja zmian klimatu moze oznacza¢ réwniez odpowiednie Zagospodarowanie
Srodowiska w celu ochrony zasobéw wodnych, glebowych oraz naturalnych zbiorowisk roslinnych.
Problematyka rozwigzar mitygacyjnych obejmuje przeciwdziatanie:

- emisji bezposredniej gazow cieplarnianych powodowanej przez przedsiewziecia,

- emisji posredniej gazéw cieplamianych powodowanej przez przedsiewziecia, a Zwigzang ze
zwigkszonym zapotrzebowaniem na energie,

- emisji posredniej gazéw cieplarnianych powodowanej przez przedsiewziecia, a Zwigzang z
dziataniami towarzyszgcymi oraz infrastrukturg towarzyszaca przedsiewzieciu.

Po szczegGtowym przeanalizowaniu powyzszych uwarunkowan zwigzanych z potrzebg
przeprowadzenia procedury oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko oraz opinii
Regionalnej Dyrekeji Ochrony Srodowiska w Gdarisku, Panstwowego Gospodarstwa Wodnego,
Zarzadu Zlewni w Gdarisku oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kartuzach
Wojt uznat, ze przedmiotowe przedsiewziecie polegajgce na ,Budowie budynku ustugowo-
handlowego wraz z niezbednymi urzgdzeniami i infrastrukturg techniczng i drogowa, budowa
paczkomatu i butelkomatu, budowe pylonu reklamowego, zabudowa rowu melioracyjnego na
dziatkach 531/40 i 531/41 obreb Koleczkowo, gmina Szemud, powiat Wejherowski, wojewodztwo
pomorskie” ze dla przedmiotowego przedsigwziecia nie bedzie konieczne przeprowadzenie oceny
oddziatywania przedsigwzigcia na $rodowisko, ze wzgledu na skale, rodzaj, wielko$é Zajmowanego
terenu oraz ich wzajemnych proporcji, skale mozliwego oddziatywania inwestycji oraz usytuowanie
przedsigwzigcia poza granicami obszaréw chronionych objetymi ochrong.

Planowana inwestycja nie bedzie negatywnie oddziatywa¢ na ww. obszary Natura 2000. Z uwagi na
usytuowanie przedsigwzigcia oraz jego charakter i zakres planowanej inwestycji nie spowoduje ona
utraty powierzchni, ani fragmentaciji siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat
chronionych w granicach ww. obszaréw Natura 2000. Lokalizacja przedsiewzigcia wyklucza réwniez
jego wplyw na warunki ekologiczne ostoi. Tym samym nie pogorszy stanu ochrony siedlisk
przyrodniczych i siedlisk gatunkéw chronionych w granicach ww. obszaréw Natura 2000, nie zaburzy
integralnosci poszczegoinych obszaréw Natura 2000, ani sieci Natura 2000 jako catosci. Inwestycja
nie bedzie wplywata na realizacje tymczasowych celéw ochrony oraz celéw dziatar ochronnych.
Dlatego tez nie jest konieczne przeprowadzenie oceny w trybie art. 6.3 Dyrektywy Rady 92/43/EWG
Planowane przedsigwzigcie polozone jest w otulinie Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego.
Ponadto planowane przedsigwzigcie nie zalicza sie do zaktadéw stwarzajacych zagrozenie
wystapienia powaznej awarii przemystowe;j.

Eksploatacja instalacji nie bedzie znaczgcym zrodtem emisji substanciji do powietrza i nie spowoduje
przekroczenia standardow jakosci powietrza ani wartosci odniesienia poza terenem, do ktorego
inwestor posiada tytut prawny. Emisja hatasu nie spowoduje przekroczenia dopuszczainych
pozioméw hatasu zaréwno dla pory dziennej jak i nocnej na terenach chronionych akustycznie.
Przy prawidlowo dobranych rozwigzaniach technicznych organizacyjnych  planowane
przedsigwzigcie bedzie przystosowane do postepujgcych zmian klimatu w zakresie adaptacji i
mitygacji, Nie przewiduje sig istotnego wptywu przedsiewziecia na zmiane klimatu, miedzi innymi ze
wzgledu na znikomg emisje ciepta do atmosfery, niewielkie emisje substancji gazowych i pytowych
do powietrza, zaréwno na etapie jej realizacji, eksploatacji jak i likwidacji.

Planowane przedsigwzigcie zlokalizowane jest poza obszarami wodno - blotnymi siedliskami
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legowymi, Inwestycja potozona jest poza granicami stref ochronnych uje¢ wod podziemnych. . Na
podstawie danych z map zagrozenia powodziowego i ryzyka powodziowego wynika, ze planowana
inwestycja nie znajduje sie na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodziowego. Teren inwestycji
znajduje sie na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 111 Subniecka Gdariska.
Ponadto ze wzgledu na przyjete rozwigzania techniczne i technologiczne oraz organizacje robdt,
ktéra sprawia, ze realizacja i eksploatacja przedsigwzigcia nie bgdzie wplywata znaczgco na stan
jednolitych czesci wéd powierzchniowych [JCWP/ oraz wod podziemnych /JCWPd/ oraz
uniemozliwiato osiggniecie celéw $rodowiskowych zawartych w Planie gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Wisly. Na dziatce nr 531/41 istniejgcy réw melioracyjny zostanie przebudowany
poprzez zabudowe zgodnie z uzyskanym pozwoleniem wodnoprawnym i uzgodnieniami z Zarzgdem
Drog Powiatowych.

Planowane przedsiewziecie nie bedzie znaczaco negatywnie oddziatywac na Srodowisko znajdujgce
sie w bezposrednim i posrednim sagsiedztwie oraz wptywac na najblizej zlokalizowane formy ochrony
przyrody i ich przedmioty ochrony.

Ocenia sie, ze wybrany wariant przez Inwestora ze wzgledu na rodzaj, skalg oraz lokalizacje
planowanych obiektdw oraz charakter inwestycji, realizowanej przy zastosowaniu rozwigzan
minimalizujgcych ucigzliwosci dla $rodowiska i otoczenia, opartych na dostepnej wiedzy i
zastosowaniu mozliwie najlepszych technik oraz z uwagi na przestrzeganie obowigzujgcych
przepiséw prawa gwarantuje, iz obszar oddziatywania planowanego przedsigwzigcia zamknie sig w
granicach dziatek objetych wnioskiem.

Planowana inwestycja nie bedzie powodowaé penadnormatywnych emisji: hatasu, wibracji, zakidcen
elektrycznych i zrodet promieniowania, zanieczyszczen powietrza, wody i gleby, na zadnym z jej
etapow.

Realizacja inwestycji nie spowoduje utraty waloréw krajobrazowych terendw przylegtych do obszaru
inwestycji oraz nie bedzie negatywnie wptywac¢ na warunki wodno - gruntowe.

Nie przewiduje sie negatywnego oddzialywania planowanego przedsigwzigcia na obszary
podlegajgce ochronie na podstawie ustawy z 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody, w tym na
obszary Natura 2000, jak réwniez na przedmiot i cel ich ochrony. Inwestycja nie spowoduje utraty
bioréznorodnosci, tras migracyjnych, miejsc statego pobytu zwierzat czy utraty chronionych siedlisk.
Ocenia sie, ze ze strony planowane] inwestycji nie zachodzi ryzyko wystgpienia zagrozenia
nieosiggniecia celu $rodowiskowego zawartego w planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty.

Realizacja planowanego zamierzenia inwestycyjnego w stosunku do stanu istniejgcego nie pogorszy
i nie wywrze znaczgcego oddziatywania na elementy przyrodnicze, w tym na powierzchnie ziemi,
kopaliny, wody, powietrze, krajobraz, klimat czy pozostate elementy réznorodnosci biologicznej.
Inwestycja nie bedzie miata negatywnego wplywu na mieszkaricow pobliskich miejscowosci, nie
bedzie réwniez zagrozeniem dla ich zdrowia, warunkow zycia czy pracy.

Ingerencja przedsiewziecia w stan srodowiska w stosunku do stanu istniejgcego, po wprowadzeniu
zalecanych rozwigzan bedzie na tyle nieznaczna, ze niezaleznie od czasu funkcjonowania
przedsiewziecia nie nastgpig jakiekolwiek znaczace zmiany w srodowisku przedmiotowego obszaru.
Zmiany te réwniez nie bedg sie kumulowac ani powiekszac w czasie.

Naturalna roslinno$¢ zlokalizowana na dzialce inwestycyjnej jest uboga. Ocenia sie, ze grunty
usytuowane na terenie planowanego zamierzenia nie przedstawiajg szczegolnych wartosci
przyrodniczych, stanowig twor powstaly w wyniku dziatalnosci cztowieka, nie stanowig one siedlisk
mogacych stanowic przedmiot ochrony.

W najblizszym sagsiedztwie nie sg zaplanowane inwestycje o podobnym charakterze, ktorych
ewentualne ucigzliwosci powodowalyby kumulacje oddziatywan. Stad potencjalne skumulowane
oddziatywanie planowanej inwestycji z innymi przedsiewzigciami nie bedzie wystepowac.
Reasumujgc, realizacja przedsigwziecia przy uwzglednieniu racjonalnego zuzycia SUrowcow i
materiatéw, nie bedg miaty znaczgcego negatywnego oddziatywania na ochrong réznorodnosci
biologicznej przedsiewziecie nie stworzy zagrozenia dla waloréw $rodowiskowych i przyrodniczych
terenu inwestycji i jej sgsiedztwa.

W podsumowaniu nalezy stwierdzi¢, ze wykazano brak niekorzystnego wplywu planowanej
inwestycji na poszczegdline komponenty Srodowiska, w tym takze ekosystemy i krajobraz. Ocenia
sie, iz nie wystgpig przeciwskazania, co do realizacji inwestycji przy zachowaniu proponowanych
zalecen.

W dniu 15 grudnia 2025 r. zgodnie z art. 10 KPA Wojt Gminy Przodkowo zawiadomit o zakonczeniu
postepowania dowodowego i przystapieniu do rozpatrzenia zgromadzonego materiatu dowodowego,
z ktérym strony mogtly zapozna¢ sie w terminie 7 dni od dnia otrzymania zawiadomienia w siedzibie
Urzedu Gminy Przodkowo i wypowiedzie¢ sie co do zebranych dowodow i materialow oraz
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zgloszonych zgdan. Zawiadomienie zostalo przekazane Softysowi wsi Koleczkowo, w celu
wywieszenia na tablicy ogtoszen Soltectwa i podania do publicznej wiadomosci, do Urzedu Gminy
Przodkowo Szemud w celu wywieszenia na tablicy ogloszer Urzgdu Gminy Szemud i zamieszczenie
w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Szemud. Ponadto zawiadomienie wywieszono na tablicy
ogtoszen Urzedu Gminy Przodkowo oraz na stronie internetowej BIP Przodkowo.

W trakcie prowadzonego postgpowania w sprawie przeprowadzenia oceny oddziatywania na
Srodowisko dla planowego ziozono wnioski i uwagi, a stanowiska organow wiasciwych do
opiniowania zostaly uwzglednione w niniejszej decyzji.

Wadniu 18 listopada 2025 r. do tut. Urzedu mailem wplyneta uwaga P. Wiolety Przybojewskiej-Antosik
W sprawie oceny oddzialywania na $rodowisko dla w/w przedsiewziecia w zwigzku z tym, iz
inwestycja potozona jest w zlewni Zagorskiej Strugi oraz przez dziafki przechodzi réw melioracyjny
odprowadzajgcy wody powierzchniowe i zmiana przebiegu moze znaczgco zaburzy¢ lokalne
stosunki wodne i zwigkszy¢ ryzyko podtopien na terenach sasiednich.

W dniu 28 listopada 2025 r. tut Urzgd wezwat Inwestora w celu wyjasnienia czy zamiana rowu na
rurg zabezpieczy odplyw wod z terenu inwestycji oraz z terendw nieruchomosci sgsiednich. Ponadto
tut. Urzad wezwat inwestora o podanie sposobu wigczenia doptywow do cieku oraz wskazanie w jaki
sposbb zostang zagospodarowane wody splywajgce z terenow sgsiednich.

W dniu 02 grudnia 2025 r. do tut. Urzedu wplyneto pismo Regionalnego Dyrektora Srodowiska w
Gdansku przekazujgce pismo P. Andrew Szulc. P. Andew Szulc wskazuje, iz teren dziatek potozony
jest w Obszarze Zagorskiej Strugi, a opinia Regionalnego Dyrektora Srodowiska w Gdansku jest
niezrozumiata.

W zwigzku z wezwaniem tut. Urzedu w dniu 03 grudnia 2025 r. do tut. Urzedu wplynelo pismo
Inwestora wyjasniajagce zmiane przebiegu Rowu R-2 | Zwigzana z tym zmiana splywu wéd, o czym
zostali poinformowani P. Wioleta Przybojewska — Antosik i P. Andrew Szulc. pismem z dnia 10
grudnia 2025 r. Ponadto Inwestor wyjasnit, iz skierowat wniosek do Nadzoru Wodnego w Gdyni o
wydanie warunkéw technicznych zabudowy Rowu R-2. Nadzor Wodny okreslit stosowne procedury
niezbgdne do wykonania zakresu planowanych dziatan na urzgdzeniu wodnym, okreslajac
procedury w pi$mie z dnia 11.05.2025 r. Nie zakazat dokonywania planowanej zabudowy. Zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa wodnego, Panstwowe Gospodarstwo Wodne, Wody Polskie
swojg zgode na zabudowe rowu R-2 jednoznacznie okreslg w wydanej decyzji o pozwoleniu
wodnoprawnym, o ktérg Inwestor bedzie sie mégt ubiegaé po uzyskaniu decyzji o Srodowiskowych
Uwarunkowaniach zgody na realizacje przedmiotowego przedsiewziecia oraz decyzji o warunkach
zabudowy.

Po analizie KIP oddziatywania na $rodowisko przedtozonego przez Inwestora oraz uzupetnien,
postanowienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarisku, Parnstwowego
Gospodarstwva Wodnego Wody Polskie oraz opinii Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Kartuzach organ prowadzgcy postgpowanie postanowit wyda¢ decyzje o
srodowiskowych uwarunkowaniach dia przedsiewziecia polegajgcego na ,Budowie budynku
ustugowo-handlowego wraz z niezbednymi urzadzeniami i infrastrukturg techniczng i drogowa,
budowa paczkomatu i butelkomatu, budowe pylonu reklamowego, zabudowa rowu melioracyjnego
na dziatkach 531/40 1 531/41 obreb Koleczkowo, gmina Szemud, powiat Wejherowski, wojewadztwo
pomorskie”.

W zwigzku z powyzszym, zgodnie z art.84 ustawy o008, Wojt Gminy Przodkowo stwierdzit brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na $rodowisko
oraz uczynit charakterystyke przedsiewziecia zatgcznikiem do niniejszej decyzji.

Niniejsza decyzja zostaje podana do publicznej wiadomosci poprzez zamieszczenie na stronie
internetowej BIP Urzedu Gminy Przodkowo, publicznie dostepnym wykazie danych, na tablicy
ogtoszen Urzgdu Gminy Przodkowo oraz tablicy ogloszen Urzedu Gminy Szemud oraz Sotectwa
Koleczkowo, stronie internetowej BIP Urzedu Gminy Szemud.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE:

- zgodnie z art. 72 ust. 3 decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach dotgcza sie do wniosku o
wydanie decyzji, o ktérych mowa w ust.1, oraz zgloszenia, o ktérych mowa w ust.1a ustawy z
dnia 03 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informaciji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko ftj. Dz. U.
z 2024, poz. 1112 ze zm./.
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ztozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia nastepuje w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja
o Srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna, z zastrzezeniem ust.4 i 4b.

z tozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia moze nastgpi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktérym
decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna, o ile strona, ktéra ztozyta
wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktéry zostata
przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu, o ktérym mowa w ust. 3, od organu,
ktory wydat decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach w pierwszej instancji, stanowisko, ze
aktualne sg warunki realizacji przedsiewziecia okreslone w decyzji o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktérym mowa w art. 90 postanowienie w sprawie
uzgodnienia warunkdw realizac]i przedsiewziecia ust. 1, jezeli byto wydane. Zajecie stanowiska
nastepuje na wniosek uwzgledniajgcy informacje na temat stanu $rodowiska i mozliwosci
realizacji warunkéw wynikajgcych z decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach Iub
postanowienia, o ktérym mowa w art. 90 postanowienie w sprawie uzgodnienia warunkéw
realizacji przedsiewziecia ust. 1, jezeli bylo wydane. Wniosek, o ktérym mowa w zdaniu drugim,
skiada sie do organu nie wczeséniej niz po uplywie 5 lat od dnia, w kiérym decyzja o
Srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna.

do zmiany decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach stosuje sie odpowiednio przepisy o
wydaniu decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach.

istnieje mozliwoé¢ przeniesienia niniejszej decyzji na inny podmiot za zgodg strony, na rzecz
ktorej decyzja zostata wydana, jezeli przejmie on warunki okreslone w tej decyzji.

Informacja o niniejszej decyzji podlega ujawnieniu w publicznie dostepnym wykazie danych o
srodowisku, prowadzonym przez Wojta Gminy Przodkowo.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia za moim poérednictwem odwofania do
Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Gdarisku, ul. Podwale Przedmiejskie 30 w terminie 14
dni od jej doreczenia. Doreczenie uwaza sie za dokonane po upltywie czternastu dni od dnia
publicznego ogtoszenia.

Optata skarbowa w kwocie 205,0 zt

dokonano przelewem bankowym z dnia 10.09. 2025r. o
zgodnie z cz. | ust. 45 ustawy o oplacie skarbowej () Z up. Wolta
z dnia 16.11.2006 r / tj. Dz. U. z 2025 1, poz. 1154/

W zalgczeniu:
1

Arkadiusz | /
Klerownlk Referatu Planowanla
Przestrzennegoe | Ociruny Grodgwieka

charakterystyka przedsiewziecia

Otrzymuja:
1. MS Ground Polska Mariusz Sokotowski

2.

ul. Jana Pawia Il /27, 00-087 Warszawa
Petnomocnik: Marek Rymarzak
ul. Mariacka 2, 81-383 Gdynia

ala

Do wiadomosci:

1.

2.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Kartuzach
ul. Sambora 30 a, 83-300 Kartuzy

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska

ul. Chmielna 54/57, 80-748 Gdansk

Panistwowe Gospodarstwo Wodne, Wody Polskie

ul. Grunwaldzka 184, 80-266 Gdansk

wg rozdzielnika
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Zalacznik Nr 1

do decyzji Wéjta Gminy Przodkowo
z dnia 30 grudnia 2025 r.
P1.6220.8.2025

z up. Wl

Arkadiusz Migtk
Kierownlk Referatu Pharowania

sreastrzannsan i Neirony Srodowlsks
CHARARTERYSTYRKA PLANOWANEGO PRZEDSIEWZIECIA

Planowane przedsigwzigcie polega¢ bedzie na budowie budynku ustugowo-handlowego wraz z
niezbednymi urzgdzeniami i infrastruktura, na dzialce nr 531/40 i 531/41 obreb Koleczkowo, powiat
wejherowski, wojewodztwo pomorskie.

Obiekt ustugowo-handlowy bedzie typowym obiektem handlowym, zajmujacym sie detaliczng
sprzedazg artykutdw spozywczych i przemystowych.

Planuje sie aktualnie realizacje nastepujgcych elementow:

— budowe budynku kubaturowego ustugowo-handlowego o powierzchni zabudowy do 1400 m2,

- budowe nawierzchni utwardzonych, drog wewnetrznych, parkingow do 3580 m?,

- montaz jednego separatora substancji ropopochodnych z osadnikiem dla wod opadowych i
roztopowych odprowadzanych do kanalizacji,

- wykonanie przytgcza i instalacji zewnetrznych: wody na cele socjalno-bytowe, p-poz,

- wykonanie przytgcza i instalacji zewnetrznych kanalizacji sanitarnej,

- wykonanie przytgcza i instalacji zewnetrznych kanalizacji deszczowej, wraz z retencjg w postaci
zbiornikéw do przetrzymania wod opadowych i roztopowych w iloéci 10 sztuk o pojemnosci do 10 m?
kazdy,

- zabudowe rowu melioracyjnego zlokalizowanego na dziatce nr 531/14, 531/37 i 531/24, poprzez
wykonanie kanalizacji deszczowej na dz. 531/40, 531/41,

- budowa wiasnego zbiornika na wode na cele p. poz. do 100 m3 w przypadku braku wymaganego
cisnienia w sieci gminnej na potrzeby zaopatrzenia pozarowego, - wykonanie przytacza zasilania
energetycznego i zasilania teletechnicznego, montaz paneli fotowoltaicznych na potrzeby zasilania
na dachu pawilonu, — wykonanie przylgcza gazowego dla kotlowni,

- budowa wiaty na odpady state segregowane do 20 m2,

- budowa zjazdu wraz z przebudowg drogi dojazdowej na dziaice nr 531/29 do obiektu handlowo-
ustugowego,

— budowe miejsc postojowych do 110 mp, w tym miejsc dla niepetnosprawnych i miejsc fadowania
pojazdow elektrycznych z punktem tadowania,

- posadowienie pylonu. znakéw kierunkowych, pylonu witacza do 35 m,

- budowe paczkomatu,

- budowe butelkomatu,

- nasadzenia — zielen niska i $rednia.

Cata powierzchnia zajecia terenu, tzw przeksztatcenia w zakresie obiektu kubaturowego, utwardzen
w tym zespotu drég i parkingdéw oraz powierzchnia biologiczna czynna terenu wynosi 6684 m2.
Powierzchnia ta jest wigksza od powierzchni okreslonej pkt 56 a i 58 a (dla terenéw potozonych w
otulinie obszaréw chronionych) tj. 0,5 ha.

Planowane do zrealizowania przedsiewzigcie zgodnie z zatozeniami inwestycyjnymi przewiduje
budowe obiektow kubaturowych o powierzchni zabudowy ok. 0,1400 mZ,

Powierzchnia biologicznie czynna dla catego terenu, ktéra zostanie odrebnie zagospodarowana dla
obszaru dziatek inwestycyjnych wyniesie ok. 0,1704 m?, powierzchnia dziatki 0.6684 ha,
powierzchnia terenow utwardzonych drég, placéw, parkingéw do 3580m2.

Projektowany obiekt ustugowo-handlowy prowadzi¢ bedzie jako gtéwng dziatalnosc sprzedaz
detaliczng artykutéw spozywczych i przemystowych. Na potrzeby funkcjonowania obiektow planuje
si¢ wybudowanie do 108 miejsc postojowych. Planuje si¢ budowe obiektu kubaturowego do 12 m,
jednokondygnacyjnego, Obiekt bedzie pracowat we wszystkie dni tygodnia, zgodnie z przepisami
ustawowymi dla handlu z wyjatkiem $wiat. Planuje sie prace obiektu od godz. 6:00 do godziny 22:00.
Planuje sig zatrudnienie na poziomie do 15 pracownikow.

Dziatka inwestycyjna nr 531/40 obreb Koleczkowo o powierzchni 0.3001 ha to teren
niezagospodarowany, poro$niety trawg, wykorzystywany rolniczo jako faki, teren ten zgodnie z
wypisem z rejestru gruntow stanowig grunty orne V i VI klasy oraz £ IV. Dziatka inwestycyjna nr
531/41 obreb Koleczkowo o powierzchni 0.3683 ha to teren niezagospodarowany, porosniety trawg,
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wykorzystywany rolniczo jako fgki, teren ten zgodnie z wypisem z rejestru gruntow stanowig grunty
orne Vit IV. Powierzchnia inwestycyjna tacznie wynosi 0.6684 ha.

Teren zainwestowania potozony jest na péinoc od drogi ekspresowej, w odlegtosci okoto 1,2 km od
wezta Koleczkowo.

Dziatka inwestycyjna sasiaduje:

- od strony pétnocnej, z drogg dojazdowa, droga wewnetrzna dziatka nr 531/29, z dziatkg aktualnie
niezabudowana- przeznaczong pod ustugi (dziatka nr 531/27) oraz dziatkg, niezabudowang nr
531/28,

- od wschodu dziatka inwestycyjna graniczy z dziaikg rolng, niezabudowang nr 531/39,

- od potudnia z dziatkg nr 531/24 przeznaczong na droge dojazdowg i nr 531/14 niezbudowanymi,

- od zachodu teren inwestyciji graniczy z droga powiatowg dziatki nr 531/16 i 5631/37.

W rejonie lokalizacji dominujg tereny wykorzystywane na cele produkcyjno-ustugowe oraz tereny
drogowe i rolne. W odleglosci 200-300 m od projektowanej inwestycji znajduje sie¢ zabudowa
mieszkaniowa.

Obstuga inwestycji w zakresie komunikacyjnym bedzie sie odbywata poprzez zjazd z istniejgcej drogi
wewnetrznej, ktéra tgczy przedmiotowy teren inwestycyjny z drogg powiatowg za posrednictwem
istniejacego zjazdu (531/37 i 531/186).

Analizowany teren w obrebie przedmiotowe] dziatki jest ptaski, mato urozmaicony, uzytkowany
rolniczo. Rzedne terenu aktualnie wynoszg ok. 152 — 154 m n.p.m. Planowane sg przeksztatcania
rzednych i dostosowanie ich do istniejgcych rzednych drogi wewnetrznej dziatki nr 531/29. Na terenie
nie wystepuije zielen kolidujgca z inwestycja.

Na dziatkach nie wystepujg zadrzewienia. Na dziatce nr 531/41 istniejgcy row melioracyjny zostanie
przebudowany poprzez zabudowe zgodnie z uzyskanym pozwoleniem wodnoprawnym i
uzgodnieniami z Zarzgdem Drog Powiatowych.

Zaopatrzenie obiektu bedzie realizowane z wykorzystaniem pojazdow TIR i innych pojazdow
ciezarowych w ilosci do max 1 dobe. Planowany ruch pojazdéw w postaci samochodow osobowych
max na dobe - 350 pojazdow osobowych.

Obiekt bedzie dostepny z drég publicznych ul. Chylonskiej i drogi powiatowej i drogi wewnetrzne;j.

W fazie realizacji inwestycji powstawanie sciekéw bytowych zwigzane bedzie z przebywaniem na
terenie inwestycji pracownikdw. Pracownicy bedg korzysta¢ z mobilnych weziow sanitarnych typy
TOI-TOI, wyposazonych w szczelne zbiorniki. Scieki bedg systematycznie wywozone do
oczyszczalni sciekow.

Zasilanie w poszczegolne media odbywato sie bedzie poprzez wigczenie w istniejgce lub
projektowane sieci zlokalizowane w okolicy terenu inwestycji zgodnie z uzyskanymi warunkami
technicznymi.

Budynek handlowo- ustugowy wyposazony zostanie w centrale wentylacyjno-klimatyzacyjne, pompy
ciepta, systemy odzysku ciepta. Obiekt bedzie ogrzewany z wykorzystaniem odzysku ciepia z
istniejgcych instalacji wentylacyjnych, odnawialnych Zrodet energii. Jako zasilanie w ciepfo panuje
sie rowniez gaz ziemny. Woda wykorzystywana na etapie eksploatacji przedmiotowej inwestycji
pobierana bedzie z sieci wodociggowe;.

Na terenie zakladu wytwarzane bedg $cieki bytowe, kitére odprowadzane bgdg do sieci kanalizacji
sanitarnej. Nie przewiduje sie powstawania $ciekow przemystowych.

Wody opadowe i roztopowe z terendéw utwardzonych oraz dachéw projektowanych budynkéw
odprowadzane bedg , po uprzednim podczyszczeniu, do projektowanej sieci kanalizacji deszczowe;j
na warunkach okre$lonych z odbiorcg, odbiorcg wod bedzie kanalizacja przebiegajgca w drodze
powiatowe]. Przewiduje si¢ mozliwos¢ wykorzystania zebranych wod do podlewania zieleni, wody
opadowe i roztopowe bedg retencjonowane w zbiornikach betonowych o pojemnosci do 10 m?,
planuje sie do 10 sztuk takich zbiornikéw.

Zasilanie obiektu w energie elektryczng odbywac sie bedzie z sieci ENERGA -Operator SA wg
warunkow przylaczenia - planowana moc przytgczeniowa do 150 kWW.

Planuje sie budowe kottowni do zasilania w ciepto budynku o mocy do 100 kW opalanej gazem
dostarczanym na warunkach okreslonych przez dostawce.

W obrebie dzialek, na ktérych zaprojektowano przedmiotowg inwestycje zidentyfikowano wiele
gatunkéw roslin, g to miedzy innymi babka zwyczajna Plantago major, koniczyna polna Trifolium
arvense, trzcina pospolita Phragmites australis, gwiezdnica pospolita Stellaria media, jaskier polny
Ranunculus arvensis, kielisznik n zaroslowy Calystegia sepium, przetacznik perski Veronica persica,
przytulia pospolita Calium molugo, rumian ppolny Anthemis arvensis, bylica pospolita, Artemisia
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vulgaris, chaber drakiewnik Centaurea scabiosa, dziurawiec zwyczajny Hypericum perforatum,
gwiezdnica trawiasta Stellaria grainea, rzepik pospoloty Agrimonia epatoria, skrzyp polny Equisetu,
arvense, szczaw rozpierzchty Rumex thyrsiflorius, wiechlina roczna Poa annua, zycica trwata Lolium
perenne.

Ponadto w obrebie dziatek wykazano pigé gatunkow ssakdw, byty to: kret Talpa europaea, ryjéwka
aksamitna Sorex areneus, nornica ruda Myodes glareolus, nornik zwyczajny Microtus arvalis, mysz
pola Apodemus agrarius.

Wsrod ptakéw odnotowano: skowronka Alaunda arvensis, swiergotka fakowego Anthus pratensis,
pierwiosnka Phylloscopus collybita, cierniéwke Sylvia communis, trznadia Emberiza citrinella,
potrzeszcza Milaria calandra. Zidentyfikowano rowniez dwa gatunki ropucha szara Bufo bufo oraz
zaba trawna Rana temporaria.,

W ramach prac realizacyjnych obiektu ustugowo-handlowego planowana jest likwidacja fragmentu
rowu R-2 i rowu infiltracyjnego UW-1.1 na dziatkach 531/40 i 531/41 obrgb Koleczkowo, gmina
Szemud, po uzyskaniu pozwolenia wodnoprawnego. Obecnie dtugosc likwidowanych rowdw wynosi
ok. 120 m, szeroko$¢ ok 1,0 m, a glebokos¢ ok. 0,6 m. W miejsce likwidowanych rowow projektuje
sig kanalizacjg¢ deszczowg o diugosci ok 124 m przewodem o przekroju niekotowym oraz rury
drenarskie.

Likwidacja rowu nastgpi poprzez zasypanie go gruntem. W okresie eksploatacji wody opadowe z
terendw utwardzonych i dachéw oraz woda z powierzchni utwardzonych pod wiatg poprzez
urzgdzenia podczyszczajgce /separatory wraz z osadnikiem lub zintegrowane separatory z
osadnikiem/ odprowadzane bedg do kanalizacji deszczowej. Planowana zabudowa istniejgcego
rowu rurg i zmiana lokalizacji rowu na dziatkach nr 531/40 i 531/41 odprowadzajgcego wody
opadowe i roztopowe bedzie wystarczajgca do zabezpieczenia odplywu wéd z terenu inwestycji, a
takze z nieruchomosci sgsiednich. Z analizy map topograficznych wynika, ze poczatek doptywu do
cieku- rowu R-2 zlokalizowany jest na terenach innych dziatek poza obszarem inwestycyjnym-
dzialce 474/45, ktory jest zlokalizowany w odlegtosci ok 950 m od dziatek na ktorych planuje sie
przebudowe. W przewazajacej czesci row R-2 jest drozny i ptynacy. Na odcinku ok 220 m, miedzy
ul. Wejherowskg a Nowa Chylonska, urzadzenie wodne w postaci rowu melioracyjnego R-2 jest
systematycznie zanieczyszczane. Blisko$¢ pasa drogowego drogi powiatowej oraz intensywna
komunikacja piesza w tym rejonie powoduje zanieczyszczanie przedmiotowego rowu odpadami
roznego rodzaju. Zabezpieczenie rowu otwartego, jego zabudowa wyeliminuje wystepujgce tam
niedogodnosci eksploatacyjne. Zabudowa rowu na dziatkach 531/40 i 531/41 poprawi splyw wod
rowem R-2, zabezpieczy odptyw wod z terenu inwestycji i terenow sgsiednich. Diugosc¢ i srednica
projektowanego kanatu jest wystarczajgca, aby pomiesci¢ catosé przesylajgcych wod z catego
obszaru rowu R-2. Wody opadowe splywajgce z terendw sgsiednich zostang zagospodarowane
poprzez ujecie ich i skierowanie do zamknigtego systemu kanalizacji deszczowej i przekierowanie
do istniejgcego przepustu dn 1200 i docelowo do rzeki Struga Zagorska. Zabudowa rowu zostanie
wykonana za pomocg rury kanalizacyjnej niekofowej o przekroju 0,59 m2, np. Profil Amiblue NC
Line h=0,6 m L= 1,0 m z laminatu powstatego ze stopu widkna szklanego, zywicy i piasku. Zmiany
kierunku przy pomocy studni kanalizacyjnych. Dodatkowo wzdiuz catego odcinka kanalizacji
deszczowej planuje sie utozenie rury drenarskiej, podtgczonej do projektowanych studni
kanalizacyjnych, ktérej zadaniem bedzie przechwytywanie wod z terendw przylegtych i kierowanie
jej do kanalizacji a nastepnie dalszy sptyw do rowu. Tak wigc sposobami wigczenia doplywow do
cieku bedzie ujmowanie ich przez rury drenarskie, i wykonanie studni kanalizacyjnych do ktérych
wptyw wod z istniejgcych rowéw otwartych nastapi przez otwory w studniach o $rednicy Dn 600
zabezpieczone kratg stalowsg. Zaprojektowano odprowadzenie wod padowych i roztopowych za
pomocg drenazu odwadniajgcego z karbowanych rur drenarskich PVC-U z otworami 1,6 x 5,0 Dn
113 mm ( Dz 126 mm) prod Wavin. Rury drenazowe bedg uktadane wzdtuz rur kanalizacyjnych ze
spadkiem 0,5 % w kierunku studni kanalizacji deszczowej. Wigczenie drenu do kanalizacji
zaprojektowano pod katem 45 stopni, poprzez ksztattki katowe. Na potaczeniach zabudowywanego
rowu planuje sig wykonanie studni kanalizacyjnych, do ktorych wplyw woéd z istniejgcych rowdw
otwartych nastgpi przez otwory w studniach o srednicy Dn600 zabezpieczone kratg stalows.
Potgczenie rowu ze studnia zostanie odpowiednio ukierunkowane i zabezpieczone przed
wymywaniem, utwardzeniem np. z plyt azurowych wypetnionych zwirem na podktadzie z betonu.
Row przeznaczony do likwidacji stanowi integralng cze$¢ ukladu odwadniajgcego tereny wsi
Koleczkowo. W 2024 wybudowano ul. Nowa Chylonska wraz z wykonaniem przepustu PEHD 1200,
do ktorego planuje sie wigczy¢ kanalizacje deszczowg, ktéra bedzie zastepowata likwidowane
fragmenty rowu — punkt D5. Docelowo calo$é wéd doptywa do rzeki Struga Zagérska ok 500 m od
przedmiotowej dziatki. Przedstawiony zatgcznik graficzny obrazuje sptyw wod opadowych i
roztopowych po przebudowie i sposob przejmowania wod opadowych i roztopowych z terenéw
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sgsiednich. W zwigzku z planowana przebudowa rowu R-2 nie nastgpi zmiana kierunku splywu wod
opadowych i roztopowych.

Teren planowanego przedsiewziecia nie jest objety ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Ponadto inwestycja nie pogorszy stanu ochrony siedlisk przyrodniczych, dla ktérych ochrony zostaty
wyznaczone w/w obszary Natura 2000, w tym utrata i fragmentacja powierzchni, oraz siedlisk
gatunkéw. Inwestycja nie zaburzy integralno$ci poszczegdlnych obszarow Natura 2000 ani sieci
Natura jako catosci. Wyklucza sie rowniez posrednie oddziatywania na warunki ekologiczne ostoi.
Tym samym realizacja inwestycji nie pogorszy stanu ochrony gatunkow ptakoéw i nie zaburzy
integralnosci obszaru Natura 2000 ani Sieci Natura 2000 jako catosci.

Ponadto planowane przedsiewziecie nie oddziatuje znaczgco na obszary Natura 2000 z uwagi, ze
w sgsiedztwie gminy Przodkowo nie wyznaczono obszaréw ochrony postulowanych do wigczenia
do Europejskiego Programu natura 2000 oraz planowana inwestycja zlokalizowana jest poza
obszarami Natura 2000.
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