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DECYZJA

o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14-06-1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(tekst jednolity Dz. U. z 2025r. poz. 1691) zwany dalej ,,Kodeksem postepowania
administracyjnego” w zwigzku z art. 71 ust. 1 i 2 pkt 2 w mysl art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 84
i art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 03-10-2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z p6zn. zm.) zwang
dalej ,ustawq o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko”, w mysl
§ 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10-09-2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r.

poz. 1839 z p6zn. zm.) po rozpatrzeniu wniosku

w przedmiocie wydania decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach na realizacje
przedsiewziecia polegajacego na: ,,Budowa 23 budynkéw mieszkalnych wraz z
infrastruktura na dzialce nr 36/25 obr. Les$no, gm. Szemud o powierzchni 3,22 ha” w
tym po uzyskaniu wymaganych przepisami powyzszej ustawy opinii

STWIERDZAM
1. Brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko dla planowanego
przedsiewziecia pn. ,,Budowa 23 budynkéw mieszkalnych wraz z infrastruktura na

dzialce nr 36/25 obr. Lesno, gm. Szemud o powierzchni 3,22 ha”’

2. Wskaza¢ na koniecznosc okreslenia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach

ponizszych warunkéw i wymagan:
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a. Wycinke drzew prowadzi¢ poza okresem legowym ptakow, tj. poza okresem od 1
marca do 31 sierpnia; dopuszcza sie wycinke w ww. okresie, jednak musi by¢ to
poprzedzone wizjq terenowq, wykonang przez specjaliste ornitologa stwierdzajaca
brak wystepowania na przedmiotowych drzewach legow ptakéw, co powinno by¢
udokumentowane wpisem;

b. wszystkie drzewa i krzewy, znajdujace sie w zasiegu oddzialywania inwestycji i
przeznaczone do adaptacji, zabezpieczy¢ na czas prowadzenia robdt przed: I.
mozliwoscia mechanicznego uszkodzenia, np. poprzez odeskowanie pni drzew,
ktérego wysoko$¢ w zaleznosci od pokroju drzewa powinna wynosi¢ 1,5 -2 mna
podkiadzie z rur drenarskich lub mat stomianych pokrywajacych powierzchnie drzewa
pod odeskowaniem. W przypadku wystepowania na drzewach plech chronionych
gatunkow porostow odeskowanie zastgpi¢ siatkami okalajacymi pien drzewa tak, aby
nie uszkodzi¢ stanowisk porostow; oblamane galezie na drzewach natychmiast
przycinaC i miejsca uszkodzone zabezpiecza¢ srodkami zapobiegajacymi rozwojowi
patogendw; II. fizycznym uszkodzeniem krzewdw, np. poprzez wygrodzenie obszaru
wystepowania krzewdw np. tasma; III. przesuszeniem bryly korzeniowej, np. poprzez
zastosowanie mat ograniczajacych transpiracje oraz prowadzenie wykopow w ich
sasiedztwie krotkimi odcinkami, ograniczajac czas otwarcia wykopow; IV.
mechanicznym uszkodzeniem bryly korzeniowej, np. poprzez prowadzenie prac w
bezposrednim sasiedztwie systemOw korzeniowych drzew i krzewow w sposdb
reczny, o ile pozwala na to technologia prac. Ewentualne przycinanie korzeni
prowadzi¢ prostopadle do ich osi, a miejsca przeciecia zabezpieczy¢ odpowiednimi
srodkami ochrony roslin. Odkryte w wyniku prac korzenie zabezpieczy¢ przed
wysychaniem i ewentualnym przemrozeniem poprzez wykorzystanie mat lub innych
materialdw izolujacych, a powstale ewentualne uszkodzenia mechaniczne pni i
korzeni zabezpieczy¢ preparatem grzybobojczym;

c. Rozpoczecie prac ziemnych przeprowadzi¢ poza okresem gniazdowania ptakow (tj.
poza okresem od 1 marca do 31 sierpnia). W przypadku zaistnienia potrzeby
dokonania prac w ww. okresie, mozliwe bedzie ich wykonanie jedynie w przypadku
potwierdzenia przez osobe posiadajacq wiedze i kompetencje z zakresu ornitologii, iz
przedmiotowy teren nie jest wykorzystywany przez chronione gatunki ptakow, jako

miejsce gniazdowania, co powinno zosta¢ potwierdzone wiasciwym wpisem;
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Nie magazynowa¢ materiatu ziemnego i materiatbw budowlanych w obrebie rzutu
koron i pni drzew, tj. w odleglosci réwnej rzutowi korony powiekszonemu o 2 m, ale
nie blizej niz 10 m od pnia drzewa;

W obrebie rzutu koron drzew i do 2 m poza nimi, nie dopuszcza¢ do poruszania sie
sprzetu mechanicznego, za$ wszelkie prace ziemne w tych miejscach wykonywac
recznie z zachowaniem maksymalnej liczby korzeni;

W zasiegu koron i w odleglosci 2 m od obrysu korony nie zmienia¢ poziomu gruntu,
a wszelkie wykopy zasypywac¢ w jak najkrétszym czasie, w przypadku bezwzglednej
koniecznosci zmiany poziomu gruntu wykonac¢ systemy napowietrzajace glebe;

Nie prowadzi¢ wykopéw w obrebie rzutu koron drzew nieprzeznaczonych do wycinki
i do 2 m poza nimi, dluzej niz 2 tygodnie, a przy wilgotnej pogodzie 3 tygodnie; w
przypadku przerwania robét wykopy winny byC prowizorycznie wypeknione lub
przykryte matami, korzenie musza by¢ caly czas wilgotne;

Prace wykona¢ poza okresem rozrodu i migracji ptazéw: poza okresem od 1 marca do
30 czerwca. Dopuszcza sie prowadzenie prac w ww. okresie po wykluczeniu przez
specjaliste herpetologa miejsc rozrodu i migracji ptazow oraz na podstawie wydanej
opinii herpetologicznej;

Wykopy zabezpieczy¢ np. plotkiem z siatki herpetologicznej przed dostawaniem sie
do nich matych zwierzat; codziennie przed rozpoczeciem prac przeprowadzac kontrole
wykopOw; uwiezione zwierzeta niezwtocznie przenies¢ poza teren objety pracami, na
wiasciwe dla nich siedlisko; przenoszenie prowadzi¢ pod nadzorem przyrodnika oraz
przy uzyciu rekawiczek ochronnych; uzywany do tego sprzet dezynfekowac, prace
prowadzone pod nadzorem przyrodniczym nalezy potwierdzi¢ wpisem do protokotu
z nadzoru przyrodniczego;

W celu ochrony S$rodowiska gruntowo-wodnego wyposazyC teren inwestycji
w sorbenty do ograniczania i usuwania ewentualnych rozlewéw olejowych;

Prowadzi¢ konserwacje i naprawe maszyn pracujacych na placu budowy poza jego
granicami na terenach specjalnie do tego przygotowanych - na uszczelnionym
podiozu;

Zabezpieczy¢ wykopy przed mozliwoscia przedostania sie do nich zanieczyszczen
zwiazanych z pracami budowlanymi;

. Dostosowa¢ przewidywane godziny wzmozonego ruchu samochodowego zwigzanego
z transportem materiatbw budowlanych, innych materialow i towar6w zwiazanych

z budowa, do biezacych warunkéw drogowych na trasie dojazdowej, tak aby nie
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powodowac sytuacji wymuszonych przestojow i zatoréow na drogach dojazdowych do
placu budowy oraz dodatkowych utrudnien dla innych podmiotéw dzialajacych
w otoczeniu inwestycji;

Sypkie materialy budowlane magazynowane na placu budowy oraz wydobyty urobek
przechowywac¢ pod przykryciem lub w stanie wilgotnosci, celem zmniejszenia
zapylenia;

Do nasadzen wykorzystywa¢ gatunki rodzime, nieinwazyjne w tym nektaro
i pytkodajne;

Unika¢ odkladania ziemi z wykopéw na drodze sptywu powierzchniowego waod, co
moze doprowadzi¢ do wymywania zanieczyszczen z hald lub gromadzenia sie wod
i powstawania podtopien;

Unika¢ pozostawiania niezasypanych wykopéw, ktére moglyby sta¢ sie
tymczasowymi zbiornikami retencyjnymi sptywajacych wod opadowych;

Realizacje inwestycji przeprowadzi¢ tak, aby w wyniku jej wykonania oraz
eksploatacji nie doszto do zmiany stosunkéw wodnych, mogacych spowodowac
szkody na gruntach sasiednich;

Teren przedsiewziecia wyposazy¢ w sorbenty do neutralizacji substancji szkodliwych,
w tym ropopochodnych;

W celu neutralizacji ewentualnych wyciekdw substancji ropopochodnych na biezaco
usuwac je z wykorzystaniem sorbentow a w przypadku znacznego zanieczyszczenia
gruntu zapewnic¢ sprawne jego zebranie i usuniecie przez uprawniony podmiot;

. Wykorzystywa¢ nowoczesny, sprawny technicznie sprzet, w celu minimalizacji
ryzyka zaistnienia awarii i potencjalnego przedostania sie do Srodowiska
jakichkolwiek zanieczyszczen;

Plac budowy wyposazy¢ w przenoSne sanitariaty, w ktorych Scieki bytowe beda
gromadzone w szczelnym zbiorniku bezodptywowym, regularnie opréznianym przez
uprawniony podmiot;

. Odpady budowlane powstale w trakcie realizacji robot, wyselekcjonowac i przekazac
do utylizacji, teren robdt po zakonczeniu prac budowlanych uporzadkowac;

. Wode na cele socjalno-bytowe projektowanych budynkéw pobiera¢ z sieci
wodociggowej;

Scieki powstajace w trakcie eksploatacji budynkéw odprowadzaé do szczelnych

zbiornikow bezodplywowych, do czasu wykonania przylaczy kanalizacyjnych;
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z. Odpady generowane na etapie eksploatacji gromadzi¢ selektywnie w pojemnikach i po
zebraniu wiekszej partii przekazywac je uprawnionej firme w celu poddania dalszemu

zagospodarowaniu.

Uzasadnienie

, zwrdcita sie do Wdjta Gminy Szemud z wnioskiem z dnia 10-04-2025 r. (data
wplywu 18-04-2025 r.), o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach na realizacje
przedsiewziecia pn. ,,Budowa 23 budynkéw mieszkalnych wraz z infrastruktura na
dzialce nr 36/25 obr. Lesno, gm. Szemud o powierzchni 3,22 ha".

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1839
z pozn. zm.) planowane przedsiewziecie zostalo zakwalifikowane jako § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b
tiret drugie jako ,,zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturq: nieobjeta
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu
odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: - 2 ha na obszarach innych niz
wymienione w tiret pierwsze” w zw. z czym realizacja w/w przedsiewziecia wymaga
uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Stosownie do art. 71 ust. 2 pkt. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko dla przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
Srodowisko wymagane jest uzyskanie decyzji, wydanej na podstawie art. 75 ust. 1 pkt. 4 ww.
ustawy przez wilasciwego ze wzgledu na miejsce realizacji inwestycji — wojta. Biorac pod
uwage rodzaj ilokalizacje przedsiewziecia organem wlasciwym do wydania decyzji
w niniejszej sprawie jest Wéjt Gminy Szemud.

Dnia 28-04-2025 r. tut. Organ wezwaniem znak GK.6220.22.2025.PJ zobowiazat
Pelnomocniczke Inwestora do ujednolicenia i doszczeg6towienia informacji zawartych
w karcie informacyjnej przedsiewziecia. Przedmiotowe braki usunieto w dniu 26-06-2025 r.
zgodnie z zakresem okreSlonym w w/w wezwaniu.

W dniu 04-07-2025 r. Wojt Gminy Szemud wszczal postepowanie administracyjne
zgodnie zart. 61 § 4 i art. 10, art. 49 Kodeksu postepowania administracyjnego
w przedmiotowej sprawie, zawiadamiajagc Wnioskodawce w formie zawiadomienia znak
GK.6220.22.2025.PJ oraz strony postepowania Obwieszczeniem znak GK.6220.22.2025.PJ

na Biuletynie Informacji Publicznej jak i tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy Szemud.
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Na podstawie art. 74 ust. 3 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko - jezeli liczba stron postepowania o wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach przekracza 10 stosuje sie przepis art. 49 Kodeksu postepowania
administracyjnego, przewidujacy powiadomienie stron o czynnosciach postepowania
przez obwieszczenie lub w inny zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci sposéb
publicznego oglaszania. Doreczenie zawiadomienia uwaza sie za dokonane po uplywie 14
dni od dnia publicznego ogloszenia.

Dzialajac na podstawie art. 64 ust. 1, art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
sSrodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, Wéjt Gminy Szemud w dniu 04-
07-2025 r. zwrdcit sie z wnioskiem znak GK.6220.22.2025.PJ do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Gdarisku, Panistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Wejherowie i Dyrektora Zarzadu Zlewni w Gdansku o wydanie opinii co do konieczno$ci
przeprowadzenia oceny oddzialywania w/w przedsiewziecia na Srodowisko i okreSlenie
zakresu ewentualnego raportu.

W dniu 11-07-2025 r. do tut. Urzedu wplynelo wezwanie Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gdansku znak: GG.ZZS.4901.292.1.2025.KT dot.
zlozenia wyjasnien i uzupelnien przedlozonej dokumentacji. Powyzsze poskutkowalo
wezwaniem Pelnomocniczki Inwestora odrebnym wezwaniem znak GK.6220.22.2025.PJ w
dniu 16-07-2025 r. do zlozenia uzupeinien zgodnie z zadaniem Wod Polskich. Omawiane
uzupehlienia wplynely do tut. urzedu w dniu 19-08-2025 r. i przekazane do Dyrektora
Zarzadu Zlewni w Gdansku pismem przewodnim znak GK.6220.22.2025.PJ w dniu 21-08-
2025T.

Dnia 21-07-2025 r. wplynelo wezwanie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Gdansku znak RDOS-Gd-W00.4220.422.2025.JK.1 z dnia 17-07-2025 r. do uzupekienia
przedlozone] dokumentacji. Powyzsze poskutkowalo przekazaniem w/w wezwania do
Pelnomocniczki Inwestora wezwaniem znak GK.6220.22.2025.PJ w dniu 23-07-2025 r.
Przedmiotowe uzupelnienia wplynely w dniu 03-09-2025 r. i zostaly przekazane do RDOS
w Gdansku pismem przewodnim znak GK.6220.22.2025.PJ w dniu 11-09-2025 1.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gdansku opinig
znak: GG.ZZ5.4901.292.2.2025.KT z dnia 28-08-2025 r. wyrazilo opinie o braku potrzeby

przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia.
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W dniu 02-10-2025 r. do tut. organu wplynelo ponowne wezwanie Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdanisku znak RDOS-Gd-W00.4220.422.2025.JK.2
z dnia 29-09-2025 r. do uzupeklnienia informacji przedstawionych w KIP. PowyzZsze
poskutkowalo przekazaniem do Pelnomocniczki Inwestora w/w droga wezwania znak
GK.6220.22.2025.PJ w dniu 06-10-2025 r. Przedmiotowe braki zostaty nadestane w dniu 10-
10-2025 r., a nastepnie przekazane do RDOS w Gdaisku pismem przewodnim
GK.6220.22.2025.PJ w dniu 14-10-2025 1.

Dnia 01-12-2025 r. wplynelo postanowienie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gdanisku znak RDOS-Gd-W00.4220.422.2025.JK.3 z dnia 26-11-2025 .
wyrazajqce opinie o braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko
dla planowanego przedsiewziecia.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wejherowie nie zajal stanowiska
w powyzszej sprawie co zgodnie z art. 78 ust. 4 ustawy o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko — traktuje sie jako brak zastrzezen.

Majac na uwadze powyzsze w dniu 10-12-2025 r. obwieszczeniem znak:
GK.6220.22.2025.PJ Wéjt Gminy Szemud zawiadomit na podstawie art. 10 § 1 i art. 49 KPA
w zw. z art. 74 ust. 3 ustawy oo$ Inwestora i strony postepowania formg obwieszczenia na
BIP i tablicy tut. Urzedu, iz w prowadzonym postepowaniu zebrany zostal caly materiat
dowodowy i mozna zapozna¢ sie z dokumentacja w tym wnieS¢ uwagi przed wydaniem

decyzji. Nikt nie wniost Zadnych uwag, ani zastrzezen w powyzszej sprawie.

Na podstawie przedlozonych dokumentéw, w tym karty informacyjnej przedsiewziecia

Wojt Gminy Szemud stwierdzil, ze:
L. Przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie dwudziestu trzech budynkéow
jednorodzinnych mieszkaniowych wraz 2z infrastruktura bedzie zlokalizowane w
wojewddztwie pomorskim, w powiecie wejherowskim, w Gminie Szemud, w miejscowosci
Les$no na dziatce o nr ewid. 36/25 obr. Lesno;

II. Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane bedzie poza obszarami chronionymi;

III.  Planowang inwestycje objeta przedtozonym wnioskiem nalezy zakwalifikowa¢ wedtug

ww. rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10-09-2019 r., do grupy przedsiewzie¢ mogacych
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potencjalnie znaczaco oddzialywac na Srodowisko, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret
drugie jako: ,,zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturq: nieobjeta
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu
odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: - 0,5 ha na obszarach objetych
formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy”. Przez powierzchni¢ zabudowy rozumie sie
spowierzchnie terenu zajeta przez obiekty budowlane oraz pozostala powierzchnie
przeznaczong do przeksztalcenia, w tym tymczasowego, w celu realizacji przedsiewziecia
wzw. z czym realizacja w/w przedsiewziecia wymaga uzyskania decyzji

o Srodowiskowych uwarunkowaniach;

IV. W zwiazku z rodzajem i lokalizacja przedsiewziecia, oddalong od granic Panstwa,
wykluczona jest mozliwo$¢ oddzialywania planowanego przedsiewziecia na obszary
potozone poza granicami Polski zarowno na etapie realizacji jak i eksploatacji. Nie zachodza
wiec przestanki do przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddzialywania na

srodowisko w kontekscie transgranicznym.

Analizujac lacznie kryteria okreslone w art. 63 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko oraz informacje zawarte w karcie informacyjnej

przedsiewziecia tut. Organ wzial pod uwage:

1. Rodzaj i charakterystyke przedsiewziecia

Przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie dwudziestu trzech budynkéow
jednorodzinnych mieszkaniowych wraz 2z infrastruktura bedzie zlokalizowane w
wojewddztwie pomorskim, w powiecie wejherowskim, w Gminie Szemud, w miejscowosci
Lesno na dzialce o nr ewid. 36/25 obr. LeSno. Budowa bedzie realizowana tradycyjnymi
metodami budowlanymi (fundamentyzelbetowe, wylewane, $ciany murowane z cegiet
bloczkéw lub pustakéw, konstrukcja wiezby dachu oparta na stropodachu, pokrycie
membrang PCV/papq termozgrzewalna, zgodnie z decyzja o warunkach zabudowy). Celem

ograniczenia powierzchni sktadowej materiatbw budowlanych oraz skrdcenia czasu realizacji
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inwestycji wykorzystane zostana prefabrykowane elementy zbrojeniowe oraz beton,
dostarczany, na teren budowy w gotowej postaci.

Roboty ziemne planuje sie ograniczy¢ do minimum, przy maksymalnym
wykorzystaniu naturalnego uksztaltowania terenu. Prace ziemne i niwelacyjne terenu beda
prowadzone w niezbednym zakresie: wykonanie wykopow pod fundamenty budynkow (pyta
fundamentowa posadowiona na gtebokosci ok. 0,5 m) i uksztalttowania terenu pod wykonanie
dojazdow i powierzchni utwardzonych. Wierzchnia warstwa terenu zostanie zabezpieczona
i wykorzystana przy poOzniejszym uksztaltowaniu terenu inwestycji. Nie planuje sie
nawiezienia mas ziemnych celem utwardzenia terenu. Do wykonania niewielkich niwelacji
terenu wykorzystany zostanie grunt rodzimy. Nie przewiduje sie koniecznosci odwodnien
wykopow, gdyz na terenie posadowienia budynkow brak jest ptytko zalegajacych wod
gruntowych. Obszar obnizenia z wodg zaro$nietego wierzbami w poinocno-zachodniej czeSci
inwestycji nie bedzie podlegat zabudowie.

Budynki mieszkalne beda wykonane w technologii murowanej - z bloczkéw
betonowych, pokryte stropodachem. Zaplanowane budynki beda dwukondygnacyjne (parter i
pierwsze pietro). Teren utwardzony wokét budynkéw planuje sie wykonac¢ z kostki brukowej
(typu polbruk) z elementami ozdobnymi w postaci luznego, ozdobnego kamienia (typu grys
lub otoczak). Trawnik bedzie stanowit dopelnienie zagospodarowania terenu dziatki
mieszkalnej. Planuje sie wykorzystanie tradycyjnych mieszanek traw, wskazanych do
zastosowania dla miejsc o umiarkowanej wilgotnosci (mieszanka traw z udzialem: kostrzewy
lakowej, tymotki lgkowej, wiechliny tagkowej). Woda do celéw socjalno-bytowych bedzie
pobierana z istniejacej sieci wodociaggowej. O$ przewodu wodociagu znajduje sie w
poczatkowym odcinku ul. Czeresniowej. Scieki beda zbierane do bezodplywowego zbiornika
na nieczystoSci. Szczelne zbiorniki bezodptywowe zostang zlokalizowane przy kazdym z
planowanych budynkéw jednorodzinnych lacznie 23 szt. Zaklada sie montaz zbiornikow
betonowych o pojemnosci od 10 do 12 m3. Nie planuje sie wykonania przydomowych
oczyszczalni sciekow. Wody opadowe beda magazynowane w naziemnych zbiornikach na
deszczowke. Planuje sie zainstalowanie zbiornikéw przy kazdym z budynkéw - lgcznie 23
Szt.

Budynki bedg zasilane energia elektryczng na podstawie umowy zawartej z zakladem
energetycznym. Ogrzewanie domow bedzie odbywalo sie metoda tradycyjng
(ekogroszkiem/drewnem). Docelowo wykonana zostanie rowniez pompa ciepta i/lub kolektory

stoneczne.
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2. Usytuowanie przedsiewziecia

Inwestycja zlokalizowana jest w wojewodztwie pomorskim, powiecie wejherowskim,
w gminie Szemud, w miejscowosci Lesno, na dzialce ewidencyjnej nr 36/25. Obecnie teren
planowanej inwestycji stanowia uzytki rolne w postaci pastwisk i gruntow ornych (uprawa
Zyta ozimego). Projekt zaklada realizacje zabudowy o niskiej intensywnosci, z podziatem na
dziatki o powierzchni powyzej 1000 m? kazda, przy czym powierzchnia zabudowy
pojedynczego budynku nie przekroczy 130 m2 W ramach zamierzenia budowlanego
zaplanowano zachowanie istniejacych, wartosciowych przyrodniczo elementéw terenu, w tym
zadrzewien na miedzy potudniowej oraz skupiska wierzb zlokalizowanego przy poinocnej
granicy dzialki.
Sasiedztwo dziatki inwestycyjnej stanowia: od wschodu — dziatki nr 36/25 obr. Lesno
- dziatka zabudowana zabudowa zagrodowa otoczona polami i pastwiskami, dziatka nr 246
obr. Lesno grunty lesne, od potudnia - dziatki nr 42/2 pola uprawne i nieuzytki oraz zabudowa
zagrodowa, od zachodu -dziatka nr 40/1 obr. Lesno zabudowana zabudowg jednorodzinna
mieszkaniowa, 40/3 obr. Lesno dziatka zabudowana zabudowa zagrodowa otoczona polami i
pastwiskami, 37/2 obr. Le$no dzialka drogowa ul. CzereSniowa, dziatka 39/3 obr. Lesno
dziatka zabudowana zabudowa jednorodzinng mieszkaniowa, od péinocy - dziatki nr: 36/12-
20 wydzielone dziatki budowlane z wydanymi warunkami zabudowy, aktualnie jeszcze
niezbudowane uzytkowane jako pole uprawne.
Powierzchnia dziatki nr 36/25 wynosi ok. 32264 m? (3,2264 ha). Planowana
powierzchnia zabudowy i infrastruktury wyniesie:
a) do 2990 m? - powierzchnia zajeta przez budynki,
b) do 5820 m? - utwardzenia pod podjazdy i miejsca parkingowe oraz pod drogi
dojazdowe,
c) powierzchnia terenu biologicznie czynnego wyniesie: do 23454 m? -w tym obszar

oczka wodnego w ponocno zachodnim krancu dziafki.

W podlozu geologicznym terenu inwestycji wystepuja grunty spoiste (gliny) oraz
niespoiste (piaski), stwarzajace korzystne warunki dla planowanej zabudowy. Grunty te
charakteryzuja sie dobra przepuszczalnoScia, co ogranicza ryzyko stagnowania wod
opadowych na powierzchni terenu oraz zapobiega tworzeniu sie lokalnych zabagnien i
podtopien. Teren przedsiewziecia zlokalizowany jest w obrebie typowego krajobrazu

rolniczego, charakteryzujacego sie mozaika gruntéw ornych i pastwisk, przeplatang istniejaca
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zabudowa zagrodowa oraz nowa, rozwijajaca sie zabudowa mieszkaniowa. W otoczeniu
inwestycji wystepuja niewielkie enklawy lesne oraz drobne zbiorniki i cieki wodne, przy
czym najblizszy ciek (Orzechowianka) znajduje sie w odlegtosci ok. 280 m, a najblizszy
zbiornik wodny w odlegtosci ok. 5 m od granicy dzialki.

Sam teren inwestycji, uzytkowany dotychczas jako pastwisko i pole uprawne, cechuje
sie niska roznorodnoscia florystyczna. Przeprowadzona inwentaryzacja wykazata
wystepowanie pospolitych, szeroko rozpowszechnionych gatunkoéw roslin typowych dla
siedlisk segetalnych (towarzyszqcych uprawom), ruderalnych oraz }gkowo-pastwiskowych.

W ramach planowanego przedsiewziecia konieczne jest usuniecie kolidujacych z
inwestycja zakrzewien, zlokalizowanych w centralnej czesci dzialki inwestycyjnej.
Roslinnosc¢ ta stanowi zwarte skupisko o powierzchni ok. 250 m2. W sklad przedmiotowego
zadrzewienia wchodza mlode osobniki (podrost) z rodzaju wierzba, reprezentowane przez
gatunki: wierzba uszata (Salix aurita) oraz wierzba szara (Salix cinerea). Zadrzewienia te
charakteryzujq sie niewielkimi parametrami biometrycznymi. Dominujaca cze$¢ osobnikow
nie osigga wysokosci 130 cm. Wsrdd inwentaryzowanej zieleni stwierdzono wystepowanie
pojedynczych egzemplarzy wierzby szarej (Salix cinerea) przekraczajacych wysokos¢ 130
cm. Obwody pni tych osobnikéw, mierzone na wysokosci 130 cm, wynoszg odpowiednio:
1 cm, 1,5 cm, 2 cm, 2,5 cm oraz 3 cm. Ze wzgledu na bezposrednia kolizje z planowang
infrastrukturg, przewiduje sie wycinke opisanego skupiska, po uzyskaniu stosownego
zezwolenia wlasciwego organu, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie przyrody. W ramach
przedsiewziecia zaplanowano zachowanie najcenniejszych przyrodniczo fragmentéw terenu,
w tym glownego skupiska wierzb w czesci pétnocno-zachodniej oraz dwéch starszych debow
rosngcych na miedzy. Likwidacji ulegnie jedynie niewielkie, Srodpolne zakrzewienie
wierzbowe, ktore nie stanowi siedliska dla chronionych gatunkéw flory.

Kluczowym ustaleniem przeprowadzonej waloryzacji przyrodniczej jest fakt, iz na
calym analizowanym obszarze nie stwierdzono wystepowania gatunkow roslin objetych
ochrong gatunkowa, ani gatunkéw uznanych za rzadkie lub zagrozone w skali regionu i kraju.
W oparciu o przeprowadzong inwentaryzacje przyrodnicza dokonano oceny potencjalnego
wplywu przedsiewziecia na poszczegolne grupy fauny, stwierdzajac, co nastepuje:

W sasiedztwie terenu inwestycji, w zbiorniku wodnym zlokalizowanym w odlegtosci
ok. 35 m, stwierdzono wystepowanie ptazéw z kompleksu zaby zielonej (Rana esculenta
complex). Potencjalne, sporadyczne ryzyko kolizji ze zwierzetami na etapie budowy
i eksploatacji zostanie skutecznie zminimalizowane. W tym celu Inwestor zobowigzat sie do:

prowadzenia prac budowlanych poza okresem wedréwek godowych plazéw (tj. poza
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terminem od marca do maja) oraz zastosowania na czas budowy plotkéw herpetologicznych
od strony wschodniej, zabezpieczajacych teren prac przed wtargnieciem zwierzat.

W granicach przedsiewziecia oraz w jego sasiedztwie odnotowano }acznie 18
gatunkéw ptakow objetych ochrong gatunkowa (16 pod ochrong Scistg i 2 pod czeSciowaq).
Analiza wykazala, ze wplyw inwestycji na awifaune legowa nie bedzie znaczacy: W obrebie
terenu inwestycji stwierdzono jedynie mozliwo$¢ gniazdowania skowronka, gatunku
pospolitego i szeroko rozpowszechnionego w krajobrazie rolnym Polski. Utrata tego
fragmentu siedliska nie wplynie negatywnie na lokalng populacje, gdyz gatunek ten
wystepuje rowniez na sasiednich, rozlegtych polach uprawnych, stanowiacych dla niego
alternatywne miejsca legowe. Pozostale gatunki ptakow, dla ktérych stwierdzono legi pewne
(dymoéwka) lub prawdopodobne (bogatka, pierwiosnek, drozd), gniazduja poza granicami
planowanych prac - w sasiednich enklawach lesnych i istniejacej zabudowie. W zwiazku z
tym ich siedliska legowe nie zostang zniszczone.

Realizacja i eksploatacja inwestycji moze powodowa¢ okresowe ploszenie ssakow.
Bedzie to jednak oddzialywanie o charakterze lokalnym i odwracalnym, a gatunki
stwierdzone w sasiedztwie (m.in. sarna, zajqc, lis) sa pospolite i zaadaptowane do Zycia w
krajobrazie rolniczym. W przypadku kreta (Talpa europaea), zniszczenie czesci korytarzy na
etapie budowy jest nieuniknione, jednak gatunek ten z latwoS$cia adaptuje sie do zycia w
sasiedztwie czlowieka. Duzy, ponad 72-procentowy udzial terenow zieleni w ramach
planowanego zagospodarowania zapewni mu dogodne warunki do dalszego bytowania.

Bioragc pod uwage obecny sposob zagospodarowania terenu oraz charakter
planowanego przedsiewziecia, zajecie wskazanego terenu przez obiekty mieszkaniowe nie
bedzie wigzaC sie ze zniszczeniem siedlisk przyrodnich majacych istotne znaczenia dla
danego rejonu. Nie zostanie rowniez zniszczona roSlinnos¢ chroniona. Przedmiotowe
przedsiewziecie, z uwagi na swoj charakter, w fazie eksploatacji nie bedzie wigzac sie
z wystepowaniem istotnych emisji i zanieczyszczen mogacych powodowac oddziatywanie na
elementy przyrodnicze. Drzewa wystepujace w sasiedztwie inwestycji zostang zabezpieczone.
Nie przewiduje sie réwniez znaczacego negatywnego wptywu przedmiotowej inwestycji na
faune. Zwierzeta te w trakcie realizacji i eksploatacji inwestycji najprawdopodobniej zmienia
swoje dotychczasowe miejsca bytowania. Ewentualny wplyw planowanej inwestycji
zwigzany by¢ moze z wpadaniem matych zwierzat do wykopow. W ramach minimalizowania
mozliwego oddzialywania na zwierzeta. Prowadzone wykopy beda codziennie kontrolowane
w celu uwolnienia z nich plazéw i innych drobnych zwierzat. Uwiezione zwierzeta

niezwlocznie nalezy przenosi¢ poza teren objety pracami, na wiasciwe dla nich siedlisko, a
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uzywany do tego sprzet musi by¢ dezynfekowany. Teren budowy zostanie takze wyposazony
w sorbenty do ograniczania i usuwania rozlewéw olejowych, ktére mogtyby dosta¢ sie na
teren uzytkow objetych przedmiotowa inwestycja. W celu ochrony mogacej wystepowac na
terenie przedsiewziecia populacji ptakow, prace budowlane prowadzone beda poza ich
okresem legowym, tj. poza okresem od 1 marca do 31 sierpnia, lub po wykluczeniu przez
specjaliste ornitologa legéw na tym terenie. Droga niniejszej decyzji zobowigzano rowniez
Inwestora do stosowania w nasadzeniach rodlin gatunkéw rodzimych geograficznie
i siedliskowo.

Przedsiewziecie zlokalizowane jest poza wszelkimi formami ochrony przyrody, w
tym poza obszarami Natura 2000, parkami krajobrazowymi czy rezerwatami przyrody.
Najblizej polozone obszary chronione to:

a) Otulina Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego - w odlegtosci 1,70 km na péinoc od
przedmiotowego przedsiewziecia, natomiast granice Parku znajduja sie w odleglosci

5,26 km, rowniez na poinoc;

b) Uzytek ekologiczny ,Przygietka koto Miszewka" - w odleglosci ok. 3,92 km na
potudniowy wschdd od przedmiotowego przedsiewziecia;

c¢) Rezerwat przyrody ,Okuniewko" - w odleglosci 5,97 km na poinoc od
przedmiotowego przedsiewziecia;

d) Obszar Natura 2000 Prokowo PLH220080 -w odlegtosci 8,20 km na potudniowy

zachod od przedmiotowego przedsiewziecia.

Na podstawie przedstawionych ujednoliconych informacji zawartych w Kipie oraz stanowisk
organow opiniujacych nalezy stwierdzi¢, iz planowana inwestycja nie bedzie negatywnie
oddziatywa¢ na ww. obszar Natura 2000. Z uwagi na usytuowanie przedsiewziecia oraz
charakter i zakres planowanej inwestycji, nie spowoduje ona utraty powierzchni ani
fragmentacji siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat chronionych w
granicach ww. obszaru Natura 2000. Lokalizacja przedsiewziecia wyklucza réwniez jego
wplyw na warunki ekologiczne ostoi. Tym samym nie pogorszy stanu ochrony siedlisk
przyrodniczych i siedlisk gatunkéw chronionych w granicach ww. obszaru Natura 2000, nie
zaburzy integralnosci poszczegélnych obszaréw Natura 2000 ani sieci Natura 2000 jako
calosci. Inwestycja nie wptynie na realizacje tymczasowych celow ochrony. Tym samym nie
jest wiec konieczne przeprowadzenie oceny w trybie art. 6.3 Dyrektywy Rady 92/43/EWG.
Realizacja inwestycji w sposéb przedstawiony w karcie informacyjnej przedsiewziecia nie

narusza przepisow ustawy o ochronie przyrody. Majac powyZsze na uwadze, stwierdza sie
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brak koniecznoS$ci sporzadzenia raportu w zakresie oddzialywania ww. przedsiewziecia na
elementy przyrodnicze.

Teren inwestycji znajduje sie rowniez poza korytarzami ekologicznymi. Najblizszy
korytarz, Lasy Tréjmiejskie poludniowy KPn-20E, potozony jest w odlegtosci okoto 6,08 km
na poinoc. Ze wzgledu na znaczng odleglos¢ oraz charakter planowanej inwestycji, nie
przewiduje sie jej negatywnego oddzialywania na ww. obszary chronione. Zasieg

oddzialywania przedsiewziecia nie wykracza poza granice terenu inwestycji.

Ad extremum, poucza sie Inwestora, iz decyzja o sSrodowiskowych uwarunkowaniach nie
zastepuje zezwolenia w trybie art. 56 ustawy o ochronie przyrody. Na ewentualne
zniszczenie siedlisk gatunkow, ploszenie lub przenoszenie gatunkow znajdujacych sie

pod ochrong nalezy zatem uzyskac zezwolenie w trybie art. 56 ww. ustawy.

3. Rodzaj i skale mozliwego oddzialywania na elementy srodowiska, zaréwno na etapie

realizacji przedsiewziecia, jak i jego funkcjonowania

Na etapie realizacji planowanego przedsiewziecia - budowy budynkéw mieszkalnych
wraz z infrastrukturg - oddzialywanie na Srodowisko bedzie miato charakter krétkotrwaty,
lokalny oraz ustepujacy po zakonczeniu prac budowlanych. Emisja do powietrza Gléwnym
zrodtem emisji zanieczyszczen do powietrza bedq silniki spalinowe pojazdéw sprzetu
budowlanego, wykorzystywanego do robdt ziemnych, transportu materiatbw i prac
montazowych. Spaliny beda zawieraty m.in. tlenki wegla (CO, CO,), tlenki azotu (NO,),
zwiazki weglowodorowe (w tym benzo(a)piren), czastki state i zwigzki otowiu.

Sklad i intensywnos¢ emisji bedq uzaleznione od rodzaju i stanu technicznego
urzadzen, rodzaju paliwa oraz warunkow eksploatacyjnych. Zanieczyszczenia te beda miec¢
charakter emisji niezorganizowanej, o zmiennej intensywnosci w czasie. Dodatkowym
zrodtem emisji bedzie tzw. emisja wtorna pytu (unos kurzu z powierzchni terenu) wywotana
ruchem pojazdéw po niezwigzanych nawierzchniach. Oddziatlywanie ograniczy sie do terenu
inwestycji i bedzie krotkookresowe oraz w peini odwracalne. Teren przeznaczony pod
inwestycje sasiaduje bezposrednio z terenami podlegajacymi ochronie akustycznej, tj.
zabudowa zagrodowq oraz zabudowa mieszkaniowq jednorodzinng. Nalezy odnotowac, ze
obecne tto akustyczne w tym rejonie jest okresowo modyfikowane przez prace maszyn

i urzadzen rolniczych.
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Emisja hatasu i wibracji na etapie budowy bedzie miala charakter zorganizowany,
punktowy i ograniczony w czasie - ustanie z chwilg zakonczenia robét. Zrédlem hatasu
bedzie praca ciezkiego sprzetu budowlanego oraz srodkow transportu. W celu minimalizacji
ucigzliwosci dla terenow sasiednich oraz Srodowiska przyrodniczego, prace budowlane nalezy

prowadzi¢ w sposob ciagly i sprawny.

Whioskodawca zadeklarowal wykorzystanie maszyn i urzadzen spelniajacych wymogi
Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 21-12-2005 r. w sprawie zasadniczych wymagan
dla urzadzen uzywanych na zewnatrz pomieszczen w zakresie emisji halasu do Srodowiska
(Dz. U. z 2005 r. nr 263, poz. 2202 ze zm.). Przewidywane poziomy mocy akustycznej dla
kluczowych urzadzen ksztattujq sie nastepujaco:

a) spycharki i koparko-tadowarki (moc > 55 kW): 101-105 dB,

b) reczne kruszarki i mtoty (masa 15-30 kg): 105-108 dB,

¢) maszyny do zageszczania gruntu: 105-108 dB,

d) dzwigi budowlane (moc > 15 kW): 91-95 dB.

Z uwagi na lokalizacje inwestycji w sasiedztwie ekosystemow lesnych i takowych,
emisja halasu moze generowac negatywne oddzialywanie na lokalng faune (efekt ploszenia).
W  celu zminimalizowania wplywu inwestycji na cykl zyciowy zwierzat, w tym
w szczegblnosci w celu ochrony legéow awifauny, prace budowlane o znacznej ucigzliwosci
akustycznej nalezy realizowac poza gldéwnym sezonem legowym, tj. w okresie pozZnoletnim
oraz jesienno-zimowym.

Analizowany teren znajduje sie w sasiedztwie zabudowy zagrodowej oraz
mieszkaniowej jednorodzinnej. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14-
06-2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (t.j. Dz. U. z 2014 r.
poz. 112), dla przedmiotowych terendw obowiazuja nastepujace dopuszczalne poziomy
hatasu:

1. Dla zabudowy zagrodowej: 55 dB w porze dnia (6:00-22:00) oraz 45 dB w porze
nocy (22:00-6:00);
2. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 50 dB w porze dnia oraz 40 dB w porze

nocy.

Projektowane przedsiewziecie na etapie funkcjonowania nie moze powodowac

przekroczen wyzej wymienionych standardéow jakosci srodowiska na terenach chronionych.
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Na etapie eksploatacji przedsiewziecia gospodarka wodno-sciekowa prowadzona bedzie w
spos6b wykluczajacy bezposrednie zanieczyszczenie wod podziemnych i powierzchniowych.

Wody opadowe i roztopowe 2z terenu inwestycji zostang zagospodarowane
w granicach wlasnych dzialki. Przewiduje sie ich gromadzenie w zbiornikach retencyjnych, a
zgromadzona woda wykorzystywana bedzie do podlewania terenéw zielonych. Istotnym
elementem buforowym, ograniczajacym sptyw powierzchniowy i wspomagajacym naturalng
infiltracje, bedzie zachowanie powierzchni biologicznie czynnej (zielenn urzadzona) na areale
ok. 2,34 ha (23 454 m?). Rozwigzanie to pozwoli na podczyszczenie wod opadowych w
procesie filtracji glebowe;j.

W zwiazku z brakiem mozliwos$ci podtaczenia do sieci kanalizacyjnej, odprowadzanie
Sciekow bytowych z projektowanych 23 budynkéw mieszkalnych nastgpi do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych. Planuje sie realizacje 23 zbiornikow (po jednym dla kazdego
budynku) o pojemnosci 10-12 m? kazdy. Z analizy przedstawionych danych (przyjete zuzycie
wody i czestotliwo$¢ wywozu) wynika, Ze zaproponowana pojemnos¢ retencyjna zbiornikow
jest wystarczajaca do obstugi budynkow przy zatozonym cyklu oprozniania. W celu ochrony
srodowiska gruntowo-wodnego Inwestor rezygnuje z budowy przydomowych oczyszczalni
Sciekdéw na rzecz systematycznego wywozu nieczystosci cieklych przez uprawnione podmioty
do grupowej oczyszczalni Sciekdw. Lokalizacja zbiornikow musi spelnia¢ wymogi
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12-04-2002 r. w sprawie warunkéw

technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Na etapie prac budowlanych wytwarzane beda odpady z grupy 17 (odpady z budowy,
remontow i demontazu), grupy 15 (odpady opakowaniowe, sorbenty, tkaniny do wycierania)
oraz w niewielkim zakresie z grupy 20 (odpady komunalne pracownikow). Gléwny strumien
odpadéw stanowi¢ beda: gruz betonowy, zmieszane odpady z budowy, drewno, tworzywa
sztuczne, materialy izolacyjne oraz odpady opakowaniowe. Ponizej przedstawia sie sposob
postepowania:

1. Obowigzuje selektywne zbieranie odpadow budowlanych i rozbiorkowych z
podzialem na co najmniej 6 frakcji: drewno, metale, szklo, tworzywa sztuczne, gips,
odpady mineralne (zgodnie z art. 101a ustawy o odpadach);

2. Miejsca magazynowania odpadéw zostang zabezpieczone przed wptywem czynnikow
atmosferycznych oraz dostepem 0s6b postronnych i zwierzat. Odpady niebezpieczne
(np. opakowania po substancjach niebezpiecznych, materiaty zanieczyszczone) beda

gromadzone w szczelnych, oznakowanych pojemnikach;
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3. Wytworzone odpady zostana przekazane podmiotom posiadajgcym stosowne
zezwolenia na ich zbieranie lub przetwarzanie;

4. Scieki bytowe z zaplecza budowy gromadzone beda w przenosnych toaletach

szczelnych, systematycznie opréznianych przez wyspecjalizowane firmy.

W fazie eksploatacji powstawac beda wytacznie odpady z grupy 20 (odpady komunalne) oraz
15 (opakowania). Gospodarka odpadami prowadzona bedzie w oparciu o system gminny,
zgodnie z obowigzujagcym Regulaminem utrzymania czystosSci i porzadku w Gminie Szemud.
Sposob postepowania:

1. Odpady beda gromadzone w systemie pojemnikowym z podziatem na frakcje: papier,
szklo, metale i tworzywa sztuczne, bioodpady oraz odpady zmieszane (resztkowe);

2. Odpady niebezpieczne (m.in. zuzyty sprzet elektryczny, baterie, chemikalia, leki) beda
przekazywane przez mieszkancow do Punktu Selektywnej Zbiorki Odpadow
Komunalnych (PSZOK);

3. Miejsca gromadzenia odpadow beda zabezpieczone w sposdb uniemozliwiajacy

rozwiewanie odpadow i odcieki do gruntu.

Przedsiewziecie na etapie budowy i eksploatacji nie wplynie znaczaco negatywnie na
poglebianie zmian klimatycznych. Ponadto nie przewiduje sie, aby klimat i jego zmiany miaty
znaczacy wplyw na funkcjonowanie przedmiotowego przedsiewziecia. Inwestycja nie
wprowadza tez zagrozenia wystapienia powaznej awarii lub katastrofy naturalnej w trakcie
prowadzenia jej eksploatacji. Teren inwestycyjny nie znajduje sie na obszarze o krajobrazie
majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne. Z uwagi na powyzsze
realizacja i eksploatacja inwestycji nie bedzie stwarzata zagrozenia dla ww. obszaréw.

Planowane przedsiewziecie nie zalicza sie do zakladéw stwarzajacych zagrozenie
wystapienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27-04-
2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 647 z p6zn. zm.). Nie zachodzi
prawdopodobienstwo oddzialywania transgranicznego przedsiewziecia.

W granicach dziatki inwestycyjnej znajduje sie row melioracyjny oraz dwa obnizenia
terenu. Wedhlug informacji zawartych w Karcie informacyjnej przedsiewziecia podczas wizji
terenowej przeprowadzonej w 2025 r. stwierdzono, ze ww. row jest stabo zaznaczony
w terenie, a w miejscu jego przebiegu nie zaobserwowano obecnosci wody. W zwigzku
z powyzszym Inwestor zamierza przeprowadzi¢ formalng likwidacje rowu po uzyskaniu

stosownego pozwolenia wodnoprawnego. Niewielkie zaglebienie terenu w centralnej czeSci
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dziatki inwestycyjnej (bez stagnujqgcej wody) o powierzchni ok. 250 m” przeznaczone zostanie
do likwidacji. Obszar, na ktérym znajduje sie wieksze i dobrze uwodnione zaglebienie terenu

zostanie wylaczone z zabudowy.

Zgodnie z ,,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly” przyjetym
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 04-11-2022 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 300),
planowane przedsiewziecie znajduje sie w regionie wodnym Dolnej Wisly, na obszarze:

- zlewni jednolitej czeSci wod powierzchniowych rzecznych o  kodzie
PLRW200010486849 i nazwie Strzelenka. Stanowi ona naturalng cze$¢ wéd o ztym stanie
ogblnym wdéd. Ocena stanu na podstawie oceny stanu GIOS 2014-2019 i oceny eksperckiej
(wg klasyfikacji obowigzujqcej od 1 stycznia 2022 r1.): staby stan ekologiczny, brak danych o
stanie chemicznym. Zlewnia jest monitorowana. Ocena ryzyka nieosiggniecia celu
Srodowiskowego - zagrozona. Cel srodowiskowy dla JCWP: umiarkowany stan ekologiczny
(ztagodzone wskazniki: [MMI]; pozostate wskazniki - II klasa jakoSci); zapewnienie
droznosci cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny D;
dobry stan chemiczny. Dla JCWP zostato ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 5 Ramowej
Dyrektywy Wodnej;

- jednolitej czeSci wod podziemnych o kodzie PLGW200013. Wskazana JCWPd
charakteryzuje sie dobrym stanem (stan iloSciowy dobry, stan chemiczny dobry). JCWPd jest
monitorowana. Ocena ryzyka nieosiagniecia celu sSrodowiskowego niezagrozona. Cele
Srodowiskowe dla JCWPd to utrzymanie dobrego stanu iloSciowego i dobrego stanu

chemicznego.

W JCWP znajdujq sie réwniez obszary chronione przeznaczone do ochrony siedlisk
lub gatunkéw, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 16-04-2004 r. o ochronie
przyrody (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 ze zm.), dla ktorych utrzymanie lub poprawa stanu
wod jest waznym czynnikiem w ich ochronie dla ktérego cele srodowiskowe zostaty
okreSlone w akcie bedacym podstawa prawng obszaru. Planowane przedsiewziecie nie
znajduje sie na terenie obszar6w chronionych.

Planowane przedsiewziecie nie znajduje sie na obszarach wodno-btotnych i o ptytkim
zaleganiu wod gruntowych. Na podstawie danych z map zagrozenia powodziowego i ryzyka
powodziowego (www.isok.gov.pl) opracowanych w ramach Projektu Planu Zarzadzania
Ryzykiem Powodziowym wynika, Ze planowana inwestycja nie znajduje sie na obszarze

szczegblnego zagrozenia powodziowego w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca
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2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 960). Planowana inwestycja nie znajduje sie
na obszarze stref ochronnych uje¢ woéd. Przedsiewziecie zlokalizowane jest na terenie
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 111 — Subniecka Gdanska.

Planowane przedsiewziecie nie znajduje sie na obszarach wodno-btotnych i o ptytkim
zaleganiu wod gruntowych. Na podstawie danych z map zagrozenia powodziowego i ryzyka
powodziowego (www.isok.gov.pl) opracowanych w ramach Projektu Planu Zarzadzania
Ryzykiem Powodziowym wynika, ze planowana inwestycja nie znajduje sie na obszarze
szczegOlnego zagrozenia powodziowego w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 960). Planowana inwestycja nie znajduje sie
na obszarze stref ochronnych uje¢ woéd. Przedsiewziecie zlokalizowane jest na terenie
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 111 — Subniecka Gdanska.

Po przeanalizowaniu zalgczonej do wniosku karty informacyjnej przedsiewziecia,
uwzgledniajac charakter, skale i lokalizacje przedsiewziecia oraz planowane rozwigzania
techniczne chronigce Srodowisko zar6wno na etapie realizacji jak i eksploatacji, nie
przewiduje sie negatywnego oddzialywania przedmiotowego przedsiewziecia na stan
jednolitych czesci woéd oraz na realizacje celow srodowiskowych, okreslonych dla nich
w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty”, przyjetym rozporzadzeniem

Ministra Infrastruktury z dnia 04-11-2022 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 300).

Konkludujac zatem powyzsze, z uwagi na skale, rodzaj przedsiewziecia, a takze biorac
pod uwage mozliwe jego oddzialywanie na Srodowisko w tym po dokonaniu analizy
powyzszych uwarunkowan jak i miejsca usytuowania przedsiewziecia, a takze jego
mozliwego oddzialywania na srodowisko Wéjt Gminy Szemud stwierdzil, iz nie bedzie
konieczne przeprowadzenie oceny oddzialywania na srodowisko, o ktérej mowa w art.
63 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na sSrodowisko. Stwierdzajac brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko dla planowanego
przedsiewziecia organ uwzglednil skale przedsiewziecia, wielkos¢ zajmowanego terenu
oraz ich wzajemnych proporcji, a takie rodzaj i skale mozliwego oddzialywania

inwestycji.
In fine, w mys$l art. 84 ust. 1 wyzej cytowanej ustawy w przypadku gdy nie zostala

przeprowadzona ocena oddzialywania przedsiewziecia na Srodowisko, w decyzji

o S$rodowiskowych uwarunkowaniach wlasciwy organ stwierdza brak potrzeby
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przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na srodowisko po uzyskaniu opinii,

o ktérych mowa w art. 64 ust. 1 w/w ustawy.

W zwiqzku z powyiszym nalezy orzec jak w osnowie.

Zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko -

zalqcznikiem do niniejszej decyzji jest charakterystyka planowanego przedsiewziecia.

POUCZENIE

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Gdansku, za posrednictwem Wojta Gminy Szemud,
w terminie 14 dni od otrzymania decyzji.

2. Zgodnie z treScig art. 127 a ustawy Kodeks postepowania administracyjnego w trakcie
biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec Wéjta Gminy Szemud, ktory wydat przedmiotowa decyzje. Z dniem
doreczenia Wojtowi Gminy Szemud oSwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna.

3. W przypadku zlozenia przez strone oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do odwotania
od decyzji nie przystuguje prawo do wniesienia odwotania.

4. Zgodnie z art. 136 Kodeksu postepowania administracyjnego jezeli niniejsza decyzja
zostala wydana z naruszeniem przepisOw postepowania, a konieczny do wyjasnienia
zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek
wszystkich stron zawarty w odwotlaniu, organ odwolawczy przeprowadza
postepowanie wyjasniajace w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.

5. Organ odwolawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace takze wowczas, gdy
jedna ze stron zawarta w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ
odwotawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia
sprawy, a pozostale strony wyrazily na to zgode w terminie czternastu dni od dnia

doreczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwolania, zawierajacego wniosek o
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przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie
niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.

Posiadanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach nie zwalnia z obowigzku
uzyskania wymaganych przepisami prawa zezwolen, pozwolen oraz innych decyzji
administracyjnych. Uzyskanie zatem decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach nie
uprawnia do podjecia jakichkolwiek czynnosci wplywajacych na $rodowisko
(postanowienie NAS z 01 lutego 2010r. IT OZ35/10, Wspdlnota 2010, Nr 8, str.26).
Ani decyzja Srodowiskowa, ani procedura przeprowadzenia oceny oddzialywania na
Srodowisko nie gwarantuje uzyskania kolejnych decyzji w kolejnych etapach procesu
inwestycyjno - budowlanego.

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach nie zastepuje zezwolenia w trybie art.
56 ustawy o ochronie przyrody. Na ewentualne zniszczenie siedlisk gatunkow,
ploszenie lub przenoszenie gatunkéw znajdujacych sie pod ochrong nalezy uzyskac
zezwolenie w trybie art. 56 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody.

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku jego ochronie
i oddzialywaniu na srodowisko decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach dotacza
sie do wniosku o wydanie decyzji o ktérych mowa w ust.1, oraz zgloszenia, o ktérym
mowa w ust.la. Zlozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia powinno nastgpi¢ w
terminie 6 lat od dnia, w ktorym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata
sie ostateczna.

Art. 72 ust.4 ustawy oo$ wskazuje, ze ztozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia
moze nastgpi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktorym decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stala sie ostateczna, o ile strona, ktéra ztozyta wniosek o wydanie
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktory zostata
przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu, o ktérym mowa w ust. 3,
od organu, ktory wydat decyzje o sSrodowiskowych uwarunkowaniach w pierwszej
instancji, stanowisko, ze aktualne sq warunki realizacji przedsiewziecia okreSlone w
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktérym mowa w
art. 90 postanowienie w sprawie uzgodnienia warunkéw realizacji przedsiewziecia ust.
1, jezeli bylo wydane. Zajecie stanowiska nastepuje na wniosek uwzgledniajacy
informacje na temat stanu Srodowiska i mozliwosci realizacji warunkéw wynikajacych
z decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowienia, o ktérym mowa w

art. 90 postanowienie w sprawie uzgodnienia warunkéw realizacji przedsiewziecia ust.
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10.

11.

1, jezeli bylo wydane. Wniosek, o ktorym mowa w zdaniu drugim, sklada sie do
organu nie wcze$niej niz po uplywie 5 lat od dnia, w ktérym decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach stala sie ostateczna.

Do zmiany decyzji srodowiskowych uwarunkowaniach stosuje sie odpowiednio
przepisy o wydaniu decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach Przepis art. 155
ustawy KPA stosuje sie odpowiednio, z zastrzezeniem, ze zgode wyraza wylacznie
strona, ktora zlozyla wniosek o wydanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktérego zostala przeniesiona decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Decyzja o S$rodowiskowych uwarunkowaniach wigze organ wydajacy decyzje,

o ktorych mowa art. 72 ust.1 ustawy 00S.

Z up. Wéjta Gminy

Kierownik Referatu Gospodarki
Komunalnej i Ochrony Srodowiska
Natalia Kacprzak

/dokument podpisany elektronicznie/

Zalacznik:

1.

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia

Otrzymuja:

1.
2.
3.

Pelnomocnik
Strony postepowania poprzez obwieszczenie art. 74 ust. 3 ustawy 00§ i art. 49 KPA

Ad acta Referat Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska PJ

Do wiadomosci:

1.
2.
3.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdarisku e-Doreczenie
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wejherowie e-Doreczenie
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Gdansku e-

Doreczenie

Zalacznik nr 1 do Decyzji
Wojta Gminy Szemud
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Znak GK.6220.22.2025.PJ
z dnia 08-01-2026 r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA
pn. ,,Budowa 23 budynkéw mieszkalnych wraz z infrastrukturg na dzialce nr 36/25 obr.

Lesno, gm. Szemud o powierzchni 3,22 ha”’

Przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie dwudziestu trzech budynkéow
jednorodzinnych mieszkaniowych wraz =z infrastruktura bedzie zlokalizowane w
wojewodztwie pomorskim, w powiecie wejherowskim, w Gminie Szemud, w miejscowosci
Lesno na dzialce o nr ewid. 36/25 obr. Lesno. Budowa bedzie realizowana tradycyjnymi
metodami budowlanymi (fundamentyzelbetowe, wylewane, $ciany murowane z cegiet
bloczkéw lub pustakéw, konstrukcja wiezby dachu oparta na stropodachu, pokrycie
membrang PCV/papa termozgrzewalng, zgodnie z decyzja o warunkach zabudowy). Celem
ograniczenia powierzchni skladowej materiatbw budowlanych oraz skrocenia czasu realizacji
inwestycji wykorzystane zostang prefabrykowane elementy zbrojeniowe oraz beton,
dostarczany, na teren budowy w gotowej postaci.

Roboty ziemne planuje sie ograniczy¢ do minimum, przy maksymalnym
wykorzystaniu naturalnego uksztaltowania terenu. Prace ziemne i niwelacyjne terenu beda
prowadzone w niezbednym zakresie: wykonanie wykopow pod fundamenty budynkéw (ptyta
fundamentowa posadowiona na gtebokosci ok. 0,5 m) i uksztaltowania terenu pod wykonanie
dojazdéw i powierzchni utwardzonych. Wierzchnia warstwa terenu zostanie zabezpieczona
i wykorzystana przy poOzniejszym uksztaltowaniu terenu inwestycji. Nie planuje sie
nawiezienia mas ziemnych celem utwardzenia terenu. Do wykonania niewielkich niwelacji
terenu wykorzystany zostanie grunt rodzimy. Nie przewiduje sie koniecznosci odwodnien
wykopéw, gdyz na terenie posadowienia budynkéw brak jest plytko zalegajacych wéd
gruntowych. Obszar obnizenia z wodg zaros$nietego wierzbami w potnocno-zachodniej czesSci
inwestycji nie bedzie podlegat zabudowie.

Budynki mieszkalne beda wykonane w technologii murowanej - z bloczkow
betonowych, pokryte stropodachem. Zaplanowane budynki beda dwukondygnacyjne (parter i
pierwsze pietro). Teren utwardzony wokét budynkow planuje sie wykonac z kostki brukowej
(typu polbruk) z elementami ozdobnymi w postaci luznego, ozdobnego kamienia (typu grys
lub otoczak). Trawnik bedzie stanowil dopelnienie zagospodarowania terenu dziatki

mieszkalnej. Planuje sie wykorzystanie tradycyjnych mieszanek traw, wskazanych do
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zastosowania dla miejsc o umiarkowanej wilgotnosci (mieszanka traw z udzialem: kostrzewy
takowej, tymotki tgkowej, wiechliny lakowej). Woda do celéw socjalno-bytowych bedzie
pobierana z istniejacej sieci wodociggowej. OS przewodu wodociggu znajduje sie w
poczatkowym odcinku ul. Czere$niowej. Scieki beda zbierane do bezodplywowego zbiornika
na nieczystosci. Szczelne zbiorniki bezodplywowe zostang zlokalizowane przy kazdym z
planowanych budynkéw jednorodzinnych lacznie 23 szt. Zaklada sie montaz zbiornikéw
betonowych o pojemnosci od 10 do 12 m3. Nie planuje sie wykonania przydomowych
oczyszczalni Sciekéw. Wody opadowe beda magazynowane w naziemnych zbiornikach na
deszczowke. Planuje sie zainstalowanie zbiornikéw przy kazdym z budynkoéw - tacznie 23
szt.

Budynki bedg zasilane energia elektryczng na podstawie umowy zawartej z zaktadem
energetycznym. Ogrzewanie domow bedzie odbywalo sie metoda tradycyjng
(ekogroszkiem/drewnem). Docelowo wykonana zostanie rowniez pompa ciepta i/lub kolektory

stoneczne.

Z up. Wéjta Gminy

Kierownik Referatu Gospodarki
Komunalnej i Ochrony Srodowiska
Natalia Kacprzak

/dokument podpisany elektronicznie/

Inwestor przedsiewziecia
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