UCHWALA NR 11/19/2018
RADY GMINY SZEMUD

Z DNIA 5 GRUDNIA 2018 R.

w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéow
obrebow geodezyjnych Bojano, Kielno i Szemud, gmina Szemud, Obszary A, B, C,D, E, F, G

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 994, ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Gminy Szemud uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne dotyczace zakresu obowigzywania planu.

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr XXVIII/359/2017 Rady Gminy Szemud z dnia 16 lutego 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow
obrebow geodezyjnych Bojano, Kielno i Szemud, gmina Szemud oraz uchwaty Nr 1I/18/2018 Rady Gminy
Szemud z dnia 5 grudnia 2018 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr XXVII1/359/2017 Rady Gminy Szemud z dnia
16 lutego 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentow obrebow geodezyjnych Bojano, Kielno iSzemud, gmina Szemud, po
stwierdzeniu ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Szemud zatwierdzonego Uchwalg Nr XI1/142/2015 Rady Gminy Szemud z dnia 17 listopada 2015 r.,
uchwala si¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow obrgbow
geodezyjnych Bojano, Kielno i Szemud, gmina Szemud, zwane dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 45,34 ha.
3. Szczegodtowo granice planu zostaly okreslone na rysunku planu.
§ 2. 1. Plan obejmuje ustalenia zawarte w tre$ci uchwaty, stanowiace tekst planu, ktory zawiera:
1) Rozdziat 1, przepisy ogdlne w zakresie obowigzywania planu;
2) Rozdziat 2, ustalenia ogolne dotyczace catego obszaru planu;
3) Rozdziat 3, ustalenia szczegolowe dla terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi;
4) Rozdziat 4, przepisy koncowe.
2. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:
1) zalaczniki nr 1, nr 2, nr 3, nr 4, nr 5 — rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 6 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu plan;

3) zalacznik nr 7 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w tekscie planu odnosza si¢ odpowiednio do ustalen okreslonych na rysunku
planu.

2. Ustalenia zawarte w tekScie planu oraz na rysunku planu obowigzuja tacznie, w zakresie okre§lonym
uchwata.

3. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny oroznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania,
wyznaczajace granice wyodrebnionych planem terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole cyfrowe i literowe okreslajgce przeznaczenie terendw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi:
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a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowe;j,
¢) U — tereny zabudowy ustugowe;j,
d) UKR - teren zabudowy ustug kultu religijnego,
e) PU - teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz zabudowy ustugowej,
f) ZP/UP - tereny zieleni urzadzonej i zabudowy ustug publicznych,
g) ZP/KS - tereny zieleni urzadzonej i parkingow,
h) R — tereny rolnicze,
i) WS - tereny wod powierzchniowych,
j) WR - tereny rowow melioracyjnych,
k) ZL - teren lasow,
1) KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej,
m) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j,
n) KP — teren ogo6lnodostgpnego ciagu pieszego,
0) KDW - tereny drog wewnetrznych;
5) obszary podlegajace ochronie:
a) granice uktadu ruralistycznego wsi Kielno, ujetego w gminnej ewidencji zabytkow,

b) granice strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej/wojewddzkiej
ewidencji zabytkow,

c) granice strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Kielno;
6) obszary wymagajace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow:

a) granice strefy technologicznej od napowietrznych linii elektroenergetycznych SN — 15 kV,

b) granice strefy odleglosci cmentarza od obiektow budowlanych (50) m,

¢) granice strefy odleglosci cmentarza od obiektow budowlanych (150) m;

7) wskazuje sie, ze caly obszar planu znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 111 Subniecka Gdanska,

8) wskazuje sig, ze wszystkie tereny objete zatacznikami do planu nr 2, nr 3, nr 4 znajduja si¢ w granicach
otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego.

4. Brak w planie ustalen wskazanych w art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze nie wystepuje potrzeba ich ustalenia, w szczegoéInosci dotyczy:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia
oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na brak wystepowania ich w granicach planu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak w granicach
planu obszaré6w przestrzeni publicznych okreslonych w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Szemud;

3) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na brak wystepowania ich w granicach planu.

5. Ustalenia informacyjne wskazane na rysunku planu nie stanowig obowigzujacych ustalen planu.
§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Gminy Szemud;

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi i innymi przepisami prawa;
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3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony planem, ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi, oznaczony symbolem identyfikacyjnym cyfrowo — literowym przypisanym wylgcznie
do tego terenu, w ktérym obowigzuja te same ustalenia;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku planu wyznaczajace tereny
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach realizacji planu
powinno sta¢ si¢ dominujacg formag wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia podstawowego
dopuszcza si¢ obiekty budowlane iinne elementy zagospodarowania bezpo$rednio znim zwigzane
i wynikajace z przepisow odrgbnych, jak i warunkujace prawidlowe korzystanie z terenu;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okre§lonych planem;

7) ushlugach — nalezy przez to rozumie¢ nie stanowigcg produkcji przemystowej dziatalnos¢, ktorej celem jest
zaspakajanie potrzeb ludnosc;

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu,
okreslajace dopuszczalne zblizenie budynkow oraz innych obiektéw budowlanych, do linii rozgraniczajace;j
teren, z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong lini¢ elementéw architektonicznego uksztattowania
budynkow: okapow, gzymsow, schodéw, pochylni, ryzalitéw wejsciowych iwjazdowych, gankéw,
przedsionkéw, architektonicznych elementéw akcentujacych wejscia lub wjazdy: schodow, daszkow,
balkonow, wykuszy, tarasow, przy czym elementy te nie mogg pomniejszac tej odlegtosci o wiecej niz 2,0
metry, przy czym wyznaczone linie nie dotyczg urzadzen infrastruktury technicznej oraz parkingdw, miejsc
parkingowych i dojazdow do obiektéw budowlanych;

9) nowo wydzielonej dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang wydzielona
geodezyjnie po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty;

10) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ dzialki przylegajaca bezposrednio do drogi
publicznej lub drogi wewngtrznej, z ktorej dziatka ta jest obstugiwana komunikacyjnie;

11) ogélnodostepnym ciagu pieszym - nalezy przez to rozumie¢ teren publiczny stuzacy dla ruchu pieszego
oraz dojazdu stuzb komunalnych i porzadkowych, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi;

12) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub dopuszczony planem nieokreslony
liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obshugi
komunikacyjnej dzialek i obiektow.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dotyczace calego obszaru planu.

§ 5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢:
1) istniejacy uktad komunikacyjny gminy zapewnia polaczenia z ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym,;

2) ustalony w planie uktad komunikacyjny umozliwia obstuge wszystkich terenéw objetych jego granicami
oraz zapewnia polaczenia z uktadem komunikacyjnym gminy i ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym;

3) drogi oznaczone symbolami KDL i KDD stanowig publiczny uktad komunikacyjny;
4) ciag pieszy oznaczony symbolem KP stanowi ogélnodostepny uktad komunikacyjny;

5) potrzeby parkingowe w cato$ci nalezy zapewni¢ w granicach dziatek budowlanych, na ktérych prowadzone
sg inwestycje, na powierzchni terenu lub w garazu;

6) w bilansie miejsc do parkowania nalezy uwzgledni¢, stanowiska postojowe przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w miejscach i liczbie nie mniejszej niz okreslajg to przepisy
odrebne.

§ 6. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, ustala sie:

1) utrzymanie istniejacych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich rozbudowy,
przebudowy i modernizacji w sposéb nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

2) pod budowg nowych irozbudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej przeznacza si¢
tereny dréog oznaczonych symbolami KDL, KDD iKDW, pod warunkiem zachowania zgodnosci
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z obowigzujacymi przepisami odrebnymi z zakresu lokalizacji w pasie drogowym obiektow budowlanych
oraz urzadzen niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego;

3) dopuszczenie budowy urzadzen infrastruktury technicznej poza wymienionymi w pkt. 2 terenami pod
warunkiem, ze nie koliduje to zinnymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi, w tym z zakresu
ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

4) dla systemu wodociggéw i zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenie obszaru planu w wod¢ do celéw bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych poprzez
budoweg sieci zbiorczej zasilanej z ujecia wody polozonego poza granicami planu,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci wodociggowej dopuszczenie stosowania indywidualnych uje¢ wody,
pod warunkiem uwzglednienia obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrgbnych,

¢) minimalna §rednica nowobudowane;j sieci zbiorczej - 80 mm;
5) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod:

a) objecie siecig kanalizacji sanitarnej zabudowy lokalizowanej w granicach planu, poprzez budowe sieci
zbiorczej odprowadzajacej $cieki do oczyszczalni $ciekow polozonej poza obszarem planu,
z zastrzezeniem lit. b,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszczenie stosowania zbiornikow bezodptywowych,
¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

- z terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz parkingéw gruntowych o powierzchni do 0,1
ha, odprowadzenie do ziemi w granicach wtasnej dziatki,

- z terenow ustugowych, produkcyjnych i magazynowo - sktadowych, drog publicznych, utwardzonych

dojazdow niewydzielonych, utwardzonych parkingdw i parkingéw gruntowych o powierzchni
powyzej 0,1 ha — odprowadzenie do zbiornikow retencyjnych, studni chtonnych, rowdéw
odprowadzajacych lub kanalizacji deszczowej po jej realizacji, z zastosowaniem urzadzen
zapewniajacych oczyszczenie $ciekdw do parametréw wymaganych przepisami odrgbnymi,

d) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow tlocznych - 63 mm,

e) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow grawitacyjnych - 90 mm,

f) minimalna $rednica nowobudowanych przewoddéw deszczowych - 200 mm;
6) dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu wenergi¢ elektryczng poprzez rozbudowe istniejacej  sieci
elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia, na warunkach okreslonych w obowiazujacych w tym
zakresie przepisach odrebnych,

b) dopuszczenie zamiany napowietrznych sieci elektroenergetycznych §redniego i niskiego napiecia na sieci
kablowe,

c¢) dopuszczenie realizacji nowych sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia w wykonaniu
kablowym lub napowietrznym oraz stacji transformatorowych w wykonaniu stupowym lub wnetrzowym,

d) dopuszczenie indywidualnych urzadzen wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii (OZE)
takich jak mikroinstalacje oraz mate instalacje o mocy nie przekraczajacej 40 kW;

7) dla systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewczych poprzez rozbudowe
sieci $redniego iniskiego cis$nienia, na warunkach okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie
przepisach odrgbnych,

b) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowigzujgcych warunkéw technicznych
okreslonych w przepisach odrebnych, wtym w zakresie lokalizacji urzadzen gazowych na dzialce
budowlane;j,

¢) minimalna §rednica nowobudowanych sieci — 32 mm;

8) dla systemu zaopatrzenia w ciepto — dostawa ciepta z indywidualnych zrodet ciepta;
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9) dla systemu usuwania iunieszkodliwiania odpadéw — zgodnie z zasadami obowigzujagcymi w Gminie
Szemud;

10) dla systemu telekomunikacyjnego — obstuge telekomunikacyjng obszaru planu w oparciu o istniejace
i projektowane sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 7. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN (o pow. 0,17 ha), 2MN (o pow. 1,29 ha),
3MN (o pow. 1,08 ha), 4MN (o pow. 0,34 ha), SMN (o pow. 1,40 ha), 6MN (o pow. 0,24 ha), 7MN (o pow.
0,86 ha), 8MN (o pow. 0,66 ha), ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe : zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) forma zabudowy — wolnostojaca,
b) maksymalna liczba budynkéw mieszkalnych na 1 dziatce budowlane;j - 1,
¢) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,3,
f) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
h) dopuszczenie realizacji garazy i budynkow gospodarczych,

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 10 m, za wyjatkiem budynkoéw gospodarczych i garazy, dla ktérych
obowigzuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 5 m,

j) maksymalny poziom posadzki parteru: nie wigcej niz 0,6 m liczac od naturalnej rz¢dnej terenu w miejscu
gtéwnego wejscia do budynku,

k) ksztalt dachu: dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30° - 45°, przy
czym poza glowng bryta budynku dopuszczalne jest dowolne uksztattowanie potaci dachowych,

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?;

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu :

a) oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzujg dla nowych budynkéw oraz
innych obiektow budowlanych realizowanych zgodnie z przeznaczeniem terenow,

b) obowiazuje nakaz ustawienia kalenicy gléwnej budynkow rownolegle do przylegajacej drogi,

¢) dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy w poszczegolnych terenach, z prawem do przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, rozbiorki i odbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania, pod warunkiem
zachowania wskaznikow i parametrow urbanistycznych okreslonych w ustaleniach dla terenéw oraz
nieprzekraczalnych linii zabudowy,

d) dopuszczenie zachowania istniejgcej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z prawem do rozbudowy, przebudowy i nadbudowy na warunkach
okreslonych w innych ustaleniach planu, za wyjatkiem powigkszenia powierzchni zabudowy w kierunku
linii rozgraniczajacej, od ktorej je wyznaczono. W przypadku wyburzenia budynkéw zagospodarowaniu
terenéw nalezy uwzglednia¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,

e) w zakresie kolorystyki budynkow:

- nakaz ograniczenia kolorystyki budynkow do kolorow jasnych, pastelowych oraz zblizonych do barw
naturalnych materiatow typu cegla, kamien zdopuszczalnym deskowaniem, licowaniem cegla
1 kamieniem,

- nakaz ograniczenia kolorystyki pokry¢ dachowych do tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej,
czerwieni, brazow, szarosci,
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- zakaz stosowania w wykonczeniu budynkéw detalu architektonicznego w kolorach jaskrawych
intensywnie zottych, zielonych, fioletowych, rézowych, niebieskich, pomaranczowych i czerwonych,

f) dopuszczenie realizacji parkingéw i miejsc parkingowych, dojs¢ pieszych i dojazdow niewydzielonych,
sciezek rowerowych oraz zieleni urzadzone;j,

g) dla istniejacych budynkow o formie dachu odbiegajacej od ustalonej w planie dla poszczegdlnych
terenow, podlegajacych rozbudowie, przebudowie Iub nadbudowie dopuszczenie zachowanie
dotychczasowej formy dachu lub przyjecie formy dachu ustalonej w planie,

h) dopuszczenie podpiwniczenia budynkow;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terenow ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw na
podstawie przepisoOw odrebnych dotyczacych ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat
i grzybow oraz siedlisk,

b) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery nakaz stosowania do ogrzewania budynkow
oraz w prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej:

- niskoemisyjnych paliw dopuszczonych do stosowania w obowigzujacych przepisach odrgbnych,

- urzadzen, rozwigzan technicznych itechnologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych
przepisami poziomow emisji zanieczyszczen do atmosfery,

c) kwalifikacja terendéw w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu — zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony srodowiska;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej: brak obiektow i obszaréw podlegajacych ochronie;

6) ustalenia w zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych:

a) tereny 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN znajduja si¢ w granicach otuliny Trdjmiejskiego
Parku Krajobrazowego,

b) w granicach obszaru, o ktorym mowa w lit. a obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace
z przepisow odrebnych,

c) wszystkie tereny znajdujg si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
111 Subniecka Gdanska,

d) w granicach obszaru, o ktorym mowa w lit. c obowigzuje

- zakaz gromadzenia i skladowania wszelkich odpadow nie zwigzanych ze zwyklym uzytkowaniem
nieruchomosci oraz magazynowania substancji mogacych zanieczys$ci¢c wody podziemne, w tym
substancji ropopochodnych, bez zastosowania odpowiednich zabezpieczen umozliwiajacych
oczyszczenie wod opadowych iroztopowych znich pochodzacych do parametrow wymaganych
przepisami odrebnymi, przed odprowadzeniem ich do odbiornikow,

- nakaz uwzglednienia odpowiednich przepiséw odrebnych odnoszacych si¢ do jakosci wod
podziemnych 1izasad ich ochrony oraz innych ustalen planu w zakresie odprowadzania wod
deszczowych i opadowych;

7) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m?,
b) minimalny front dziatki - 20 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70°do 90°;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dla obiektow
o wysokosci rownej iwyzszej od 50m ponad poziom terenu obowigzuje nakaz uwzglednienia
odpowiednich przepiséw odrebnych dotyczacych zglaszania projektowanych obiektow;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
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a) obstuga komunikacyjna z przylegajacych drég wyznaczonych na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 5 planu,

b) dopuszczenie realizacji dojazdow niewydzielonych na rysunku planu, pod warunkiem, ze nie koliduje to
z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi oraz pod warunkiem spelnienia nastepujacych
wymagan:

- parametry dojazdow powinny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do przeznaczenia
terenow i sposobu ich uzytkowania,

- szerokos$¢ dojazddéw nie moze by¢ mniejsza niz 8 m,

- dla dojazdéw bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,$lepo”) obowigzuje nakaz realizacji
placéw manewrowych o wymiarach 12,5x12,5 umozliwiajacych dostep pojazdom ratownictwa do
wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych, z uwzglednieniem obowiazujacych w tym
zakresie przepisow odrebnych,

c¢) wskaznik minimalnej ilosci miejsc do parkowania - 2 miejsca do parkowania/mieszkanie;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 planu,

b) uzbrojenie w infrastrukture techniczng z istniejgcych i projektowanych sieci;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: obowiazuje
zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacja inwestycji docelowych;

12) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 20%.

§ 8. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 9MNU (o pow. 0,60 ha), 10MNU (o pow. 1,10
ha), 11MNU (o pow. 0,80 ha), 12MNU (o pow. 0,19 ha), 13MNU (o pow. 2,01 ha), 14MNU (o pow. 0,10 ha),
15SMNU (o pow. 1,28 ha), 16MNU (o pow. 1,08 ha), 17MNU (o pow. 1,02 ha), 1I8MNU (o pow. 1,24 ha),
19MNU (o pow. 0,99 ha), 20MNU (o pow. 0,47 ha), 2IMNU (o pow. 3,54 ha), 22MNU (o pow. 1,61 ha),
23MNU (o pow. 1,69 ha), 24MNU (o pow. 1,19 ha), 25MNU (o pow. 2,84 ha), 26MNU (o pow. 1,16 ha),
27MNU (o pow. 0,44 ha), 28MNU (o pow. 0,56 ha), 29MNU (o pow. 0,97 ha), 30MNU (o pow. 0,27 ha),
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe : zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) forma zabudowy — wolnostojaca, z dopuszczeniem realizacji zabudowy blizniaczej na terenach
29MNU, 30MNU,

b) maksymalna liczba budynkéw mieszkalnych na 1 dziatce budowlanej — 1,

¢) dopuszczenie realizacji na jednej dzialce budowlanej:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i zabudowy uslugowe;j,
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej realizowanej bez zabudowy ustugowe;,
- zabudowy ustugowej realizowanej bez zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

d) zakaz realizacji uslug zwiazanych z obsluga komunikacji, w tym warsztatow samochodowych, stacji
paliw, baz transportowych, ustug zwigzanych z lakiernictwem, ustug stolarskich, uslug zwigzanych
z hodowlg zwierzat oraz ustug zwigzanych z obrébkg drewna, metali i kamienia, handlu hurtowego,

e) dopuszczenie realizacji w budynkach ustugowych lokali mieszkalnych przeznaczonych na cele wlasne
prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza,

f) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlanej,
h) maksymalna intensywno$¢ zabudowy; 0,7,
1) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

j) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
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k) dopuszczenie realizacji garazy i budynkéw gospodarczych,

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10 m, za wyjatkiem budynkéw gospodarczych i garazy, dla ktorych
obowigzuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 5 m,

m) maksymalny poziom posadzki parteru: nie wiecej niz 0,3 m liczac od naturalnej rzednej terenu
w miejscu gldownego wejscia do budynku,

n) ksztatt dachu: dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30° - 45°, przy
czym poza gtéwna bryta budynku dopuszczalne jest dowolne uksztattowanie potaci dachowych,

0) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?;

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu :

a) oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowiazuja dla nowych budynkéw oraz
innych obiektéw budowlanych realizowanych zgodnie z przeznaczeniem terenow,

b) obowigzuje nakaz ustawienia kalenicy glownej budynkow rownolegle do przylegajacej drogi,

c) dopuszczenie zachowania istniejgcej zabudowy w poszczegdlnych terenach, z prawem do przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, rozbiorki i odbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania, pod warunkiem
zachowania wskaznikow 1 parametrow urbanistycznych okreslonych w ustaleniach dla terenéw oraz
nieprzekraczalnych linii zabudowy,

d) dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z prawem do rozbudowy, przebudowy i nadbudowy na warunkach
okreslonych w innych ustaleniach planu, za wyjatkiem powigkszenia powierzchni zabudowy w kierunku
linii rozgraniczajacej, od ktorej je wyznaczono. W przypadku wyburzenia budynkéw zagospodarowaniu
terenéw nalezy uwzgledniaé nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,

e) w zakresie kolorystyki budynkdow:

- nakaz ograniczenia kolorystyki budynkéw do kolorow jasnych, pastelowych oraz zblizonych do barw
naturalnych materiatow typu cegla, kamien z dopuszczalnym deskowaniem, licowaniem cegla
1 kamieniem,

-nakaz ograniczenia kolorystyki pokry¢ dachowych do tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej,
czerwieni, brgzoéw, szarosci,

- zakaz stosowania w wykonczeniu budynkéw detalu architektonicznego w kolorach jaskrawych
intensywnie zottych, zielonych, fioletowych, rézowych, niebieskich, pomaranczowych i czerwonych,

f) dopuszczenie realizacji parkingéw i miejsc parkingowych, dojs¢ pieszych i dojazdow niewydzielonych,
sciezek rowerowych oraz zieleni urzadzone;j,

g) dla istniejacych budynkow o formie dachu odbiegajacej od ustalonej w planie dla poszczegdlnych
terenow, podlegajacych rozbudowie, przebudowie Iub nadbudowie dopuszczenie zachowanie
dotychczasowej formy dachu lub przyjecie formy dachu ustalonej w planie,

h) dopuszczenie podpiwniczenie budynkow,

i) w przypadku realizacji zabudowy przy granicy z gruntami lesnymi, nalezy uwzgledni¢ obowigzujace
przepisy odrgbne ograniczajace lokalizacje obiektow budowlanych przy tej granicy;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terenéw ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw na
podstawie przepisow odrebnych dotyczacych ochrony gatunkowej dziko wystgpujacych roslin, zwierzat
1 grzybow oraz siedlisk,

b) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery nakaz stosowania do ogrzewania budynkow
oraz w prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej:

- niskoemisyjnych paliw dopuszczonych do stosowania w obowiazujacych przepisach odrebnych,

- urzadzen, rozwigzan technicznych 1itechnologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych
przepisami poziomdw emisji zanieczyszczen do atmosfery,
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c) kwalifikacja terendéw w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu — zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi dotyczacymi ochrony srodowiska;

5) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej:

a) tereny 13MNU, 21MNU w czgéci oraz teren 12MNU w catosci znajdujg si¢ w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej/wojewoddzkiej ewidencji zabytkow,

b) w granicach strefy, o ktorej mowa w lit. a w przypadku podjecia zainwestowania terenu i podjecia prac
ziemnych, obowigzuje wymdg przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

6) ustalenia w zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepiséw odrebnych:
a) tereny 9MNU, 10MNU, 11MNU, 12MNU, 13MNU, 14MNU, 15MNU, 16MNU, 17MNU, 18MNU,

19MNU, 20MNU, 21MNU, 22MNU, 23MNU, 24MNU, 25MNU, 26MNU, 27MNU, 28MNU znajduja
si¢ w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego,

b) w granicach obszaru, o ktorym mowa w lit. a obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajgce
z przepisow odrebnych,

c) wszystkie tereny znajduja si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
111 Subniecka Gdanska,

d) w granicach obszaru, o ktérym mowa w lit. ¢ obowigzuje:

- zakaz gromadzenia isktadowania wszelkich odpadow nie zwigzanych ze zwyklym uzytkowaniem
nieruchomos$ci oraz magazynowania substancji mogacych zanieczysci¢ wody podziemne, w tym
substancji ropopochodnych, bez zastosowania odpowiednich zabezpieczen umozliwiajacych
oczyszczenie wod opadowych iroztopowych znich pochodzacych do parametréw wymaganych
przepisami odrebnymi, przed odprowadzeniem ich do odbiornikow,

-nakaz utwardzenia iuszczelnienia terendw zwiazanych z magazynowaniem  substancji
ropopochodnych i innych szkodliwych dla srodowiska wodnego,

- nakaz uwzglednienia odpowiednich przepiséw odrebnych odnoszacych si¢ do jakosci wod
podziemnych izasad ich ochrony oraz innych ustalen planu w zakresie odprowadzania wod
deszczowych i opadowych;

7) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m?,
b) minimalny front dziatki - 20 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70°do 90°;
8) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) tereny 16MNU, 17MNU, 19MNU, 20MNU, 28MNU w cze$ci znajduja si¢ w granicach strefy
technologicznej od napowietrznych linii elektroenergetycznych SN - 15 kV, obejmujacej pas terenu
o szerokosci 7,0 m liczac od osi linii w obie strony,

b) w granicach strefy, o ktérej mowa w lit. a obowigzujg odlegtosci obiektow budowlanych zgodnie
z przepisami odrgbnymi, wtym w zakresie zakazu realizacji budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi,

c) teren 30MNU w cze$ci znajduje si¢ w granicach strefy odleglo$ci cmentarza od obiektow budowlanych
(150) m,
d) w granicach strefy, o ktorej mowa w lit. ¢ obowiazuje:
- dopuszczenie zmniejszenia 150 m odleglo$ci cmentarza od zabudowy mieszkalnej iobiektow
zwigzanych z produkcjg artykutow zywnos$ci, zywieniem zbiorowym i przechowywaniem artykulow
zywno$ci do 50 m, zgodnie z oznaczong na rysunku planu strefg odleglosci cmentarza od obiektow

budowlanych (50) m, pod warunkiem uzbrojenia terendéw w sie¢ wodociagowa i koniecznos$cia
podiaczenia do tej sieci wszystkich budynkéw korzystajacych z wody,
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- 150 m odlegtosci cmentarza od uje¢ wody (w tym studni, zrodet i strumieni) stuzacych do czerpania
wody do pica i potrzeb gospodarczych,

e) dla obiektow o wysokosci rownej iwyzszej od 50 m ponad poziom terenu obowiazuje nakaz
uwzglednienia odpowiednich przepisow odrebnych dotyczacych zglaszania projektowanych obiektow,

f)w zagospodarowaniu terendw przylegajacych do rowdw melioracyjnych nalezy uwzgledni¢
obowiazujace przepisy odrgbne zzakresu Prawa Wodnego, wtym nakaz zapewnienia do nich
swobodnego dostepu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z przylegajacych drog wyznaczonych na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 5 planu,

b) dopuszczenie realizacji dojazdéw niewydzielonych na rysunku planu, pod warunkiem, ze nie koliduje to
z innymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi oraz pod warunkiem spelnienia nastepujacych
wymagan:

- parametry dojazdéow powinny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do przeznaczenia
terenow i sposobu ich uzytkowania,

- szerokos$¢ dojazdow nie moze by¢ mniejsza niz 8 m,

- dla dojazdéw bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,$lepo”) obowigzuje nakaz realizacji
placow manewrowych o wymiarach 12,5x12,5 umozliwiajgcych dostep pojazdom ratownictwa do
wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych, z uwzglednieniem obowigzujacych w tym
zakresie przepisow odregbnych,

¢) wskaznik minimalnej ilosci miejsc do parkowania:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca do parkowania/mieszkanie,

- dla obiektow handlowych - 4 miejsca do parkowania./100 m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do
parkowania /5 zatrudnionych,

- dla ushug o$wiaty, nauki, sportu i rekreacji, kultury - 1 miejsce do parkowania/100 m? powierzchni
uzytkowej i 1 miejsce do parkowania/3 zatrudnionych,

- dla ustug turystyki, w tym zamieszkania zbiorowego - 2 miejsca do parkowania/100 m? powierzchni
uzytkowej i 1 miejsce do parkowania/5 zatrudnionych,

- dla ustug rzemiosta - 2 miejsca do parkowania/100 m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do
parkowania/3 zatrudnionych,

- dla pozostatych ustug o powierzchni uzytkowej do 200 m?> — 5 miejsc do parkowania/100 m?
powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania/3 zatrudnionych,

- dla pozostatych ustug o powierzchni uzytkowej powyzej 200 m? — 3 miejsc do parkowania/100 m?
powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania/5 zatrudnionych,;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 planu,
b) uzbrojenie w infrastrukture techniczng z istniejacych i projektowanych sieci;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: obowigzuje
zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych;

12) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 20%.

§ 9. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 31U (o pow. 0,34 ha), 32U (o pow. 0,16 ha),
ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe : zabudowa ustugowa;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) forma zabudowy — wolnostojaca lub blizniacza,
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b) zakaz realizacji ustug zwigzanych z obstuga komunikacji, w tym warsztatéw samochodowych, stacji
paliw, baz transportowych, ushug zwigzanych z lakiernictwem, ustug stolarskich, ustug zwigzanych
z hodowla zwierzat oraz ustug zwigzanych z obrobka drewna, metali i kamienia,

¢) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,2,

f) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlane;,
h) dopuszczenie realizacji garazy i budynkow gospodarczych,

i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m, za wyjatkiem budynkéw gospodarczych i garazy, dla ktorych
obowigzuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy 5 m,

j) maksymalny poziom posadzki parteru: nie wigcej niz 0,6 m liczac od naturalnej rzgdnej terenu w miejscu
glownego wejscia do budynku,

k) ksztatt dachu: dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30° - 45° lub
symetryczne potplaskie dwuspadowe o nachyleniu potaci 12° - 25° przy czym poza glowna bryla
budynku dopuszczalne jest dowolne uksztaltowanie potaci dachowych,

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?;
4) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu :

a) oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzujg dla nowych budynkéw oraz
innych obiektow budowlanych realizowanych zgodnie z przeznaczeniem terenow,

b) obowigzuje nakaz ustawienia kalenicy gléwnej budynkow réwnolegle lub prostopadle do przylegajacej
drogi,

c¢) dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy w terenie 32U, z prawem do przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy, rozbiorki i odbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania, pod warunkiem zachowania
wskaznikow  1parametrow  urbanistycznych  okre§lonych  wustaleniach dla terendw oraz
nieprzekraczalnych linii zabudowy,

d) w zakresie kolorystyki budynkow:

- nakaz ograniczenia kolorystyki budynkéw do koloréw jasnych, pastelowych oraz zblizonych do barw
naturalnych materiatdéw typu cegta, kamien z dopuszczalnym deskowaniem, licowaniem cegla
i kamieniem,

- nakaz ograniczenia kolorystyki pokry¢ dachowych do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej,
czerwieni, bragzow, szarosci,

- zakaz stosowania w wykonczeniu budynkow detalu architektonicznego w kolorach jaskrawych
intensywnie z6ltych, zielonych, fioletowych, r6zowych, niebieskich, pomaranczowych i czerwonych,

e) dopuszczenie realizacji parkingéw i miejsc parkingowych, dojs¢ pieszych i dojazdow niewydzielonych,
sciezek rowerowych oraz zieleni urzadzone;j,

f) dla istniejacych budynkéw o formie dachu odbiegajacej od ustalonej w planie dla poszczegdlnych
terenéw, podlegajacych rozbudowie, przebudowie Iub nadbudowie dopuszczenie zachowanie
dotychczasowej formy dachu lub przyjecie formy dachu ustalonej w planie,

g) dopuszczenie podpiwniczenia budynkow;
5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terenéw ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw na
podstawie przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat
1 grzybow oraz siedlisk,

b) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery nakaz stosowania do ogrzewania budynkow
oraz w prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej:

Strona 11



- niskoemisyjnych paliw dopuszczonych do stosowania w obowigzujacych przepisach odrebnych,

- urzadzen, rozwigzan technicznych itechnologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych
przepisami poziomdw emisji zanieczyszczen do atmosfery,

c) kwalifikacja terendéw w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw halasu — zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi dotyczacymi ochrony srodowiska;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej: brak obiektow i obszarow podlegajacych ochronie;
7) ustalenia w zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych:
a) wszystkie tereny znajduja si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
111 Subniecka Gdanska,
b) w granicach obszaru, o ktérym mowa w lit. a obowiagzuje

- zakaz gromadzenia isktadowania wszelkich odpadow nie zwigzanych ze zwyklym uzytkowaniem
nieruchomos$ci oraz magazynowania substancji mogacych zanieczy$ci¢ wody podziemne, w tym
substancji ropopochodnych, bez zastosowania odpowiednich zabezpieczen umozliwiajgcych
oczyszczenie wod opadowych iroztopowych znich pochodzacych do parametréw wymaganych
przepisami odrebnymi, przed odprowadzeniem ich do odbiornikow,

-nakaz utwardzenia iuszczelnienia terendw zwigzanych z magazynowaniem  substancji
ropopochodnych i innych szkodliwych dla srodowiska wodnego,

-nakaz uwzglednienia odpowiednich przepisow odrgbnych odnoszacych si¢ do jakosci wod
podziemnych izasad ich ochrony oraz innych ustalen planu w zakresie odprowadzania wod
deszczowych i opadowych;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m?,
b) minimalny front dziatki - 25 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70°do 90°;
9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a)tereny wczeSci znajduja sie w granicach strefy technologicznej od napowietrznych linii
elektroenergetycznych SN - 15 kV, obejmujacej pas terenu o szerokosci 7,0 m liczac od osi linii w obie
strony,

b) w granicach strefy, o ktérej mowa w lit. a obowigzuja odleglo$ci obiektow budowlanych zgodnie
z przepisami  odrgbnymi, wtym w zakresie zakazu realizacji budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi,

c) teren 31U w czeSci znajduje si¢ w granicach strefy odleglosci cmentarza od obiektow budowlanych (150)
m

d) w granicach strefy, o ktdrej mowa w lit. ¢ obowiazuje:

- dopuszczenie zmniejszenia 150 m odleglo$ci cmentarza od zabudowy mieszkalnej i obiektow
zwigzanych z produkcjg artykutow zywnos$ci, zywieniem zbiorowym i przechowywaniem artykulow
zywno$ci do 50 m, zgodnie z oznaczong na rysunku planu strefg odleglosci cmentarza od obiektow
budowlanych (50) m, pod warunkiem uzbrojenia terenow w sie¢ wodociaggowa i konieczno$cig
podtaczenia do tej sieci wszystkich budynkéw korzystajacych z wody,

- 150 m odleglosci cmentarza od ujg¢ wody (w tym studni, zrodet i strumieni) stuzacych do czerpania
wody do pica i potrzeb gospodarczych,

e) dla obiektow o wysokosci réwnej iwyzszej od 50 m ponad poziom terenu obowiazuje nakaz
uwzglednienia odpowiednich przepiséw odrgbnych dotyczacych zglaszania projektowanych obiektows;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu,
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b) dopuszczenie realizacji dojazdéw niewydzielonych na rysunku planu, pod warunkiem, ze nie koliduje to
z innymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi oraz pod warunkiem spelnienia nastepujacych
wymagan:

- parametry dojazdéow powinny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do przeznaczenia
terenow 1 sposobu ich uzytkowania,

- szerokos$¢ dojazdow nie moze by¢ mniejsza niz 8 m,

- dla dojazdéw bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,$lepo”) obowigzuje nakaz realizacji
placow manewrowych o wymiarach 12,5x12,5 umozliwiajagcych dostep pojazdom ratownictwa do
wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych, z uwzglednieniem obowigzujacych w tym
zakresie przepisow odrebnych,

¢) wskaznik minimalnej ilosci miejsc do parkowania:

- dla ustug o$wiaty, nauki, sportu i rekreacji, kultury - 1 miejsce do parkowania/100 m? powierzchni
uzytkowej i 1 miejsce do parkowania/3 zatrudnionych,

- dla ustug turystyki, w tym zamieszkania zbiorowego - 2 miejsca do parkowania/100 m? powierzchni
uzytkowej i 1 miejsce do parkowania/5 zatrudnionych,

- dla ustug rzemiosta - 2 miejsca do parkowania/100 m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do
parkowania/3 zatrudnionych,

-dla pozostaltych ustug o powierzchni uzytkowej do 200 m?> — 5 miejsc do parkowania/100 m?
powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania/3 zatrudnionych,

- dla pozostatych ustug o powierzchni uzytkowej powyzej 200 m? — 3 miejsc do parkowania/100 m?
powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania/5 zatrudnionych;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 planu,
b) uzbrojenie w infrastrukture techniczna z istniejacych i projektowanych sieci;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: obowigzuje
zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych;

13) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 20%.

§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 33UKR (o pow. 0,95 ha), ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe : zabudowa ustug kultu religijnego;

2) przeznaczenie uzupekliajace : ustugi zwigzane z kultem religijnym, w tym obiekty sakralne, lokale

mieszkalne 1 obiekty zamieszkania zbiorowego, zabudowa i lokale ustugowe zwigzane z prowadzeniem
pracy duszpasterskiej oraz o$wiata inauka, domy pogrzebowe, kaplice pogrzebowe, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna zwigzana z prowadzeniem pracy duszpasterskie;j;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,5,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej,
f) dopuszczenie realizacji garazy i budynkow gospodarczych,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 12 m dla budynkow ustlugowych i obiektéw zamieszkania zbiorowego,
- 10 m dla budynkow mieszkalnych,

- wg stanu istniejgcego dla budynku kosciota,

Strona 13



- 5 m budynkéw gospodarczych i garazy oraz pozostatych obiektow,
h) maksymalny poziom posadzki parteru: nie wigcej niz 0,6 m liczac od naturalnej rzednej terenu
w miejscu glownego wejscia do budynku,
1) ksztatt dachu: dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30° - 45° lub
symetryczne potplaskie dwuspadowe o nachyleniu potaci 12° - 25° przy czym poza glowng bryla
budynku dopuszczalne jest dowolne uksztaltowanie potaci dachowych,

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 2000 m?;
4) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu :

a) oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzujg dla nowych budynkéw oraz
innych obiektow budowlanych realizowanych zgodnie z przeznaczeniem terenow,

b) obowigzuje nakaz ustawienia kalenicy gléwnej budynkow réwnolegle do przylegajacej drogi,

c¢) dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy w terenie, z prawem do przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy, rozbiorki i odbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania, pod warunkiem zachowania
wskaznikéw i parametrow urbanistycznych okreslonych dla terenu oraz nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

d) dopuszczenie zachowania istniejgcej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z prawem do rozbudowy, przebudowy i nadbudowy na warunkach
okreslonych w innych ustaleniach planu, za wyjatkiem powigkszenia powierzchni zabudowy w kierunku
linii rozgraniczajacej, od ktorej je wyznaczono. W przypadku wyburzenia budynkéw zagospodarowaniu
terenéw nalezy uwzglednia¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,

e) w zakresie kolorystyki budynkéw:

- nakaz ograniczenia kolorystyki budynkow do kolorow jasnych, pastelowych oraz zblizonych do barw
naturalnych materiatow typu cegla, kamien z dopuszczalnym deskowaniem, licowaniem cegla
1 kamieniem,

- nakaz ograniczenia kolorystyki pokry¢ dachowych do tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej,
czerwieni, brazow, szarosci,

- zakaz stosowania w wykonczeniu budynkow detalu architektonicznego w kolorach jaskrawych
intensywnie zo6ttych, zielonych, fioletowych, rézowych, niebieskich, pomaranczowych i czerwonych,

f) dopuszczenie realizacji parkingéw i miejsc parkingowych, doj$¢ pieszych i dojazdow niewydzielonych,
$ciezek rowerowych oraz zieleni urzadzone;j,

g) dla istniejacych budynkoéw o formie dachu odbiegajacej od ustalonej w planie dla poszczegdlnych
terenow, podlegajacych rozbudowie, przebudowie Iub nadbudowie dopuszczenie zachowanie
dotychczasowej formy dachu lub przyjecie formy dachu ustalonej w planie,

h) dopuszczenie podpiwniczenia budynkow,

1) w przypadku realizacji zabudowy przy granicy z gruntami le$Snymi, nalezy uwzgledni¢ obowigzujace
przepisy odrgbne ograniczajace lokalizacj¢ obiektow budowlanych przy tej granicy;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terenéw ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw na
podstawie przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat
1 grzybow oraz siedlisk,

b) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery nakaz stosowania do ogrzewania budynkow
oraz w prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej:

- niskoemisyjnych paliw dopuszczonych do stosowania w obowigzujacych przepisach odrgbnych,

- urzadzen, rozwigzan technicznych 1itechnologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych
przepisami poziomow emisji zanieczyszczen do atmosfery,

c) kwalifikacja terenow w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomow hatasu —zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony srodowiska;
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6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej: brak obiektow i obszarow podlegajacych ochronie;

7) ustalenia w zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepiséw odrebnych:

a) teren znajduje si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska,

b) w granicach obszaru, o ktorym mowa w lit. a obowiazuje:

- zakaz gromadzenia i sktadowania wszelkich odpadow nie zwigzanych ze zwyklym uzytkowaniem
nieruchomosci oraz magazynowania substancji mogacych zanieczysci¢ wody podziemne, w tym
substancji ropopochodnych, bez zastosowania odpowiednich zabezpieczen umozliwiajacych
oczyszczenie wod opadowych iroztopowych znich pochodzacych do parametrow wymaganych
przepisami odrebnymi, przed odprowadzeniem ich do odbiornikow,

-nakaz utwardzenia 1iuszczelnienia terendw zwigzanych z magazynowaniem substancji
ropopochodnych i innych szkodliwych dla srodowiska wodnego,

-nakaz uwzglednienia odpowiednich przepiséw odrgbnych odnoszacych si¢ do jakosci wod
podziemnych izasad ich ochrony oraz innych ustalen planu w zakresie odprowadzania wod
deszczowych i opadowych;

8) szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 2000 m?,
b) minimalny front dziatki - 30 m,
c¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70°do 90°;
9) szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) teren w czesSci znajduje si¢ w granicach strefy odleglosci cmentarza od obiektow budowlanych (50) m,
b) w granicach strefy, o ktorej mowa w lit. a obowiazuje:

- 50 m odleglosci cmentarza od zabudowy mieszkalnej i obiektdéw zwigzanych z produkcja artykutow

zywnosci, zywieniem zbiorowym iprzechowywaniem artykulow zywnosci, pod warunkiem
uzbrojenia terenéw w sie¢ wodociagowa i koniecznoscia podlaczenia do tej sieci wszystkich
budynkow korzystajacych z wody,

- 150 m odleglosci cmentarza od uje¢ wody (w tym studni, zrodet i strumieni) stuzacych do czerpania
wody do pica i potrzeb gospodarczych,

b) teren znajduje si¢ w granicach strefy odleglosci cmentarza od obiektow budowlanych (150) m,
¢) w granicach strefy, o ktorej mowa w lit. ¢ obowigzuje:

- dopuszczenie zmniejszenia 150 m odleglosci cmentarza od zabudowy mieszkalnej i obiektow
zwigzanych z produkcja artykutow zywnosci, zywieniem zbiorowym i przechowywaniem artykutow
zywnos$ci do 50 m, zgodnie z oznaczong na rysunku planu strefg odleglosci cmentarza od obiektow
budowlanych (50) m, pod warunkiem uzbrojenia terenéw w sie¢ wodociagowa i koniecznos$cia
podiaczenia do tej sieci wszystkich budynkéw korzystajacych z wody,

- 150 m odlegtosci cmentarza od uje¢ wody (w tym studni, zrodet i strumieni) stuzacych do czerpania
wody do pica i potrzeb gospodarczych,

d) dla obiektow o wysokosci rownej iwyzszej od 50 m ponad poziom terenu obowigzuje nakaz
uwzglednienia odpowiednich przepisow odrgbnych dotyczacych zglaszania projektowanych obiektow;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu,

b) dopuszczenie realizacji dojazdéw niewydzielonych na rysunku planu, pod warunkiem, ze nie koliduje to
z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi oraz pod warunkiem spetlienia nastepujacych
wymagan:

Strona 15



- parametry dojazdéw powinny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do przeznaczenia
terenow i sposobu ich uzytkowania,

- szerokos$¢ dojazdow nie moze by¢ mniejsza niz 8 m,

- dla dojazdéw bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,$lepo”) obowigzuje nakaz realizacji
placéw manewrowych o wymiarach 12,5x12,5 umozliwiajgcych dostep pojazdom ratownictwa do
wszystkich obslugiwanych przez nie dziatek budowlanych, z uwzglednieniem obowigzujacych w tym
zakresie przepiséw odrebnych,

c¢) wskaznik minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania:
- dla ustug kultu religijnego - 3 miejsca do parkowania/100 m? powierzchni uzytkowej,
- dla obiektow zamieszkania zbiorowego - 2 miejsca do parkowania/100 m? powierzchni uzytkowej,
- dla kosciotow i kaplic — 1,2 miejsc do parkowania/1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca do parkowania/mieszkanie;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 planu,
b) uzbrojenie w infrastrukture techniczng z istniejacych i projektowanych sieci;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: obowigzuje
zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwiazanych z realizacja inwestycji docelowych;

13) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 11. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 34PU (o pow. 1,71 ha), ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe : obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz zabudowa ustugowa;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 70% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,0,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki budowlanej,
f) dopuszczenie realizacji garazy i budynkéw gospodarczych,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m, za wyjatkiem budynkéw gospodarczych i garazy, dla ktorych
obowigzuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy 8 m,

h) maksymalny poziom posadzki parteru: nie wiecej niz 1,0 m liczac od naturalnej rzednej terenu
w miejscu gldwnego wejscia do budynku,

i) ksztalt dachu: dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30° - 45°,
symetryczne potptaskie dwuspadowe o nachyleniu potaci 5° - 25° lub plaskie, przy czym poza gtdéwna
bryta budynku dopuszczalne jest dowolne uksztattowanie potaci dachowych,

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 2000 m?;
3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu :

a) oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzuja dla nowych budynkéw oraz
innych obiektow budowlanych realizowanych zgodnie z przeznaczeniem terenow,

b) dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy w terenie, zprawem do przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy, rozbiorki iodbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania, pod warunkiem zachowania
wskaznikow 1 parametréow urbanistycznych okre§lonych dla terenu oraz nieprzekraczalnych linii
zabudowy,
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¢) dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z prawem do rozbudowy, przebudowy i nadbudowy na warunkach
okreslonych w innych ustaleniach planu, za wyjatkiem powigkszenia powierzchni zabudowy w kierunku
linii rozgraniczajacej, od ktorej je wyznaczono. W przypadku wyburzenia budynkéw zagospodarowaniu
terenéw nalezy uwzgledniaé nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,

d)w zakresie kolorystyki budynkow: zakaz stosowania w wykonczeniu budynkow  detalu
architektonicznego w kolorach jaskrawych intensywnie zoltych, zielonych, fioletowych, rézowych,
niebieskich, pomaranczowych i czerwonych,

e) dopuszczenie realizacji parkingéw i miejsc parkingowych, dojs¢ pieszych i dojazdow niewydzielonych,
sciezek rowerowych oraz zieleni urzadzone;j,

f) dla istniejacych budynkow o formie dachu odbiegajacej od ustalonej w planie dla poszczegdlnych

terenow, podlegajacych rozbudowie, przebudowie Iub nadbudowie dopuszczenie zachowanie
dotychczasowej formy dachu lub przyjecie formy dachu ustalonej w planie,

g) dopuszczenie podpiwniczenia budynkow,

h) w przypadku realizacji zabudowy przy granicy z gruntami lesnymi, nalezy uwzgledni¢ obowigzujace
przepisy odrgbne ograniczajace lokalizacj¢ obiektow budowlanych przy tej granicy;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terenow ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw na
podstawie przepisow odrebnych dotyczacych ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat
1 grzybow oraz siedlisk,

b) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery nakaz stosowania do ogrzewania budynkow
oraz w prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej:

- niskoemisyjnych paliw dopuszczonych do stosowania w obowiazujacych przepisach odrgbnych,

- urzadzen, rozwigzan technicznych itechnologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych
przepisami poziomdw emisji zanieczyszczen do atmosfery,

c) zakaz lokalizowania zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych,

d) kwalifikacja terenow w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomdéw hatasu —zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej: brak obiektow i obszaréw podlegajacych ochronie;

6) ustalenia w zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych:
a) teren znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska,
b) w granicach obszaru, o ktorym mowa w lit. a obowigzuje:

- zakaz gromadzenia i skladowania wszelkich odpadow nie zwigzanych ze zwyklym uzytkowaniem
nieruchomos$ci oraz magazynowania substancji mogacych zanieczy$ci¢ wody podziemne, w tym
substancji ropopochodnych, bez zastosowania odpowiednich zabezpieczen umozliwiajacych
oczyszczenie wod opadowych iroztopowych znich pochodzacych do parametréw wymaganych
przepisami odrebnymi, przed odprowadzeniem ich do odbiornikow,

-nakaz utwardzenia iuszczelnienia terendw  zwiagzanych z magazynowaniem  substancji
ropopochodnych i innych szkodliwych dla srodowiska wodnego,

- nakaz uwzglednienia odpowiednich przepiséw odrebnych odnoszacych si¢ do jakosci wod
podziemnych izasad ich ochrony oraz innych ustalen planu w zakresie odprowadzania wod
deszczowych i opadowych;

7) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 1500 m?,

Strona 17



b) minimalny front dziatki - 25 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70°do 90°;
8) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a)teren wczgsci znajduje si¢ w granicach strefy technologicznej od napowietrznych linii
elektroenergetycznych SN - 15 kV, obejmujacej pas terenu o szerokosci 7,0 m liczac od osi linii w obie
strony,

b) w granicach strefy, o ktérej mowa w lit. a obowigzuja odleglo$ci obiektow budowlanych zgodnie
z przepisami odregbnymi, wtym w zakresie zakazu realizacji budynkdéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi,

c) dla obiektow o wysokosci réwnej iwyzszej od 50 m ponad poziom terenu obowiazuje nakaz
uwzglednienia odpowiednich przepiséw odrgbnych dotyczacych zglaszania projektowanych obiektows;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu,

b) dopuszczenie realizacji dojazdéw niewydzielonych na rysunku planu, pod warunkiem, ze nie koliduje to
z innymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi oraz pod warunkiem spelnienia nastepujacych
wymagan:

- parametry dojazdéow powinny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do przeznaczenia
terendéw i1 sposobu ich uzytkowania,

- szerokos$¢ dojazdow nie moze by¢ mniejsza niz 8 m,

c) dla dojazdéw bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,,$lepo”) obowigzuje nakaz realizacji placow
manewrowych o wymiarach 12,5x12,5 umozliwiajacych dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich
obstugiwanych przez nie dzialek budowlanych, zuwzglgdnieniem obowigzujacych w tym zakresie
przepisow odrebnychwskaznik minimalnej ilo§ci miejsc do parkowania:

- dla obiektow produkcyjnych - 2 miejsca do parkowania/1000 m? powierzchni uzytkowej i 4 miejsce
do parkowania/10 zatrudnionych,

-dla sktadéw, magazynow iobiektow handlu hurtowego - 2 miejsca do parkowania/1000 m?
powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania/3 zatrudnionych,

- dla obiektow handlu detalicznego - 4 miejsca do parkowania./100 m? powierzchni uzytkowej
i 1 miejsce do parkowania /5 zatrudnionych,

- dla centrow wystawienniczo - handlowych - 4 miejsca do parkowania/100 m? powierzchni uzytkowej
i 1 miejsce do parkowania/3 zatrudnionych,

- dla obiektow zamieszkania zbiorowego - 2 miejsca do parkowania/100 m? powierzchni uzytkowej
i 1 miejsce do parkowania/5 zatrudnionych,

- dla ustug rzemiosta - 2 miejsca do parkowania/100 m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do
parkowania/3 zatrudnionych,

- dla pozostatych ushug o powierzchni uzytkowej do 200 m> — 5 miejsc do parkowania/100 m?
powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania/3 zatrudnionych,

—dla pozostatych ustug o powierzchni uzytkowej powyzej 200 m? — 3 miejsc do parkowania/100 m?
powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania/5 zatrudnionych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 planu,
b) uzbrojenie w infrastrukture techniczng z istniejacych i projektowanych sieci;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: obowigzuje
zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwiazanych z realizacja inwestycji docelowych;

12) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 20%.
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§ 12. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 35ZP/UP (o pow. 0,56 ha), 36ZP/UP (o pow.
0,47 ha), 37ZP/UP (o pow. 1,12 ha), 38ZP/UP (o pow. 1,11 ha) ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe : zielen urzadzona i zabudowa ustugowa ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupeliajgce: pola namiotowe i campingi, pola namiotowe i campingi;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszczony profil ustug publicznych — o$wiata, nauka, ochrona zdrowia i opieka spoteczna, sport
i rekreacja, turystyka, kultura,

b) dopuszczenie realizacji obiektow i urzadzen zwigzanych ze sportem i rekreacja, w tym rekreacjag wodna
i plazowa oraz boisk sportowych i placow zabaw,

c)w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Kielno
obowigzuje zakaz realizacji zabudowy,

d) dopuszczenie realizacji obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze nie b¢dg one
kolidowa¢ z przeznaczeniem podstawowym terenu,

e) dopuszczenie realizacji obiektow socjalno — administracyjnych zwigzanych obstuga sportu i rekreac;ji,
f) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) maksymalna powierzchnia zabudowy - 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
h) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,2,
1) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
j) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
k) zakaz realizacji garazy i budynkoéw gospodarczych,
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 9m — na terenie 37ZP/UP,
- 12 m — na terenach 35ZP/UP, 36ZP/UP, 38ZP/UP,

m) maksymalny poziom posadzki parteru: nie wiecej niz 0,3 m liczac od naturalnej rzednej terenu
w miejscu gldwnego wejscia do budynku,

n) ksztatt dachu: dachy symetryczne dwuspadowe wysokie o nachyleniu potaci 30° - 45° [ub symetryczne
polptaskie dwuspadowe o nachyleniu potaci 12° - 25°, z dopuszczeniem stosowania erkli i krzyzowania
si¢ dachow,

0) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 2000 m?;
4) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu :

a) oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowiazuja dla nowych budynkéw oraz
innych obiektow budowlanych realizowanych zgodnie z przeznaczeniem terenow,

b) w zakresie kolorystyki budynkow:

- nakaz ograniczenia kolorystyki budynkow do kolorow jasnych, pastelowych oraz zblizonych do barw
naturalnych materiatéw typu cegla, kamien z dopuszczalnym deskowaniem, licowaniem cegla
1 kamieniem,

- nakaz ograniczenia kolorystyki pokry¢ dachowych do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej,
czerwieni, brgzéw, szarosci,

- zakaz stosowania w wykonczeniu budynkow detalu architektonicznego w kolorach jaskrawych
intensywnie zottych, zielonych, fioletowych, rézowych, niebieskich, pomaranczowych i czerwonych,

c¢) dopuszczenie realizacji parkingéw i miejsc parkingowych, doj$¢ pieszych i dojazdow niewydzielonych,
$ciezek rowerowych oraz zieleni urzadzone;j,

d) dopuszczenie podpiwniczenia budynkow;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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a) nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terenéw ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw na
podstawie przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat
1 grzybow oraz siedlisk,

b) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery nakaz stosowania do ogrzewania budynkow
oraz w prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej:

- niskoemisyjnych paliw dopuszczonych do stosowania w obowiazujacych przepisach odrgbnych,

- urzadzen, rozwigzan technicznych i technologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych
przepisami poziomow emisji zanieczyszczen do atmosfery,

c) kwalifikacja terenow w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomow hatasu —zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej:

a) teren 37ZP/UP w czesci znajduje si¢ w granicach uktadu ruralistycznego wsi Kielno, ujetego w gminnej
ewidencji zabytkow,

b) teren 37ZP/UP w czeSci znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Kielno,

¢) w granicach stref, o ktorych mowa w lit. a i lit. b obowiagzuje:

- zakaz realizacji masztow telekomunikacyjnych oraz innych obiektow pogarszajacych warunki
ekspozycji panoram widokowych z tras komunikacyjnych na obiekty ujete w wojewodzkiej/gminnej
ewidencji zabytkow oraz obiekty o zachowanych walorach historyczno — kulturowych,
wspottworzacych klimat historycznej zabudowy,

- nakaz realizacji nowej zabudowy sposéb umozliwiajacy jej wkomponowanie w uktad historycznego
uktadu ruralistycznego wsi Kielno, w sposob harmonizujacy zzabudowa historyczna poprzez
uksztaltowanie zgodne z kontynuacja tradycji budowlanej wsi i regionu, w tym w zakresie stosowania
tradycyjnej kolorystyki i tradycyjnych materiatow budowlanych,, z dopuszczeniem zastgpienia
formami i materiatami analogicznymi,

- nakaz ochrony i zachowania elementow historycznego zagospodarowania, w tym nawierzchni ciaggéw
komunikacyjnych, z dopuszczeniem zastgpienia formami i materiatami analogicznymi,

-nakaz ochrony izachowania zieleni wysokiej zwigzanej z historycznym uktadem droznym,
historycznym folwarkiem i historycznymi siedliskami,

- nakaz ochrony i zachowania historycznych podziatow wiasno$ciowych,
- nakaz uwzglednienia ustalen pkt. 3 lit. n w zakresie geometrii dachow;

7) ustalenia w zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na

podstawie przepiséw odrebnych:

a) wszystkie tereny znajduja si¢ w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego,

b) w granicach obszaru, o ktorym mowa w lit. a obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace
z przepisow odrebnych,

c) wszystkie tereny znajdujg si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
111 Subniecka Gdanska,

d) w granicach obszaru, o ktorym mowa w lit. c obowigzuje:

- zakaz gromadzenia i skladowania wszelkich odpadow nie zwigzanych ze zwyklym uzytkowaniem
nieruchomosci oraz magazynowania substancji mogacych zanieczys$ci¢c wody podziemne, w tym
substancji ropopochodnych, bez zastosowania odpowiednich zabezpieczen umozliwiajacych
oczyszczenie wod opadowych iroztopowych znich pochodzacych do parametrow wymaganych
przepisami odrebnymi, przed odprowadzeniem ich do odbiornikéw,

-nakaz utwardzenia iuszczelnienia terendw  zwiagzanych z magazynowaniem  substancji
ropopochodnych i innych szkodliwych dla srodowiska wodnego,
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-nakaz uwzglednienia odpowiednich przepisow odrgbnych odnoszacych si¢ do jakosci wod
podziemnych 1izasad ich ochrony oraz innych ustalen planu w zakresie odprowadzania wod
deszczowych i opadowych;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 2000 m?,
b) minimalny front dziatki - 30 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70°do 90°;
9) szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a)tereny wczesci znajduja si¢ w granicach strefy technologicznej od napowietrznych linii
elektroenergetycznych SN - 15 kV, obejmujacej pas terenu o szerokosci 7,0 m liczac od osi linii w obie
strony,

b) w granicach strefy, o ktérej mowa w lit. a obowiazuja odleglosci obiektow budowlanych zgodnie
z przepisami odrgbnymi, wtym w zakresie zakazu realizacji budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi,

¢) teren 37ZP/UP w czgs$ci znajduje si¢ w granicach strefy odleglosci cmentarza od obiektow budowlanych
(150) m,

d) w granicach strefy, o ktorej mowa w lit. ¢ obowiazuje:

- dopuszczenie zmniejszenia 150 m odleglosci cmentarza od zabudowy mieszkalnej i obiektow
zwigzanych z produkcja artykulow zywnos$ci, zywieniem zbiorowym i przechowywaniem artykutow
zywnosci do 50 m, zgodnie z oznaczong na rysunku planu strefa odlegtosci cmentarza od obiektow
budowlanych (50) m, pod warunkiem uzbrojenia terenéw w sie¢ wodociaggowa i koniecznoscig
podtaczenia do tej sieci wszystkich budynkoéw korzystajacych z wody,

- 150 m odleglosci cmentarza od ujge¢ wody (w tym studni, zrodet i strumieni) stuzacych do czerpania
wody do pica i potrzeb gospodarczych,

e) dla obiektow o wysokoSci rownej iwyzszej od 50 m ponad poziom terenu obowigzuje nakaz
uwzglednienia odpowiednich przepiséw odrebnych dotyczacych zglaszania projektowanych obiektow,

f) w zagospodarowaniu terendw przylegajacych do wod powierzchniowych i rowoéw melioracyjnych nalezy
uwzgledni¢ obowigzujace przepisy odrebne z zakresu Prawa Wodnego, w tym nakaz zapewnienia do
nich swobodnego dostepu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu,

b) dopuszczenie realizacji dojazdow niewydzielonych na rysunku planu, pod warunkiem, ze nie koliduje to
z innymi ustaleniami planu iprzepisami odrgbnymi oraz pod warunkiem speiienia nastgpujacych
wymagan:

- parametry dojazdéw powinny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do przeznaczenia
terenow 1 sposobu ich uzytkowania,

- szerokos¢ dojazdow nie moze by¢ mniejsza niz 8 m,

- dla dojazdow bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,,$lepo”) obowigzuje nakaz realizacji
placéw manewrowych o wymiarach 12,5x12,5 umozliwiajacych dostep pojazdom ratownictwa do
wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych, z uwzglgdnieniem obowiazujacych w tym
zakresie przepiséw odrebnych,

c¢) wskaznik minimalne;j ilo$ci miejsc do parkowania:

- dla ustug o$wiaty, nauki, sportu i rekreacji, kultury - 1 miejsce do parkowania/100 m? powierzchni
uzytkowej i 1 miejsce do parkowania/3 zatrudnionych,

- dla ustug turystyki, w tym zamieszkania zbiorowego - 2 miejsca do parkowania/100 m? powierzchni
uzytkowej i 1 miejsce do parkowania/5 zatrudnionych,

- dla obiektow administracyjno — socjalnych 1 miejsce do parkowania/5 zatrudnionych;
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11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 planu,
b) uzbrojenie w infrastruktur¢ techniczna z istniejgcych i projektowanych sieci;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: obowigzuje
zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych;

13) stawka procentowa o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 20%.

§ 13. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 39ZP/KS (o pow. 0,17 ha), 40ZP/KS (o pow.
0,17 ha), ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe : zielen urzadzona i parkingi;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie realizacji obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze nie b¢dg one
kolidowa¢ z przeznaczeniem podstawowym terenu,

b) dopuszczenie realizacji placow zabaw,

¢) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 5% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,

f) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
h) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 5 m;

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu : dopuszczenie
realizacji doj$¢ pieszych i §ciezek rowerowych oraz dojazdow niewydzielonych;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terenow ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw na
podstawie przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat
1 grzybow oraz siedlisk;

b) kwalifikacja terenéw w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomow hatasu —zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej: brak obiektow i obszarow podlegajacych ochronie;

6) ustalenia w zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych:

a) wszystkie tereny znajduja si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
111 Subniecka Gdanska,

b) w granicach obszaru, o ktérym mowa w lit. a obowiazuje:

- zakaz gromadzenia isktadowania wszelkich odpadéow nie zwigzanych ze zwyklym uzytkowaniem
nieruchomosci oraz magazynowania substancji mogacych zanieczysci¢ wody podziemne, w tym
substancji ropopochodnych, bez zastosowania odpowiednich zabezpieczen umozliwiajacych
oczyszczenie wod opadowych iroztopowych znich pochodzacych do parametrow wymaganych
przepisami odrgbnymi, przed odprowadzeniem ich do odbiornikow,

-nakaz utwardzenia iuszczelnienia terendw zwigzanych z magazynowaniem  substancji
ropopochodnych i innych szkodliwych dla srodowiska wodnego,

- nakaz uwzglednienia odpowiednich przepiséw odrgbnych odnoszacych si¢ do jakosci wod
podziemnych 1izasad ich ochrony oraz innych ustalen planu w zakresie odprowadzania wod
deszczowych i opadowych;
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7) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1500 m?,
b) minimalny front dziatki - 25 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70°do 90°;
8) szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a)tereny wczeSci znajdujg sie w granicach strefy technologicznej od napowietrznych linii
elektroenergetycznych SN - 15 kV, obejmujacej pas terenu o szerokosci 7,0 m liczac od osi linii w obie
strony,

b) w granicach strefy, o ktérej mowa w lit. a obowiazuja odleglosci obiektow budowlanych zgodnie
z przepisami odrebnymi, wtym w zakresie zakazu realizacji budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi,

¢) tereny w czgs$ci znajduja si¢ w granicach strefy odleglosci cmentarza od obiektow budowlanych (150) m,
d) w granicach strefy, o ktorej mowa w lit. c obowigzuje:

- dopuszczenie zmniejszenia 150 m odleglo$ci cmentarza od zabudowy mieszkalnej i obiektow
zwiazanych z produkcja artykulow zywnos$ci, zywieniem zbiorowym i przechowywaniem artykutow
zywnosci do 50 m, zgodnie z oznaczong na rysunku planu strefa odlegtosci cmentarza od obiektow
budowlanych (50) m, pod warunkiem uzbrojenia terendéw w sie¢ wodociagowa i koniecznos$cia
podiaczenia do tej sieci wszystkich budynkéw korzystajacych z wody,

- 150 m odleglosci cmentarza od uje¢ wody (w tym studni, zrodet i strumieni) stuzacych do czerpania
wody do pica i potrzeb gospodarczych,

e) dla obiektow o wysokosci réownej iwyzszej od 50m ponad poziom terenu obowigzuje nakaz
uwzglednienia odpowiednich przepisow odrgbnych dotyczacych zglaszania projektowanych obiektow;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu,

b) dopuszczenie realizacji dojazdéw niewydzielonych na rysunku planu, pod warunkiem, ze nie koliduje to
z innymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi oraz pod warunkiem speiienia nastepujacych
wymagan:

- parametry dojazdéw powinny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do przeznaczenia
terenow i sposobu ich uzytkowania,

- szerokos$¢ dojazdow nie moze by¢ mniejsza niz 8 m,

- dla dojazdéw bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,$lepo”) obowigzuje nakaz realizacji
placéw manewrowych o wymiarach 12,5x12,5 umozliwiajgcych dostep pojazdom ratownictwa do
wszystkich obslugiwanych przez nie dziatek budowlanych, z uwzglednieniem obowigzujacych w tym
zakresie przepiséw odrebnych,

¢) wskaznik minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania:

- dla ustug sportu i rekreacji - 1 miejsc do parkowania/100 m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do
parkowania/3 zatrudnionych,

- dla obiektow administracyjno — socjalnych 1 miejsce do parkowania/5 zatrudnionych;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 planu,
b) uzbrojenie w infrastrukture techniczna z istniejacych i projektowanych sieci;

11) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: obowiazuje
zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych;

12) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.
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§ 14. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 41R (o pow. 0,01 ha), 42R (o pow. 0,22 ha),
43R (o pow. 0,55 ha), 44R (o pow. 1,18 ha), ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe : tereny rolnicze;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji zabudowy,

b) dopuszczenie realizacji urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej z gospodarkg rolng oraz innych
urzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania zgodno$ci zobowigzujagcymi
przepisami odrebnymi, w tym z zakresu ochrony gruntow rolnych i le§nych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terenéw
ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw na podstawie przepisow odrebnych dotyczacych
ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz siedlisk;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej: brak obiektow i obszarow podlegajacych ochronie;

5) ustalenia w zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepiso6w odrebnych:
a) wszystkie tereny znajduja si¢ w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego,
b) w granicach obszaru, o ktérym mowa w lit. a obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace
z przepisow odrgbnych,
c) wszystkie tereny znajdujg si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
111 Subniecka Gdanska,

d) w granicach obszaru, o ktorym mowa w lit. ¢ obowiazuje nakaz uwzglgdnienia odpowiednich przepisow
odrebnych odnoszacych sie do jakosci wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu
w zakresie odprowadzania wod deszczowych i opadowych;

6) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci: z uwzglednieniem obowigzujacych
w tym zakresie przepisach odrebnych;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dla obiektow o wysokosci réwnej iwyzszej od 50 m ponad poziom terenu obowiazuje nakaz
uwzglednienia odpowiednich przepiséw odrgbnych dotyczacych zglaszania projektowanych obiektows;

b) w zagospodarowaniu terenow przylegajacych do rowdéw melioracyjnych i wod powierzchniowych nalezy
uwzgledni¢ obowiazujgce przepisy odrebne z zakresu Prawa Wodnego, w tym nakaz zapewnienia do
nich swobodnego dostgpu;

8) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji: obstuga komunikacyjna
z przylegajacych dréog wyznaczonych na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej: zgodnie zustaleniami
zawartymi w § 6 planu;

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: obowigzuje
zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacja inwestycji docelowych;

11) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 15. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 45WS (o pow. 0,06 ha), 46WS (o pow. 0,16
ha), ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe : wody powierzchniowe;

2) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: dopuszczenie
realizacji urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej z gospodarka wodna, ochrona przeciwpowodziowa,
odprowadzeniem wod deszczowych i roztopowych oraz funkcjonowaniem zbiorczego systemu kanalizacji
gminnej, pod warunkiem zachowania zgodnosci z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi
z zakresu Prawa Wodnego;
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3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terendéw
ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw na podstawie przepisow odrebnych dotyczacych
ochrony gatunkowej dziko wystgpujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz siedlisk;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej: brak obiektow i obszaréw podlegajacych ochronie;

5) ustalenia w zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepiséw odrebnych:

a) wszystkie tereny znajduja si¢ w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego,

b) w granicach obszaru, o ktorym mowa w lit. a obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace
z przepisow odrebnych,

c) wszystkie tereny znajdujg si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
111 Subniecka Gdanska,

d) w granicach obszaru, o ktorym mowa w lit. c obowigzuje nakaz uwzglednienia odpowiednich przepiséw
odrebnych odnoszacych sie do jako$ci wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu
w zakresie odprowadzania wod deszczowych i opadowych;

6) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: z uwzglednieniem obowigzujacych
w tym zakresie przepisach odrgbnych;

7) szczego6lne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a)teren 45WS wcze$ci znajduje si¢ w granicach strefy technologicznej od napowietrznych linii
elektroenergetycznych SN - 15 kV, obejmujacej pas terenu o szerokosci 7,0 m liczac od osi linii w obie
strony,

b) w granicach strefy, o ktérej mowa w lit. a obowiazuja odleglosci obiektow budowlanych zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

c) realizacje zagospodarowania nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu Prawa
Wodnego;

8) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji: obstuga komunikacyjna
z przylegajacych dréog wyznaczonych na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 6 planu;

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: obowiazuje
zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacja inwestycji docelowych;

11) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 47WR (o pow. 0,08 ha), 48WR (o pow. 0,02
ha), 49WR (o pow. 0,08 ha), SOWR (o pow. 0,01 ha), ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe : rowy melioracyjne;

2) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: dopuszczenie
realizacji urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanej z gospodarka wodna, odprowadzeniem wod
deszczowych 1iroztopowych oraz funkcjonowaniem zbiorczego systemu kanalizacji gminnej, pod
warunkiem zachowania zgodno$ci z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi z zakresu
Prawa Wodnego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terenéw
ochrony siedlisk istanowisk chronionych gatunkow na podstawie przepisow odrebnych dotyczacych
ochrony gatunkowej dziko wystgpujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz siedlisk;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej: brak obiektow i obszarow podlegajacych ochronie;

5) ustalenia w zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepiséw odrebnych:
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a) wszystkie tereny znajduja si¢ w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego,

b) w granicach obszaru, o ktorym mowa w lit. a obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace
z przepiséw odrgbnych,

c) wszystkie tereny znajduja si¢ w granicach Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
111 Subniecka Gdanska,

d) w granicach obszaru, o ktorym mowa w lit. c obowigzuje nakaz uwzglednienia odpowiednich przepiséw
odrebnych odnoszacych sie do jakosci wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu
w zakresie odprowadzania wod deszczowych 1 opadowych;

6) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: z uwzglednieniem obowigzujacych
w tym zakresie przepisach odrgbnych;

7) szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a)teren 47WR wczeéci znajduje si¢ w granicach strefy technologicznej od napowietrznych linii
elektroenergetycznych SN - 15 kV, obejmujacej pas terenu o szerokosci 7,0 m liczac od osi linii w obie
strony,

b) w granicach strefy, o ktérej mowa w lit. a obowiagzuja odleglo$ci obiektow budowlanych zgodnie
z przepisami odrgbnymi, wtym w zakresie zakazu realizacji budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi,

c) realizacje zagospodarowania nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu Prawa
Wodnego;

8) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: obsluga komunikacyjna
z przylegajacych drog wyznaczonych na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej: zgodnie =z ustaleniami
zawartymi w § 6 planu;

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: obowigzuje
zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych;

11) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 51ZL (o pow. 0,04 ha), ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe : lasy;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zakaz realizacji zabudowy,

b) zagospodarowanie terendow zagospodarowaniu terenow nalezy realizowa¢ na podstawie operatow
urzadzania lasu,

c¢) dopuszczenie realizacji sieci infrastruktury technicznej o ile sa one zwigzane z prowadzeniem gospodarki
lesnej oraz innych urzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania zgodnosci
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, w tym z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terenow
ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw na podstawie przepisow odregbnych dotyczacych
ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz siedlisk;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej:

a) teren w czedci znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
ujetych w gminnej/wojewoddzkiej ewidencji zabytkow,

b) w granicach strefy, o ktorej mowa w lit. a w przypadku podjgcia zainwestowania terenu i podjecia prac
ziemnych, obowigzuje wymog przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;
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5) ustalenia w zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych:

a) teren znajduje si¢ w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego,

b) w granicach obszaru, o ktérym mowa w lit. a obowiazuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace
z przepiséw odrebnych,

c) teren znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska,

d) w granicach obszaru, o ktérym mowa w lit. ¢ obowigzuje nakaz uwzglednienia odpowiednich przepisow
odrebnych odnoszacych si¢ do jakosci wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu
w zakresie odprowadzania wod deszczowych i opadowych;

6) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: z uwzglednieniem obowigzujacych
w tym zakresie przepisach odrebnych;

7) szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dla obiektow
o wysokosci rownej iwyzszej od 50m ponad poziom terenu obowigzuje nakaz uwzglednienia
odpowiednich przepiséw odrebnych dotyczacych zglaszania projektowanych obiektow;

8) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji: obstuga komunikacyjna
z przylegajacych dréog wyznaczonych na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 6 planu;

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: obowiazuje
zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych;

11) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami S2KDL (o pow. 0,02 ha), S3KDL (o pow.
0,06 ha), 54KDL (o pow. 0,11 ha), 55KDL (o pow. 1,23 ha) ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe : drogi publiczne klasy lokalnej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu : dopuszczenie
realizacji miejsc parkingowych, chodnikéw, S$ciezek rowerowych oraz zieleni urzadzonej,
z uwzglednieniem obowigzujacych w tym zakresie przepiséw odrebnych;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej:

a) teren 52KDL w czg$ci znajduje si¢ w granicach uktadu ruralistycznego wsi Kielno, ujgtego w gminnej
ewidencji zabytkow,

b) teren 52KDL w czesci znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Kielno,

¢) w granicach stref, o ktorych mowa w lit. a i lit. b obowigzuje:

- zakaz realizacji masztow telekomunikacyjnych oraz innych obiektow pogarszajacych warunki
ekspozycji panoram widokowych z tras komunikacyjnych na obiekty ujete w wojewodzkiej/gminne;j
ewidencji zabytkdbw oraz obiekty o zachowanych walorach historyczno — kulturowych,
wspottworzacych klimat historycznej zabudowy,

- nakaz ochrony i zachowania elementow historycznego zagospodarowania, w tym nawierzchni ciggoéw
komunikacyjnych, z dopuszczeniem zastgpienia formami i materiatami analogicznymi,

- nakaz ochrony i zachowania zieleni wysokiej zwigzanej z historycznym uktadem droznym,
- nakaz ochrony i zachowania historycznych podziatéw wtasnosciowych;

4) ustalenia w zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych:

a) wszystkie tereny znajduja si¢ w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego,
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b) w granicach obszaru, o ktorym mowa w lit. a obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajgce
z przepisow odrebnych,

c) wszystkie tereny znajduja si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
111 Subniecka Gdanska,

d) w granicach obszaru, o ktérym mowa w lit. ¢ obowiazuje nakaz uwzglednienia odpowiednich przepiséw
odrebnych odnoszacych si¢ do jakosci wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu
w zakresie odprowadzania wod deszczowych i opadowych;

5) szczegolowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci: z uwzglgdnieniem
obowiazujacych w tym zakresie przepisach odrgbnych;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a)teren S53KDL w czesci znajduje si¢ w granicach strefy technologicznej od napowietrznych linii
elektroenergetycznych SN - 15 kV, obejmujacej pas terenu o szerokosci 7,0 m liczac od osi linii w obie
strony,

b) w granicach strefy, o ktérej mowa w lit. a nalezy uwzgledni¢ obowiazujace w tym zakresie przepisy
odrebne,

c) teren 54KDL w czg$ci znajduje si¢ w granicach strefy odlegtosci cmentarza od obiektoéw budowlanych
(150) m,

d) w granicach strefy, o ktorej mowa w lit. ¢ obowigzuje 150 m odleglosci cmentarza od uje¢ wody (w tym
studni, zrédet i strumieni) stuzacych do czerpania wody do pica i potrzeb gospodarczych,

e)dla obiektow o wysokosci rownej iwyzszej od 50m ponad poziom terenu obowiazuje nakaz
uwzglednienia odpowiednich przepiséw odrgbnych dotyczacych zglaszania projektowanych obiektows;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu,
b) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych:
- 52KDL — nieregularna od 0 do 3 m, przy czym plan wskazuje jedynie cz¢$¢ pasa drogowego drogi,
- 53KDL~- nieregularna od 2 do 3 m, przy czym plan wskazuje jedynie czgs$¢ pasa drogowego drogi,

- 54KDL - nieregularna od 3 do 21 m, przy czym na odcinku plan wskazuje jedynie czgs¢ pasa
drogowego drogi,

- 55KDL — nieregularna od 12 do 17 m;

8) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 6 planu;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: obowigzuje
zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych;

10) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 19. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 56KDD (o pow. 0,01 ha), 57KDD (o pow.
0,20 ha), S8KDD (o pow. 0,31 ha), S9KDD (o pow. 0,36 ha), 60KDD (o pow. 0,10 ha), 61KDD (o pow. 0,05
ha), 62KDD (o pow. 0,14 ha), 63KDD (o pow. 0,11 ha), 64KDD (o pow. 0,54 ha), ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe : drogi publiczne klasy dojazdowe;;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu : dopuszczenie
realizacji miejsc parkingowych, chodnikow, $ciezek rowerowych oraz zieleni urzadzone;,
z uwzglednieniem obowigzujacych w tym zakresie przepiséw odrebnych;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej:

a) tereny S9KDD, 64KDD w czg$ci znajdujg si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych ujetych w gminnej/wojewodzkiej ewidencji zabytkow,
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b) w granicach strefy, o ktorej mowa w lit. a w przypadku podjecia zainwestowania terenu i podjecia prac
ziemnych, obowigzuje wymog przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

4) ustalenia w zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepiso6w odrebnych:

a) tereny 57KDD, 58KDD, 59KDD, 60KDD, 64KDD znajduja si¢ w granicach otuliny Trdjmiejskiego
Parku Krajobrazowego,

b) w granicach obszaru, o ktorym mowa w lit. a obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajgce
z przepisow odrebnych,

c) wszystkie tereny znajduja si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
111 Subniecka Gdanska,

d) w granicach obszaru, o ktérym mowa w lit. ¢ obowiazuje nakaz uwzglednienia odpowiednich przepiséw
odrebnych odnoszacych sie do jakosci wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu
w zakresie odprowadzania wod deszczowych i opadowych;

5) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: z uwzglednieniem obowigzujacych
w tym zakresie przepisach odrebnych;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) tereny 57KDD, 59KDD, 60KDD, 61KDD, 63KDD wczeéci znajduja si¢ w granicach strefy
technologicznej od napowietrznych linii elektroenergetycznych SN - 15 kV, obejmujacej pas terenu
o szerokosci 7,0 m liczac od osi linii w obie strony,

b) w granicach strefy, o ktorej mowa w lit. a nalezy uwzgledni¢ obowigzujace w tym zakresie przepisy
odrebne,

c) tereny 62KDD, 63KDD w czesci znajduja si¢ w granicach strefy odleglosci cmentarza od obiektow
budowlanych (150) m,

d) w granicach strefy, o ktorej mowa w lit. ¢ obowigzuje 150 m odleglosci cmentarza od uje¢ wody (w tym
studni, zrédet i strumieni) stuzacych do czerpania wody do pica i potrzeb gospodarczych,

e) dla obiektow o wysokosci réwnej iwyzszej od 50 m ponad poziom terenu obowiazuje nakaz
uwzglednienia odpowiednich przepiséw odrgbnych dotyczacych zglaszania projektowanych obiektows;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu,

b) szerokos¢ drég w liniach rozgraniczajacych:

- 56KDD — 10 m,
- 57KDD — 6 m, przy czym plan wskazuje jedynie czg¢$¢ pasa drogowego drogi,
- 58KDD — 10 m,
-59KDD — 10 m,
- 60KDD — 11 m,

- 61KDD - od 2 do 3 m, przy czym plan wskazuje jedynie cze$¢ pasa drogowego drogi,
- 62KDD — 10 m,

- 63KDD - nieregularna od 6 do 17 m, przy czym na odcinku plan wskazuje jedynie czg$¢ pasa
drogowego drogi,

- 64KDD — nieregularna od 10 do 17 m;

8) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 6 planu;

9) sposo6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: obowigzuje
zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych;
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10) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 65KP (o pow. 0,06 ha), ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe : ogélnodostepny ciag pieszy;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu : dopuszczenie
realizacji §ciezek rowerowych oraz zieleni urzadzonej, z uwzglednieniem obowigzujacych w tym zakresie
przepisow odrebnych;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej: brak obiektow i obszarow podlegajacych ochronie;

4) ustalenia w zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepiséw odrebnych:

a) teren znajduje si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska,

b) w granicach obszaru, o ktorym mowa w lit. a obowiazuje nakaz uwzglednienia odpowiednich przepisow
odr¢bnych odnoszacych sie do jakosci wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu
w zakresie odprowadzania wod deszczowych i opadowych;

5) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: z uwzglednieniem obowigzujacych
w tym zakresie przepisach odrebnych;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a)teren wczeSci znajduje si¢ w granicach strefy technologicznej od napowietrznych linii
elektroenergetycznych SN - 15 kV, obejmujacej pas terenu o szerokosci 7,0 m liczac od osi linii w obie
strony,

b) w granicach strefy, o ktorej mowa w lit. a obowigzujg odleglosci obiektow budowlanych zgodnie
z przepisami odrebnymi, wtym w zakresie zakazu realizacji budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi,

¢) teren w czesci znajduje sie¢ w granicach strefy odleglosci cmentarza od obiektow budowlanych (150) m,

d) w granicach strefy, o ktorej mowa w lit. ¢ obowiazuje 150 m odleglosci cmentarza od uje¢ wody (w tym
studni, zrédet i strumieni) stuzgcych do czerpania wody do pica i potrzeb gospodarczych,

e) dla obiektow o wysokosci réwnej iwyzszej od 50 m ponad poziom terenu obowigzuje nakaz
uwzglednienia odpowiednich przepisow odrgbnych dotyczacych zgtaszania projektowanych obiektow;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu,
b) szeroko$¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych: nieregularna 5 - 9 m;

8) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 6 planu;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzZytkowania terenéw: obowigzuje
zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacja inwestycji docelowych;

10) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 66 KDW (o pow. 0,23 ha), 67KDW (o pow.
0,19 ha), 68KDW (o pow. 0,06 ha), 69KDW (o pow. 0,07 ha), 70KDW (o pow. 0,15 ha), 71IKDW (o pow.
0,13 ha), 72KDW (o pow. 0,17 ha), 73KDW (o pow. 0,13 ha), 74KDW (o pow. 0,34 ha), 7SKDW (o pow.
0,32 ha), 76KDW (o pow. 0,13 ha), 77KDW (o pow. 0,09 ha), 78KDW (o pow. 0,28 ha), 79KDW (o pow.
0,21 ha), ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe : drogi wewngtrzne;
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2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu : dopuszczenie
realizacji chodnikow oraz zieleni urzadzonej, z uwzglednieniem obowiazujacych w tym zakresie przepisow
odrebnych;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspélczesnej:

a) teren 69KDW wczesci znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych ujetych w gminnej/wojewddzkiej ewidencji zabytkow,

b) w granicach strefy, o ktorej mowa w lit. a w przypadku podjecia zainwestowania terenu i podjecia prac
ziemnych, obowigzuje wymog przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

4) ustalenia w zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepiso6w odrebnych:

a) wszystkie tereny znajduja si¢ w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego,

b) w granicach obszaru, o ktérym mowa w lit. a obowiazuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace
z przepisoéw odrebnych,

c) wszystkie tereny znajduja si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
111 Subniecka Gdanska,

d) w granicach obszaru, o ktérym mowa w lit. ¢ obowigzuje nakaz uwzglgdnienia odpowiednich przepisow
odrebnych odnoszacych si¢ do jakosci wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu
w zakresie odprowadzania wod deszczowych i opadowych;

5) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: z uwzglednieniem obowigzujacych
w tym zakresie przepisach odrebnych;

6) szczegoblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) tereny 71KDW, 74KDW w czeéci znajduja sie¢ w granicach strefy technologicznej od napowietrznych
linii elektroenergetycznych SN - 15 kV, obejmujacej pas terenu o szerokosci 7,0 m liczac od osi linii
W obie strony,

b) w granicach strefy, o ktorej mowa w lit. a nalezy uwzgledni¢ obowiazujace w tym zakresie przepisy
odrebne,

c) dla obiektow o wysokosci rownej iwyzszej od 50 m ponad poziom terenu obowigzuje nakaz
uwzglednienia odpowiednich przepisow odrgbnych dotyczacych zgtaszania projektowanych obiektow;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu,

b) szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:

- 66KDW — 8 m,

- 67KDW — nieregularna od 8 do 16 m,
- 68KDW — 10 m,

- 69KDW - nieregularna od 8 do 10 m,
- 70KDW — 8 m,

- 71IKDW — 8 m,

- 72KDW — 8 m,

- 73KDW — 8 m,

- 74AKDW — 8 m,

- 75KDW — 8 m,

- 76KDW — 8 m,

- 77KDW — 8 m,
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- 78KDW — 8 m,
- 7T9KDW - 8 m, z zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach 12,5x12,5 m;

8) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 6 planu;

9) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow: obowigzuje
zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych;

10) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe.

§ 22. W granicach planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentow wsi
Bedargowo, Bojano, Czgstkowo, Dobrzewino, Donimierz, Gtazica, Jelenska Huta, Kamien, Kielenska Huta,
Kielno, Koleczkowo, Kowalewo, Lesno, Lebienska Huta, Lebno, Przetoczyno, Rebiska, Szemud, Szemudzka
Huta, Warzno, Zeblewo, zatwierdzony Uchwatg Nr LVI/465/2006 Rady Gminy Szemud z dnia 25 pazdziernika
2006 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Z 2007 r. Nr 57 poz. 853) i zmieniony Uchwata Nr XLI/376/2009 Rady Gminy
Szemud zdnia 10 listopada 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2009 r. Nr 166 poz. 3199) oraz Uchwatg Nr
V1/39/2011 Rady Gminy Szemud z dnia 30 marca 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2011 r. Nr 72 poz. 1521) oraz
zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla fragmentu wsi Bojano, gmina Szemud
zatwierdzona Uchwatlg Nr LIII/522/2014 Rady Gminy Szemud z dnia 27 lutego 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Pom.
1478.2014).

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Szemud.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Gminy

Ireneusz Czarnowski
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"MaN89

WR - tereny rowéw melioracyjnych
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KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej -

KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej
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KDW - tereny drég wewnetrznych
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Ata 161 Riva 54328

e I A Gl 63
L T Wi \ = \
\' I\'. . sahnn
\
amo \ L %,
_\‘ o8} se32 \ bago
105 | ! \
| | \ 3
| ) ! RVa \
- X\ \ e \ -
wir | L\ ) Ve \ Lmre \-,\

54318 | X

sa30 A | ‘\ i N\

| annnan granice strefy ochrony konserwatorskiej historycznego
\\ uktadu ruralistycznego wsi Kielno

% - wszystkie tereny objete zatgcznikiem znajdujg w granicach
otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego oraz Gtéwnego
. Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka Gdanska
Obszary wymagajgce szczegolnych warunkéw
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N .\ granice strefy technologicznej od napowietrznych linii T
elektroenergetycznych SN — 15 kV
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JMED

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

akbwe / —A—24 nieprzekraczalne linie zabudowy

Przeznaczenie terenow:

- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
| zabudowy ustugowej

R — tereny rolnicze
ﬂi WS - tereny wod powierzchniowych
WR - tereny rowéw melioracyjnych

KDL - tereny drég publicznych klasy lokalnej

KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej

03

KDW - tereny drég wewnetrznych

Obszary podlegajgce ochronie:

X granice strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych ujetych w gminnej/wojewodzkie;
ewidencji zabytkow

\\ T — FHLLS ) I AP A ZBMNU '/ N wszystkie tereny objete zatgcznikiem znajdujg w granicach

otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego oraz Gtéwnego
Zbiornika Waéd Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka Gdarnska

Obszary wymagajace szczegéinych warunkéw
zagospodarowania terenow:

\\ . granice strefy technologicznej od napowietrznych linii
elektroenergetycznych SN — 15 kV

24

Oznaczenia informacyjne:

Istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna SN — 15 kV
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granice strefy technologicznej od projektowane;
napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV
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- —— linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

f —~A—2 nieprzekraczalne linie zabudowy

| Przeznaczenie terenow:

| — MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
| i zabudowy ustugowej

: KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowe;

| Obszary podlegajace ochronie:

| wszystkie tereny objete zatgcznikiem znajdujg w granicach
| otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego oraz Gtéwnego
n_ Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka Gdarska

Obszary wymagajace szczegélnych warunkow
zagospodarowania terenow:

granice strefy technologicznej od napowietrznych linii
elektroenergetycznych SN - 15 kV
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Oznaczenia informacyjne:

Istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna SN — 15 kV

proponowane podziaty geodezyjne
oraz proponowane rozwigzania komunikacyjne
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== == granice planu

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

—A—2 nieprzekraczalne linie zabudowy

Przeznaczenie terendéw:

MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
| zabudowy ustugowe]

- U - tereny zabudowy ustugowe;
- UKR - teren zabudowy ustug kultu religijnego

.....

PU - teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow
oraz zabudowy ustugowej

ZPIKS - tereny zieleni urzgdzonej i parkingéow

KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej

KP — teren ogdlnodostepnego ciggu pieszego

Obszary podlegajgce ochronie:

wszystkie tereny objete zatgcznikiem znajdujg
Lt wgranicach Giéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 111 Subniecka Gdanska

Obszary wymagajgce szczegolnych warunkow
zagospodarowania terenéw:

\\\\ granice strefy technologicznej od napowietrznych linii

elektroenergetycznych SN — 15 kV oy
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Zatacznik Nr 6 do Uchwaty Nr 11/19/2018
Rady Gminy Szemud
7 dnia 5 grudnia 2018 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu zmiany planu.

§ 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Gminy Szemud stwierdza, ze w trakcie wytozenia
do publicznego wgladu projektu zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentow obrebow geodezyjnych Bojano, Kielno i Szemud, gmina Szemud, Obszary A, B, C, D, E, F,
G nie wptynely zadne uwagi, nie zachodzi tym samym koniecznos$¢ ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 7 do Uchwaty Nr 11/19/2018
Rady Gminy Szemud
7 dnia 5 grudnia 2018 1.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, ze zmianami), Rada Gminy Szemud postanawia, co
nastepuje:

1) na obszarze objetym zmianami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow
obrebow geodezyjnych Bojano, Kielno i Szemud, gmina Szemud, przewiduje si¢ nastgpujace inwestycje
z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

a) budowe i przebudowe drog publicznych, oznaczonych symbolem KDD i KDL oraz ciagu pieszego
oznaczonego symbolem KP,

b) przebudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej wodno — kanalizacyjnej, znajdujacej si¢
w terenach oznaczonych symbolami KDL, KDD, KP, ZP/UP, ZP/KS;

2) nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji;

3) inwestycje o ktorych mowa w pkt. 1 beda finansowane z budzetu Gminy Szemud, atakze ze $Srodkow
zewngtrznych, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.
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