UCHWALA NR XXV/365/2021
RADY GMINY SZEMUD

z dnia 15 lipca 2021 .

w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw
obrebu geodezyjnego Bojano, Dobrzewino, Koleczkowo, Kielno, Szemud, gmina Szemud

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713, ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, ze zmianami) Rada Gminy Szemud uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne dotyczace zakresu obowiazywania planu

§ 1. Zgodnie z Uchwatg Nr XLIX/590/2018 Rady Gminy Szemud z dnia 7 listopada 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow
obrebu geodezyjnego Bojano, Dobrzewino, Koleczkowo, Kielno, Szemud, gmina Szemud, po stwierdzeniu ze
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Szemud
zatwierdzonego Uchwata Nr XI1/142/2015 Rady Gminy Szemud z dnia 17 listopada 2015 r., ze zmianami,
uchwala si¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow obrgbu
geodezyjnego Bojano, Dobrzewino, Koleczkowo, Kielno, Szemud, gmina Szemud, zwane dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar o tagcznej powierzchni ok. 31,15 ha.
3. Szczegotowo granice planu zostaly okreslone na rysunku planu.
§ 2. 1. Plan obejmuje ustalenia zawarte w tre$ci uchwaty, stanowigce tekst planu, ktory zawiera:
1) Rozdziat 1, przepisy ogdlne dotyczace zakresu obowigzywania planu;
2) Rozdziat 2, ustalenia ogolne dotyczace catego obszaru planu;
3) Rozdziat 3, ustalenia szczegotowe dla terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi;
4) Rozdziat 4, przepisy koncowe.
2. Integralnymi czg$ciami uchwaty s3:

1) zatgczniki nr 1, nr 2, nr 3, nr 4, nr 5, nr 6, nr 7, nr 8 — rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej
w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 9 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu plan;

3) zatacznik nr 10— rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 11— dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w tekscie planu odnosza si¢ odpowiednio do ustalen okreslonych na rysunku
planu.

2. Ustalenia zawarte w tekScie planu oraz na rysunku planu obowiazuja tacznie, w zakresie okre§lonym
uchwaty.

3. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice planu;

2) linie rozgraniczajace tereny oroznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania,
wyznaczajace granice wyodrgbnionych planem terendws;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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4) szpalery zieleni wysokiej do realizacji w liniach rozgraniczajacych drog publicznych;
5) zielen izolacyjna, szpalerowa;
6) symbole cyfrowe i literowe okreslajace przeznaczenie terendw wyodrebnionych liniami rozgraniczajagcymi:
a) ML — tereny zabudowy rekreacji indywidualnej,
b) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
¢) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej,
d) US — teren zabudowy ustug sportu i rekreacji,
e) U — teren zabudowy ustugowej,
f) PU - tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz zabudowy ustugowe;,
g) R — tereny rolnicze,
h) WR — teren rowdéw melioracyjnych,
1) ZL - teren lasow,
j) K - teren obiektéw infrastruktury kanalizacyjne;j,
k) KDS — teren drogi publicznej klasy ekspresowej,
1) KDL - tereny drog publicznych klasy lokalne;,
m) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej,
n) KDW - tereny drog wewngtrznych,
0) KPJ — teren og6lnodostgpnego ciagu pieszo — jezdnego;
7) obszary podlegajace ochronie: granice otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego;

8) obszary wymagajace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw: granice strefy technologicznej
od napowietrznych linii elektroenergetycznych SN — 15 kV.

4. Brak w planie ustalen wskazanych w art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze nie wystepuje potrzeba ich ustalenia, w szczegdlnosci dotyczy:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia
oraz obszaroéw osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzglgdu na brak wystepowania ich w granicach planu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak w granicach
planu obszarow przestrzeni publicznych okreslonych w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Szemud;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej, ze wzgledu na brak wystepowania w granicach planu obiektéw podlegajacych ochronie
w tym zakresie;

4) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na brak wyznaczenia ich w granicach planu.

5. Ustalenia informacyjne wskazane na rysunku planu nie stanowig obowigzujacych ustalen planu.
§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Szemud;

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi i innymi przepisami prawa;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony planem, ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi, oznaczony symbolem identyfikacyjnym cyfrowo — literowym przypisanym wylgcznie
do tego terenu, w ktérym obowigzuja te same ustalenia;
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4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec linie ustalone na rysunku planu wyznaczajace tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach realizacji planu
powinno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania dziatki; w ramach przeznaczenia podstawowego
dopuszcza si¢ obiekty budowlane iinne elementy zagospodarowania bezposrednio znim zwigzane
1 wynikajace z przepisow odrebnych, jak i warunkujace prawidlowe korzystanie z terenu;

6) przeznaczeniu uzupehliajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okre$lonych planem;

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktorej celem nie jest produkcja przemystowa wytwarzania
dobr metodami przemystowymi;

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu,
okreslajace dopuszczalne zblizenie budynkéw oraz innych obiektéw budowlanych, do linii
rozgraniczajacej teren, z dopuszczeniem wysuni¢cia przed wyznaczong lini¢ elementow architektonicznego
uksztaltowania budynkow: okapow, gzymsow, schodow, pochylni, ryzalitow wejsciowych i wjazdowych,
gankow, przedsionkow, architektonicznych elementéw akcentujacych wejscia lub wjazdy: schodow,
daszkéw, balkonoéw, wykuszy, taraséw, przy czym eclementy te nie moga pomniejszaé tej odleglosci
o wigcej niz 2,0 metry i mogg obejmowac jedynie 30% szerokosci budynku. Wyznaczone linie nie dotycza
urzadzen infrastruktury technicznej oraz parkingéw i miejsc do parkowania;

9) nowo wydzielonej dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana wydzielona
geodezyjnie po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty;

10) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ szerokos¢ dziatki przylegajaca bezposrednio do drogi
publicznej lub drogi wewnetrznej, z ktérej dziatka ta jest obstugiwana komunikacyjnie;

11) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub dopuszczony planem nieokreslony
liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obshugi
komunikacyjnej dziatek i obiektow;

12) ogdlnodostepnym ciagu pieszo — jezdnym - nalezy przez to rozumie¢ publiczne tereny stuzace dla ruchu
pieszego oraz dojazdu do posesji pojazdéw wiascicieli, stuzb komunalnych i porzadkowych, wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi, bez koniecznosci wydzielania chodnikow.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dotyczace calego obszaru planu

§ 5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢:
1) istniejacy uktad komunikacyjny gminy zapewnia potaczenia z ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym;

2) obstuga komunikacyjna terendow z drdg oznaczonych symbolami KDL, KDD iKDW oraz dréog
sasiadujacych z planem, z uwzglednianiem wskazanych w planie poszerzen drog przylegajacych do jego
granic;

3) drogi oznaczone symbolami KDL i KDD stanowig publiczny uktad komunikacyjny;

4) potrzeby parkingowe w catosci nalezy zapewni¢ w granicach dziatek budowlanych, na ktorych prowadzone
sg inwestycje, na powierzchni terenu lub w garazu;

5)w ilosci miejsc parkowania okre$lonych w ustaleniach szczegdétowych nalezy uwzgledni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa:

a) w miejscach i w ilosci okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrgbnych,

b) dla obiektow handlowych, centréw wystawienniczo - handlowych, zabudowy uslugowej, w tym ustug
rzemiosta i zamieszkania zbiorowego w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczgte 15 miejsc
do parkowania.

§ 6. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, ustala sie:

1) utrzymanie istniejacych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej z mozliwos$cia ich rozbudowy,
przebudowy i modernizacji w sposob nie kolidujgcy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;
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2) pod budowg nowych irozbudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej przeznacza si¢
tereny drog oznaczonych symbolami KDL, KDD i KDW, pod warunkiem zachowania zgodno$ci
z obowigzujagcymi przepisami odrebnymi z zakresu lokalizacji w pasie drogowym obiektow budowlanych
oraz urzadzen niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego;

3) dopuszczenie budowy urzadzen infrastruktury technicznej poza wymienionymi w pkt. 2 terenami pod
warunkiem, ze nie koliduje to zinnymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi, wtym z zakresu
ochrony gruntéw rolnych i le$nych i z zastrzezeniem pkt. 4;

4) obowigzuje zakaz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej oraz obiektow z nimi zwigzanych w sposob
skutkujacy koniecznoscia przejscia ich poprzez teren drogi ekspresowej graniczacej z planem i obejmujacej
teren oznaczony symbolem KDS;

5) dla systemu wodociagdw i zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie obszaru planu w wod¢ do celéw bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych poprzez
budowg sieci zbiorczej zasilanej z ujecia wody polozonego poza granicami planu, z zastrzezeniem lit. b,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci wodociggowej dopuszczenie stosowania indywidualnych uje¢ wody,
pod warunkiem uwzglednienia obowigzujacych w tym zakresie przepisoOw odrgbnych, przy czym na
terenach produkcyjnych, w przypadkach uzasadnionych potrzebami technologicznymi prowadzonej
dziatalnos$ci, dopuszczalne jest trwate uzytkowanie indywidualnych uje¢ wody,

¢) minimalna $rednica nowobudowane;j sieci zbiorczej - 80 mm, za wyjatkiem przylaczy wodociggowych;
6) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod:

a) objecie siecig kanalizacji sanitarnej zabudowy lokalizowanej w granicach planu, poprzez budowe sieci
zbiorcze] odprowadzajacej $cieki do oczyszczalni $ciekow polozonej poza obszarem planu,
z zastrzezeniem lit. b 1 lit. ¢,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszczenie stosowania zbiornikéw bezodptywowych,

¢) na dziatkach budowlanych o minimalnej powierzchni 3000 m? dopuszczenie stosowania przydomowych
oczyszczalni $Sciekow, aw przypadku terenéow produkcyjnych iustugowych oczyszczalni lokalnych
nie powigzanych z gminnym systemem kanalizacyjnym, pod warunkiem zachowania zgodnosci
z Krajowym Programem Oczyszczania Sciekéw Komunalnych,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

-z terendbw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy rekreacji indywidualnej oraz
parkingéw gruntowych o powierzchni do 0,1 ha - do ziemi w granicach wilasnej dziatki,

-z terend6w ustugowych, produkcyjnych imagazynowo - skladowych, droég publicznych
i wewngetrznych, utwardzonych dojazdéw i parkingdw oraz parkingéw gruntowych o powierzchni
powyzej 0,1 ha — do zbiornikdw retencyjnych, studni chtonnych, rowoéw przydroznych lub kanalizacji
deszczowej po jej realizacji, z dopuszczeniem wywozu wod opadowych i roztopowych poza granice
dziatki budowlanej oraz mozliwos$cia wykorzystania tych wod do celéw retencyjnych,

-w odprowadzeniu wod opadowych iroztopowych nalezy stosowa¢ urzadzenia zapewniajgce
oczyszczenie $Sciekow do parametrow wymaganych przepisami odrgbnymi, o ile stanowig o tym te

przepisy,
e) minimalna $rednica nowobudowanych przewoddéw ttocznych - 63 mm,

f) minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw grawitacyjnych - 90 mm, za wyjatkiem przylaczy
kanalizacyjnych,

g) minimalna §rednica nowobudowanych przewodéw deszczowych - 200 mm;
7) dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu wenergi¢ elektryczng poprzez rozbudowe istniejacej  sieci
elektroenergetycznej Sredniego i niskiego napigcia, na warunkach okreslonych w obowiazujacych w tym
zakresie przepisach odrebnych,
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b) dopuszczenie zamiany napowietrznych sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia na sieci
kablowe,

c¢) dopuszczenie realizacji nowych sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia w wykonaniu
kablowym lub napowietrznym oraz stacji transformatorowych w wykonaniu stupowym lub wngtrzowym,

d) dopuszczenie realizacji mikroinstalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii (OZE),
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

8) dla systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewczych poprzez rozbudowe
sieci $redniego i niskiego ci$nienia, na warunkach okreslonych w obowiazujacych w tym zakresie
przepisach odr¢bnych,

b) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowiazujacych warunkow technicznych
okreslonych w przepisach odrebnych, wtym w zakresie lokalizacji urzadzen gazowych na dzialce
budowlane;j,

c¢) minimalna $rednica nowobudowanych sieci — 32 mm, za wyjatkiem przylaczy gazowych;

9) dla systemu zaopatrzenia w cieplo — dostawa ciepla z indywidualnych zrdédet ciepla, z dopuszczeniem
ogrzewania budynkéw ipomieszczen z sieci gazowej, zbiornikOw na gaz oraz urzadzen okreslonych
w pkt. 7 lit. d;

10) dla systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadéw — zgodnie z zasadami obowigzujagcymi w Gminie
Szemud,;

11) dla systemu telekomunikacyjnego — obstuge telekomunikacyjng obszaru planu w oparciu o istniejgce
i projektowane sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi.

§ 7. Nakaz realizacji urzadzen umozliwiajacych dostep do terendéw i obiektow budowlanych dla oséb ze
szczegolnymi potrzebami, zgodnie zzasadami uniwersalnego projektowania zagospodarowania terendw
zwigzanych z komunikacjg drogowa, transportem zbiorowym, parkingami oraz komunikacja piesza
1 rowerowa.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi

§ 8. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ML (o pow. 0,93 ha), 2ML (o pow. 0,62 ha),
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa rekreacji indywidualnej;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) forma zabudowy — wolnostojaca,
b) maksymalna liczba budynkéw mieszkalnych na 1 dziatce budowlanej — 1,
¢) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,4,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) dopuszczenie realizacji garazy i budynkow gospodarczych,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 8 m, za wyjatkiem budynkéw gospodarczych i garazy, dla ktorych
obowigzuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 5 m,

e) maksymalny poziom posadzki parteru: nie wiecej niz 0,5 m liczac od naturalnej rzednej terenu w miejscu
gtéwnego wejscia do budynku,
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f) dachy strome dwuspadowe (symetryczne) o nachyleniu polaci 40° - 45° ipoiptaskie dwuspadowe
z zastosowaniem $cianki kolankowej, o nachyleniu potaci 20° - 25°,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?;
3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu:

a) oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzujg dla nowych budynkow oraz
innych obiektow budowlanych realizowanych zgodnie z przeznaczeniem terenow,

b) na terenie 1ML lokalizacja nowych budynkow w sasiedztwie gruntdow lesnych oznaczonych symbolem
ZL jest mozliwa wylgcznie po uwzglednieniu obowigzujacych przepisow odregbnych z zakresu prawa
budowlanego, okreslajacych odlegtosci zabudowy od tych gruntow,

c) obowigzuje nakaz ustawienia kalenicy budynkow roéwnolegle lub prostopadle do przylegajacej drogi,
z tolerancjg do 5°,

d) dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy w poszczegdlnych terenach, z prawem do przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, rozbiorki i odbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania, pod warunkiem
zachowania wskaznikow 1 parametrow urbanistycznych okreslonych w ustaleniach dla terenéw oraz
nieprzekraczalnych linii zabudowy,

e) dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z prawem do rozbudowy, przebudowy i nadbudowy na warunkach
okreslonych w innych ustaleniach planu, za wyjatkiem powigkszenia powierzchni zabudowy w kierunku
linii rozgraniczajacej, od ktorej je wyznaczono. W przypadku wyburzenia budynkéw zagospodarowaniu
terenéw nalezy uwzgledniaé nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,

f) w zakresie kolorystyki budynkow:

- nakaz ograniczenia kolorystyki budynkow do kolorow jasnych, pastelowych oraz zblizonych do barw
naturalnych materiatéw typu cegla, kamien z dopuszczalnym deskowaniem, licowaniem cegla
1 kamieniem,

-nakaz ograniczenia kolorystyki pokry¢ dachowych do tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej,
czerwieni, brgzoéw, szarosci,

- zakaz stosowania w wykonczeniu budynkow detalu architektonicznego w kolorach jaskrawych
intensywnie zottych, zielonych, fioletowych, rézowych, niebieskich, pomaranczowych i czerwonych,

g) dopuszczenie realizacji parkingdw i miejsc do parkowania, doj$¢ pieszych, drog rowerowych oraz zieleni
urzadzone;j,

h) dla istniejacych budynkow o formie dachu odbiegajacej od ustalonej w planie dla poszczegdlnych
terenéw, podlegajacych rozbudowie, przebudowie lub nadbudowie dopuszczenie zachowanie
dotychczasowej formy dachu lub przyjecie formy dachu ustalonej w planie,

i) dopuszczenie podpiwniczenie budynkdw;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terenow ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw na
podstawie przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat
i grzybow oraz siedlisk,

b) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery nakaz stosowania do ogrzewania budynkow
oraz w prowadzonej dziatalno$ci gospodarcze;j:

- niskoemisyjnych paliw dopuszczonych do stosowania w obowigzujacych przepisach odrgbnych,

- urzadzen, rozwigzan technicznych 1itechnologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych
przepisami poziomow emisji zanieczyszczen do atmosfery,

¢) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem:
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
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d) kwalifikacja terenow faktycznie zagospodarowanych w zakresie przestrzegania dopuszczalnych
poziomoéw halasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony srodowiska, jak dla terenow
rekreacyjno - wypoczynkowych;

5) ustalenia w zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepiséw odrebnych:

a) tereny znajdujg si¢ w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego,

b) w granicach obszaru, o ktorym mowa w lit. a obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace
z przepiséw odrgbnych,

c) tereny znajduja si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska,

d) w granicach obszaru, o ktorym mowa wlit. ¢ obowigzuje nakaz uwzglgdnienia odpowiednich
przepisow odrgbnych odnoszacych si¢ do jakosci wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych
ustalen planu w zakresie odprowadzania wod deszczowych i opadowych;

6) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m?,
b) minimalny front dziatki - 20 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dla obiektow
o wysokosci rowniej iwyzszej od 50m ponad poziom terenu obowiazuje nakaz uwzglednienia
odpowiednich przepiséw odrebnych dotyczacych zglaszania projektowanych obiektow;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z przylegajacych drog wyznaczonych na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 5 planu,

b) dopuszczenie realizacji dojazdéw niewyznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem, ze nie koliduje to
zinnymi ustaleniami planu iprzepisami odrgbnymi oraz pod warunkiem speiienia nastgpujacych
wymagan:

- parametry dojazdéow powinny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do przeznaczenia
terenow 1 sposobu ich uzytkowania,

- szerokos$¢ dojazdow nie moze by¢ mniejsza niz 8 m,

- dla dojazdow bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,,$lepo”) obowigzuje nakaz realizacji
placéw manewrowych o wymiarach 12,5x12,5 umozliwiajgcych dostep pojazdom ratownictwa do
wszystkich obslugiwanych przez nie dziatek budowlanych, z uwzglgdnieniem obowiazujacych w tym
zakresie przepisow odrebnych,

c) wskaznik minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania - 2 miejsce do parkowania/dom rekreacji
indywidualne;j;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 planu,
b) uzbrojenie w infrastrukture techniczng z istniejacych i projektowanych sieci;

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: obowiazuje
zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych;

11) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 20%.

§ 9. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 3MN (o pow. 1,90 ha), 4MN (o pow. 1,67 ha),
5MN (o pow. 2,90 ha), 6MN (o pow. 1,80 ha), 7MN (o pow. 2,29 ha), 8MN (o pow. 0,46 ha), ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) forma zabudowy — wolnostojaca,
b) maksymalna liczba budynkéw mieszkalnych na 1 dziatce budowlanej — 1,
¢) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,
f) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
h) dopuszczenie realizacji garazy i budynkow gospodarczych,

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 10 m, za wyjatkiem budynkéw gospodarczych i garazy, dla ktorych
obowiazuje maksymalna wysokos¢ zabudowy - 5 m,

j) maksymalny poziom posadzki parteru: nie wigcej niz 0,5 m liczac od naturalnej rzednej terenu w miejscu
gltownego wejscia do budynku,

k) dachy:

-na terenach 3MN, 4MN dachy strome dwuspadowe (symetryczne) o nachyleniu potaci 40°- 45°
i potptaskie dwuspadowe z zastosowaniem $cianki kolankowej, o nachyleniu potaci 20° - 25°,

-na terenach 5SMN, 6MN, 7MN, 8MN symetryczne dwuspadowe, wiclospadowe i poliptaskie
dwuspadowe, o nachyleniu potaci 12° - 45°, przy czym poza gléwna bryla budynku dopuszczalne jest
dowolne uksztattowanie potaci dachowych,

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?;
3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu:

a) oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowiazuja dla nowych budynkéw oraz
innych obiektow budowlanych realizowanych zgodnie z przeznaczeniem terenow,

b) na terenie 4MN lokalizacja nowych budynkow w sasiedztwie gruntow lesnych przylegajacych do granic
planu jest mozliwa wylacznie po uwzglednieniu obowiazujacych przepisow odrebnych z zakresu prawa
budowlanego, okreslajacych odlegtosci zabudowy od tych gruntow,

c¢) obowigzuje nakaz ustawienia kalenicy budynkow roéwnolegle lub prostopadle do przylegajacej drogi,
z tolerancja do 5°,

d) dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy w poszczegdlnych terenach, z prawem do przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, rozbiorki i odbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania, pod warunkiem
zachowania wskaznikow i parametrow urbanistycznych okreslonych w ustaleniach dla terenéw oraz
nieprzekraczalnych linii zabudowy,

e) dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z prawem do rozbudowy, przebudowy i nadbudowy na warunkach
okreslonych w innych ustaleniach planu, za wyjatkiem powigkszenia powierzchni zabudowy w kierunku
linii rozgraniczajacej, od ktorej je wyznaczono. W przypadku wyburzenia budynkéw zagospodarowaniu
terenéw nalezy uwzgledniaé nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,

f) w zakresie kolorystyki budynkow:

- nakaz ograniczenia kolorystyki budynkow do kolorow jasnych, pastelowych oraz zblizonych do barw
naturalnych materiatéw typu cegla, kamien z dopuszczalnym deskowaniem, licowaniem cegla
1 kamieniem,

-nakaz ograniczenia kolorystyki pokry¢ dachowych do tonacji naturalnej dachdéwki ceramicznej,
czerwieni, brgzoéw, szarosci,

- zakaz stosowania w wykonczeniu budynkow detalu architektonicznego w kolorach jaskrawych
intensywnie zottych, zielonych, fioletowych, rézowych, niebieskich, pomaranczowych i czerwonych,
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g) dopuszczenie realizacji parkingdw i miejsc do parkowania, dojs¢ pieszych, drog rowerowych oraz zieleni
urzadzone;j,

h) dla istniejagcych budynkéw o formie dachu odbiegajacej od ustalonej w planie dla poszczegdlnych
terenow, podlegajacych rozbudowie, przebudowie Iub nadbudowie dopuszczenie zachowanie
dotychczasowej formy dachu lub przyjecie formy dachu ustalonej w planie,

1) dopuszczenie podpiwniczenie budynkow;
4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terenéw ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw na
podstawie przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat
i grzybow oraz siedlisk,

b) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery nakaz stosowania do ogrzewania budynkow
oraz w prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej:

- niskoemisyjnych paliw dopuszczonych do stosowania w obowigzujacych przepisach odrebnych,

- urzadzen, rozwigzan technicznych itechnologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych
przepisami poziomdw emisji zanieczyszczen do atmosfery,

c) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, z wyjatkiem:
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j,

d) kwalifikacja terenow faktycznie zagospodarowanych w zakresie przestrzegania dopuszczalnych
poziomoéw halasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony srodowiska, jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

5) ustalenia w zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych:

a) tereny znajdujg si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska,

b) w granicach obszaru, o ktérym mowa w lit. a obowiazuje nakaz uwzglednienia odpowiednich przepiséw
odrebnych odnoszacych sie do jako$ci wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu
w zakresie odprowadzania wod deszczowych i opadowych;

6) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki 1000 - m?,
b) minimalny front dziatki 20 - m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°;
7) szczegoblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a)teren 4MN wczgsci znajduje si¢ w granicach strefy technologicznej od napowietrznych linii
elektroenergetycznych SN - 15 kV, obejmujacej pas terenu o szerokosci 7,0 m liczac od osi linii w obie
strony,

b) w granicach strefy, o ktérej mowa w lit. a obowigzuja odleglo$ci obiektow budowlanych zgodnie
z przepisami  odrgbnymi, wtym w zakresie zakazu realizacji budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi,

c) dla obiektow o wysokosci rowniej iwyzszej od 50 m ponad poziom terenu obowigzuje nakaz
uwzglednienia odpowiednich przepiséw odrgbnych dotyczacych zglaszania projektowanych obiektows;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z przylegajacych drég wyznaczonych na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 5 planu,

b) dopuszczenie realizacji dojazdéw niewyznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem, ze nie koliduje to
z innymi ustaleniami planu iprzepisami odrgbnymi oraz pod warunkiem speiienia nastgpujacych
wymagan:
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- parametry dojazdow powinny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do przeznaczenia
terenow i sposobu ich uzytkowania,

- szerokos$¢ dojazdéw nie moze by¢ mniejsza niz 8 m,

- dla dojazdéw bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,$lepo”) obowigzuje nakaz realizacji
placow manewrowych o wymiarach 12,5x12,5 umozliwiajacych dostep pojazdom ratownictwa do
wszystkich obstugiwanych przez nie dzialek budowlanych, z uwzglednieniem obowigzujacych w tym
zakresie przepisow odrebnych,

c¢) wskaznik minimalnej ilosci miejsc do parkowania - 2 miejsca do parkowania/mieszkanie;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 planu,

b) uzbrojenie w infrastruktur¢ techniczng z istniejgcych i projektowanych sieci;

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: obowiazuje
zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych;

11) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 20%.

§ 10. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 9MNU (o pow. 0,22 ha), 10MNU (o pow.
0,23 ha), 11MNU (o pow. 0,68 ha), 12MNU (o pow 0,38 ha), 13MNU (o pow. 3,97 ha), 14MNU (o pow. 2,36
ha), 15SMNU (o pow. 0,70 ha), 16MNU (o pow. 0,88 ha), 1”7MNU (o pow. 0,14 ha) ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa uslugowa;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) forma zabudowy — wolnostojaca oraz na terenach 13MNU, 14MNU dopuszczenie formy blizniaczej,

b) maksymalna liczba budynkéw mieszkalnych na 1 dzialce budowlanej — 1, za wyjatkiem terenow
13MNU, 14MNU,

¢) dopuszczenie realizacji na jednej dzialce budowlanej:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i zabudowy uslugowe;j,
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej realizowanej bez zabudowy ustlugowe;,
- zabudowy ustugowej realizowanej bez zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

d) zakaz realizacji uslug zwigzanych z obstluga komunikacji, w tym warsztatow samochodowych, stacji
paliw, baz transportowych, ustug zwigzanych z lakiernictwem, ustug stolarskich, uslug zwigzanych
z hodowlg zwierzat oraz ustug zwigzanych z obrébka drewna, metali i kamienia, handlu hurtowego,

e) dopuszczenie realizacji w budynkach ustugowych lokali mieszkalnych przeznaczonych na cele wlasne
prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza,

f) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- na terenach 9MNU, 10MNU - 30% powierzchni dziatki budowlanej,

-na terenach 11MNU, 12MNU, 13MNU, 14MNU, 15MNU, 16MNU, 17MNU - 40% powierzchni
dziatki budowlanej,

h) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,7,
i) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
j) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynne;j:
- na terenach 9MNU, 10MNU - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

-na terenach 11MNU, 12MNU, 13MNU, 14MNU, 15MNU, 16MNU, 17MNU - 30% powierzchni
dziatki budowlanej,
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k) dopuszczenie realizacji garazy i budynkow gospodarczych,

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10 m, za wyjatkiem budynkéw gospodarczych i garazy, dla ktorych
obowiazuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 5 m,
m) maksymalny poziom posadzki parteru: nie wigcej niz 0,5 m liczac od naturalnej rzednej terenu
w miejscu glownego wejscia do budynku,
n) dachy:
-na terenach 13MNU, 14MN, 15MNU, 16MNU dachy strome dwuspadowe (symetryczne)

o nachyleniu potaci 40° - 45° ipolptaskie dwuspadowe z zastosowaniem S$cianki kolankowej,
o nachyleniu potaci 20° - 25°,

- na terenach 9MNU, 10MNU symetryczne dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci 30° - 45°
oraz polptaskie dwuspadowe z zastosowaniem $cianki kolankowej, o nachyleniu potaci 20° - 25¢,

-na terenach 11MNU, 12MNU, 17MNU symetryczne dwuspadowe, wielospadowe i potplaskie
dwuspadowe, o nachyleniu potaci 12° - 45°, przy czym poza gtéwng bryla budynku dopuszczalne jest
dowolne uksztattowanie potaci dachowych,

0) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?;
3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu:

a) oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzuja dla nowych budynkéw oraz
innych obiektow budowlanych realizowanych zgodnie z przeznaczeniem terenow,

b) obowiazuje nakaz ustawienia kalenicy budynkéw réwnolegle Iub prostopadle do przylegajacej drogi,
z tolerancjg do 5°,

¢) dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy w poszczegolnych terenach, z prawem do przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, rozbiorki i odbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania, pod warunkiem
zachowania wskaznikow 1 parametréw urbanistycznych okreslonych w ustaleniach dla terenéw oraz
nieprzekraczalnych linii zabudowy,

d) w zakresie kolorystyki budynkow:

- nakaz ograniczenia kolorystyki budynkow do kolorow jasnych, pastelowych oraz zblizonych do barw
naturalnych materiatdéw typu cegla, kamien z dopuszczalnym deskowaniem, licowaniem cegla
i kamieniem,

- nakaz ograniczenia kolorystyki pokry¢ dachowych do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej,
czerwieni, brgzéw, szarosci,

- zakaz stosowania w wykonczeniu budynkow detalu architektonicznego w kolorach jaskrawych
intensywnie zottych, zielonych, fioletowych, rézowych, niebieskich, pomaranczowych i czerwonych,

e) dopuszczenie realizacji parkingéw i miejsc do parkowania, doj$¢ pieszych, drég rowerowych oraz zieleni
urzadzonej,

f) dla istniejacych budynkéw o formie dachu odbiegajacej od ustalonej w planie dla poszczegdlnych
terenow, podlegajacych rozbudowie, przebudowie Iub nadbudowie dopuszczenie zachowanie
dotychczasowej formy dachu lub przyjecie formy dachu ustalonej w planie,

g) dopuszczenie podpiwniczenie budynkow;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terenéw ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw na
podstawie przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat
1 grzybow oraz siedlisk,

b) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery nakaz stosowania do ogrzewania budynkow
oraz w prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej:

- niskoemisyjnych paliw dopuszczonych do stosowania w obowiazujacych przepisach odrgbnych,
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- urzadzen, rozwigzan technicznych 1itechnologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych
przepisami poziomow emisji zanieczyszczen do atmosfery,

c¢) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko, z wyjatkiem:
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

d) kwalifikacja terenow faktycznie zagospodarowanych w zakresie przestrzegania dopuszczalnych
poziomow hatasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska, jak dla terenow
mieszkaniowo - ustugowych;

5) ustalenia w zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepiséw odrebnych:

a) tereny znajduja si¢ w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego,

b) w granicach obszaru, o ktérym mowa w lit. a obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace
z przepisow odrebnych,

c¢) tereny znajdujg si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska,

d) w granicach obszaru, o ktorym mowa wlit. ¢ obowigzuje nakaz uwzglednienia odpowiednich
przepiséw odrebnych odnoszacych si¢ do jako$ci wdd podziemnych izasad ich ochrony oraz innych
ustalen planu w zakresie odprowadzania wod deszczowych i opadowych;

6) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki 1000 m?,
b) minimalny front dziatki 20 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°;
7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a)tereny 13MNU, 14MNU, 15MNU w czes$ci znajduja si¢ w granicach strefy technologicznej od
napowietrznych linii elektroenergetycznych SN - 15 kV, obejmujacej pas terenu o szerokosci 7,0 m
liczac od osi linii w obie strony,

b) w granicach strefy, o ktérej mowa w lit. a obowigzuja odleglo$ci obiektow budowlanych zgodnie
z przepisami odrgbnymi, wtym w zakresie zakazu realizacji budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi,

c) dla obiektow o wysokosci rowniej iwyzszej od 50 m ponad poziom terenu obowigzuje nakaz
uwzglednienia odpowiednich przepiséw odrgbnych dotyczacych zglaszania projektowanych obiektows;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z przylegajacych drog wyznaczonych na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 5 planu,

b) dopuszczenie realizacji dojazdéw niewyznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem, Ze nie koliduje to
z innymi ustaleniami planu iprzepisami odrgbnymi oraz pod warunkiem speiienia nastgpujacych
wymagan:

- parametry dojazdéow powinny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do przeznaczenia
terenow 1 sposobu ich uzytkowania,

- szerokos$¢ dojazdow nie moze by¢ mniejsza niz 8 m,

- dla dojazdow bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,,$lepo”) obowigzuje nakaz realizacji
placéw manewrowych o wymiarach 12,5x12,5 umozliwiajacych dostep pojazdom ratownictwa do
wszystkich obslugiwanych przez nie dziatek budowlanych, z uwzglgdnieniem obowiazujacych w tym
zakresie przepisow odrebnych,

c¢) wskaznik minimalne;j ilo$ci miejsc do parkowania:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca do parkowania/mieszkanie,
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- dla obiektéw handlowych - 4 miejsca do parkowania./100 m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do
parkowania /5 zatrudnionych,

- dla ustug o$wiaty, nauki, sportu i rekreacji, kultury - 1 miejsce do parkowania/100 m? powierzchni
uzytkowej i 1 miejsce do parkowania/3 zatrudnionych,

- dla ushug turystyki, w tym zamieszkania zbiorowego - 2 miejsca do parkowania/100 m? powierzchni
uzytkowej i 1 miejsce do parkowania/5 zatrudnionych,

-dla ustug rzemiosta - 2 miejsc do parkowania/100 m? powierzchni uzytkowej i1 miejsce do
parkowania/3 zatrudnionych,

- dla pozostatych ustug o powierzchni uzytkowej do 200 m?> — 5 miejsc do parkowania/100 m?
powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania/3 zatrudnionych,

- dla pozostatych ustug o powierzchni uzytkowej powyzej 200 m> — 3 miejsca do parkowania/100 m?
powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania/5 zatrudnionych;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 planu,
b) uzbrojenie w infrastrukture technicznag z istniejgcych i projektowanych sieci;

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: obowiazuje
zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych;

11) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 20%.

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18US (o pow. 3,40 ha), ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa ustugowa inna niz okre§lona w pkt. 1, pod warunkiem, ze
powierzchnia tych ustug nie przekroczy 40% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow realizowanych
na dziatce budowlanej;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) profil ushug dopuszczonych w pkt. 2 — o$wiata, nauka, ochrona zdrowia i opieka spoteczna, kultura,
b) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki budowlane;,
g) dopuszczenie realizacji garazy i budynkow gospodarczych,

h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m, za wyjatkiem obiektow zwigzanych ze sportami konnymi,
w tym ujezdzalniami, dla ktérych obowiazuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy 14 m oraz budynkoéw
gospodarczych i garazy, dla ktorych obowigzuje maksymalna wysokos¢ zabudowy 8 m,

i) maksymalny poziom posadzki parteru: nie wigcej niz 0,6 m liczac od naturalnej rzednej terenu w miejscu
gtéwnego wejscia do budynku,

j) dachy strome dwuspadowe (symetryczne) o nachyleniu polaci 40° - 45° ipotptaskie dwuspadowe
z zastosowaniem $cianki kolankowej, o nachyleniu potaci 20°- 25°,

k) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 2000 m? przy czym obowigzuje zakaz
wykonywania podziatbw nieruchomosci skutkujacych koniecznoscia obstugi komunikacyjnej
wydzielanych dziatek budowlanych zdrogi ekspresowej graniczacej z planem i obejmujacej teren
oznaczony symbolem KDS;

4) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu:
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a) oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzujg dla nowych budynkoéw oraz
innych obiektow budowlanych realizowanych zgodnie z przeznaczeniem terenow,

b) lokalizacja nowych budynkéw w sasiedztwie gruntéw lesnych przylegajacych do granic planu jest
mozliwa wyltacznie po uwzglednieniu obowigzujacych przepisow odrgbnych z zakresu prawa
budowlanego, okreslajacych odlegtosci zabudowy od tych gruntow,

¢) obowigzuje nakaz ustawienia kalenicy budynkéw réwnolegle lub prostopadle do przylegajacej drogi,
z tolerancjg do 5°,

d) w zakresie kolorystyki budynkow:

- nakaz ograniczenia kolorystyki budynkow do kolorow jasnych, pastelowych oraz zblizonych do barw
naturalnych materiatdéw typu cegla, kamien z dopuszczalnym deskowaniem, licowaniem cegla
1 kamieniem,

- nakaz ograniczenia kolorystyki pokry¢ dachowych do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej,
czerwieni, brgzéw, szarosci,

- zakaz stosowania w wykonczeniu budynkow detalu architektonicznego w kolorach jaskrawych
intensywnie zottych, zielonych, fioletowych, rézowych, niebieskich, pomaranczowych i czerwonych,

e) dopuszczenie realizacji parkingéw i miejsc do parkowania, doj$¢ pieszych, drég rowerowych oraz zieleni
urzadzonej,

f) dopuszczenie podpiwniczenie budynkow,
g) nakaz realizacji wskazanego na rysunku planu pasa zieleni izolacyjnej, szpalerowe;j;
5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terenéw ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw na
podstawie przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat
1 grzybdw oraz siedlisk,

b) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery nakaz stosowania do ogrzewania budynkow
oraz w prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej:

- niskoemisyjnych paliw dopuszczonych do stosowania w obowiazujacych przepisach odrebnych,

- urzadzen, rozwigzan technicznych i technologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych
przepisami poziomdw emisji zanieczyszczen do atmosfery,

c) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem:
urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjne;,

d) kwalifikacja terenow faktycznie zagospodarowanych w zakresie przestrzegania dopuszczalnych
poziomow hatasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska, jak dla terenow
rekreacyjno - wypoczynkowych;

6) ustalenia w zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych:

a) teren znajduje si¢ w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego,

b) w granicach obszaru, o ktérym mowa w lit. a obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajgce
z przepisow odrebnych,

c) teren znajduje si¢ w granicach Giownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska,

d) w granicach obszaru, o ktorym mowa wlit. ¢ obowigzuje nakaz uwzglednienia odpowiednich
przepisow odrebnych odnoszacych si¢ do jakosci wod podziemnych izasad ich ochrony oraz innych
ustalen planu w zakresie odprowadzania wod deszczowych i opadowych;

7) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 2000 m?,
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b) minimalny front dziatki - 30 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°;

8) szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dla obiektéw
o wysokosci rowniej iwyzszej od 50m ponad poziom terenu obowigzuje nakaz uwzglednienia
odpowiednich przepiséw odrebnych dotyczacych zgtaszania projektowanych obiektow;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z przylegajacych drog wyznaczonych na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 5 planu, przy czym obowigzuje zakaz realizacji obshugi komunikacyjnej terenu z drogi
ekspresowej graniczacej z planem i1 obejmujacej teren oznaczony symbolem KDS,

b) dopuszczenie realizacji dojazdéw niewyznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem, ze nie koliduje to
z innymi ustaleniami planu iprzepisami odrgbnymi oraz pod warunkiem speiienia nastgpujacych
wymagan:

- parametry dojazdéw powinny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do przeznaczenia
terenow i sposobu ich uzytkowania,

- szerokos$¢ dojazdow nie moze by¢ mniejsza niz 8 m,

- dla dojazdéow bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,$lepo”) obowigzuje nakaz realizacji
placéw manewrowych o wymiarach 12,5x12,5 umozliwiajgcych dostep pojazdom ratownictwa do
wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych, z uwzglednieniem obowiazujacych w tym
zakresie przepiséw odrebnych,

¢) wskaznik minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania:

- dla ustug o$wiaty, nauki, sportu i rekreacji, kultury - 1 miejsce do parkowania/100 m? powierzchni
uzytkowej i 1 miejsce do parkowania/3 zatrudnionych,¥s

-dla pozostatych ustug o powierzchni uzytkowej do 200 m> — 5 miejsc do parkowania/100 m?
powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania/3 zatrudnionych,

- dla pozostatych ustug o powierzchni uzytkowej powyzej 200 m?> — 3 miejsc do parkowania/100 m?
powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania/5 zatrudnionych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 planu,

b) uzbrojenie w infrastrukture technicznag z istniejacych i projektowanych sieci, przy czym obowigzuje
zakaz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej oraz obiektow znimi zwigzanych w sposéb
skutkujacy konieczno$cia przejScia ich poprzez teren drogi ekspresowej graniczacej z planem
1 obejmujacej teren oznaczony symbolem KDS;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: obowigzuje
zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych;

12) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 20%.

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 19U (o pow. 0,48 ha), ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie realizacji w budynkach ustlugowych lokali mieszkalnych przeznaczonych na cele wlasne
prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza,

b) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlane;,
d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,2,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
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f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlane;,
g) dopuszczenie realizacji garazy i budynkéw gospodarczych,

h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m, za wyjatkiem budynkow gospodarczych i garazy, dla ktoérych
obowiazuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 5 m,

i) maksymalny poziom posadzki parteru: nie wigcej niz 1,0 m liczac od naturalnej rzgdnej terenu w miejscu
gltownego wejscia do budynku,

j) dachy symetryczne dwuspadowe, wielospadowe i potptaskie dwuspadowe, o nachyleniu potaci 12° - 45°,
przy czym poza gtéwna bryta budynku dopuszczalne jest dowolne uksztattowanie potaci dachowych,

k) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?;
3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu:

a) oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzujg dla nowych budynkéw oraz
innych obiektow budowlanych realizowanych zgodnie z przeznaczeniem terenow,

b) obowigzuje nakaz ustawienia kalenicy budynkéw réwnolegle Iub prostopadle do przylegajacej drogi,
z tolerancjg do 5°,

c) w zakresie kolorystyki budynkow:

- nakaz ograniczenia kolorystyki budynkow do kolorow jasnych, pastelowych oraz zblizonych do barw
naturalnych materiatéw typu cegla, kamien z dopuszczalnym deskowaniem, licowaniem cegla
i kamieniem,

- nakaz ograniczenia kolorystyki pokry¢ dachowych do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej,
czerwieni, bragzow, szarosci,

- zakaz stosowania w wykonczeniu budynkow detalu architektonicznego w kolorach jaskrawych
intensywnie z6ltych, zielonych, fioletowych, r6zowych, niebieskich, pomaranczowych i czerwonych,

d) dopuszczenie realizacji parkingdw i miejsc do parkowania, doj$¢ pieszych, drog rowerowych oraz zieleni
urzadzonej,

e) dla istniejacych budynkoéw o formie dachu odbiegajacej od ustalonej w planie dla poszczegdlnych
terenow, podlegajacych rozbudowie, przebudowie Iub nadbudowie dopuszczenie zachowanie
dotychczasowej formy dachu lub przyjecie formy dachu ustalonej w planie,

f) dopuszczenie podpiwniczenie budynkow;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terenow ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw na
podstawie przepisow odrebnych dotyczacych ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat
1 grzybow oraz siedlisk,

b) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery nakaz stosowania do ogrzewania budynkow
oraz w prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej:

- niskoemisyjnych paliw dopuszczonych do stosowania w obowiazujacych przepisach odrgbnych,

- urzadzen, rozwigzan technicznych i technologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych
przepisami pozioméw emisji zanieczyszczen do atmosfery,

c) zakaz lokalizowania zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych,

d) zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na §rodowisko, z wyjatkiem:
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j,

e) kwalifikacja terenow w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomow halasu —zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska;

5) ustalenia w zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych:
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a) teren znajduje si¢ w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego,

b) w granicach obszaru, o ktérym mowa w lit. a obowiazuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace
z przepisow odrgbnych,

c) teren znajduje sie¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska,

d) w granicach obszaru, o ktorym mowa wlit. ¢ obowigzuje nakaz uwzglednienia odpowiednich
przepisow odrebnych odnoszacych si¢ do jakosci wod podziemnych izasad ich ochrony oraz innych
ustalen planu w zakresie odprowadzania wod deszczowych i opadowych;

6) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m?,
b) minimalny front dziatki - 20 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dla obiektow
o wysokosci rowniej iwyzszej od 50m ponad poziom terenu obowigzuje nakaz uwzglednienia
odpowiednich przepiséw odrebnych dotyczacych zgtaszania projektowanych obiektow;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z przylegajacych drog wyznaczonych na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 5 planu,

b) dopuszczenie realizacji dojazdéw niewyznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem, ze nie koliduje to
z innymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi oraz pod warunkiem spelnienia nastepujacych
wymagan:

- parametry dojazdéow powinny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do przeznaczenia
terendw i1 sposobu ich uzytkowania,

- szerokos$¢ dojazdow nie moze by¢ mniejsza niz 8 m,

- dla dojazdow bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,slepo”) obowigzuje nakaz realizacji
placéw manewrowych o wymiarach 12,5x12,5 umozliwiajagcych dostep pojazdom ratownictwa do
wszystkich obshugiwanych przez nie dziatek budowlanych, zuwzglednieniem obowiazujacych w tym
zakresie przepisow odrebnych,

¢) wskaznik minimalne;j ilo$ci miejsc do parkowania:

- dla obiektéw handlowych - 4 miejsca do parkowania./100 m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do
parkowania /5 zatrudnionych,

- dla ustug o$wiaty, nauki, sportu i rekreacji, kultury - 1 miejsce do parkowania/100 m? powierzchni
uzytkowej i 1 miejsce do parkowania/3 zatrudnionych,

- dla ustug turystyki, w tym zamieszkania zbiorowego - 2 miejsca do parkowania/100 m? powierzchni
uzytkowej i 1 miejsce do parkowania/5 zatrudnionych,

- dla ustug rzemiosta - 2 miejsc do parkowania/100 m? powierzchni uzytkowej i1 miejsce do
parkowania/3 zatrudnionych,

- dla pozostatych ustug o powierzchni uzytkowej do 200 m? — 5 miejsc do parkowania/100 m?
powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania/3 zatrudnionych,

- dla pozostatych ustug o powierzchni uzytkowej powyzej 200 m? — 3 miejsca do parkowania/100 m?
powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania/5 zatrudnionych;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 planu,

b) uzbrojenie w infrastrukture techniczng z istniejacych i projektowanych sieci;
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10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: obowigzuje
zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwiazanych z realizacja inwestycji docelowych;

11) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 20%.

§ 13. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 20PU (o pow. 0,41 ha), 21PU (o pow. 1,36
ha), ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: obickty produkcyjne, sktady i magazyny oraz zabudowa ustugowa;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- na terenie 20PU - 70% powierzchni dziatki budowlanej,
- na terenie 21PU - 50% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:
- na terenie 20PU - 1,8,
- na terenie 21PU — 1,0,
d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynne;j:
- na terenie 20PU - 10% powierzchni dziatki budowlanej,
- na terenie 21PU - 20% powierzchni dziatki budowlanej,
f) dopuszczenie realizacji garazy i budynkow gospodarczych,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m, za wyjatkiem budynkéw gospodarczych i garazy, dla ktorych
obowiazuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy 8 m,

h) maksymalny poziom posadzki parteru: nie wigcej niz 1,0 m liczac od naturalnej rzednej terenu
w miejscu gldwnego wejscia do budynku,

i) dachy symetryczne dwuspadowe, wielospadowe i potptaskie dwuspadowe, o nachyleniu potaci 12° - 45°
lub ptaskie, przy czym poza gléwna bryla budynku dopuszczalne jest dowolne uksztattowanie potaci
dachowych,

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 2000 m?, przy czym na terenie 21PU
obowiazuje zakaz wykonywania podzialdow nieruchomosci skutkujacych koniecznos$cia obstugi
komunikacyjnej wydzielanych dziatek budowlanych z drogi ekspresowej graniczacej z planem;

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu:

a) oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzujg dla nowych budynkow oraz
innych obiektéw budowlanych realizowanych zgodnie z przeznaczeniem terenow,

b) obowigzuje nakaz ustawienia kalenicy budynkow rownolegle lub prostopadle do przylegajacej drogi,
z tolerancja do 5°,

c) lokalizacja nowych budynkéw w sasiedztwie gruntéw lesnych przylegajacych do granic planu jest
mozliwa wylacznie po uwzglednieniu obowigzujacych przepisow odrebnych z zakresu prawa
budowlanego, okreslajacych odleglosci zabudowy od tych gruntow,

d)w zakresie kolorystyki budynkow: zakaz stosowania w wykonczeniu budynkow detalu

architektonicznego w kolorach jaskrawych intensywnie zoéttych, zielonych, fioletowych, rézowych,
niebieskich, pomaranczowych i czerwonych,

e) dopuszczenie realizacji parkingéw i miejsc do parkowania, dojs¢ pieszych, drog rowerowych oraz zieleni
urzadzone;j,

f) dopuszczenie podpiwniczenie budynkow;

Id: 2C495C88-39BE-4CAE-A9D9-7DFF2962435F. Podpisany Strona 18



4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terenow ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw na
podstawie przepisow odrebnych dotyczacych ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat
1 grzybow oraz siedlisk,

b) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery nakaz stosowania do ogrzewania budynkow
oraz w prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;j:

- niskoemisyjnych paliw dopuszczonych do stosowania w obowigzujacych przepisach odrgbnych,

- urzadzen, rozwigzan technicznych 1itechnologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych
przepisami poziomow emisji zanieczyszczen do atmosfery,

c) zakaz lokalizowania zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych,

d) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem:
urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjne;,

e) kwalifikacja terenow w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomow hatasu —zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska;

5) ustalenia w zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepiso6w odrebnych:

a) tereny znajduja si¢ w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego,

b) w granicach obszaru, o ktérym mowa w lit. a obowiazuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace
z przepisoéw odrebnych,

c) tereny znajdujg si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska,

d) w granicach obszaru, o ktorym mowa wlit. ¢ obowigzuje nakaz uwzglednienia odpowiednich
przepiséw odrebnych odnoszacych si¢ do jakosci wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych
ustalen planu w zakresie odprowadzania wod deszczowych i opadowych;

6) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 2000 m?,
b) minimalny front dziatki - 30 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dla obiektow
o wysokosci rowniej iwyzszej od 50m ponad poziom terenu obowigzuje nakaz uwzglednienia
odpowiednich przepiséw odrebnych dotyczacych zgtaszania projektowanych obiektow;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu, przy czym obowigzuje zakaz realizacji obshugi
komunikacyjnej terenu 21PU z drogi ekspresowej graniczacej z planem,

b) dopuszczenie realizacji dojazdéw niewyznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem, ze nie koliduje to
z innymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi oraz pod warunkiem spelnienia nastepujacych
wymagan:

- parametry dojazdéow powinny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do przeznaczenia
terendéw i1 sposobu ich uzytkowania,
- szerokos$¢ dojazdow nie moze by¢ mniejsza niz 8 m,

- dla dojazdéw bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,$lepo”) obowigzuje nakaz realizacji
placéw manewrowych o wymiarach 12,5x12,5 umozliwiajagcych dostep pojazdom ratownictwa do
wszystkich obshugiwanych przez nie dziatek budowlanych, zuwzglednieniem obowiazujacych w tym
zakresie przepisow odrebnych,
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c¢) wskaznik minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania:

- dla obiektow produkcyjnych - 2 miejsca do parkowania/1000 m? powierzchni uzytkowej i 4 miejsce
do parkowania/10 zatrudnionych,

-dla sktadéw, magazynow iobiektéw handlu hurtowego - 2 miejsca do parkowania/1000 m?
powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania/3 zatrudnionych,

- dla obiektow handlu detalicznego - 4 miejsca do parkowania./100 m? powierzchni uzytkowej i 1
miejsce do parkowania /5 zatrudnionych,

- dla centrow wystawienniczo - handlowych - 4 miejsca do parkowania/100 m? powierzchni uzytkowej
i 1 miejsce do parkowania/3 zatrudnionych,

- dla obiektow zamieszkania zbiorowego - 2 miejsca do parkowania/100 m? powierzchni uzytkowe;j i 1
miejsce do parkowania/5 zatrudnionych,

- dla ustug rzemiosta - 2 miejsca do parkowania/100 m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do
parkowania/3 zatrudnionych,

- dla pozostatych ustug o powierzchni uzytkowej do 200 m?> — 5 miejsc do parkowania/100 m?
powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania/3 zatrudnionych,

- dla pozostatych ustug o powierzchni uzytkowej powyzej 200 m?> — 3 miejsc do parkowania/100 m?
powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania/5 zatrudnionych;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 planu,

b) uzbrojenie w infrastrukture techniczng z istniejacych i projektowanych sieci, przy czym obowigzuje
zakaz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej oraz obiektow znimi zwigzanych w sposob
skutkujacy konieczno$cia przejscia ich poprzez teren drogi ekspresowej graniczacej z planem,;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: obowigzuje
zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych;

11) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 20%.

§ 14. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 22R (o pow. 0,04 ha), 23R (o pow. 0,09 ha),
24R (o pow. 0,03 ha) ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji zabudowy,

b) dopuszczenie realizacji urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej z gospodarkg rolng oraz innych
urzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania zgodno$ci zobowigzujacymi
przepisami odrebnymi, w tym z zakresu ochrony gruntdow rolnych i lesnych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terenéw
ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw na podstawie przepisow odrebnych dotyczacych
ochrony gatunkowej dziko wystgpujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz siedlisk;

4) ustalenia w zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych:

a) tereny znajdujg si¢ w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego,

b) w granicach obszaru, o ktorym mowa w lit. a obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace
z przepiséw odrgbnych,

c) tereny znajduja si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska,
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d) w granicach obszaru, o ktorym mowa wlit. ¢ obowigzuje nakaz uwzglednienia odpowiednich
przepisow odrgbnych odnoszacych si¢ do jakosci wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych
ustalen planu w zakresie odprowadzania wod deszczowych i opadowych;

5) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: z uwzglednieniem obowigzujacych
w tym zakresie przepisow odrgbnych;

6) szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) w zagospodarowaniu terenow przylegajacych do wod powierzchniowych i rowow melioracyjnych nalezy

uwzgledni¢ obowiazujgce przepisy odrebne z zakresu Prawa Wodnego, w tym nakaz zapewnienia do
nich swobodnego dostepu,

b) dla obiektow o wysokos$ci rowniej iwyzszej od 50 m ponad poziom terenu obowigzuje nakaz
uwzglednienia odpowiednich przepiséw odrebnych dotyczacych zglaszania projektowanych obiektow;

7) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: obsluga komunikacyjna
z przylegajacych drog wyznaczonych na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu;

8) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej: zgodnie =z ustaleniami
zawartymi w § 6 planu;

9) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: obowigzuje
zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych;

10) stawka procentowa o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25WR (o pow. 0,13 ha), ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: 16w melioracyjny;

2) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: dopuszczenie
realizacji urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej z gospodarka wodng, ochrong przeciwpowodziowa,
odprowadzeniem wod deszczowych i roztopowych oraz funkcjonowaniem zbiorczego systemu kanalizacji
gminnej, pod warunkiem zachowania zgodnosci z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi
z zakresu Prawa Wodnego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terenow
ochrony siedlisk istanowisk chronionych gatunkow na podstawie przepisow odrebnych dotyczacych
ochrony gatunkowej dziko wystgpujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz siedlisk;

4) ustalenia w zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych:

a) teren znajduje si¢ w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego,

b) w granicach obszaru, o ktorym mowa w lit. a obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajgce
z przepisow odrebnych,

c) teren znajduje si¢ w granicach Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska,

d) w granicach obszaru, o ktorym mowa wlit. ¢ obowigzuje nakaz uwzglednienia odpowiednich
przepiséw odrebnych odnoszacych si¢ do jakosci wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych
ustalen planu w zakresie odprowadzania wod deszczowych i opadowych;

5) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: z uwzglednieniem obowigzujacych
w tym zakresie przepisow odrebnych;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dla obiektow o wysokos$ci rowniej iwyzszej od 50 m ponad poziom terenu obowigzuje nakaz
uwzglednienia odpowiednich przepisow odrgbnych dotyczacych zglaszania projektowanych obiektow,

b) realizacje¢ zagospodarowania nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu Prawa
Wodnego;
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7) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: obstluga komunikacyjna
z przylegajacych dréog wyznaczonych na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu;

8) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej: zgodnie =z ustaleniami
zawartymi w § 6 planu;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uZytkowania terenéw: obowiazuje
zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych;

10) stawka procentowa o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 26ZL (o pow. 0,23 ha), ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: lasy;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zakaz realizacji zabudowy,

b) dopuszczenie realizacji sieci infrastruktury technicznej o ile sg one zwigzane z prowadzeniem gospodarki
lesnej oraz innych urzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania zgodnosci
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, w tym z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terenow
ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw na podstawie przepisOw odrebnych dotyczacych
ochrony gatunkowej dziko wystgpujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz siedlisk;

4) ustalenia w zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych:

a) teren znajduje si¢ w granicach otuliny Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego,

b) w granicach obszaru, o ktérym mowa w lit. a obowiazuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace
z przepisow odrebnych,

c) teren znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska,

d) w granicach obszaru, o ktorym mowa wlit. ¢ obowigzuje nakaz uwzglednienia odpowiednich
przepisow odrebnych odnoszacych si¢ do jakosci wod podziemnych izasad ich ochrony oraz innych
ustalen planu w zakresie odprowadzania wod deszczowych i opadowych;

5) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: z uwzglednieniem obowigzujacych
w tym zakresie przepisow odrebnych;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dla obiektow
o wysokosci rowniej iwyzszej od 50m ponad poziom terenu obowigzuje nakaz uwzglednienia
odpowiednich przepiséw odrebnych dotyczacych zgtaszania projektowanych obiektow;

7) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: obstluga komunikacyjna
z przylegajacych drog wyznaczonych na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu;

8) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 6 planu;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: obowigzuje
zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwiazanych z realizacja inwestycji docelowych;

10) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 27K (o pow. 0,01 ha), ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — przepompownia $ciekéw;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
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b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 90% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,

d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 5% powierzchni dziatki budowlane;,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 12 m,

g) maksymalny poziom posadzki parteru: nie wigcej niz 1,0 m liczac od naturalnej rzgdnej terenu
w miejscu gldwnego wejscia do budynku,

h) ksztatt dachu: dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30° - 45°,
symetryczne potplaskie dwuspadowe o nachyleniu potaci 5° -25° lub ptaskie, przy czym poza gtéwna
bryta budynku dopuszczalne jest dowolne uksztattowanie potaci dachowych;

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu:

a) oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy, obowiazuja dla nowych obiektow
budowlanych realizowanych zgodnie z przeznaczeniem terendw,

b)w zakresie kolorystyki budynkow: zakaz stosowania w wykonczeniu budynkow detalu
architektonicznego w kolorach jaskrawych intensywnie zottych, zielonych, fioletowych, rézowych,
niebieskich, pomaranczowych i czerwonych,

¢) dopuszczenie realizacji parkingéow i miejsc do parkowania, doj$¢ pieszych, droég rowerowych oraz zieleni
urzadzonej oraz innych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej nie zwigzanych z przeznaczeniem
podstawowym, pod warunkiem, ze ich realizacja nie spowoduje utrudnien w funkcjonowaniu obiektow
realizowanych zgodnie z przeznaczeniem podstawowym;

4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terenow ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw na
podstawie przepisow odrebnych dotyczacych ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat
i grzybow oraz siedlisk,

b) kwalifikacja terenow w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomow hatasu —zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska;

5) ustalenia w zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych:

a) teren znajduje si¢ w granicach otuliny Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego,

b) w granicach obszaru, o ktorym mowa w lit. a obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajgce
z przepisow odrebnych,

c) teren znajduje si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska,

d) w granicach obszaru, o ktorym mowa wlit. ¢ obowigzuje nakaz uwzglednienia odpowiednich
przepisow odrebnych odnoszacych si¢ do jakosci wod podziemnych izasad ich ochrony oraz innych
ustalen planu w zakresie odprowadzania wod deszczowych i opadowych;

6) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 50 m?,
b) minimalny front dziatki - 5 m,
c¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°;

7) szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dla obiektow
o wysokosci rowniej iwyzszej od 50m ponad poziom terenu obowiazuje nakaz uwzglednienia
odpowiednich przepiséw odrebnych dotyczacych zglaszania projektowanych obiektéw;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu,
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b) dopuszczenie realizacji dojazdéw niewyznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem, ze nie koliduje to
z innymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi oraz pod warunkiem spelnienia nastepujacych
wymagan:

- parametry dojazdow powinny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do przeznaczenia
terenow 1 sposobu ich uzytkowania,

- szerokos$¢ dojazddéw nie moze by¢ mniejsza niz 5 m,
¢) wskaznik minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania: 1 miejsce do parkowania/5 zatrudnionych;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 planu,
b) uzbrojenie w infrastrukture techniczng z istniejacych i projektowanych sieci;

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: obowigzuje
zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwiazanych z realizacja inwestycji docelowych;

11) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 20%.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 28KDS (o pow. 0,26 ha), ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ekspresowej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: dopuszczenie
realizacji obiektow 1iurzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem drogi oraz zieleni urzadzone;j,
z uwzglednieniem obowigzujacych w tym zakresie przepiséw odrebnych;

3) ustalenia w zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych:

a) teren znajduje si¢ w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego,

b) w granicach obszaru, o ktorym mowa w lit. a obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajgce
z przepisow odrebnych,

c) teren znajduje sie w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska,

d) w granicach obszaru, o ktorym mowa w lit. ¢ obowigzuje nakaz uwzglgdnienia odpowiednich przepiséw
odrebnych odnoszacych si¢ do jakosci wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu
w zakresie odprowadzania wod deszczowych i opadowych;

4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci: z uwzglednieniem obowigzujacych
w tym zakresie przepisow odrebnych;

5) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dla obiektow
o wysoko$ci rowniej iwyzszej od 50 m ponad poziom terenu obowigzuje nakaz uwzglednienia
odpowiednich przepiséw odrebnych dotyczacych zglaszania projektowanych obiektow;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu,

b) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: nieregularna 3 - 23 m, przy czym plan wskazuje jedynie
czg$¢ pasa drogowego drogi;
7) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej: zgodnie zustaleniami
zawartymi w § 6 planu;
8) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: obowigzuje
zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych;

9) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.
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§ 19. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 29KDL (o pow. 0,08 ha), 30KDL (o pow.
0,07 ha), ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy lokalnej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu:

a) dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania, chodnikoéw, drog rowerowych oraz zieleni urzadzonej,
z uwzglednieniem obowigzujacych w tym zakresie przepisoéw odrebnych,

b) w drogach nalezy uwzgledni¢ wskazany na rysunku planu szpaler zieleni wysokiej;

3) ustalenia w zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepiséw odrebnych:

a) teren 29KDL znajduje si¢ w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego,

b) w granicach obszaru, o ktérym mowa w lit. a obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace
z przepisow odrebnych,

c¢) tereny znajdujg si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska,

d) w granicach obszaru, o ktorym mowa w lit. ¢ obowigzuje nakaz uwzglednienia odpowiednich przepisow
odrebnych odnoszacych si¢ do jakosci wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu
w zakresie odprowadzania wod deszczowych i opadowych;

4) szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci: z uwzglednieniem obowigzujacych
w tym zakresie przepisow odrebnych;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dla obiektow
o wysokos$ci rowniej iwyzszej od 50m ponad poziom terenu obowigzuje nakaz uwzglednienia
odpowiednich przepiséw odrebnych dotyczacych zglaszania projektowanych obiektow;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu,
b) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:
- 29KDL — nieregularna 5 - 8 m, przy czym plan wskazuje jedynie czgs¢ pasa drogowego drogi,
- 30KDL - nieregularna 4,5 — 6,5 m, przy czym plan wskazuje jedynie cze$¢ pasa drogowego drogi;

7) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 6 planu;

8) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: obowigzuje
zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych;

9) stawka procentowa o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 20. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 31KDD (o pow. 0,03 ha), 32KDD (o pow.
0,11 ha), 33KDD (o pow. 0,09 ha), 34KDD (o pow. 0,07 ha), 35KDD (o pow. 0,01 ha), 36KDD (o pow. 0,01
ha), 37KDD (o pow. 0,02 ha), 38KDD (o pow. 0,08 ha), 39KDD (o pow. 0,20 ha), 40KDD (o pow. 0,18 ha),
41KDD (o pow. 0,11 ha), 42KDD (o pow. 0,01 ha), 43KDD (o pow. 0,04 ha), 44KDD (o pow. 0,14 ha), ustala
si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowe;j;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: dopuszczenie
realizacji miejsc do parkowania, chodnikow, droég rowerowych oraz zieleni urzgdzonej, z uwzglednieniem
obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrebnych;

3) ustalenia w zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepiso6w odrebnych:
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a) tereny 31KDD, 32KDD, 33KDD, 35KDD, 36KDD, 37KDD, 40KDD, 41KDD, 42KDD, 44KDD
znajduja si¢ w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego,

b) w granicach obszaru, o ktorym mowa w lit. a obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajgce
z przepisow odrebnych,

c) tereny znajduja si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska,

d) w granicach obszaru, o ktorym mowa wlit. ¢ obowigzuje nakaz uwzglednienia odpowiednich
przepisow odrebnych odnoszacych si¢ do jakosci wod podziemnych izasad ich ochrony oraz innych
ustalen planu w zakresie odprowadzania wod deszczowych i opadowych;

4) szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: z uwzglgdnieniem obowigzujacych
w tym zakresie przepisow odrebnych;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) tereny 38KDD, 41KDD w czg¢$ci znajduja si¢ w granicach strefy technologicznej od napowietrznych linii
elektroenergetycznych SN - 15 kV, obejmujacej pas terenu o szerokosci 7,0 m liczac od osi linii w obie
strony,

b) w granicach strefy, o ktérej mowa w lit. a nalezy uwzgledni¢ obowiazujace w tym zakresie przepisy
odrebne,

c)dla obiektéw o wysokosci rowniej iwyzszej od 50 m ponad poziom terenu obowigzuje nakaz
uwzglednienia odpowiednich przepisow odrgbnych dotyczacych zgtaszania projektowanych obiektow,

d)w zagospodarowaniu terenow przylegajacych do wodd powierzchniowych nalezy uwzglednié
obowiazujace przepisy odrgbne zzakresu Prawa Wodnego, wtym nakaz zapewnienia do nich
swobodnego dostepu;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu,
b) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:
- 31KDD — nieregularna 0 — 3,5 m, przy czym plan wskazuje jedynie czes¢ pasa drogowego drogi,
- 32KDD — 10 m,

- 33KDD — nieregularna 5 - 10 m, przy czym na odcinku plan wskazuje jedynie cze$¢ pasa drogowego
drogi,

- 34KDD — nieregularna 2 — 4,5 m, przy czym plan wskazuje jedynie cz¢s¢ pasa drogowego drogi,
- 35KDD — nieregularna 0 - 2 m, przy czym plan wskazuje jedynie czgs$¢ pasa drogowego drogi,

- 36KDD —nieregularna 0 - 2 m, przy czym plan wskazuje jedynie cz¢$¢ pasa drogowego drogi,

- 37KDD — nieregularna 0 - 4 m, przy czym plan wskazuje jedynie cze$¢ pasa drogowego drogi,

- 38KDD — nieregularna 3 - 8 m, przy czym plan wskazuje jedynie czgs$¢ pasa drogowego drogi,

- 39KDD — 10 m, z zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach 15x20 m,

- 40KDD — nieregularna 3,5 - 5 m, przy czym plan wskazuje jedynie cze$¢ pasa drogowego drogi,
- 41KDD — nieregularna 0 - 4 m, przy czym plan wskazuje jedynie czg$¢ pasa drogowego drogi,

- 42KDD — nieregularna 0 - 4 m, przy czym plan wskazuje jedynie czgs¢ pasa drogowego drogi,

- 43KDD — nieregularna 3 — 5,5 m, przy czym plan wskazuje jedynie czes$¢ pasa drogowego drogi,
- 44KDD - nieregularna 13,5 — 32,5 m, przy czym plan wskazuje jedynie cz¢$¢ pasa drogowego drogi;

7) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej: zgodnie =z ustaleniami
zawartymi w § 6 planu;
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8) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: obowigzuje
zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwiazanych z realizacja inwestycji docelowych;

9) stawka procentowa o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4SKDW (o pow. 0,30 ha), 46KDW (o pow.
0,22 ha), 47KDW (o pow. 0,03 ha), 48KDW (o pow. 0,38 ha), 49KDW (o pow. 0,13 ha), SOKDW (o pow.
0,22 ha), ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewngtrzne;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: dopuszczenie
realizacji chodnikow oraz zieleni urzadzonej, z uwzglednieniem obowigzujacych w tym zakresie przepisow
odrebnych;

3) ustalenia w zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepiso6w odrebnych:

a) tereny 48KDW, 49KDW, 50KDW znajduja si¢ w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku
Krajobrazowego,

b) w granicach obszaru, o ktérym mowa w lit. a obowiazuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace
z przepisow odrebnych,

c) tereny znajduja si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska,

d) w granicach obszaru, o ktorym mowa wlit. ¢ obowigzuje nakaz uwzglednienia odpowiednich
przepiséw odrebnych odnoszacych si¢ do jakosci wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych
ustalen planu w zakresie odprowadzania wod deszczowych i opadowych;

4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: z uwzglednieniem obowigzujacych
w tym zakresie przepisow odrebnych;

5) szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) tereny 48KDW, 49KDW w czeéci znajduja sie¢ w granicach strefy technologicznej od napowietrznych
linii elektroenergetycznych SN - 15 kV, obejmujacej pas terenu o szerokosci 7,0 m liczac od osi linii
w obie strony,

b) w granicach strefy, o ktorej mowa w lit. a nalezy uwzgledni¢ obowiazujace w tym zakresie przepisy
odrebne,

c) dla obiektow o wysokosci rowniej iwyzszej od 50 m ponad poziom terenu obowigzuje nakaz
uwzglednienia odpowiednich przepisow odrgbnych dotyczacych zglaszania projektowanych obiektow;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu,

b) szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:

- 45KDW — 10 m,

-46KDW — 8 m,

- 47KDW — nieregularna 5 - 12 m,
-48KDW — 10 m,

-49KDW — 10 m,

- 50KDW — 10 m;

7) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 6 planu;

8) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow: obowigzuje
zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych;
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9) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 51KPJ (o pow. 0,05 ha), ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: ogélnodostepny ciag pieszo - jezdny;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: dopuszczenie
realizacji zieleni urzadzonej, z uwzglgednieniem obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrgbnych;

3) ustalenia w zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych:

a) teren znajduje si¢ w granicach otuliny Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego,

b) w granicach obszaru, o ktdrym mowa w lit. a obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajgce
z przepisow odrebnych,

c) teren znajduje si¢ w granicach Giownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska,

d) w granicach obszaru, o ktorym mowa wlit. ¢ obowigzuje nakaz uwzglednienia odpowiednich
przepisow odrebnych odnoszacych si¢ do jakosci wod podziemnych izasad ich ochrony oraz innych
ustalen planu w zakresie odprowadzania wod deszczowych i opadowych;

4) szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: z uwzglgdnieniem obowigzujacych
w tym zakresie przepisach odrebnych;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dla obiektow
o wysokosci rowniej iwyzszej od 50m ponad poziom terenu obowigzuje nakaz uwzglednienia
odpowiednich przepiséw odrebnych dotyczacych zglaszania projektowanych obiektow;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu,
b) szerokos¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych: nieregularna 4 - 7 m;

7) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 6 planu;

8) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow: obowigzuje
zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych;

9) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 23. W granicach planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentéw wsi:
Bedargowo, Bojano, Czgstkowo, Dobrzewino, Donimierz, Glazica, Jelenska Huta, Kamien, Kielenska Huta,
Kielno, Koleczkowo, Kowalewo, Lesno, Lebienska Huta, L.ebno, Przetoczyno, Rebiska, Szemud, Szemudzka
Huta, Warzno, Zgblewo zatwierdzony Uchwalg Nr LVI/465/2006 Rady Gminy Szemud z dnia 25 pazdziernika
2006 r., ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego Nr 57, poz. 853 z dnia 8 marca
2007 r., zmieniony Uchwatg Nr XLI/376/2009 Rady Gminy Szemud z dnia 10 listopada 2009 r., ogloszona
w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Pomorskiego Nr 166, poz.3199 zdnia 8 grudnia 2009 r. oraz
Uchwata nr VI/39/2011 Rady Gminy Szemud z dnia 30 marca 2011 r., ogloszong w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego Nr 72, poz. 1521 z dnia 15 czerwca 2011 r. dla fragmentow obrebu geodezyjnego
Bojano, Kielno, Szemud, gmina Szemud.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Szemud.
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§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Aleksandra Perz
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OZNACZENIA STUDIUM

PODZIAL ADMINISTRACYINY ZAGOSPODAROWANIE TERENU

‘ -
I' 'J granice administracyjne gminy

j wigloradzinnej i zal ¥ ustugowej

MWU - tereny zabudowy mi

__'—- MU - tereny zabudowy kaniowej jed j i zabudowy uslugowej
L 1 _I'l granice gmin saslednich MUR - tereny zabudowy migszkaniowej jed j y ustugowej oraz zabudowy
zagrodowej

|"_l_‘_‘__| nazwy wsi obrebowych fiednostek urbanistycznych
ML - tereny zabudowy letniskowej
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PU - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow i ustug
Q obiekty wpisane do rejestru zabythdw
PLI1 - tereny obizktdw produkeyjnych, skladdw, magazyndw i ushug
ohszarpwe ablekty o walorach kulturowych ujgte

| w gmine] ewidencji zabytkow PLI2 - tereny oblektdw produkey]nych, sidaddw, magazynéw | ushug
PLI3 - tereny oblektdw produkey]nych, skdaddw, magazyndw | ushug
abszary wsl historyeznych
PE - tereny powierzchniowej eksploatacji ztoz

strefy ekspozycji wsi historycznych

proponowana granica parku kulturowego

| | stanowiska w wojewddzkim rejestrze rabytkow

R - tereny rolne
ZL - tereny lasow
WS - tereny wod powierzchniowych srodlgdowych

ZC - tereny cmentarzy

strefy achronne stanowlisk w waojewddzlim rejestrze zabytidw i
ZCZ - tereny cmentarzy zamknietych

stanowiska w wojewddizkie]

idencji zabythdw IT - tereny obiektdw i urzadzen infrastruktury techniczne]

\w planowany teren Inwestycyjny trasy 56
O O Oteren\r kancetracji ustug

UKLAD KOMUNIKACYINY

ukiad drogowy

==

droga eksp 56

» Istnlejace drogl klasy 2

2 planowane drogl klasy 2

o,
)

R

O
ity
L]

ey

+ drogi lokalne L

wiglopozlomowe wezy drogowe na projektowang]
drodze 56 (wraz z nazwag)
gld wezly jednopozi

projektowanych dragach

fskrzyzowania na

Iokalne wezty drogowe jednapoziomowe/skrzytowania
na projektowanych drogach

MOP [trasa 56) - miejsce obstugi podroznych
przefazdy drogowe wislapoziomowe
przejécia dia dudych zwlerzat

przejécia dla matych zwierzat

transport szynowy

trasa lekkiego transportu szynowego

proponowane przediuzenie lekkiego transportu

szynowegn

E przystanki lekkiego transportu szynowego
Py
|§O_l) wezly integracyjne i przesiadkowe
transpart lotniczy

+ lad owiska

lorytarze i ki
maksymlana wysokosé zaleina od rodzaju obiektu}

transport rowerowy
proponowany przebieg miedzyregionalnej trasy
rowerowej nr 15 "Patacow | Zamhkow"

proponowane przebiegi lokalnych tras rowerowych
{weelendaowrych)

SRODOWISKO PRZYRODNICZE | ZAGADNIENIA KRAJOBRAZOWE

Granice obszaru Natura 2000

E_T._J Granlce parku krajobrazowego

m Granice otuliny parku krajobrazowego

1
1 | Granice rezerwatu przyrody wraz z otuling

] Pomniki przyrody

uiythi ekologiczne

plat ekologiczny Lasdw Qliwsko-Darilubskich

tereny podmokle

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

ujecia wody pitnej

obszary potencjalnie zagrozone ruchami masowymi ziemi
- wszysthie tereny o spadkach powyie] 20%

m Glowne Zbiorniki Wéd Podziemnych - -

i

otwarcia krajot do zach ia - st iace
potencjat krajobrazowy gminy

napowietrzne linie energetyczne najwyszych napigc

strefa pgraniczen napowietrznych linii elektroenergetycznych najwyiszych napigt

napowigtrzne linig elekt rzne najwyzzzych napigc projektowaneg

strefy ograniczer napowletrznych linll elektroenergetyczne najwyisrych naplat projektowane

fronty wodne na duiych jeziorach do zachowania

) . . . 5 O okomarze kologiczne o znaczeniu sub
na lgd ka i lotniska (orientacyjna

O O korytarze elologiczne o znaczeniu lolalmyem

koryta wod ptyngeych otwarte [ zamicnlgte

koryta rowow melioracyjnych
Eﬂ tereny i ohszary gornicze
l:l rozpoznane i udokumentowane ztoia kopalin

:-= - - zloza perspektywiczne i prognostycane
s = _ [nie udokumentowane)

{zakaz przebudowy brregdw [ niszcrenia obudowy
hialogicznej zbiornika)

strefa ekst Inej ekspozycji i d ji w krajok

pl j trasy 56 - d krajolrazowa dla daliny
rzelei Karze] i wsi Bojann oraz jeziara Kamieri i wsi Kamier.

napowietrzne linie elekt kiego napiecia
strefa ograniczen napowietrznych linii getycznych wysokich napigé
- - napowietrzne linie elekt ne wysokiego napigcia projel

strefy ograniczen napowietrznych linii elektroenergetyczne wysokiege napiecia

Wymaga sporzgdzenia szczegotowego projektu ochrony
kralobrazu na etaple przygatowania | realizac)l Inwestyc]l
instniejgce | projektowane szpalery drzew oraz zieleni
urzgdrang]

obszary gruntdw ralnych wymagajacych zmiany
przeznaczenia

napowietrzne linie elekt fredniego napiecia

strefa ograniczen linii elek getycznych napigé
Eazociag wysokiego cismienia (DN 300}
gazociag wysokiego cisnienia (DN 500}

strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami wynikajgcymi z urzgdzen o mocy =100 kv
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SKALA 1:1000

OBREB KIELNO

Legenda

== == granice planu

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

482110

—A—2 nieprzekraczalne linie zabudowy

Przeznaczenie terenow:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

482115

KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej

Obszary wymagajace szczegolnych warunkéw
zagospodarowania terenow:

granice strefy technologicznej od napowietrznych linii
elektroenergetycznych SN — 15 kV

472/38

L1662

Oznaczenie informacyjne:

B
472/39

napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV

granice perpektywicznego ztoza surowcow

proponowane podziaty geodezyjne i rozwigzania komunikacyjne

c = \
£ 2 b TR | / \
( "‘j R el / \
—— S \
= GRANICE PLLANU / \
; \
Sas J \
PODZIAL ADMINISTRACYINY ZAGOSPODAROWANIE TERENU UKLAD KOMUNIKACYINY SRODOWISKO PRZYRODNICZE | ZAGADNIENIA KRAJOBRAZOWE INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
‘ -
I' 'J granice administracyjne gminy MWU - tereny zabudowy migszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej uktad drogowy transport szynowy
-t MU - tereny zabudowy migszkaniowej jednorodzinne] i zabudowy uslugowej =S projel droga eksp 56 trasa lekkiege transportu szynowego Granice obszaru Natura 2000 tereny podmokle © ujgeia wody pitng]
N 1 granice gmin sasiednich E P ! B
-1 MUR - tereny zabudowy mieszkaniowej jed Izinnej, zabudowy ustugowe] oraz zabudowy -— . Granice parku krajobrazoweso ) n o .
zagrodowej : v lIstnlgjace drogl klasy2z :zr:::‘:z::ne przedtuzenie lekkiego transporty m P | 5 W obszary potencjalnie zagroone ruchami masowymi ziemi nap rzne linie Energetyczne najwyzszych napigt
Ty
i § . i ; N E - thie tel dhkach zej 20% L, . ) A -
|"_I_‘_‘_—| nazwy wsi obrebowych/fiednostek urbanistycznych ML - tereny zabudawey letniskowe — — = planowane dragl Klasy Z E‘ I N m Granice otuliny parku krajobrazowego SEaNy - wszystkie tereny o spadkach powyiej 7 /2 strefa ngraniczer napowigtranych linii elektrognergetysznych najwyiszych napieé
. - . przystanki lekkiego transportu szynowego _———— _ _ i o i
RU- l;rer;\tr nhs:llgl‘pm:l.llkqlljw E.cl:pndarsmach relnych, hadowlanych, ogrodniczych oraz . ' drogi lokalne L /____: I____| Granice rezerwatu przyrody wraz z otuling m Glowne Zbiorniki Wod Podziemnych — — - napowistrane linie elekt czne najwyzszych napigé projektowane
DZIEDZICTWO KULTUROWE gospacarstwach lesnych | rybackic K{sIN it ine i iadko o otwarcia krajot do zach ia - st iace —
UP - tereny zabudowy ustug spatecznych Ce wiglopozlomawe wezly drogowe na projektowane| N wezly integracyjne i przesiadkowe @ Pomniki przyrody 1 potenciat krajobrazowy gminy ! .7 strefy ogranicreni napowletrznyeh linl elektroenergetyezne najwyiszych naplet projektawane
o ohlekty o walorach kulturewych ujgte w gmine] ewldenc]l zabythdw “._. drodze 56 (wraz z nazwa) . r 1 . .
PU - tereny ohiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow i ustug £ v jed . P . transpart lotniczy | uiytki ekolugiczne fronty wodne na duzych Jeziorach do zachowania napowietrzne linie elekt ysokiego napigcia
@ obiekty wpisane do rejestru zabytkGw o B wezly Jednop {skrzyzowania na —+— (zakaz przebudowy brzegow | niszczenia obudowy o
PU1 - tereny obizktdw produkeyjnych, skladéw, magazyndw i ustug projektowanych drogach ‘ € ladowiska plat ekologiczny Lasow Qliwsko-Dardlubskich biologicznej zbiomika) 7 strefa ograniczen napowietrznych linii getycznych wysokich napigé
aiszatowe abiekty e walorach kulturawych ujgte Iokalne wezty drogowe jednapoziomowe/skrzytowania acowis
| w gminej ewidencji zabytkow PL2 - tereny oblektéw produkeyjnych, sidadow, magazmaw [ ustug @] e e 5 P i ko koloi 1 subresional - == ietrzne linie elekt ne kiego napigcia projek
na projektowanych drogach - e o 3 3 ) rytarze e & Znaczeniu . o P ¥ proj
b - " PL3 - tereny oblektéw produkey]nych, sidaddw, magazyndw | ushug korytarze i nala ilotniska [orientacyjna strefa ekst ekspozycji i i w 77 ety eren eteanech lni elekt \ i o
abszary wsl histarycznye — L, . .. maksymlana wysakodé zaleina od rodzaju obiektu) . . | i trasy 56 - domi krajolrazowa dla dalin - strefy ograniczed napawietrznych linii elektroenergetyczne wysokiego napigcia
i iowei e MOP (trasa 56} - miejsce obstugi pedréinych korytarze ekologiczne o znaczeniu |nkalnym N ] rasy | Y :
PE - tereny powierzchniowej eksploatacji 202 raneport Fowero O O v 2 i {4 4 r2eldi Kacze] i wsi Bojano oraz jeziara Kamieri i wsi Kamie. ) linie elek redmiess napiecia
strefy ekspozycji wsi histarycznych R - tereny rolne @  przejazdy drogowe wielapoziomowe P! werowy \ " R ¢ samin] Wymaga sporzadzenia szczegotowego projektu ochrony b rane linie gl I=g0 napieeh
i i i i ta 1! te t
- - ~ w Rroponowany prz:ahleg Tleldzyregtnnl:alne] trasy oryta wéd ptyngeych otwarte [ zamicnigte krajabrazu na etaple przygotowania | raalizac)l Inwestyc)l 52'22 /;/ strefa ograniczen linii elek Retycznych ich nanigt
proponcwana granica parku kulturowego ZL - tereny lasow L0 preejécia dia dudych zwierzat rowerowej nr 15 "Patacéw | Zamhow' koryta rowdw melioracyjmych instniejace | projektowane szpalery drzew oraz zieleni
| | stanowiska w wojewddzkim rejestrza zabytkéw WS - tereny wod powierzchniowych srodlgdowych Y preejécia dia matyeh zwierzat . ... proponowane przebiegi lokalnych tras rowerowych - o urzgdrang] - Eazociag wysokiego cismienia (DN 300}
leend, h | tereny i obszal rnicze . ; i
——— Z( - tereny cmentarzy fweelendawrych} v e e obszary grur!bdw ralnych wymagajacych zmiany b gazocigg wysokiega cisnienia (DN 5000}
strefy achronne stanowisk w wojewddzidm reestrze rabyticdw ; l:l rozpoznans i udokumentowans ztota kopalin IIlIl10 przeznaczenia
—1 ZCZ - tereny cmentarzy zamknietych P P | I— . strefy ochronne zwigzane 2 ograniczeniami wynikajgcymi z urzgdzen o mocy =100 kv
iska w wojewddzkie] ewidenci zabythkdw i i i i i e o — B ! i strefa sanitarna od cmentarza - 50m
e . 1 | IT - tereny obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej : : zloza perspektywiczne i prognostyczne i
g =+ = - (nie udokumentowane) L I strefa sanitarna od cmentarza - 150 m
\w plangwany teren Inwestycyjny trasy 56 - =
O O Oteren\r koncetracji ustug

\
\
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linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

—A—=2 nieprzekraczalne linie zabudowy

Przeznaczenie terenow:
MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

| zabudowy ustugowe]
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GMINASZEMUD

ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTOW OBREBU ) /
GEODEZYJNEGO BOJANO, DOBRZEWINO, KOLECZKOWO,

KIELNO, SZEMUD, GMINA SZEMUD

RYSUNEK PLANU

ZALACZNIK NR 8 DO UCHWALY NR XXV/365/2021

RADY GMINY SZEMUD Z DNIA 15LIPCA 2021 R.
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rozpatrzenia

Zatacznik Nr 9 do uchwaly Nr XXV/365/2021
Rady Gminy Szemud
z dnia 15 lipca 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu

projektu planu

§ 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2021r. poz. 741, ze zmianami), Rada Gminy Szemud rozstrzyga o sposobie

nieuwzglednionych

uwag

wniesionych do projektu zmian miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obrebu geodezyjnego Bojano, Dobrzewino,
Koleczkowo, Kielno, Szemud, gmina Szemud w trakcie jego wylozenia do publicznego wgladu wraz
z prognozg oddzialywania na srodowisko:

L Data Nazwisko Tres¢ uwagi Oznaczen | Ustalenia Rozstrzygnigcie Wojta Rozstrzygnigcie Rady Uzasadnienie
p. | wplyw i imig, ie projektu W sprawie rozpatrzenia Gminy w sprawie
u nazwa nierucho planu dla uwag rozpatrzenia uwag
uwagi jednostki mosci nierucho
organizac ktorej mosci
yjnej dotyczy ktorej
i adreg uwaga dotyczy Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
zglaszajae uwaga uwzgled nieuwzgled | uwzgled nieuwzgled
cgo X niona niona niona niona
uwagi
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
1 | 09.07. | Osoba 1. 28/1 13MN X X 1. zmiana
20 fizyczna | Dopuszczenie | Kielno U, niezgodna ze
realizacji na 16MN studium
dziatce U uwarunkowan
objetej uwaga i kierunkoéw
zabudowy zagospodaro
mieszkaniow wania
ej przestrzenneg
wielorodzinn 0 gminy
ej Szemud.
2. Zmiana Dziatka
studium potozona w
uwarunkowa strefie
n i kierunkow funkcjonalno
zagospodaro -
wania przestrzennej
przestrzenneg MU
0 gminy zabudowy
Szemud, w mieszkaniowe
celu ]
umozliwienia jednorodzinne
realizacji na j 1 zabudowy
dziatce ustugowej. W
objetej uwaga celu
zabudowy intensyfikacji
mieszkaniow zagospodaro
ej wania dziatki
wielorodzinn istnieje
ej mozliwos¢
dopuszczenia
realizacji
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zabudowy
mieszkaniowe
J
jednorodzinne
j w formie
blizniacze;.

2. zmiana
studium
uwarunkowan
i kierunkow
zagospodaro
wania
przestrzenneg
0 gminy
Szemud nie
jest
przedmiotem
sporzadzaneg
o planu.
Zmiana
studium jest
mozliwa na
podstawie
odrebnej
procedury
planistycznej
wykonywanej
na podstawie
ustawy o
planowaniu i
zagospodaro
waniu
przestrzenny
m.
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Zatacznik Nr 10 do uchwaty Nr XXV/365/2021
Rady Gminy Szemud
z dnia 15 lipca 2021 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, ze zmianami), Rada Gminy Szemud postanawia co nastgpuje:

1) na obszarze objetym zmianami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow
obrebu geodezyjnego Bojano, Dobrzewino, Koleczkowo, Kielno, Szemud, gmina Szemud, przewiduje
si¢ nastgpujace inwestycje z zakresu komunikacji iinfrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy: budowe i przebudowe drég publicznych oznaczonych symbolami KDD i KDL,

2) nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji;

3) inwestycje o ktérych mowa w pkt. 1 bedzie finansowane z budzetu Gminy Szemud, a takze ze Srodkow
zewngtrznych, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.
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Zatgcznik Nr 11 do uchwaty Nr XXV/365/2021
Rady Gminy Szemud

z dnia 15 lipca 2021 r.

Zalacznik11.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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			 2021-07-15T00:00:00
			 w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentów obrębu geodezyjnego Bojano, Dobrzewino, Koleczkowo, Kielno, Szemud, gmina Szemud
			 
			 
			 
			 
				 
					 2018-11-07
					 Akt planowania przestrzennego został sporządzony na podkładzie urzędowej kopii wektorowej mapy zasadniczej pozyskanej z państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.
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