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GK.6220.3.2025.PJ Szemud, dnia 18-08-2025 roku

DECYZJA

o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14-06-1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 572 z pézn. zm.) zwany dalej ,,Kodeksem postepowania
administracyjnego” w zwiazku z art. 71 ust. 1 i 2 pkt 2 w mysl art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 84
i art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 03-10-2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z pdZn. zm.) zwanq
dalej ,ustawqg o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko”, w mysl
§ 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze Rozporzqdzenia Rady Ministrow z dnia 10-09-2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywa¢ na Srodowisko (Dz. U. z 2019 r.

poz. 1839 z p6zn. zm.) po rozpatrzeniu wniosku

w przedmiocie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach na realizacje

przedsiewziecia polegajacego na:

»Budowa szesciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z mezliwoscia prowadzenia
uslug wraz z infrastruktura na dzialkach nr: 182/23 i 182/25 obr. Koleczkowo, gm.
Szemud na powierzchni 1,0172 ha na terenie otuliny Tréjmiejskiego Parku

Krajobrazowego” w tym po uzyskaniu wymaganych przepisami powyzszej ustawy opinii

STWIERDZAM

1. Brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla planowanego

przedsiewziecia pn. ,,Budowa szeSciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z

mozliwoscia prowadzenia ustug wraz z infrastruktura na dzialkach nr: 182/23 i 182/25
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obr. Koleczkowo, gm. Szemud na powierzchni 1,0172 ha na terenie otuliny

Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego”;

2. Wskaza¢ na koniecznos¢ okreslenia w decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach

ponizszych warunkéw i wymagan:

a. Prace budowlane prowadzi¢ poza okresem rozrodu i migracji ptazéw, tj. poza okresem
od 1 marca do 30 czerwca. Dopuszcza sie rozpoczecie prac w ww. okresie po
wykluczeniu przez specjaliste herpetologa migracji i rozrodu ptazéw lub wskazaniu
przez niego dziatan minimalizujacych, co nalezy potwierdzi¢ wpisem do protokotu z
nadzoru przyrodniczego;

b. Wzdhiz poludniowego brzegu cieku oraz wzdhiz zachodniej grany przedsiewziecia,
przez caly okres budowy, zastosowaC plotki zabezpieczajace przed wtargnieciem
ptazéw na teren inwestycji;

c. Codziennie przed przystapieniem do dalszych prac przeprowadzac kontrole wykopow;
uwiezione zwierzeta niezwlocznie przenie$s¢ poza teren objety pracami, na wilasciwe
dla nich siedlisko. Przenoszenie prowadzi¢ pod nadzorem przyrodnika oraz przy
uzyciu rekawiczek ochronnych; uzywany do tego sprzet dezynfekowac. Wyniki
nadzoru odpowiednio udokumentowa¢ wpisem do protokolu z nadzoru
przyrodniczego;

d. Wycinke drzew i krzewéw prowadzi¢ poza okresem legowym ptakdw, tj. poza
okresem od 1 marca do 31 sierpnia. Dopuszcza sie prowadzenie prac w ww. okresie
po wykluczeniu przez specjaliste ornitologa legu ptakow, co nalezy potwierdzic¢
wpisem do protokotu z nadzoru przyrodniczego;

e. Plac budowy ogrodzi¢ panelami modulowymi, aby zwierzeta nie wchodzily na teren
inwestycji;

f. Nie magazynowal materialu ziemnego i materiatow budowlanych w odleglosci
mniejszej niz 10 m od pnia drzewa;

g. W zasiegu korony drzewa nie parkowac¢ maszyn i pojazdow;

h. Uciazliwos¢ akustyczna, zwigzana z realizacja przedmiotowego przedsiewziecia
minimalizowa¢ poprzez prowadzenie prac budowlanych w porze dziennej (w
godzinach 6.00-22.00);

i. Do nasadzen wykorzysta¢ gatunki roslin rodzimych geograficznie i siedliskowo;

j. Unika¢ odkladania ziemi z wykopow na drodze sptywu powierzchniowego wod, co
moze doprowadzi¢ do wymywania zanieczyszczen z hald lub gromadzenia sie wod

i powstawania podtopien;
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. Unika¢ pozostawiania niezasypanych wykopéw, ktore moglyby sie stac
tymczasowymi zbiornikami retencyjnymi sptywajacych wod opadowych;

Plac budowy wyposazy¢ w przeno$ne sanitariaty, w ktorych $cieki bytowe beda
gromadzone w szczelnym zbiorniku bezodptywowym, regularnie opréznianym przez
uprawniony podmiot;

. Odpady budowlane powstate w trakcie realizacji robot, wyselekcjonowac i przekazac
do utylizacji, teren robdt po zakonczeniu prac budowlanych uporzadkowac;

. Teren przedsiewziecia wyposazy¢ w sorbenty do neutralizacji substancji szkodliwych,
w tym ropopochodnych;

. W celu neutralizacji ewentualnych wyciekow substancji ropopochodnych na biezaco
usuwac je z wykorzystaniem sorbentéw, a w przypadku znacznego zanieczyszczenia
gruntu zapewnic sprawne jego zebranie i usuniecie przez uprawniony podmiot;

. Wykorzystywa¢ nowoczesny, sprawny technicznie sprzet, w celu minimalizacji
ryzyka zaistnienia awarii i potencjalnego przedostania sie do Srodowiska
jakichkolwiek zanieczyszczen;

. Woda na cele socjalno-bytowe projektowanych budynkéw bedzie dostarczana z sieci
wodociggowej;

Nieczystosci ciekle powstajace w trakcie eksploatacji budynkéw odprowadzane beda
do szczelnych zbiornikow bezodptywowych;

Odpady komunalne powstajace w trakcie eksploatacji inwestycji beda przechowywane
w pojemnikach przeznaczonych do segregacji zgodnie z regulaminem utrzymania

czystosci i porzadku na terenie gminy Szemud.

Uzasadnienie

, zwrocit sie do

Woéjta Gminy Szemud z wnioskiem z dnia 22-01-2025 r. (data wplywu 23-01-2025 r.),

o wydanie decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach na realizacje przedsiewziecia pn.

»Budowa szeSciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z mozliwoscia prowadzenia

uslug wraz z infrastruktura na dzialkach nr: 182/23 i 182/25 obr. Koleczkowo, gm.

Szemud na powierzchni 1,0172 ha na terenie otuliny Tréjmiejskiego Parku

Krajobrazowego’’.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie

przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1839

z pozn. zm.) planowane przedsiewziecie zostato zakwalifikowane jako § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b
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tiret pierwsze jako ,zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturq:
nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: - 0,5 ha na
obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5,8 i 9
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy”. W zwiazku z tym realizacja
w/w przedsiewziecia wymaga uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Stosownie do art. 71 ust. 2 pkt. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko dla przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
Srodowisko wymagane jest uzyskanie decyzji, wydanej na podstawie art. 75 ust. 1 pkt. 4 ww.
ustawy przez wilasciwego ze wzgledu na miejsce realizacji inwestycji — wéjta. Biorac pod
uwage rodzaj ilokalizacje przedsiewziecia organem wlasciwym do wydania decyzji
w niniejszej sprawie jest Wojt Gminy Szemud.

Dnia 06-02-2025 r. do siedziby tut. Urzedu wplynelo pismo uzupeiniajace od
Pelnomocnika Inwestora, w ktérym to tut. cyt. ,,w nawigzaniu do wniosku inwestora Rafata
Dampc pn.: Budowa sze$ciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg
na dziatkach nr: 182/23 i 182/25 obr. Koleczkowo, gm. Szemud na powierzchni 1, 0172 ha na
terenie otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego wnosze o: zamiane tytulu
przedsiewziecia na nastepujacy Budowa szesciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z
mozliwo$cig prowadzenia ustug wraz z infrastrukturg na dziatkach nr: 182/23 i 182/25 obr.
Koleczkowo, gm. Szemud na powierzchni 1, 0172 ha na terenie otuliny Trojmiejskiego Parku
Krajobrazowego. Zmiana dotyczy jedynie mozliwosci prowadzenia w zaplanowanych
budynkach mieszkalnych ustug nieucigzliwych. Ne ulegaja zmianie parametry budynkow
oraz koncepcja podzialu ww. dziatek. Jednoczenie w zwigzku ze zmiang punktu adresowego
prosze o zmiane adresu inwestora z ul. Polnej 13 , 84-207 Koleczkowo na ul. Polna 11, 84-
207 Koleczkowo’’ [zachowano pisownie oryginalng].

W dniu 13-02-2025 r. Wéjt Gminy Szemud wszczal postepowanie administracyjne
zgodnie zart. 61 § 4 i art. 10, art. 49 Kodeksu postepowania administracyjnego
w przedmiotowej sprawie, zawiadamiajac Wnioskujacego w formie zawiadomienia znak
GK.6220.3.2025 oraz strony postepowania Obwieszczeniem znak GK.6220.3.2025.1 na
Biuletynie Informacji Publicznej jak i tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy Szemud.

Na podstawie art. 74 ust. 3 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddzialywania na
Srodowisko - jezeli liczba stron postepowania o wydanie decyzji o Srodowiskowych

uwarunkowaniach przekracza 10 stosuje sie przepis art. 49 Kodeksu postepowania
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administracyjnego, przewidujacy powiadomienie stron o czynnoSciach postepowania
przez obwieszczenie lub w inny zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci sposéb
publicznego oglaszania. Doreczenie zawiadomienia uwaza si¢ za dokonane po uplywie 14
dni od dnia publicznego ogloszenia.

Dzialajac na podstawie art. 64 ust. 1, art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko, Wojt Gminy Szemud w dniu 13-
02-2025 r. zwrocit sie z wnioskiem znak GK.6220.3.2025.2 do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Gdarisku, Panistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Wejherowie i Dyrektora Zarzadu Zlewni w Gdansku o wydanie opinii co do koniecznoSci
przeprowadzenia oceny oddzialywania w/w przedsiewziecia na Srodowisko i okreslenie
zakresu ewentualnego raportu.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gdansku opinig
znak: GG.ZZS.4901.56.1.2025.KK z dnia 26-02-2025 1. wyrazilo opinie o braku potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia.

W dniu 25-02-2025 r. wplynelo wezwanie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gdansku znak RDOS-Gd-W00.4220.81.2025.MR.1 do uzupenienia
dokumentacji ztozonej z wnioskiem. Po skompletowaniu omawianych brakéw tut. Organ w
dniu 03-03-2025 r. pismem znak GK.6220.3.2025.3 przekazat przedmiotowe braki do organu
opiniujgcego. Dnia 27-03-2025 r. wplynelo pismo Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gdanisku znak RDOS-Gd-W00.4220.81.2025.MR.2 o wydluzeniu terminu
zajecia stanowiska z uwagi na konieczno$¢ przeanalizowania wszystkich zgromadzonych
dokumentow.

Nastepnie dnia 15-05-2025 r. wptyneto kolejne wezwanie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Gdansku znak RDOS-Gd-W00.4220.81.2025.MR.3 do uzupehienia
karty informacyjnej przedsiewziecia w zakresie drzewostanu na dzialce. Powyzsze
poskutkowato przestaniem w/w wezwania do Pelnomocnik Inwestora wezwaniem znak
GK.6220.3.2025 w dniu 27-05-2025 r., ktore zostaly dostarczone w dniu 11-06-2025 r. do
siedziby tut. Urzedu. Dnia 23-06-2025 r. W@jt Gminy Szemud pismem znak
GK.6220.3.2025.PJ przekazal uzupelienia do RDOS Gdarisk.

Dnia 14-07-2025 r. wplynelo postanowienie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gdarisku znak RDOS-Gd-W00.4220.81.2025.MR.4 z dnia 14-07-2025 r.
wyrazajqce opinie o braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko
dla planowanego przedsiewziecia.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wejherowie nie zajal stanowiska

W powyzszej sprawie co zgodnie z art. 78 ust. 4 ustawy o udostepnianiu informacji
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o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko — traktuje sie jako brak zastrzezen.

Majac na uwadze powyzsze w dniu 17-07-2025 r. obwieszczeniem znak:
GK.6220.3.2025.PJ Wéjt Gminy Szemud zawiadomit na podstawie art. 10 § 1 i art. 49 KPA
w zw. z art. 74 ust. 3 ustawy oo$ Inwestora i strony postepowania formq obwieszczenia na
BIP i tablicy tut. Urzedu, iz w prowadzonym postepowaniu zebrany zostal caly materiat
dowodowy i mozna zapozna¢ sie z dokumentacja w tym wnie$¢ uwagi przed wydaniem

decyzji. Nikt nie wnidst zadnych uwag, ani zastrzezen w powyzszej sprawie.

Na podstawie przedlozonych dokumentéw, w tym karty informacyjnej przedsiewziecia

Wéjt Gminy Szemud stwierdzil, ze:

L. Przedsiewziecie obejmowaC bedzie budowe szesciu budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych z mozliwoscia prowadzenia ustug wraz z infrastrukturg na dziatkach nr:
182/23 i 182/25 obr. Koleczkowo, gm. Szemud na powierzchni 1,0172 ha na terenie otuliny

Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego;

II. Planowang inwestycje objeta przedlozonym wnioskiem nalezy zakwalifikowac
wedlug ww. rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10-09-2019 r., do grupy przedsiewziec¢
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit.
b tiret pierwsze jako: ,zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturq:
nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: - 0,5 ha na
obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5,8 i 9
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy”. W zwiazku z tym realizacja

ww. przedsiewziecia wymaga uzyskania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach;

III. W zwigzku z rodzajem i lokalizacjq przedsiewziecia, oddalong od granic Panstwa,
wykluczona jest mozliwo$¢ oddzialywania planowanego przedsiewziecia na obszary
potozone poza granicami Polski zaréwno na etapie realizacji jak i eksploatacji. Nie zachodza
wiec przestanki do przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddzialywania na

sSrodowisko w kontekscie transgranicznym.

Analizujac lacznie kryteria okreslone w art. 63 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji

o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
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oddzialywania na srodowisko oraz informacje zawarte w karcie informacyjnej

przedsiewziecia tut. Organ wzial pod uwage:

1. Rodzaj i charakterystyke przedsiewziecia

Przedmiotowa inwestycja obejmuje takie elementy jak:

- budowa szesciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z garazami o
powierzchniach zabudowy wynoszgcych odpowiednio: 4 budynki po 300 m?, 1 budynek 170
m’i 1 budynek 160 m*, }gcznie 1530 m?;

- budowa terenu utwardzonego o powierzchni okolo 708 m® obejmujacego droge
wewnetrzng (468 m?) i utwardzenia podjazdéw (ok. 240 m?) na planowanych do wydzielenia
dziatkach - bez powierzchni zajetej przez budynki;

- stworzenie terenow zieleni urzqdzonej, w tym trawnikowej z nasadzeniami drzew i

krzewow o tacznej wielkoSci ok. 7934 m? przy wszystkich sze$ciu budynkach.

Zaplanowane budynki beda dwukondygnacyjne (parter i pierwsze pietro) z garazem.
Teren utwardzony wokol budynkow planuje sie wykona¢ z kostki brukowej oraz z
elementami ozdobnymi w postaci luznego, ozdobnego kamienia (typu grys lub otoczak).
Woda do celéow socjalno-bytowych na terenie dziatki bedzie pobierana z istniejacej sieci
wodociggowej wybudowanej w ciggu ulicy Marchowskiej w Koleczkowie.

Nieczystosci ciekle beda zbierane do bezodptywowych zbiornikow. Szczelne zbiorniki
bezodplywowe zostana zlokalizowane przy kazdym =z planowanych budynkow
jednorodzinnych. Zaktada sie montaz zbiornikéw betonowych o pojemnosci od 10 do 12 m®
dla kazdego domu. Nie planuje sie wykonania przydomowych oczyszczalni $ciekéw. Wody
opadowe beda magazynowane w zbiornikach na deszczowke.

Planuje sie zainstalowanie zbiornikow przy kazdym z budynkéw. Budynki beda
zasilane energia elektryczng na podstawie umowy zawartej z zakladem Energa. Ogrzewanie
doméw bedzie odbywalo sie metoda tradycyjna (ekogroszkiem/drewnem). Docelowo

wykonana zostanie rowniez pompa ciepta i/lub kolektory stoneczne.
2. Usytuowanie przedsiewziecia
Na dzialce nr 182/23 obr. Koleczkowo zaplanowano jeden budynek. Dziatka nr

182/25 obr. Koleczkowo bedzie podzielona na 5 dzialek budowlanych i dziatke pod droge

wewnetrzng stanowiaca dojazd do dwéch sposrod pieciu planowanych budynkow.
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Teren dzialek inwestycyjnych obecnie nie jest zagospodarowany. Obszar stanowi
nieuzytkowane grunty rolne. Przez poinocna czeS¢ obszaru inwestycji, w delikatnym
obnizeniu terenu w kierunku z zachodu na wschoéd przeptywa ciek bez nazwy. Prawie cala
powierzchnia dzielek inwestycyjnych w potudniowej czesci, do cieku jest porosnieta
roslinnoscig ruderalno-zaroSlowa z gestym naturalnym podrostem miodych drzew: brzoz,
sosen, bukow, wierzb, swierkow, debow, osik, jabtoni, grusz i sliw.

W pélocnym fragmencie dziatki nr 182/23 obr. Koleczkowo przy cieku znajduje sie
obnizenie terenu z roslinno$cig szuwarowo — bagienng. Tego typu roslinno$¢ wystepuje na
calej dlugosci cieku. W obnizeniu terenu, na jego skraju rosng olchy i wierzby. Ciek i
obnizenie terenu nie ulegng przeksztalceniu w ramach planowanego przedsiewziecia, zostang
zachowane. Inwestycja nie bedzie ingerowac¢ w stosunki wodne.

W ramach inwestycji zostang usuniete drzewa kolidujace z inwestycja: 41 brzéz
brodawkowatych, 28 sosen zwyczajnych, 4 wierzby iwy, 1 jablon dzika, pozostate drzewa,
ktorych obwod pni nie bedzie przekraczat wartosci wskazanych w art. 83f ust. 1 pkt. 3 ustawy
o ochronie przyrody oszacowano nastepujace ilosci: 350 brz6z brodawkowatych, 30 sosen
zwyczajnych, 20 topoli osik, 3 deby szypulkowe, 9 wierzb iwa, 3 bukéw zwyczajnych, 1
grusza pospolita. Krzewy wystepujq na terenie inwestycji pojedynczo i sg to wierzba szara i
zarnowiec miotlasty. Zajmujg one powierzchnie mniejsza niz 25 m® i nie wymagaja
zezwolenia na ich wycinke. Zadrzewienia na miedzy wschodniej czeSci dziatki wraz z
ro$linnoscia runa oraz kepe starych drzew przy zachodniej granicy inwestycji zostang
pozostawione bez ingerencji w trakcie budowy.

Na terenie dzialek inwestycyjnych i w ich sasiedztwie stwierdzono 18 gatunkow
ptakow objetych ochrona Scislg i 4 gatunki objete ochrona czeSciowa. W miejscu inwestycji
nie stwierdzono gniazdowania ptakéw. Niemniej, tutejszy Organ nalozyl warunek
prowadzenia wycinki poza okresem legowym. Ptaki gniazdujace wystepuja na potudnie od
inwestycji nad oczkiem wodnym oraz w rejonie zabudowy polozonej na potudnie od
inwestycji. W zwiazku z realizacjq inwestycji moze dojs¢ do ptoszenia ptakéw wystepujacych
w rejonie inwestycji oraz w jej sasiedztwie. Ponadto w wyniku realizacji inwestycji ptaki
czeSciowo utraca baze pokarmowa i miejsca odpoczynku. Ptaki znajda jednak dogodne
miejsca do zerowania po zakonczeniu realizacji inwestycji.

Stwierdzono wystepowanie ptazéw objetych ochrong czesciowa — ropuche szara na
terenie inwestycji i zabe wodng w oczku wodnym ulokowanym poza poludniowa granicq
inwestycji. W zwigzku z powyzszym prace budowlane zostang wykonane poza okresem
rozrodu i migracji plazéw. Ponadto zostang zastosowane plotki zabezpieczajace przed
wtargnieciem ptazodw na teren inwestycji przez caty okres budowy. Plotki nalezy zamontowac

wzdhuiz cieku przy potudniowym jego brzegu. Plotki nalezy poprowadz takze wzdhiz
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zachodniej grany przedsiewziecia celem ograniczenia mozliwos¢ migracji zab z oczka
wodnego na teren inwestycji.

Wszelkie wykonywane wykopy pod fundament beda wypelnione betonem tego
samego dnia, by nie dopusci¢ do uwiezienia w nich zwierzat. Uwiezione w wykopach
zwierzeta niezwlocznie nalezy przenosi¢ poza teren objety pracami, na wiasciwe dla nich
siedlisko. Przenoszenie nalezy prowadzi¢ pod nadzorem przyrodnika. Dodatkowo, z uwagi na
wyniki badan przeprowadzonych m.in. przez naukowcow z Uniwersytetu Jagiellonskiego w
latach 2018-2019, ktére potwierdzaja wystepowanie w populacjach ptazéw w Polsce pasozyta
Batrachochytrium dendrobatidis, prace terenowe z ta grupq zwierzat nalezy prowadzi¢ przy
uzyciu rekawiczek ochronnych, a uzywany do tego sprzet musi by¢ dezynfekowany.

Celem ograniczenia negatywnego wplywu na zwierzeta zamieszkujace pobliskie
zadrzewienia i nieuzytkowane tereny porolne, plac budowy bedzie ogrodzony panelami
modutowymi, aby nie wchodzily one na opisywany teren. Ponadto teren inwestycji i drogi
dojazdowe do niego zostang otoczone siatka zabezpieczajaca.

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest poza granicami obszaréw Natura 2000.
Najblizej potozonym obszarem sieci Natura 2000 jest Pelcznica PLH220020, oddalona o ok.
5,4 km na poinocny zachod.

Na podstawie uzyskanych opinii w tym informacji przedstawionych w KIP nalezy
stwierdzi¢, iz inwestycja nie bedzie negatywnie oddzialywa¢ na ww. obszar Natura 2000.
Z uwagi na usytuowanie przedsiewziecia oraz jego charakter i zakres planowanej inwestycji
nie spowoduje ona utraty powierzchni, ani fragmentacji siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk
gatunkow roslin i zwierzat chronionych w granicach ww. obszaru Natura 2000. Lokalizacja
przedsiewziecia wyklucza réwniez jego wplyw na warunki ekologiczne ostoi. Tym samym
nie pogorszy stanu ochrony siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkéw chronionych w
granicach ww. obszaru Natura 2000, nie zaburzy integralnosci poszczegélnych obszaréw
Natura 2000, ani sieci Natura 2000 jako caloSci. Inwestycja nie wplynie na realizacje celow
dziatan ochronnych. Dlatego tez nie jest konieczne przeprowadzenie oceny w trybie art. 6.3
Dyrektywy Rady 92/43/EWG.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest w otulinie Trdojmiejskiego Parku
Krajobrazowego. Zgodnie z art. 5 pkt 14 ustawy z dnia 16-04-2004 r. o ochronie przyrody
(tekst jedn. Dz. U. z 2024 r., poz. 1478 ze zm.), otulina jest strefa ochronng graniczaca z forma
ochrony przyrody i wyznaczong indywidualnie dla formy ochrony przyrody w celu jej
zabezpieczenia przed zagrozeniami zewnetrznymi wynikajacymi z dzialalnosci czlowieka.
Inne najblizej potozone obszary chronione, objete ochrong na podstawie przepisow ustawy o
ochronie przyrody to: — ok. 0,5 km na zachdd Tr6jmiejski Park Krajobrazowy, — ok. 2,3 km

na zachéd rezerwat przyrody ,,Okuniewo”.
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Z uwagi na polozenie poza granicami pozostatych obszarow chronionych objetych
ochrong na podstawie przepisow ustawy o ochronie przyrody oraz przy uwzglednieniu
charakteru i skali inwestycji, przedsiewziecie nie narusza przepiséw w tym zakresie.
Przedsiewziecie polozone jest poza granicami korytarzy ekologicznych, nie bedzie zatem
wplywa¢ na ich droznos¢ i cigglos¢. Najblizszy korytarz ekologiczny znajduje sie w
odlegtosci ok. 500 m na zachod od planowanej inwestycji — Lasy Tréjmiejskie potudniowy

KPn-20E.

Niemniej jednak poucza sie, iz decyzja o sSrodowiskowych uwarunkowaniach nie
zastepuje zezwolenia w trybie art. 56 ustawy o ochronie przyrody. Na ewentualne
zniszczenie siedlisk gatunkéw, ploszenie lub przenoszenie gatunkéw znajdujacych sie

pod ochrong nalezy zatem uzyskac zezwolenie w trybie art. 56 ww. ustawy.

3. Rodzaj i skale mozliwego oddzialywania na elementy srodowiska, zarébwno na etapie

realizacji przedsiewziecia, jak i jego funkcjonowania

W trakcie realizacji inwestycji nastapi niewielka emisja pylow i zanieczyszczen
wprowadzanych do atmosfery. Gléwnymi Zroédlami pylenia beda prace zwigzane z wykopami
pod fundamenty, zwozenie i przesypywanie sypkich materiatbw budowlanych i inne prace
budowlane. Natomiast gtéwnymi Zrodtami zanieczyszczen powietrza beda maszyny i pojazdy
uzywane podczas robot. Samochody transportujgce materiaty sypkie beda posiadac
zabezpieczenie w postaci plandeki, aby zapobiec nadmiernemu pyleniu przewozonych
kruszyw itp. Oddzialywanie na etapie prac budowlanych bedzie miato charakter chwilowy
i odwracalny. Po zakonczeniu prac budowlanych oddzialywania w tym zakresie ustgpia.
Dodatkowo wstepne prace budowlane beda prowadzone w okresie jesiennym kiedy
wilgotnosc¢ otoczenia jest duza i pylenie materiatow sypkich jest znikome.

Na etapie funkcjonowania przedsiewziecia nastapi bardzo niewielka emisja
zanieczyszczen emitowanych gléwnie ze spalania paliw do ogrzewania budynku i
zapewnienia cieptej wody mieszkancom. Wieksza emisja z inwestycji bedzie odbywala sie w
okresie jesienno-zimowym. Inwestor zainstaluje kotly klasy V celem dostosowania
ogrzewania budynkéw do obowigzujacych przepiséw prawa. Ponadto celem ograniczenia
kosztéw ogrzewania budynkow, a tym samym zmniejszenia zanieczyszczen uwalnianych do
atmosfery, planuje sie zamontowanie pompy ciepta, a docelowo takze kolektoréw
stonecznych.

Aby zapobiec przenikaniu zanieczyszczen do wod, zaplecze budowy zostanie

wyposazone w urzadzenia sanitarne dla pracownikéw (toalety przewozone) typu TOI-TOI. Ze
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wzgledu na realizacje zabudowy na ptycie fundamentowej i ptytkich wykopach (na
glebokosci 0,5-0,75 m) nie planuje sie odwodnien wykopow.

Na etapie funkcjonowania przedsiewziecia nie przewiduje sie jego negatywnego
wplywu na wody powierzchniowe oraz podziemne. Wody opadowe beda gromadzone
w zbiornikach retencyjnych z wykorzystaniem na teren zielony. Zielen urzadzona zajmujaca
powierzchnie 7934 m’ bedzie buforem, ktéry ograniczy ewentualne zanieczyszczenia
splywajace z uzytkowanego terenu. Scieki beda gromadzone w bezodplywowych
zbiornikach. Zbiorniki bedq regularnie oprézniane, a nieczystosci beda wywozone do
oczyszczalni sciekow. Nie planuje sie budowy przydomowych oczyszczalni Sciekow.

Odpady z terenu budowy beda czasowo gromadzone w szczelnych, zamykanych
pojemnikach (zwlaszcza odpady niebezpiecznie), zabezpieczone pokrywami lub plandekami
przed rozwiewaniem (odpady opakowaniowe) i rozwlekaniem przez zwierzeta. Pojemniki z
odpadami zostang odpowiednio oznakowane, zgodnie z ich przynaleznoscia do danej
kategorii. Po zakonczeniu prac budowlanych (w razie potrzeby rowniez w czasie trwania
budowy) beda one wywozone przez firmy, posiadajace uprawienia do transportu odpadéw, a
nastepnie przekazywane uprawnionym odbiorcom.

Podczas funkcjonowania inwestycji nastapi przede wszystkim produkcja odpadow
komunalnych przez uzytkownikéw domoéw. Odpady z grup 15 i 20 beda regularnie usuwane z
terenu inwestycji, zbierane do pojemnikow i przekazywane zgodnie z regulaminem
utrzymania czystosci w Gminie Szemud.

Uciazliwosci w zakresie hatasu i wibracji zwigzane z budowa beda czasowe i znikng
wraz z jej zakonczeniem. W zwiazku z tym, ze roboty budowlane beda wykonywane na
obszarze w znacznym stopniu pokrytym miodymi drzewami, w sasiedztwie nieuzytkow z
widoczng sukcesja drzew, oraz niewielkich zadrzewien, emitowany halas moze by¢
przyczyng ploszenia sie zwierzyny zamieszkujgcej te tereny. Aby nie zakldca¢ okresow
legowych zwierzyny, prace budowlane zaplanowano w okresie poznoletnim i jesienno-
zimowym. Prace na etapie realizacji inwestycji beda wykonywane w porze dziennej, a w
czasie przerw w pracy, maszyny i sprzet beda wylaczone.

Oddziatywania w zakresie hatasu na etapie funkcjonowania inwestycji beda typowe
dla zwyklego korzystania z budynkow mieszkalnych i nie beda powodowa¢ Zzadnych
przekroczen dopuszczalnych poziomoéw hatasu.

Inwestycja jest potozona w krajobrazie, gdzie na gruntach porolnych rozwija sie
zabudowa mieszkaniowa. Obecne sg tez siedliska rolnicze i pola objete uprawa. Tereny
uzytkowane rolnie ustepuja stopniowo miejsca zabudowie. Na terenie planowanej inwestycji
brak obecnie zabudowy. Realizacja przedsiewziecia bedzie kontynuacja zabudowy

rozwijajacej sie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i
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wydanych zezwolen, co jest wskazane pod wzgledem ograniczenia ,rozlewania sie”
zabudowy na tereny niezurbanizowane. Obecnie w najblizszym sasiedztwie nie sa
realizowane prace zwigzane z budowa doméw. Inwestor planuje realizowac¢ inwestycje
etapowo - 1 dom/rok. Tym samym planowana inwestycja nie wplynie na negatywne
kumulowanie sie oddziatywan.

Zabudowa terenu inwestycji nie bedzie degradowac¢ walorow krajobrazowych obszaru.
Na terenie pozostang drzewa przy graniach inwestycji. Planowana budowa ulokowana jest na
zapleczu drogi S6 oraz w sasiedztwie innej zabudowy. Tym samym jej widoczno$¢
w krajobrazie jest ograniczona i nie wplynie negatywnie na jego walory. Na obszarze
przedsiewziecia nie ma obiektow wartoSciowych historycznie i kulturowo. Planowana
zabudowa bedzie kontynuacjq juz istniejacej zabudowy jednorodzinnej ulokowanej na péinoc
od inwestycji.

Przedsiewziecie na etapie realizacji i eksploatacji nie wptynie znaczaco negatywnie na
poglebianie zmian klimatycznych. Ponadto nie przewiduje sie, aby klimat i jego zmiany miaty
znaczacy wplyw na funkcjonowanie przedmiotowego przedsiewziecia. Planowane
przedsiewziecie nie zalicza sie do zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej
awarii przemystowej w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo

ochrony Srodowiska (tekst jedn. Dz. U. z 2025 r., poz. 647 ze zm.).

Zgodnie z ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly” przyjetym
rozporzqdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz. U. 2023 r. poz.
300), planowane przedsiewziecie znajduje sie w regionie wodnym Dolnej Wisly, na

obszarze:

- zlewni jednolitej czeSci wod powierzchniowych rzecznych o kodzie
PLRW20001047929 i nazwie Zagorska Struga. Stanowi ona naturalng czes¢ wod o zlym
stanie ogélnym. Ocena stanu na podstawie oceny stanu GIOS 2014-2019 i oceny eksperckiej
(wg klasyfikacji obowiazujacej od 1 stycznia 2022 r.): dobry stan ekologiczny; stan
chemiczny ponizej dobrego. Zlewnia jest monitorowana. Ocena ryzyka nieosiggniecia celu
Srodowiskowego - zagrozona. Cel srodowiskowy dla JCWP: dobry stan ekologiczny;
zapewnienie droznosci cieku dla migracji gatunkéw o znaczeniu gospodarczym na odcinku
cieku glownego Zagorska Struga od ujscia do jazu w miejscowosci Rumia (dla troci
wedrownej); stan chemiczny: dla ztagodzonych wskaznikéw [benzo(a)piren(w)] ponizej stanu
dobrego, dla pozostalych wskaznikdw - stan dobry. Dla JCWP nie zostalo ustanowione

odstepstwo z art. 4 ust. 5 Ramowej Dyrektywy Wodnej;
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- jednolitej czeSci wod podziemnych o kodzie PLGW?200013. JCWPd charakteryzuje
sie dobrym stanem (stan iloSciowy dobry, stan chemiczny dobry). JCWPd jest monitorowana.
Ocena ryzyka nieosiggniecia celu srodowiskowego — niezagrozona. Cele srodowiskowe dla

JCWPd to utrzymanie dobrego stanu iloSciowego i dobrego stanu chemicznego.

W JCWP znajduja sie rowniez obszary chronione przeznaczone do ochrony siedlisk
lub gatunkéw, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (t.j. Dz.U. z 2024, poz. 1478 ze zm.), dla ktérych utrzymanie lub poprawa stanu
wod jest waznym czynnikiem w ich ochronie dla ktérego cele srodowiskowe zostaly
okreslone w akcie bedacym podstawa prawna obszaru. Planowane przedsiewziecie znajduje

sie w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego.

Planowane przedsiewziecie znajduje sie poza obszarami wodno-blotnymi, w tym
siedliskach legowych oraz ujSciach rzek. Na podstawie danych z map zagrozenia
powodziowego i ryzyka powodziowego (www.isok.gov.pl) opracowanych w ramach Projektu
Planu Zarzadzania Ryzykiem Powodziowym wynika, Ze planowana inwestycja nie znajduje
sie na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodziowego w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z
dnia 20-07-2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2025 poz. 960). Inwestycja znajduje sie na
obszarze Glownego Zbiornika W6d Podziemnych nr 111 Subniecka Gdanska. Inwestycja nie

jest zlokalizowana w obrebie stref ochronnych uje¢ waod.

Po przeanalizowaniu zalaczonej do wniosku karty informacyjnej przedsiewziecia,
uwzgledniajac charakter, skale i lokalizacje przedsiewziecia oraz planowane
rozwigzania techniczne chronigce Srodowisko zaréwno na etapie realizacji jak
i eksploatacji, nie przewiduje sie negatywnego oddzialywania przedmiotowego
przedsiewziecia na stan jednolitych czesci wod oraz na realizacje celow srodowiskowych,
okreslonych dla nich w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly”,
przyjetym Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 04-11-2022 r. (Dz.U. 2023 r.
poz. 300).

Konkludujac zatem powyzsze, z uwagi na skale, rodzaj przedsiewziecia, a takze
biorac pod uwage mozliwe jego oddzialywanie na Srodowisko w tym po dokonaniu
analizy powyzszych uwarunkowan jak i miejsca usytuowania przedsiewziecia, a takze
jego mozliwego oddzialywania na srodowisko Wéjt Gminy Szemud wyrazil opinie, iz nie
bedzie konieczne przeprowadzenie oceny oddzialywania na srodowisko, o ktorej mowa
w art. 63 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale

spoleczenistwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddzialywania na Srodowisko.
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Stwierdzajac brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla
planowanego przedsiewziecia organ uwzglednil skale przedsiewziecia, wielkos¢
zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcji, a takze rodzaj i skale mozliwego

oddzialywania inwestycji.

Ad extremum, w mysSl art. 84 ust. 1 wyzej cytowanej ustawy w przypadku gdy nie zostata
przeprowadzona ocena oddzialtywania przedsiewziecia na Srodowisko, w decyzji
o S$rodowiskowych uwarunkowaniach wiasciwy organ stwierdza brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na srodowisko po uzyskaniu opinii,

o ktorych mowa w art. 64 ust. 1 w/w ustawy.

W zwiqzku z powyiszym naleZy orzec jak w osnowie.

Zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na sSrodowisko -

zalgcznikiem do niniejszej decyzji jest charakterystyka planowanego przedsiewziecia.

POUCZENIE

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Gdansku, za posrednictwem Wojta Gminy Szemud,
w terminie 14 dni od otrzymania decyzji.

2. Zgodnie z tresciq art. 127 a ustawy Kodeks postepowania administracyjnego w trakcie
biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec Wéjta Gminy Szemud, ktéry wydat przedmiotowa decyzje. Z dniem
doreczenia Wojtowi Gminy Szemud oSwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna.

3. W przypadku zlozenia przez strone oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do odwotania
od decyzji nie przystuguje prawo do wniesienia odwotania.

4. Zgodnie z art. 136 Kodeksu postepowania administracyjnego jezeli niniejsza decyzja
zostala wydana z naruszeniem przepisdw postepowania, a konieczny do wyjasnienia
zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek
wszystkich stron zawarty w odwolaniu, organ odwolawczy przeprowadza

postepowanie wyjasniajace w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.
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Organ odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace takze wowczas, gdy
jedna ze stron zawarta w odwotlaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ
odwolawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia
sprawy, a pozostale strony wyrazily na to zgode w terminie czternastu dni od dnia
doreczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwolania, zawierajagcego wniosek o
przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie
niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.

Posiadanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach nie zwalnia z obowigzku
uzyskania wymaganych przepisami prawa zezwolen, pozwolen oraz innych decyzji
administracyjnych. Uzyskanie zatem decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach nie
uprawnia do podjecia jakichkolwiek czynnosci wplywajacych na $rodowisko
(postanowienie NAS z 01 lutego 2010r. IT OZ35/10, Wspdlnota 2010, Nr 8, str.26).
Ani decyzja srodowiskowa, ani procedura przeprowadzenia oceny oddzialywania na
Srodowisko nie gwarantuje uzyskania kolejnych decyzji w kolejnych etapach procesu
inwestycyjno - budowlanego.

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach nie zastepuje zezwolenia w trybie art.
56 ustawy o ochronie przyrody. Na ewentualne zniszczenie siedlisk gatunkow,
ptoszenie lub przenoszenie gatunkéw znajdujacych sie pod ochrong nalezy uzyskac
zezwolenie w trybie art. 56 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody.

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku jego ochronie
i oddzialywaniu na srodowisko decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach dotacza
sie do wniosku o wydanie decyzji o ktérych mowa w ust.1, oraz zgloszenia, o ktorym
mowa w ust.1la. Zlozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia powinno nastapi¢ w
terminie 6 lat od dnia, w ktorym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata
sie ostateczna.

Art. 72 ust.4 ustawy oo$ wskazuje, ze zlozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia
moze nastapi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktéorym decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach stala sie ostateczna, o ile strona, ktora ztozyla wniosek o wydanie
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktéry zostala
przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu, o ktérym mowa w ust. 3,
od organu, ktory wydatl decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach w pierwszej
instancji, stanowisko, ze aktualne sq warunki realizacji przedsiewziecia okreslone w
decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktorym mowa w
art. 90 postanowienie w sprawie uzgodnienia warunkéw realizacji przedsiewziecia ust.

1, jezeli byto wydane. Zajecie stanowiska nastepuje na wniosek uwzgledniajacy
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informacje na temat stanu Srodowiska i mozliwosci realizacji warunkéw wynikajacych
z decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowienia, o ktérym mowa w
art. 90 postanowienie w sprawie uzgodnienia warunkéw realizacji przedsiewziecia ust.
1, jezeli bylo wydane. Wniosek, o ktorym mowa w zdaniu drugim, sklada sie do
organu nie wczesniej niz po uplywie 5 lat od dnia, w ktorym decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach stala sie ostateczna.

10. Do zmiany decyzji Srodowiskowych uwarunkowaniach stosuje sie odpowiednio
przepisy o wydaniu decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach Przepis art. 155
ustawy KPA stosuje sie odpowiednio, z zastrzezeniem, ze zgode wyraza wylacznie
strona, ktora zlozyla wniosek o wydanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktérego =zostala przeniesiona decyzja

o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

11. Decyzja o S$rodowiskowych uwarunkowaniach wiaze organ wydajacy decyzje,

o ktérych mowa art. 72 ust.1 ustawy 00S.

Z up. Wojta Gminy
Kierownik Referatu Gospodarki
Komunalnej i Ochrony Srodowiska
Natalia Kacprzak
/|dokument podpisany elektronicznie/

Zalacznik:
1. Charakterystyka planowanego przedsiewziecia

Otrzymujaq:
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1.
2. Strony postepowania poprzez obwieszczenie art. 74 ust. 3 ustawy 00$ i art. 49 KPA
3. Ad acta Referat Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska PJ
Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku e-PUAP
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wejherowie e-Doreczenia

3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Gdansku e-PUAP

Zalacznik nr 1 do Decyzji
Wojta Gminy Szemud
Znak GK.6220.3.2025.PJ
z dnia 18-08-2025 r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA pn.
,Budowa szesciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z mozliwos$cia prowadzenia
ustug wraz z infrastrukturg na dziatkach nr: 182/23 i 182/25 obr. Koleczkowo, gm. Szemud

na powierzchni 1,0172 ha na terenie otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego’’

Na dzialce nr 182/23 obr. Koleczkowo zaplanowano jeden budynek. Dziatka nr
182/25 obr. Koleczkowo bedzie podzielona na 5 dzialek budowlanych i dziatke pod droge
wewnetrzng stanowigcg dojazd do dwoch sposrod pieciu planowanych budynkéow.
Przedmiotowa inwestycja obejmuje takie elementy jak:

- budowa szesciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z garazami o
powierzchniach zabudowy wynoszgcych odpowiednio: 4 budynki po 300 m?, 1 budynek 170
m’i 1 budynek 160 m*, }gcznie 1530 m?;

- budowa terenu utwardzonego o powierzchni okolo 708 m® obejmujacego droge
wewnetrzng (468 m?) i utwardzenia podjazdéw (ok. 240 m?) na planowanych do wydzielenia

dziatkach - bez powierzchni zajetej przez budynki;
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- stworzenie terenow zieleni urzqdzonej, w tym trawnikowej z nasadzeniami drzew i
krzewow o tacznej wielkosSci ok. 7934 m? przy wszystkich sze$ciu budynkach.

Zaplanowane budynki beda dwukondygnacyjne (parter i pierwsze pietro) z garazem.
Teren utwardzony wokét budynkéw planuje sie wykona¢ z kostki brukowej oraz z
elementami ozdobnymi w postaci luznego, ozdobnego kamienia (typu grys lub otoczak).
Woda do celow socjalno-bytowych na terenie dziatki bedzie pobierana z istniejacej sieci
wodociagowej wybudowanej w ciggu ulicy Marchowskiej w Koleczkowie.

Nieczystosci ciekle beda zbierane do bezodptywowych zbiornikéw. Szczelne zbiorniki
bezodplywowe zostang zlokalizowane przy kazdym =z planowanych budynkow
jednorodzinnych. Zaktada sie montaz zbiornikéw betonowych o pojemno$ci od 10 do 12 m?
dla kazdego domu. Nie planuje sie wykonania przydomowych oczyszczalni Sciekéw. Wody
opadowe bedq magazynowane w zbiornikach na deszczowke.

Planuje sie zainstalowanie zbiornikow przy kazdym z budynkow. Budynki beda
zasilane energia elektryczng na podstawie umowy zawartej z zakladem Energa. Ogrzewanie
doméw bedzie odbywalo sie metoda tradycyjna (ekogroszkiem/drewnem). Docelowo
wykonana zostanie réwniez pompa ciepta i/lub kolektory stoneczne.

Aby zapobiec przenikaniu zanieczyszczen do wod, zaplecze budowy zostanie
wyposazone w urzadzenia sanitarne dla pracownikow (toalety przewozone) typu TOI-TOI. Ze
wzgledu na realizacje zabudowy na plycie fundamentowej i plytkich wykopach (na
glebokosci 0,5-0,75 m) nie planuje sie odwodnient wykopow.

Na etapie funkcjonowania przedsiewziecia nie przewiduje sie jego negatywnego
wplywu na wody powierzchniowe oraz podziemne. Wody opadowe beda gromadzone
w zbiornikach retencyjnych z wykorzystaniem na teren zielony. Zielen urzadzona zajmujaca
powierzchnie 7934 m® bedzie buforem, ktéry ograniczy ewentualne zanieczyszczenia
sptywajace z uzytkowanego terenu.

Odpady z terenu budowy beda czasowo gromadzone w szczelnych, zamykanych
pojemnikach (zwlaszcza odpady niebezpiecznie), zabezpieczone pokrywami lub plandekami
przed rozwiewaniem (odpady opakowaniowe) i rozwlekaniem przez zwierzeta. Pojemniki z
odpadami zostang odpowiednio oznakowane, zgodnie z ich przynaleznoscia do danej
kategorii. Po zakonczeniu prac budowlanych (w razie potrzeby rowniez w czasie trwania
budowy) beda one wywozone przez firmy, posiadajace uprawienia do transportu odpadéw, a
nastepnie przekazywane uprawnionym odbiorcom.

Podczas funkcjonowania inwestycji nastapi przede wszystkim produkcja odpadow
komunalnych przez uzytkownikéw domoéw. Odpady z grup 15 i 20 beda regularnie usuwane z
terenu inwestycji, zbierane do pojemnikow i przekazywane zgodnie z regulaminem

utrzymania czystosci w Gminie Szemud. Ucigzliwo$ci w zakresie hatasu i wibracji zwigzane
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z budowa beda czasowe i znikng wraz z jej zakonczeniem. W zwigzku z tym, ze roboty
budowlane beda wykonywane na obszarze w znacznym stopniu pokrytym miodymi
drzewami, w sasiedztwie nieuzytkow z widoczna sukcesja drzew, oraz niewielkich
zadrzewien, emitowany halas moze by¢ przyczyna ptoszenia sie zwierzyny zamieszkujacej te
tereny. Aby nie zakloca¢ okresow legowych zwierzyny, prace budowlane zaplanowano w
okresie podznoletnim i jesienno-zimowym. Prace na etapie realizacji inwestycji beda

wykonywane w porze dziennej, a w czasie przerw w pracy, maszyny i sprzet beda wylaczone.

Z up. Wojta Gminy
Kierownik Referatu Gospodarki
Komunalnej i Ochrony
Srodowiska
Natalia Kacprzak
/|dokument podpisany elektronicznie/

Inwestor przedsiewziecia
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