UZASADNIENIE

do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw
obrebu geodezyjnego Bojano, Dobrzewino, Donimierz, Kielno, Koleczkowo i
tebienska Huta, gmina Szemud - Obszary A,B,C,E,F,G,|,J,K,L, M, N

Informacja o obszarze planu.

1. Podstawa prawna.

Plan sporzadza sie na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130, ze zmianami), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 poz. 1688, ze zmianami), Uchwatg Nr LVII/718/2024 Rady Gminy
Szemud z dnia 29 kwietnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow obrebu
geodezyjnego Bojano, Dobrzewino, Donimierz, Kielno, Koleczkowo i tebiehAska Huta,
gmina Szemud, Uchwatg Nr V/39/2024 Rady Gminy Szemud z dnia 23 sierpnia 2024 r.
w sprawie zmiany uchwaty Nr LVII/718/2024 Rady Gminy Szemud z dnia 29 kwietnia
2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow obrebu geodezyjnego Bojano,
Dobrzewino, Donimierz, Kielno, Koleczkowo i tebienska Huta, gmina Szemud oraz
Uchwatg Nr ...... Rady Gminy Szemud z dnia ........... w sprawie zmiany uchwaty Nr
LVII/718/2024 Rady Gminy Szemud z dnia ............ r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentéw obrebu geodezyjnego Bojano, Dobrzewino, Donimierz, Kielno, Koleczkowo i
tebienska Huta, gmina Szemud.

2. Potozenie obszaru objetego granicami planu.

Granicami opracowania objeto niewielkie zespoty dziatek potozone w miejscowosciach
Bojano, Dobrzewino, Donimierz, Kielno, Koleczkowo i Lebienska Huta. Obszary te nie sg
ze sobg powigzane przestrzennie i znajdujg sie w znacznym oddaleniu od siebie. tgczna
powierzchnia sporzgdzanego planu miejscowego wynosi ok. 43,94 ha.

3. Cel sporzadzenie planu.

Prowadzona procedura planistyczna stanowi wykonanie zatozeh polityki przestrzennej
gminy wskazanej w obowigzujgcym  studium uwarunkowan i  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Szemud. Tereny znajdujgce sie w granicach
sporzadzanego planu w dokumencie tym w wiekszosci zostaty wigczone w strefy
inwestycyjne zwigzane z rozwojem zabudowy mieszkaniowo — ustugowej. Wyjatek
stanowi jedynie czesc¢ terendw potozonych w obrebach Bojano, tebiefiska Huta i Kielno,
w ktérych kierunki polityki przestrzennej gminy rozwdj i utrzymanie funkcji zwigzanych z
dziatalnoscig gospodarczg ustugowo — produkcyjng oraz ustugami, w tym ustugami
publicznymi.  Realizacja zagospodarowania przestrzennego zgodnego ze studium
wymaga sporzadzenia planu miejscowego, w ktérym nalezy okresli¢ szczegdtowe zasady
zagospodarowania terenow, w tym wskaznikbw i parametrow urbanistycznych,
umozliwiajgcych wyksztatcenie standardu architektoniczno — urbanistycznego zgodnego
z procesami inwestycyjnymi przebiegajgcymi w gminie na terenach o podobnym
przeznaczeniu. Realizacja planu miejscowego ustalajgcego nowe tereny budowlane
wymaga rowniez ustalenia odpowiednich zasad dojazdu i uzbrojenia w infrastrukture
techniczng nowych terendw inwestycyjnych. Dla zasad okreslajgcych obstuge
komunikacyjng terenow istotne jest réwniez zapewnienie powigzania wytyczonego w
planie miejscowym uktadu drogowego z uktadem drogowym gminy i tym samym rowniez
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z ukfadem ponadlokalnym. Opisane powyzej zasady stanowig gtowne dziatania
planistyczne na terenach objetych granicami sporzadzanego planu, tj. wskazanie
przeznaczenia terendw przy zachowaniu zgodnosci z kierunkami polityki przestrzennej
gminy i wskazanie odpowiednich zasad ich zagospodarowania. Mniejszy zasieg
przestrzenny majg dziatania planistyczne w terenach, ktére w planach miejscowych
zostaly juz przeznaczone na cel budowlane. Dodatkowe cele planistyczne obejmujg
zabezpieczenie przed degradacjg urzadzen odprowadzajgcych wody opadowe lub
roztopowe w obrebie Lebienska Huta oraz funkcjonalnosci naturalnych odbiornikdéw tych
wad, tj. terendw zabagnionych. Tereny o takiej funkcji w planie miejscowym zostaty
zakwalifikowane do strefy ZN zieleni naturalne;j.
W przypadku obszaru podlegajgcego analizie w procesie planistycznym konieczne byto
rowniez wytgczenie z zasiegu terendéw inwestycyjnych gruntéw lesnych i rolnych, ktére
zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Szemud majg petni¢ funkcje krajobrazowe. Przy okresleniu w sporzgdzanym planie
miejscowym przeznaczenia terendw konieczne byto réwniez zastosowanie wskazanego
w studium odstepstwa dla zakazu zabudowy w strefie rolnej R. Zgodnie ze studium w
terenach tych mozliwa jest realizacja zagospodarowania zwigzanego z terenami i
ustugami publicznymi.
Zgodnie z projektem uchwaty wskazuje sie podstawowe przeznaczenie terendw:

a) MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej,

b) MNW-U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub

ustug,

c) U —teren ustug,

d) U-P - tereny ustug lub produkgciji,

e) KDL - teren drogi lokalnej,

f) KDD - tereny drég dojazdowych,

g) KR —tereny komunikacji drogowej wewnetrznej,

h) RN — tereny rolnictwa z zakazem zabudowy,

i) L —tereny lasow,

j) ZN —tereny zieleni naturalnej,

k) ZP — teren zieleni urzgdzone;.

4. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujgce w obszarze
planu.

W obszarze planu obowigzuja:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentéw wsi Bedargowo,
Bojano, Czestkowo, Dobrzewino, Donimierz, Gfazica, Jelenska Huta, Kamien,
Kielenska Huta, Kielno, Koleczkowo, Kowalewo, Lesno, tebienska Huta, tebno,
Przetoczyno, Rebiska, Szemud, Szemudzka Huta, Warzno, Zeblewo gmina Szemud,
przyjety Uchwatg Nr LV1/465/2006 Rady Gminy Szemud z dnia 25 pazdziernika 2006
r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2007 r. Nr 57 poz. 853);

2) zmiana uchwaty Nr LVI/465/2006 Rady Gminy Szemud z dnia 25 pazdziernika 2006
r. dotyczgcej uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentéw wsi Bedargowo, Bojano, Czestkowo, Dobrzewino, Donimierz, Gfazica,
Jelenska Huta, Kamien, Kielenska Huta, Kielno, Koleczkowo, Kowalewo, Les$no,
tebienska Huta, Lebno, Przetoczyno, Rebiska, Szemud, Szemudzka Huta. Warzno,
Zeblewo gmina Szemud, przyjeta Uchwatg Nr XLI/376/2009 Rady Gminy Szemud z
dnia 10 listopada 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2009 r. Nr 166 poz. 3199);

3) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw wsi
Bedargowo, Bojano, Czestkowo, Dobrzewino, Donimierz, Gtazica, Jelehska Huta,
Kamien, Kielenska Huta, Kielno, Koleczkowo, Kowalewo, Lesno, tebienska Huta,
tebno, Przetoczyno, Rebiska, Szemud, Szemudzka Huta. Warzno, Zeblewo gmina
Szemud, uchwalonego uchwatg Nr LVI/465/2006 Rady Gminy Szemud z dnia 25
pazdziernika 2006 r., przyjeta Uchwatg Nr XLIV/413/2010 Rady Gminy Szemud z
dnia 28 stycznia 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2010 r. Nr 76 poz. 1320);
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4) zmiana uchwaty Nr LVI/465/2006 Rady Gminy Szemud z dnia 25 pazdziernika 2006
r. dotyczacej uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentéw wsi Bedargowo, Bojano, Czestkowo, Dobrzewino, Donimierz, Gtazica,
Jelenska Huta, Kamien, Kielenska Huta, Kielno, Koleczkowo, Kowalewo, Les$no,
tebienska Huta, Lebno, Przetoczyno, Rebiska, Szemud, Szemudzka Huta. Warzno,
Zeblewo gmina Szemud zmienionej uchwatg nr XLI/376/2009 z dnia 10 listopada
2009, przyjeta Uchwatg Nr V1/39/2011 Rady Gminy Szemud z dnia 30 marca 2011 r.
(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2011 r. Nr 72 poz. 1521);

5) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu oznaczonego
symbolem 11.149.PU,KS we wsi Kielno, przyjety Uchwatg Nr XIV/121/201 Rady
Gminy Szemud z dnia 6 pazdziernika 201 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2011 r. Nr
177 poz. 4236);

6) zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla fragmentu wsi
tebienska Huta, gmina Szemud, przyjeta Uchwatg Nr LIII/519/2014 Rady Gminy
Szemud z dnia 27 lutego 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2014 r. poz. 1476);

7) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow
obrebu geodezyjnego Bojano, Dobrzewino, Donimierz, Szemud, gmina Szemud,
Obszary A, B, C, D, E1, E2, F, G, H, przyjete Uchwatg Nr XL/536/2022 Rady Gminy
Szemud z dnia 30 listopada 2022 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2023 r. poz. 149).

5. Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie terenéw.

Tereny objete procedurg planistyczng w przewazajgcej czesci obejmujg tereny otwarte,
podlegajgce uprawie rolniczej oraz wystepujgce w formie nieuzytkdw. Tereny
zabudowane stanowig uktady zabudowy rozproszonej, gtébwnie mieszkaniowej
jednorodzinnej i zagrodowej. Bardziej skoncentrowany uktad terenéw zabudowach
widoczny jest jedynie w obrebie tebienska Huta, gdzie przy istniejgcym zespole
oSwiatowym wyksztatca sie uktad osiedlowy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz obrebie Kielno, gdzie powstaje pierzejowy uktad zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy produkcyjno - ustugowe;j.

6. Realizacja polityki przestrzennej gminy okreslonej w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania gminy Szemud.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Szemud
zostato zatwierdzone na podstawie uchwaty Nr X11/142/2015 Rady Gminy Szemud z dnia
17 listopada 2015 r., ktéra stanowi zbiorcza aktualizacje studium uchwalonego w 2002 r.
Studium ulegato w poézniejszym okresie kolejnym punktowym zmianom. Zgodnie z
delimitacja przestrzenno — funkcjonalng studium obszar planu znalazt sie w strefach
funkcjonalno - przestrzennych:

MU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej
Podstawowe kierunki przeznaczenia:
e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
e zabudowa mieszkaniowo-ustugowa (w tym m.in. handel, gastronomia,
rzemiosto, agroturystyka)
e zabudowa wustugowa (w tym m.in. handel, gastronomia, rzemiosto,
agroturystyka)
e ustugi spoteczne, m.in. w zakresie ustug odwiaty, sportu, rekreacji i turystyki,
ochrony zdrowia, kultu religijnego, kultury, pomocy spotecznej, administraciji.
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
e zielen towarzyszgca i urzadzona (w tym tereny lesne) z mozliwoscig
lokalizowania urzgdzen sportowo-rekreacyjnych, placéw zabaw itp.,
e urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.
Ograniczenia zmian przeznaczenia:



e zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywacC na
Srodowisko, z wyjatkiem: urzgadzen i obiektow infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej,

e zakaz lokalizacji ferm hodowlanych.

Zalecane standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

e maksymalna wysoko$s¢ zabudowy 10 m dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej,

e maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m dla zabudowy ustugowej,

e min 30% powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

e min 20% powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej

e minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki 1000 m?2.

MUR - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej oraz
zabudowy zagrodowej
Podstawowe kierunki przeznaczenia:

e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

e zabudowa mieszkaniowo-ustugowa (w tym m.in. handel, gastronomia,
rzemiosto, agroturystyka),

e zabudowa ustugowa (w tym m.in. handel, gastronomia, rzemiosto,
agroturystyka),

e ustugi spoteczne ( w tym m.in. w zakresie ustug oswiaty, sportu, rekreacji i
turystyki, ochrony zdrowia, kultu religijnego, kultury, pomocy spotecznej,
administracji),

e zabudowa zagrodowa.

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

o tereny rekreacji indywidualnej,

e Zielen towarzyszgca i urzadzona (w tym tereny lesne) z mozliwoscig
lokalizowania urzgdzen sportowo-rekreacyjnych, placow zabaw itp.,

e urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Ograniczenia zmian przeznaczenia:

e zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na
srodowisko, z wyjatkiem: urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej,

e Zakaz lokalizacji ferm hodowlanych.

Zalecane standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

e maksymalna wysokosc¢ zabudowy 10 m dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowe;j,

e maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m dla zabudowy ustugowej i zagrodowej,
min 30% powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej

e min 20% powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej

e minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki 1000 m?2.

UP - tereny zabudowy ustug spotecznych
Podstawowe kierunki przeznaczenia:

e ustugi spoteczne ( w tym m.in. w zakresie ustug oswiaty, turystyki, sportu i
rekreacji, ochrony zdrowia, kultu religijnego, kultury, pomocy spotecznej,
administraciji)

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:, :



e Zzielen towarzyszgca i urzgdzona z mozliwoscig lokalizowania urzgdzen sportowo-
rekreacyjnych, placow zabaw itp.,

o obiekty matej architektury,

e urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

Zalecane standardy ksztaltowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

e utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy,
odbudowy i przebudowy,

o dla zabudowy ustug spotecznych mozliwos¢ stosowania dowolnych form dachow,
zakazuje sie stosowania dachow w kolorze niebieskim i jego odcieniach oraz
dachéw w innych jaskrawych kolorach, z wyjgtkiem dachéw z nawierzchnig
ziemng urzgdzong w sposob zapewniajgcy naturalng wegetacije,

e wskazuje sie min 20% powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej,

o ustala sie zasade urzgdzenia w obrebie kazdej dziatki lub w jej okolicach
generujgcej ruch samochodowy niezbednych miejsc parkingowych Ilub w
przypadku braku mozliwosci wyznaczenia miejsc parkingowych, bilansowanie
liczby miejsc parkingowych wraz z terenami przylegtymi,

Ograniczenia zmian przeznaczenia:

e zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej,

o zakaz lokalizacji ferm hodowlanych.

PU - tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug
Podstawowe kierunki przeznaczenia:

o obiekty produkcyjne, sklady, magazyny wraz z zapleczem administracyjnym i

socjalnym,

e zabudowa ustugowa.
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

o obszary zieleni towarzyszacej i izolacyjnej

e urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.
Zalecane standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

e maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m,

e min 10% powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlane;.

UP - tereny zabudowy ustug spotecznych
Podstawowe kierunki przeznaczenia:

e ustugi spoteczne ( w tym m.in. w zakresie ustug oswiaty, turystyki, sportu i
rekreacji, ochrony zdrowia, kultu religijnego, kultury, pomocy spotecznej,
administraciji)

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

e zieleh towarzyszgca i urzgdzona z mozliwoscig lokalizowania urzgdzenh sportowo-
rekreacyjnych, placow zabaw itp.,

e obiekty matej architektury,

e urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Ograniczenia zmian przeznaczenia:

e zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko, z wyjatkiem urzgdzen i obiektéw infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej,

e zakaz lokalizacji ferm hodowlanych.

Zalecane standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

e min 20% powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlane;j.

R - tereny rolne



Podstawowe kierunki przeznaczenia:
e uzytki rolne, w tym grunty orne, taki, pastwiska, sady, zadrzewienia.
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

e ustugi spoteczne ( w tym m.in. w zakresie ustug oswiaty, sportu i rekreacji,
ochrony zdrowia, kultu religijnego, kultury, pomocy spotecznej, administracji),

e zabudowa ustugowa zlokalizowana w obrebie weztdbw integracyjnych i

przesiadkowych lekkiego transportu szynowego,

obiekty matej architektury,

budowle rolnicze,

zielen urzadzona,

tereny lasow,

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym matej retencji i
hydrotechniczne, za wyjatkiem elektrowni wiatrowych) i komunikacyjne;j.

Zalecane standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

e utrzymanie istniejgcej zabudowy, z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy i
przebudowy zgodnie z ustaleniami jak dla terenu MUR,

e realizacja zabudowy ustug spotecznych zgodnie z ustaleniami jak dla terenu UP,

e zakaz lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej, za wyjgtkiem
obszaru w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcej zabudowy. Przez bezposrednie
sgsiedztwo definiuje sie obszar o promieniu 50 metréw od istniejgcych
zabudowan.

ZL - tereny lasow
Podstawowe kierunki przeznaczenia:

o tereny laséw.

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

e Zielen nieurzadzona i urzgdzona,

e obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

e urzagdzenia turystyczne — miejsca wypoczynkowe, polany, zadaszenia, parkingi
lesne, punkty widokowe

Zalecane zasad zagospodarowania terenu:

e zachowanie przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych waloréw terenéw
lesnych, stanowigcych element systemu przyrodniczego gminy oraz istotny walor
dla rozwoju rekreacji;

e gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ w oparciu o specjalistyczne operaty
urzgdzeniowo —le$ne sporzgdzane przez witasciwe stuzby,

e dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzgdzen zwigzanych z prowadzeniem
gospodarki le$nej, obiektow matej architektury i urzadzen turystycznych w
rozumieniu przepisow odrebnych, infrastruktury technicznej oraz ciggdéw pieszych
i rowerowych wigzgcych tereny lesne z zespotami zabudowy mieszkaniowej,

e zakaz lokalizacji nowej zabudowy,

e zakaz lokalizacji obiektow i urzgdzen reklamowych,
zakaz lokalizowania elektrowni wiatrowych i fotowoltaicznych

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art.1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory
architektoniczne i krajobrazowe oraz potrzeby zréwnowazonego rozwoju (art. 1
ust. 2 pkt. 1i 2).

Wymagania z zakresu fadu przestrzennego i powigzane z tym wymagania

architektoniczne i krajobrazowe zostaly zrealizowane m.i.n. poprzez wyznaczenie

nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony drog publicznych i innych elementéw
zagospodarowania terenéw. Wyznaczenie linii zabudowy ma umozliwi¢ wyksztatcenie
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uktadu urbanistycznego przysziej zabudowy. W celu zapewnienia wysokich waloréw
architektoniczno —  przestrzennych lokalizowanej zabudowy oraz sposobu
zagospodarowania dziatek budowlanych w planie okreslono réwniez wskazniki i
parametry urbanistyczne dotyczgce formy, wysokosci i gabarytu lokalizowanej w
granicach planu zabudowy.

Potrzeby zrownowazonego rozwoju gminy sg realizowane w dokumentach kierunkowych
okreslajagcych jej rozwoj. W przypadku planu miejscowego gtéwne zmiany przestrzeni
gminy zapewniajgce jej rozwdj, z uwzglednieniem jej zrobwnowazonego rozwoju sg
zawarte w kierunkach rozwoju okreslonych w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. W dokumencie tym wskazano obszary rozwoju
funkcji przestrzennych wynikajgcych z zapotrzebowania gminy na poszczegolne typy
zabudowy oraz tereny wytgczone z tych stref ze wzgledu na potrzeby ochrony rolniczej
przestrzeni produkcyjnej gminy, czy ochrone waloréw przyrodniczo — krajobrazowych w
sposéb umozliwiajgcy mieszkancom gminy wysokg jakosC zycia. Zgodnie z tym
dokumentem obszar opracowywanego planu znajduje sie w zasiegu terenéw o
ograniczonej intensyfikacji proceséw urbanizacyjnych, ktére zostaty ukierunkowane na
rozwoj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo - ustugowej o obnizonej
intensywnosci zabudowy, z tylko lokalnym dopuszczeniem rozwoju funkcji zwigzanych z
intensywng dziatalnoscig gospodarczg. Wytyczne studium w tym zakresie zostaty
uwzglednione w planie miejscowym poprzez ograniczenie rodzajow dopuszczonej
zabudowy do mieszkalnictwa jednorodzinnego i ustug w typie zabudowy podmiejskiej
ekstensywnej i $redniointensywnej. W czesci planu, w ktorym studium zaktada rozwdj
dzialalnosci gospodarczej w planie réwniez przyjeto rozwéj takich funkcji, ktérych
realizacja jest dopuszczona jedynie w obrebie Kielno w istniejgcym zespole zabudowy
produkcyjno — ustugowej, w zasiegu zgodnym z obowigzujgcymi planami miejscowymi.
Inny rodzaj zagospodarowania terenow dotyczy jedynie zespotu oswiatowego w
tebienskiej Hucie, ktory w planie zostat utrzymany w dotychczasowym zasiegu
przestrzennym i funkcjonalnym. W projekcie planu z zasiegu terendéw inwestycyjnych
wytgczono tereny majgce istotny wplyw na funkcjonowanie systemu przyrodniczego
gminy i ochrone jej waloréw przyrodniczo - krajobrazowych.

2. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony

gruntéw rolnych i leSnych oraz ochrony zt6z kopalin (art. 1 ust. 2 pkt. 3).

Obszar planu jest czesciowo objety granicami otuliny Tréjmiejskiego Parku
Krajobrazowego, dla ktérej zgodnie z planem obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia
wynikajgce z przepiséw odrebnych.

Dodatkowo obszar planu znajduje sie w catosci w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 111 — ,Subniecka Gdanska". W zasiegu Zbiornika obowigzuje nakaz
uwzglednienia odpowiednich przepiséw odrebnych odnoszgcych sie do jakosci wod
podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu w zakresie odprowadzania
wod opadowych lub roztopowych.

W projekcie planu wprowadzono rowniez szereg ustalen dotyczgcych ochrony
Srodowiska, w zakresie mozliwym do wprowadzenia do planu miejscowego, ze wzgledu
na obowigzujgce przepisy prawa. Obejmujg one:

a) nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terenéw ochrony siedlisk i stanowisk
chronionych gatunkéw na podstawie przepiséw odrebnych dotyczgcych ochrony
gatunkowej dziko wystepujgcych roslin, zwierzat i grzybow oraz siedlisk,

b) obowigzuje nakaz wprowadzania na niezabudowanych i nieutwardzonych
czesciach dziatek budowlanych zespotéw zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien,
grup drzew i krzewow, zréznicowanych pod wzgledem gatunkowym, zgodnych z
lokalnymi warunkami siedliskowymi,

c) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery nakaz stosowania do
ogrzewania budynkow oraz w prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;j:

— niskoemisyjnych paliw dopuszczonych do stosowania w obowigzujgcych
przepisach odrebnych,
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— urzgdzen, rozwigzan technicznych i technologii zapewniajgcych zachowanie
dopuszczalnych przepisami poziomow emisji zanieczyszczen do atmosfery,
d) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
e) kwalifikacja terenéw faktycznie zagospodarowanych w zakresie przestrzegania
dopuszczalnych pozioméw hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi
ochrony srodowiska, jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(tereny MNW), terenéw mieszkaniowo — ustugowych (tereny MNW-U), terenow
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy (teren
2U),
f) zakaz likwidowania istniejgcych zbiornikéw wodnych.
W obszarze planu wystepujg gleby rolne i leSne wymagajace, na podstawie Ustawy z
dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82), zgody na
zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne. Grunty te zostaty przewidziane do
zmiany przeznaczenia na cele inwestycyjne i w zwigzku z tym wystgpita koniecznos¢
wystosowania odpowiednich wnioskéw do Marszatka Wojewddztwa Pomorskiego (grunty
lesne znajdujgce sie w obszarze planu nie stanowig gruntéw Skarbu Panhstwa) oraz
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi (grunty rolne Il klas bonitacyjnych).

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej (art. 1 ust. 2 pkt. 4):

W obszarze opracowania ochronie konserwatorskiej podlegaja:

e strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w gminnej
ewidencji zabytkow,

e strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Kielno,
ujetego w gminnej ewidencji zabytkdw, ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw.

Dla strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w
gminnej ewidencji zabytkéw roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej
dziatalnosci na obszarze wystepowania zabytkbw archeologicznych, mogace
doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia, wymagajg czynnosci ustalonych w
przepisach ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Dla strefy ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu ruralistycznego wsi
Kielno obowigzuje:

— zachowanie i ochrona historycznego uktadu przestrzennego wsi, w tym:
historycznego ukfadu komunikacyjnego, historycznej struktury zabudowy,
historycznej zieleni komponowanej (w tym zieleni zwigzanej z historycznym
przebiegiem drog, zwigzanej z historycznymi siedliskami we wsi — nasadzenia
graniczne; oraz zwigzanej z tradycjg, miejscami kultu — krzyze przydrozne i
kapliczki), historycznego uksztattowania terenu,

— zakaz lokalizacji obiektow dysharmonijnych i negatywnie wptywajgcych na
przedmiot ochrony konserwatorskiej,

— zakaz lokalizacji dominant przestrzennych,

— zakaz lokalizacji urzgdzen fotowoltaicznych w miejscach ekspozycyjnych z
gtéwnych ciggdéw komunikacyjnych,

— zakaz lokalizacji anten telekomunikacyjnych, masztéow i stupédw (nie dotyczy
stupéw oswietleniowych),

— nakaz realizacji nowej zabudowy w sposéb umozliwiajgcy jej wkomponowanie
w uktad historycznego uktadu ruralistycznego wsi, w sposéb harmonizujacy z
zabudowag historyczng poprzez uksztattowanie zgodne z kontynuacjg tradycji
budowlanej wsi i regionu, nalezy stosowa¢ wytgcznie tradycyjne materiaty
budowlane, tj. cegta, kamien drewno, tynk: kolorystyka elewacji winna wynika¢
z zastosowanych tradycyjnych materiatébw budowlanych lub w przypadku
tynku odcienie ztamanej bieli, jasnej szarosci i jasnego bezu, dachy winny by¢
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realizowane wylgcznie z pokryciem dachdwkg ceramiczng lub blacho
dachéwkg w odcieniach naturalnego spieku ceramicznego o wykonczeniu
matowym,

— nakaz uwzglednienia ustalen dla terenow 11MNW-U, 12MNW-U w zakresie
geometrii dachow,

Dla budynku o wartosciach historyczno - kulturowych, dla budynku, o ktérym mowa
w lit. e obowigzuje zachowanie i ochrona obiektu w zakresie historycznych: lokalizaciji,
bryly budynku i formy architektonicznej, ksztattu dachu, dyspozycji $cian (rozmieszczenie
i ksztalt otworéw okiennych i drzwiowych), zachowanego detalu architektonicznego,
historycznej kolorystyki i materiatow elewaciji.

W granicach planu w zagospodarowaniu wybranych terenéw nalezy uwzglednic
realizacje, wskazanego na rysunku planu pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowe;.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeinstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oso6b ze szczegoinymi potrzebami (art. 1 ust. 2 pkt. 5).

W obszarze opracowania nie stwierdza sie wystepowania szczegdlnych zagrozen dla
mienia i zdrowia ludzi. Pewne zagrozenia mogg stwarzac jedynie strefy technologiczne
od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV, o szerokoéci o szerokoéci 14 m, {j.
po 7 m od osi linii. W strefie zgodnie z przepisami odrebnymi, obowigzujg ograniczenia
lokalizowania budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, zakaz
sktadowania materiatdbw niebezpiecznych pozarowo, tworzenia hatd i nasypow, instalaciji
fotowoltaicznych, nasadzen roslinnosci wysokiej (powyzej 3 m wysokos$ci) i
rozbudowanym systemie korzeniowym zagrazajgcej bezpieczehstwu oraz zachowanie
szerokoSci pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Ograniczenia w zagospodarowani terenéw wprowadzajg réwniez strefy sanitarne od
cmentarza do 50 m i od 50 m do 150 m. W strefie do 50 m, zgodnie z obowigzujgcymi w
tym zakresie przepisami odrebnymi, obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowan
mieszkalnych, zakladoéw produkujgcych artykuty Zzywnosci, zakladoéw zZywienia
zbiorowego bgdz zaktadow przechowujgcych artykuty zywnosci oraz studzien, zrodet i
strumieni, stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych. Natomiast w
strefie od 50 m do 150 m lokalizacja budynkéw mieszkalnych, zaktadow produkujgcych
artykuty zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego bagdz zakladoéw przechowujgcych
artykuty zywnosci jest mozliwa wytgcznie pod warunkiem, Zze teren jest uzbrojony w sie¢
wodociggowg i wszystkie budynki korzystajgce z wody bedg do tej sieci podtgczone. W
strefie tej podobnie jak w strefie do 50 m obowigzuje zakaz lokalizacji i korzystania z uje¢
wody stuzgcych do czerpania wody do celéw spozycia i potrzeb gospodarczych.
Szczegdlnie pozytywnym uwarunkowaniem dla zycia i zdrowia mieszkancéw na
obszarze opracowania jest brak zagrozenia wystgpienia powodzi oraz osuwania sie¢ mas
ziemnych.

Potrzeby oséb ze szczegdlnymi potrzebami w projekcie planu realizowane sg poprzez
ustalenie koniecznosci uwzglednienia w bilansie miejsc do parkowania, stanowisk
postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz okreslajg to przepisy odrebne, tj. przepisy Ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 889). Nakaz
uwzglednienia tych miejsc okreslono réwniez dla obiektéw handlowych, zabudowy
ustugowej, w tym ustug publicznych, rzemiosta i zamieszkania zbiorowego w ilosci nie
mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 15 miejsc do parkowania. Inne
udogodnienia dla osob niepetnosprawnych bedag realizowane na etapie wykonania
docelowego zagospodarowania terendw, w tym inwestycji zwigzanych z realizacjg
zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych, na podstawie obowigzujgcych w
tym zakresie przepiséw odrebnych. W ustaleniach planu wprowadzono réwniez nakaz
zapewnienia dostepnosci drog publicznych i innych terenéw publicznych osobom ze
szczegolnymi potrzebami, zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania oraz nakaz
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realizacji budynkéw, w szczegolnosci budynkéw uzytecznosci publicznej, zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, w tym zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania i przy zachowaniu
dostepnosci architektoniczne;j.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt. 6)

Wymagania te w projekcie planu realizowane sg poprzez wprowadzenie w obszarze
planu przeznaczenia zwigzanego z zabudowg mieszkaniowo — ustugowg oraz
produkcyjno - ustugowg. Zmiany w zagospodarowaniu spowodujg wzrost wartosci
nieruchomosci i tym samym uzasadniajg ustalenie zgodnie z art. 36 ust.4 Ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tzw. renty planistycznej. W planie
ustalono stawke procentowg jednorazowej optaty pobieranej w przypadku zbycia gruntow
przez wiascicieli w ciggu 5-ciu lat od wejscia w zycie jego ustalen. Stawka ta zostata
ustalona w jednolitej wielkosci dla terenéw inwestycji komercyjnych w wysokosci 20%.
Zmiana zasad zagospodarowania terendw w obszarze planu oraz intensyfikacja
parametrow i wskaznikow urbanistycznych wptynie na zwigkszenie atrakcyjnosci
inwestycyjnej terenow. Realizacja nowej zabudowy na podstawie ustalen projektu planu
pozwoli rowniez na podniesienie standardu architektoniczno — przestrzennego i jakosci
istniejgcej zabudowy. Ozywienie proceséw inwestycyjnych bedzie skutkowato wzrostem
podatkéw wptywajacych do budzetu gminy. Wzrost podatkéw pozwoli na realizacje
zamierzonych ~w obszarze planu inwestycji publicznych, obejmujacych budowe i
przebudowe drég publicznych, poprawe warunkéw zagospodarowania zespotu
oswiatowego oraz urzgdzenie terenu ustug publicznych wraz z towarzyszgcym zespotem
zieleni urzgdzone;.

6. Prawo wilasnosci (art. 1 ust. 2 pkt. 7).

Obszary objete granicami planu w przewazajgcej czesci stanowig wilasnos¢ osob
prywatnych. Grunty gminne obejmujg jedynie grunty stanowigce dziatki bedgce drogami
publicznymi i dziatki zwigzane z zespotem oswiatowym w tebienskiej Hucie. Czesé
dziatek drogowych stanowi rowniez wtasno$¢ starostwa wejherowskiego oraz
wojewoddztwa pomorskiego. Niewystarczajgca do spetnienia norm technicznych
szeroko$¢ wydzielonych drog publicznych majgcych pozostaé w zasobie gminy
powoduje, ze konieczny bedzie wykup dodatkowych gruntow niezbednych do ich
poszerzenia.

Zmiany wtasnosciowe mozliwe do zaistnienia po wejsciu w zycie ustaleh planu dotyczg
wydzielania nowych dziatek inwestycyjnych. W celu zapewnienia racjonalnej gospodarki
gruntami w obszarze planu w jego ustaleniach wskazano minimalne parametry
wydzielanych dziatek budowlanych.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt. 8)

Wymagania te w projekcie planu zostaty zrealizowane przede wszystkim poprzez
ustalenie zasad realizacji nowej zabudowy i zagospodarowania terenow
niezagrazajgcych spetnieniu tych potrzeb, na podstawie obowigzujgcych w tym zakresie
przepisow odrebnych. W obszarze planu nie ma potrzeby, zgodnie ze zlozonymi
wnioskami instytucji, wyznaczania rezerw terenowych dla spetnienia tych wymagan. Nie
ma uzasadnienia rowniez wskazywania szczegolnych ustalen w tym zakresie.

8. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt. 9).

Potrzeby te na obszarze planu beda ograniczaly sie przede wszystkim do inwestycji
zwigzanych z infrastrukturg komunikacyjng i techniczng, utrzymaniem istniejgcych
terendw publicznych o funkcji edukacyjnej oraz dodatkowo urzgdzeniem niewielkiego
tereny ustug i zieleni urzgdzonej. Obstuga mieszkancéw w zakresie infrastruktury
spotecznej odbywac sie bedzie réwniez z wykorzystaniem istniejagcych w innych
czesciach gminy ustug publicznych.
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W planie wyszczegdlniono tereny do realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu

lokalnym. Obejmujg one:

1) tereny drog publicznych oznaczonych symbolami: KDL i KDD stanowig tereny do
realizacji celéw publicznych zwigzanych z wydzielaniem gruntéw pod drogi publiczne
i sciezki rowerowe, budowg, utrzymywaniem oraz wykonywaniem robot budowlanych
tych drég, obiektow i urzgdzen transportu publicznego, a takze tgcznoéci publicznej i
sygnalizacji, budowag i utrzymywaniem publicznych urzadzen stuzgcych do
zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzeniem, przesytaniem, oczyszczaniem i
odprowadzaniem sciekow;

2) tereny ustug publicznych oznaczony symbolem 2U, 1U-ZP stanowi teren do realizacji
celéw publicznych zwigzanych z budowg i utrzymywaniem pomieszczen dla urzedow
organow wiadzy, administracji, szkét publicznych, panstwowych lub samorzgdowych
instytucji kultury w rozumieniu przepiséw o organizowaniu i prowadzeniu dziatalnosci
kulturalnej, a takze publicznych: obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, domédw
opieki spotecznej, placowek opiekunczo-wychowawczych, obiektéw sportowych.

W planie dopuszczono réowniez realizacje celdéw publicznych na pozostatych terenach,

zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych (art. 1 ust. 2 pkt. 10 i 13).
W projekcie planu wskazano szczegétowe zasady uzbrojenia w sieci kanalizaciji,
gazowej, elektroenergetycznej i wodociggowej. Rozw¢j infrastruktury technicznej opiera
sie w ustaleniach planu na zbiorczych systemach wodno — kanalizacyjnych, gazowych i
elektroenergetycznych. Technologie przejsciowe z zakresu systemu wodno -
kanalizacyjnego, obejmujg szczelne zbiorniki na nieczystosci inne instalacje
dopuszczone przepisami prawa oraz indywidualne ujecia wody. Zakfada sie, ze bedg one
funkcjonowa¢ jedynie do czasu wykonania sieci zbiorczej. W projekcie planu
dopuszczono realizacje instalacji wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii
(OZE), w tym mikroinstalacji, z wytgczeniem instalacji wykorzystujgcych site wiatru i
biomase oraz instalacji o0 mocy powyzej 500 kW realizowanych w formie wolnostojgce;j.
Brak gminnej sieci cieptowniczej uniemozliwia oparcie dostawy ciepta na
zorganizowanych systemach cieptowniczych. W ustaleniach planu dopuszczono
ogrzewanie pomieszczeh z sieci gazowej i zbiornikbw na gaz oraz urzadzeh
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii (OZE). W rozumieniu planu w celu
dostarczenia ciepta mogg by¢é uzywane roéwniez inne paliwa dopuszczone przepisami
prawa. Zasady systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadéw ograniczono do nakazu
realizowania go na zasadach okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach
prawa. Przyjete rozwigzania z zakresu infrastruktury technicznej sg zgodne =z
obowigzujgcymi przepisami prawa w zakresie ochrony srodowiska i nie bedg powodowac
zagrozen wystgpienia zanieczyszczen zwigzanych z ich funkcjonowaniem.
Powigzanie uktadu komunikacyjnego obstugujgcego tereny potozone w granicach planu z
uktadem zewnetrznym odbywac sie bedzie poprzez istniejgce drogi publiczne oznaczone
symbolami KDL i KDD, drogi publiczne graniczace z planem i drogi wewnetrzne
oznaczone symbolem KR. Drogi te majg stuzy¢ rowniez bezposredniej obstudze
komunikacyjnej dziatek budowlanych. Dojazd do wydzielanych dziatek nie sgsiadujgcych
bezposrednio z wyznaczonymi liniami rozgraniczajgcymi drogami bedzie realizowany
poprzez dojazdy niewydzielone realizowane w przypadku zaistnienia takich potrzeb.
Miejsca wigczenia tych drég do drég publicznych bedg realizowane wedtug potrzeb
inwestorskich z uwzglednieniem obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych.
W planie zastosowano istotne ograniczenia w wykorzystywaniu do bezposredniej obstugi
komunikacyjnej drég o znaczeniu ponadlokalnym, tj. drogi wojewddzkiej 224 i drég
powiatowych nr 1405G i 1489G, graniczgcych bezposrednio z planem.
Analiza wnioskow ztozonych przez instytucje nie uzasadnia wyznaczania rezerw
terenowych dla przebiegu sieci szerokopasmowych. W przypadku zaistnienia potrzeb w
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tym zakresie po wejsciu w zycie planu jego ustalenia umozliwiajg realizacje takich
inwestyciji.

10. Zapewnienie udziatlu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt. 11i 12).

Wjt Gminy Szemud sporzgdzajgc projekt planu zrealizowat w petni procedure okreslong

w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym zakresie

udziatu spoteczenstwa w pracach na projektem planu. Wéjt umiescit na tablicy ogtoszen

w Urzedzie Gminy ogtoszenie o przystgpieniu do sporzgdzania planu miejscowego, z

terminem i miejscem sktadania wnioskéw do przedmiotowego planu. Ogtoszenie to

zostato umieszczone réwniez w wydaniu gazety lokalnej oraz BIPie Urzedu Gminy.

Zawiadomienie o przystgpieniu do sporzgdzania planu miejscowego zostato takze

wystane do odpowiednich instytucji posiadajgcych uprawnienia do uzgadniania i

opiniowania projektu planu miejscowego. W zawiadomieniu tym Wéjt okreslit podstawe

prawng sporzadzanego planu oraz termin skfadania wnioskéw. Po zebraniu wnioskéw
dokonano analizy mozliwosci ich uwzglednienia, ze szczegdélnym naciskiem na

zachowanie zgodnosci z obowigzujgcym studium oraz przepisami ustawy o planowani i

zagospodarowaniu przestrzennym. W rozstrzygnieciu wnioskow wzieto rowniez pod

uwage obowigzujgce przepisy dla obszaréw i obiektow podlegajgcych ochronie w

granicach planu.

Po wykonaniu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko Woijt

udostepnit projekt planu instytucjom celem uzyskania uzgodnien i opinii. Projekt planu

zostat rowniez udostepniony do opiniowania dla Gminnej Komisji Urbanistyczno -

Architektonicznej. Na poczatku etapu uzgodnien i opiniowania projektu planu

przygotowano rowniez wniosek o zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na

cele nielesne, ktéry zostat skierowany do Marszatka Wojewodztwa Pomorskiego.

Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien, opinii Wojt skierowat projekt planu do konsultacji

spotecznych, wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko. O konsultacjach powiadomit

spoteczenstwo w odpowiednim ogftoszeniu umieszczonym na tablicy ogtoszen Urzedu

Gminy, w prasie lokalnej oraz BIPie Urzedu Gminy. W ogtoszeniu okreslit miejsce i termin

konsultacji, miejsce i termin spotkania otwartego nad przyjetymi rozwigzaniami

planistycznymi, dyzuru projektanta oraz miejsce i termin skladania uwag do projektu
planu.

W wyznaczonym terminie wptynety tgcznie 3 uwagi, z ktérych 1 zostata odrzucona w

catosci, 1 uwzgledniona w catosci i 1 przyjeta czesciowo. Uwaga odrzucona w catosci

dotyczyta wprowadzenia do projektu planu definicji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne wraz z okresleniem, ze sg to 2 lokale mieszkalne. Uwaga zostata
odrzucona poniewaz wnoszone w niej zmiany naruszajg uregulowang prawnie technike
prawodawczg. Definicja zabudowy jednorodzinnej zostata okreslona w przepisach
ustawy prawo budowlane, ktora jest aktem nadrzednym w stosunku do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Uwaga przyjeta w catosci dotyczyta likwidacji
na dziatce nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych wokoét nieistniejgcego
zbiornika wodnego. Uwaga zostata przyjetga poniewaz odzwierciedla ona faktyczny stan
uzytkowania gruntdow. Na dziatce nie wystepujg wody gruntowe. Wedlug ewidenc;ji
gruntow znajduje sie na niej nieuzytek, stanowigcy niewielki obnizenie terenu. Natomiast

uwaga uwzgledniona czesciowo dotyczyta poszerzenia granic sporzgdzanego planu o

dz. nr ewid. 22/6 i przeznaczenie jej na cele drogi publicznej dojazdowej lub lokalnej. W

uwadze wniesiono rowniez 0 wyznaczenie na rysunku planu zasad obstugi

komunikacyjnej dz. objetych uwagg oraz szczegodtowych informacji dotyczgcych obstugi
komunikacyjnej terendéw znajdujgcych sie na zatgczniku nr 2 do projektu uchwaty. Uwaga
ta czesciowo wykracza poza zakres planu miejscowego regulowany przepisami ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt planu sporzgdza sie w

granicach wskazanych w stosownej uchwale Rady gminy Szemud. Powiekszanie
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obszaru objetego planem miejscowym w trakcie procedury planistycznej nie ma
umocowania formalnego. Uwaga w zakresie udzielania szczegdétowych informacii
dotyczgcych zasad obstugi komunikacyjnej terenéw réwniez nie ma uzasadnienia
formalnego. Wskazane w projekcie planu i opisane w Jergo uzasadnieniu zasady obstugi
komunikacyjnej terendow wyczerpujg zakres planu miejscowego przewidziany w
cytowanej ustawie. W tym zakresie uwaga nie moze zostac rozstrzygnieta pozytywnie.
Natomiast zgtoszony w uwadze problem dotyczgcy dojazdu do dziatek nig objetych ma
uzasadnienie przestrzenne. W celu uwzglednienia tej czesci uwagi na dziatkach nig
objetych wyznacza sie rezerwe terenowg na rzecz poszerzenia do wymaganych
parametrow technicznych drogi publicznej obejmujgcej sasiadujgcg dziatke o nr 22/6. Ta
czesc¢ dz. zostanie przeznaczona na cele drogi publicznej dojazdowe;j.

Sposdb rozstrzygniecia uwag ztozonych w trakcie konsultacji spotecznych nie powodowat
koniecznosci ponowienia czynnosci planistycznych zwigzanych z uzgadnianiem projektu
planu czy konsultacjami spotecznymi, poniewaz uwzglednione czesci uwag dotyczyty
lokalnych warunkéw zagospodarowania terendéw i nie powodowaty istotnych zmian
przestrzennych na nieruchomosciach sasiednich. Zakres uwzglednionych zmian nie
dotyczyt terendw, ktére podlegaty warunkom uzgodnienia projektu planu przez organy
uprawomocnione do tego. Projekt planu moégt zosta¢ przekazany Radzie Gminy Szemud
celem uchwalenia.

Po zakonczeniu etapu konsultacji spotecznych zostaty zgtoszone problemy przestrzenne,
zwigzane z obstugg komunikacyjng terenéw potozonych w obrebach Donimierz i Kielno,
ktérych rozwigzanie skutkowatoby wstrzymaniem procedury planistycznej. W zwigzku z
tym, ze obecnie trwa reforma planowania przestrzennego zwigzana z opracowaniem
planéw ogdlnych wstrzymanie procedury planistycznej mogtoby skutkowac¢ w przysztosci
brakiem mozliwosci zagospodarowania nieruchomos$ci nie objetych problemami
przestrzennymi, zgodnie z zapotrzebowaniem ich wiadcicieli. Fakt ten spowodowat
koniecznos¢ podziatu planu na Obszary A, B, C, D, E, F, G, H, |, J, K, L, M, N.
Dodatkowo ujawnione zostaty problemy przestrzenne dotyczgce gruntéw Il klas
bonitacyjnych potozonych w obrebie Dobrzewino. W procedurze sporzgdzania
obowigzujgcego dotychczas planu miejscowego czes¢ tych gruntéw nie otrzymata zgody
na zmiang przeznaczenia (przeznaczenie terendw zwigzane z zabudowg zagrodows).
Przeprowadzenie nowej procedury uzyskania takiej zgody nie mogta zosta¢ wykonana w
prowadzonej procedurze zmiany planu miejscowego, ze wzgledu na czasochtonnosé
administracyjna czynno$ci zwigzanych z przygotowaniem odpowiedniego wniosku oraz
uzyskaniem stosownych opinii. Trudny do przewidzenia byt rowniez efekt prowadzonych
czynnosci, tj. tok wydawania takich decyzji przez Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
wskazywat, ze istnialo mate prawdopodobienstwo na uzyskanie decyzji pozytywne;.
Sytuacja ta mogtoby by mie¢ roéwniez negatywny wptyw na mozliwosci
zagospodarowania dziatek przez wiascicieli niezainteresowanych otrzymaniem zgody na
zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze. Unikniecie opisanej sytuaciji
byto dodatkowym celem podziatu planu na obszary. Podziat planu na wyodrebnione
Obszary mat umozliwi¢ uchwalenie planu dla obszaréw A, B, C, E, F, G, I, J, K, L, M, N i
wstrzymanie procedury planistycznej dla obszarow D, G i H do czasu rozwigzania
problemow przestrzennych zwigzanych z obstugg komunikacyjng terenéw znajdujgcych
sie w ich granicach oraz ewentualnym przeprowadzeniem procedury uzyskania zgody na
zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

Zwiekszenie jawnosci procedur planistycznych wynika rowniez z procesu porzgdkowania
cyfryzacji planowania przestrzennego w Polsce. Przepisy w tym zakresie i
zagospodarowaniu przestrzennym na podstawie Rozdziatu 5a ustawy z dnia 16 kwietnia
2020 r. o zmianie ustawy — Prawo geodezyjne i kartograficzne oraz niektérych innych
ustaw. Przepisy te weszly w zycie 31 pazdziernika 2020 r. Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju, Pracy i Technologii w sprawie zbiorow danych przestrzennych oraz
metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego. Regulacja ta wprowadzita
szczegotowe zasady dotyczace tworzenia i prowadzenia zbiorow obejmujgcych dane
przestrzenne aktu planowania przestrzennego, ktére zostaty zapisane w art. 67a ust. 2
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ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Przyjete rozwigzania naktadajg na organ sporzgdzajgcy miejscowy plan
zagospodarowania  przestrzennego lub  studium uwarunkowahn i  kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego obowigzek tworzenia  cyfrowych  danych
przestrzennych, obejmujgcych granice i zakres tych dokumentow. Podstawowy zakres
danych obejmuje: utworzenie granicy planu w postaci wektorowej, z lokalizacjg
przestrzenng obszaru objetego aktem w powigzaniu z panstwowym systemie odniesien
przestrzennych oraz z rysunkiem planu lub zatgcznika graficznego do studium w postaci
rastra z georeferencjg (odniesieniem przestrzennym zgodnym z panstwowym systemem
odniesien przestrzennych) i odniesieniem do atrybutow tresci dokumentu (linki do tresci
dokumentdéw powigzanych z aktem). Wytworzone dane powinny zosta¢ zapisane w pliku
GML.

11. Uwzglednienie potrzeb zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich
skutkéw dla zdrowia ludzkiego i Srodowiska (art. 1 ust. 2 pkt. 14).

W planie wprowadzono zakaz lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku

wystgpienia powaznych awarii, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

12. Uwzglednienie potrzeb zwigzanych z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni

produkcyjnej i rozwoju produkciji rolniczej (art. 1 ust. 2 pkt. 15).
Zgodnie z kierunkami polityki przestrzennej gminy wskazanymi w studium obszar
opracowania potozony jest poza granicami obszardéw rolniczej przestrzeni produkcyjne;.
Studium kierunkuje obszar opracowania do rozwoju inwestycji budowlanych, zwigzanych
z rozwojem strefy mieszkaniowo — ustugowej i produkcyjno — ustugowej gminy oraz
utrzymaniem funkcji istniejgcych terendw ustug publicznych. Utrzymane w projekcie
planu uzytkowanie rolnicze cze$ci terendw, zgodnie z kierunkami polityki przestrzennej
gminy, ma na celu zachowanie waloréw krajobrazowych terenow otwartych a nie
intensyfikacje produkcji rolnicze;.

13. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1
ust. 3).

Ustalajgc przeznaczenie terendw oraz sposob ich zagospodarowania Wojt Gminy
Szemud uwzglednit zaréwno interes publiczny jak i interes prywatny. Przeprowadzone
analizy funkcjonalno — przestrzenne dla obszaru planu wykazaty jego predyspozycje do
rozwoju przede wszystkim funkcji mieszkaniowo — ustugowych oraz w mniejszym stopniu
funkcji zwigzanych z dziatalnoscig gospodarczg. Predyspozycje terenéw do rozwoju
funkcji inwestycyjnych wynikajg zaréwno ze stanu zagospodarowania terendw jak
rowniez ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru planu. Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym plan miejscowy nie moze naruszaé ustalen studium. Wybor funkcji tym
samym zostat ukierunkowany ustaleniami studium. Przyjete rozwigzania planistyczne
uwzgledniajg zaréwno interes publiczny gminy (rozwdj terenéw inwestycyjnych) oraz
interes prywatny (realizacja zamierzen inwestycyjnych). Cele publiczne wyznaczone w
sporzadzanym planie obejmuje jedynie nieznaczne powiekszenie zasiegu ustug
publicznych w gminie oraz utrzymanie funkcjonalno$ci istniejgcych terenéw o takim
profilu.

14. Dazenie do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego i
maksymalne wykorzystanie transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt. 1 2).

Ukfad drogowy wskazany w planie umozliwia powigzanie obszaru planu zaréwno z

uktadem ponadlokalnym jak i uktadem komunikacyjnym gminy. Dziatanie to umozliwi

dojazd do innych czesdci gminy jak rowniez poza jej granice. Rozwdj ukiadu

komunikacyjnego przewidziany w planie minimalizuje transportochtonno$¢ uktadu

przestrzennego wyznaczonego w granicach planu.
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Rezerwy terenowe wskazane w planie na cele drég publicznych umozliwiajg realizacje
przystankow komunikacji autobusowej, stanowigcej podstawe systemu transportu
zbiorowego w gminie. Rezerwy te umozliwiajg rowniez wykonanie drog w parametrach
technicznych umozliwiajgcych wykonanie nawierzchni przystosowanej do ruchu
ciezkiego, w tym autobuséw komunikacji zbiorowej. Wyznaczenie dodatkowych linii
autobusowych do obstugi obszaru planu bedzie zrealizowane po rozwoju
zagospodarowania i wystgpieniu takich potrzeb.

15. Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajgcych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystéw (art. 1 ust. 4 pkt. 3).

W projekcie planu wprowadzono ustalenia umozliwiajgce realizacje ciggéw komunikacji
pieszej oraz realizacje Sciezek rowerowych. Sg one dopuszczone na calym obszarze
planu. Realizacja ich bedzie wykonana w miare wystgpienia potrzeb w tym zakresie.
Dziatania gminy w tym zakresie bedg ogranicza¢ sie do realizacji tych urzgdzen w
wyznaczonych w planie drogach publicznych znajdujgcych sie¢ w zarzgdzie gminy. W
innych beda to urzgdzenia wewnetrzne, realizowane przez inwestorow.

16. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt.
4).

Korelacje przestrzenne terenéw inwestycyjnych w granicach planu zostaty wskazane w

obowigzujgcym studium. Analiza ustaleh tego dokumentu wskazuje, ze obszar planu

stanowi czes¢ skoncentrowanych terenéw inwestycyjnych gminy Szemud. Rozwdj

zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu uniemozliwi powstanie rozproszonych

uktadow urbanistycznych, nie powigzanych ze sobg przestrzennie.

17. Zgodnos¢é projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy (art. 15 ust. 2).

Projekt planu jest zgodny z wykonang w 2024 r. oceng aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Szemud i
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Uchwata Nr VII/63/2024 Rady
Gminy Szemud z dnia 18 pazdziernika 2024 r. Analiza wykazata priorytetem dziatan
gminy powinno byC¢ opracowanie planu ogoélnego oraz dokonczenie prowadzonych
procedur planistycznych. Wykonanie planu miejscowego, dla ktérego sporzadza sie
niniejsze uzasadnienie jest zgodne z podsumowaniem tej analizy — dokonczenie
rozpoczetej procedury planistycznej na sporzgdzeniem planu miejscowego.

18. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3).

Analiza ustalen planu wskazuje, ze przyjete w projekcie planu przeznaczenie terendw i
zasady ich zagospodarowania pozwalajg na maksymalne wykorzystanie terendw
inwestycyjnych, co jednoczesnie pozwala na uzyskanie wysokich dochodow do budzetu
gminy. Sporzgdzany projekt planu jednoczesnie ogranicza do niezbednego minimum
koszty realizacji jego ustalen. Zaktadane koszty wykupu gruntéw w celu realizacji celow
publicznych oraz ich urzadzenia, gtéwnie budowy i przebudowy drég publicznych wraz z
niezbedng infrastrukturg z wysokim prawdopodobienstwem bedg nizsze od zaktadanych
dochodéw. Realizacja planu nie powinna zatem powodowac¢ deficytu budzetowego nawet
w sytuacji mniejszego niz przewidywanego zainteresowania inwestycyjnego terenami
znajdujgcymi sie w granicach opracowania. Nadwyzka srodkow budzetowych moze
zostaé skierowana na realizacje celow publicznych w innych czesciach gminy.

Procedura

1. Przeprowadzone elementy obowigzujacej procedury planistycznej.
1) zebrano wnioski po wystosowaniu ogtoszen i zawiadomien,
2) wykonano projekt planu wraz prognozg oddziatywania na srodowisko,
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projekt planu zostat przestany do uzgodnien i opiniowania, w tym Gminnej Komisji
Urbanistyczno — Architektonicznej,

po uzyskaniu niezbednych uzgodnien i opinii projekt planu zostat skierowany do
konsultacji spotecznych, w trakcie ktérych zorganizowano spotkanie otwarte i
dyzur projektanta oraz powiadomiono spoteczenstwo o trybie i okresie sktadania
uwag do projektu planu,

sposob rozstrzygniecia uwag umozliwit przekazanie projektu planu Radzie Gminy
Szemud celem uchwalenia,

przed podjeciem uchwaly przyjmujgcej plan Rada Gminy Szemud zadecydowata
0 podziale planu na odrebne Obszary i skierowanie do uchwalenia jedynie tej
czedci terenow objetych planem, na ktérych nie stwierdzono wystepowania
problemow przestrzennych.

2. Podstawa uchwalenia.

Plan miejscowy zostat uchwalony na podstawie Uchwaty Nr ........... Rady Gminy
Szemud z dnia ............. r. Podstawg uchwalenia planu jest . 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, ze zmianami)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze zmianami).
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