_ PROTOKOL
Z dyzuru projektanta dotyczacego Planu ogéinego Gminy Szemud

Protokdt sporzadzono w dniu 13 marca 2026 r., w Urzedzie Gminy Szemud, przez Karoling Naronowicz,
pracownika Urzgdu Gminy Szemud. Na podstawie art. 13i ust. 3 pkt. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538, ze zmianami), w zwigzku z
art.8i ust. 1 pkt. 5 i ust. 2 w dniu 12 marca 2026 r. w godz. 13% - 17% w budynku Urzedu Gminy
Szemud (sala widowiskowa — parter), ul. Samorzadowa 1, 84-217 Szemud przeprowadzono dyzur
projektanta w sprawie Planu ogélnego Gminy Szemud.

. Lista obecnosci.
Lista obecno$ci stanowi zatacznik do niniejszego protokotu.

ll. Przebieg dyzuru:

W trakcie dyzuru projektanta udziat wziglo tacznie 105 oséb. Osoby na dyzurze projektanta byly
proszone indywidualne do kazdej sprawy. W przypadku stawiennictwa kilku zainteresowanych osob
rozmowa byla prowadzona zbiorczo wg liczby osob zglaszajacych sie. Na pytania osob
zainteresowanych odpowiedzi udzielat zespdt projektorowy, tj. projektanci mgr Magdalena tadno-
Bronowicka i mgr inz. Zbigniew Bronowicki. Dyzur projektanta byl prowadzony az do terminu jego
zakonczenia wskazanego w ogltoszeniu o rozpoczeciu konsultacji spolecznych. Dodatkowo dyzur byt
kontynuowany przez jednego z projektantow w trakcie trwania spotkania otwartego, w celu obsiuzenia
wszystkich zainteresowanych osob. Osoby, ktore braly udzial w spotkaniu otwartym, a wyrazity cheé
konsultacji osobistych zostaly obsiuZone po tym spotkaniu, w ramach uzupetnienia dyzuru projektanta.
Wszystkie osoby zainteresowane zostaly obstuzone przez zespdl projektanta i pracownikéw Urzedu
Gminy Szemud biorgcych udziat w dyzurze. Dyzur byt prowadzony w formie stacjonarnej. Zespot
projektowy byt jednak przygotowany do prowadzenia dyzuru rowniez w formie elektronicznej. Zadne
osoby nie zglosily checi wzigcia udziatu w dyzurze w formie elektronicznej.

lll. Ustalenia z dyzuru:

Pytania zadawane projektantowi w wigkszoéci dotyczyly mozliwosci powigkszenia zasiegu stref
mieszkaniowych wyznaczonych w konsultowanym planie ogoinym (SJ wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowq jednorodzinng i rzadziej stref SZ wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg i SW
wielofunkcyjnej z zabudowa, mieszkaniowa wielorodzinng). Osoby biorace udziat w dyzurze projektanta
w tej sprawie wyrazaly niezadowolenie z zakwalifikowania ich dzialek lub ich czesci do stref, w ktdrych
lokalizacja zabudowy mieszkaniowej bedzie niemozliwa. Szczegéinie wrazaly sprzeciw wobec
kwalifikacji ich dziatek do stref SO, SN i SU. Projektant wyjasniat indywidualnie kazdej osobie, ze brak
mozliwoSci powigkszenia w sporzadzanym planie ogdinym stref mieszkaniowych wynika bezposrednio z
przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w ktérej zawarto silnie
ograniczenia kwalifikacji terenow do stref mieszkaniowych o ile jest przekroczone zapotrzebowanie
gminy na taka zabudowe. Projektant wskazywal, konkretne przepisy ustawy oraz chionnoéé terenow
przeznaczonych w gminie na cele mieszkaniowe, ktora wielokrotnie przekracza zapotrzebowanie na
tereny mieszkaniowe obliczone z uwzglednieniem przepisow tej ustawy i przepisdw wykonawczych do
niej. Jedynie pojedyncze osoby byly informowane przez projektanta 0 mozliwosci powiekszenia tych
stref ze wzgledu na obecne zagospodarowanie dziatek bedacych ich wiasnoscia, tj. dziatek, ktére s
zabudowane lub stanowig zaplecze istniejacej zabudowy mieszkaniowej lub zagrodowej. Projektant
wskazywat rowniez, ze w przypadku pojawienie sie zapotrzebowania wiascicieli gruntow na inwestycje



gospodarcze istnieje mozliwo$¢ powigkszenia innych stref niz mieszkaniowe, o ile nie bedzie to
narusza¢ toku prowadzanych uzgodnieri i opiniowania projektu planu z uprawnionymi do tego
instytucjami. Pojedyncze osoby zglaszajace sie na dyzur projektanta zgltaszaly rowniez pytania w
zakresie mozliwosci powigkszenia lub wyznaczenia nowych stref zwigzanych z dziatalnoscig
gospodarcza, tj. stref SP gospodarczej, SU ustugowej i SG gomictwa. W tym przypadku projektant
wskazywal, ze mozliwo$¢ zmian projektu planu ogdinego w tym zakresie ma charakter indywidualny i
wymaga szczegOtowej analizy uwarunkowar rozwoju gminy, szczegblnie w zakresie sasiedziwa ze
strefami mieszkaniowymi i tokiem uzgodniefi projektu planu prowadzonymi z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Gdariski w zakresie speinienia wymogéw celéw ochronnych ustalonych dla
obszaréw podlegajacych ochronie prawnej oraz sieci korytarzy powigzan przyrodniczych o randze
regionalnej, ponadiokalnej i lokalnej. Ewentualna zmiana kwalifikacji terenéw w tym zakresie w
sporzadzanym planie ogoinym bedzie mozliwa dopiero po zlozeniu stosownych uwag. Przesadzenie o
zmianie tej kwalifikacji lub nie na dyzurze projektanta mnie jest moziwe. W tej kategorii osob
zgtaszajacych si¢ w na dyzur projektanta wyodrebnit sig problem powigkszenia zasiegu strefy gomictwa
SG, ktora miataby zosta¢ powigkszona w kierunku rzeki Gosciciny. W tym przypadku projektant
jednoznacznie wskazat, ze zmiana ta nie bedzie mogla by¢ zrealizowana, poniewaz zioze ustanowione
w tej czesci gminy ma charakter konfliktowy z ochrong korytarza powiazan przyrodniczych opartego na
dolinie rzeki Gosciciny, ktory zostat ujety w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
pomorskiego. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdarisku w toku uzgodnien jednoznacznie
okreslit zakaz podejmowania jakichkolwiek form zmian antropogenicznych w zasiegu doliny rzeki
Gosciciny. W ramach strefy gospodarczej gminy obejmujacej strefy SP i SU na dyzur projektanta
zglosita sig znaczna liczba os6b wyrazajacych sprzeciw wobec ich wyznaczenia w réwnych rejonach
gminy, szczegoinie w miejscach gdzie w poblizu znajdujg sie strefy mieszkaniowe. W przypadku tych
probleméw projektant wskazal, Ze rozwdj gminy musi uwzgledniaé rowniez jej rozwéj gospodarczy,
dlatego gmina zadbata o uwzglednienie tych stref w sporzadzanym planie ogélnym. Projektant wskazat
réwniez, ze zakres profili podstawowego i i uzupelniajacego dla stref SP i SU ustalony w przepisach
wykonawczych do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest tak szeroki, e
ewentualne przesadzenie o zakresie funkcji wprowadzonych do stref gospodarczych i ustugowych moze
zostac przesgdzone w sporzadzanych planach miejscowych. Biorac pod uwage te przepisy moziiwe jest
wprowadzenie terenéw produkcyjno - ustugowych, wylacznie uslugowych lub rezygnacje z
przeznaczania terenow na cele budowlane, tj. pozostawienie ich w uzytkowaniu lesnym i Zzieleni
naturalnej lub przeznaczenie ich na cele zespotdéw zieleni urzadzonej. Projektant wskazal, Ze te
przepisy pozwalajg na wprowadzenie do ustalern sporzadzanych planéw miejscowych rezerw
terenowych izolujacych przestrzennie strefy mieszkaniowe i zwiazane z dziatalnoscia gospodarcza lub
rezygnacje z ustalania przeznaczenia inwestycyjnego w terenach szczegodlnie konfliktowych. Osoby
biorace udziat w dyzurze projektanta w tym zakresie nie zgodzily sie z jego opinia i wskazaly, ze Zlozg
stosowne uwagi do projektu planu. Pojedyncze osoby zglaszajace sie na dyzur projektanta byly
zainteresowane kwalifikacja terenéw polozonych w obszarach gminy podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow ustawy o ochronie przyrody, ze szczegélnym uwzglednieniem uzytku
ekologicznego ,Smieszka w Bojanie”. Projektant w tym zakresie wyjasniat, Zze wszystkie tereny petnigce
istotne funkcje dla celéw ochronnych ustanowionych dla obszarow podlegajacych ochronie Iub biorace
udziat w systemie przyrodniczym gminy zostaly wytaczone ze stref inwestycyjnych, zgodnie z trybem
uzgadniania projektu planu ogéinego z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gdarisku.

Protokét sporzadzono w 3 egzemplarzach, z przeznaczeniem:
1) dla Wéjta Gminy Szemud

2) do dokumentacji planistyczne;;

3) do publicznego wgladu.



Protokét zawiera 3 strony.

Miejscowos¢, data Szemud 13 marca 2026 r.

Kool Netonorick
(podpis osoby sporzadzajacej protokof)




