UZASADNIENIE

Do planu ogélnego Gminy Szemud

l. Spos6b uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art.
13b

1. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny (art. 13b pkt 3 lit. a ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym)

Obiekty i obszary podlegajace ochronie na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13, ze zmianami), znajdujace sie na terenie gminy Szemud,
obejmuja;

e Obszar Natura 2000 PLH220020 Petcznica
Obszar znajduje sie na wysoczyznie Pojezierza Kaszubskiego, na potudnie od Wejherowa. Obejmuje
grupe jezior oligotroficznych - dwa lobeliowe (Patsznik, Wygoda) i jedno dystroficzne (Krypko),
otoczonych lasami, gtownie bukowymi. Jeziora lobeliowe obszaru charakteryzujg sie oligotroficznym
Srodowiskiem wodnym o specyficznych witasciwosciach fizykochemicznych i rzadkimi zbiorowiskami
roSlinnymi z poryblinem jeziornym i kolczastym oraz lobelig jeziorng (Lobelia dortmanna). W
bezposrednim otoczeniu jezior wystepujg torfowiska wysokie i przejsciowe, w czesci poro$niete borami i
brzezinami bagiennymi. Obszar pofozony jest na wysoczyznie morenowej. Utwory geologiczne
dominujgce w obszarze to gliny zwatowe i piaski gliniaste. Osadzone sg w nich niecki wytopisk,
wypetnione wodg lub torfem. Gleby w obszarze sq ubogie w zwigzki mineralne i majg kwasny lub
bardzo kwasny odczyn. Na wyniesieniach moren sg to gleby z grupy gleb brunatnych, rdzawych i
bielicowych, w obnizeniach terenu za$ - gleby zabagnione (torfowo-glejowe) oraz bagienne (réznego
rodzaju gleby torfowe i torfowo-murszowe). Charakterystyczng cechg obszaru jest stabo rozwinieta sie¢
hydrograficzna, nikte zasilanie powierzchniowe i bezodptywowy charakter zlewni wszystkich jezior.
Wiekszos¢ ciekow w obszarze jest pochodzenia antropogenicznego.
Obszar charakteryzuje sie dobrze zachowanymi jeziorami lobeliowymi z charakterystyczng roslinnoscig
i torfowiskami z wieloma cennymi gatunkami ro$lin, w tym zagrozonymi, reliktowymi i objetymi w Polsce
ochrong prawng. Gatunki z motywacjg D to gatunki objete ochrong gatunkowa. Wyr6znionych na tym
obszarze 10 rodzajow siedlisk z Zatgcznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG zajmuje 82,87 %
powierzchni.
Najwazniejsze oddziatywania i dziatalno$¢ majace duzy wptyw na obszar (wg kodéw oddziatywarn):
Oddziatywania negatywne

J02.01 (M i) — zasypywanie terenu, melioracje i osuszanie - ogolnie
F02.03 (L i) — wedkarstwo

G05.01 (L i) — wydeptywanie, nadmierne uzytkowanie

GO1 (M) — sporty i rézne formy czynnego wypoczynku rekreaciji, uprawiane w plenerze
G01.02 (L i) - turystyka piesza, jazda konna i jazda na pojazdach niezmotoryzowanych
D01.01 (L i) — Sciezki, szlaki piesze, szlaki rowerowe

F03.01 (L i) — polowanie

F05.04 (L i) — klusownictwo

E01.03 (L i) — zabudowa rozproszona

J02.15 (M) — inne spowodowane przez cztowieka zmiany stosunkéw wodnych

i) -
B02.01.02 (M i) — odnawianie lasu po wycince (drzewa nierodzime)



B02.04 (M i) — usuwanie martwych i umierajacych drzew
Oznaczenie czynnikow (poza kodami oddziatywan)
poziom: H = wysoki, M = $redni, L = niski.

| = wewnetrzne, 0 = zewnetrzne, b = jednoczesne.

Obszar zostat powotany na podstawie Decyzji Komisji z dnia 13 listopada 2007 r. przyjmujacej, na mocy
dyrektywy Rady 92/43/EWG, pierwszy zaktualizowany wykaz terendw majacych znaczenie dla
Wspdlnoty, sktadajacych sie na kontynentalny region biogeograficzny (notyfikowana jako dokument
C(2007) 5043) (2008/25/WE) [Dz. Urz. UE L 12 z 15.01.2008, str. 383] oraz Rozporzadzenia Ministra
Klimatu i Srodowiska z dnia 11 pazdziernika 2022 r. w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk
Petcznica (PLH220020) [Dz. U. z 2022 r. poz. 2406 z dnia 2022-11-23].

Dla obszaru ustanowiono plan zadan ochronnych — Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gdarisku z dnia 12 marca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla
obszaru Natura 2000 Petcznica PLH220020 [Dz. U. Woj. pomorskiego

z dnia 2-04-2014, poz. 1321].

Cele dziatan ochronnych:

Lp Przedmiot ochrony Cele dziatan ochronnych
1 3110 - 1. Utrzymanie siedliska w niepogorszonym stanie;
Jeziora lobeliowe 2. Poprawa stanu siedliska w dalszej perspektywie czasowe;.

2 | 7110 - Torfowiska wysokie z | 1. Utrzymanie siedliska przy potudniowym brzegu jeziora Patsznik
roslinno$cig torfotworczg W niepogorszonym stanie ochrony.

2. Utrzymanie siedliska przy potudniowym brzegu jeziora Wygoda
we wiasciwym stanie ochrony.

3 | 7150 - Obnizenia na Utrzymanie wiadciwego stanu ochrony wszystkich ptatow
podtozu torfowym z siedliska.
roslinnoscig ze zwigzku
Rhynchosporion

4 19110 - Poprawa stanu ochrony wszystkich ptatow siedliska.

Kwasne buczyny

5 | 91D0 - Bory i lasy bagienne | 1. Zatrzymanie procesu degeneracji fitocenoz w oddz. 198 g, 160

(Vaccinio uliginosi g;

Betuletum pubescentis, 2. Utrzymanie siedliska w stanie niepogorszonym w oddz. 198 g,
Vaccinio uliginosi Pinetum, | 160 g, 214 h;

Pino mugo-Sphagnetum, 3. Utrzymanie witasciwego stanu ochrony siedliska w oddz.
Sphagno girgensohnii- 214 d.

Piceetum) i brzozowo-
sosnowe bagienne lasy
borealne

6 1831 - Elisma wodna Aktualizacja statusu gatunku w obszarze Natura 2000.

e Obszar Natura 2000 PLH220075 Mechowiska Zeblewskie
Mokradfowa (warto$ciowa) cze$¢ ostoi wypetnia rozlegta niecke terenowg, otoczong przez tagodne stoki
zajete przez pola uprawne, pastwiska, a w pdinocnej czeSci — drzewostany sosnowe
najprawdopodobniej na glebach porolnych.
Niecka byta pierwotnie zajeta przez jezioro, widoczne na mapie Schréttera z poczatku XIX w. Jedyny
odptyw z jeziora, niewatpliwie naturalny, prowadzit z czesci potudniowej jeziora w kierunku zachodnim
do przeptywajgcej w poblizu Bolszewki. Wykopanie kanatu odwadniajgcego w pdtnocnej czesci niecki i




skierowanie odptywu wod w kierunku pdtnocnym byto przyczyng sptyniecia jeziora i zlgdowienia catego
dna. Umozliwito to rozwoj siedlisk bagiennych i torfowiskowych. Obecnie w niecce ma swoj poczatek
Zeblewska Struga, odptywajaca na potnoc. Od wschodu niecke zasila Struga Mtynska i ciek bez nazwy.
Aktualnie mokradto stanowi kompleks rozlegtych trzcinowisk zajmujacych centralng czes¢ niecki,
otaczajacych je imersyjnych (zalewanych) szuwardw wielkoturzycowych, potozonych blizej brzegéw
torfowisk przejSciowych, a u podstawy zboczy wzdtuz pétnocno-zachodniego brzegu soligenicznych
(zasilanych przez wody podziemne) torfowisk mechowiskowych. W potudniowo-wschodniej czesci
obszaru, w dolnej czesci zboczy znajduje sie zrédliskowe torfowisko wiszace oraz nisza erozyjna.
Wyptywajace wody podziemne odptywajq stad w kierunku Bolszewki.

Mechowiska Zablewskie s w przewazajacej czesci uktadem wtornym, powstatym wskutek
antropogenicznego zaniku jeziora i gospodarki takarskiej na jego mniej uwodnionych fragmentach dna i
brzegach. Pomimo silnej dawniejszej antropopresji, w dalszym ciggu odznaczajg sie duzymi walorami
przyrodniczymi. Sg to przede wszystkim:

- stale wysoki poziom wody, gwarantujgcy wystepowanie siedlisk bagiennych i torfowiskowych,

- znaczacy udziat siedliska 7230 oraz wystepowanie siedliska 7140,

- mozaikowa struktura réznorodnych biocenoz i biotopdw, od szuwardéw witasciwych poprzez szuwary
turzycowe do torfowisk przej$ciowych i mechowisk alkalicznych oraz zrodliskowych torfowisk wiszacych,
- masowe wystepowanie mchow torfowcow, typowych dla kwasnych torfowisk przejsciowych, a takze
mchow brunatnych i mchow torfowcow wiasciwych dla torfowisk alkalicznych,

- wystepowanie gatunkow roslin zagrozonych i chronionych, w tym zwiaszcza obfite populacje
Polemonium coeruleum, Epipactis palustris,

- wystepowanie reliktowych gatunkéw mchéw, jak Paludella squarrosa, Helodium blandowii i
Tomenthypnum nitens (relikty glacjalne),

- wystepowanie dos¢ rzadkiego w regionie gdanskim zespotu roslinnego Caricetum diandrae i fitocenoz
mechowiskowych wiasciwych dla torfowisk alkalicznych,

- obecno$¢ szeregu gatunkow ptakow wodno-bfotnych, rzadkich w skali kraju lub regionu, ktdrych
populacje na terenie catego kraju z reguty znajdujg sie w regresie; wystepuja tu min. bak, bfotniak
stawowy, zuraw, derkacz.

Przewazajaca czes¢ siedlisk mechowiskowych (a by¢ moze nawet wszystkie) w przesziosci byty
uzytkowane jako taki. Obecne fitocenozy stanowig rdzne stadia sukcesji wtornej jako efekt zaniechania
koszenia. Ze wzgledu na zalezno$¢ torfowiska mechowiskowego (7230) od wyptywu i jakosci wod
podziemnych, w granicach ostoi znajdujg sie rowniez tereny otaczajace niecke - o mniejszych
warto$ciach przyrodniczych - jako fragment obszaru zasilania podziemnego.

Najwazniejsze oddziatywania i dziatalno$¢ majace duzy wptyw na obszar (wg koddw oddziatywan):
K02 (H i) - ewolucja biocenotyczna, sukcesja

A08 (M i) — nawozenie /nawozy sztuczne/

A08 (M o) — nawozenie /nawozy sztuczne/

E03.01 (M) — pozbywanie sie odpaddw z gospodarstw domowych / obiektdw rekreacyjnych
A04 (M) — wypas

A01 (M 0) — uprawa

A01 (M) — uprawa

B (L 0) — lesnictwo

A02 (H i) — zmiana sposobu uprawy

J02.03 (M i) — regulowanie (prostowanie) koryt rzecznych i zmiana przebiegu koryt rzecznych
E01.03 (M o) — zabudowa rozproszona

D02.01 (M i) - linie elektryczne i telefoniczne

D01.02 (L i) — drogi, autostrady

J02.05 (H i) — modyfikowanie funkcjonowania wéd - ogélnie

X (M b) - brak zagrozen i naciskéw




B (M) — leSnictwo

D01.02 (L o) — drogi, autostrady

F03.01 (L i) — polowanie

Oznaczenie czynnikow (poza kodami oddziatywan)
poziom: H = wysoki, M = Sredni, L = niski.

| = wewnetrzne, 0 = zewnetrzne, b = jednoczesne.

Obszar zostat powotany na podstawie Decyzji Komisji z dnia 10 stycznia 2011 r. w sprawie przyjecia na
mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG czwartego zaktualizowanego wykazu terendw majacych znaczenie
dla WspolInoty sktadajacych sie na kontynentalny region biogeograficzny (notyfikowana jako dokument
nr C(2010) 9669) (2011/64/UE) [Dz. Urz. UE L 33 z 08.02.2011, str. 146] oraz Rozporzadzenia Ministra
Klimatu i Srodowiska z dnia 18 lutego 2022 r. w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk
Mechowiska Zeblewskie (PLH220075) [Dz. U. z 2022 r. poz. 523 z dnia 2022-03-04].

Dla obszaru ustanowiono plan zadan ochronnych — Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gdarisku z dnia 16 grudnia 2019 r. w sprawie ustanowienia planu zadar ochronnych dla
obszaru Natura 2000 Mechowiska Zeblewskie PLH220075.

Cele dziatan ochronnych:

Lp Przedmiot ochrony Cele dziatanh ochronnych

1 7230 - gbrskie i nizinne torfowiska Poprawa stanu ochrony siedliska w zakresie parametru
zasadowe o charakterze mtak, struktura i funkcja, poprzez poprawe wskaznikow:
turzycowisk i mechowisk - ekspansja krzewdw i podrostu drzew (ze ztego U2 na

niezadowalajacy U1),

- gatunki dominujace (ze ztego U2 na niezadowalajacy
u1),

- gatunki charakterystyczne (z niezadowalajgcego U1 na
wiasciwy FV),

oraz parametru powierzchnia siedliska (z
niezadowalajacego U1 na whasciwy FV)

2 | 7140 - torfowiska przejsciowe i Utrzymanie stanu ochrony siedliska na obecnym
trzesawiska przewaznie z poziomie wtasciwym FV.
roslinno$cig z (Scheuchzerio-
Caricetea)

¢ Rezerwat przyrody Pefcznica

Rezerwat zostat powotany Zarzadzeniem Nr 118/99 Wojewody Pomorskiego z dnia 13 lipca 1999 r. w
sprawie uznania za rezerwat przyrody [Dz. Urz. z 1999 r. Nr 78, poz. 445, z dnia 1999-07-28];
Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarisku z dnia 29 stycznia 2021 r. w
sprawie wyznaczenia szlakéw udostepnionych dla ruchu pieszego i rowerowego w rezerwacie przyrody
"Pefcznica"; Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku z dnia 11 kwietnia
2016 r. w sprawie wyznaczenia szlaku udostepnionego dla ruchu pieszego i rowerowego w rezerwacie
przyrody ,Pelcznica”; Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarisku z dnia
19 lutego 2016 r. w sprawie rezerwatu przyrody "Petcznica" [Dz. Urz. z 2016 r. poz. 1191, z dnia 2016-
03-23]; Zarzadzeniem Nr 12/09 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarsku z dnia 8 lipca
2009 r. w sprawie rezerwatu przyrody "Petcznica" [Dz. Urz. z 2009 r. Nr 106, poz. 2089, z dnia 2009-08-
1].

Dla obszaru ustanowiono plan zadan ochronnych - Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gdansku z dnia 26 wrze$nia 2016 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu




przyrody ,Pefcznica” [Dz. Urz. z 2016 r. poz. 3332, z dnia 2016-10-10] oraz Zarzadzenie Nr 7/2010
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku z dnia 7 kwietnia 2010 r. w sprawie
ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody "Petcznica” [Dz. Urz. z 2010 r. Nr 97, poz. 1898, z
dnia 2010-07-23]. Zgodnie z zarzadzeniem z dnia 26 wrzesnia 2016 r. celem ochrony w rezerwacie jest
zachowanie ekosysteméw srédlesnych jezior lobeliowych, torfowiskowych i otaczajacych je acydofilnych
lasow lisciastych oraz populacji zagrozonych wyginieciem i chronionych gatunkow roslin, w
szczegolnosci poryblina kolczastego Isoétes echinospora.

e Rezerwat przyrody Okuniewo wraz z otuling
Rezerwat zostat powotany Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarisku z
dnia 4 grudnia 2024 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody ,Okuniewo” [Dz. Urz. z 2024 r. poz.
9252, z dnia 2024-12-11]. Dla obszaru nie ustanowiono planu zadan ochronnych. Zgodnie z
zarzadzeniem celem ochrony rezerwatu jest zachowanie kompleksu ekosysteméw: jeziorka
dystroficznego z ptem mszarnym oraz otaczajacych je drzewostandw, w szczegélnosci bukowych, wraz
z ich bogactwem biocenotycznym, w tym populacjg wazki - iglicy matej Nehalennia speciosa.

o Tréjmiejski Park Krajobrazowy wraz z otuling

Zostat powotany Uchwatg Nr XVI/89/79 Wojewodzkiej Rady Narodowej w Gdansku z dnia 03.05.1979 .
[Dz.Urz.WRN w Gdansku z 1979 r. Nr 7, poz. 35]; Rozporzadzeniem nr 5/94 Wojewody Gdanskiego z
dnia 8 listopada 1994 r. w sprawie wyznaczenia obszaréw chronionego krajobrazu, okre$lenia granic
parkow krajobrazowych i wyznaczenia wokét nich otulin oraz wprowadzenia obowigzujgcych w nich
zakazéw i ograniczen [Dz. Urz. Woj. Gdariskiego z 1994 r. Nr 27, poz. 139, z dnia 1994-11-25];
Rozporzadzeniem Nr 11/98 Wojewody Gdanskiego z dnia 03.09.1998 r. w sprawie wyznaczenia
obszaréw chronionego krajobrazu, okreslenia granic parkow krajobrazowych i wyznaczenia wokét nich
otulin oraz wprowadzenia obowigzujacych w nich zakazéw i ograniczen [Dz. Urz. Woj. Gdanskiego z
1998 r. Nr 59, poz. 294, z dnia 1998-09-14]; Rozporzadzeniem Nr 57/06 Wojewody Pomorskiego z dnia
15 maja 2006 r. w sprawie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego [Dz. Urz. z 2006 r. Nr 58, poz. 1194, z
dnia 2006-06-01]; Uchwatg Nr 143/VIl/11 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011
r. w sprawie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego [Dz. Urz. z 2011 r. Nr 66, poz. 1458, z dnia 2011-06-
02]; Uchwatg Nr 263/XXIV/16 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016 r. o zmianie
uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego w sprawie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego [Dz. Urz.
22016 r. poz. 2946, z dnia 2016-08-16].

Dla obszaru ustanowiono plan zadan ochronnych - Uchwata Nr 583/XLVII/22 Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego z dnia 24 pazdziernika 2022 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla Tréjmiejskiego
Parku Krajobrazowego [Dz. Urz. z 2022 r. poz. 4268, z dnia 2022-11-16].

Cele dziatan ochronnych:

1. W zakresie ochrony warto$ci przyrody nieozywionej i gleb:

- zachowanie zespotu form uksztattowania terenu strefy krawedziowej wysoczyzny morenowej,
stanowigcej unikat morfologiczny w skali europejskiej,

- zapobiezenie antropogenicznym przeksztatceniom naturalnych form uksztattowania terenu, w tym
szczegolInie naturalnej struktury i morfodynamiki silnie zréznicowanych terendw strefy krawedziowej
oraz dolin ciekow, a takze utrzymanie warunkéw zachodzenia ksztattujgcych je naturalnych procesow
geologicznych i geomorfologicznych,

- zachowanie struktury oraz zroznicowania gleb i osadéw organicznych oraz warunkéw ich
ksztattowania i funkcjonowania,

- zachowanie wyrdzniajacych sie obiektow przyrody nieozywionej — gtazow narzutowych, odkrywek i
odstonie¢ geologicznych,

- zachowanie szczegoinych walorow $rodowiska wodnego Parku, zwtaszcza jezior lobeliowych i ciekow
0 podgorskim charakterze,




- utrzymanie lub przywrocenie naturalnego charakteru rezimoéw hydrologicznych oraz struktury i
morfodynamiki ciekdw,

- poprawa lub utrzymanie dobrego stanu biologicznego i chemicznego wadd stojacych i ptynacych, w tym
szczegoOlInie ograniczenie procesow ich eutrofizacji, humizacji i zanieczyszczenia, przeciwdziatanie
intensyfikacji wykorzystania rekreacyjnego wéd i zwigzanych z tym negatywnych oddziatywan,

- ochrona jakosci i zasobow wod podziemnych oraz ich powigzan z ksztattowanymi przez nie
ekosystemami hydrogenicznymi,

- utrzymanie lub odtworzenie naturalnej retencyjno$ci ekosystemoéw hydrogenicznych i ich zlewni,
decydujacej o zachowaniu ich naturalnego rezimu hydrologicznego, stabilizacja uwodnienia oraz
przeciwdziatanie odwodnieniu i przesuszeniu wilgotnych fak i torfowisk oraz bedacym ich skutkiem
procesom mineralizacji torfow, eutrofizacji i humizacji wéd, hamowanie sukces;ji roslinno$ci lesnej na
otwarte torfowiska nastepujacej w wyniku ich przesuszenia;

2. W zakresie ochrony warto$ci przyrody ozywionej:

- utrzymanie pozytywnego wptywu laséw Parku na warunki klimatyczne

aglomeracji gdanskiej,

- utrzymanie atrakcyjnej krajobrazowo struktury wiekowej lasow z dominacjg drzewostanow dojrzatych i
starych, oraz zachowanie i odtwarzanie fizjonomicznych cech naturalnosci w drzewostanach lesnych

- rozwijanie i wspieranie procesow unaturalniania ekosystemoéw lesnych, zintegrowanych z ochrong
przyrody, w szczegolno$ci unaturalnienie lasow w zakresie sktadu gatunkowego drzewostanéw oraz w
zakresie odtworzenia obfitosci elementéw kluczowych dla podtrzymywania leSnej réznorodnoSci
biologicznej (w tym: drzewa martwe, drzewa biocenotyczne),

- zachowanie bogactwa szaty roSlinnej z jej roznorodnoscig botaniczng i regionalng specyfikg
ekosystemdw lesnych i niele$nych, zwlaszcza fitocenoz zrédliskowych, torfowiskowych, takowych i
polnych

- zachowanie roznorodnosci siedlisk przyrodniczych oraz utrzymanie lub przywrocenie wiasciwego
stanu ochrony siedlisk przyrodniczych takich jak: 3 110 jeziora lobeliowe, 3 150 starorzecza i naturalne
eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z Nymphaeion, Potamion, 3 160 naturalne, dystroficzne
zbiorniki wodne, 6 430 ziotoro$la gorskie (Adenostylion alliariae) i ziotoro$la nadrzeczne
(Convolvuletalia sepium), 6 510 nizowe i gorskie $wieze taki uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion
elatioris), 7 110 torfowiska wysokie z ro$linno$cig torfotwdrcza, 7 230 gorskie i nizinne torfowiska
zasadowe o charakterze miak, turzycowisk i mechowisk, 7 140 torfowiska przejsciowe i trzesawiska
(przewaznie z ro$linnoscig z Scheuchzerio-Caricetea), 9110-1 kwasna buczyna nizowa, 9130-1 zyzna
buczyna nizowa, 9160 grad subatlantycki, 9190 las bukowo-debowy, 91D0-1 brzezina bagienna, 91D0-
2 sosnowy bor bagienny, 91E0-3 nizowy teg jesionowo-olszowy, 91E0-5 podgdrski teg jesionowy, 91F0
tegowe lasy debowo-wigzowo-jesionowe, w szczegoinosci obejmujgce umozliwienie naturalnego
rozwoju wybranych, referencyjnych ptatow tych siedlisk i dostosowanie sposobdw gospodarowania w
pozostatych ptatach tych siedlisk do ich potrzeb ekologicznych,

- zabezpieczenie najcenniejszych obiektéw obejmujgcych ptaty siedlisk chronionych oraz stanowiska i
siedliska zagrozonych gatunkow przed degradacjgq zwigzang z zainwestowaniem, zmianami form
uzytkowania lub zniszczeniem, poprzez objecie formami ochrony prawnej przewidzianymi ustawa z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (.. Dz. U. z 2022 r. poz. 916 ze zm.) - zwanej dalej ustawg o
ochronie przyrody, w szczegolnosci ochrong rezerwatowg oraz ochrong w formie uzytkow
ekologicznych,

- utrzymanie areatu zanikajacych ekosysteméw, zwtaszcza fitocenoz torfowiskowych i takowych poprzez
utrzymanie naturalnych warunkoéw i procesow lub form uzytkowania ksztattujgcych ich funkcjonowanie,

- przywrécenie walorow przyrodniczych ekosystemoéw, czesciowo utraconych lub naruszonych w wyniku
gospodarki lub innych dziatan czlowieka,

- zachowanie waloréw przyrodniczo-krajobrazowych oraz naturalnego charakteru ekosysteméw rzek
oraz mniejszych ciekow, w szczegdlnosci ich naturalnych koryt, wysokich krawedzi i zboczy wraz z
mozaikg zbiorowisk roslinnych, stanowigcych ostoje rzadkich i zagrozonych gatunkéw,



- zachowanie petnego zrdznicowania oraz utrzymanie lub przywrocenie dobrego stanu naturalnych
zbiornikéw wodnych, w tym jezior, szczegdlinie lobeliowych, oligotroficznych i dystroficznych,

- zabezpieczenie przez odwodnieniem i innymi zmianami rezimu hydrologicznego oraz utrzymanie lub
poprawa stanu ochrony torfowisk i innych ekosysteméw bagiennych i zaleznych od wdd, szczegdlnie
torfowisk przejéciowych, wysokich i zrodliskowych,

- utrzymanie lub przywrécenie tradycyjnych form gospodarki rolnej ksztattujacej ekosystemy
potnaturalne, w tym {gkowo-pastwiskowego uzytkowania obszarow cennych przyrodniczo,
przeciwdziatanie intensyfikacji uzytkowania obiektéw takowych cennych przyrodniczo,

- ograniczenie rozprzestrzeniania sie na terenie Parku, a szczegolnie na obszarach cennych
przyrodniczo, najbardziej inwazyjnych antropofitdw, w tym: rdestowcow Reynoutria spp. oraz niecierpka
gruczotowatego Impatiens glandulifera,

- dazenie do renaturalizacji zbiorowisk lesnych pod wzgledem sktadu gatunkowego oraz struktury
wiekowej i przestrzennej drzewostanow,

- ksztattowanie struktury wiekowej i przestrzennej lasow w kierunku zapewnienia wigkszego udziatu
lasow w stadiach dojrzatych i terminalnych,

- renaturalizacja fitocenoz le$nych w kierunku ich zgodnosci z potencjalng roslinnoscig naturalna,

- zabezpieczenie przed wprowadzaniem i rozprzestrzenianiem sie gatunkoéw obcych geograficznie oraz
ograniczenie synantropizacji roslinnosci lasow,

- utrzymanie rdznorodno$ci siedlisk i mikrosiedlisk warunkujacych bogactwo mykoflory i fauny,

- zapewnienie warunkow dla funkcjonowania populacji chronionych, rzadkich, gingcych, zagrozonych i
innych cennych gatunkéw zidentyfikowanych na terenie Parku, w tym w szczegélnosci glondw, grzybow
(w tym porostow), mszakéw, roslin naczyniowych, migczakow, owadow, ryb i minogow, ptazéow, gadow,
ptakdw i ssakow,

- trwate zachowanie siedlisk najcenniejszych — chronionych, rzadkich i zagrozonych — gatunkéw,

- zabezpieczenie stanowisk i siedlisk gatunkow, przed zniszczeniem lub uszkodzeniem podczas
realizacji gospodarki lesnej, w tym zapewnienie wykrywalnosci stanowisk, ktére mogq by¢ narazone na
wptyw prac wykonywanych w ramach tej gospodarki,

- zapewnienie trwatej obecno$ci i odpowiedniej liczebnosci elementdéw strukturalnych ekosystemow
lesnych, kluczowych dla zachowania ich roznorodno$ci biologicznej, w szczegdlnosci drzew
biocenotycznych, w tym drzew martwych,

- zabezpieczenie przed wzrostem penetracji ludzkiej i innymi formami antropopresji najwazniejszych
ostoi antropofobnych gatunkéw zwierzat, ograniczenie presji zwierzat domowych oraz wptywu rekreaciji i
turystyki na gatunki antropofobne,

- zapewnienie warunkéw dla migracji fauny w obrebie Parku oraz miedzy Parkiem a jego regionalnym
otoczeniem oraz przeciwdziatanie fragmentacji kompleksow lesnych,

- utrzymanie i odtwarzanie korytarzy ekologicznych, umozliwiajacych swobodne migracje zwierzat,
likwidacje barier lub ograniczanie ich wptywu na migracje fauny, ograniczanie $miertelno$ci zwierzat,
szczegolInie ssakow i ptazow na szlakach komunikacyjnych;

3. W zakresie ochrony wartosci historycznych i kulturowych oraz waloréw krajobrazowych:

- ochrona dziedzictwa kulturowego Parku, w szczegolnosci zachowanie historycznej sieci drog o
charakterze komunikacyjnym i rekreacyjnym, uktadéw urbanistycznych i ruralistycznych oraz zespotow
architektoniczno-przyrodniczych, a takze niematerialnego dziedzictwa kulturowego, w tym szczegolnie
zachowanie lub rewaloryzacja uktadéw urbanistycznych strefy styku aglomeracji trojmiejskiej z
kompleksem leSnym Parku, uktadéw ruralistycznych wsi wraz z pozostato$ciami tradycyjnego
budownictwa kaszubskiego, kompleksow i obiektéw sakralnych, cmentarzy i miejsc pamieci, obiektow i
budowli zwigzanych z gospodarka lesng, rolng i wodng,

- zachowanie historycznej sieci drdg, szczegdlnie o brukowanej nawierzchni oraz uktadu szlakow
turystyczno-rekreacyjnych,



- zachowanie, odtworzenie i kontynuowanie ciggtosci miejscowych i regionalnych wartosciowych tradycii
kulturowo-przestrzennych, kultywowanie i kontynuowanie elementéw kultury niematerialnej zwigzanej z
przestrzenig zyciowg cztowieka i z jej ksztattowaniem,

- ochrona zasobdw dziedzictwa kulturowego poprzez konserwacje, wiasciwe uzytkowanie i adaptacje
wszelkich obiektéw kultury materialnej, rekonstrukcje lub odtworzenie uktaddéw przestrzennych,
odbudowe obiektow i przywrdcenie niematerialnego dziedzictwa kulturowego,

- przeciwdziatanie zjawiskom presji inwestycyjnej w obszarach i obiektach o wysokiej randze
historyczno-kulturowej, przerwania kontynuacji tradycji kulturowej oraz degradacji wartosci dziedzictwa
kulturowego,

- ksztattowanie przestrzeni historycznej zmierzajgce do nadania odpowiedniej roli wartosciom
kulturowym w harmonijnym krajobrazie oraz utrzymania i umocnienia lokalnych tozsamosci kulturowych,
- ochrona i rewaloryzacja szczegéinych wartoSci krajobrazowych Parku, a zwtaszcza bezle$nych dolin,
$rodlesnych polan, unikatowej ekspozycji strefy krawedziowej oraz obszaréw wspoétistnienia krajobrazu
naturalnego i kulturowego,

- ograniczenie dziatalnosci inwestycyjnej, szczegdinie zabudowy terendéw otwartych, degradujace;
walory krajobrazowe,

- eliminacja lub ograniczenie wystepowania elementéw dysharmonijnych, niekorzystnie wptywajacych
na walory krajobrazowe,

- wlasciwe eksponowanie waloréw krajobrazowych i przeciwdziatanie procesom degradacji ekspozycii.

e Otulina Kaszubskiego Parku krajobrazowego
Obejmuje on dno i zbocza doliny rzeki Raduni oraz bezposrednio sasiadujace z osig doliny tereny leSne
i rolne. Cechuje sie niskaq dynamikg rzezby terenu a takze specyficznymi, w znacznej mierze
unikatowymi warunkami hydrograficznymi.
Przepisy okreslajace zasady ochrony:

o UCHWALA Nr 147/VIl/11 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 r. w
sprawie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Wojewddztwa Pomorskiego z 2011 r.
Nr 66, poz. 1462),

o UCHWALA NR 445/XLII[17 SEJMIKU WOJEWODZTWA POMORSKIEGO z dnia 21 grudnia
2017 r. o zmianie uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego w sprawie Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego (Dz. Urz. Wojewodztwa Pomorskiego z 2018 r. poz. 203),

e Przepisy okreslajgce plan ochrony:

e Uchwata Nr 704/LVI/23 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 31 lipca 2023 r. w sprawie
ustanowienia Planu ochrony dla Kaszubskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Wojewodztwa
Pomorskiego z 2023 r. poz. 4275).

Podstawowe obostrzenia w zagospodarowaniu terendw zostaty wskazane w § 3 Uchwaty Nr 147/VII/11,
obejmujg one nastepujace zakazy:

e realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 i Nr 227, poz. 1505 oraz z 2009 r. Nr 42, poz. 340 i Nr 84,
poz. 700);

e umysinego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynno$ci w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej, rybackiej i towieckiej;

e likwidowania i niszczenia zadrzewien S$rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy urzadzen
wodnych;



e pozyskiwania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniato$ci, w tym kopalnych
szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;

e wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac
zwigzanych  z  zabezpieczeniem  przeciwsztormowym,  przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub budowg, odbudowg, utrzymaniem, remontem lub naprawg urzadzen
wodnych;

e dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub
racjonalnej gospodarce rolnej, le$nej, wodnej lub rybackiej;

e budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdw rzek,
jezior i innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem obiektow stuzacych turystyce wodnej,
gospodarce wodnej lub rybackiej;

e likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikow wodnych, starorzeczy oraz obszaréw

wodno-btotnych;

wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wiasnych gruntow rolnych;

prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metoda bezsciotkowa;

utrzymywania otwartych rowdw Sciekowych i zbiornikéw $ciekowych;

organizowania rajdéw motorowych i samochodowych;

e uzywania todzi motorowych i innego sprzetu motorowego na otwartych zbiornikach wodnych.

W kolejnym paragrafie wprowadzono odstepstwa dla wymienionych powyzej zakazéw. Najistotniejsze

dla procedury planistycznej nad sporzadzeniem planu miejscowego jest odstepstwo dotyczace zakazu

zabudowy od linii brzegdw rzek, jezior i innych zbiornikdw wodnych. Zgodnie z cytowang uchwatg zakaz
zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 100 m do obszaréw wodnych nie dotyczy:

e obszarow zwartej zabudowy wsi, w granicach okreslonych w studiach uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gmin, gdzie dopuszcza sie uzupetnianie zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej pod warunkiem wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy od
brzegébw wdd, okreslonej poprzez potgczenie istniejacych budynkéw na przylegajacych
dziatkach;

e istniejgcych siedlisk rolniczych - w zakresie uzupetniania istniejacej zabudowy o obiekty
niezbedne do prowadzenia gospodarstwa rolnego, pod warunkiem nie przekraczania
dotychczasowej linii zabudowy od brzegéw wéd

e istniejacych obiektdw letniskowych, mieszkalnych i ustugowych, zrealizowanych na podstawie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktore utracity moc przed dniem 1
stycznia 2004 r. - gdzie dopuszcza sie przebudowe i modernizacje istniejacego zainwestowania
w celu poprawy standarddéw ochrony srodowiska oraz waloréw estetyczno-krajobrazowych, pod
warunkiem nie zwiekszania powierzchni zabudowy, ilosci miejsc pobytowych a takze nie
przyblizania zabudowy do brzegéw wdd

Zakazy w zakresie ograniczenia zabudowy w pasie 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych
zbiornikéw wodnych zostaly zmienione Uchwatg Nr 445/XLII117 SEJMIKU WOJEWODZTWA
POMORSKIEGO z dnia 21 grudnia 2017 r. Po zmianach obwigzuje zakaz budowania nowych obiektow
budowlanych w pasie szeroko$ci 100 m od linii brzegow rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw
wodnych i od zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach
ptyngcych przy normalnym poziomie pietrzenia okreSlonym w pozwoleniu wodnoprawnym, o ktorym
mowa w art. 122 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne, z wyjatkiem obiektow
stuzgcych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackie;.

UszczegGtowienie zasad ochrony zasobow przyrodniczych i krajobrazowych Parku zostat

uszczegotowiony w Planie ochrony dla Kaszubskiego Parku Krajobrazowego. W Planie wskazano

graficznie delimitacje przestrzenng stref realizacji dziatan ochronnych. Dla otuliny w planie ochrony

Parku nie wskazano szczegdlnych obostrzen i rekomendacji. Wytyczne dla otuliny w nim wskazane

odnoszg si¢ gtéwnie do przestrzegania w ksztattowaniu zagospodarowania przestrzennego wytycznych

wynikajacych z kierunkowych dokumentéw ksztattujacych polityke przestrzenng gminy oraz ustalen



planéw miejscowych oraz ochronie potencjatu przyrodniczo - krajobrazowego Parku przed
zagrozeniami pochodzacymi z otuliny..

Pomniki przyrody

Lp

Rodzaj tworu

Gatunek

Dane aktu prawnego o utworzeniu,
ustanowieniu lub wyznaczeniu

gtaz narzutowy

Rozporzadzenie nr  3/91  Wojewody
Gdanskiego z dnia 25 lutego 1991 r w
sprawie uznania za pomniki przyrody
niektorych drzew i gtazéw w wojewddztwie
gdanskim [Dz. Urz. WG Nr 7 poz. 54 z dn.
14.03.1991]

gtaz narzutowy

Rozporzadzenie nr  13/07  Wojewody
Pomorskiego z dnia 23 kwietnia 2007 r. w
sprawie uznania za pomniki przyrody
niektorych drzew i gtazéw w wojewddztwie
pomorskim [Dz. Urz. WP Nr 91 poz. 1434 z
dn. 9.05.2007]

drzewo

Dab szyputkowy - Quercus

robur

Uchwata Nr XL/528/2022 Rady Gminy
Szemud z dnia 30 listopada 2022 r. w
sprawie ustanowienia pomnikdw przyrody na
terenie Gminy Szemud [Dz. Urz. z 2022 r.
poz. 5274, z dnia 2022-12-22]

gtaz narzutowy

Rozporzadzenie nr  13/07  Wojewody
Pomorskiego z dnia 23 kwietnia 2007 r. w
sprawie uznania za pomniki przyrody
niektorych drzew i glazow w wojewodztwie
pomorskim [Dz. Urz. WP Nr 91 poz. 1434 z
dn. 9.05.2007]

gtaz narzutowy

Rozporzadzenie nr  13/07  Wojewody
Pomorskiego z dnia 23 kwietnia 2007 r. w
sprawie uznania za pomniki przyrody
niektorych drzew i gtazéw w wojewddztwie
pomorskim [Dz. Urz. WP Nr 91 poz. 1434 z
dn. 9.05.2007]

gtaz narzutowy

Orzeczenie nr 93 Prezydium WRN w
Gdansku o uznaniu za pomnik przyrody [Dz.
Urz. WRN w Gdansku Nr 1 poz. 4 z dn.
31.01.1955]

gtaz narzutowy

Rozporzadzenie nr  3/91  Wojewody
Gdanskiego z dnia 25 lutego 1991 r w
sprawie uznania za pomniki przyrody
niektorych drzew i glazéw w wojewodztwie
gdanskim [Dz. Urz. WG Nr 7 poz. 54 z dn.
14.03.1991]

gtaz narzutowy

Orzeczenie nr 95 Prezydium WRN w
Gdansku o uznaniu za pomnik przyrody [Dz.
Urz. WRN w Gdansku Nr 1 poz. 4 z dn.
31.01.1955]




9 | gtaz narzutowy Orzeczenie nr 94 Prezydium WRN w
Gdansku o uznaniu za pomnik przyrody [Dz.
Urz. WRN w Gdansku Nr 1 poz. 4 z dn.

31.01.1955]
10 | drzewo Dab szyputkowy - Quercus | Uchwata Nr XL/528/2022 Rady Gminy
robur Szemud z dnia 30 listopada 2022 r. w

sprawie ustanowienia pomnikow przyrody na
terenie Gminy Szemud [Dz. Urz. z 2022 r.
poz. 5274, z dnia 2022-12-22]

11 | drzewo Buk pospolity (Buk zwyczajny) - | Zarzadzenie nr 11/89 Wojewody Gdanskiego
Fagus sylvatica z dnia 29 marca 1989 r. w sprawie uznania
za pomniki przyrody niektorych drzew i
gtazow w wojewddztwie gdanskim [Dz. Urz.
WG Nr 13 poz. 97 z dn. 12.06.1989]

e Uzytki ekologiczne

Okuniewskie taki — pow. 4.77 ha, akt ustanawiajacy Uchwata Nr XVI11/152/2011 Rady Gminy Szemud
z dnia 29 grudnia 2011 r. w sprawie ustanowienia uzytku ekologicznego "Okuniewskie Laki". Celem
ochrony obszaru jest utrzymanie mozaiki siedlisk roslinnych w celu zachowania réznorodno$ci
biologiczne;j.

Okoniewko - pow. 0,89 ha akt ustanawiajacy Rozporzadzenie Nr 49/06 Wojewody Pomorskiego z dnia
06 lipca 2006 r. w sprawie ustanowienia uzytkow ekologicznych. Celem ochrony obszaru jest
zachowanie $rodlesnego torfowiska przej$ciowego.

Smieszka w Bojanie - pow. 7,3 ha akt ustanawiajacy Rozporzadzenie Nr 2/2003 Wojewody
Pomorskiego z dnia 09 stycznia 2003 r. w sprawie uznania niektorych obszardéw za uzytki ekologiczne.
Celem ochrony obszaru jest zachowanie unikatowych zasobéw genowych.

W przypadku Obszaréw Natura 2000 znajdujacymi sie w granicach gminy Szemud ochrona zasobow
przyrodniczo — Srodowiskowych nastepuje na podstawie plandw zadan ochronnych. Taki plan posiadajg
oba opisane powyzej Obszary, co spetnia wymogi art. 28 Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13, ze zmianami). Zgodnie z tymi przepisami plan zadan ochronnych
zawiera m. in. identyfikacje istniejacych i potencjalnych zagrozen dla zachowania wtasciwego stanu
ochrony siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw ro$lin i zwierzat i ich siedlisk bedacych przedmiotami
ochrony, cele dziatan ochronnych i okreslenie dziatan ochronnych ze wskazaniem podmiotéw
odpowiedzialnych za ich wykonanie i obszaréw ich wdrazania. Dziatania ochronne, zgodnie z tymi
przepisami, obejmujg réwniez czynng ochrone siedlisk przyrodniczych, gatunkéw roslin i zwierzat oraz
ich siedlisk, dla ochrony ktérych zostat ustanowiony Obszar Natura 2000. Szczegdtowe wytyczne
ochronne podlegajg uwzglednieniu w planach miejscowych, szczegdlnie w zakresie braku mozliwosci
podejmowania zmian w zagospodarowaniu przestrzennym majgcych negatywny wptyw na zadania
ochronne Obszaréw Natura 2000. W sporzadzanym planie ogblnym zastosowano zasade, ze tereny
objete granicami Obszaréw Natura 2000 sg wytaczone z zasiegu stref planistycznych zwigzanych z
rozwojem inwestycji budowlanych. Tereny znajdujace sie w Obszarach Natura 2000 zostaty w
wiekszo$ci zakwalifikowane do stref planistycznych otwartych SO, w ktérych gtéwnym profilem
funkcjonalnym sg tereny rolnicze bez zabudowy, lasy oraz zieleh naturalna i wody powierzchniowe. W
wyznaczonych strefach planistycznych wyznaczonych w granicach Obszaréw Natura 2000 nie
wskazano profilu dodatkowego dopuszczone do realizacji w strefach funkcjonalnych, wykluczajac w ten
sposob mozliwos¢ realizacji terenéw zwigzanych z produkcjq energii (wiatrowej, fotowoltaicznej i
biogazowi) oraz przeksztatcania zespotdw zieleni naturalnej i potnaturainej w zespoty zieleni
urzadzonej. Wyjatki od opisanej zasady stanowig wyznaczone w Obszarze Natura 2000 Mechowiska




Zeblewskie strefy planistyczne zwigzane z zabudowg jednorodzinng i zagrodowa (SJ, SZ), ktore
obejmuja istniejace zespoty zabudowy oraz rezerwy terenowe na rzecz rozwoju tych funkcji wskazane w
obowigzujacych w gminie planach miejscowych. Tereny te obejmujg jednak waski pas gruntow
przylegajacych do istniejacej drogi gminnej (ulica Kaszubska), potozony na granicy Obszaru Natura
2000 i nie majq istotnego wptywu na cel ochronny ustanowiony dla niego. Przepisy art. 13d ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wskazujg na konieczno$¢ uwzglednienia w ustaleniach
planu ogolnego rezerw terenowych przewidzianych w planach miejscowych na cele budowlane, wg
funkcji terenédw w nich okreslonych. Umocowany prawnie zakres planu ogdlnego nie pozwala na
wprowadzenie do jego ustalen obostrzen warunkujacych planowany rozwdj stref inwestycyjnych z
uwzglednieniem obostrzen wynikajacych z przepisow prawa dla Obszardw Natura 2000. Mozliwe
dziatania planistyczne ograniczajg sie¢ do okreSlenia dla stref planistycznych profilu dodatkowego
umozliwiajgcego w przypadku zmiany plandw miejscowych przeznaczenia czesSci terenow
inwestycyjnych na cele zieleni nieurzadzonej lub laséw i tym samym wytgczenie tych terenéw ze stref
inwestycyjnych w przypadku stwierdzenia zagrozenia dla celéw ochronnych ustanowionych dla
Obszardw Natura 2000. Zasady ochronne uwzglednione w sporzadzanym planie ogoélnym dla
Obszaréw Natura 2000 majg rowniez zastosowanie dla pozostatych wymienionych powyzej obszaréw
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. z 2026 r. poz. 13, ze zmianami). Umocowany prawnie zakres planu ogdlnego umozliwia
realizacje ich ochrony jedynie poprzez wytaczenie ich ze stref planistycznych zwigzanych z
inwestycjami budowlanymi. Rezerwat Pefcznica (znajdujacy sie w gminie Szemud tylko cze$ciowo),
Rezerwat Okuniewo i jego otulina oraz uzytki ekologiczne Okoniewo i Okoniewskie Laki w catosci w
sporzadzanym planie ogoéinym zostaty wtaczone do stref otwartych SO, w ktérych nie dopuszczono
realizacji profilu dodatkowego. Natomiast tereny objete granicami Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego
i uzytku ekologicznego Smieszka w Bojanie zostaly zakwalifikowane do takiej strefy za wyjatkiem
istniejacych dziatek zabudowanych, ktore wigczono zgodnie z istniejacym stanem zagospodarowania
gtéwnie do stref zabudowy zagrodowej SZ. Tereny zabudowane w granicach tych obszaréw zajmujq
niewielkie powierzchnie, ograniczone do pojedynczych dziatek. W sporzadzanym planie ogdlnym nie
przewidziano réwniez mozliwosci zwiekszenia zasiegu tych terenow lub zmiany istniejacej na gruncie
funkcii.

Inna sytuacja dotyczy otulin Tréjmiejskiego i Kaszubskiego Parku Krajobrazowego. Dziatania ochronne
przewidziane w planie ogolnym w ich zasiegu ograniczajg sie do dopuszczenia rozwoju inwestycyjnego
terendw w ich granicach z uwzglednieniem dotychczasowych kierunkow polityki przestrzennej gminy
okreslonej w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego (obowigzujacego
jeszcze w momencie sporzadzania planu miejscowego), ustalen planéw miejscowych oraz zasady
ograniczenia mozliwosci powstawania terendw stanowigcych zagrozenie dla celow ochronnych
ustalonych dla tych Parkéw. Ewentualne doprecyzowane zagospodarowania tych terenéw, w tym
ograniczenia rozwoju inwestycji budowlanych, przy uwzglednieniu profili podstawowych i dodatkowych
w strefach funkcjonalnych moze zosta¢ doprecyzowane w sporzadzanych po wejéciu w zycie planu
0golnego planach miejscowych.

Okre$lenie wptywu ustalen planu ogdlnego na pomniki przyrody jest jeszcze trudniejsze niz w
przypadku wyzej opisanych obszaréw chronionych. Wysoka ogdlnos¢ ustalen tego planu uniemozliwia
wprowadzenie obostrzen umozliwiajacych ich ochrone i zachowanie w zagospodarowaniu terendw.
Pomniki przyrody sg punktowo chronione na podstawie przepisow art. 45 Ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13, ze zmianami). Przepisy te okre$laja obowigzujace
dla nich zakazy i mozliwe odstepstwa od nich. Co prawda Rada Gminy w przypadku ustanowienia
pomnika przyrody (art. 44) cytowanej ustawy powinna okre$lic szczegdine cele ochrony, w razie
potrzeby ustalenia dotyczace jego czynnej ochrony oraz zakazy wiasciwe dla tego obiektu, obszaru lub
jego czesci, wybrane sposrdd zakazéw wymienionych w art. 45 ust. 1 (tej ustawy). W przypadku
pomnikéw przyrody znajdujacych sie w gminie Szemud przepisy je powotujgce nie zawierajq
szczegolnych zasad ich ochrony. Tym samym nalezy stosowal wszystkie zakazy wskazane w



cytowanym art. 45 ustawy o ochronie przyrody. Brak wptywu na pomnik przyrody powinien zosta¢
ustalony w planie miejscowym i obejmowac zakaz podejmowania dziatan mogacych skutkowac
negatywnym wptywem na cel jego ochrony oraz nakaz zastosowania cytowanych przepisow
dotyczacych jego czynnej ochrony.

Zakres przestrzenny form ochrony przyrody zostat zaprezentowany na zatgczniku graficznym do
niniejszego uzasadnienia. Zostaty one pozyskane na potrzeby sporzadzanego planu z bazy danych
GDOS, aktualnej na 2025 .

Obszar gminy Szemud znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP 111
Subniecka Gdanska. Ochrona zasobow zbiornika jest realizowana z uwzglednieniem przepisow ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (Dz. U. z 2025 poz. 960, ze zmianami). Podstawowy zakres
ochrony zasobow zbiornika wod podziemnych ogranicza sie w planowaniu przestrzennym wtasnie do
uwzglednienia odpowiednich przepisow odrebnych odnoszacych sie do jakosci wod podziemnych i
zasad ich ochrony, a przypadku planu miejscowego rowniez do wprowadzenia ustalen w zakresie
odprowadzania wod opadowych lub roztopowych. Umocowanie prawne zakresu planu ogolnego
uniemozliwia wprowadzenie do niego ustalen bezposrednio odnoszacych sie do ochrony zasobdw
zbiornikow wod podziemnych. Dziatanie najbardziej racjonalne to ograniczenie mozliwosci rozpraszania
zabudowy i skoncentrowanie docelowych uktadéw urbanistycznych, w sposob utatwiajacy ich uzbrojenie
w infrastrukture wodno - kanalizacyjng i tym samym minimalizowanie zagrozen skutkujgcych
zanieczyszczeniem Srodowiska wodnego. Istotnym dziataniem planistycznym w ochronie zasobow
wodnych jest réwniez ograniczenie zmian zagospodarowania terenéw odpowiedzialnych za retencje
waod opadowych lub roztopowych, tj. terenéw zabagnionych (starorzeczy i zagtebien bezodptywowych)
oraz obszardw trwatych majacych tendencje do stagnacji wod, szczegélnie wilgotnych tak. Zasady te
zostaty w peti uwzglednione w fazie wyznaczania stref planistycznych zwigzanych z rozwojem
inwestycji budowlanych w gminie Szemud. Podobne zasady projektowe majg réwniez zastosowanie do
ochrony jednolitych czesci wdd powierzchniowych wyznaczonych na podstawie Plandw
gospodarowania wodami.

Gmina Szemud znajduje sie na obszarze objetym Planem gospodarowania wodami w dorzeczu Wisty.
Plan stanowi realizacie Ramowej Dyrektywy Wodnej (2000), ustanawiajacej ramy wspdlnotowego
dziatania w dziedzinie polityki wodnej w Europie. Stanowi réwniez wypetnienie zobowigzan
wynikajacych z postanowien Ramowej Dyrektywy Wodnej w zakresie cyklicznej (sze$cioletniej)
aktualizacji planéw gospodarowania wodami. Jednoczesnie dokument umozliwia wypetnienie
zobowigzan raportowych Polski do KE. Zgodnie z RDW kazde Panstwo Czlonkowskie zapewnia
ustalenie programu srodkdéw (dziatan), dla wszystkich obszaréw dorzeczy lub czesci miedzynarodowych
obszaréw dorzeczy lezacych na jego terytorium, uwzgledniajac wyniki analiz wymaganych art. 5 RDW
(w tym przeglad wptywu dziatalno$ci cztowieka na Srodowisko i analize ekonomiczng korzystania z
wad). Program dziatan (zgodnie z ustawg pr.w. — zestaw dziatar) powinien byC ukierunkowany na
osiggniecie celéw $rodowiskowych dla wdd powierzchniowych, podziemnych i obszardéw chronionych.
Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty jest gtbwnym dokumentem planistycznym w
zakresie gospodarowania wodami na tym obszarze dorzecza. Stanowi on podstawe do podejmowania
decyzji ksztattujgcych stan zasobow wodnych na obszarze dorzecza i zasady gospodarowania nimi.
Stuzy takze koordynowaniu dziatan majgcych na celu osiggniecie lub utrzymanie co najmniej dobrego
stanu wod oraz ekosysteméw od wod zaleznych, poprawe stanu zasobdéw wodnych, poprawe
mozliwosci korzystania z wdd, zmniejszenie iloSci wprowadzanych do wdd lub do ziemi substancii
mogacych negatywnie oddziatywa¢ na wody. Pierwszy plan zagospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty, uwzgledniajacy RDW, zostat przyjety w 2011 r. (M.P. z 2011 Nr 49 poz. 549).
Najnowsza aktualizacja Planu (nowy Plan) zostata przyjeta na podstawie Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r. poz. 300).

Zgodnie z cytowanym planem gmina Szemud znajduje si¢ w zasiegu Jednolitych Cze$ci Wod

Powierzchniowych RW20001047989 Kacza, RW200010486849 Strzelenka, RW20001047929 Zagorska



Struga, RW200010486829 Mata Supina, LW21059 Wysokie, RW20001047843 Bolszewka ze Strugg
Zeblewska, RW200010478489 Goscicina, RW20001047612 Debnica, LW20742 Tuchomskie, LW21058
Otalzyno oraz Podziemnych GW200011 i GW200013 pokrywajacych si¢ z zasiegiem opisywanego
zbiornika wod podziemnych. Ochrona w zakresie jednolitych czesci wod podziemnych powinna odnosi¢
sie do podporzadkowania zagospodarowania terendw tych dziataniom. Zgodnie z wczesniej opisanym
oddziatywaniem zakresu planu ogélnego na mozliwo$¢ wprowadzania szczegdtowych zasad
ochronnych dla srodowiska wodnego, ustalenia szczegétowe w tym zakresie mogg by¢ wykonane
jedynie w sporzadzanych planach miejscowych lub ich zmianach.

2. Obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig, waly przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci
50 m od stopy wat (art. 13b pkt 3 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

W gminie Szemud wystepujg obszary szczegoinego zagrozenia powodzig, W rozumieniu przepisow
Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (Dz. U. z 2025 poz. 960, ze zmianami). Obszary te zgodnie
z art. 16 pkt. 34 obejmujg obszary, na ktérych prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest Srednie i
wynosi 1%, obszary, na ktérych prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%
oraz obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w
ktory wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska, o ktérych mowa w art. 224
ustawy, stanowigce dziatki ewidencyjne i pas techniczny. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
w gminie Szemud zostaty wyznaczone w zlewni rzeki Kacza i obejmujg obszary o prawdopodobieristwie
wystapienia powodzi 1% i 10%. Wynika to z tego, Ze rzeka na przebiegu w gminie Szemud nie jest
obwatowana i nie wyksztatcita wysokich skarp brzegéw. Zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt. 3 cytowanej ustawy
na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuje zakaz gromadzenia Sciekdw, nawozow
naturalnych, srodkdw chemicznych, a takze innych substancji lub materiatow, ktére mogg zanieczysci¢
wody, oraz prowadzenia przetwarzania odpadow, w szczegolnosci ich sktadowania oraz lokalizowania
nowych cmentarzy. Ustawa ta wprowadza rowniez w art. 166 ust. 2 wymdg uzgodnienia z Wodami
Polskimi m. in. projektéw planéw ogdlnych i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Obowigzek ten jest wynikiem przepiséw okreslonych w art. 166 ust.1 tej ustawy, tj. koniecznos$¢
zapewnienia ochrony ludno$ci i mienia przed powodzig. Organ uzgadniajacy akty prawa miejscowego
zgodnie z dalszymi przepisami art. 166 tej ustawy uzgadnia je w formie decyzji okre$lajac jednoczesnie
wymagania lub warunki dla planowanej zabudowy i planowanego zagospodarowania. Obostrzenia
wskazywane w tych decyzjach dotyczq zwykle zakazu realizacji nowej zabudowy lub wskazania
warunkdw na jakich teren moze zosta¢ zabudowany lub zagospodarowany inwestycyjnie. Warunki te
mogq obejmowac zakaz realizacji budynkéw poza wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, zakaz podpiwniczenia budynkdw, nakaz realizacji budynkéw z posadzkq parteru o
wysokosci wyniesionej minimalnie 0,3 m powyzej rzednej zwierciadta wody Q1%, nakaz zabezpieczenia
fundamentow budynkdéw poza niszczacym dziataniem wody poprzez zastosowanie cigzkiej izolacji
przeciwwodnej do rzednej zwierciadta wody Q1%, nakaz zastosowania na budynkach na poziomie
parteru materiatow budowlanych odpornych na dziatanie wody, w tym materiatbw ceramicznych,
betonu,, materiatow pochodzenia mineralnego, z dodatkami uszczelniajgcymi, nakaz stosowania
zabezpieczen przed przeptywem zwrotnym Sciekow z sieci kanalizacyjnej, nakaz uszczelniania przejs¢
przez $ciany i podiogi wszystkich przytaczy, zakaz realizacji budynkéw trwale zwigzanych z gruntem,
zakaz realizacji celow publicznych zwigzanych z budowg i utrzymaniem pomieszczen dla szkét i
przedszkoli oraz zakaz gromadzenia $ciekdw, nawozow naturalnych, Srodkéw chemicznych, a takze
innych substancji lub materiatow, ktére mogg zanieczysci¢ wody, prowadzenia przetwarzania odpadéw,
w szczegolnosci ich sktadowania oraz sadzenia drzew i krzewdw. Szczegdlowos¢ wymienionych
obostrzen mozliwych do zastosowania w sporzadzanym akcie planowania przestrzennego poprzez
wydanie stosownej decyzji wykracza poza zakres planu 0ogélnego umocowany w przepisach prawa. Sg
to obostrzenia mozliwe do zastosowania w planie miejscowym. Ograniczenia mozliwoSci



zagospodarowania terendw zagrozonych powodzig w planie ogolinym mogg zosta¢ powigzane przede
wszystkim z wytaczeniem obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig ze stref planistycznych
zwigzanych z rozwojem terenow zwigzanych z inwestycjami budowlanymi. Zasada ta zostata
zastosowana w sporzadzanym projekcie planu ogdlnego. Tereny znajdujgce sie w zasiegu obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig zostaty zakwalifikowana do strefy planistycznej SO (otwartej), w
ktérej nie dopuszcza sie realizacji zabudowy. Zasieg obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig
zostat oznaczony na zatgczniku graficznym do niniejszego uzasadnienia. Zostaly one pozyskane na
potrzeby sporzadzanego planu z bazy dany ISOK, aktualnej na 2024 r.

3. Obszary gruntow zmeliorowanych (art. 13b pkt 3 lit. ¢ ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym)

W gminie Szemud wystepujg obszary zmeliorowane, w tym znajdujgce sie na nich urzadzenia
melioracyjne. W sporzadzanym planie ogolnym wiekszos¢ tych obszaréw zostata zakwalifikowana do
strefy planistycznej otwartej SO. Podstawowg funkcjq w tej strefie sg tereny rolnictwa z zakazem
zabudowy, tereny wod, tereny zieleni naturalnej i tereny lasow. Przyjecie takiej funkcji umozliwia
zachowanie funkcjonalno$ci urzadzen melioracyjnych bez zmian. W cze$ciach terendw
zmeliorowanych, ktére znalazty sie w strefach zwigzanych z rozwojem inwestycji budowlanych
przebudowa, likwidacja lub skanalizowanie urzadzeh melioracyjnych bedzie odbywac sie na podstawie
przepisow Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (Dz. U. z 2025 poz. 960, ze zmianami).
SzczegotowosE tych dziatan wyklucza mozliwo$¢ zastosowania ich w sporzadzanym planie ogélnym,
szczegblnie w zakresie przepisdw okreslajacych profil funkcjonalny stref planistycznych oraz mozliwych
do zastosowania w planie ogélnym ustalen okreslajacych sposob zagospodarowania wyznaczanych
stref planistycznych. Przepisy te mogq byC zastosowane w przypadku sporzadzania bardzie]
szczegotowych aktdw planowania przestrzennego, tj. miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

4. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te ruchy (art.
13b pkt 3 lit. d ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

Zgodnie z informacjami zawartymi w bazie danych SOPO w gminie Szemud wystepujg
zaewidencjonowanie obszary osuwiskowe (osuwiska aktywne ciggle, okresowo i nieaktywne) i obszary
zagrozone ruchami masowymi ziemi. Umocowany prawnie zakres planu ogolnego uniemozliwia
wprowadzenie do jego ustalen obostrzen nakazujacych przygotowanie podtoza zagrozonego
osuwaniem sie mas ziemnych do inwestycji budowlanych lub podjecie dziatan na rzecz ochrony przed
skutkami osuniecia sie mas ziemnych. Dziatania planistyczne mozliwe do zastosowania w planie
ogdlnym w celu ochrony przed zjawiskiem osuwania si¢ mas ziemnych zawierajg sie przede wszystkim
W ograniczeniu mozliwosci przeznaczania terendw zagrozonych takimi zjawiskami na cele inwestycji
budowlanych. W sporzadzanym planie ogdlnym opisana zasada zostata zastosowana do kwalifikacji
terenéw do poszczegoinych stref planistycznych. Wiekszo$¢ zaewidencjonowanych obszaréw
osuwiskowych zostato zakwalifikowanych do strefy otwartej SO, w ktdrej dominujaca funkcjg sq tereny
niezabudowane i nie przeznaczone do lokalizacji obiektdw budowlanych. W przypadku tych terenéw nie
powinno wystapi¢ jakiekolwiek ryzyko powstania niekorzystnych skutkow zagrozen osuwiskowych dla
terenéw zwigzanych z inwestycjami budowlanymi. Nalezy zaznaczyé, ze do tej strefy zostaty
zakwalifikowane wszystkie osuwiska aktywne ciggle. Tereny zagrozone pozostatymi kategoriami
osuwisk do stref inwestycyjnych zostaty rowniez zakwalifikowane jedynie w wielkim stopniu, {j.
wytacznie w przypadku gdy osuwiska znajdujq sie na granicy strefy inwestycyjnej i nie zajmujq znacznej
powierzchni. Przy takim rozwigzaniu zastosowanie ustaler planu ogélnego umozliwia w sporzadzanych
planach miejscowych wylgczenie tych terendw z mozliwosci realizacji na nich obiektéw budowlanych
(poprzez wyznaczenie linii zabudowy lub przeznaczenie ich na cele zieleni urzadzonej) lub nakazanie



odpowiedniego przygotowania podtoza do zagospodarowania terendw zagrozonych osuwaniem sig¢
mas ziemnych. Ustalenia ochronne mozliwe do zastosowania w planach miejscowych obejmujg zwykle
nakaz poprzedzenia wszelkich inwestycji rozpoznaniem budowy geologicznej oraz ustaleniem kategorii
geotechnicznej warunkdéw ich realizacji i posadowienia obiektow budowlanych, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi, w tym w zakresie wykonania stosownej dokumentacji
geologiczno - inzynierskiej uwzgledniajacej statecznos¢ skarp i obcigzenia od nowoprojektowanych
obiektow budowlanych oraz obowigzek zabezpieczenia istniejgcych skarp, z zastosowaniem materiatéw
naturalnych typu kamien i drewno oraz ro$linnosci (z mozliwoscig zastosowania geokraty). Zasieg
przestrzenny obszardéw osuwiskowych i terendéw zagrozonych ruchami masowymi zostat oznaczony na
zatgczniku do niniejszego uzasadnienia.

5. Strefy ochronne uje¢ wody (art. 13b pkt 3 lit. e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym)

Zgodnie z dostepnymi informacjami w gminie Szemud nie wyznaczono stref ochronnych uje¢ wody.
Uwzglednienie w sporzadzanym planie ogdinym uwarunkowan w tym zakresie nie ma uzasadnienia
formalnego.

6. Obszary ochronne zbiornikéw wod srodladowych (art. 13b pkt 3 lit. f ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym)

Zgodnie z dostepnymi informacjami w gminie Szemud nie wyznaczono stref ochronnych zbiornikow wod
$rodlgdowych. Uwzglednienie w sporzadzanym planie ogdlnym uwarunkowan w tym zakresie nie ma
uzasadnienia formalnego.

7. Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi (art. 13b pkt 3 lit. g ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

Zgodnie z informacjami dostepnymi w bazie MIDAS w gminie Szemud zostaty zarejestrowane tereny
gérnicze:

- Przetoczyno |,
- Gtazica I/D,

- Gtazica llID,

- Gtazica IVD

- Gtazica VIII,

- Donimierz IA,
- Donimierz Il
- Szemud |A,

- Szemud Il

- Kamien D,

- Bedargowo.

oraz obszary gérnicze:
- Przetoczyno |,

- Glazica I/D,

- Gtazica llID,

- Gtazica IVD,

- Glazica VIII,

- Donimierz |A,

- Donimierz I,



- Szemud |A,

- Szemud Il

- Kamien D,

- Bedargowo.

Dla wymienionych obszaréw nie zostat wyznaczony filar ochronny. W celu mozliwo$ci wykonania
koncesji na wydobycie surowcow obszary i tereny gornicze w sporzadzanym planie ogoinym zostaty
zakwalifikowane do strefy planistycznej SG (gérnictwa). Szczegétowe zasady zagospodarowania tych
obszaréw moga zostac ustalone w sporzadzanych planach miejscowych.

8. Udokumentowane zitoza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku wegla i
podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji (art. 13b pkt 3 lit. h ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym)

Zgodnie z informacjami dostepnymi w bazie MIDAS w gminie Szemud zostaly zarejestrowane
udokumentowane:

- ztoza piaskow i zwirdw Przetoczyno,

- Zloza piaskéw i zwiréw Przetoczyno |,

- Ztoza piaskow i zwiréw Przetoczyno I,

- Zloza piaskow i zwirdw Czestkowo I,

- Zloza piaskow i zwiréw Czestkowo llI,

- Zloza piaskéw i zwiréw Szemud I,

- Zloza piaskow i zwiréw Gtazica,

- Zloza piaskow i zwiréw Gtazica lll,

- Zloza piaskéw i zwiréw Gtazica IV,

- Zloza piaskow i zwiréw Gtazica V,

- Zloza piaskow i zwiréw Gtazica VIII,

- Zloza piaskow i zwiréw Grabowiec,

- ztoza piaskow i zwiréw Donimierz I,

- Ztoza piaskow i zwiréw Donimierz Il

- ztoza piaskdéw i zwirdw Donimierz Il

- Zloza piaskéw i zwiréw Szemud |,

- Zloza piaskow i zwiréw Szemud Il

- ztoza piaskow i zwirow Szemud IV,

- ztoza piaskow i zwirow Kamien |,

- Zloza piaskow i zwiréw Bedargowo,

W celu umozliwienia eksploatacji ztoza, na ktdrych wyznaczono tereny i obszary gornicze,
zakwalifikowano w sporzadzanym planie ogélnym do strefy planistycznej SG (gdrnictwa). Strefa ta
zostata nieznacznie powigkszona o tereny przylegajace bezposrednio do ztdz, co ma na celu
ewentualne umozliwienie lokalizacji obiektow niezbednych do prowadzenia ich eksploatacji. Zakres
profilu dodatkowego ustalonego dla strefy umozliwia odstapienie od rozwoju zagospodarowania
terenéw w sposéb zwigzany z gornictwem i pozostawienie ich jako terendw zieleni naturalnej, wod lub
lasu. Profil dodatkowy moze by¢ réwniez zastosowany w przypadku prowadzenia rekultywacji ztoza po
jego wybilansowaniu lub w przypadku nie przewidzianych obecnie uwarunkowan powodujacych jego
konfliktowo$C z innymi obszarami chronionymi ustalonymi na podstawie przepiséw prawa. Pozostate
ztoza zostaty zakwalifikowane do strefy SO (otwartej) oraz Donimierz Il do strefy SJ (zwigzanej z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng). Kwalifikacja tych zt6z bezpo$rednio powigzana jest z brakiem
wnioskéw wskazujacych na zasadno$¢ wigczenia ich do strefy SG (gdrnictwa) — brak wskazania przez
wiascicieli gruntéw zapotrzebowania na ich eksploatacje. Wiaczenie czesci ztoza Donimierz Il do strefy
SJ (mieszkaniowej) wynika bezpo$rednio ze stanu jego zagospodarowania. Teren ztoza znajdujacy sie
w strefie SJ zostat sparcelowany na dziatki budowlane i podlega obecnie procedurze wydawania decyzji



administracyjnych umozliwiajgcych zabudowe. W sporzadzanym planie ogélnym wyznaczono
dodatkowa strefe SG (gornicza) nie obejmujacg zaewidencjonowanych terendw i obszardw gorniczych
oraz nie objetg udokumentowanym ztozem. Strefa ta znajduje si¢ w miejscowo$ci Czestkowo. Zostata
ona wyznaczona ze wzgledu na podjecie przez wiasciciela gruntow, na ktorych ja wyznaczono, dziatan
administracyjnych zwigzanych z udokumentowaniem ztoza oraz uzyskaniem stosownej koncesji na
eksploatacje.

Zasieg przestrzenny zt6z wraz z wyznaczonymi na nich terenem gdrniczym i obszarem gorniczym
zaprezentowano na zatacznikach graficznych do uzasadnienia.

9. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej (art. 13b pkt 3 lit. i ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

Gmina Szemud nie ma statutu uzdrowiska. W jej granicach nie wyznaczono réwniez obszaréw ochrony
uzdrowiskowej. Uwzglednienie w sporzadzanym planie ogélnym uwarunkowan w tym zakresie nie ma
uzasadnienia formalnego.

10. Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292, ze zmianami), lub ujete w
wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspoétczesnej (art. 13b pkt 3 lit.
j ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

W gminie Szemud podlegajacymi ochronie konserwatorskiej na podstawie art. 7 ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292, ze zmianami) sq
obiekty nieruchome wpisane do rejestru zabytkéw i zabytki archeologiczne zaewidencjonowane
podczas powierzchniowych badan AZP. Dodatkowo obiekty podlegajace ochronie na podstawie
cytowanych przepiséw obejmujg réwniez zabytki nieruchome ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow
oraz w gminnej ewidencji zabytkow.

Obiekty zabytkowe znajdujace sie w gminie zostaty oznaczone na zatgcznikach graficznych do
uzasadnienia. Do ich lokalizacji wykorzystano akty prawa miejscowego, wniosek Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow ztozony do planu ogdlnego oraz dane zawarte w bazach: zabytek.pl i
mapy.zabytek.gov.pl/nid/.

Zgodnie z przeprowadzong kwerendg obiekty zabytkowe w gminie Szemud to:

Obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

Obiekty wpisane do Rejestru Zabytkow

Koscidl Whpisany d’o reJe.stru
rzymskokatolicki pw zabytkow woj.
11, y . . P ul. Oliwska 22, Kielno 1751 r. pomorskiego pod
$w. Wojciecha Biskupa
 Meczennika numerem A/526 z
¥ 2016-08-31
Whpisany do rejestru
Cmentarz zabytkow woj.
2 rzymskokatolicki, ul. Oliwska 22, Kielno koniec XVI w. pomorskiego pod
przykoscielny numerem A/526 z
2016-08-31




Obiekty ujete w Wojewaddzkiej Ewidencji Zabytkow

ul. Pomorska,
Aleja Przetoczyno; ul. XVIIl w. WEZ
Wejherowska, Szemud;
Chatupa ul. Wejherowska 15, Koniee XIX w. WEZ
Koleczkowo
Cmentarz | ) Wejherowska 458, WEZ
rzymskokatolicki, 2. pot. XIX w.
L Szemud
przykoscielny
Cmentarz ul. Wejherowska, ocz. XX w WEZ
rzymskokatolicki Szemud bocz. '
Cmentarz ul. Kartuska, Lebno 1920, WEZ
rzymskokatolicki
Cmentarz ewangelicki ul Wejheroyvska, pot. XIX w. WEZ
Dobrzewino
Pozostate obiekty ujete w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow
ul. Wejherowska 11
Chatupa (przyblizony), koniec XIX w. WEZ
Koleczkowo
ul. Kamienska 2
Chatupa (przyblizony), koniec XIX w. WEZ
Koleczkowo
ul. Wejherowska 6
Chatupa (przyblizony), koniec XIX w. WEZ
Koleczkowo
Cmentarz z |l wojn ul. Pomorska 27
vare 2 Twony (przyblizony), 1945 1. WEZ
Swiatowej
Przetoczyno
ul.
Cmentarz protestancki | Wejherowska/Zatgczna | pot. XIX w. WEZ
(przyblizony), Szemud

Gmina Szemud przyjeta ,Gminny Program opieki nad zabytkami gminy Szemud na lata 2014-2017" -
Uchwata Rady Gminy Szemud Nr LX/644/2014 z dnia 13 listopada 2014. Zgodnie z nim do gminne;
ewidencji zabytkow zaliczono:



Obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow

ul. Brazylia 6 d. 7,

1 Budynek mieszkalny Bedargowo 1927, 1933 r.

2 Budynek mieszkalny e eyl i 6 6 1931,
Bedargowo

3 Budynek mieszkalny u'égdzgf;:,;:;’ poczatek XX w.

4 Szkota z budynkiem gospodarczym uI.B(;:jo;glg\I’(vc;Z, poczatek XX w.

S Budynek mieszkalny uI.B(;Bo;glgtvc;A koniec 1934 .

6 Budynek mieszkalny I, ChEeAE o e 1925,
Bedargowo

7 Budynek mieszkalny ul. Grodzisko 11, 1925 .
Bedargowo

8 Budynek mieszkalny ul. Grodzisko 12 d. 8, Lew. XX w

(nie istnieje) Bedargowo ' )
: ul. Laczny Dot
9 Krzyz wotywny Bedargowo 1948 r.
10 Budyngk gospgdarczy ul. Laczny Dot 2, poczatek XX w.
(nie istnieje) Bedargowo

11 Budynek mieszkalny ul. Rozny Dab 1, 1. w. XX
Bedargowo

12 Budynek mieszkalny ul. Szopy 2, Bedargowo koniec XIX w.

13 Kapliczka ul. Szopy 4, Bedargowo 1946 r.

14 Budynek mieszkalny a SBZ; dpgrgg\fé e koniec XIX w.

15 Budynek mieszkalny ul Wybg(;':ﬁg 6d.8, poczatek XX w.

16 Budynek mieszkalny e Wyé’é?::]efo 43 poczatek XX w.

17 Kapliczka ul. Wybickiego, Bojano 1955,

18 Remiza L WVBbC')j.’:ff" JiL | pok. XX w.

19 Kapliczka ul. Bér 7, Czestkowo poczatek XX w.

20 Dwor ul. Lipkowa 9, Czestkowo poczatek XX w.

21 Szkota ul. Szkolna 9, Czestkowo poczatek XX w.

22 Budynek mieszkalny a ngzzesrtcl)(\cl)v\?vi:)a Ut [l pot. XIX w.

23 Budynek mieszkalny ul ngzgesrtcl)(\:)vvsvl(()a 15, poczatek XX w.

, ul. Dworska 2,
24 Zespot parkowy Dobrzewino pot. XIX w.
, ul. Wejherowska, rog ul.
25 Kapliczka Chiopskiej 1937 r.
26 Budynek mieszkalny ul. Wejherowska 11d. 5 | Cw. XX w.




ul. Donimirskich 22,

27 Szkota - poczatek XX w.
Donimierz
ul. Donimirskich 22,
28 Budynek gospodarczy Donimierz poczatek XX w.
29 Budynek mieszkalny ul. F[;"W.ar.czna d 19121,
onimierz
: ul. Folwarczna 11,
30 Budynek mieszkalny Donimierz poczatek XX w.
31 Budynek mieszkalny ul. Szklana 5, Gtazica 1925,
32 Szkota z budynkiem gospodarczym = Szklana.16 o 2 poczatek XX w.
Glazica
33 Budynek mieszkalny ul. Szklana 32 d. 16 1937 r.
34 Budynek mieszkalny al Okr@zrl‘j‘ufé e | éw. XX w.
35 Kapliczka ul. Okrezna 4, Jelenska Lew. XX W,
Huta
36 Szkota ul. Szkolna 3 d. 2 poczatek XX w.
37 | UKlad ruralistyczny wsi Jeleriska Huta Ce”tr“mmsge'e”s“a orzelom XVIIIXIX w.
, ul. Gdanska rég ul.
38 Kapliczka Stowackiego, Kamief | pot. XX w.
39 Budynek mieszkalny ul. Gdanska 17, Kamien | Ew. XX w.
40 Szkota (obecnie bud. mieszkalny) i Gda;skg 2,7 &b 1 poczatek XX w.
amien
41 Siedlisko U Tunystyezna 2, 1946 1.
amien
42 Park dworski I, CUENE 1, Koniec XIX w.
Karczemki
ul. Gdanska 11, .
43 Budynek gospodarczy Karczemk koniec XIX w.
A4 Kapliczka ul. Morelowa, Kieleriska 1897 1.
Huta
45 Figura Matki Bozej ul. Jeziorna 6, Kielno [l pot. XIX w.
46 | Gorzelnia (obecnie budynek mieszkalny) ul. Krélewska 2, Kielno poczatek XX w.
. ul. Letniskowa, Kielno (d.
47 Kapliczka Kielno-Bozanka) 1958 r.
48 Kapliczka I, €l & 28,25, 1936 1.
Kielno
49 Budynek mieszkalny ul. Oliwska 36, Kielno | Cw. XX w.
20 Budynek mieszkalny ul. Oliwska 45, Kielno | Ew. XX w.
91 Budynek gospodarczy ul. Oliwska 45, Kielno | Ew. XX w.
52 Szkota (obecnie biblioteka) ul. Oliwska 46, Kielno | Cw. XX w.
53 Budynek mieszkalny ul. Oliwska 47, Kielno 1906 .
o4 Budynek mieszkalny (nie istnieje) ul. Oliwska 51, Kielno poczatek XX w.




95 Budynek mieszkalny ul. Oliwska 61, Kielno poczatek XX w.
o6 Budynek mieszkalny ul. Oliwska 73, Kielno [ éw. XX w.
o7 Budynek mieszkalny ul. Oliwska 77, Kielno | Ew. XX w.
58 Budynek mieszkalny ul. Oliwska 79, Kielno poczatek XX w.
ul. Oliwska rog ul.
29 Kapliczka Partyzantéw [l pot. XIX w.
Koleczkowskich, Kielno
60 Uktad ruralistyczny wsi Kielno Centrum wsi Kielno XIV w.
, ul. Wejherowska rég ul.
61 Kapliczka Kieleriskiej, Koleczkowo 19467
62 Budynek mieszkalny 1, e koniec XIX w.
Koleczkowo
ul. Wejherowska 9, .
63 Budynek gospodarczy Koleczkowo koniec XIX w.
64 Budynek mieszkalny Ol BT ) koniec XIX w.
Koleczkowo
. ul. Kartuska rog ul.
65 Kapliczka Gdyriskiej, Kowalewo 1957 .
66 Budynek mieszkalny . Séi\r;:g i\l/((? 0 poczatek XX w.
67 Kapliczka ul. Szemudzka 10, 1905 1.
Kowalewo
Budynek mieszkalny ul. Kartuska 41, .
& (nie istnieje) Lebienska Huta S AT
69 Krzyz ul. Kartuska 1, tebno | pot. XX w.
70 Budynek gospodarczy (nie istnieje) ul. Kartuska 4, Lebno [l pot. XIX w.
71 | Kosciot par. pw Matki Bozej Krolowej Polski |  ul. Kartuska 6, tebno 1926 r.
72 | Kaplica przedpogrzebowa, cmentarz, mur i Kar}(t_l;sbl;aOS ko) 1926 r.
73 Szkota ul. Kartfslgiog d. 29, poczatek XX w.
74 Budynek mieszkalny il Kamﬂ?ﬂ? &R poczatek XX w.
75 Budynek mieszkalny ul. Kartuska 15 d. 19, Lew. XX w
(nie istnieje) tebno ' '
76 Budynek mieszkalny u Wef:gg\c/)vska 1, poczatek XX w.
ul. Pomorska,
. Przetoczyno (nr dziatki
77 Kapliczka 401 41, obreb -
Przetoczyno)
78 Budynek mieszkalny I, e koniec XIX w.
Przetoczyno
79 Budynek mieszkalny ul. Matecza 5, | éw. XX w.

Przetoczyno




ul. Matecza 5,

80 Budynek gospodarczy Przetoczyno 1929 r.
81 Budynek mieszkalny ul. Nadrzeczna 4, koniec XIX w.
Przetoczyno
82 Budynek mieszkalny e PRRaeE 9 ) & polowa XIX w.
Przetoczyno
83 Budynek lesnictwa Przetoczyno ul. Pomorska 27, koniec XIX w.
Przetoczyno
ul. Pomorska 27, .
84 Budynek gospodarczy Przetoczyno koniec XIX w.
85 Budynek mieszkalny uI.PF;cZJ(rer:g(r:szl;?]gA, poczatek XX w.
86 Budynek mieszkalny L Vg'gg%@;ﬁg e poczatek XX w.
. ul. Wejherowska rog ul. .
87 Kizyz Kartuskiej, Szemud | ow. XX w.
ul. Wejherowska (droga
88 Kapliczka do Przetoczyna), | Ew. XX w.
Szemud
89 Budynek mieszkalny ul L%bzlé‘:%’u‘gd' 2 koniec XIX w.
: , ul. Mercerstwo 16,
90 Kapliczka figuralna Szemud 1949,
91 Budynek mieszkalny ul. Mercerstwo 32, 1920,
Szemud
92 Kapliczka . Obrogczzcévr;usdzemuda, poczatek XX w.
Budynek mieszkalny ul. Tomaszewskiego 2,
% (nie istnieje) Szemud pofowa XIX w.
94 Kapliczka a WeJShZirr‘T’]‘ﬁZka o1 19191, /2011 r.
95 Kosciot par. pw éw. Mikolaja ul Weéhzirmzka 4, | éw. XX w.
96 Plebania al szgh esrg\év;ﬁ% o poczatek XX w.
o7 Budynek mieszkalny ul. Wejherowska 46, 1923 r.
Szemud
98 Budynek mieszkalny a WeJShZer?]\ZZka & poczatek XX w.
. ul. Biesiadna 16,
99 Kapliczka Szemudzka Huta poczatek XX w.
Siedlisko (budynek mieszkalny i ul. Przejazdowa 1 d. 14, .
e gospodarczy) Szemudzka Huta el SO
101 Budynek mieszkalny ul CZ\/G\/(;?\:()SK& S poczatek XX w.
102 Budynek mieszkalny Ul Croczenska 14, | 6w, XX w..
103 Kapliczka ul. Czeczewska rog ul. 19491

Gryfa Pomorskiego,




Warzno
. . ul. Gryfa Pomorskiego,
104 Krzyz przydrozny Warzno 1955 .
105 Krzyz przydrozny ul. Czeczewska, Warzno 1955 .
106 Szkota (obecnie budynek mieszkalny) = Zac\;]VZ?Q:%A' e poczatek XX w.
107 Budynek mieszkalny ul Kas;t;tt))lsg;g d. 2, koniec XIX w.
Obszary wsi historycznych nie ujete w Gminnej Ewidenciji Zabytkdw:
1. obszar wsi historycznej — tebno;
2. obszar wsi historycznej — Czestkowo;
9. obszar wsi historycznej — Koleczkowo;
4. obszar wsi historycznej — Przetoczyno;
5. obszar wsi historycznej — Szemud;
6. obszar wsi historycznej — Warzno.
Stanowiska archeologiczne wpisane do Rejestru Zabytkdw
Nr
Lp | Miejscowo Ogrsz sLaan. n'::-;;?:r;.wv:) Datowanie I/ Funkcija I/ Dok.
. §¢ AZP | obszar jéci Datowanie Il Funkcja Il rejestru
ze
dwp -
decyzja o
1 | Bedargowo | 10-39 bn bn Sredniowiecze/ grodzisko wpisie do
wczesne rejestru nr
104/A z
1970-11-25
dwp -
epoka zelaza/ Sv%(i:gizjijg
. okres cmentarzys :
2 SRS il . g przedrzymski/late | ko/ ptaskie zrggla;truhnr
fski rcheol
.21975-11-
29
dwp -
decyzja o
wpisie do
rejestru nr
: 36/A z
, _ epoka zelaza/ cmentarzys PPy
3 Bojano 9-41 46 8 Wezesna ko 196(;3(:? 08;
postanowie
nie o wpisie
do ksiegi C
rejestru nr




brak
numeru z
2016-09-26

Bojano

9-41

116

epoka zelaza

cmentarzys
ko

dwp -
decyzja o
wpisie do
rejestru nr
37/A z
1969-05-08

Bojano

9-41

117

epoka zelaza

cmentarzys
ko/ ptaskie

dwp -
decyzja o
wpisie do
rejestru nr
39/A z
1969-05-09;
pst -
postanowie
nie o wpisie
do ksiegi C
rejestru nr
brak
numeru z
2016-09-26

Bojano

9-41

119

epoka zelaza

cmentarzys
ko

dwp -
decyzja o
wpisie do
rejestru nr
38/A z
1969-05-08

Gtazica

8-39

bn

bn

nowozytnos¢/
pdzna

miejsce
produkciji/
huta

dwp -
decyzja o
wpisie do
rejestru nr
412186 z
1986-09-30

Jelenska
Huta

9-40

bn

bn

nowozytnos¢

miejsce
produkc;i/
huta

dwp -
decyzja o
wpisie do
rejestru nr
413/Archeol
.2 1986-09-
30

tebno

9-39

34

epoka zelaza/
wczesha

cmentarzys
ko/ ptaskie

dwp -
decyzja o
wpisie do
rejestru nr
149/Archeol
.21971-03-
31

10

tebno

9-39

41

epoka zelaza/

cmentarzys

dwp -




okres halsztacki D | ko/ ptaskie | decyzjao
wpisie do
rejestru nr
207/Archeol
.21972-12-
01
dwp -
decyzjao
epoka zelaza/ cmentarzys wpisie do
11| Szemud 9-40 bn bn WCZESNa <o/ plaskie rejestru nr
P 200/Archeol
.21971-12-
17
dwp -
decyzja o
Szemudzka miejsce wpisie do
12 Huta 9-40 bn bn nowozytnos¢ produkcii/ rejestru nr
huta 414/Archeol
. 2 1986-09-
30
Stanowiska archeologiczne ujete w Gminnej/Wojewodzkiej Ewidenciji Zabytkdw
Nr stan.
- Nr stan. . .
Lp | Miejscow | Obszar na w Datowanie I/ | Funkcjall Kultura I/
. 0s¢ AZP obszarze miejscow | Datowanie Il Funkcja Il Kultura Il
osci
1| Bojano | 941 23 g | Spokazelazal kultura
wczesna pomorska
2 | Bojano | 941 24 5y | Sredniowieczel | Slad L ey
pdzne osadniczy
: Sredniowiecze/ $lad .
3 Bojano 9-41 25 52 . nie dotyczy
wczesne osadniczy
4 Boiano 9-41 26 53 epoka zelaza/ $lad kultura
) wczesna osadniczy pomorska
5 | Bojano | 941 27 g5 | Sredniowieczel | Slad L ey
pdzne osadniczy
6 Bojano 9-41 28 16 époka zelazal Sla(.j nieznana
wczesnha osadniczy
7 Bojano 9-41 29 17 nowozytnos¢ punkt nie dotyczy
osadniczy
8 Bojano 9-41 30 18 Sredniowiecze/ $lad nie dotyczy




wczesne osadniczy
9 Bojano 9-41 31 19 sredniowiecze/ sla(li nie dotyczy
wczesne osadniczy
epoka slad
10 Bojano 9-41 32 20 kamienia/ . nieznana
: osadniczy
neolit
epoka slad
11 Bojano 9-41 33 21 kamienia/ . nieznana
. osadniczy
neolit
. . iy punkt .
12 Bojano 9-41 34 22 nowozytnosc . nie dotyczy
osadniczy
epoka $lad
13 | Bojano 9-41 35 23 kamienia/ . paraneolit
, osadniczy
neolit
epoka slad
14 Bojano 9-41 36 24 kamienia/ . nieznana
: osadniczy
neolit
epoka $lad
15 Bojano 9-41 37 25 kamienia/ . nieznana
, osadniczy
neolit
epoka unkt
16 Bojano 9-41 38 26 kamienia/ P . nieznana
: osadniczy
neolit
17 Bojano 9-41 39 27 nowozytnos¢ osada nie dotyczy
: . $lad ,
18 Bojano 9-41 40 28 nowozytnos¢ . nie dotyczy
osadniczy
19 | Bojano 9-41 40 28
: , $lad .
20 Bojano 9-41 41 29 epoka zelaza . nieznana
osadniczy
- o $lad :
21 Bojano 9-41 41 29 nowozytnosc . nie dotyczy
osadniczy
22 Bojano 9-41 42 30 sredniowieczef osada nie dotyczy

wczesne




$redniowiecze/

23 Bojano 9-41 42 30 nieznana nie dotyczy
wczesne
epoka zelaza/
24 Bojano 9-41 43 31 Slad nieznana
) okres Wplywow | osadniczy
rzymskich
epoka zelaza/
: cmentarzysk kultura
25| Bojano 41 44 d okres Wplywow | o/ ptaskie | pomorska
rzymskich
epoka zelaza/
grob kultura
26 | Bojano 9-41 44 9 okres ciatopalny/ )
przedrzymski/ plaski pomorska
atenski
Sredniowiecze/ funkcja
27 Bojano 9-41 45 32 osadnicza/mi | nie dotyczy
wczesne
eszkalna
: Sredniowiecze/ $lad .
28 Bojano 9-41 45 32 . nie dotyczy
wczesne osadniczy
epoka zelaza/
, cmentarzysk kultura
29 | Bojano 41 46 8 okres WplywoW | o/ ptaskie | pomorska
rzymskich
epoka zelaza/
: k cmentarzysk kultura
30 | Bojano 9-41 46 8 OKres | olaski )
przedrzymski/l | ©/ Pi@skie | pomorska
atenski
31 Bojano 9-41 47 34 epoka zelaza/ slaq kultura
wczesna osadniczy pomorska
: Sredniowiecze/ $lad .
32 Bojano 9-41 47 34 - . nie dotyczy
podzne osadniczy
epoka
33 Bojano 9-41 48 33 kamienia/ osada nieznana
neolit
34 Bojano 9-41 64 36 epoka zelazal Sla(.j nieznana
osadniczy

okres wplywow




rzymskich

epoka $lad
35 Bojano 9-41 66 35 kamienia/ . nieznana
. osadniczy
neolit
36 Bojano 9-41 67 37 epoka zelaza osada nieznana
37| Bojano | 941 67 g7 | Sredniowieczel | da | nie dotyczy
wczesne
38 | Bojano | 941 68 gg | Sredniowieczel| - punkt L otvezy
wczesne osadniczy
39| Bojano | 941 69 gg | Sredniowieczel | da | nie dotyczy
pozne
40 Bojano 9-41 70 40 srednp W lecze nieznana nie dotyczy
pozne
4| Bojano | 941 70 4o | Sredniowieczel | punkt ) o ieay
pozne osadniczy
42 Bojano 9-41 71 41 srednllo W leczel pun!<t nie dotyczy
pozne osadniczy
: Sredniowiecze/ $lad :
43 Bojano 9-41 72 42 o . nie dotyczy
pdzne osadniczy
44 Bojano 9-41 72 42 sredm,o W iecze nieznana nie dotyczy
pozne
45 Bojano 9-41 73 43 sredm’o W leczel osada nie dotyczy
pozne
46 | Bojano 9-41 73 43 sredniowiecze/ nieznana nie dotyczy
wczesne
: Sredniowiecze/ $lad .
47 Bojano 9-41 74 44 . nie dotyczy
wczesne osadniczy
epoka zelaza/
48 Bojano 9-41 75 45 slad nieznana
) okres Wplywow | osadniczy
rzymskich
49 Bojano 9-41 76 46 sredniowiecze/ osada nie dotyczy

wczesne




50 | Bojano | 941 77 g7 | Sredniowieczel | Siad nie dotyczy
wczesne osadniczy
51 | Bojano 9-41 78 g | SPORAZOlRZA | kultura
wczesna pomorska
52| Bojano | 941 78 gy | ERGsEE Kultura
wczesna pomorska
, Sredniowiecze/ Slad .
23 Bojano 9-41 79 49 . nie dotyczy
wczesne osadniczy
epoka $lad
54 Bojano 9-41 81 50 kamienia/ . nieznana
, osadniczy
neolit
, epoka zelaza/ | cmentarzysk .
55 Bojano 9-41 115 11 : nieznana
wczesna o/ ptaskie
56 Sokis 9-41 116 A epoka zelaza/ cmentarzysk kultura
wczesna o/ ptaskie pomorska
epoka zelaza/
: cmentarzysk kultura
57| Bojano 41 17 1 okres o ciatopalne | pomorska
halsztacki D
53 B 9-41 17 1 epoka zelaza/ cmentarzysk kultura
wczesna o/ ptaskie pomorska
epoka zelaza/
: cmentarzysk kultura
59| Bojano 41 17 1 okres o/ ptaskie pomorska
halsztacki D
50 B 9-41 118 9 epoka zelaza/ cmentarzysk kultura
wczesna o/ ptaskie pomorska
epoka zelaza/
: cmentarzysk kultura
61 Bojano 41 19 3 okres o/ ptaskie pomorska
halsztacki D
62 g 9-41 120 5 epoka zelaza/ cmentarzysk kultura
wczesna o/ ptaskie pomorska
63 Bojano 9-41 121 56 epoka zelaza osada nieznana
64 | Bojano 9-41 122 12 epoka zelaza/ cmentarzysk il




okres o/ ptaskie pomorska
przedrzymski/l
atenski
65 Bojano 9-41 129 13 epoka zelaza/ cmentarzysk kultura
wczesna o/ ptaskie pomorska
66 En 9-41 132 6 epoka zelaza/ znalt?2|sko kultura
wczesna luzne pomorska
epoka zelaza/
: kultura
67 Bojano 9-41 133 7 okres depozyt pomorska
halsztacki D
68 | Bojano 9-41 140 57
: $lad .
69 Bojano 9-41 141 58 epoka brazu . nieznana
osadniczy
70 Bojano 9-41 142 59
4 Bojano 9-42 36 60 epoka zelaza osada nieznana
72 | Czestkowo 8-39 2 7 epoka zelaza osada nieznana
Sredniowiecze/ $lad .
73 | Czestkowo 9-39 4 4 o . nie dotyczy
pdzne osadniczy
, $lad .
74 | Czestkowo 9-39 6 5 epoka zelaza . nieznana
osadniczy
75 | Czestkowo 9-39 7 6 epoka zelaza Sla(.j ku.Itura
osadniczy duiycka
7 DObrseW'” 9-41 49 15 | nowozytnosé OS:;??CZy nie dotyczy
Dobrzewin epoka $lad
77 o 9-41 50 20 kamienia/ osadnicz nieznana
neolit y
78 Dobrzewin 9-41 51 21 nowozytnos¢ pun!(t nie dotyczy
Y osadniczy
Dobrzewin 9-41 5 2 srednpywecze/ sla§ nie dotyczy
9 0 podzne osadniczy
80 | Dobrzewin | 41 53 16 Sredniowiecze/ | ©sada nie dotyczy




0 wczesne
Dobrzewin 9-41 54 17 sredm’o’\Anecze/ sla(li nie dotyczy
81 0 pozne osadniczy
82 Dobrzewin 9-41 55 23 Sredniowiecze/ osada i e
0 wczesne
83 Dobrzewin 9-41 56 24 epoka zelaza/ slaq kultura
0 wczesna osadniczy pomorska
84 Dobrzewin 9-41 57 25 sredm’o’\Anecze/ slaq Tt
0 pdzne osadniczy
85 Dobrzewin 9-41 58 13 Sredniowiecze/ slaq nie dotyczy
0 wczesne osadniczy
epoka zelaza/
Dobrzewin $lad .
86 o 9-41 59 14 okres wplywow | osg e nieznana
rzymskich
Dobrzewin epoka $lad
87 9-41 63 18 kamienia/ . nieznana
0 . osadniczy
neolit
83 Dobrzewin 9-41 65 19 Sredniowiecze/ slaq nie dotyczy
0 wczesne osadniczy
89 Dobrzewin 10-41 3 3 epoka zelaza/ | cmentarzysk nieznana
0 wczesna 0
90 Dobrzewin 10-41 4 9 et el cmentarzysk kultura
0 0 pomorska
g | DoPrZewin |y 4 5 6 epoka zelaza Slad kulura
0 osadniczy pomorska
9 Dobrzewin 10-41 6 1 sredm,o’vwecze/ sla(li nie dotyczy
0 pdzne osadniczy
epoka zelaza/
Dobrzewin cmentarzysk kultura
% 0 10-41 ! ! okres 0 pomorska
halsztacki D
Y Dobrzewin 10-41 8 1 epoka zelaza/ | cmentarzysk kt{ltura
0 0 tuzycka

okres




halsztacki C

epoka zelaza/

Dobrzewin cmentarzysk kultura
% 0 10-41 J J okres 0 pomorska
halsztacki D
9% Dobrzewin 10-41 10 A ol el cmentarzysk kultura
0 0 pomorska
97 Dobrzewin 10-41 36 5 epoka zelaza/ | cmentarzysk nieznana
0 wczesna 0
Dobrzewin epoka zelazal
0 cmentarzysk kultura
% (Karczemk 10-41 3 8 okres 0 pomorska
i) halsztacki D
Dobrzewin epoka zelaza/
0 cmentarzysk kultura
% (Karczemk 10-41 37 10 okres 0 pomorska
) halsztacki D
Dobrzewin
10 0 10-41 38 1 epoka zelaza/ | cmentarzysk nieznana
0 | (Karczemk wczesna 0
)
10 | Donimierz 9-39 66 | epoka/ okres | cmentarzysk kultura
1 Maty halsztacki D 0 pomorska
10 | Donimierz epoka slad
- 9-39 8 4 kamienia/ . nieznana
2 Wielki : osadniczy
neolit
10 | Donimierz $lad .
3 Wielk 9-39 47 5 epoka brazu osadniczy nieznana
e miejsce
10 Gtazica 8-40 1 1 sredm’o W leczel produkciji/ nie dotyczy
4 podzne
huta
10 . . . .
5 Gtazica 8-40 2 2 nieznana nieznana nieznana
10| Jelenska 10-40 8 2 epclaka. sIaQ nieznana
6 Huta kamienia osadniczy




10| Jelenska |0 49 15 3 epoka punkt nieznana
7 Huta kamienia osadniczy
10 | Jelenska 10-40 16 4 sredm’o’\Anecze/ slaq Tt
8 Huta pozne osadniczy
10 | Jelenska . Y Slad .
9 Huta 10-40 17 S nowozytnos¢ osadniczy nie dotyczy
11 | Jelenska 10-40 18 6 srednllo’\mecze/ slaq i e
0 Huta pdzne osadniczy
11 | Jelenska 10-40 19 7 Sredniowiecze/ sla(li nie dotyczy
1 Huta wczesne osadniczy
11 | Jelenska 10-40 20 8 Sredniowiecze/ slaq e e
2 Huta wczesne osadniczy
11| Jeleriska epoka unkt
10-40 21 9 kamienia/ P . nieznana
3 Huta . osadniczy
neolit
11 | Jelenska 10-40 9 10 sredm’()’\Anecze/ slaq e e
4 Huta pdzne osadniczy
" Kieno | 941 11 g4 | Sredniowiecze/ | Slad nie dotyczy
5 pozne osadniczy
epoka .
I Kielno 9-41 12 25 kamienia/ Sla(.j nieznana
6 : osadniczy
neolit
11 . o $lad .
7 Kielno 9-41 60 26 nowozytnos¢ osadniczy nie dotyczy
epoka ,
" Koo | 941 61 7 kamienia/ Slad nieznana
8 : osadniczy
neolit
11 . o $lad .
9 Kielno 9-41 62 8 nowozytnos¢ osadniczy nie dotyczy
121 Kieino 9-41 80 gy | Stecniowieczel ikl L ey
0 wczesne osadniczy
12 Kielno 9-41 80 27 Sredniowiecze Slad nie dotyczy

osadniczy




12 . . y punkt .
9 Kielno 9-41 83 9 nowozytnos¢ sl nie dotyczy
132 Kielno 9-41 83 9
12 Kielno 9-41 84 10 sredniowieczef nieznana nie dotyczy
4 wczesne
21 Kielno 9-41 84 o | Sredniowieczel | o da | nie dotyczy
) wczesne
12 Kielno 9-41 85 28 epoka zelazaf nieznana kultura
6 wczesna pomorska
12 Kielno 9-41 85 28 epoka zelaza/ slaq kultura
7 wczesna osadniczy pomorska
20 Ko | 941 87 g | Sredniowieczel | Slad L oy
8 wczesne osadniczy
12 Kielno 9-41 87 11 sredniowieczef nieznana nie dotyczy
9 wczesne
13 Kielno 9-41 88 29 epoka zelaza/ pun!<t kultura
0 wczesna osadniczy pomorska
13 Kielno 941 89 30 epoka zelaza/ slaq kultura
1 wczesna osadniczy pomorska

epoka .
13 Kielno 9-41 90 12 kamienia/ Sla(.j nieznana
2 : osadniczy

neolit

epoka zelaza/
13 . $lad .
3 Kielno 9-41 91 31 okres wplywow | osg dniczy nieznana
rzymskich

epoka .
13 Kielno 9-41 92 32 kamienia/ Sla(.j nieznana
4 : osadniczy

neolit

epoka .
3 Kielno 9-41 93 33 kamienia/ slaq nieznana
0 , osadniczy

neolit
13 Kielno 9-41 94 13 nowozytnos¢ &lad nie dotyczy




6 osadniczy
epoka .
13 Kielno 9-41 95 14 kamienia/ slaq nieznana
7 . osadniczy
neolit
epoka .
13 Kielno 9-41 96 15 kamienia/ slaq nieznana
8 : osadniczy
neolit
B Kieno | 941 97 jg | Sredniowieczel | Slad nie dotyczy
9 pdzne osadniczy
epoka zelaza/
1 Keino | 941 98 34 okres Slad hieznana
0 przedrzymski/l | ©sadniczy
atenski
1 Kieno | 941 99 g7 | Sredniowieczel | Slad L oty
1 pdzne osadniczy
14 . . iy punkt .
9 Kielno 9-41 100 18 nowozytnos¢ S nie dotyczy
14 . . . punkt .
3 Kielno 9-41 101 35 nowozytnos¢ osadniczy nie dotyczy
14 . o $lad .
4 Kielno 9-41 102 19 nowozytnos¢ sl nie dotyczy
154 Kielno 9-41 103 20
" Ko | 941 104 gp | Sredniowiecze/ | slad nie dotyczy
6 pozne osadniczy
"1 Kieno 9-41 105 g1 | Sredniowiecze/ | Slad nie dotyczy
7 wczesne osadniczy
1 Kieno 9-41 106 g | SRR o | s
8 wczesne
14 Sredniowiecze/ | CMATZYSK
Kielno 9-41 107 6 o/ nie dotyczy
9 wczesne
kurhanowe
15 Kielno 9-41 108 37 Sredniowiecze/ $lad nie dOtyczy




0 wczesne osadniczy

115 Kielno 9-41 109 38

51 Kielno 9-41 110 g3 | Sredniowiecze/ | Slad nie dotyczy
2 wczesne osadniczy

15 Kielno 9-41 111 39 epoka zelaza/ slaq kultura

3 wczesna osadniczy pomorska

15 Kielno 9-41 112 40 epoka zelaza/ slaq kultura

4 wczesna osadniczy pomorska

S Kieno 9-41 123 1 epoka zelazal | o aski | KUt

5 wczesnha pomorska

15 Kielno 9-41 124 9 epoka zelaza/ cmentarzysk kultura

6 wczesna o/ ptaskie pomorska

S Kielno 9-41 125 g | epokazelazal | slad nieznana

7 wczesnha osadniczy

15 Kielno 9-41 126 4 epoka zelaza/ | cmentarzysk kultura

8 wczesna 0 pomorska

15 Kielno 9-41 197 5 epoka zelaza/ cmentarzysk kultura

9 wczesna o/ ptaskie pomorska

191 Kosowo | 1040 86 g | Sredniowieczel) - Sld ey
0 pdzne osadniczy

16 | Koleczkow 841 47 30 epoka zelaza/ slaq kultura

1 0 wczesna osadniczy pomorska

16 | Koleczkow 841 18 31 epoka zelaza/ slaq kultura

2 0 wczesna osadniczy pomorska

16 | Koleczkow 841 49 3 epoka zelaza/ punkt kultura

3 0 wczesna osadniczy pomorska

16 | Koleczkow 8-41 50 29 nowozytnos¢ Sla(.j nie dotyczy
4 0 osadniczy

16 | Koleczkow 9-41 | 9 sredm’o’vwecze/ osada nie dotyczy
S 0 pdzne

16 | Koleczkow | 241 Z 10 $redniowiecze/ $lad nie dotyczy




5 o pdzne osadniczy
16 | Koleczkow | o . ; 4 | epokazelazal | slad nieznana
7 o wczesna osadniczy
epoka Zelaza/
186 Koleczkow 9-41 4 12 okres osada nieznana
0 przedrzymski/l
atenski
16 | Koleczkow 9-41 5 13
9 0
epoka zelaza/
17 | Koleczkow slad ;
0 o 9-41 6 7 okres Wptywow |  osadniczy nieznana
rzymskich
17 | Koleczkow 9-41 7 15
1 0
17 | Koleczkow 9-41 8 16 nowozytno$é punl,(t nie dotyczy
9 o osadniczy
17 | Koleczkow | ¢ 9 17 | Sredniowiecze/ Slad nie dotyczy
3 o wczesne osadniczy
17 | Koleczkow 9-41 9 17 sredniowiecze/ nieznana nie dotyczy
4 0 wczesne
17| Koleczkow 9-41 10 3 sredniowiecze/ nieznana nie dotyczy
5 0 wczesne
17 | Koleczkow o - : $redniowiecze/ p““!(t nie dotyczy
6 o wczesne osadniczy
17 | Koleczkow | o ~ A Sredniowiecze/ S'a‘,’ nie dotyczy
7 o wczesne osadniczy
17 | Koleczkow | o 14 5 nowozytno$¢ Slad nie dotyczy
8 o osadniczy
17 | Koleczkow | o 5 g | ©pokabrazu/ Slad kultura
9 o pdzna osadniczy tuzycka
18] Koleczkow | g ), 16 6 nowozytnos¢ Slad nie dotyczy
0 . osadniczy




18 | Koleczkow 9-41 17 26 epoka zelaza/ slaq kultura
1 0 wczesna osadniczy pomorska
18 | Koleczkow epoka zelaza/ $lad kultura
9-41 18 19 .
2 0 wczesna osadniczy pomorska
138 K0|eZZk0W 9-41 19 20 nowozytnos¢ osada nie dotyczy
18 | Koleczkow 9-41 20 7 Sredniowiecze/ slaq nle dotyczy
4 0 wczesne osadniczy
18 | Koleczkow epoka zelaza/ $lad kultura
9-41 21 21 .
5 0 wczesna osadniczy pomorska
18 | Koleczkow epoka $lad
9-41 22 22 kamienia/ . nieznana
6 0 . osadniczy
neolit
18 | Koleczkow 9-41 8 8 srednpywecze/ slaq nie dotyczy
7 0 pdzne osadniczy
18 | Koleczkow 9-41 86 23 epoka zelaza/ pun!<t kultura
8 0 wczesna osadniczy pomorska
epoka zelaza/
18 | Koleczkow $lad kultura
9 0 41 13 24 okres Wplywow | osadniczy | wielbarska
rzymskich
epoka zelaza/
19 | Koleczkow $lad kultura
0 0 al 114 25| okres wplywow osadniczy | wielbarska
rzymskich
Koleczkow
19 | 0 ’ 9-41 128 07 epoka zelaza/ cmentarzysk kultura
1 | (Bieszkow wczesna o/ ptaskie pomorska
ko)
epoka brazu/
19 | Koleczkow 9-41 130 1 okres cmentarzysk nieznana
2 0 . 0
halsztacki
19 | Koleczkow cmentarzysk
3 o 9-41 131 2 nieznana o/ nieznana

kurhanowe




19| Koleczkow 9-41 134 28 nieznana cmentarzysk nieznana
4 0 o/ ptaskie
19 Kowalewo 10-40 26 1 sredm’()’\lv leczel punkt nie dotyczy
5 pozne osadniczy
19| Kowalewo | 10-40 27 p | Sredniowieczel | punkt L ey
6 pdzne osadniczy
19 Kowalewo 10-40 28 3 epoka zelazal slaq nieznana
7 wczesna osadniczy
19 Kowalewo 10-40 29 4 sredm’o’w leczel Sla(.j nie dotyczy
8 pozne osadniczy
19 Kowalewo 10-40 30 S srednllo W leczel Sla(.j nie dotyczy
9 pozne osadniczy

epoka .
20 Kowalewo 10-40 35 6 kamienia/ Sla(.j nieznana
0 : osadniczy

neolit

epoka .
20 Kowalewo 10-40 36 7 kamienia/ Sla(.j nieznana
1 , osadniczy

neolit
20 Lesno 10-40 31 1 epc.)ka. Sla(.j nieznana
2 kamienia osadniczy
20 Lesno 10-40 32 2 epoka zelaza/ osada nieznana
3 wczesna
200 Lesno | 1040 33 3 epoka Slad hieznana
4 kamienia osadniczy
20 Lesno 10-40 34 4 epoka zelaza/ Sla(.j nieznana
5 wczesnha osadniczy
20 Lesno | 1040 85 5 epoka Slad hieznana
6 kamienia osadniczy
20 . Ny $lad :
7 Lesno 10-40 87 6 nowozytnos¢ osadniczy nie dotyczy
20 | Lebienska 10-40 1 2 epc.>ka. Sla(.j nieznana
8 Huta kamienia osadniczy
20 | tebienska | 1040 3 3 | éredniowiecze/ | $lad nie dotyczy




9 Huta pdzne osadniczy
21 | Lebieriska 10-40 4 4 sredm’o’\Anecze/ slaq Tt
0 Huta pozne osadniczy
21| tevienska | 40 4 5 5 epoka slad nieznana
1 Huta kamienia osadniczy
21| Lebienska 10-40 9 6 nieznana slaq nieznana
2 Huta osadniczy
21 | Lebieriska epoka Slad

10-40 10 7 kamienia/ . nieznana
3 Huta . osadniczy

neolit

21 | Lebierska 10-40 1 8 sredm’()’\Anecze/ slaq e e
4 Huta pdzne osadniczy
21| tevienska | 40 4 12 9 epoka Slad nieznana
S Huta kamienia osadniczy
21 | Lebierska 10-40 13 10 sredm’()’\Anecze/ osada e e
6 Huta pdzne
21 | Lebierska . .. | znalezisko .
7 Huta 10-40 14 1 wspbtczesnosé uZne nie dotyczy
21 | Lebieriska epoka Slad

10-40 37 11 kamienia/ . nieznana
8 Huta : osadniczy

neolit

21 | tebienska 10-40 38 1 sredm,o’vwecze/ slaq niie dotyczy
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Ochrona zabytkow wpisanych do rejestru zabytkéow powinna obejmowaC nakaz prowadzenia
wszelkich dziatari, w tym budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacych ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami.

W zasiegu zabytkow archeologicznych roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej
dziatalnoSci na obszarze wystepowania zabytkéw archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich
przeksztatcenia lub zniszczenia, wymagajg czynnosci ustalonych w przepisach ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.

Ochrona budynkow ujetych w gminnej/wojewddzkiej ewidencji zabytkéw obejmuije:

zachowanie i ochrone historycznej bryty, historycznego ksztattu dachu, historycznej dyspozycji
scian (rozmieszczenie drzwi i okien), historycznej formy architektonicznej, historycznego detalu
architektonicznego (w tym wielko$¢ i ksztatt otworéw okiennych i drzwiowych oraz podziatdw
stolarki okiennej i drzwiowej), historycznych materiatdbw budowlanych oraz historycznej
kolorystyki,

zakaz rozbudowy i nadbudowy obiektow,

wymog stosowania przepisow ustawy o ochronie zabytkdw opiece nad zabytkami w
zamierzeniach inwestycyjnych na obiektach ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw, objetych
ochrong konserwatorska.

Ochrona zatozen parkowych ujetych w gminnej/wojewodzkiej ewidencji zabytkow powinna
obejmowac:

zachowanie i rewaloryzowanie historycznego uktadu przestrzennego i kompozyciji zieleni, w tym
istniejacej sieci drdg, alei, szpalerow, zadrzewien, osi widokowych i kompozycyjnych,
dostosowanie nowej zabudowy do istniejacych w ukfadzie urbanistycznym obiektow
budowlanych o wartosciach kulturowych i zabytkowych w zakresie linii zabudowy, zasadniczych
proporcji - wysokosciowych i kubaturowych zgodnych z wystepujacymi w zabudowie
historycznej, tj. gabarytdw, charakteru zabudowy, formy dachéw i materiatéw
wykonczeniowych,

zakaz lokalizacji nowych dominant przestrzennych;

nakaz prowadzenia wszelkich dziatan, w tym budowlanych na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Ochrona cmentarzy ujetych w gminnej/wojewddzkiej ewidencji powinna obejmowac:

nakaz ochrony, zachowania i konserwacji historycznego rozplanowania cmentarzy oraz
uksztattowania ich terenu, obejmujacego uktad ciggow pieszych i zieleni, w tym wysokiej, bram,
kaplic, uktadu kwater i mogit,

nakaz restauracji i wyeksponowania zachowanych reliktéw architektury cmentarnej, w tym
nagrobkéw, figur, lapidariéw oraz pomnikdw,

nakaz stosowania przepiséw odrebnych odnoszacych sie do ochrony zabytkéw oraz opieki nad
zabytkami we wszelkich dziataniach prowadzonych w obrebie cmentarza, w tym obejmujgcych
prace porzadkujgce lub realizacje nowego zagospodarowania.

Ochrona zatozen ruralistycznych wsi ujetych w wojewddzkiej/ gminnej ewidencji zabytkow oraz
znajdujacych sie poza nig powinna obejmowac:

zakaz realizacji masztéw telekomunikacyjnych oraz innych obiektow pogarszajacych warunki
ekspozycji panoram widokowych na historyczny uktad ruralistyczny, w tym na obiekty
zabytkowe i obiekty o zachowanych walorach historyczno — kulturowych, wspdttworzacych
klimat historycznej zabudowy,

nakaz realizacji nowej zabudowy w sposdb umozliwiajgcy jej wkomponowanie w ukiad
historycznego uktadu ruralistycznego wsi, w sposéb harmonizujacy z zabudowg historyczng
poprzez uksztattowanie zgodne z kontynuacjg tradycji budowlanej wsi i regionu, nalezy
stosowac wytgcznie tradycyjne materiaty budowlane, tj. cegta, kamien drewno, tynk: kolorystyka
elewacji winna wynika¢ z zastosowanych tradycyjnych materiatow budowlanych lub w
przypadku tynku odcienie ztamanej bieli, jasnej szarosci i jasnego bezu, dachy winny by¢



realizowane wytgcznie z pokryciem dachowka ceramiczng lub blacho dachdéwkg w odcieniach
naturalnego spieku ceramicznego o wykonczeniu matowym,

e wymdg stosowania przepisow ustawy o ochronie zabytkow opiece nad zabytkami w
zamierzeniach inwestycyjnych na obiektach ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, objetych
ochrong konserwatorska

Ochrona kapliczek, krzyzy i pomnikéw ujetych w gminnejlwojewodzkiej ewidencji powinna
obejmowac ochrone w zakresie lokalizaciji, funkcji, formy oraz uzytych materiatow.

Wyszczegdlnione zasady ochronne przekraczajg umocowany prawnie zakres planu ogolnego. Ustalenia
te mogg zostaC uwzglednione przy sporzadzaniu miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego. W planie ogdlnym mozliwe jest jedynie przyporzadkowanie terenéw, na ktdrych
znajdujg sie obiekty zabytkowe, do odpowiednich stref planistycznych, w sposéb umozliwiajacy
zachowanie ich funkcji, zabytkowej struktury przestrzennej oraz historycznej lokalizacji i historycznego
rozplanowania przestrzennego. Opisane dziatania projektowe zostaty wykorzystane w fazie projektowej
sporzadzania planu ogolnego dla gminy Szemud. Dodatkowe dziatania projektowe w sporzadzanym
planie ogdlnym objety réwniez ograniczenie mozliwosci zmiany obecnej funkcji terenéw, na ktérych
znajdujg sie zabytki, w sposob zagrazajacy zachowania ich wartoci zabytkowych i historycznych. Do
dziatan tych mozna zaliczy¢ takze przyporzadkowanie tym terenom profilu podstawowego i
dodatkowego, w sposdb ograniczajacy mozliwo$¢ niepozadanych zmian zagospodarowania terenéw
podlegajacych ochronie konserwatorskiej, wraz terenami do nich przylegajacymi. Znaczenie tego
dziatania jest szczegolnie istotne przy ochronie historycznych zatozen przestrzennych (cmentarzy,
zespotdw parkowych, uktadow ruralistycznych wsi). W fazie projektowej podziatu gminy Szemud na
strefy planistyczne ochrone zabytkéw uwzgledniono rowniez poprzez przyporzadkowanie terenom, na
ktorych  znajdujq sie zabytki, odpowiednich wskaznikow i parametrow urbanistycznych
uniemozliwiajacych zmiane ich formy architektonicznej oraz istotng zmiang zagospodarowania dziatek,
na ktorych sg posadowione. Wskazniki i parametry urbanistyczne mozliwe do ustalenia w planie
0gbinym zostaty okreslone w art. 13e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Sg to:
maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalna wysokosci zabudowy oraz maksymalny udziat powierzchni zabudowy. Ustalenie tych
wskaznikéw nie tylko dla terendw, na ktdrych posadowione sg zabytki, ale rowniez terendéw sasiednich,
uniemozliwi powstanie dominant przestrzennych przestaniajgcych obiekty zabytkowe lub powstanie
wokot nich krajobrazéw dysharmonijnych. Najmniejsze oddziatywanie planu ogoinego jest widoczne na
ochrone zabytkow archeologicznych. Ich ochrona odbywa si¢ poprzez wykonanie odpowiednich badan
przed fazg inwestycyjna. Przepisy prawa okre$lajace zakres planu ogdlnego nie przewidujg mozliwosci
szczegoinego potraktowania terendw, na ktorych zlokalizowane sg zabytki archeologiczne. Wytgczanie
tych terendw ze stref inwestycyjnych ze wzgledu na znajdujace sie na nich zabytki archeologiczne nie
ma uzasadnienia w przepisach ustawy o ochronie zabytkow.

Inne niz opisane dziatania ochronne nie majg osadzenia w zakresie planu ogélnego okre$lonego w
przepisach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, szczegdlnie w przepisach
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogbinego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758, ze zmianami) okre$lajacych zasady wyznaczania i
charakterystyki stref planistycznych.

11. Obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne (art. 13b pkt 3 lit. k ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym)

W gminie Szemud nie wyznaczono obszaréw pomnikow zagtady i ich stref ochronnych. Uwzglednienie
w sporzadzanym planie ogéinym uwarunkowan w tym zakresie nie ma uzasadnienia formalnego.



12. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne (art. 13b pkt 3 lit. | ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym)

Na obszarze gminy Szemud nie ma terenéw zamknietych i ich stref ochronnych. Uwzglednienie w
sporzadzanym planie ogblnym uwarunkowan w tym zakresie nie ma uzasadnienia formalnego.

13. Obszary ograniczonego uzytkowania (art. 13b pkt 3 lit. m ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym)

W gminie Szemud nie wyznaczono umocowanych prawnie obszaréw ograniczonego uzytkowania.
Uwzglednienie w sporzgdzanym planie ogélnym uwarunkowan w tym zakresie nie ma uzasadnienia
formalnego. Ograniczenia inwestycyjne w zagospodarowaniu stref planistycznych wynikajg z
ograniczen obowigzujacych ze wzgledu na znajdujgce sie w jej obszarze napowietrzne sieci
elektroenergetyczne najwyzszego i wysokiego napiecia, gazociggi wysokiego cisnienia i cmentarz.
Napowietrzne linie elektroenergetyczne najwyzszego napiecia przebiegajace przez gmine posiadajg
napiecie znamionowe 2x400kV (relacja Zarnowiec — Gdansk | — Gdarisk Btonia / Zarnowiec — Gdansk
Przyjazin — Gdarisk), natomiast linie wysokiego napigcia — 110kV (relacja Gdansk | — Chwarzno). Dla
linii najwyzszego napiecia (400kV) obowigzujg pasy technologiczne (pasy ochrony funkcyjnej)
przebiegajgce wzdtuz tych linii i mierzonych w poziomie — 60 m, po 30 m po kazdej stronie od osi linii,
dla linii wysokiego napiecia (110 kV) - 36 m, po 18 m po kazdej stronie od osi linii (przyjete szerokosci
normatywne stref zostaly wyznaczone wg danych uzyskanych od Zarzadcy sieci). W zasiegu stref
technologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzuje:

e ograniczenie lokalizowania budynkdw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w
tym budynkdw mieszkalnych, budynkéw zamieszkania zbiorowego i budynkdw uzyteczno$ci
publicznej

e skifadowania materiatow niebezpiecznych pozarowo, tworzenia hatd i nasypdw, lokalizacji
instalacji fotowoltaicznych, nasadzen roslinnosci wysokiej (powyzej 3 m wysokosci) i
rozbudowanym systemie korzeniowym zagrazajacej bezpieczenstwu linii oraz obowigzuje
szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii,

o dla lokalizacji farm wiatrowych w sasiedztwie linii przesytowych, minimalna odlegto$¢ turbiny
wiatrowej od linii elektroenergetycznej, okreslona jako odlegto$¢ najbardziej skrajnego elementu
turbiny wiatrowej (krancow topat turbiny) od osi trasy napowietrznego odcinka linii
elektroenergetycznej, wynosi pieciokrotnos¢ Srednicy kota (5xd) zataczanego przez tfopaty
turbiny wiatrowej,

e dla lokalizacji farm wiatrowych w sasiedztwie linii przesytowych, minimalna odlegtos¢ turbiny
wiatrowej od linii elektroenergetycznej, okreslona jako odlegto$¢ najbardziej skrajnego elementu
turbiny wiatrowej (krancow topat turbiny) od osi trasy napowietrznego odcinka linii
elektroenergetycznej, wynosi trzykrotno$¢ Srednicy kota (3xd) zataczanego przez fopaty turbiny
wiatrowej, jedynie w przypadku wyposazenia przewodow odgromowych wszystkich przeset linii
znajdujacych sie w tej odlegtodci w czynng ochrone przeciwdrganiowg — ponizej rysunek
pogladowy dla ustalenia wymaganej odlegtosci turbiny wiatrowej od linii elektroenergetycznych
NN,

o |okalizacja urzadzen i obiektow farm fotowoltaicznych w pasie technologicznym linii
przesytowych dopuszczalna jest poza obszarami,

o wokot stupow w ksztatcie kota o promieniu, co najmniej rbwnym wysokosci stupa oraz w
obszarze pomiedzy stupami wzdituz osi linii, w pasie o szerokosci réwnej odlegtoSci
pomiedzy skrajnymi przewodami, powigkszonej 0 5 m w kazdq strone

o na zatomach trasy linii, na przedtuzeniu osi linii, zostanie pozostawiony niezabudowany
pas, ktorego dtugos¢ liczona od fundamentéw stupa po przediuzeniu osi trasy linii
bedzie rowna potrojnej wysokosci stupa, a szerokos¢ rowna odlegtosci pomiedzy



skrajnymi przewodami, powigkszonej 0 5 m w kazdg strone - ponizej rysunek
pogladowy dla ustalenia wymaganej odlegtosci instalacji paneli fotowoltaicznych od linii
elektroenergetycznych NN.
Na obszarze gminy Szemud planowane sg dwie linie elektroenergetyczne 400kV (wg Zarzadcy sieci
strefa technologiczna od tej linii powinna na wynosi¢ po 35 m po kazdej stronie od osi linii): relacji
Gdansk Przyjazn-Choczewo oraz relacji Choczewo-naciecie linii Gdansk Btonia-Grudzigdz Wegrowo
oraz sie¢ WN - 110kV — szerokoS¢ strefy technologicznej jak dla linii istniejacych o tym napieciu
Znamionowym.
Gazociggi przebiegajace przez gmine to gazocigg wysokiego cisnienia DN 300, PN 6,3 MPa relacji
Pruszcz Gdanski — Wiczlino oraz DN 500, MOP 8,4 MPa relacji Gustorzyn — Reszki. Wobec
powyzszych obiektéw sieci gazowej obowigzuje konieczno$¢ spetnienia wymagan w zakresie
zachowania stref kontrolowanych zgodnie z wymaganiami Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia
26 kwietnia 2013 roku w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2013 r,, poz. 640, zat. nr 2). W strefach kontrolowanych obowigzuje w
szczegolnosci zakaz wznoszenia obiektow budowlanych, urzadzania statych sktadéw i magazynéw oraz
podejmowania dziatar mogacych spowodowac uszkodzenie infrastruktury gazowe;.
Strefa kontrolowana od gazociggu wysokiego cisnienia DN 300, PN 6,3 MPa relacji Pruszcz Gdanski —
Wiczlino, obejmujacej pas terenu o szerokosci 65,0 m liczac od osi gazociggu w obie strony oraz strefy
kontrolowanej od gazociagu wysokiego cisnienia DN 500, MOP 8,4 MPa relacji Gustorzyn — Reszki,
obejmujacej pas terenu o szerokosci 4,0 m liczac od osi gazociggu w obie strony. W strefach
kontrolowanych od gazociggu, zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26
kwietnia 2013 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich
usytuowanie (Dz.U. 2013 poz. 640), obowigzujg odlegtosci obiektow budowlanych, w tym w zakresie
zakazu lokalizacji obiektéw budowlanych wedtug okreslonych funkcji w tym:
budynki uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego — 32,5 m;
budynki mieszkalne jednorodzinne — 20 m;
wolnostojace budynki niemieszkalne (stodoty, szopy, garaze) — 15 m;
parkingi dla samochodéw — 20 m,
obiekty zaktadow przemystowych — 25 m.
Natomiast w zasiegu strefy od gazociggu wysokiego cisnienia DN 500, MOP 8,4 MPa relacji Gustorzyn
— Reszki obowigzujg odlegtosci obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym zakaz
realizacji budynkdw i urzadzania parkingéw.
Od cmentarza obowigzujg strefy sanitarne (do 50 m i od 50 m do 150 m) obowigzujace na podstawie
przepisow Ustawy z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych (Dz. U. z 2025 r. poz.
1590) i jej aktu wykonawczego jakim jest Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25
sierpnia 1959 r. w sprawie okre$lenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na
cmentarze (Dz. U. z 1959 r. Nr 52 poz. 315). W granicach strefy sanitarnej od cmentarza do 50 m
obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkalnej, zaktaddéw produkujgcych artykuty zywnosci,
zaktadow zywienia zbiorowego badz zaktaddw przechowujacych artykuty zywno$ci oraz studzien, zrodet
i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych. Natomiast w strefie
sanitarnej od cmentarza od 50 m do 150 m dopuszczalne jest zmnigjszenia do 50 m strefy odlegtosci
cmentarza od zabudowy mieszkalnej i obiektow budowlanych zwigzanych z produkcjg artykutow
zywno$ci, zywieniem zbiorowym i przechowywaniem artykutéw zywno$ci, o ile tereny bedg uzbrojone w
sieC wodociggowg i z zachowaniem obowigzku podiaczenia do tej sieci wszystkich budynkow
korzystajacych z wody. W strefie tej nie moze by¢é zastosowane odstepstwo od zakazu realizaciji
studzien, zrédet i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych z ujeé
indywidualnych.
Wymienione ograniczenia nie powodujg catkowitego zakazu realizacji obiektéw budowlanych na
terenach pofozonych w ich zasiegu. Przyjete w sporzadzanym planie ogdlnym strefy planistyczne
umozliwiajg zagospodarowanie terenéw z zastosowaniem wskazanych ograniczen. Ze wzgledu na



umocowany prawnie zakres planu 0ogoinego bezposrednie zastosowanie tych ograniczen jest mozliwe w
sporzadzanych planach miejscowych. Zasieg stref ograniczajacych mozliwo$¢ uzytkowania terenéw
zostat oznaczony na zatgcznikach graficznych do uzasadnienia.

Ograniczenia inwestycyjne w gminie Szemud sg zwigzane réwniez z potozeniem w jej obszarze radaru
meteorologicznego numerze z rejestru A/4090/24/1, ktorych wlascicielem jest Polska Agencja Zeglugi
Powietrznej oraz Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej. W jego otoczeniu nalezy ograniczy¢
wysokosci lokalizowanych obiektow do 261 m n.p.m. w sasiedztwie radaru meteorologicznego, ze
wzgledu na mozliwo$¢ wystapienia zaktécen pomiaru stanu atmosfery przez ww. stacje radarowa. Na
zatgczniku graficznym do niniejszego opracowania wskazano zasieg stref ograniczajgcych zabudowe
wokot radaru meteorologicznego. Ograniczenia dotyczg nastepujacych obiektow przekraczajacych ww.
dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy:

e W obszarach oddalonych do 0,6 km od radaru: wszystkich obiektow,

e obszarach oddalonych od 0,6 km do 1,6 km od radaru: turbin wiatrowych i innych obiektow, jesli
ich wysoko$¢ przekracza 15 m n.p.t. (za wyjatkiem budynkow, ktorych wierzchotki nie znajdujg,
sie powyzej zabudowy istniejgcej w ich bezpo$rednim sasiedztwie [n.p.m.])

e w obszarach oddalonych od 1,6 km do 6 km od radaru: turbin wiatrowych i innych obiektow,
jesli ich wysoko$¢ przekracza 15 m n.p.t. (za wyjatkiem: budynkdw, ktérych wierzchotki nie
znajdujg sie powyzej zabudowy istniejacej w ich bezposrednim sasiedztwie [n.p.m.] oraz
nieruchomych, wysokich obiektow, ktorych rzut poziomy gtéwnej konstrukcji zawiera sig w
okregu o promieniu 5 m, np. maszty GSM).

W obszarach oddalonych od 6 km do 30 km od radaru moga wystepowac takze ograniczenia w
lokalizacji turbin wiatrowych.

Tak jak w przypadku wczesniej opisanych ograniczen w zagospodarowaniu terendow wynikajacych z
sgsiedztwa urzadzen infrastruktury technicznej ustalenia planu ogoinego majg zbyt ogdiny charakter
aby wskaza¢ szczegotowe zasady zagospodarowania przestrzennego. Zasady te mogq zostac
uwzglednione w sporzadzanych planach miejscowych, w tym zakaz zabudowy. Profile podstawowe i
dodatkowe ustalone dla stref planistycznych nie wykluczajg zaréwno przeznaczenia terenow pod
zabudowe, jak i wytaczenie terenéw z mozliwosci zabudowy. W sporzadzanym planie ogolnym w strefie
0,6 km od radaru wykluczono jakg kol wiek zabudowe, a w strefie 1,6 km dopuszczono jedynie
zabudowe, ktorej wysokos¢ moze by¢ dostosowana w planach miejscowych do ograniczer wysoko$ci
nie powodujacych zaktdcenia funkcjonowania radaru (nie przekraczajacej wysokos¢ 261 m n.p.m). We
wszystkich strefach 0,6 km, 1,6 km oraz 6,0 km wykluczono takze mozliwo$¢ realizacji masztéw
elektrowni wiatrowych. W zagospodarowaniu terendw w gminie nalezy rowniez uwzgledni¢ ograniczenia
wynikajace z przepisow odrebnych dla powierzchni ograniczajgcych zabudowe od lotniczych urzadzen
naziemnych (powierzchnie BRA).

14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji (art. 13b pkt 3
lit. n ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

W strukturze przestrzennej gminy Szemud nie identyfikuje sie obszaréw wymagajacych podjecia pilnych
dziatan w celu przeksztatcenia ich sposobu zagospodarowania, wykonania rekultywacji, czy
przeprowadzenia remediacji. W strukturze tej mozna jedynie wyr6zni¢ wystepujace punktowo tereny i
obiekty o obnizonym standardzie architektoniczno - przestrzennym, ktore stanowig witasno$¢ osob
fizycznych. Podjecie dziatan na rzecz poprawy stanu zagospodarowania terendéw lub obiektéw o takie;
charakterystyce moze odbywac sie jedynie poprzez stworzenie zachet do zmiany sposobu ich
zagospodarowania. W sporzadzanym planie ogdélnym okre$lono wskazniki i parametry urbanistyczne
umozliwiajgce utrzymanie odpowiedniego standardu architektonicznego i przestrzennego w wiekszych
jednostkach planistycznych obejmujacych nawet po kilkanascie wyznaczonych w nim  stref
planistycznych. Zastosowanie ich w sporzadzanych planach miejscowych moze byé czynnikiem



utatwiajagcym zmiane sposobu zagospodarowania elementow uktadow przestrzennych lokalnie
dysharmonizujgcych przestrzen gminy.

15. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji (art. 13b pkt 3 lit. o ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym)

Gmina Szemud nie posiada aktualnego programu rewitalizacji. Nie mozna tym samym zidentyfikowaé
obszarow zdegradowanych i obszarow rewitalizacji, w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2024 r. poz. 278). Uwarunkowania w tym zakresie nie
mogty by¢ zatem uwzglednione w sporzadzanym planie ogdlnym.

16. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja (art. 13b pkt 3 lit. p ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

Organem umocowanym do wyznaczenia obszardw cichych, zgodnie z art. 118b ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647, ze zmianami) jest Rada Powiatu.
Na etapie sporzadzania planu ogolnego organ wiasciwy do wyznaczenia tych obszaréw, tj. Rada
Powiatu w Wejherowie nie podjefa stosownej uchwaty w tym zakresie.

17. Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne (art. 13b pkt 3 lit. q ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

Zgodnie z wykonang inwentaryzacjq urbanistyczng na potrzeby sporzadzanego planu ogdlnego grunty
le$ne zajmujg w gminie Szemud powierzchnie ok. 4040 ha (23% ogoInej powierzchni gminy), a grunty
rolne ok. 10263 ha (58% ogdInej powierzchni gminy). Grunty rolne klas bonitacyjnych Ill stanowig
jedynie ok. 0,8% wszystkich gruntéw rolnych w gminie (ok. 86 ha), co stanowi 0,5% ogoinej powierzchni
gminy. Gmina Szemud nie wykazuje wysokiej lesistosci. Grunty le$ne skupione sg gtéwnie w jednym
kompleksie lesnym potozonym w pdinocnej czeSci gminy, w granicach Trdjmiejskiego Parku
Krajobrazowego (obreby Kamien, Przetoczyno i czeSciowo Szemud). W pozostatej cze$ci przewazajg
kompleksy le$ne o charakterze $rodpolnym, tylko lokalnie skupione w wieksze kompleksy le$ne (jedynie
w obrebach tebo, Czestkowo i Donimierz). W pozostatych czesciach grunty lesne wystepujgq w formie
$rodpolnych kompleksow lesnych o niewielkiej powierzchni. Przewazajaca czes¢ gruntow lesnych
stanowi wtasno$¢ Skarbu Panstwa w zarzadzie Laséw Panstwowych. Grunty rolne tworzg zwarte
kompleksy glebowo — rolnicze i w przewazajacej czeSci gminy sg wykorzystywane do produkcii
rolniczej. Najmniejsze wykorzystanie gruntow do celéw rolniczych jest widoczne we wschodnich
rejonach gminy, szczegolnie obrebach Bojano, Dobrzewino, Kielno i Koleczkowo oraz w centralnym
obrebie Szemud. W gminie Szemud przewazajq gleby stabe Najzyzniejsze gleby ograniczajg sie do
gleb klas Ill, ktore sg skoncentrowane gtéwnie w obrebach Dobrzewino i Warzno.

W trakcie wyznaczania stref planistycznych w sporzadzanym planie og6lnym uwzgledniono
uwarunkowania wynikajace z lesnej i rolniczej przestrzeni produkcyjnej gminy. Dodatkowo wzieto pod
uwage formy ochrony przyrody oraz funkcje przyrodniczg i krajobrazowa tych terendw. Istotna funkcja
krajobrazowa dla przestrzeni gminy jest takze zwigzana z gruntami rolnymi tworzacymi rozlegte
krajobrazy otwarte. Grunty te lokalnie sg podstawg systemu powigzan przyrodniczych i tworzg ostoje
ekologiczne, szczegoinie w przypadku gruntdw rolnych zakwalifikowanych w ewidencji do fak i
zadrzewien. Istotne funkcje gospodarcze, ale rowniez przyrodniczo - krajobrazowe jakie petnig w
gminie grunty rolne i le$ne spowodowaty, ze w sporzadzanym planie ogéinym zostaty one potraktowane
jako elementy przestrzeni gminy wymagajace ochrony przed zmiang przeznaczenia na cele nielesne i
nierolnicze. W zwigzku z tym omawiane grunty zostaty w przewazajacej czesci projektu planu ogdinego
zakwalifikowane do strefy SO (otwartej). W wyznaczaniu stref planistycznych o profilu budowalnym
wiekszo$¢ gruntdw rolnych i lesnych wigczonych do tych stref stanowi uzupetnienie istniejacych



uktadoéw urbanistycznych gminy lub bedzie w przysztosci rezerwg inwestycyjng opartg przede
wszystkim na modelu przestrzennym gminy wyodrebnionym w obowigzujgcych w gminie planach
miejscowych. Ponadto w profilach podstawowych i dodatkowych stref planistycznych uwzgledniono
przeznaczenie terenu zwigzane z dotychczasowym uzytkowaniem, co w przypadku braku zgody na
Zmiane przeznaczenia gruntow umozliwi utrzymanie istniejacego zagospodarowania tych obszarow.
Istniejacy uktad przestrzenny terenéw zabudowanych wskazuje na znaczne rozproszenie zabudowy w
obszarach otwartych. Planowany uktad przestrzenny strefy zurbanizowanej gminy wskazany w
ustaleniach obowigzujacych plandéw miejscowych roéwniez wykazuje tendencie do nadmiernego
rozpraszania zabudowy.

Analiza powyzszych danych wskazuje, ze podziat gminy na strefy planistyczne w sporzadzanym planie
0gdinym, wynikajacy z uzupetnienia uktaddw przestrzennych nie powoduije istotnych zmian w rolniczej i
leSnej przestrzeni produkcyjnej gminy. Zasadnicza ciggtos¢ komplekséw glebowo - rolniczych i
stabilnosc siedlisk lesnych zostata zachowana bez istotnych zmian.

Wykonana analiza zapotrzebowania gminy na tereny budowlane wykazata, ze rezerwy terenowe na
rzecz rozwoju zabudowy mieszkaniowej przekraczajq jej realne zapotrzebowanie. Wnioski z analizy
wskazywaty zatem, ze nie ma mozliwosci wyznaczania nowych terendw mieszkaniowych poza
obszarami stanowigcymi uzupetnienie istniejacych uktadoéw przestrzennych. W zwigzku z tym tereny
mieszkaniowe w sporzgdzanym planie ogéinym nie zostaty powigkszone poza opisane powyzej. W
wyniku zakwalifikowania luk w zabudowie do stref planistycznych zwigzanych z zabudowg
mieszkaniowg wyznaczono strefy SZ, SJ oraz SW. W strefach SJ i SW grunty rolne klas bonitacyjnych
Il zajmujg ok 14 ha i w przewazajacej czesci sq pokryte obszarem uzupetnien zabudowy co pozwoli w
przysztoSci przeprowadzi¢ procedury planistyczne bez koniecznosci uzyskania zgody ministra
wiasciwego do spraw rozwoju wsi na zmiane przeznaczenie na cele nierolnicze, zgodnie z art. 7 ust. 2a
Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82). Grunty
leSne stanowigce rezerwy inwestycyjne w wymienionych strefach zajmujg powierzchnie okofo 17 ha.

W pozostatych strefach inwestycyjnych rezerwy gruntéw rolnych klas bonitacyjnych Ill przeznaczonych
na cele budowlane wynosza ok. 8 ha, a gruntow lesnych az 163 ha.

Zasieg gruntow rolnych IIl klas bonitacyjnych i gruntéw lesnych zostaty oznaczone na zatgcznikach
graficznych do uzasadnienia.

18. Zaklady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (art. 13b
pkt 3 lit. r ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

Zgodnie z dostepnymi danymi w granicach gminy Szemud nie sg zlokalizowane zaktady o zwigkszonym
i duzym ryzyku wystapienia awarii przemystowej. Analiza sposobow zagospodarowania stref
planistycznych wyznaczonych w sporzadzanym planie ogéinym eliminuje mozliwo$¢ powstania nowych
zaktadow przemystowych o takiej charakterystyce.

19. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdélnosci pasa technicznego (art. 13b pkt 3 lit. s
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

Gmina Szemud nie jest potozona w pasie nadmorskim, wyznaczanie obszaréw pasa nadbrzeznego lub
pasa technicznego nie ma zatem uzasadnienia.

20. Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego (art. 13b pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

Dokumentem strategicznymi okre$lajacymi dalszy rozwoj gminy w wymiarze lokalnym jest strategia
rozwoju. Obecnie w miescie nie obowigzuje strategia rozwoju. Najistotniejszym elementem strategii dla
procesu ksztattowania zagospodarowania przestrzennego w gminie jest model struktury przestrzenne;.



Po wygasnieciu przepisow przejsciowych okreslonych w ustawie z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 poz.
1688, ze zmianami) bedzie on uwzgledniany jako uwarunkowanie przy sporzadzaniu planu ogélnego
(art. 13b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) oraz bedzie on wymagany w celu
uwzglednienia polityki przestrzennej gminy przy sporzadzaniu planu miejscowego (art.15 tej same;
ustawy). Przepisy te wejdg w zycie dopiero 1 stycznia 2026 r. Gmina Szemud posiada Strategie rozwoju
spoteczno-gospodarczego Gminy Szemud na lata 2013 — 2025, przyjetq Uchwatg Nr XXXVI111/390/2013
Rady Gminy Szemud z dnia 23 maja 2013 r. W strategii nie wyznaczono modelu struktury funkcjonalno-
przestrzennej gminy. W rozdziale dotyczacym priorytetow rozwojowych wymieniono: poprawe stanu
infrastruktury zaréwno technicznej jak i spotecznej, poprawa jakosci zycia i aktywizacja mieszkancow,
przyspieszenie rozwoju gospodarczego. Wskazane w strategii dziatania interwencyjne majg charakter
0gdIny. Wyznaczone w sporzadzanym planie ogélnym strefy planistyczne umozliwiajg realizacje dziatan
interwencyjnych wskazanym w tym dokumencie. Uwarunkowania rozwoju giny na szczeblu
ponadlokalnym sg zawarte w strategii rozwoju wojewodztwa. Strategia rozwoju wojewddziwa
pomorskiego 2030 zostata przyjeta uchwatg Nr 376/XXXI/21 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia
12 kwietnia 2021 r. W strategii wojewodztwa gmina Szemud zostata zakwalifikowana do subregionu
metropolitalnego, w ramach, ktérego w modelu przestrzennym wojewddztwa wydzielono o$rodek
ponadregionalny  Tréjmiasto (MOF OW), ktére zasadniczy element strukturalny Obszaru
Metropolitalnego Gdarnsk - Gdynia — Sopot. Kluczowe interwencje wskazane dla MOF OW sg bardzo
ogbine i majg przetozenie na sfere zagospodarowania przestrzennego jedynie w dziatania na rzecz
rozwoju transportu zbiorowego, zachowania waloréw przyrodniczo - krajobrazowych regionu, ochrony
klimatu i jako$ci powietrza oraz poprawy warunkéw dostepno$ci ludnosci do ustug publicznych i
cyfrowych. Ogdlnos¢ interwencji wskazanych w modelu przestrzennym wojewddztwa powoduje, ze
rowniez w tym przypadku mozna przyjaé, ze plan ogdlny sporzadzany dla gmin y Szemud jest w pefni
zgodny z zatozonymi w strategii celami rozwoju regionu, w ktorym potozona jest gmina Szemud.

21. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa (art. 13b pkt 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego, zostat przyjety Uchwatg Nr
318/XXX/16 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 29 grudnia 2016 r.(Dz. U. Woj. pomorskiego z
2017r. poz. 603). Uwarunkowania rozwoju wykorzystane przy wyznaczaniu stref planistycznych w
sporzadzanym planie ogoéinym obejmujq kierunki wymienione w rozdz. 6.3 planu zagospodarowania
wojewodztwa. W dziataniach z zakresu wzmacniania catorocznej i atrakcyjnej oferty turystycznej w
oparciu o zasoby i walory przyrodniczo- kulturowe, krajobrazowe i funkcje metropolitalne (rozdz.
C.2.K.2.3) wskazuje si¢ na zasady zagospodarowania zwigzane z ksztattowaniem ponadregionalnych i
regionalnych tras rowerowych, ktére skiadajg sie: trasa nr 15 (Trasa Patacow i Zamkow): woj.
zachodniopomorskie - Warcino (gm. Kepice) - Kepice - Trzebielino - Kotczygtowy - Borzytuchom -
Bytéw - Bytéw (m.) — Parchowo - Czarna Dabréwka - Cewice - Nowa Wie$ Leborska - Lebork (m.) -
teczyce - Choczewo - Lubiatowo (gm. Choczewo) - Biatogdra (gm. Krokowa) - Puck - Puck (m.) -
Wejherowo - Wejherowo (m.) - Szemud - Przodkowo - Kartuzy - Kartuzy (m.) - Stezyca - Suleczyno —
Parchowo; trasa nr 111: Przetoczyno (gm. Szemud) - Przodkowo - Kartuzy - Kartuzy (m.) — Somonino -
Nowa Karczma - Liniewo - Stara Kiszewa; trasa nr 141: Nowa Karcza (gm. Szemud) - Zukowo —
Gdansk. W dziataniach z zakresu ksztattowania racjonalnej struktury przestrzennej sieci transportowe;
(rozdz. C.2.kK.2.4) redukujacej ucigzliwo$¢ w obszarach zabudowy, w tym wyprowadzanie ruchu
tranzytowego poza obszary zabudowane przez budowe obwodnic, wskazano droge wojewddzka nr 224
przebiegajaca przez omawiang gmine. W dziataniach z zakresu infrastruktury transportowe;
przewidziano réwniez dokonanie analizy celowosci i podjecie kierunkowej decyzji w sprawie
wprowadzenia transportu szynowego wraz z weztami integracyjnymi lub przystankami zintegrowanymi
do obstugi terenow o silnej presji suburbanizacyjnej, w tym: budowy trasy lekkiego transportu



szynowego na odcinku: linia kolejowa nr 201 - Gdynia Chwarzno-Wiczlino - Bojano - Koleczkowo -
Szemud - Luzino.

Zadania wynikajace z Planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy Szemud nie sg zbyt
rozbudowane. Ich zakres wykracza dodatkowo poza umocowang prawnie szczegotowosC planu
ogblnego. Realizacja zadan infrastrukturalnych jest realizowana w sporzadzanym planie ogoéinym
poprzez wskazanie w profilach stref planistycznych mozliwosci realizacji terendw infrastruktury
technicznej i drég dla rowerdéw. W sporzadzanym planie ogolnym wskazano rowniez korytarze drog o
funkcji ponadlokalnej. Zakres przestrzenny stref inwestycyjnych zwigzanych z mieszkalnictwem, funkcja
letniskowo — rekreacyjng oraz rozwojem ustug zwigzanych z turystyka wypetnia réwniez warunek
rozwojowy zwigzany ze wzmacnianeim oferty turystycznej regionu.

22. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowigzujagcymi dla nich ograniczeniami w
zagospodarowaniu (art. 13b pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

Podstawowe powigzania komunikacyjne gminy z regionem realizowane sg poprzez droge wojewodzka
nr 224 (relacji Wejherowo — Kartuzy) oraz droge powiatowg nr 1489G (relacji Wejherowo — Gdansk).
Powigzania komunikacyjne w zakresie powiatu i gmin z nim sgsiadujacych realizujg drogi powiatowe nr
1336G, 1405G, 1406G, 1409G, 1412G, 1415G, 1416G, 1418G i 1451G. Sie¢ drég powiatowych i
wojewddzkich jest uzupetniana poprzez drogi gminne, faczace ze sobg poszczegolne osiedla i sotectwa.
Sie¢ drogowa gminy jest dobrze rozbudowana. Analiza terenéw podlegajacych presji inwestycyjne;
wskazuje, ze zardwno gmina, jak i inwestorzy prywatni rozbudowujg potaczenia drogowe w miare
pojawiajacego sie zapotrzebowania. Mankamentem jest natomiast staby stopien urzadzenia zaréwno
drég gminnych, jak i wewnetrznych, szczegolnie obstugujacych nowo powstate lub powstajgce tereny
inwestycyjne.

Powigzania komunikacyjne o randze ponadregionalnej w gminie realizowane sg poprzez droge
ekspresowg S6, ktorej korytarz przecina gmine w kierunku pétnocny — zachdd — potudniowy wschod.

W sporzgdzanym projekcie planu ogélnego zastosowano przepisy Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogoélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz.
2758, ze zmianami), ktore umozliwiajg wyznaczenie terenéw komunikacji jako odrebnych stref
planistycznych tylko dla drég ekspresowych, gtownych ruchu przy$pieszonego i gtownych (profil
podstawowy) oraz zbiorczych (profil dodatkowy). Zastosowanie tych przepiséw umozliwito wyznaczenie
stref planistycznych, zwigzanych z komunikacja, obejmujacych drogi wojewodzkie i powiatowe wg linii
rozgraniczajacych. W przypadku czesci drog powiatowych i gminnych, ktére sg zaewidencjonowane w
klasie drog lokalnych, a petnig istotna role w systemie komunikacyjnym gminy przyjeto zasade, ze w
miare rozwoju gminy ich klasa techniczna powinna ulec zmianie na zbiorczg i z tego powodu zostaty
one wyodrebnione jako strefa komunikacyjna SK, z profilem dodatkowym droga zbiorcza. W podobny
sposob uwzgledniono w planie ogdéinym projektowane drogi gminne, ktore zostaty juz wydzielone
geodezyjnie i w planach miejscowych zostaty zakwalifikowane do drég zbiorczych. Pozostata sie¢ drdg
moze by¢ ksztattowana w aktach planowania przestrzennego bardziej szczegétowych niz plan ogdlny.
W celu umozliwienia tych dziatan w sporzadzanym planie ogdlnym dla wyodrebnionych stref
planistycznych wprowadzono profil umozliwiajacy realizacje terenéw komunikacyjnych.

Sie¢ wodociggowa w gminie Szemud jest bardzo dobrze rozwinigta. Wg danych GUS w roku 2023 jej
dtugos¢ wynosita 460 km, co pozwala na zaopatrzenie ok. 96,9% ogdlnej populacji gminy (réwniez dane
GUS za 2023 r.). Woda wykorzystywana w lokalnej sieci wodociggowej pochodzi z 9 uje¢ podziemnych
oraz z uje¢ indywidualnych. Diugos$¢ czynnej sieci kanalizacyjnej w gminie Szemud wynosi 161,6 km.
Korzysta z niej 57,5 % ludnosci gminy (dane GUS za 2023 r.), natomiast dane dla sieci gazowej
przedstawiajg sie nastepujaco: diugo$¢ ogotem — 166,7 km, udziat osob korzystajacych — 40,4% (dane
GUS za 2023 r.).



Na terenie gminy funkcjonuje jedna oczyszczalnia Sciekow, ktora zlokalizowana jest w miejscowosci
Szemud.
Umocowany prawnie zakres planu ogdlnego uniemozliwia bezposrednie przeniesienie przebiegu sieci
infrastruktury technicznej do jego ustalen. Rozwigzanie dostepne to wprowadzenie do stref
planistycznych profilu umozliwiajacego utrzymanie przebiegu istniejacych sieci infrastruktury techniczne;
i dopuszczenie ich rozbudowy. Rozwigzanie to zostato zastosowane w sporzadzanym planie ogolnym,
poprzez wskazanie w profilu stref planistycznych mozliwosci realizacji terendw infrastruktury
technicznej. Ponadto, do stref infrastrukturalnych zostaty wigczone istniejace tereny urzadzen
zaopatrzenia w wode, stacje redukcyjno-pomiarowe gazu oraz rezerwy terenowe na rzecz rozwoju
infrastruktury ~ technicznej zwigzanej z oczyszczaniem Sciekbw i rozwojem  systemu
elektroenergetycznego (istniejace i projektowane na podstawie planéw miejscowych).
Gromadzenie, wywozenie i unieszkodliwianie odpadéw powstajgcych w granicach opracowania
odbywac sie bedzie na podstawie obowigzujgcych przepisow odrebnych, tj. przepiséw Ustawy z dnia 14
grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1587, ze zmianami) i przepiséw lokalnych
obowigzujacych w gminie. Organizacja systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadéw w oparciu o
obowigzujace w tym zakresie przepisy prawa eliminuje catkowicie zagrozenia dla $rodowiska
wynikajace z niekontrolowanego skfadowania, utylizowania i wywozu odpadéw oraz zapewnia
selektywng zbiorke odpadow.
Obiekty zwigzane z infrastrukturg spoteczng w gminie Szemud:

e Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Szemudzie, ul. Samorzadowa 1, Szemud;
Placéwka Opiekunczo-wychowawcza w Bojanie, ul. Wybickiego 3;
Gminne Centrum Kultury Sportu i Rekreacji w Szemudzie, ul. Szkolna 4A, Szemud;
Klub Sportowy w Szemudzie, ul. Sportowa 2;
Biblioteka Publiczna Gminy Szemud im. ks. dr. Leona Heyke, ul. Samorzadowa 1, Szemud;
Biblioteka, POZ w t.ebnie ul. Kartuska 9;
Biblioteka Publiczna w Kielnie, ul. Oliwska 46
Wiejski Osrodek Kultury w tebnie, ul. Szlaku Pocztowego 8;
placowki o$wiatowe:
- Szkota Podstawowa w Bojanie, ul. Wybickiego 38,
- Szkota Podstawowa w Czestkowie im. Rézy Zamoyskiej, ul. Szkolna 9,
- Szkota Podstawowa w Jelenskiej Hucie, ul. Szkolna 5,
- Szkota Podstawowa z Oddziatami Integracyjnymi im. Bohateréw Westerplatte w
Kielnie, ul. Szkolna 4,
- Zespdt Szkolno-Przedszkolny w Koleczkowie, ul. Wejherowska 24,
- Szkota Podstawowa im. Jana Pawia Il w Lebnie, ul. Szkolna 1,
- Szkota Podstawowa w Lebienskiej Hucie, ul. Kartuska 25,
- Zespot Szkolno-Przedszkolny w Szemudzie, ul. Szkolna 4,
- Spoteczna Szkota Podstawowa z Przedszkolem Dobrzewino-Karczemki, ul.  Gdariska 23;
Placéwka ochrony zdrowia w Szemudzie, ul. Wejherowska 21;
Placéwka ochrony zdrowia w Bojanie, ul. Szkolna 4;
Placéwka ochrony zdrowia w Kielnie, ul. Tredera 14;
Placéwka ochrony zdrowia w Bojanie, ul. Wybickiego 16A;
Straz Pozarna w Bojanie, ul. Wybickiego 16;
Straz Pozarna w Szemudzie, ul. Samorzadowa 3;
Straz pozarna i Gminne centrum muzyczne w Kielnie, ul. Oliwska 85;
Komisariat Policji w Szemudzie, ul. Samorzadowa 3;
Komisariat Policji w Szemudzie ul. Wejherowska 29;
Urzad Gminy w Szemudzie, ul. Samorzadowa 1.



Istniejgca w gminie infrastruktura spoteczna zostata zachowana w sporzadzanym planie ogdlnym
poprzez zakwalifikowanie terendw opisanych powyzej do strefy SU (ustugowej) oraz lokalnie zieleni i
rekreacji (SN). lloS¢ i rozktad obiektdw publicznych w gminie wskazuje, ze potrzeby lokalne]
spoteczno$ci w zakresie dostepnosci infrastruktury spotecznej sq zaspokojone. W celu zapewnienia
zwigkszonych potrzeb na infrastrukture spoteczng w przyszioSci w sporzadzanym planie ogolnym
przewidziano, ze cele publiczne z zakresu nauki, oswiaty, kultury i rozrywki, sportu i rekreacji oraz
ochrony zdrowia moga by¢ réwniez zapewniane w strefach SN (zieleni i rekreaciji). W przypadku innych
nieprzewidzianych potrzeb spoteczno$ci gminy Szemud istnieje mozliwo$¢ realizacji ustug publicznych
w strefach planistycznych SU (ustugowych), ktére w czeSci w obowigzujacych planach miejscowych
petnig juz rezerwy terenowe gminy na rzecz dalszego rozwoju ustug publicznych, w przypadku
pojawienia sie zwigkszonego zapotrzebowania na nie.

23. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe (art.
13b pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

Zgodnie z informacjami przekazanymi we wniosku Zarzadu Wojewddztwa Pomorskiego na etapie
sporzadzania planu ogdinego audyt krajobrazowy znajdowat si¢ w fazie wykonania. Uwzglednienie
uwarunkowan rozwoju gminy wynikajacych z tego audytu w sporzadzanym planie ogéinym nie byto
mozliwe.

24. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1-3
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony Srodowiska (art. 13b pkt 6 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

W sporzadzanym planie ogélnym uwzgledniono wytyczne wynikajace z opracowania
ekofizjograficznego wykonanego dla catej gminy, w zakresie mozliwym do uwzglednienia w nim ze
wzgledu na regulowany prawnie jego zakres. Regulacje prawne okre$lajace ten zakres majq
odzwierciedlenie gtéwnie w odpowiednim podziale gminy na strefy planistyczne i przyporzadkowanie im
odpowiednich profili zagospodarowania (podstawowego i dodatkowego). Uwzglednienie wytycznych
wynikajacych z opracowania ekofizjograficznego umozliwiajacych zapewnienie warunkéw utrzymania
rownowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami $rodowiska (art. 72 ust. 1 ustawy prawo
ochrony $rodowiska) to gtéwnie wytaczenie ze stref planistycznych o profilu inwestycyjnym terendw
niezbednych do zachowania ciggtosci korytarzy powigzan przyrodniczych, stabilno$ci rolniczej
przestrzeni produkcyjnej, funkcjonalnosci weztow (ostoi) przyrodniczych. Tereny wskazane w
opracowaniu ekofizjograficznym do petnienia takich funkcji zostaty zakwalifikowane w sporzadzanym
planie ogélnym do strefy otwartej SO. Wyznaczenie tej strefy, obejmujacej obszary gminy
rekomendowane w opracowaniu ekofizjograficznym do wytgczenia ich z obszaréw inwestycyjnych,
zapewnia w gminie ochrong walorow krajobrazowych $rodowiska i warunkéw klimatycznych oraz
ochrong wadd, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolnej.
Jednocze$nie ustalenie dla wyznaczonych w sporzadzanym planie ogdlnym stref planistycznych
zwigzanych z rozwojem inwestycji budowlanych profilu umozliwiajgcego rozbudowe infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej pozwoli na wprowadzenie przy wykonaniu bardziej szczegdtowych aktow
planowania przestrzennego odpowiednich zasad uzbrojenia tych terenéw w niezbedng infrastrukture i
przede wszystkim umozliwi rozbudowe systeméw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej w gminie
Szemud. Wytyczne wynikajace z opracowania ekofizjograficznego i dotyczace obszaréw wystepowania
zt6z kopalin oraz ich eksploatacji i racjonalnego gospodarowania gruntami w trakcie eksploatacji oraz
po jej zakonczeniu majg odzwierciedlenie w sporzadzanym planie ogolnym w zakwalifikowaniu terenéw
objetych ztozami do strefy SG (gérnictwa). Szczegdtowe zasady zagospodarowania tych terenéw bedg
mogty by¢ wykonane réwniez dopiero na etapie opracowania bardziej szczegétowych aktéw planowania
przestrzennego. Wystepuje réwniez konieczno$¢ uszczegdtowienia zasad zagospodarowania stref



planistycznych wyznaczonych w sporzadzanym planie ogdlnym w zakresie potrzeb ochrony powietrza,
wad, gleby, ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi. W wyznaczaniu
stref planistycznych uwzgledniono ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z wskazanych
powyzej potrzeb, ale jedynie w zakresie ograniczenia funkcji stref planistycznych mogacych miec
negatywny wptyw na jakos¢ Srodowiska, czy mogacych skutkowaC brakiem mozliwosci wykonania
wskazanych funkcji w terenach o ograniczonych mozliwo$ciach uzytkowania wynikajacych z przebiegu
sieci infrastruktury technicznej (linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia, gazociagi wysokoprezne),
stref sanitarnych od cmentarza. W przyjetym podziale na strefy planistyczne wprowadzono réwniez
ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw potozonych w zasiegu obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzig oraz ograniczeh wynikajacych z zagrozenia osuwania sie mas ziemnych. Ograniczenia te sg
rowniez realizowane poprzez wytaczenie terenow ze stref inwestycyjnych oraz w przypadku osuwisk
odpowiednie dostosowanie wskaznikow i parametrow urbanistycznych ustalonych dla stref
inwestycyjnych.

W podziale gminy na strefy planistyczne uwzgledniono réwniez wynikajace z opracowania
ekofizjograficznego proporcje pozwalajgce na zachowanie lub przywrécenie réwnowagi przyrodniczej i
prawidtowych warunkow zycia (art. 72 ust. 2 ustawy prawo ochrony $rodowiska). Wytyczne wynikajace
z tego opracowania dotycza gtdwnie ograniczenia zasiegu terendw inwestycyjnych, co jak opisano
powyzej zostato uwzglednione poprzez wyznaczenie w planie ogdlnym strefy otwartej SO oraz ustalenie
stref planistycznych inwestycyjnych umozliwiajacych oddzielenie przestrzenne stref konfliktowych
wzajemnie, np. gospodarczej i mieszkaniowej, a w przypadku graniczenia ze sobg takich stref
okreslenie wskaznikdw i parametrow urbanistycznych umozliwiajacych podjecie, w bardziej
szczegdtowych aktach planowania przestrzennego, dodatkowych dziatan izolujacych takie funkcje lub
zmniejszajacych  wzajemne  konflikty —przestrzenne. Wreszcie, zgodnie z opracowaniem
ekofizjograficznym nie ma podstawy wprowadzania do sporzadzanego planu ogélnego szczegoinych
zasad ksztattowania zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw zdegradowanych w wyniku
dziatalno$ci cztowieka, klesk zywiotowych oraz ruchow masowych ziemi. Zgodnie z tym opracowaniem,
ale réwniez wykonang inwentaryzacjq urbanistyczng obszary takie w gminie Szemud nie wystepuijg lub
ograniczajg sie do terendw poeksploatacyjnych, ktdre na biezaco podlegajg rekultywacji, zgodnie z
warunkami przedstawionymi w stosownych koncesjach.

25. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie (art. 13b pkt 7 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) oraz przyczyny wyznaczenia stref
planistycznych w granicach okreslonych w planie ogélnym, w tym przedstawienie obliczen
potwierdzajacych spetnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3 ustawy (art. 13h
ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

Przed przystapieniem do wykonania szacunku zapotrzebowania gminy Szemud na zabudowe
mieszkaniowg wykonano inwentaryzacje urbanistyczng gminy, w ktérej wyodrebniono ze struktury
przestrzennej gminy tereny zabudowane i tereny otwarte. W terenach zabudowanych wydzielono
kategorie terenéw o réznych formach zabudowy i zagospodarowania, w tym tereny zabudowy
zagrodowej i zwigzanej produkcjg w gospodarstwach rolnych/hodowlanych/ogrodniczych, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej z funkcjq ustugowq i produkcyjno-
warsztatowg, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustug publicznych, ustug komercyjnych,
rekreacji indywidualnej i ustug turystyczno - sportowych oraz tereny produkcyjno — ustugowe i sktadowo
- magazynowe. Natomiast w terenach otwartych wyodrebniono uzytki rolne, lasy, wody
powierzchniowe. Dodatkowo w wykonanej inwentaryzacji wyodrebniono tereny drég i infrastruktury
technicznej oraz cmentarzy.

Powierzchnia terendw wg wyodrebnionych funkcji przedstawiajq sie nastepujaco:

zabudowa zagrodowa 442 24 2,50




zabudowa zagrodowa i ustugi podstawowe 9,46 0,03

zabudowa zagrodowa z funkcjg produkcyjno — warsztatowg 6,21 0,04
zabudowa zwigzana z produkcjg w gospodarstwach
rolnych/hodowlanych/ogrodniczych, lokalnie z zabudowg zagrodowg 15,64 0,09
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 817,94 4,62
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi podstawowe 25,60 0,14
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z funkcjg produkcyjno —

warsztatowg 17,38 0,10
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 1,76 0,01

zabudowa letniskowa i rekreacji indywidualnej mieszana z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng 93,63 0,53

ustugi administracji publicznej i bezpieczenstwa powszechnego, kultury i

rozrywki, o$wiaty, zdrowia i opieki spotecznej 17,73 0,10

ustugi sportu i rekreacji, w tym publiczne (zwigzane gtéwnie z
towarzyszeniem ustugom o$wiaty), zielen urzadzona oraz ustugi

turystyki 8,78 0,05
ustugi kultu religijnego 6,50 0,04
ustugi podstawowe i handel detaliczny 46,16 0,26
produkcja, sktady/magazyny, produkcja energii z odnawialnych zrédet 97,24 0,32
eksploatacja powierzchniowa zt6z 60,89 0,34
infrastruktura techniczna 4,59 0,03
place, parkingi, zespoty garazy 1,07 0,01
komunikacja (w tym drogi nieurzadzone i grunty przeznaczone pod
budowe drog) 870,35 4,92
cmentarze czynne 4,96 0,03
cmentarz nieczynny (historyczny), ogrody dziatkowe 5,48 0,03
uzytki rolne klas bonitacyjnych I-IlI 86,27 0,49
uzytki rolne IV klas bonitacyjnych 3015,12 17,05
uzytki rolne V-VI klas bonitacyjnych 7162,36 40,49
grunty lesne i zadrzewienia 4040,11 22,84
nieuzytki 398,51 2,25
wody powierzchniowe (rzeki, strumienie, potoki, strugi, rowy
melioracyjne, zbiorniki wodne, stawy) 456,14 2,58
tereny w fazie inwestycyjnej (w budowie) 20,88 0,12

17689,00 100,00

Analiza wynikdw inwentaryzacji wskazuje, ze uktad przestrzenny gminy jest charakterystyczny dla gmin
wiejskich, z wyjatkiem obrebéw Bojano, Koleczkowo, Dobrzewino i potudniowej czesci obrebu Kielno.
Obreby te przylegajg bezposrednio do miasta Gdyni i znajdujg sie pod silng presjg inwestycyjna,
zwigzang z rozbudowg uktadu podmiejskiego tego miasta. Obreby te sukcesywnie tracq walory
obrebdw wiejskich i przeksztatcajg sie w uktady zabudowy podmiejskiej, z dominacjg zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w zagospodarowaniu terendw zainwestowanych. Uktady przestrzenne
poszczegolnych miejscowosci sq jeszcze rozproszone, ale w miejscach podlegajacych pres;i
inwestycyjnej w diuzszych okresach zaczynajq one przybiera¢ forme skoncentrowanych osiedli



zabudowy podmiejskiej. Wieksza koncentracja terendw zurbanizowanych widoczna jest jeszcze w
obrebie Szemud. Co prawda zachowat on jeszcze charakter uktadu wiejskiego, gdzie ciagi zabudowy
majq jeszcze forme ulicowa, ale nowo powstajace zabudowania w wiekszo$ci majg funkcje niezwigzane
z rolnictwem. Powstaje gtownie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i lokalnie ustugi. Rozbudowa
uktadu przestrzennego wsi Szemud wynika bezposrednio z funkciji, jakg petni on w strukturze gminy, ;.
centrum administracyjno — ustugowego gminy. W obrebie tym skupione sg gtéwnie obiekty uzyteczno$ci
publicznej, w tym urzad gminy. Mozna uznaé, ze obreb Szemud obecnej znajduje sie w fazie
przejSciowej pomiedzy formami uktaddw zurbanizowanych w typie wiejskim oraz typami
charakterystycznym dla zabudowy podmiejskiej. Podobne procesy zachodzg réwniez w obrebie
Kamien. Obreb ten rédwniez podlega silnej presji inwestycyjnej, przy czym obecnie ciggle jeszcze
nastepuje rozwdj w oparciu o istniejacy uktad ulicowy zabudowy, ktdry w miare rozwoju inwestycji ulega
rozproszeniu. Presja inwestycyjna na ten obreb jest zwigzana prawdopodobnie z bardzo wysokimi
walorami krajobrazowymi jakie posiada on do rozwoju mieszkalnictwa i rekreacji indywidualnej
(atrakcyjne uksztattowanie terendw, wystepowanie zespotu jezior, stosunkowo dobry dojazd zaréwno w
kierunku Trojmiasta, jak i Wejherowa). Nastepujg tu rowniez procesy zamiany gestej zabudowy z lat 70 i
80 na zabudowe mieszkaniowg, wczesniej uzytkowanej jako zabudowa letniskowa na budynki
catoroczna. Podobne uwarunkowania przestrzenne dotyczg rowniez potudniowej czesci obrebu Kielno.
W przypadku tego obrebu powstajacy uktad przestrzenny przyjmuje bardziej skoncentrowang forme —
mniejsze rozproszenie zabudowy w catym obrebie.

W pozostatej czesci gminy przewazajg uktady typowo wiejskie. Zabudowa jest skoncentrowana w
pierzejach istniejgcych ulic i ma typowo ulicowy uktad. Funkcje istniejacej zabudowy majg réwniez
typowo wiejski charakter, tj. majg forme wielofunkcyjnych uktadéw wiejskich, gdzie sasiaduje ze sobg
zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa, lokalnie wystepujg réwniez tereny ustugowe. W tej czesci gminy
siedliska zabudowy zagrodowej ciggle zwigzane sg z produkcjg rolng i jedynie ich niewielka czes¢
stanowi pozostatosci po prowadzonej dziatalno$ci rolniczej. W tej czeSci gminy w zasadzie we
wszystkich obrebach widoczne jest jednak postepujace rozpraszanie zabudowy. Tereny zabudowane
poza wyksztatconymi uktadami przestrzennymi poszczegoinych wsi sg widoczne w obszarze kazdego z
tych obrebow. Rozproszenie zabudowy jest prawdopodobnie skutkiem realizacji zagospodarowania
przestrzennego z wykorzystaniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Wyjatek
stanowi tu jedyne obreb Przetoczyno, w ktdrym blokada dla rozproszenia zabudowy sg kompleksy lesne
zwigzane z Trojmiejskim Parkiem Krajobrazowym

Inwentaryzacja urbanistyczna wskazuje takze, ze w gminie w skutek procesow urbanizacyjnych
nastapito rozproszenie zabudowy. Dziatki zabudowane poza uktadami zurbanizowanymi wystepujg
licznie i sg wyraznie widoczne w strukturze przestrzennej gminy. Wyniki analizy wskazujg rowniez, ze
presja inwestycyjna na gmine nie spowodowata jeszcze zaniku jej rolniczego charakteru. Tereny
zabudowane zajmujg obecnie ok. 8,8% jej powierzchni. Widac jednocze$nie, ze gtdwnym kierunkiem
rozwoju gminy do tej pory byta zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ktéra zajmuje ok. 50%
wszystkich terenow budowlanych, przy szczatkowym udziale zabudowy wielorodzinnej. Udziat terendw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w catkowitej powierzchni terendw zabudowanych przekracza
juz obecnie udziat w tym terenach zabudowy zagrodowej, ktorej udziat w ogdinej powierzchni terenow
zabudowanych nie przekracza obecnie 30%. Pozwala to wnioskowac, ze gmina Szemud znajduje sie
obecnie na etapie rozwoju, w ktérym traci ona swojg funkcje rolnicza. Nalezy zauwazy¢, ze znaczaca
czes¢ siedlisk rolniczych nie jest juz obecnie zwigzana z prowadzeniem gospodarki rolnej. Kolejny
wniosek wynikajacy z analizy zagospodarowania gminy Szemud to zbyt niski udziat w strukturze
terendw zabudowanych terenow zwigzanych z dziatalnoscig gospodarczg oraz terenow turystyczno —
rekreacyjnych. Tereny ustugowe zajmujq w tej strukturze jedynie ok. 3%, tereny produkcyjno —
sktadowe ok. 3,5% a tereny rekreacyjno — turystyczne tylko 7%. Mozna przyja¢ zatem, ze gmina rozwija
zbyt wolno swojg strefe gospodarczg oraz nie wykorzystuje w petni swoich waloréw przyrodniczo —
krajobrazowych do rozwoju zagospodarowania przestrzennego.



Przed przystapieniem do wyznaczania stref planistycznych oszacowano zapotrzebowanie gminy na
tereny mieszkaniowe, z uwzglednieniem przepiséw § 3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz.
2758, ze zmianami). Podstawg obliczenia zapotrzebowania gminy na nowg zabudowe gminy byt wzor
wskazany w § 3 ust. 2 tego rozporzadzenia:

ZAP = M20 - (PUMo/P20)

gdzie:

ZAP - oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg,

M2 — oznacza prognozowang liczbe mieszkancéw gminy w oparciu 0 dane udostepniane przez
statystyke publiczng, powigkszong o 5%,

PUMo - oznacza taczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi,

P20 — 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
Prognozowana powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarnca zgodnie ze
wzorow (wskazanym w § 3 ust. 2 cytowanego rozporzadzenia):

P20 = 2Py - P-2

gdzie:

Po — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z
najnowszymi danymi,

P-10 — 0znacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg
najnowsze dane,

P-20 — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktdrego pochodzg
najnowsze dane

Do obliczenia wskaznikéw niezbednych do oszacowania zapotrzebowania gminy na tereny
mieszkaniowe wykorzystano najbardziej aktualne dane przedstawiane dla gminy Szemud przez Gtowny
Urzad Statystyczny. Zestawienie danych wykorzystanych przy obliczaniu zapotrzebowania znajduje sie
ponizej.

Po — powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca

. . ; 35,8
zgodna z najnowszymi danymi

P-10 — powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
zgodna z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczna, wedtug 28,5
stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodza najnowsze dane

P-20 — powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca

zgodna z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczna, wedtug 25,6
stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodza najnowsze dane
P2 = 2Pg = P-2 46,0
P2 = 3Pg - 2P-10
M2 — prognozowana liczba mieszkaricéw 26838

gminy w oparciu o dane udostepniane
przez statystyke publiczna, powiekszona o
5%




PUM, - taczna powierzchnia uzytkowa 774681
mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi
danymi 2023 r.

P20 — prognozowana powierzchnia uzytkowa 46,0

mieszkan w gminie na jednego mieszkanca

Prognozowana liczba mieszkanicéw gminy 25560
w2043 .

zapotrzebowanie na nowa zabudowe 9997

mieszkaniowa obliczone wg wzoru ZAP =
M20 — (PUMo/P2o)

Kolejnym etapem prac byto oszacowanie chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej
zabudowie. W zwigzku z tym, Ze gmina Szemud prowadzi realizacje zagospodarowania przestrzennego
dwukierunkowo — uchwalajac plany miejscowe oraz wydajac decyzje o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu do terendw uwzglednionych w szacunku chtonno$ci terenéw
niezabudowanych zakwalifikowano istniejgce rezerwy terenowe na cele mieszkaniowe znajdujace sie w
granicach obowigzujgcych planow miejscowych oraz luki w zabudowie w terenach nie objetych tymi
planami. Do luk w zabudowie zakwalifikowano réwniez tereny, ktore stanowig powiekszenie obszaru
uzupetnienia zabudowy OUZ, obliczone przy uwzglednieniu przepiséw Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie og6lnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729). Dotaczenie tych terendéw do szacowania
chtonnosci terenéw mieszkaniowych pozwala na oszacowanie istniejacych rezerw terenowych na cele
mieszkaniowe w catym modelu przestrzennym gminy. Dziatanie to jest zgodne z art. 13d ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennych, w ktorym okreslono, ze przy wyznaczaniu stref
planistycznych zwigzanych z zabudowg mieszkaniowg w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary,
dla ktérych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia zabudowy w
ramach istniejacej zabudowy. Biorgc powyzsze pod uwage w analizie chtonnosci terendw przyjeto:

Chionnos¢ terenéw
Srednia maksymalna | niezabudowanych (w
nadziemna osobach) - (powierzchnia
intensywnos¢ terendw niezabudowanych w
zabudowy przyjetaw | metrach*intensywnos¢
obowiazujacych zabudowy*udziat
planach miejscowych | powierzchni
oraz wynikajaca z uzytkowej*udziat funkcji
zagospodarowania mieszkaniowej w terenach
terenéw mieszanych)/( powierzchnia
zabudowanych uzytkowa mieszkan w gminie
potozonych w na jednego mieszkanca -
sasiedztwie luk P-20)




taczna powierzchnia terenéw
inwestycyjnych
niezabudowanych zwigzanych
z zabudowa mieszkaniowg w
planach miejscowych oraz
terendw stanowiacych luki w
istniejacej zabudowie w
terenach potozonych poza
planami miejscowymi (w ha),
w tym:

1508,23

tereny zwigzane z zabudowg
zagrodowg (w ha)

3,51

0,2

21

tereny zwigzane z zabudowg
zagrodowg (w ha)

0,76

04

tereny zwigzane z zabudowg
zagrodowg (w ha)

4,60

0,7

98

tereny zwigzane z zabudowg
zagrodowg (w ha)

20,85

0,8

508

tereny zwigzane z zabudowg
zagrodowg (w ha)

0,15

1,0

tereny zwigzane z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng (w
ha)

7,71

0,3

352

tereny zwigzane z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng (w
ha)

47,96

04

2919

tereny zwigzane z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng (w
ha)

78,84

0,5

5999

tereny zwigzane z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng (w
ha)

914,30

0,6

83480

tereny zwigzane z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng (w
ha)

8,72

0,7

929

tereny zwigzane z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng (w
ha)

1,19

08

145

tereny zwigzane z zabudowg
mieszang mieszkaniowg,
jednorodzinng, ustugowa i
letniskowg, (w ha)

3,86

0,3

88




tereny zwigzane z zabudowg,
mieszang mieszkaniowq
jednorodzinng, ustugowa i
letniskowa (w ha)

51,76

04

1181

tereny zwigzane z zabudowg
mieszang mieszkaniowq
jednorodzinng, ustugowa i
letniskowa (w ha)

0,17

0,5

tereny zwigzane z zabudowg
mieszang mieszkaniowq
jednorodzinng, ustugowa i
letniskowa (w ha)

97,88

0,6

4468

tereny zwigzane z zabudowg
mieszang mieszkaniowq
jednorodzinng, ustugowa i
letniskowa (w ha)

128,73

0,7

6856

tereny zwigzane z zabudowg
mieszang mieszkaniowg,
jednorodzinng, ustugowa i
letniskowa (w ha)

103,70

0,8

6312

tereny zwigzane z zabudowg
mieszang mieszkaniowg,
jednorodzinng, ustugowa, i
letniskowa (w ha)

32,70

1,0

2488

tereny zwigzane z zabudowg
mieszang mieszkaniowg,
jednorodzinng, ustugowa i
letniskowa (w ha)

0,84

1,2

77

taczna chfonnosé
terenéw
niezabudowanych

116336

Udziat chtonnosci
terenow
niezabudowanych

stanowiacych rezerwy

do realizaciji
zabudowy
mieszkaniowej w
stosunku do

zapotrzebowania na

nowa zabudowe
mieszkaniowg w
gminie (w %)

1164




W analizie przyjeto:

e maksymalny udziat powierzchni uzytkowej w ogélnej powierzchni zabudowy lokalizowanej na
dziatkach budowlanych - 70%,
e udziat zabudowy ustugowej i letniskowej w zespotach zabudowy mieszanej - 50% zabudowy
lokalizowanej na dziatkach budowlanych;
e udziat mieszkaniowej w siedliskach zabudowy zagrodowej - 20% zabudowy lokalizowanej na

dziatkach budowlanych

e Dbrak rezerw terenowych na rzecz zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej — wynikajacy z
ustalen planéw miejscowych i istniejgcego sposobu zagospodarowania terendw.

W celu weryfikacji przyjetej metody obliczenia chifonnosci rezerw terenowych na cele zabudowy
zwigzanej z funkcjg mieszkaniowg przeprowadzono badanie tego wskaznika dodatkowg metoda, w
ktérej wykorzystano gromadzony przez GUS wskaznik przecietnej liczby oséb na 1 mieszkanie oraz
odniesienie rezerw terenowych zwigzanych z funkcja mieszkaniowa do $redniej powierzchni dziatki
budowlanej wydzielanej w miescie na cele mieszkaniowe w zabudowie jednorodzinnej. Obliczenia

zwigzane z tg metodg szacowania chtonnosci terenéw mieszkaniowych

rzedstawiono ponize].

$rednia powierzchnia
dziatki budowlanej

wydzielanej w gminie
na cele mieszkaniowe

Chionnos¢ terenéw
niezabudowanych (w
osobach) obliczona wg
przecietnej liczby oséb na 1
mieszkanie - ((powierzchnia
terenéw niezabudowanych w
metrach/ Srednia
powierzchnia dziatki
budowlanej na cele
mieszkaniowe w
gminie)*(przecietna liczba
os6b na 1 mieszkanie w
gminie *liczba lokali
mieszkalnych w budynku
jednorodzinnym)

taczna powierzchnia terenow
inwestycyjnych
niezabudowanych zwigznaych
z zabudowa mieszkaniowg w
planach miejscowych (w tym
stanowiacych luki w
istniejacej zabudowie) w ha, w
tym:

1508,76

tereny zwigzane z zabudowg
zagrodowg (w ha)

29,87

3000

695




tereny zwigzane z zabudowg, 1058,72 1000 73899
mieszkaniowg jednorodzinng (w

ha)
tereny zwigzane z zabudowg 419,64 1000 29291
mieszang mieszkaniowg,
jednorodzinng i ustugowg (w ha)
taczna chfonnosé 103885
terenow
niezabudowanych
Udziat chtonnosci 1039
terendw

niezabudowanych
stanowiacych rezerwy
do realizaciji
zabudowy
mieszkaniowej w
stosunku do
zapotrzebowania na
nowa zabudowe
mieszkaniowg w
gminie (w %)

W analizie przyjeto:
e przecietna liczba oséb na 1 mieszkanie w gminie wg danych GUS za 2023 r.-3,49;
e liczba lokali mieszkalnych w budynku jednorodzinnym — 2.

Oszacowana chtonnos¢ terenow mieszkaniowych w gminie Szemud ponad dziesieciokrotnie przekracza
jej zapotrzebowanie na takie tereny (bez znaczenia, ktdrg metode obliczenia chtonnosci zastosowano).
Powoduje to konieczno$¢ zastosowania, przy wyznaczaniu stref planistycznych przepisow art. 13d ust.
3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w ktérych okre$lono, ze w przypadku gdy
suma chtonno$ci terendw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejace;
zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70 % oraz wigksza niz 130 % warto$ci zapotrzebowania na
nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie. Cytowane przepisy uniemozliwiajg jednocze$nie wyznaczenie
tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy. Do stref planistycznych zwigzanych z
zabudowg mieszkaniowg w gminie Szemud wigczono istniejace uktady zurbanizowane oraz rezerwy
terenowe wynikajgce z ustalen plandw miejscowych oraz rezerwy bedace uzupetnieniem luk w
istniejacej zabudowie i obszarem uzupetnienia zabudowy (wraz z jego dopuszczalnym powiekszeniem).
W zwigzku z tym, Zze dominujgcym profilem zabudowy mieszkaniowej w gminie jest zabudowa
jednorodzinna rezerwy terenowe wynikajace z szacunku chfonnosci zostaty w wiekszo$ci wigczone do
strefy SJ (wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng). Rezerwy te wraz z terenami
istniejacej zabudowy o tym profilu stanowig skoncentrowane strefy SJ, o zasiegu wynikajacych z
delimitacji przestrzennej planow miejscowych oraz na terenach nie objetych tymi planami z potaczenia
terendbw o podobnym standardzie urbanistycznym (w zakresie wskaznikéw i parametréw
urbanistycznych). Rezerwy terenowe uwzglednione w szacowaniu chfonnosci w mniejszym stopniu
zostaly wigczone do strefy SZ( wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowa). Dziatania w tej strefie
obejmowaty jedynie uzupetnienie terendw o tej funkcji wyznaczonych w planach miejscowych oraz
uzupetnienia luk w istniejacej zabudowie w miejscach, w ktdrych w sasiedztwie nie znajdowaty sie
tereny zabudowy jednorodzinnej. Ograniczenie klasyfikacji tych rezerw do strefy SZ wynika z



ograniczonego zapotrzebowania gminy na dalszy rozwdj terenéw zabudowy zagrodowej. Funkcje
mieszkaniowe w obliczeniach szacunku chtonno$ci rezerw terenowych zwigzanych z funkcjg
mieszkaniowg nie sq uwzglednione poniewaz tereny takie wystepujg w strukturze przestrzennej gminy
jedynie punktowo. W ich sasiedztwie nie ma terenéw mogacych stanowi¢ uzupetnienie luk w tym typie
zabudowy mieszkaniowej, co powoduje brak zasadnoSci rozbudowy strefy SW (wielofunkcyjnej z
zabudowg wielorodzinng) poza istniejace dziatki zabudowane. Na pozostatym obszarze gminy nie
wyznaczono nowych stref planistycznych zwigzanych z profilem mieszkaniowym, za wyjatkiem
istniejacej zabudowy, wg inwentaryzacji urbanistycznej, ktéra w przypadku gminy Szemud wykazuje
znaczne rozproszenie przestrzenne.

Ograniczenie rozbudowy terendw inwestycyjnych w gminie nie zostato zastosowane do terenéw innych
niz zwigzanych z mieszkalnictwem. W sporzadzanym planie ogolnym w istotny sposob powigkszono
zasieg przestrzenny strefy gospodarczej gminy poprzez kwalifikacje do stref SP (gospodarczej) i SU
(ustugowej) nowych terenéw nie przeznaczonych na cele budowlane w planach miejscowych.
Powigkszenie tych stref nastapito zgodnie ze zgtaszanym zapotrzebowaniem w obszarze catej gminie,
ze szczegdlnym nasileniem w rejonach gminy sasiadujacych z droga ekspresowg S6. Analiza
istniejacego stanu zagospodarowania terenéw oraz ustalen obowigzujacych plandéw miejscowych
wskazuje jednoznacznie na zbyt stabe uwzglednienie w rozwoju przestrzennym gminy jej sfery
gospodarczej. W przypadku strefy SU znaczaca jej czeS¢ ma umozliwi¢ rozbudowe terenow stuzacych
codziennej obstudze mieszkancéw wyksztatcajgcych sie w przestrzeni gminy osiedli mieszkaniowych.
Zaklada sie, ze tereny te bedq mogty petni¢ rowniez funkcje publiczna, w przypadku pojawienia sie
zapotrzebowania na ustugi o$wiaty, administracji publicznej, kultury, sportu i rekreacji lub zdrowia.
Analizy wykonane na etapie inwentaryzacji urbanistycznej wykazaty rowniez deficyt w wykorzystaniu
waloréw przyrodniczo - krajobrazowych gminy do rozwoju turystyki i rekreacji. W celu zmiany tej
sytuacji w sporzadzanym planie ogéinym powiekszono réwniez tereny mogace petni¢ takie funkcje. W
kwalifikacji terendw do stref planistycznych SA to strefy SU (ustugowa) i SN (zieleni i rekreaciji) potozone
w okolicach jezior znajdujacych sie w gminie oraz mniej zainwestowanych rejonach gminy. Mozliwo$¢
lokalizacji ustug publicznych w tym przypadku zatozono réwniez dla strefy SN.
Pozostaty obszar gminy zostat zakwalifikowany do strefy otwartej z podziatem na strefy SO zwigzanej z
rolnictwem, lasami i zielenig naturalna, bedace czescig systemu przyrodniczego oraz strefy , w ktorych
dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji instalacji odnawialnych zrodet energii. W zwigzku z wystepowaniem
w gminie udokumentowanych zt6z surowcéw oraz terenéw i obszaréw gérniczych, ze strefy otwartej
wyodrebniono strefy gornictwa (SG), ktdre obejmujg rowniez tereny znajdujace sie trakcie procedur
administracyjnych dokumentujacych zioze.
Pozostate strefy stanowig zachowanie istniejgcego stanu zagospodarowania lub w przypadku stref
zwigzanych z infrastrukturg komunikacyjng i techniczng majg na celu utrzymanie rezerw niezbednych
do funkcjonowania tych systeméw w docelowym modelu przestrzennym gminy.
W skutek analiz i czynnosci opisanych powyzej w planie ogdlnym gminy Szemud wyznaczono
nastepujace strefy planistyczne:

o SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinna,
SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng,
SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa,
SU - strefa ustugowa,
SP - strefa gospodarcza,
SR - strefa produkcji rolniczej,
Sl - strefa infrastrukturalna,
SN - strefa zieleni i rekreacii,
SC - strefa cmentarzy,
SG - strefa gornictwa,
SO - strefa otwarta,



e SK - strefa komunikacyjna.
W sporzadzanym planie ogblnym nie wyznaczono strefy planistycznej handlu wielkopowierzchniowego
(SH). Niewyznaczenie tej strefy jest spowodowane brakiem uwarunkowan rozwoju gminy wskazujacych
na mozliwo$¢ rozwoju tej funkii.

26. Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy lub obszaru zabudowy
srodmiejskiej w granicach okreslonych w planie ogélnym — w przypadku ich wyznaczenia (art.
13h ust. 2 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

W sporzadzanym planie ogélnym wyznaczono obszar uzupetnienia zabudowy. Gmina Szemud nie jest
pokryta w catosci obowigzujacymi planami miejscowymi. Zagospodarowanie przestrzenne obywa sie
tacznie poprzez ustalen realizacje plandw miejscowych oraz na podstawie wydawanych decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Wyznaczenie obszaru uzupetnienia zabudowy wykonano z uwzglednieniem przepisow Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogoinym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729). Do wyznaczenia obszaru
uzupetnien zabudowy wykorzystano zasade okre$long w § 1 ust. 1 pkt 1 tego rozporzadzenia, {.
okre$lono zgrupowania nie mniej niz 5 budynkdow, w ktdrych obrys kazdego z budynkdw w zgrupowaniu
znajduje sie w odlegto$ci nie wiekszej niz 100 m od obrysu co najmniej jednego innego budynku w
zgrupowaniu, przy uwzglednieniu rodzajow budynkéw wymienionych w tresci rozporzadzenia wedtug
Klasyfikacji Srodkéw Trwalych, o ktérej mowa w przepisach wydanych na podstawie art. 40 ust. 2
ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej (Dz. U. z 2026 r. poz. 851). Budynki
stanowigce podstawe wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy pozyskano z najnowszych danych
pochodzacych ze zbioréw danych zgtoszonych do ewidencji gruntdw i budynkdw, pozyskanej ze
Starostwa Powiatowego w Wejherowie na potrzeby sporzadzanego planu ogéinego oraz ustug danych
przestrzennych (BDOT10k). Baza BDOT10k stuzyta do weryfikacji potoZenia przestrzennego budynkéw
uwzglednianych ~w  obliczeniach ~ podstawowego obszaru  uzupetnienia zabudowy oraz
przyporzadkowania odpowiednich koddéw wg klasyfikacji Srodkéw trwatych do funkcji budynkow
wchodzacych w ten obszar na podstawie przepiséw cytowanego powyzej rozporzadzenia. Analiza
wykazata, ze potozenie budynkéw w ewidencji gruntow i budynkdw jest tozsame z potozeniem ich w
bazie BDOT10k. Wyznaczony obszar zostat powiekszony przy wykorzystaniu wzoru okreslonego w §
1 ust.5 cytowanego rozporzadzenia:

Pp=25%* (Pb - Pu).
gdzie:

e Pp - oznacza taczng maksymalnag powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia
zabudowy wyznaczonych w sposoéb, o ktorym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich
granic,

e Pb - oznacza taczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w
ust. 1 pkt 1-3,

e Pu - oznacza laczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w
sposob, o ktérym mowa w ust. 1.

Zgodnie z wykonang analizg przestrzenng wskazniki stanowigce czes¢ wzoru przedstawiajg sie
nastepujaco:

Pb 24881697.36 w m?2
Pu 10556093.26 w m?2
Pp 3581401.02 w m?2




358 w ha

Dopuszczalng powierzchnie uzupetnienia zabudowy wykorzystano w celu lokalnego dostosowania
strefy do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych, w tym wyznaczajacych granice pasa drogowego
drog publicznych oraz gruntow podlegajacych obecnie dziataniom administracyjnym umozliwiajgcych
ich zabudowe, tj. podlegajacym dziataniom zwigzanym z wydaniem decyzji 0 warunkach zabudowy.
Ograniczona powierzchnia zwiekszenia obszaru uzupetnienia zabudowy wyklucza mozliwos¢ objecia
nig wszystkich terenow, na ktorych prowadzone sg czynnosci zwigzane z wydaniem decyzji o
warunkach zabudowy. £acznie liczba obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w gminie wynosi
489 obszary.

W sporzadzanym planie ogdinym nie wyznaczono natomiast obszaru zabudowy srodmiejskiej, co jest
spowodowane istniejacq strukturg przestrzenng gminy. W gminie nie stwierdza si¢ wystepowania
struktur przestrzennych wykazujacych charakterystyki intensywnej zabudowy miejskiej.

27. Przyczyny ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie
ogolnym (art. 13h ust. 2 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

W sporzadzanym planie ogdlnym dla kazdej strefy planistycznej przyporzadkowano odpowiednie
gminne standardy urbanistyczne, zgodnie z przepisami art. 13e ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Gminne standardy urbanistyczne obejmujg profil funkcjonalny stref
planistycznych, wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy w strefach planistycznych, o ktorych
mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wartosci
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej — w strefach planistycznych, o ktérych mowa w
art. 13c ust. 2 pkt 1-10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przy okreslaniu
warto$ci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej wzieto réwniez pod uwage przepisy
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogbinego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758, ze zmianami). Przy wyznaczaniu gminnych standardéw
urbanistycznych zastosowano odstepstwo wskazane w art. 13e ust. 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym okreslajac dodatkowe wskazniki i parametry urbanistyczne dla stref
planistycznych o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 8-13 tej ustawy.

W  sporzadzanym planie ogéinym nie ustalono natomiast gminnych standardéw dostepnoéci
infrastruktury spotecznej. Zgodnie z wcze$niejszymi rozdziatami uzasadnienia potrzeby gminy w tym
zakresie sg zabezpieczone, wraz ze wskazaniem w planie ogdlnym rezerw terenowych na rozbudowe
terenéw publicznych. Rozktad przestrzenny terendw publicznych umozliwia tatwy dostep do nich dla
mieszkancow gminy.



