UCHWALA ......................
RADY GMINY SZEMUD
ZdNia ..o,

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu obrebu geodezyjnego Dobrzewino, gmina Szemud

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze zmianami), w zwigzku z
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 poz. 1688,
ze zmianami), Rada Gminy Szemud uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne dotyczace zakresu obowigzywania planu.

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr XVI11/203/2025 Rady Gminy Szemud z dnia 18 lipca 2025 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu obrebu geodezyjnego Dobrzewino, gmina Szemud, po
stwierdzeniu ze plan nie narusza Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Szemud zatwierdzonego Uchwatg Nr Xl1/142/2015 Rady Gminy
Szemud z dnia 17 listopada 2015 r., ze zmianami, uchwala sie zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu geodezyjnego Dobrzewino, gmina
Szemud, zwang dalej ,planem”.

2. Plan obejmuje obszar o tgcznej powierzchni ok. ............. ha.

3. Szczegolowo granice planu zostaly okreslone na rysunku planu, wraz z
zaprezentowaniem jej przebiegu w uktadzie wspétrzednych ptaskich prostokatnych PL-
2000 pas 6.

§ 2. 1. Plan obejmuje ustalenia zawarte w tresci uchwaty, stanowigce tekst planu, ktory
zawiera:
1) Rozdziat 1, przepisy ogdlne dotyczgce zakresu obowigzywania planu;
2) Rozdziat 2, ustalenia ogolne dotyczgce catego obszaru planu;
3) Rozdziat 3, ustalenia szczegbtowe dla terendéw wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi;
4) Rozdziat 4, przepisy koncowe.

2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wglgdu projektu plan;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



§3. 1.

Ustalenia zawarte w tekscie planu odnoszg sie odpowiednio do ustalen okreslonych

na rysunku planu.

2. Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu obowigzujg fgcznie, w zakresie
okreslonym uchwatg.

3. Nastepujgce ustalenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

granice obszaru objetego planem miejscowym;

linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania, wyznaczajgce granice wyodrebnionych planem terendw;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

wymiarowanie rysunku planu (w metrach);

przeznaczenie terendéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi okreslone za

pomocg symboli cyfrowych i literowych:

a) MNW-MNB-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub ustug,

b) KDD - teren drogi dojazdowe;.

4. Brak w planie ustalen wskazanych w art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze nie wystepuje potrzeba ich
ustalenia, w szczegdlnosci dotyczy:

1)

2)

3)

4)

granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych, ze wzgledu na
brak wystepowania ich w granicach planu;

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu
na brak w granicach planu obszaréw przestrzeni publicznych okre$lonych w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Szemud;

zasad zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na brak wystepowania w
granicach planu obiektoéw podlegajacych ochronie w tym zakresie;

krajobrazéw priorytetowych ze wzgledu na brak takich krajobrazéw wyznaczonych w
audycie krajobrazowym dla terenow potozonych w granicach planu.

5. Ustalenia informacyjne wskazane na rysunku planu nie stanowig obowigzujgcych ustalen
planu.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)
2)

3)

uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Gminy Szemud;
przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi i innymi przepisami prawa;

terenie — nalezy przez to rozumiecC teren wyznaczony planem, ograniczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem identyfikacyjnym
cyfrowo — literowym przypisanym wytgcznie do tego terenu, w ktérym obowigzujg te
same ustalenia;

liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumiec linie ustalone na rysunku planu,
wyznaczajgce granice terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zabudowy i zagospodarowania;

przeznaczeniu - nalezy przez to rozumiec¢ przeznaczenie, ktére w ramach realizacji
planu powinno sta¢ sie dominujgcg formg wykorzystania dziatki; w ramach
przeznaczenia dopuszcza sie obiekty budowlane i inne elementy zagospodarowania
bezposrednio z nim zwigzane i wynikajgce z przepiséw odrebnych, jak i warunkujgce
prawidtowe korzystanie z terenu;

ustugach — nalezy przez to rozumieC dziatalnosc¢, ktorej celem jest zaspokajanie
potrzeb ludnosci w zakresie dziatalnosci nie bedacej produkcjg débr materialnych



metodami przemystowymi, obejmujgcg formy dziatalnosci zakwalifikowanej na
podstawie przepisow odrebnych do ustug i handlu, za wyjgtkiem ograniczen
wskazanych w ustaleniach szczegétowych dla wyodrebnionych w planie terenéw;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczone na
rysunku planu, okreslajgce dopuszczalne zblizenie budynkéw do linii rozgraniczajgce;j
teren, z dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczong linie elementow
architektonicznego uksztattowania budynkéw akcentujgcych wejscia, wjazdy i detal
architektoniczny elewacji, w tym schodow, daszkow, balkondéw, wykuszy, tarasow,
przy czym wysuniete elementy budynkéw moga by¢ wysuniete przez linie zabudowy
o maksymalnie 1,5 m i nie mogg wykracza¢ poza linie rozgraniczajgce tereny;
wyznaczone na rysunku planu linie nie dotyczg sieci infrastruktury technicznej i
urzadzen z nimi zwigzanych oraz parkingdw i miejsc do parkowania, dojazdéw i
dojs¢;

8) nowo wydzielonej dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumieé¢ dziatke budowlang
wydzielong geodezyjnie po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty;

9) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ szerokos¢ dziatki przylegajaca
bezposrednio do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej, z ktérej dziatka ta jest
obstugiwana komunikacyjnie;

10) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ istniejgcy lub dopuszczony
planem nieokreslony liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu fragment terenu,
niezbedny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej dziatek i obiektow;

11) kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumie¢ kolor materiatdw budowlanych
przejaskrawiony, potyskujgcy, o wysokiej intensywnosci barw oraz niebedgcy kolorem
naturalnym - tradycyjnych materiatdbw budowlanych (tzn. cegla ceramiczna,
dachowka ceramiczna, tynk mineralny w odcieniach bieli, bezy, kamien naturalny w
partii cokotowej, drewno);

12) zabudowie blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ dwa budynki mieszkalne
jednorodzinne (dwa segmenty), ktére przylegajg do siebie jedng ze $cian
zewnetrznych, rozdzielone Scianami oddzielenia przeciwpozarowego z dylatacjg
pomiedzy nimi oraz pozostatymi scianami usytuowanymi swobodnie.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdélne dotyczace catego obszaru planu

§ 5. W zakresie zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:

1) istniejgcy uktad komunikacyjny gminy zapewnia pofgczenia z ponadlokalnym
uktadem komunikacyjnym;

2) obstuga komunikacyjna terenéw z drogi sgsiadujacej z planem (ul. Tuchomska);

3) potrzeby parkingowe w catosci nalezy zapewni¢ w granicach dziatek budowlanych,
na ktérych prowadzone sg inwestycje, na powierzchni terenu lub w garazu;

4) w ilosci miejsc parkowania okreslonych w ustaleniach szczegdétowych nalezy
uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa:

a) w miejscach i w ilosci okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach
odrebnych,

b) dla obiektéw handlowych, zabudowy ustugowej, w tym ustug rzemiosta i
zamieszkania zbiorowego w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde
rozpoczete 15 miejsc do parkowania.

§ 6. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej,
ustala sie:
1) utrzymanie istniejgcych urzgdzen i obiektow infrastruktury technicznej z mozliwoscig
ich rozbudowy, przebudowy i modernizacji w sposob nie kolidujgcy z innymi
ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;



2) dopuszczenie budowy urzadzenh infrastruktury technicznej na catym obszarze planu
pod warunkiem, ze nie bedzie to powodowaé kolizji z innymi ustaleniami planu i
przepisami odrebnymi obowigzujgcymi w tym zakresie;

3) dla systemu wodociggéw i zaopatrzenia w wode:

a)

b)

c)

zaopatrzenie obszaru planu w wode do celéw bytowych, gospodarczych i
przeciwpozarowych poprzez budowe sieci zbiorczej zasilanej z ujecia wody
poftozonego poza granicami planu, z zastrzezeniem lit. b,

do czasu realizacji zbiorczej sieci wodociggowej dopuszczenie stosowania
indywidualnych uje¢ wody, pod warunkiem uwzglednienia obowigzujgcych w tym
zakresie przepiséw odrebnych,

minimalna s$rednica nowobudowanej sieci zbiorczej - 80 mm, za wyjgtkiem
przytaczy wodociggowych;

4) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod:

a)

b)

c)

d)
e)

f)

objecie siecig kanalizacji sanitarnej zabudowy lokalizowanej w granicach planu,

poprzez budowe sieci zbiorczej odprowadzajgcej scieki do oczyszczalni Sciekdéw

pofozonej poza obszarem planu, z zastrzezeniem lit. b,

do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszczenie stosowania

zbiornikdw bezodptywowych oraz innych instalacji dopuszczonych w przepisach

odrebnych,

odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych:

— pochodzacych z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej, w tym z nawierzchni
nieprzepuszczalnych parkingdw do zbiornikéw retencyjnych, studni chtonnych,
zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej na zasadach zgodnych z przepisami
odrebnymi,

— pochodzgcych ~ z nawierzchni nieprzepuszczalnych drég do urzgdzen
stuzgcych zwiekszeniu retencji, w szczegolnosci poboczy retencyjnych, rowéw
infiltracyjnych, studni chtonnych, a takze rowdw przydroznych i sieci
kanalizacji deszczowej, na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi,

— zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych lub roztopowych,
w tym pochodzgcych z dachdéw, na dzialce budowlanej poprzez
retencjonowanie i rozsgczanie z dopuszczeniem obnizenia terendw zieleni w
stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek
infiltracyjnych, realizacji drenazy rozsagczajgcych, zieleni retencyjnej na
dachach lub innych urzadzen dopuszczonych przepisami prawa,

minimalna srednica nowobudowanych przewodow ttocznych - 63 mm,

minimalna srednica nowobudowanych przewodéw grawitacyjnych - 90 mm, za

wyjatkiem przytgczy kanalizacyjnych,

minimalna srednica nowobudowanych przewoddéw deszczowych - 200 mm;

5) dla systemu elektroenergetycznego:

a)

b)

zaopatrzenie obszaru planu w energie elektryczng poprzez rozbudowe istniejgce;j
sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia, na warunkach
okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrebnych,
dopuszczenie zamiany napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego
napiecia na sieci kablowe lub ich likwidacje, pod warunkiem uwzglednienia
obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych oraz zachowania ciggtosci
sieci elektroenergetycznej, z dopuszczeniem ich funkcjonowania do czasu
zamiany lub przeniesienia,

realizacja nowych sieci elektroenergetycznych sredniego lub niskiego napiecia w
wykonaniu podziemnym oraz stacji transformatorowych w wykonaniu
wnetrzowym, z dopuszczeniem realizacji sieci napowietrznych i stupowych stacji
transformatorowych jedynie w przypadkach uzasadnionych brakiem warunkéw
technicznymi rozbudowy istniejgcej sieci elektroenergetycznej w wykonaniu
kablowym,



d) dopuszczenie realizacji instalacji wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet
energii (OZE), w tym mikroinstalacji, z wytgczeniem instalacji:
— wykorzystujgcych site wiatru,
— o mocy powyzej 500 kW realizowanych w formie wolnostojgcej
— wykorzystujgcych biomase;
6) dla systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewczych
poprzez rozbudowe sieci $redniego i niskiego ciSnienia, na warunkach
okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrebnych,

b) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowigzujgcych
warunkéw technicznych okreslonych w przepisach odrebnych, w tym w zakresie
lokalizacji urzadzen gazowych na dziatce budowlane;,

c) minimalna Srednica nowobudowanych sieci — 32 mm, za wyjatkiem przytagczy
gazowych;

7) dla systemu zaopatrzenia w ciepto — dostawa ciepta z indywidualnych zrodet ciepta, z
dopuszczeniem ogrzewania budynkéw i pomieszczen z sieci gazowej, zbiornikéw

na gaz oraz urzadzen okreslonych w pkt. 5 lit. d;

8) dla systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadéw - zgodnie z zasadami
obowigzujgcymi w Gminie Szemud;
9) dla systemu telekomunikacyjnego — obstuge telekomunikacyjng obszaru planu w

oparciu o istniejgce i projektowane sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne, zgodnie z

obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

§ 7. Ustala sie nakaz zapewnienia dostepnosci drég publicznych osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania oraz nakaz realizacji
budynkéw, w szczegdélnosci budynkédw uzytecznosci publicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w tym
zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania i przy zachowaniu dostepnosci
architektoniczne;.

Rozdziat 3
Ustalenia szczego6towe dla terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNW-MNB-U (o pow. ........ ha),
ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub ustug;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) przeznaczenie wykluczone: ustugi handlu wielkopowierzchniowego;

b) maksymalna liczba budynkéw mieszkalnych na 1 dzialce budowlanej — 1
budynek wolnostojacy lub 1 budynek w zabudowie blizniaczej,

c) dopuszczenie realizacji zabudowy ustugowej w potgczeniu z zabudowg
mieszkaniowg na jednej dziatce budowlanej,

d) dopuszczenie realizacji na dziatce budowlanej zabudowy mieszkaniowej bez
zabudowy ustugowej i zabudowy ustugowej bez zabudowy mieszkaniowej,

e) obowigzuje zakaz realizacji baz transportowych, ustug zwigzanych z
lakiernictwem i stolarstwem, hodowlg zwierzat, obstugg komunikacji, w tym
warsztatow samochodowych, zwigzanych z obrébkg drewna, metali i kamienia,
sktadowaniem i magazynowaniem odpadow oraz stacji paliw,

f) dopuszczenie realizacji w budynkach ustugowych Ilokali mieszkalnych
przeznaczonych na cele wtasne prowadzgcego dziatalno$é gospodarcza,

g) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

h) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlanej,



i) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,8,

j) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

k) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

I) dopuszczenie realizacji garazy i budynkéw gospodarczych,

m) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

— budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 10 m,

— budynkéw gospodarczych i garazy - 5 m,

— budowli i urzadzen infrastruktury technicznej — 10 m,

n) maksymalny poziom posadzki parteru: nie wiecej niz 0,5 m liczac od naturalnej
rzednej terenu w miejscu gtéwnego wejscia do budynku,

o) dachy:

— dla budynkéw mieszkalnych - symetryczne dwuspadowe i wielospadowe, o
nachyleniu potaci 30° - 45° lub poétptaskie dwuspadowe, z zastosowaniem
Scianki kolankowej o maksymalnej wysokosci 0,8 — 1,8 m, o nachyleniu pofaci
20°- 25°,

— dla budynkéow gospodarczych i garazy - symetryczne dwuspadowe i
wielospadowe, o nachyleniu pofaci 20° - 45°,

— poza gtéwng brytg budynku dopuszczalne jest dowolne uksztattowanie potaci
dachowych,

p) maksymalna powierzchnia sprzedazy obiektéw handlowych — do 400 m?;

zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania

krajobrazu:

a) oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzujg dla
nowych budynkéw oraz innych obiektow budowlanych realizowanych zgodnie z
przeznaczeniem terenow,

b) obowigzuje nakaz ustawienia gtéwnej kalenicy budynkéw roéwnolegle Ilub
prostopadle do przylegajgcej drogi, z tolerancjg do 5°,

c) w zakresie kolorystyki budynkow:

— nakaz ograniczenia kolorystyki budynkéw do kolorow jasnych, pastelowych
oraz zblizonych do barw naturalnych materiatéw typu cegta, kamien z
dopuszczalnym deskowaniem, licowaniem cegtg i kamieniem,

— nakaz ograniczenia kolorystyki pokry¢ dachowych do tonacji naturalnej
dachéwki ceramicznej, czerwieni, brgzéw, szarosci,

— zakaz stosowania w wykonczeniu budynkéw detalu architektonicznego w
kolorach jaskrawych,

d) dopuszczenie realizacji parkingbw i miejsc do parkowania, dojS¢ pieszych,
Sciezek rowerowych, urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow z nimi
zwigzanych, w tym zbiornikéw retencyjnych oraz zieleni urzgdzonej,

e) dopuszczenie podpiwniczenie budynkéw,

f) dopuszczenie sytuowania budynkéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig
nieruchomoscig lub w odlegtosci 1,5 m od niej, pod warunkiem zachowania
obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terenéw ochrony siedlisk i stanowisk
chronionych gatunkéw na podstawie przepiséw odrebnych dotyczgcych ochrony
gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz siedlisk,

b) obowigzuje nakaz wprowadzania na niezabudowanych i nieutwardzonych
czesciach dziatek budowlanych zespotdw zieleni urzgdzonej, w tym zadrzewien,
grup drzew i krzewow, zréznicowanych pod wzgledem gatunkowym, zgodnych z
lokalnymi warunkami siedliskowymi,

c) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery nakaz stosowania do
ogrzewania budynkow oraz w prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;j:



— niskoemisyjnych paliw dopuszczonych do stosowania w obowigzujgcych
przepisach odrebnych,

— urzadzen, rozwigzan technicznych i technologii zapewniajgcych zachowanie
dopuszczalnych przepisami poziomow emisji zanieczyszczen do atmosfery,

d) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

e) kwalifikacja terendéw faktycznie zagospodarowanych w zakresie przestrzegania
dopuszczalnych pozioméw hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi
ochrony srodowiska, jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych;

ustalenia w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw

podlegajacych ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych:

a) teren znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Waéd Podziemnych GZWP nr
111 Subniecka Gdanska,

b) w granicach obszaru, o ktérym mowa w lit. a obowigzuje nakaz uwzglednienia
odpowiednich przepiséw odrebnych odnoszgcych sie do jakosci wod
podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu w zakresie
odprowadzania wod opadowych lub roztopowych;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki 1000 m?,

b) minimalny front dziatki 20 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110¢;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu,

b) dopuszczenie realizacji dojazdéw niewyznaczonych na rysunku planu, pod
warunkiem, ze nie koliduje to z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi
oraz pod warunkiem spetnienia nastepujgcych wymagan:

— parametry dojazdéw powinny zapewniaé dostep do drogi publicznej
odpowiedni do przeznaczenia terendéw i sposobu ich uzytkowania,

— szerokosc¢ dojazdéw nie moze by¢ mniejsza niz 6 m,

— dla dojazdéw bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,Slepo”) obowigzuje
nakaz realizacji placow manewrowych o wymiarach 12,5x12,5
umozliwiajgcych dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych
przez nie dziatek budowlanych, z uwzglednieniem obowigzujgcych w tym
zakresie przepisow odrebnych,

c) wskaznik minimalnej ilosci miejsc do parkowania:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca do parkowania na 1
mieszkanie,

— dla obiektéw handlowych - 4 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania na kazde 5 oséb
zatrudnionych,

— dla ustug oswiaty, nauki, sportu i rekreacji, kultury - 1 miejsce do parkowania
na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania
na kazde rozpoczete 3 osoby zatrudnione,

— dla ustug turystyki, w tym zamieszkania zbiorowego - 2 miejsca do
parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do
parkowania na kazde 5 oséb zatrudnionych,

— dla ustug rzemiosta - 2 miejsc do parkowania na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 3
osoby zatrudnione,

— dla pozostatych ustug o powierzchni uzytkowej do 200 m? — 5 miejsc do
parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do
parkowania na kazde rozpoczete 3 osoby zatrudnione,



8)

9)

— dla pozostatych ustug o powierzchni uzytkowej powyzej 200 m? — 3 miejsca do
parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do
parkowania na kazde 5 oséb zatrudnionych;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 planu,

b) uzbrojenie w infrastrukture techniczng z istniejgcych i projektowanych sieci;
sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw: obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych, nie zwigzanych z
realizacjg inwestycji docelowych;

10) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003

roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 20%.

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD (o pow. ........ ha), ustala

sie:
1)
2)

przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania
krajobrazu: dopuszczenie realizacji urzgdzen niezbednych dla bezpieczenstwa
ruchu drogowego, w tym znakéw drogowych, os$wietlenia, chodnikéw, urzgdzen
infrastruktury technicznej i obiektéw z nimi zwigzanych, $ciezek rowerowych, miejsc
do parkowania oraz zieleni urzgdzonej, z uwzglednieniem obowigzujgcych w tym
zakresie przepisow odrebnych;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na
Srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terendw ochrony siedlisk i stanowisk
chronionych gatunkéow na podstawie przepisow odrebnych dotyczgcych ochrony
gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz siedlisk;

ustalenia w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw

podlegajacych ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych:

a) teren znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
111 Subniecka Gdanska,

b) w granicach obszaru, o ktérym mowa w lit. a obowigzuje nakaz uwzglednienia
odpowiednich przepisébw odrebnych odnoszgcych sie do jakosci waod
podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu w zakresie
odprowadzania wod opadowych lub roztopowych;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: z

uwzglednieniem obowigzujgcych w tym zakresie przepisow odrebnych;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu,

b) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: plan ustala jedynie rezerwe
terenowg na rzecz poszerzenia istniejgcej drogi o szerokosci od 0 do 7 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 planu,

b) uzbrojenie w infrastrukture techniczng z istniejgcych i projektowanych sieci;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenéw: obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych, nie zwigzanych z

realizacjg inwestycji docelowych;

stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003

roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.

Rozdziat 4
Przepisy koincowe.



§ 10. W granicach planu tracg moc:

1)

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentéw wsi Bedargowo,
Bojano, Czestkowo, Dobrzewino, Donimierz, Gfazica, JeleAska Huta, Kamien,
Kielenska Huta, Kielno, Koleczkowo, Kowalewo, Le$no, tebiennska Huta, tebno,
Przetoczyno, Rebiska, Szemud, Szemudzka Huta. Warzno, Zeblewo gmina Szemud,
przyjety Uchwatg Nr LV1/465/2006 Rady Gminy Szemud z dnia 25 pazdziernika 2006
r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2007 r. Nr 57 poz. 853);

zmiana uchwaty Nr LVI/465/2006 Rady Gminy Szemud z dnia 25 pazdziernika 2006
r. dotyczgcej uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentéw wsi Bedargowo, Bojano, Czestkowo, Dobrzewino, Donimierz, Gfazica,
Jelenska Huta, Kamien, Kielenska Huta, Kielno, Koleczkowo, Kowalewo, Lesno,
tebienska Huta, £ebno, Przetoczyno, Rebiska, Szemud, Szemudzka Huta. Warzno,
Zeblewo gmina Szemud, przyjeta uchwatg nr XLI1/376/2009 z dnia 10 listopada 2009,
(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2009 r. Nr 166 poz. 3199),

zmiana uchwaty Nr LVI1/465/2006 Rady Gminy Szemud z dnia 25 pazdziernika 2006
r. dotyczacej uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentéw wsi Bedargowo, Bojano, Czestkowo, Dobrzewino, Donimierz, Gfazica,
Jelenniska Huta, Kamien, Kielenska Huta, Kielno, Koleczkowo, Kowalewo, Les$no,
tebienska Huta, Lebno, Przetoczyno, Rebiska, Szemud, Szemudzka Huta. Warzno,
Zeblewo gmina Szemud zmienionej uchwatg nr XLI/376/2009 z dnia 10 listopada
2009, przyjeta Uchwatg Nr V1/39/2011 Rady Gminy Szemud z dnia 30 marca 2011 r.
(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2011 r. Nr 72 poz. 1521).

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Szemud.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Szemud



