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GK.6220.41.2025.PJ Szemud, dnia 15-12-2025 roku

DECYZJA

o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14-06-1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 572 z p6zn. zm.) zwany dalej ,,Kodeksem postepowania
administracyjnego” w zwigzku z art. 71 ust. 1 i 2 pkt 2 w mysl art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 84
i art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 03-10-2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z p6zn. zm.) zwang
dalej ,ustawq o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko”, w mysl
§ 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10-09-2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r.

poz. 1839 z p6zn. zm.) po rozpatrzeniu wniosku

w przedmiocie wydania decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach na realizacje
przedsiewziecia polegajacego na: ,,Budowa 22 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z infrastruktura na czeSci dzialki nr 323/73 obr. Kamien, gm. Szemud na
powierzchni 2,8553 ha na terenie otuliny Tréojmiejskiego Parku Krajobrazowego’’ w tym

po uzyskaniu wymaganych przepisami powyzszej ustawy opinii

STWIERDZAM
1. Brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na sSrodowisko dla planowanego
przedsiewziecia pn. ,Budowa 22 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z

infrastruktura na czesci dzialki nr 323/73 obr. Kamien, gm. Szemud na powierzchni

2,8553 ha na terenie otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego”;
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2. Wskaza¢ na koniecznos¢ okreslenia w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach

ponizszych warunkéw i wymagan:

d.

Prace ziemne i budowlane prowadzi¢ poza okresem legowym ptakéw, tj. poza
okresem od 1 marca do 15 pazdziernika. Dopuszcza sie prowadzenie prac w ww.
okresach po wykluczeniu przez specjaliste ornitologa legow ptakow, co nalezy
potwierdzi¢ wpisem do protokotu z nadzoru przyrodniczego;

Podczas prowadzenia wykopow zabezpieczyC plac robdt plotkiem z siatki
herpetologicznej przed przedostaniem sie do wykopow matych zwierzat; kazdorazowo
przed przystgpieniem do dalszych prac przeprowadzac kontrole wykopow; uwiezione
zwierzeta niezwlocznie przenieS¢ poza teren objety pracami, na wiasciwe dla nich
siedliska; przenoszenie prowadzi¢ pod nadzorem przyrodnika oraz przy uzyciu
rekawiczek ochronnych; uzywany do tego sprzet dezynfekowaé; wyniki nadzoru
potwierdzi¢ wpisem do protokotu z nadzoru przyrodniczego;

Przed przystgpieniem do prac ziemnych wygrodzic¢ plotkiem z siatki herpertologicznej
fragment dziatki, na ktérym znajduje sie zbiornik wodny;

Wylaczy¢ z zagospodarowania zadrzewiony fragment dziatki znajdujacy sie w
poludniowo — wschodnim narozniku wraz z oczkiem wodnym;

Ucigzliwos¢ akustyczng, zwigzang z realizacja przedmiotowego przedsiewziecia,
minimalizowa¢ poprzez prowadzenie prac budowlanych w porze dziennej (w godz.
6.00 — 22.00);

Wycinke drzew i krzewow przeprowadzi¢ poza okresem legowym ptakow od 16
pazdziernika do konca lutego; dopuszcza sie wycinke w okresie legowym ptakow po
wykluczeniu przez specjaliste ornitologa legow ptakow, co nalezy potwierdzi¢
wpisem do protokotu z nadzoru przyrodniczego;

Drzewa i krzewy niepodlegajace usunieciu, a pozostajagce w zasiegu prac,
zabezpieczy¢ na czas prowadzenia robot przed: ® mozliwoscia mechanicznego
uszkodzenia, np. poprzez odeskowanie pni drzew — na podkiadzie z rur drenarskich
lub mat stomianych pokrywajacych powierzchnie drzewa pod odeskowaniem, e
fizycznym uszkodzeniem krzewéw, np. poprzez wygrodzenie obszaru wystepowania
krzewow, ® przesuszeniem bryly korzeniowej, np. poprzez zastosowanie mat
ograniczajacych transpiracje oraz prowadzenie wykopow w ich sasiedztwie krotkimi

odcinkami, ograniczajac czas otwarcia wykopow, ® mechanicznym uszkodzeniem
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bryly korzeniowej, np. poprzez prowadzenie prac w bezposrednim sgsiedztwie
systeméw korzeniowych drzew i krzewdw, w sposob reczny, o ile pozwala na to
technologia prac; powstale ewentualne uszkodzenia mechaniczne pni i korzeni
zabezpieczy¢ preparatem grzybobojczym;

Miejsca postoju maszyn i urzadzen budowlanych, stwarzajacych zagrozenie
zanieczyszczenia Srodowiska gruntowo - wodnego substancjami ropopochodnymi
szczelnie utwardzi¢ oraz wyposazy¢ w maty sorpcyjne;

Sypkie materialy budowlane zabezpieczy¢ przed rozwiewaniem w celu zapobiegania
wtornej emisji zanieczyszczen pylowych poprzez ich ostoniecie, np. plandekami;
Unika¢ odkladania ziemi z wykopéw na drodze sptywu powierzchniowego waéd, co
moze doprowadzi¢ do wymywania zanieczyszczen z hald lub gromadzenia sie wod
i powstawania podtopien;

Unika¢ pozostawiania niezasypanych wykopow, ktére moglyby sta¢ sie
tymczasowymi zbiornikami retencyjnymi sptywajacych wéd opadowych;

W przypadku kolizji elementow planowanego przedsiewziecia z urzadzeniami
melioracyjnymi zrealizowaC stosowne prace inzynieryjne majgce zapewni¢ ciggtos¢
urzadzen melioracji wodnych; w razie uszkodzenia infrastruktury melioracyjnej
w trakcie trwania prac, inwestor zobowiazany jest dokona¢ zgloszenia tego faktu do
odpowiednich organéw a nastepnie do naprawy uszkodzonego odcinka;

. Teren przedsiewziecia wyposazy¢ w sorbenty do neutralizacji substancji szkodliwych,
w tym ropopochodnych;

W celu neutralizacji ewentualnych wyciekéw substancji ropopochodnych na biezaco
usuwac je z wykorzystaniem sorbentow a w przypadku znacznego zanieczyszczenia
gruntu zapewnic sprawne jego zebranie i usuniecie przez uprawniony podmiot;
Wykorzystywa¢ nowoczesny, sprawny technicznie sprzet, w celu minimalizacji
ryzyka zaistnienia awarii i potencjalnego przedostania si¢ do Srodowiska
jakichkolwiek zanieczyszczen;

Odpady budowlane powstale w trakcie realizacji robot, wyselekcjonowac i przekazac
do utylizacji, teren robét po zakonczeniu prac budowlanych nalezy uporzadkowac;
Plac budowy wyposazy¢ w przeno$ne sanitariaty, w ktorych $cieki bytowe beda
gromadzone w szczelnym zbiorniku bezodptywowym, regularnie opréznianym przez
uprawniony podmiot;

Wode na cele socjalno-bytowe projektowanych budynkéw pobiera¢ z sieci

wodociagowej;
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s. Scieki bytowe powstajace w trakcie eksploatacji inwestycji odprowadza¢ do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;

t. Odpady komunalne powstajgce w trakcie eksploatacji inwestycji beda przechowywane
w pojemnikach przeznaczonych do segregacji, zgodnie z obowigzujacym

regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Szemud.

Uzasadnienie

................................................................................ , zwrocit sie do
Woéjta Gminy Szemud z wnioskiem z dnia 04-07-2025 r. (data wplywu 08-08-2025 r.),
o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach na realizacje przedsiewziecia pn.
»Budowa 22 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastruktura na czesci
dzialki nr 323/73 obr. Kamien, gm. Szemud na powierzchni 2,8553 ha na terenie otuliny
Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego’’.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1839
z pozn. zm.) planowane przedsiewziecie zostalo zakwalifikowane jako § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b
tiret pierwsze jako ,zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturq:
nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: - 0,5 ha na
obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 81 9
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy” w zw. z czym realizacja w/w
przedsiewziecia wymaga uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Stosownie do art. 71 ust. 2 pkt. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Ssrodowisko dla przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na
Srodowisko wymagane jest uzyskanie decyzji, wydanej na podstawie art. 75 ust. 1 pkt. 4 ww.
ustawy przez wilasciwego ze wzgledu na miejsce realizacji inwestycji — wojta. Biorac pod
uwage rodzaj ilokalizacje przedsiewziecia organem wlasciwym do wydania decyzji
w niniejszej sprawie jest Wojt Gminy Szemud.

Dnia 20-08-2025 r. tut. Organ wezwaniem znak GK.6220.41.2025.PJ zobowiazat

Pelnomocniczke Inwestora do ujednolicenia i doszczeg6towienia informacji zawartych
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w karcie informacyjnej przedsiewziecia. Przedmiotowe braki usunieto w dniu 04-10-2025 r.
zgodnie z zakresem okreSlonym w w/w wezwaniu.

W dniu 07-10-2025 r. Wéjt Gminy Szemud wszczal postepowanie administracyjne
zgodnie zart. 61 § 4 i art. 10, art. 49 Kodeksu postepowania administracyjnego
w przedmiotowej sprawie, zawiadamiajgc Wnioskodawce w formie zawiadomienia znak
GK.6220.41.2025.PJ oraz strony postepowania Obwieszczeniem znak GK.6220.41.2025.PJ
na Biuletynie Informacji Publicznej jak i tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy Szemud.

Na podstawie art. 74 ust. 3 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na
Srodowisko - jezeli liczba stron postepowania o wydanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach przekracza 10 stosuje sie przepis art. 49 Kodeksu postepowania
administracyjnego, przewidujacy powiadomienie stron o czynnosSciach postepowania
przez obwieszczenie lub w inny zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci sposob
publicznego oglaszania. Doreczenie zawiadomienia uwaza sie za dokonane po uplywie 14
dni od dnia publicznego ogloszenia.

Dzialajac na podstawie art. 64 ust. 1, art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko, Wéjt Gminy Szemud w dniu 07-
10-2025 r. zwrocit sie z wnioskiem znak GK.6220.41.2025.PJ do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Gdarisku, Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Wejherowie i Dyrektora Zarzadu Zlewni w Gdansku o wydanie opinii co do koniecznoSci
przeprowadzenia oceny oddzialywania w/w przedsiewziecia na Srodowisko i okreslenie
zakresu ewentualnego raportu.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gdansku opinig
znak: GG.ZZ5.4901.442.1.2025.KK z dnia 17-10-2025 r. wyrazilo opinie o braku potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia.

Dnia 21-10-2025 r. wplynelo postanowienie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gdarisku znak RDOS-Gd-W00.4220.629.2025.AKC.2 z dnia 21-10-2025 r.
wyrazajqce opinie o braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko
dla planowanego przedsiewziecia.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wejherowie nie zajal stanowiska
W powyzszej sprawie co zgodnie z art. 78 ust. 4 ustawy o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na srodowisko — traktuje sie jako brak zastrzezen.
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Majac na uwadze powyzsze w dniu 06-11-2025 r. obwieszczeniem znak:
GK.6220.41.2025.PJ Wéjt Gminy Szemud zawiadomit na podstawie art. 10 § 1 i art. 49 KPA
w zw. z art. 74 ust. 3 ustawy oo$ Inwestora i strony postepowania formg obwieszczenia na
BIP i tablicy tut. Urzedu, iz w prowadzonym postepowaniu zebrany zostal caly materiat
dowodowy i mozna zapozna¢ sie z dokumentacjag w tym wnieS¢ uwagi przed wydaniem

decyzji. Nikt nie wniést Zadnych uwag, ani zastrzezen w powyiszej sprawie.

Na podstawie przedlozonych dokumentéw, w tym karty informacyjnej przedsiewziecia

Woéjt Gminy Szemud stwierdzil, ze:

L. Planowane przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie 22 budynkow mieszkalnych

jednorodzinnych wraz z infrastrukturg na czesci dziatki nr 323/73 obr. Kamien, gm. Szemud,

II. Planowang inwestycje objeta przedtozonym wnioskiem nalezy zakwalifikowa¢ wedtug
ww. rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10-09-2019 r., do grupy przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczqco oddziatywac na Srodowisko, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret
pierwsze jako: ,,zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturq: nieobjeta
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu
odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: - 0,5 ha na obszarach objetych
formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktorych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy” wzw. z czym realizacja w/w przedsiewziecia

wymaga uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach;

III. W zwiazku z rodzajem i lokalizacja przedsiewziecia, oddalong od granic Panstwa,
wykluczona jest mozliwo$¢ oddzialywania planowanego przedsiewziecia na obszary
potozone poza granicami Polski zarowno na etapie realizacji jak i eksploatacji. Nie zachodza
wiec przestanki do przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddzialywania na

srodowisko w kontekscie transgranicznym.

Analizujac lacznie kryteria okreslone w art. 63 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko oraz informacje zawarte w karcie informacyjnej

przedsiewziecia tut. Organ wzial pod uwage:
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1. Rodzaj i charakterystyke przedsiewziecia

Przedsiewziecie polegajace na budowie dwudziestu dwéch doméw jednorodzinnych
wraz z infrastrukturg bedzie zlokalizowane w wojewddztwie pomorskim, w powiecie
wejherowskim, w gminie Szemud, w miejscowosci Kamien na dzialce o nr ewid. 323/73 obr.
Kamien. Obszar obecnie stanowig grunty orne i uzytki zielone. Teren przedsiewziecia nie jest
zagospodarowany i zabudowany. Przez obszar inwestycji przebiegaja linie energetyczne:
jedna ukierunkowana po6inoc — potudnie, druga wschod — zachdd. Ponadto, przy wschodniej
granicy dzialki inwestycyjnej znajduje sie stupowa stacja transformatorowa. Proponowany
sposOb zagospodarowania dziatki nr 323/73 obr. Kamien zaklada wydzielenie dwudziestu
dwoch dziatek budowlanych oraz ciggéw komunikacyjnych zapewniajacych dojazd do
dziatek budowlanych. Geodezyjnie bedzie wydzielony zadrzewiony nieuzytek w poludniowo
wschodnim narozniku dziatki inwestycyjnej. Ten teren nie wchodzi w zakres przedsiewziecia.

Budowa bedzie realizowana z uzyciem powszechnie wykorzystywanych materiatlow
budowlanych. Celem ograniczenia powierzchni skladowej materiatow budowlanych oraz
skrocenia czasu realizacji inwestycji wykorzystane zostang prefabrykowane elementy oraz
beton, dostarczany, na teren budowy w gotowej postaci. Roboty ziemne planuje sie
ograniczy¢ do minimum, przy maksymalnym wykorzystaniu naturalnego uksztaltowania
terenu. Prace ziemne i niwelacyjne terenu bedq prowadzone w niezbednym zakresie:
wykonanie wykopow pod fundamenty budynkéw (plyta fundamentowa posadowiona na
glebokosci ok 0,5-0,75 m) i uksztalttowania terenu pod wykonanie dojazdéw i powierzchni
utwardzonych. Wierzchnia warstwa terenu zostanie zabezpieczona i wykorzystana przy
poOzniejszym uksztaltowaniu terenu inwestycji. Nie planuje sie nawiezienia mas ziemnych
celem utwardzenia terenu.

Zaplanowane budynki beda dwukondygnacyjne (parter i pierwsze pietro), z garazem
bez podpiwniczenia. Teren utwardzony wokét budynkéw planuje sie wykona¢ z kostki
brukowej oraz z elementami ozdobnymi w postaci luznego, ozdobnego kamienia (typu grys
lub otoczak). Trawnik bedzie stanowil dopelnienie zagospodarowania terenu dziatki
mieszkalnej. Planuje sie wykorzystanie tradycyjnych mieszanek traw, wskazanych do
zastosowania dla miejsc o umiarkowanej wilgotnosci (mieszanka traw z udzialem: kostrzewy
takowej, tymotki tgkowej, wiechliny tgkowej). Inwestor planuje wykona¢ nasadzenia z zieleni
wysokiej. Woda do celow socjalno-bytowych na terenie dziatki bedzie pobierana z istniejacej

sieci wodociagowej znajdujacej sie w ciagu ulicy Wspolnej w Kamieniu, biegnacej przy
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potudniowo zachodniej granicy przedsiewziecia. Scieki bedq zbierane do bezodptywowych
zbiornikow na nieczystosci. Szczelne zbiorniki bezodplywowe zostang zlokalizowane przy
kazdym z planowanych budynkéw jednorodzinnych lacznie 22 sztuki. Zaklada sie montaz
zbiornikéw betonowych o pojemnosci od 10 do 12 m3 dla kazdego domu. Nie planuje sie
wykonania przydomowych oczyszczalni Sciekow. Wody opadowe beda magazynowane w
zbiornikach na deszczéwke. Planuje sie zainstalowanie zbiornikéw przy kazdym z budynkow
- fgcznie 22 sztuki. Budynki bedq zasilane energia elektryczng na podstawie umowy zawartej
z zakladem Energa. Ogrzewanie domow bedzie odbywalo sie metodq tradycyjng
(ekogroszkiem/drewnem). Docelowo wykonana zostanie rowniez pompa ciepla i/lub

kolektory stoneczne.

2. Usytuowanie przedsiewziecia

Teren inwestycji na dzialce nr 323/73 obreb Kamien znajduje sie w miejscowosci
Kamien w rejonie terenow uzytkowanych rolniczo, z siedliskami rolniczymi, ze stopniowo
postepujagca nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng i letniskowa. W okolicy
planowanego przedsiewziecia stwierdzono zroznicowana, pod wzgledem architektonicznym
zabudowe mieszkaniowa. W ewidencji gruntow powierzchnia przedsiewziecia na dzialce ozn.
ewid. 323/73 obr. Kamien i sklasyfikowana jest jako grunty orne klasy: RV, RVI, pastwisko
PsV1i tgki trwate V.

Otoczenie obszaru inwestycji na dzialce nr 323/73 obr. Kamien stanowig: ¢ od
potudniowego wschodu teren inwestycji graniczy z gruntowa droga (ul. Jastrzebia), za ktorg
znajdujq sie zadrzewione nieuzytki oraz dziatka o charakterze rekreacyjnym z zabudowa
letniskowa; ¢ od potudniowego zachodu teren sgsiaduje z zadrzewionym nieuzytkiem z
niewielkim oczkiem wodnym oraz siedliskiem rolniczym z domem jednorodzinnym i
zabudowaniami gospodarczymi, otoczonym starodrzewem i ogrodem. Dalej znajduje sie
droga gruntowa (ul. Wspolna), za ktéra rozciagaja sie dziatki zabudowane rekreacyjnie oraz
pojedyncze budynki mieszkalne; * od poinocnego zachodu znajduja sie dziatki z zabudowa
letniskowa i catoroczng, z dojazdem od ulicy Szafirowej, a takze wydzielone tereny pod
przyszta zabudowe mieszkaniowa; ¢ od poéinocnego wschodu teren graniczy z polami
uprawnymi oraz wydzielonymi dziatkami budowlanymi, czeSciowo uzbrojonymi,
stanowigcymi rezerwe terenowq pod zabudowe jednorodzinna.

Dzialki mieszkaniowe bedq mialy dostep do ulicy Wspo6lnej lub do ulicy Jastrzebie;j.
Dla czesci dziatek bedzie to dostep bezposredni, a do innych dojazd bedzie odbywat sie przez
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projektowane drogi wewnetrzne. Obszar planowanego przedsiewziecia na dzialce nr ewid.
323/73 obr. Kamien to grunt rolny — pole uprawne uzytki zielone. Powierzchnia dziatki jest
dos¢ jednorodna, bez widocznych spadkow trenu. Na terenie zaplanowanej inwestycji nie ma
wydzielen lesnych, zbiornikéw wodnych, ani rowow. Powierzchnia pola jest zajeta pod
uprawe zboza. Uzytkowane laki tworza glownie kostrzewa takowa i wiechlina tgkowa. Na
miedzach, wzdhiz granic zachodniej, potnocnej i wschodniej rosng: krwawnik, dziurawiec,
kostrzewa, kupkéwka pospolita, bylica pospolita, ostrozen polny. Ponadto, na miedzy wzdtuz
zachodniej granicy pojawit sie podrost brzozy brodawkowatej i sosny zwyczajnej. Mtode
drzewa nalezace do gatunkdw: brzoza brodawkowata, modrzew europejski, dab szyputkowy,
jarzab pospolity, klon zwyczajny, topola osika oraz wierzby iwy rosna wzdluz ulicy
Jastrzebiej (wschodnia granica przedsiewziecia). Zgodnie z koncepcja inwestor planuje
wykonanie drogi tgczacej ulice Wspolng z ul. Jastrzebia. Aby moc tego dokona¢ konieczne
bedzie usuniecie drzew rosnacych w poludniowo wschodnim narozniku przedsiewziecia. Do
usuniecia zaplanowano: klon pospolity o trzech pniach o obwodach wynoszacych na
wysokosci 130 cm 70 cm, 80 cm i 46 cm, dwie topole osiki o obwodach 80 cm i 60 cm oraz
wierzbe iwe i dwoch przewodnikach o obwodach 50 cm i 80 cm. Usuniety tez bedzie podrost
utworzony z drzew ww. gatunkow. Inwestor nie przewiduje koniecznosci usuwania innych
drzew, rosnacych przy granicach przedsiewziecia.

Na badanym terenie stwierdzono porosty wystepujace na kamieniach, betonowych
stupach lub na pniach drzew rosngcych na miedzy. Obserwowane prosty w granicach terenu
inwestycji naleza do pospolitych gatunkéw i nie sa one objete ochrong prawng. Byly to
miedzy innymi: jaskrawiec cytrynowy Caloplaca citrina, kamusznik wlasciwy Porpidia
crustulata, liszajec Lepraria sp., liszajecznik zlocisty Candelariella aurella. W sasiedztwie
inwestycji w zawigzku z wystepowaniem zbiornika wodnego stwierdzono obecnos$¢ ptazéw z
grupy zab zielonych Rana esculenta complex. Zaby wystepowaly w rejonie zakrzaczonego
zbiornika wodnego na czesci dziatki wylacznej z przedsiewzieta oraz na sasiedniej dziatce nr
321/1 obr. Kamien. Sa to zaby pospolite i szeroko rozprzestrzenione. Nie zanotowano na
badanym terenie gadow.

Na dzialce nr 323/73 i w jej sasiedztwie odnotowano lacznie 15 gatunkow ptakow.
Sposrod nich 13 jest objetych ochrong gatunkowa Scista (dzieciot duzy Dendrocopos major,
kapturka Sylvia atracipilla, kos Turdus merula, kruk, modraszka Cyanites caeruleus,
piecuszek Phylloscopus trochilus, pliszka siwa Motacilla alba, pleszka Phoenicurus
phoenicurus, rudzik Erithacus rubecula, bogatka Parus major, skowronek Alauda arvensis,

trznadel Emberiza citrinella i zieba Fringilla coelebs), 2 gatunki objete sa ochrong czesciowa
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(kruk Corvus corax i sroka Pica pica). Nie odnotowano gatunkow z Zataczniku I Dyrektywy
Ptasiej (Dyrektywa 79/409/EWG w sprawie ochrony dzikich ptakéw. Na terenie inwestycji
stwierdzono tropy duzych zwierzat lesnych: sarny europejskiej Capreolus capreolus, a takze
lisa rudego Vulpes vulpes i zajaca szaraka Lepus europaeus. Obserwowano przede wszystkim
tropy saren oraz zgryzione przez sarny pedy drzew w rejonie oczka wodnego. Stwierdzono
réwniez Zerujacego zajaca na polach na poélnoc od inwestycji. Licznie na calym terenie
inwestycji oraz w jej sasiedztwie od strony potudniowej obserwowano nory i kopce kreta
Talpa europaea.
Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest poza granicami obszaréw Natura 2000.
Najblizej polozonymi obszarami sieci Natura 2000 to polozony:

¢ ok. 6,7 km na pélnocny — zach6d Obszar Natura 2000 Petcznica PLH220020,

¢ ok. 8,2 km na potudniowy — zach6d Obszar Natura 2000 Prokowo PLH220080,

¢ ok. 8,7 km na zachéd Obszar Natura 2000 Mechowiska Zeblewskie PLH220075.

Na podstawie uzyskanych opinii w tym informacji zawartych w KIP jak
i uzupelnieniach nalezy stwierdzi¢, iz planowana inwestycja nie bedzie negatywnie
oddziatywac na ww. obszary Natura 2000. Z uwagi na usytuowanie przedsiewziecia oraz jego
charakter i zakres planowanej inwestycji nie spowoduje ona utraty powierzchni, ani
fragmentacji siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat chronionych w
granicach ww. obszaré6w Natura 2000. Lokalizacja przedsiewziecia wyklucza réwniez jego
wplyw na warunki ekologiczne ostoi. Tym samym nie pogorszy stanu ochrony siedlisk
przyrodniczych i siedlisk gatunkéw chronionych w granicach ww. obszaréw Natura 2000, nie
zaburzy integralnosci poszczegolnych obszarow Natura 2000, ani sieci Natura 2000 jako
catosci. Inwestycja nie bedzie wplywala na realizacje tymczasowych celéw ochrony oraz
celéw dziatlan ochronnych. Dlatego tez nie jest konieczne przeprowadzenie oceny w trybie
art. 6.3 Dyrektywy Rady 92/43/EWG.

Teren inwestycji znajduje sie w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, na
obszarze podlegajagcym ochronie na podstawie ustawy z dnia 16-04-2004 r. o ochronie
przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 ze zm.) — zwang dalej ,,ustawa o ochronir
przyrody’’. Otulina ma na celu zabezpieczenie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego przed
zagrozeniami zewnetrznymi wynikajacymi z dzialalnosci cztowieka. Stanowi dla niego strefe
ochronng. Tréjmiejski Park Krajobrazowy znajduje sie w odleglosci ok. 3,8 km na po6inoc od

planowanej inwestycji.
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Inne najblizej polozone obszary objete ochrong na podstawie przepisow ustawy
o ochronie przyrody to: ® ok. 4,2 km na p6inocny — wschéd Rezerwat Przyrody “Okuniewo”,
® ok. 4,2 km na péilnocny — wschod Uzytek Ekologiczny ,,Okoniewko”, ® ok. 4,5 km na
poinocny — wschod Uzytek Ekologiczny ,,Okuniewskie £.gki”.

Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane jest poza korytarzami ekologicznymi.
Najblizej planowanej inwestycji polozony jest korytarz ekologiczny Lasy Tréjmiejskie
potudniowy KPn-20E oddalony o ok. 3,5 km na péinoc. Ze wzgledu na rodzaj i skale
przedsiewziecia nie przewiduje sie oddzialywania inwestycji na ww. korytarz migracyjny.
Realizacja inwestycji w sposdb przedstawiony w Karcie Informacyjnej Przedsiewziecia nie

narusza przepiséw ustawy o ochronie przyrody.

Zgodnie z ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly” przyjetym
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 04-11-2022 r. (Dz. U. 2023 r. poz. 300),

planowane przedsiewziecie znajduje sie w regionie wodnym Dolnej Wisly, na obszarze:

- zlewni jednolitej czeSci wod powierzchniowych rzecznych o  kodzie
PLRW200010486829 i nazwie Mala Supina. Stanowi ona naturalng cze$¢ wod o ztym stanie
ogblnym. Ocena stanu na podstawie oceny stanu GIOS 2014-2019 i oceny eksperckiej (wg
klasyfikacji obowigzujacej od 1 stycznia 2022 r.): umiarkowany stan ekologiczny; stan
chemiczny ponizej dobrego. Zlewnia jest monitorowana. Ocena ryzyka nieosiggniecia celu
Srodowiskowego - zagrozona. Cel srodowiskowy dla JCWP: dobry stan ekologiczny;
zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik
diadromiczny D; stan chemiczny: dla ztagodzonych wskaznikéw [benzo(a)piren(w)] ponizej
stanu dobrego, dla pozostalych wskaznikéw - stan dobry. Dla JCWP zostalo ustanowione
odstepstwo z art. 4 ust. 5 Ramowej Dyrektywy Wodnej;

- jednolitej czesci wod podziemnych o kodzie PLGW200013. JCWPd charakteryzuje
sie dobrym stanem (stan ilosciowy dobry, stan chemiczny dobry). JCWPd jest monitorowana.
Ocena ryzyka nieosiggniecia celu srodowiskowego — niezagrozona. Cele Srodowiskowe dla

JCWPd to utrzymanie dobrego stanu ilosciowego i dobrego stanu chemicznego..
W JCWP znajdujq sie réwniez obszary chronione przeznaczone do ochrony siedlisk

lub gatunkoéw, o ktérych mowa w przepisach ustawy o ochronie, dla ktérych utrzymanie lub

poprawa stanu wod jest waznym czynnikiem w ich ochronie dla ktérego cele sSrodowiskowe
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zostaly okreSlone w akcie bedacym podstawa prawna obszaru. Planowane przedsiewziecie
znajduje sie w otulinie Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego.

Planowane przedsiewziecie znajduje sie poza obszarami wodno-blotnymi, w tym
siedliskach tegowych oraz ujsciach rzek. Na podstawie danych z map zagrozenia
powodziowego i ryzyka powodziowego (www.isok.gov.pl) opracowanych w ramach Projektu
Planu Zarzadzania Ryzykiem Powodziowym wynika, Ze planowana inwestycja nie znajduje
sie na obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodziowego w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy
z dnia 20-07-2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2025 poz. 960). Inwestycja znajduje sie na
obszarze Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 111 Subniecka Gdanska. Planowana

inwestycja nie jest zlokalizowana w obrebie stref ochronnych uje¢ wod.

Po przeanalizowaniu zalaczonej do wniosku karty informacyjnej przedsiewziecia,
uwzgledniajac charakter, skale i lokalizacje przedsiewziecia oraz planowane
rozwigzania techniczne chronigce Srodowisko zaréwno na etapie realizacji jak i
eksploatacji, nie przewiduje sie negatywnego oddzialywania przedmiotowego
przedsiewziecia na stan jednolitych czesci wod oraz na realizacje celow sSrodowiskowych,
okreslonych dla nich w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly”,
przyjetym Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 04-11-2022 r. (Dz.U. 2023 r.
poz. 300).

Ad extremum, poucza sie Inwestora, iz decyzja o sSrodowiskowych uwarunkowaniach nie
zastepuje zezwolenia w trybie art. 56 ustawy o ochronie przyrody. Na ewentualne
zniszczenie siedlisk gatunkow, ploszenie lub przenoszenie gatunkow znajdujacych sie

pod ochrong nalezy zatem uzyskac zezwolenie w trybie art. 56 ww. ustawy.

3. Rodzaj i skale mozliwego oddzialywania na elementy srodowiska, zaréwno na etapie

realizacji przedsiewziecia, jak i jego funkcjonowania

W trakcie realizacji inwestycji nastgpi niewielka emisja pylow i zanieczyszczen
wprowadzanych do atmosfery. Gléwnymi Zrédlami pylenia beda prace zwigzane z wykopami
pod fundamenty, zwozenie i przesypywanie sypkich materiatdw budowlanych. Natomiast
gléwnymi Zrodlami zanieczyszczen powietrza beda maszyny i pojazdy uzywane podczas
rob6t. Zrédlem emisji zanieczyszczenn atmosfery na etapie rob6t budowlanych beda: e

maszyny do prowadzenia rob6t zwigzanych z budowa nawierzchni (np. koparko- tadowarki),
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* transport materialtow budowlanych do budowy budynkéw i utwardzenia nawierzchni
(transport samochodami ciezarowymi), * prace wykonczeniowe (obsiew terenu trawa, wywoz
urzadzen z terenu budowy).

Na etapie funkcjonowania przedsiewziecia nastagpi bardzo niewielka emisja
zanieczyszczen emitowanych gléwnie ze spalania paliw do ogrzewania budynku i
zapewnienia cieptej wody mieszkanicom. Wieksza emisja z inwestycji bedzie odbywala sie w
okresie jesienno-zimowym. Na etapie realizacji i likwidacji inwestycji do czasowego
gromadzenia Sciekdw bytowych wykorzystane zostang przenosne toalety typu Toi-Toi. Po
zakonczeniu budowy zostang one wraz z zawartoscia wywiezione do punktu zlewnego. Na
etapie funkcjonowania inwestycji $cieki bytowe beda gromadzone w szczelnych zbiornikach,
a nastepnie wywozone do punktu zlewnego przez wyspecjalizowang firme. Wody opadowe z
terenu inwestycji czesciowo beda gromadzone w naziemnych zbiornikach retencyjnych na
deszczowke z wykorzystaniem na tereny zielone.

W trakcie budowy prace beda prowadzone na terenie, gdzie w bezposrednim
sasiedztwie jest zabudowa zagrodowa oraz zabudowa o funkcji produkcyjnej. W obrebie tej
zabudowy réwniez wystepuje nagromadzenie halasu w zwigzku z odbywajacym sie
transportem oraz pracq maszyn i urzadzen, w tym sprzetu rolniczego. Nalezy zwroci¢ uwage
na to, iz ucigzliwo$ci w zakresie hatasu i wibracji zwiagzane z budowa beda czasowe i znikng
wraz z jej zakonczeniem. Szybkie i sprawne prowadzenie prac zminimalizuje negatywne
oddzialywanie halasu na Srodowisko. W zwigzku z tym, Ze roboty budowlane beda
wykonywane na terenie w do$¢ bliskiej odleglosci od terenéw leSnych, 1k, pastwisk i
zadrzewionych nieuzytkéw, emitowany hatas moze by¢ przyczyna ploszenia sie zwierzyny
zamieszkujacej te tereny. Oddziatywania hatasowe na etapie funkcjonowania inwestycji beda
typowe dla zwyklego korzystania z budynkéw mieszkalnych i nie beda powodowac zadnych
przekroczen dopuszczalnych poziomow hatasu.

Planowana inwestycja nie wptynie na klimat globalny, w tym na zmiennos$¢ stanow
pogodowych, czas okresu wegetacji, istotng zmiane ilosci opadow, wilgotnosci powietrza,
zachmurzenie, wiatry czy nastonecznienie. Odpornos¢ przedsiewziecia na zmiany klimatu
szacuje sie jako zadowalajaca, przy budowie i utrzymaniu budynkow mieszkalnych beda
stosowane technologie i materiaty, ktore wedlug wspolczesnej wiedzy sprawdzajq sie w
warunkach klimatycznych Polski i regionie inwestycji. Etap realizacji i eksploatacji
przedsiewziecia nie bedzie sie wigzat z ryzykiem wystgpienia powaznej awarii lub katastrofy
naturalnej. Zastosowane w procesie prac budowlanych surowce i sprzet nie bedq zawieraly

substancji niebezpiecznych mogacych by¢ przyczyna awaryjnego zanieczyszczenia
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Srodowiska. Planowany zakres robot budowlanych nie bedzie stwarza¢ ryzyka wystapienia
katastrofy budowlanej w rozumieniu ustawy z dnia 07-07-1994 r. - Prawo budowlane (tekst

jednolity Dz.U. z 2025 r. poz. 418 z p6zn. zm.).

Konkludujac zatem powyisze, z uwagi na skale, rodzaj przedsiewziecia, a takze biorac
pod uwage mozliwe jego oddzialywanie na Srodowisko w tym po dokonaniu analizy
powyzszych uwarunkowan jak i miejsca usytuowania przedsiewziecia, a takze jego
mozliwego oddzialywania na srodowisko Wéjt Gminy Szemud stwierdzil, iz nie bedzie
konieczne przeprowadzenie oceny oddzialywania na srodowisko, o ktorej mowa w art.
63 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko. Stwierdzajac brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na sSrodowisko dla planowanego
przedsiewziecia organ uwzglednil skale przedsiewziecia, wielkos¢ zajmowanego terenu
oraz ich wzajemnych proporcji, a takie rodzaj i skale mozliwego oddzialywania

inwestycji.

In fine, w mys$l art. 84 ust. 1 wyzej cytowanej ustawy w przypadku gdy nie zostala
przeprowadzona ocena oddzialtywania przedsiewziecia na S$rodowisko, w decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach wlasciwy organ stwierdza brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na srodowisko po uzyskaniu opinii,

o ktérych mowa w art. 64 ust. 1 w/w ustawy.

W zwiqzku z powyzszym nalezZy orzec jak w osnowie.

Zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko -

zalqcznikiem do niniejszej decyzji jest charakterystyka planowanego przedsiewziecia.

POUCZENIE
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Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Gdansku, za posrednictwem Wojta Gminy Szemud,
w terminie 14 dni od otrzymania decyzji.

Zgodnie z trescig art. 127 a ustawy Kodeks postepowania administracyjnego w trakcie
biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec Wéjta Gminy Szemud, ktory wydat przedmiotowa decyzje. Z dniem
doreczenia Wojtowi Gminy Szemud oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna.

. W przypadku ztozenia przez strone oSwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do odwotania
od decyzji nie przystuguje prawo do wniesienia odwotania.

Zgodnie z art. 136 Kodeksu postepowania administracyjnego jezeli niniejsza decyzja
zostala wydana z naruszeniem przepisOw postepowania, a konieczny do wyjasnienia
zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek
wszystkich stron zawarty w odwotlaniu, organ odwolawczy przeprowadza
postepowanie wyjasniajace w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.

Organ odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace takze woéwczas, gdy
jedna ze stron zawarta w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ
odwotawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia
sprawy, a pozostale strony wyrazily na to zgode w terminie czternastu dni od dnia
doreczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwolania, zawierajacego wniosek o
przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie
niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.

Posiadanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach nie zwalnia z obowigzku
uzyskania wymaganych przepisami prawa zezwolen, pozwolen oraz innych decyzji
administracyjnych. Uzyskanie zatem decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach nie
uprawnia do podjecia jakichkolwiek czynnosci wptywajacych na Srodowisko
(postanowienie NAS z 01 lutego 2010r. II OZ35/10, Wspdlnota 2010, Nr 8, str.26).
Ani decyzja sSrodowiskowa, ani procedura przeprowadzenia oceny oddziatlywania na
Srodowisko nie gwarantuje uzyskania kolejnych decyzji w kolejnych etapach procesu
inwestycyjno - budowlanego.

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach nie zastepuje zezwolenia w trybie art.
56 ustawy o ochronie przyrody. Na ewentualne zniszczenie siedlisk gatunkow,

ploszenie lub przenoszenie gatunkéw znajdujacych sie pod ochrong nalezy uzyskac
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10.

11.

zezwolenie w trybie art. 56 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody.

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku jego ochronie
i oddzialtywaniu na Srodowisko decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dotgcza
sie do wniosku o wydanie decyzji o ktorych mowa w ust.1, oraz zgloszenia, o ktérym
mowa w ust.1a. Zlozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia powinno nastapi¢ w
terminie 6 lat od dnia, w ktorym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata
sie ostateczna.

Art. 72 ust.4 ustawy oo$ wskazuje, ze zlozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia
moze nastgpi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktorym decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stala sie ostateczna, o ile strona, ktora ztozyla wniosek o wydanie
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktéry zostala
przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu, o ktérym mowa w ust. 3,
od organu, ktéry wydatl decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach w pierwszej
instancji, stanowisko, ze aktualne sq warunki realizacji przedsiewziecia okreSlone w
decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktérym mowa w
art. 90 postanowienie w sprawie uzgodnienia warunkow realizacji przedsiewziecia ust.
1, jezeli bylo wydane. Zajecie stanowiska nastepuje na wniosek uwzgledniajacy
informacje na temat stanu Srodowiska i mozliwosci realizacji warunkéw wynikajacych
z decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowienia, o ktérym mowa w
art. 90 postanowienie w sprawie uzgodnienia warunkow realizacji przedsiewziecia ust.
1, jezeli byto wydane. Wniosek, o ktéorym mowa w zdaniu drugim, sklada sie do
organu nie wczesniej niz po uptywie 5 lat od dnia, w ktorym decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna.

Do zmiany decyzji Srodowiskowych uwarunkowaniach stosuje sie odpowiednio
przepisy o wydaniu decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach Przepis art. 155
ustawy KPA stosuje sie odpowiednio, z zastrzezeniem, ze zgode wyraza wylacznie
strona, ktora zlozyla wniosek o wydanie decyzji o Ssrodowiskowych
uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktérego =zostala przeniesiona decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach wigze organ wydajacy decyzje,

o ktorych mowa art. 72 ust.1 ustawy 00S.
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Z up. Wéjta Gminy

Kierownik Referatu Gospodarki
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Natalia Kacprzak
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Zalacznik:
1. Charakterystyka planowanego przedsiewziecia
Otrzymuja:
1.
2. Strony postepowania poprzez obwieszczenie art. 74 ust. 3 ustawy 00$ i art. 49 KPA
3. Ad acta Referat Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska PJ
Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku e-PUAP
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wejherowie e-PUAP

3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Gdansku e-PUAP

Zalacznik nr 1 do Decyzji
Wojta Gminy Szemud
Znak GK.6220.41.2025.PJ
z dnia 15-12-2025 r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA pn.
,Budowa 22 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg na czesci
dziatki nr 323/73 obr. Kamien, gm. Szemud na powierzchni 2,8553 ha na terenie otuliny

Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego’’

Przedsiewziecie polegajace na budowie dwudziestu dwoch doméw jednorodzinnych
wraz z infrastrukturg bedzie zlokalizowane w wojewddztwie pomorskim, w powiecie
wejherowskim, w gminie Szemud, w miejscowosci Kamien na dzialce o nr ewid. 323/73 obr.
Kamien. Obszar obecnie stanowig grunty orne i uzytki zielone. Teren przedsiewziecia nie jest

zagospodarowany i zabudowany. Przez obszar inwestycji przebiegaja linie energetyczne:
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jedna ukierunkowana po6inoc — potudnie, druga wschod — zachdd. Ponadto, przy wschodniej
granicy dzialki inwestycyjnej znajduje sie stupowa stacja transformatorowa. Proponowany
sposOb zagospodarowania dziatki nr 323/73 obr. Kamien zaklada wydzielenie dwudziestu
dwoch dziatek budowlanych oraz ciggéw komunikacyjnych zapewniajacych dojazd do
dziatek budowlanych. Geodezyjnie bedzie wydzielony zadrzewiony nieuzytek w poludniowo
wschodnim narozniku dziatki inwestycyjnej. Ten teren nie wchodzi w zakres przedsiewziecia.

Budowa bedzie realizowana z uzyciem powszechnie wykorzystywanych materiatlow
budowlanych. Celem ograniczenia powierzchni skladowej materiatow budowlanych oraz
skrocenia czasu realizacji inwestycji wykorzystane zostang prefabrykowane elementy oraz
beton, dostarczany, na teren budowy w gotowej postaci. Roboty ziemne planuje sie
ograniczy¢ do minimum, przy maksymalnym wykorzystaniu naturalnego uksztaltowania
terenu. Prace ziemne i niwelacyjne terenu bedq prowadzone w niezbednym zakresie:
wykonanie wykopow pod fundamenty budynkéw (plyta fundamentowa posadowiona na
glebokosci ok 0,5-0,75 m) i uksztalttowania terenu pod wykonanie dojazdéw i powierzchni
utwardzonych. Wierzchnia warstwa terenu zostanie zabezpieczona i wykorzystana przy
poOzniejszym uksztaltowaniu terenu inwestycji. Nie planuje sie nawiezienia mas ziemnych
celem utwardzenia terenu.

Zaplanowane budynki beda dwukondygnacyjne (parter i pierwsze pietro), z garazem
bez podpiwniczenia. Teren utwardzony wokét budynkéw planuje sie wykona¢ z kostki
brukowej oraz z elementami ozdobnymi w postaci luznego, ozdobnego kamienia (typu grys
lub otoczak). Trawnik bedzie stanowil dopelnienie zagospodarowania terenu dziatki
mieszkalnej. Planuje sie wykorzystanie tradycyjnych mieszanek traw, wskazanych do
zastosowania dla miejsc o umiarkowanej wilgotnosci (mieszanka traw z udzialem: kostrzewy
takowej, tymotki tgkowej, wiechliny tgkowej). Inwestor planuje wykona¢ nasadzenia z zieleni
wysokiej. Woda do celéw socjalno-bytowych na terenie dziatki bedzie pobierana z istniejacej
sieci wodociagowej znajdujacej sie w ciagu ulicy Wspolnej w Kamieniu, biegnacej przy
poludniowo zachodniej granicy przedsiewziecia. Scieki beda zbierane do bezodptywowych
zbiornikéw na nieczystosci. Szczelne zbiorniki bezodplywowe zostang zlokalizowane przy
kazdym z planowanych budynkéw jednorodzinnych lgcznie 22 sztuki. Zaklada sie montaz
zbiornikow betonowych o pojemnosci od 10 do 12 m3 dla kazdego domu. Nie planuje sie
wykonania przydomowych oczyszczalni sciekow. Wody opadowe beda magazynowane w
zbiornikach na deszczéwke. Planuje sie zainstalowanie zbiornikow przy kazdym z budynkow
- facznie 22 sztuki. Budynki beda zasilane energia elektryczna na podstawie umowy zawartej

z zakladem Energa. Ogrzewanie doméw bedzie odbywato sie metoda tradycyjna
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(ekogroszkiem/drewnem). Docelowo wykonana zostanie rowniez pompa ciepla i/lub

kolektory stoneczne.

Z up. Wojta Gminy

Kierownik Referatu Gospodarki
Komunalnej i Ochrony Srodowiska
Natalia Kacprzak

/dokument podpisany elektronicznie/

Inwestor przedsiewziecia
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