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GK.6220.13.2025.PJ Szemud, dnia 31-10-2025 roku

DECYZJA

o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14-06-1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 572 z p6zn. zm.) zwany dalej ,,Kodeksem postepowania
administracyjnego” w zwiazku z art. 71 ust. 1i 2 pkt 2 w my$l art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 84 i art.
85 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 03-10-2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z pézn. zm.) zwang
dalej ,,ustawa o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko”, w mys$l § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b
tiret pierwsze Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10-09-2019 r. w sprawie przedsiewziec¢
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z pdZn. zm.) po

rozpatrzeniu wniosku

w przedmiocie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach na realizacje
przedsiewziecia pn.: ,Budowa czterech budynkéw mieszkalnych jednerodzinnych wraz
z infrastrukturg na dzialce nr 539/21 obr. Kielno, gm. Szemud na powierzchni 0,5775 ha na
terenie otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego" w tym po uzyskaniu wymaganych

pizepisami powyzszej ustawy opinii

STWIERDZAM

1. Brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowiske dla planowanego
przedsiewziecia pn. ,Budowa czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z infrastruktura na dzialce nr 539/21 obr. Kielno, gm. Szemud na powierzchni 0,5775 ha na
terenie otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego’’;

2. Wskaza¢ na koniecznos$¢ okreslenia w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach

ponizszych warunkéw i wymagan:
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Prace ziemne i budowlane prowadzi¢ poza okresem rozrodu i migracji ptazéw, tj. poza
okresem od 1 marca do 30 czerwca. Dopuszcza sie rozpoczecie prac w ww. okresie po
wykluczeniu przez specjaliste herpetologa migracji i rozrodu ptazéw lub wskazaniu przez
niego dziatan minimalizujacych, co nalezy potwierdzi¢ wpisem do protokolu z nadzoru
przyrodniczego;

Codziennie przed przystapieniem do dalszych prac przeprowadza¢ kontrole wykopow;
uwiezione zwierzeta niezwlocznie przenie$¢ poza teren objety pracami, na wlasciwe dla
nich siedlisko. Przenoszenie prowadzi¢ pod nadzorem przyrodnika oraz przy uzyciu
rekawiczek ochronnych; uzywany do tego sprzet dezynfekowa¢. Wyniki nadzoru
odpowiednio udokumentowa¢ wpisem do protokotu z nadzoru przyrodniczego;
Zastosowac plotki herpetologiczne przez caty okres budowy. Plotki zamontowa¢ podczas
realizacji zabudowy kazdego z budynkow;

Nie likwidowa¢ rowu melioracyjnego, zachowac jego przepustowos¢;

Prace ziemne i budowlane wykona¢ poza okresem gniazdowania ptakéow (tj. poza
okresem od 1 marca do 31 sierpnia). Dopuszcza sie prowadzenie prac w ww. okresie po
wykluczeniu przez specjaliste ornitologa legu ptakow, co nalezy potwierdzi¢
odpowiednim wpisem w protokole z nadzoru przyrodniczego;

Miejsce wykopow pod budynek ulokowane w sasiedztwie zadrzewien i rowu odgrodzic¢
szczelnymi panelami modutowymi;

Nie magazynowac materiatu ziemnego i materiatdéw budowlanych w odlegto$ci mniejszej
niz 10 m od pnia drzewa;

W zasiegu korony drzewa nie parkowa¢ maszyn i pojazdow;

Drzewa rosngce w sasiedztwie planowanych prac, przeznaczone do adaptacji,
zabezpieczy¢ przed ewentualnym uszkodzeniem poprzez odeskowanie (bez uszkodzenia
kory) lub owiniecie matami;

Wyposazy¢ placu budowy w sorbenty, maty lub biopreparaty neutralizujace rozlewy
olejowe;

Sypkie materialty budowlane zabezpieczy¢ przed rozwiewaniem w celu zapobiegania
wtdrnej emisji zanieczyszczen pytowych poprzez ich ostoniecie, np. plandekami;
Uciazliwos¢ akustyczna, zwigzana z realizacja przedmiotowego przedsiewziecia
minimalizowa¢ poprzez prowadzenie prac budowlanych w porze dziennej (w godzinach
6.00-22.00);

. Unika¢ odkladania ziemi z wykopow na drodze sptywu powierzchniowego wéd, co moze
doprowadzi¢ do wymywania zanieczyszczen z hald lub gromadzenia sie waod
i powstawania podtopien;

Unika¢ pozostawiania niezasypanych wykopow, ktore moglyby sta¢ sie tymczasowymi

zbiornikami retencyjnymi sptywajacych wod opadowych;
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o. Plac budowy wyposazy¢ w przenosne sanitariaty, w ktérych S$cieki bytowe beda
gromadzone w szczelnym zbiorniku bezodplywowym, regularnie opréznianym przez
uprawniony podmiot;

p. Odpady budowlane powstale w trakcie realizacji rob6t, wyselekcjonowac i przekaza¢ do
utylizacji, teren rob6t po zakonczeniu prac budowlanych nalezy uporzadkowac;

q. Teren przedsiewziecia wyposazy¢ w sorbenty do neutralizacji substancji szkodliwych,
w tym ropopochodnych,

r. W celu neutralizacji ewentualnych wyciekdw substancji ropopochodnych na biezaco
usuwac je z wykorzystaniem sorbentow a w przypadku znacznego zanieczyszczenia
gruntu zapewnic sprawne jego zebranie i usuniecie przez uprawniony podmiot;

s. Wykorzystywa¢ nowoczesny, sprawny technicznie sprzet, w celu minimalizacji ryzyka
zaistnienia awarii i potencjalnego przedostania sie¢ do $rodowiska jakichkolwiek
zanieczyszczen;

t. Na etapie realizacji inwestycji zabezpieczy¢ istniejacy w granicach dziatki inwestycyjnej
ciek poprzez zamontowanie paneli modutlowych ograniczajacych manewrowanie sprzetu
budowlanego i zabezpieczajacych przed osypywaniem sie ziemi do cieku;

u. Realizacje inwestycji przeprowadzi¢ tak, aby w wyniku jej wykonania oraz eksploatacji
nie doszto do zmiany stosunkéw wodnych, mogacych spowodowa¢ szkody na gruntach
sasiednich;

v. W przypadku kolizji elementow planowanego przedsiewziecia z urzadzeniami
melioracyjnymi zrealizowa¢ stosowne prace inzynieryjne majace zapewni cigglos¢
urzadzen melioracji wodnych; w razie uszkodzenia infrastruktury melioracyjnej w trakcie
trwania prac, inwestor zobowigzany jest dokona¢ zgtoszenia tego faktu do odpowiednich
organow a nastepnie do naprawy uszkodzonego odcinka;

w. Woda na cele socjalno-bytowe projektowanych budynkéw pobierana bedzie z sieci
wodociagowej;

x. Scieki powstajace w trakcie eksploatacji budynkéw odprowadzane beda do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych, do czasu wykonania przytaczy kanalizacyjnych;

y. Produkowane odpady na etapie eksploatacji beda selektywnie gromadzone w pojemnikach
i po zebraniu wiekszej partii odbierane przez uprawniong firme i poddane dalszemu

zagospodarowaniu.

Uzasadnienie

» zwrocit sie do Wojta Gminy Szemud z wnioskiem z dnia 17-02-2025 r. (data wplywu 24-
02-2025 r), o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach na realizacje
przedsiewziecia pn. ,,Budowa czterech budynkéow mieszkalnych jednoredzinnych wraz z
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infrastrukturg na dzialce nr 539/21 obr. Kielno, gm. Szemud na powierzchni 0,5775 ha na
terenie otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego’’.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1839
z pozn. zm.) planowane przedsiewziecie zostalo zakwalifikowane jako § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret
pierwsze jako ,zabudowq mieszkaniowa wrmz z towarzyszqcq jej infrastrukturg nieobjeta
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania pizestizennego albo miejscowego planu
odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach objetych formmami
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dhia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w att. 6 ust. 1 pkt 1-3
tej ustawy” wzw. z czym realizacja w/w przedsiewziecia wymaga uzyskania decyzji o
Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Stosownie do art. 71 ust. 2 pkt. 2 ustawy o udbstepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska omz o ocenach oddzialywania na
srodowisko dla przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialtywa¢ na Srodowisko
wymagane jest uzyskanie decyzji, wydanej na podstawie art. 75 ust. 1 pkt. 4 ww. ustawy przez
wlasciwego ze wzgledu na miejsce realizacji inwestycji — wéjta. Biorac pod uwage rodzaj
i lokalizacje przedsiewziecia organem wlasciwym do wydania decyzji w niniejszej sprawie jest
Wéjt Gminy Szemud.

W dniu 11-03-2025 r. Wéjt Gminy Szemud wszczal postepowanie administracyjne
zgodnie zart. 61 § 4 i art. 10, art. 49 Kodeksu postepowania administracyjnego
w przedmiotowej sprawie, zawiadamiajac Wnioskujacego w formie zawiadomienia znak
GK.6220.13.2025 oraz strony postepowania Obwieszczeniem znak GK.6220.13.2025.1 na
Biuletynie Informacji Publicznej jak i tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy Szemud. Jednoczesnie
droga obwieszczenia znak GK.6220.13.2025.2 w dniu 11-03-2025 r. zawiadomil strony
postepowania, ktorym przystuguja prawa rzeczowe do nieruchomos$ci o nieuregulowanym lub
nieujawnionym stanie prawnym tj. dziatki o nr 539/10, 539/11, 539/12, 539/13, 539/14, 539/15,
539/16, 539/17, 539/18, 539/19 obreb Kielno, gm. Szemud o0 wszczeciu postepowania
administracyjnego w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na
realizacje przedsiewziecia w mys$l art. 73 ust. 1 i art. 74 ust. 3f, 3g i 3h ustawy 00s. Na podstawie
art. 74 ust. 3f ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko,
nieuregulowany lub nieujawniony stan prawny nieruchomosci znajdujacych sie w obszarze, na
ktory bedzie oddzialywac¢ przedsiewziecie, nie stanowi przeszkody do wszczecia i prowadzenia
postepowania oraz wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach. Do zawiadomien
o decyzjach i innych czynnoSciach organu os6b, ktérym przystuguja prawa rzeczowe do
nieruchomosci o nieuregulowanym lub nieujawnionym stanie prawnym, stosuje sie przepis art. 49

Kodeksu postepowania administracyjnego. W mysl art. 74 ust. 3g w/w ustawy - przez
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nieuregulowany stan prawny nalezy rozumiec¢ sytuacje, w ktorej: 1) dotychczasowy wiasciciel lub

uzytkownik wieczysty nieruchomosci nie zyje i nie przeprowadzono postepowania spadkowego
lub nie zostalo ono zakonczone; 2) nieruchomo$¢, dla ktorej ze wzgledu na brak ksiegi
wieczystej, zbioru dokumentow albo innych dokumentéow nie mozna ustali¢ osob, ktérym
przystuguja do niej prawa rzeczowe; natomiast zgodnie z wykladnia art. 74 ust. 3h ustawy 00$ -
przez nieujawniony stan prawny nalezy rozumie¢ sytuacje, w ktorej rejestry lub ewidencje
wlasciwe dla ustalenia oséb,0 ktorych mowa w ust. 3a, nie zawierajq danych umozliwiajacych ich
ustalenie, w szczegolnosci danych osobowych, w tym adresu, wiasciciela lub
uzytkownika wieczystego nieruchomosci znajdujacej sie w obszarze, na ktéry bedzie oddziatywac
przedsiewziecie.

Na podstawie art. 74 ust. 3 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na
Srodowisko - jezeli liczba stron postepowania o wydanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach przekracza 10 stosuje sie przepis art. 49 Kodeksu postepowania
administracyjnego, przewidujacy powiadomienie stron o czynnosciach postepowania przez
obwieszczenie lub w inny zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci sposéb publicznego
oglaszania. Doreczenie zawiadomienia uwaza sie¢ za dokonane po uplywie 14 dni od dnia
publicznego ogloszenia.

Dzialajac na podstawie art. 64 ust. 1, art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na Srodowisko, Wéjt Gminy Szemud w dniu 11-03-2025 r. zwrdcit sie
z wnioskiem znak GK.6220.13.2025.3 do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Gdansku, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wejherowie i Dyrektora
Zarzadu Zlewni w Gdansku o wydanie opinii co do koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddzialywania w/w przedsiewziecia na srodowisko i okreslenie zakresu ewentualnego raportu.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gdansku opinig znak:
GG.ZZS.4901.111.1.2025.KT z dnia 26-03-2025 r. wyrmzilo opinie o bmku potrzeby
DPIzeprowadzenia oceny oddzialywania na sro dowisko da pzedmiotowego pze &iewziecia.

W dniu 09-04-2025 r. wplynelo pismo Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Gdansku znak RDOS-Gd-W00.4220.164.2025.1K.1 z dnia 04-04-2025 r. stanowiace informacje,
iz ze wzgledu na konieczno$¢ przeanalizowania wszystkich zgromadzonych dokumentéw organ
opiniujacy zajmie stanowiska w terminie do dnia 05-05-2025 r. Nastepnie dnia 22-05-2025 r.
wplynelo pismo Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku znak RDOS-Gd-
W00.4220.164.2025.1K.2 z dnia 19-05-2025 r. stanowigce informacje, iz ze wzgledu na
koniecznos¢ przeanalizowania wszystkich zgromadzonych dokumentow organ opiniujacy zajmie

stanowiska w terminie do dnia 18-06-2025 r. W dniu 15-07-2025 r. wplynelo wezwanie
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Regionalnego  Dyrektora ~ Ochrony  Srodowiska w  Gdafisku  znak  RDOS-Gd-
W00.4220.164.2025.1K.3 z dnia 10-07-2025 r. w/s doszczegdlowienia i przedstawienia
dodatkowych informacji dotyczacych przedmiotowego przedsiewziecia. Powyzsze poskutkowato
przekazaniem w/w wezwanie do Pelnomocnik Inwestora drogg wezwania znak GK.6220.13.2025
w dniu 18-07-2025 r. Nastepnie w dniu 20-08-2025 r. Pelnomocnik Inwestora przedlozyt
omawiane uzupelienia do tut. Organu i przekazano je do RDOS w Gdanisku pismem
przewodnim znak GK.6220.13.2025 w dniu 22-08-2025 r.

Wojt Gminy Szemud dnia 11-09-2025 r. zwrdcit sie pismem znak GK.6220.13.2025.PJ do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku, w ktérym to wskazal, iz tut. cyt. ,,w
przedmiotowej sprawie, w odpowiedzi na w/w wezwanie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gdansku, w dniu 22-08-2025 r. tut. Organ przekazal uzupelnienia Kkarty
informacyjnej przedsiewziecia ztozone przez Inwestora. Do dnia sporzadzenia niniejszego pisma
stanowisko organu nie wplynelo, mimo uplywu ustawowego terminu, o ktérym mowa w art. 64
ust. 4 u.0.0.$ oraz Panstwa deklaracje o zalatwieniu sprawy w terminie 14 dni od dnia otrzymania
uzupehienia [termin do 05-09-2025 r.] [...] ,,majac na uwadze fakt, iz niewydanie opinii przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w ustawowym terminie nie jest réwnoznaczne z
brakiem zastrzezen w odrdznieniu od opinii PPIS — por. art. 78 ust. 4 u.0.0.5.), a takze iz,
zgodnie z art. 63 ust. 1 w zw. z art. 64 ust. 1 pkt 1 i 4 u.0.0.., opinia RDOS jest niezbednym
elementem rozstrzygniecia w przedmiocie obowigzku przeprowadzenia oceny oddzialywania na
Srodowisko, z uwagi na koniecznos¢ zachowania ustawowych terminéw prowadzenia
postepowania administracyjnego, uprzejmie prosze o przekazanie opinii Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Gdanisku, uwzgledniajacej ewentualne warunki lub wymagania, o ktérych
mowa w art. 64 ust. 3a u.0.0.5., badZ inne istotne okoliczno$ci majace wplyw na rozstrzygniecie
przedmiotowej sprawy’’ [zachowano pisownie oryginalng pisma].

Dnia 25-09-2025 r. wplynelo postanowienie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gdanisku znak RDOS-Gd-W00.4220.164.2025.1K.4 z dnia 22-09-2025 r.
wyrzajqce opinie o braku potzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na smodowisko da
planowanego pizedsiewziecia.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wejherowie nie zajal stanowiska
w powyzszej sprawie co zgodnie z art. 78 ust. 4 ustawy o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko — traktuje sie jako bruk zastzzezen.

Majac na uwadze powyzisze w dniu 30-09-2025 r. obwieszczeniem znak:
GK.6220.13.2025 Wojt Gminy Szemud zawiadomit na podstawie art. 10 § 1 i art. 49 KPA
w zw. z art. 74 ust. 3 ustawy 0o$ Inwestora i strony postepowania formq obwieszczenia na BIP
i tablicy tut. Urzedu, iz w prowadzonym postepowaniu zebrany zostal caly materiat
dowodowy i mozna zapoznac sie z dokumentacja w tym wnie$¢ uwagi przed wydaniem decyzji.

Nikt nie wniost zadnych uwag, ani zastzezen w powyzszej sp rawie.
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Na podstawie prze dozonych dokumentéw, w tym karty informacyjnej pze dsiewziecia
Wojt Gminy Szemud stwierdzil, ze:

L. Przedsiewziecie obejmowa¢ bedzie budowe czterech budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z infrastruktura na dzialce nr 539/21 obr. Kielno, gm. Szemud na
powierzchni 0,5775 ha na terenie otuliny Tr6jmiejskiego Parku Krajobrazowego, wojewddztwo

pomorskie;

1. Przedsiewziecie objete przedtozonym wnioskiem nalezy zakwalifikowa¢ wedlug ww.
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10-09-2019 r., do grupy przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczqco oddziatywa¢ na Srodowisko, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret
pierwsze jako: ,,zabudowq mieszkaniowa wrmz z towarzyszqcq jej infrastrukturg nieobjeta
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania pizestizennego albo miejscowego planu
odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach objetych formmami
ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dhia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w att. 6 ust. 1 pkt 1-3
tej ustawy’ wizw. z czym realizacja w/w przedsiewziecia wymaga uzyskania decyzji o

Srodowiskowych uwarunkowaniach;

I11. W zwigzku z rodzajem i lokalizacja przedsiewziecia, oddalong od granic Panstwa,
wykluczona jest mozliwos¢ oddzialywania planowanego przedsiewziecia na obszary polozone
poza granicami Polski zar6wno na etapie realizacji jak i eksploatacji. Nie zachodza, wiec
przestanki do przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddzialywania na Srodowisko

w kontekscie transgranicznym.

Analizujac lacznie kryteria okreslone w art. 63 ust. 1 ustawy o udbstepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie s dowiska oz o ocenach
oddzialywania na $ro dowisko oraz informacje zawarte w karcie informacyjnej przedsiewziecia

Wéjt Gminy Szemud wzigl pod uwage:

1. Rodzaj i charaktezystyke prze dSiewziecia

W ramach planowanej inwestycji zamierza sie wykonac¢: - budowe czterech budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z garazami o powierzchni zabudowy }acznie 800 m? (dla
kazdego z budynkéw wynoszaca 200 m?) kazdy budowany w tradycyjnej technologii

szkieletowej; - utwardzenie terenu o lacznej powierzchni 684 m?: wokot budynkow z kostki
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brukowej o tacznej powierzchni 160 m? i nawierzchni drogi wewnetrznej o tacznej powierzchni
524 m?; - zielen urzadzong w postaci trawnikow i roslin o tacznej powierzchni ok. 4291 m2.

Powierzchnia obejmujaca przedsiewziecie bedzie wynosi¢ 5775 m?2.  Sposob
zagospodarowania dziatki zaklada wydzielenie czterech dziatek budowlanych. Droga wewnetrzna
bedzie taczyta dziatki mieszkaniowe z biegnacq wzdhiz zachodniej granicy przedsiewziecia droga
gminng o nazwie ul. Jozefa Tredera. Budynki mieszkalne w projektowanym sposobie
zagospodarowania terenu rozmieszczone beda frontem do wewnetrznej drogi dojazdowe;.
Zaplanowane budynki beda dwukondygnacyjne (parter pierwsze pietro), z garazem bez
podpiwniczenia. Teren utwardzony wokét budynkéw planuje sie wykonac z kostki brukowej oraz
7 elementami ozdobnymi w postaci luZznego, ozdobnego kamienia (typu grys lub otoczak).
Trawnik bedzie stanowit dopelnienie zagospodarowania terenu dziatki mieszkalnej.

Woda do celéw socjalno-bytowych na terenie dziatki bedzie pobierana z istniejacej sieci
wodociagowej znajdujacej sie w ciagu ulicy Jézefa Tredera, biegnacej przy zachodniej granicy
planowanej inwestycji. Scieki beda zbierane do bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci.
Szczelne zbiorniki bezodptywowe zostang zlokalizowane przy kazdym z planowanych budynkéw
jednorodzinnych tacznie 4 sztuki. Zaklada sie montaz zbiorikéw betonowych o pojemnosci od
10 do 12 m? dla kazdego domu. Nie planuje sie wykonania przydomowych oczyszczalni Sciekow.
Wody opadowe beda magazynowane w zbiornikach na deszczéwke. Planuje sie zainstalowanie
zbiornikow przy kazdym z budynkéw - lacznie 4 sztuki. Budynki beda zasilane energia
elektryczng na podstawie umowy zawartej z zakladem Energa. Ogrzewanie doméw bedzie
odbywalo sie metodg tradycyjna (ekogroszkiem/drewnem). Docelowo wykonane zostang réwniez

pompy ciepta i/lub kolektory stoneczne.

2. Usytuowanie przedsiewziecia

Przedsiewziecie realizowane bedzie na dzialce ozn. ewid nr 539/21 obr. Kielno, gm.
Szemud. Inwestycja obejmuje powierzchnie catej dziatki - 0,5775 ha. Teren przeznaczony na
inwestycje nie jest zagospodarowany i zabudowany. Obszar, na ktérym zaplanowano inwestycje
stanowi grunt rolny - pastwisko, potozony jest w krajobrazie rolniczym, ze stopniowo postepujaca
zabudowa miejscowosci Kielno.

Otoczenie przedmiotowego terenu planowanej inwestycji stanowia: - od poinocy - dziatka
nr 539/20 obr. Kielno - pastwisko; granica terenu inwestycji i przedmiotowej dziatki jest
niewidoczna; - od wschodu - dziatka nr 528/6 obr. Kielno - uzytek zielony oraz dziatka nr 535 -
uzytek zielony z nalotem drzew w potudniowej czesci; - od potudnia - dziatki nr: 539/17, 539/18,
539/19 obr. Kielno - stanowigce uzytek zielony; - od zachodu - dziatki nr: 548 i 539/3 obr. Kielno

- droga o nazwie ul. J6zefa Tredera.
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Najblizsze siedlisko rolnicze lezy ok. 100 m na zachéd od granic inwestycji, po
przeciwnej stronie ulicy Jézefa Tredera 5. Caly obszar przeznaczony pod inwestycje poro$niety
jest pospolitymi gatunkami traw: wiechling tgkowq i kostrzewa tgkowa. Na dzialce inwestycyjnej
nie ma gruntéw lesSnych. Drzewa rosng tylko wzdtuz wschodniej granicy dziatki inwestycyjne;j.
Znajduje sie tu szpaler miodych top6l osik z domieszka debéw szyputkowych i brzoz
brodawkowatych. Nie przewiduje sie koniecznos$ci wycinki drzew.

Na terenie inwestycji i w jej sasiedztwie odnotowano 14 gatunkéw ptakoéw objetych
ochrong S$cisla, 3 gatunki objete ochrong czeSciowa i 2 gatunki lowne. W granicach
przedsiewziecia w ramach wykonanych przez Inwestora badan nie stwierdzono gniazdowania
ptakéw. W sasiedztwie inwestycji stwierdzono prawdopodobne gniazdowanie dla skowronka.
Woéjt Gminy Szemud celem zminimalizowania niekorzystnego wplywu przedsiewziecia na
awifaune oraz zgodnie z dzialaniami wskazanymi przez Inwestora drogq niniejszej decyzji
natozyl warunek prowadzenia prac ziemnych i budowlanych poza okresem gniazdowania ptakow
(fj. poza okresem od 1 marca do 31 siespnia). Dopuszcza sie prowadzenie prac w ww. okresie po
wykluczeniu przez specjaliste ornitologa legu ptakoéw, co nalezy potwierdzi¢ odpowiednim
wpisem w protokole z nadzoru przyrodniczego.

Teren inwestycji z zachodu na wschod przecina plytki rdw o szerokosci ok. 0,3 m i
glebokosci 0,2 m, porosniety na brzegach roslinnoscia szuwarowo - bagienng. Inwestycja nie
bedzie ingerowa¢ w stosunki wodne, row nie zostanie zasypany. Wybudowane zostang na nim 3
przepusty, ktore umozliwig dojazd do wydzielanych dzialek. ROw na terenie inwestycji jest
odbiornikiem wéd opadowych z istniejacej gruntowej drogi gminnej ul. Tredera. Tym samym
wody w rowie pochodza w wiekszosci z odwadniania drogi gminnej podczas opadéw deszczu.
Biorac pod uwage realizacje drogi wewnetrznej do obstugi 4 budynkow, ilos¢ dostarczanych wod
opadowych do rowu nie zmieni sie znaczaco i nie wplynie na pogorszenie chemizmu jego wod.
Roslinno$¢ w rowie reprezentujq jedynie pospolite higrofity jak sit rozpierzchty Juncus effusus,
patka szerokolistna Typha latifolia, wigzowka btotna Epilobium palustre czy niezapominajka
blotna Myosotis palustris i in. Maja one szeroka amplitude ekologiczng i toleruja wody
zanieczyszczone w tym muliste. Nie stwierdzono gatunkéw roslin objetych ochrong prawna. Tym
samym nie przewiduje sie aby inwestycja negatywnie wptyneta na te grupe roslin wodnych. Ze
wzgledu na charakter cieku (row o szerokosci ok. 0,3 m i glebokosci 0,2 m) nie stwierdzono
w nim wystepowania zadnych przedstawicieli ichtiofauny.

Na terenie inwestycji poza ww. rowem nie wystepuja zbiorniki wodne. Na terenie
inwestycji stwierdzono przedstawiciela zab zielonych - zabe wodna. Pojedyncze osobniki
notowano w obrebie rowu melioracyjnego. Nie zaobserwowano gadow podczas
przeprowadzonych kontroli. Droga przedmiotowej decyzji tut. Organ celem zminimalizowania
niekorzystnego wplywu przedsiewziecia na herpetofaune oraz zgodnie z dzialaniami wskazanymi
przez Inwestora, nalozyl warunek prowadzenia prac ziemnych i budowlanych poza okresem

rozrodu i migracji ptazow, tj. poza okresem od 1 marca do 30 czerwca. Dopuszcza sie rozpoczecie
Strona 9 z 19



prac w ww. okresie po wykluczeniu przez specjaliste herpetologa migracji i rozrodu ptazéw lub
wskazaniu przez niego dziatan minimalizujacych, co nalezy potwierdzi¢ wpisem do protokotu
z nadzoru przyrodniczego.

Uwiezione w wykopach zwierzeta niezwlocznie nalezy przenosi¢ poza teren objety
pracami, na wiasciwe dla nich siedlisko. Przenoszenie nalezy prowadzi¢ pod nadzorem
przyrodnika. Dodatkowo, z uwagi na wyniki badan przeprowadzonych m.in. przez naukowcow
z Uniwersytetu Jagiellonskiego w latach 2018-2019, ktére potwierdzaja wystepowanie
w populacjach ptazéw w Polsce pasozyta Batrachochytrium dendrobatidis, prace terenowe z tq
grupa zwierzat nalezy prowadzi¢ przy uzyciu rekawiczek ochronnych, a uzywany do tego sprzet
musi by¢ dezynfekowany. Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest poza granicami
obszar6w Natura 2000. Najblizej polozonym obszarem sieci Natura 2000 jest Pelcznica
PLH220020, zlokalizowany ok. 7 km na p6tnocny zachéd od inwestycji.

Na podstawie uzyskanych opinii w tym informacji przedstawionych w KIP i
uzupehieniach nalezy stwierdzi¢, iz planowana inwestycja nie bedzie negatywnie oddziatywac na
ww. obszar Natura 2000. Z uwagi na usytuowanie przedsiewziecia oraz jego charakter i zakres
planowanej inwestycji nie spowoduje ona utraty powierzchni, ani fragmentacji siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin i zwierzat chronionych w granicach ww. obszaru
Natura 2000. Lokalizacja przedsiewziecia wyklucza réwniez jego wplyw na warunki ekologiczne
ostoi. Tym samym nie pogorszy stanu ochrony siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkéow
chronionych w granicach ww. obszaru Natura 2000, nie zaburzy integralno$ci poszczegdlnych
obszaréw Natura 2000, ani sieci Natura 2000 jako catosci. Inwestycja nie wptynie na realizacje
celéw dziatan ochronnych. Dlatego tez nie jest konieczne przeprowadzenie oceny w trybie art. 6.3
Dyrektywy Rady 92/43/EWG.

Teren inwestycji znajduje sie w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego. Inne
najblizej potozone obszary chronione, objete ochrong na podstawie przepisow ustawy o ochronie
przyrody to: - ok. 4 km na poinocny zachod rezerwat przyrody ,,Okuniewo", - ok. 2 km na
péinocny zachdd Trdjmiejski Park Krajobrazowy.

Inwestycja nie bedzie miata istotnego wplywu na cel ochrony Tréjmiejskiego Parku
Krajobrazowego, jaki stanowi zapewnienie warunkéw dla migracji fauny w obrebie parku oraz
miedzy parkiem, a jego regionalnym otoczeniem oraz przeciwdzialanie fragmentacji kompleksow
le$nych. Dziatka nr 539/21 obr. Kielno, na ktérej zaplanowano przedsiewziecie polozona jest
poza korytarzami ekologicznymi. W kierunku pétnocnym w odleglosci ok. 2 km znajduje sie
korytarz pn. Lasy Trdjmiejskie poludniowy KPn-20E. Pozwala on na przemieszanie sie
organizméw z Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego do Puszczy Darzlubskiej i gk MosScie
Blota. Dogodne dla zwierzat szlaki ekologiczne tacza obszary zachodnich i péinocnozachodnich
granic Trojmiejski Park Krajobrazowy z duzymi kompleksami lesSnymi Kaszub. Zaleta tych
terendw jest mozaika Srodowisk, ekosystemy lesne przeplataja sie z lgkowymi i polnymi.

W ramach inwestycji zadrzewienia we wschodniej cze$¢ dziatki nie zostang wyciete i beda one
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stanowity dogodne miejsce lacznikowe z pozostalymi enklawami leSnymi wystepujacymi
w sasiedztwie inwestycji. Zadrzewienia te zapewnia zatem mozliwo$¢ migracji zwierzat zarowno
matych jak i duzych. W rejonie inwestycji brak jest wiekszych kompleksow lesnych. Zabudowa
bedzie zlokalizowana na duzej powierzchni i w rozproszeniu co pozwala na pozostawianie
terendw dogodnych do przemieszczania sie zwierzat.

Z uwagi na polozenie poza granicami pozostalych obszaré6w chronionych objetych
ochrong na podstawie przepisow ustawy o ochronie przyrody oraz przy uwzglednieniu charakteru
i skali inwestycji, przedsiewziecie nie narusza przepisow w tym zakresie. Przedsiewziecie

potozone jest poza granicami korytarzy ekologicznych, nie bedzie zatem wplywac¢ na ich

droznosc¢ i cigglos¢. Najblizszy korytarz ekologiczny - Lasy Powisla KPn-16A jest oddalony od

miejsca inwestycji o ok. 4 km w kierunku potudniowo zachodnim.

W tym miejscu poucza sie, iz decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach nie
zastepuje zezwolenia w trybie art. 56 ustawy o ochronie przyrody. Na ewentualne zniszczenie
siedlisk gatunkéw, ploszenie lub przenoszenie gatunkéw znajdujacych si¢ pod ochrong nalezy

zatem uzyskac zezwolenie w trybie art. 56 ww. ustawy.

3. Rodzdj i skale mozliwego oddzialywania na elementy $ro dowiska, zardwno na etapie realizacji

przedsiewziecia, jak i jego funkcjonowania

Na etapie realizacji zadania zwiekszy sie lokalnie emisja substancji i halasu do
Srodowiska. Oddzialywania beda miaty charakter lokalny, zasieg nieznaczny, chwilowy
i krotkotrwaly. Niekorzystne zmiany ustgpia po realizacji inwestycji na poszczegélnych
nieruchomosciach. Oddzialywania akustyczne i emisyjne spowodowane beda pracg ciezkiego
sprzetu budowlanego oraz przejazdami pojazdéw transportujacych materialy i surowce. Prace te
charakteryzuja sie bezposrednim i krotkoterminowym oddzialtywaniem na teren, na ktérym beda
realizowane. Prace prowadzone beda jedynie w godzinach dziennych, maksymalnie w okresie od
godziny 6.00 do 22:00. Ponadto, budynki wykonywane beda indywidualnie w okresie
rozciggnietym w czasie. Oddzialywania halasowe na etapie funkcjonowania inwestycji beda
typowe dla zwyklego korzystania z budynkéw mieszkalnych i nie beda powodowa¢ zadnych
przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu.

Na etapie funkcjonowania przedsiewziecia nastapi bardzo niewielka emisja substancji
emitowanych glownie ze spalania paliw do ogrzewania budynku i zapewnienia cieptej wody

mieszkancom. Wieksza emisja z inwestycji bedzie odbywala sie w okresie jesienno-zimowym.
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Normy obowigzujace w powyzszym zakresie zostang dotrzymane. Planuje sie zielenn urzadzong
w tym posadzenie drzew, ktore beda pehily role filtra zanieczyszczen emitowanych z budynkow.

Funkcjonowanie inwestycji nie wigze sie z ponadnormatywnym wprowadzaniem sciekow
do srodowiska. Realizacja inwestycji nie spowoduje negatywnego wptywu na wody podziemne
ani powierzchniowe. Jesli wystapi potrzeba odwodnienia wykopow bedzie przebiegalo ono
zgodnie ze sztuka budowlang. Wody z odwodnienia zgromadzone zostang w osobnym zbiorniku
bezodplywowym, a nastepnie rozprowadzone po terenie dziatki. W celu zabezpieczenia droznosci
rowu na terenie inwestycji zostanie on oddzielony od aktualnie prowadzonych prac budowalnych
panelami modulowymi, ktére ograniczajg manewrowanie sprzetu i zabezpieczaja przed
osypywaniem sie ziemi do cieku. Na etapie funkcjonowania przedsiewziecia nie przewiduje sie
jego negatywnego wplywu na wody powierzchniowe oraz podziemne. Wody opadowe beda
gromadzone w zbiornikach retencyjnych z wykorzystaniem na teren zielony.

Podczas realizacji inwestycji beda powstawaly odpady z grupy 17. Przewiduje sie
powstanie odpadéw opakowaniowych z grupy 15, peligcych funkcje opakowan zbiorczych np.
dla surowcéw wykorzystywanych do budowy (drewna, zwiru) i olejow silnikowych oraz
ochronnych np. dla matych urzadzen remontowych. W ramach prac moga réwniez powstac
niewielkie ilosci odpadow odziezy ochronnej. Nie przewiduje sie powstania odpadow zwigzanych
z wykopami budowlanym: 17 05 04 Gleba i ziemia, w tym kamienie, inne niz wymienione w 17
05 03. Ewentualnie niewielkie masy ziemne powstale podczas prac zostang rozplantowane na
terenie inwestycji. Pozostale odpady powstajace podczas prac budowlanych beda wytwarzane
w niewielkich ilo$ciach, np. odpady komunalne wytwarzane przez robotnikéw. Powstate odpady
zostang przekazane uprawnionym odbiorcom, posiadajacych zezwolenia na zbieranie i/lub
przetwarzanie odpadow. Powstale odpady zostana poddane odzyskowi, recyklingowi lub
ponownemu uzyciu. Podczas funkcjonowania inwestycji nastapi przede wszystkim produkcja
odpadéw komunalnych przez uzytkownikéw domoéw. Scieki bytowe z zaplecza budowy beda
odprowadzane do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych w postaci toalet przenosnych, a
nastepnie wywozone przez wyspecjalizowane firmy.

W sasiedztwie inwestycji zabudowa nie jest zwarta a ruch budowalny postepuje powoli.
Najblizej potozone tereny z wydanymi pozwoleniami na budowe znajduja sie w odleglosci ok. 1
km na potudnie i dotycza budowy 5 doméw jednorodzinnych i ok. 750 m zachod gdzie wydano
pozwolenia na budowe dla 7 budynkéw. Uwzgledniajac wszystkie planowane w sasiedztwie
przedmiotowej nieruchomosci inwestycje o tozsamym charakterze - na zabudowe mieszkaniowa
przeznaczonych zostanie lacznie z planowang inwestycja ok. 40 dzialek w promieniu ok. 600-700
m. Daje to rownomierne rozproszenie zabudowy. W obrebie inwestycji brak jest tzw. ,,zabudowy
tanowej" czy budowy calych duzych osiedli mieszkaniowych. Zatem poszczegdlne inwestycje
oddzielone sg od siebie trenami niezabudowanymi w postaci pél i niewielkich enklaw lesnych.
Ponadto transport towaréw i ruch budowalny bedzie odbywat sie roznymi ulicami. W przypadku

inwestycji na dziatkach nr 698/8-9 obr. Kielno trasy ruchu pojazdéw beda prowadzity wzdtuz ul.
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Spacerowej i Partyzantéw Koleczkowskich (oddalonych o ok. 260 m), omijajac ul. Tredera.
Z kolei do budowy na dziatkach nr 550/51, 550/45-48 obr. Kielno ruch budowalny bedzie
odbywat sie ul. Matejki, ktéra jest oddalona od ul. Tredera o ok. 500 m. Jedynie realizacja
zabudowy na dzialce nr 551/7 obr. Kielno bedzie odbywata sie tymi samymi szlakami
drogowymi. Jednak uwzgledniajac skale obu inwestycji to lacznie powstanie 14 budynkow
mieszkalnych w tej czeSci Kielna. Tym samym mozna stwierdzi¢, ze nie dojdzie do nadmiernego
kumulowania sie planowanych inwestycji, gdyz beda one rozdzielone przestrzennie i rozciggniete
w czasie.

Obszar inwestycji stanowi krajobraz przyrodniczo kulturowy uksztaltowany w wyniku
wspoélnego dzialania proceséw naturalnych, Swiadomych modyfikacji pokrycia terenu i struktury
przestrzennej przez czlowieka. Obszar ten reprezentuje typ wiejski z mozaikowo
rozmieszczonymi uzytkami rolnymi. W otoczeniu inwestycji brak wyrézniajacych sie elementow
krajobrazu kulturowego. Na podstawie obserwacji terenowych nie wydzielono stref
krajobrazowych, poniewaz krajobraz w rejonie inwestycji jest raczej jednolity. Krajobraz tworza
gléwnie pola oraz zadrzewienia (zadrzewienia na miedzach, albo przy drogach). Teren inwestycji
opada w kierunku wschodnim, co zapewnia dobra widoczno$¢ w tym wiasnie kierunku.
W krajobrazie o widokowa stanowi ul. Tredera, biegnaca wzdtuz zachodniej granicy inwestycji.
Przedpole ekspozycji od strony potudniowej stanowi teren samej inwestycji. W oddali jako tlo
zawiera sie jeszcze zabudowa zagrodowa oraz zadrzewienia na miedzy. Krajobraz nie zawiera
elementéw sakralnych. Za punkt widokowy mozna uzna¢ najwyzej polozony budynek typu
kostka na zachod od inwestycji. W tej czeSci terenu wyrdznia sie dominanta w postaci okazatej
przydroznej lipy. Tto stanowig pola uprawne uzupekienie enklawami leSnymi. Widok na poéinoc
obejmuje przedpole widokowe z polami uprawnymi na lekko falistym terenie. W ich obrabie
ulokowane sg subdominanty w postaci slupéw energetycznych. Jako tto funkcjonuje zabudowa
mieszkaniowa oraz mata enklawa lesna i pojedyncze zadrzewienia, ktére zamykaja widok w
centralnej czeSci. W kierunku wschodnim widok z terenu inwestycji jest ograniczony przez
wystepujagce na miedzy drzewa. Tio stanowi zabudowa jednorodzinna i zagrodowa o
zréznicowanym charakterze waz z otaczajacymi je polami. Niewyrazng subdominante stanowi
shup energetyczny ulokowany w zachodniej czesci panoramy.

W wyniku planowanych dziatan teren przeznaczony pod inwestycje zostanie zabudowany
w sposéb uporzadkowany domami mieszkalnymi. Swoja formaq architektoniczng beda
nawigzywaly do réznorodnej zabudowy wsi w okolicy. Zaplanowana zielen na dziatkach
inwestycyjnych podniesie walory estetyczne i wkomponuje zabudowe w istniejaca zielen wysoka
od strony wschodnie. Rozwigzania projektowe przedsiewziecia pod wzgledem estetycznym
i porzadkowym beda poprawne bez naruszania charakteru istniejacego krajobrazu.
Przedsiewziecie wkomponuje sie przestrzennie w lokalny krajobraz przyrodniczo - wiejski.

Przedsiewziecie na etapie realizacji i eksploatacji nie wplynie znaczaco negatywnie na

pogtebianie zmian klimatycznych. Ponadto nie przewiduje sie, aby klimat i jego zmiany mialy
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znaczacy wplyw na funkcjonowanie przedmiotowego przedsiewziecia. Planowane
przedsiewziecie nie zalicza sie do zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej
awarii przemystowej w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27-04-2001 r. Prawo ochrony

Srodowiska (tekst jedn. Dz. U. z 2025 r., poz. 647 ze zm.).

Zgodhie z ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly” przyjetym
rozporzqdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz. U. 2023 r. poz. 300),

planowane prze &siewziecie znajdije sie w regionie wo dnym Dolnej Wisly, na obszaze:

- zlewni  jednolitej czeSci wod  powierzchniowych — rzecznych o kodzie
PLRW200010486849 i nazwie Strzelenka. Stanowi ona naturalng czes¢ wdd o zlym stanie
ogélnym. Ocena stanu na podstawie oceny stanu GIOS 2014-2019 i oceny eksperckiej (wg
klasyfikacji obowigzujacej od 1 stycznia 2022 r.): slaby stan ekologiczny; brak danych o stanie
chemicznym. Zlewnia jest monitorowana. Ocena ryzyka nieosiggniecia celu Srodowiskowego -
zagrozona. Cel Srodowiskowy dla JCWP: umiarkowany stan ekologiczny (ztagodzone wskazniki:
[MMI]; pozostate wskazniki - II klasa jako$ci); zapewnienie droznosci cieku dla migracji
ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny D; dobry stan chemiczny. Dla JCWP
zostato ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 5 Ramowej Dyrektywy Wodnej.;

- jednolitej czesci wod podziemnych o kodzie PLGW200013. Wskazana JCWPd
charakteryzuje sie dobrym stanem (stan iloSciowy dobry, stan chemiczny dobry). JCWPA jest
monitorowana. Ocena ryzyka nieosiggniecia celu $rodowiskowego niezagrozona. Cele
Srodowiskowe dla JCWPd to utrzymanie dobrego stanu iloSciowego i dobrego stanu

chemicznego.

W JCWP znajduja sie rowniez obszary chronione przeznaczone do ochrony siedlisk lub
gatunkow, o ktorych mowa w przepisach ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 ze zm.), dla ktérych utrzymanie lub poprawa stanu wdd jest
waznym czynnikiem w ich ochronie dla ktérego cele Srodowiskowe zostaly okreslone w akcie
bedacym podstawa prawng obszaru. Planowane przedsiewziecie znajduje sie na terenie otuliny
Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego.

Planowane przedsiewziecie nie znajduje sie na obszarach wodno-blotnych i o plytkim
zaleganiu wéd gruntowych. Na podstawie danych z map zagrozenia powodziowego i ryzyka
powodziowego (www.isok.gov.pl) opracowanych w ramach Projektu Planu Zarzadzania
Ryzykiem Powodziowym wynika, Ze planowana inwestycja nie znajduje sie na obszarze
szczegOlnego zagrozenia powodziowego w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017
r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 ze zm.). Planowana inwestycja nie znajduje sie na
obszarze stref ochronnych uje¢ wéd. Przedsiewziecie zlokalizowane jest na terenie Gloéwnego

Zbiornika Wéd Podziemnych nr 111 Subniecka Gdanska.
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Po przeanalizowaniu zalaczonej do wniosku karty informacyjnej przedsiewziecia,
uwzgledniajac charakter, skale i lokalizacje przedsiewziecia oraz planowane rozwigzania
techniczne chronigce srodowiske zaré6wno na etapie realizacji jak i eksploatacji, nie
przewiduje si¢ negatywnego oddzialywania przedmiotowego przedsigwziecia na stan
jednolitych czesci wod oraz na realizacje celéw srodowiskowych, okreslonych dla nich w
»Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly”, przyjetym rozporzadzeniem

Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 300).

Konkludujac zatem powyzsze, z uwagi na skale, rodzaj przedsiewziecia, a takze biorac
pod uwage mozliwe jego oddzialywanie na Srodowisko w tym po dokonaniu analizy
powyzszych uwarunkowan jak i miejsca usytuowania przedsiewziecia, a takze jego
mozliwego oddzialywania na Srodowisko Wéjt Gminy Szemud wyrazil opinie, iz nie bedzie
konieczne przeprowadzenie oceny oddzialywania na Srodowisko, o ktérej mowa w arnt. 63
ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udiale spoleczeristwa
w ochronie $ro dowiska oraz ocenach oddzialywania na $ro dowisko. Stwierdzajac brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowiske dla planowanego przedsiewziecia organ
uwzglednil skale przedsiewziecia, wielkos¢ zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych

proporcji, a takze rodzaj i skale mozliwego oddzialywania inwestycji.

Ad extremum, w mys$l art. 84 ust. 1 wyzej cytowanej ustawy w przypadku gdy nie zostata
przeprowadzona ocena oddzialywania przedsiewziecia na Srodowisko, w  decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach wlasciwy organ stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia
oceny oddzialywania przedsiewziecia na sSrodowisko po uzyskaniu opinii, o ktérych mowa w art.

64 ust. 1 w/w ustawy.

W zwiqzku z powyiszym nalezy orzec jak w osnowie.

Zgodhnie z art. 84 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko - zalqcznikiem

db niniejszej decyzji jest charaktezystyka planowanego pze dsiewziecia.

POUCZENIE

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwolawczego w Gdansku, za posrednictwem Wdjta Gminy Szemud,
w terminie 14 dni od otrzymania decyzji.

2. Zgodnie z treSciq art. 127 a ustawy Kodeks postepowania administracyjnego w trakcie

biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
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odwotania wobec Wéjta Gminy Szemud, ktéry wydal przedmiotowa decyzje. Z dniem
doreczenia Wojtowi Gminy Szemud oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
1 prawomocna.

W przypadku ztozenia przez strone oSwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do odwotania od
decyzji nie przystuguje prawo do wniesienia odwolania.

Zgodnie z art. 136 Kodeksu postepowania administracyjnego jezeli niniejsza decyzja
zostala wydana z naruszeniem przepisOw postepowania, a konieczny do wyjasnienia
zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek wszystkich
stron zawarty w odwolaniu, organ odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace
w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.

Organ odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace takze wowczas, gdy jedna
ze stron zawarla w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy
postepowania wyjasniajagcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy,
a pozostale strony wyrazity na to zgode w terminie czternastu dni od dnia doreczenia im
zawiadomienia o wniesieniu odwolania, zawierajacego wniosek o przeprowadzenie przez
organ odwolawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do
rozstrzygniecia sprawy.

Posiadanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach nie zwalnia z obowigzku
uzyskania wymaganych przepisami prawa zezwolen, pozwolen oraz innych decyzji
administracyjnych. Uzyskanie zatem decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach nie
uprawnia do podjecia jakichkolwiek czynnosci wplywajacych na $rodowisko
(postanowienie NAS z 01 lutego 2010r. IT OZ35/10, Wspdlnota 2010, Nr 8, str.26). Ani
decyzja Srodowiskowa, ani procedura przeprowadzenia oceny oddzialywania na
Srodowisko nie gwarantuje uzyskania kolejnych decyzji w kolejnych etapach procesu
inwestycyjno - budowlanego.

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach nie zastepuje zezwolenia w trybie art. 56
ustawy o ochronie przyrody. Na ewentualne zniszczenie siedlisk gatunkéw, ptoszenie lub
przenoszenie gatunkéw znajdujacych sie pod ochrong nalezy uzyskac zezwolenie w trybie
art. 56 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku jego ochronie
i oddziatlywaniu na Srodowisko decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dolacza sie
do wniosku o wydanie decyzji o ktérych mowa w ust.1, oraz zgloszenia, o ktorym mowa
w ust.la. Zlozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia powinno nastgpi¢ w terminie 6 lat
od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna.

Art. 72 ust.4 ustawy oo$ wskazuje, ze ztozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia moze
nastagpi¢c w terminie 10 lat od dnia, w ktorym decyzja o Srodowiskowych

uwarunkowaniach stala sie ostateczna, o ile strona, ktéra zlozyla wniosek o wydanie
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10.

11.

decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktéry zostata przeniesiona
ta decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu, o ktérym mowa w ust. 3, od organu, ktory
wydat decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach w pierwszej instancji, stanowisko, ze
aktualne sq warunki realizacji przedsiewziecia okre$lone w decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktorym mowa w art. 90 postanowienie w sprawie
uzgodnienia warunkow realizacji przedsiewziecia ust. 1, jezeli bylo wydane. Zajecie
stanowiska nastepuje na wniosek uwzgledniajacy informacje na temat stanu Srodowiska
i mozliwosci realizacji warunkéw wynikajacych z decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach lub postanowienia, o ktérym mowa w art. 90 postanowienie w sprawie
uzgodnienia warunkow realizacji przedsiewziecia ust. 1, jezeli bylo wydane. Wniosek,
o ktérym mowa w zdaniu drugim, sktada sie do organu nie wczesniej niz po uptywie 5 lat
od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna.
Do zmiany decyzji Srodowiskowych uwarunkowaniach stosuje sie odpowiednio przepisy
o wydaniu decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach Przepis art. 155 ustawy KPA
stosuje sie odpowiednio, z zastrzezeniem, Ze zgode wyraza wylacznie strona, ktdra
zlozyta wniosek o wydanie decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na
ktérego zostala przeniesiona decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach.
Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach wigze organ wydajacy decyzje, o ktérych
mowa art. 72 ust.1 ustawy 00s.

Z up. Wojta Gminy

Kierownik Referatu Gospodarki

Komunalnej i Ochrony Srodowiska

Natalia Kacprzak
/|dokument podpisany elektronicznie/

Zalacznik:

1.

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia

Otrzymujq:

1.
2.
3.

Strony postepowania poprzez obwieszczenie art. 74 ust. 3 ustawy 00§ i art. 49 KPA

Ad acta Referat Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska PJ

Do wiadomosci:

1.
2.
3.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdarisku e-PUAP
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wejherowie e-PUAP

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Gdansku e-PUAP

Zalacznik nr 1 do Decyzji
Waéjta Gminy Szemud
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Znak GK.6220.13.2025.PJ
z dnia 31-10-2025 r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA pn.
,,Budowa czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg na dzialce nr
539/21 obr. Kielno, gm. Szemud na powierzchni 0,5775 ha na terenie otuliny Trojmiejskiego

Parku Krajobrazowego’’

Planowana inwestycja polega¢ bedzie na realizacji budynkéow mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z infrastrukturg na terenie dziatki nr 539/21 obreb Kielno, gmina Szemud.
W ramach inwestycji powstang 4 budynki mieszkalne jednorodzinne z garazami, miejscami
postojowymi, terenami utwardzonymi przy budynkach i droga wewnetrzng. Catkowita
powierzchnia dziatki inwestycyjnej wynosi 0,5775 ha. Obecnie teren dziatki przeznaczonej pod
inwestycje stanowi obszar uzytkowany rolniczo jako pastwisko.

Teren przedsiewziecia z zachodu na wschoéd przecina ciek o nazwie Doplyw z jeziora
Kielno, ktorego dlugos¢ w granicach dziatki inwestycyjnej wynosi ok. 110 m, szerokosc¢ ok. 0,3 m
i glebokos¢ ok. 0,2 m. Inwestor zaklada, Ze zostang wybudowane na nim trzy przepusty
umozliwiajace dojazd do nowoprojektowanych obiektow. W ramach realizacji inwestycji nie
przewiduje sie prowadzenia makroniwelacji terenu, wymiany gruntu, budowy nasypow, muréow
oporowych i innych obiektow, ktére moglyby wplyna¢ na funkcjonowanie cieku. W celu
zabezpieczenia droznoSci cieku na terenie inwestycji planuje sie zastosowanie paneli
modutowych, ktore ogranicza manewrowanie sprzetu i zapobiega¢ beda przed osypywaniem sie
do niego ziemi. Wzdhiz cieku wykonana zostanie droga wewnetrzna, w zwigzku z powyzszym
prace budowlane poprzedzone zostang wykonaniem palisady z elementow betonowych.

Budowa obiektéw realizowana bedzie z uzyciem powszechnie wykorzystywanych
materiatlow budowlanych. Planuje sie realizacje obiektow dwukondygnacyjnych (parter i pierwsze
pietro), bez podpiwniczenia. Roboty ziemne planuje sie ograniczy¢ do minimum, przy
maksymalnym wykorzystaniu naturalnego uksztaltowania terenu. Masy ziemne, ktére powstang
podczas prac zwigzanych z wykonywaniem wykopow zostang wykorzystane do wyroéwnania
terenu pod wykonanie dojazdéw i powierzchni utwardzonych Inwestor nie zaklada nawiezienia
dodatkowych mas ziemnych w celu utwardzenia terenu. Je$li wystapi potrzeba odwodnienia
wykopéw bedzie przebiegalo ono zgodnie ze sztuka budowlana. Wody z odwodnienia
gromadzone beda w osobnym zbiorniku bezodptywowym, a nastepnie rozprowadzone zostang po
terenie dziatki. Teren utwardzony wokdt budynkéw planuje sie wykona¢ z kostki brukowej
z elementami ozdobnymi w postaci luznego, ozdobnego kamienia. Dopelnienie
zagospodarowania terenu dzialek mieszkalnych beda stanowily trawniki. W ramach inwestycji

planowane jest wykonanie przylaczy sieci elektroenergetyczne;j.
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Woda na potrzeby socjalno-bytowe planowanych obiektéw pobierana bedzie z istniejacej
sieci wodociagowej znajdujacej sie w ciagu ulicy Jozefa Tredera, przy zachodniej granicy
planowanej inwestycji. Scieki bytowe, do czasu wykonania przylaczy do sieci kanalizacji
sanitarnej, odprowadzane bedq do szczelnych zbiomikéw bezodptywowych o pojemnosci od 10
do 12 m’ Inwestor zaklada zastosowanie zbiornikéw betonowych przy kazdym
z projektowanych budynkéw. Wody opadowe i roztopowe pochodzace z dachow projektowanych
budynkéw kierowane bedgq do zbiornikéw na deszczéwke. Zgromadzona woda deszczowa
zostanie wykorzystana do nawadniania zieleni urzadzonej. Wody opadowe z terenow
utwardzonych odprowadzane beda bezposrednio na zielenn urzadzong wokot zabudowy. Odpady,
ktéore beda powstawaly na terenie nieruchomos$ci zostang selektywnie gromadzone
w przypisanych do odpowiedniej frakcji pojemnikach, w miejscach wydzielonych
umozliwiajacych sprawny odbior.

Z up. Wojta Gminy
Kierownik Referatu Gos’podarki
Komunalnej i Ochrony Srodowiska

Natalia Kacprzak
/|dokument podpisany elektronicznie/

Inwestor przedsiegwziecia
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