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GK.6220.16.2025.PJ Szemud, dnia 15-12-2025 roku

DECYZJA

ustalajaca Srodowiskowe uwarunkowania dla przedsiewziecia

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14-06-1960 r. Kodeks postepowania (tekst jednolity Dz.
U. z 2024 r. poz. 572 z pézn. zm.) zwany dalej ,,Kodeksem postepowania administracyjnego”
w zwigzku z art. 71 ust. 1 i 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 82 i art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt 1
ustawy z dnia 03-10-2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (tekst
jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z péin. zm.) zwang dalej ,,ustawq o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na Srodowisko”, w mysl § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze
Rozporzqdzenia Rady Ministrow z dnia 10-09-2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogqcych
znaczqco oddziatywa¢ na Srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z pdin. zm.) po
rozpatrzeniu wniosku ........... w przedmiocie wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach na realizacje przedsiewziecia pn. ,,Budowa 19 budynkéw mieszkalnych
wraz z infrastruktura na dzialce nr 28/6 (po podziale dz. nr 28/8, 28/9, 28/10, 28/11, 28/12,
28/13 i 28/14) obr. Lebienska Huta, gm. Szemud o powierzchni 3,23 ha na terenie otuliny

Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego”’

po przeprowadzeniu postepowania administracyjnego w sprawie oceny oddzialywania na
sSrodowisko w tym po uzgodnieniu realizacji przedsiewziecia z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Gdansku oraz uzyskanej opinii Dyrektora Zarzadu Zlewni w Gdansku
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie i Panstwowego Powiatowego

Inspektora Sanitarnego w Wejherowie

Ustalam srodowiskowe uwarunkowania dla przedmiotowego przedsiewziecia:



1. Na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia konieczne jest podjecie

nastepujacych dzialan [na etapie realizacji inwestycji oraz na etapie eksploatacji

inwestycji]:

a)

b)

d)

f)

g

Nie prowadzi¢ zadnych prac w obrebie rowéw melioracyjnych przebiegajacych na
granicy terenu inwestycji. Niedopuszczalne jest ich zasypanie, zmiana przebiegu,

a takze budowa budynk6w mieszkalnych w ich obrebie;

Przed rozpoczeciem prac budowlanych wygrodzi¢ ptotkiem z siatki herpetologicznej
fragment terenu na przebiegu rowu melioracyjnego i wokdt stawu, w celu

uniemozliwienia migracji ptazow na teren budowy;

Wycinke drzew i krzewéw prowadzi¢ poza okresem legowym ptakdw, tj. poza
okresem od 1 marca do 31 sierpnia. Dopuszcza sie prowadzenie wycinki po
wykluczeniu przez specjaliste ornitologa legow ptakow, co nalezy potwierdzic¢

wpisem do protokotu z nadzoru przyrodniczego;

Prace ziemne i budowlane prowadzi¢ poza okresem rozrodu i migracji ptazéw, tj. poza
okresem od 1 marca do 15 paZzdziernika oraz poza okresem legowym ptakdow, tj. poza
okresem od 1 marca do 31 sierpnia. Dopuszcza sie prowadzenie prac w ww. okresach
po wykluczeniu przez specjaliste herpetologa migracji i rozrodu ptazéw oraz przez
specjaliste ornitologa legéw ptakéw, co nalezy potwierdzi¢ wpisem do protokotu z

nadzoru przyrodniczego;

Codziennie przeprowadzac kontrole wykopow przed przystapieniem do dalszych prac,
uwiezione zwierzeta niezwlocznie przenies¢ poza teren objety pracami, na wiasciwe
dla nich siedlisko. Przenoszenie prowadzi¢ pod nadzorem przyrodnika oraz przy

uzyciu rekawiczek ochronnych, uzywany do tego sprzet dezynfekowac;

Uciazliwos¢ akustyczng, zwigzana z realizacja przedmiotowego przedsiewziecia w
sasiedztwie terenow chronionych akustycznie, minimalizowaC poprzez prowadzenie

prac budowlanych w porze dziennej (w godzinach 6.00-22.00);

Drzewa i krzewy niepodlegajace usunieciu, a pozostajagce w zasiegu prac,
zabezpieczyC na czas prowadzenia robot przed: ® mozliwoScia mechanicznego
uszkodzenia, np. poprzez odeskowanie pni drzew — na podkiadzie z rur drenarskich
lub mat stomianych pokrywajacych powierzchnie drzewa pod odeskowaniem, e

fizycznym uszkodzeniem krzewéw, np. poprzez wygrodzenie obszaru wystepowania



h)

)]

k)

)

krzewow, ® przesuszeniem bryly korzeniowej, np. poprzez zastosowanie mat
ograniczajacych transpiracje oraz prowadzenie wykopow w ich sasiedztwie krdtkimi
odcinkami, ograniczajac czas otwarcia wykopow, ® mechanicznym uszkodzeniem
bryly korzeniowej, np. poprzez prowadzenie prac w bezposrednim sasiedztwie
systeméw korzeniowych drzew i krzewdw, w sposob reczny, o ile pozwala na to
technologia prac; powstale ewentualne uszkodzenia mechaniczne pni i korzeni

zabezpieczy¢ preparatem grzybobojczym;

Zabezpieczy¢ miejsce budowy, miejsca tankowania maszyn budowlanych oraz
miejsca eksploatacji urzadzen mechanicznych przed ewentualnym zanieczyszczeniem
Srodowiska wodno-gruntowego poprzez utwardzenie i uszczelnienie terenu oraz

wyposazenie punktow tankowania w sorbenty substancji ropopochodnych;
Nie wycinac¢ drzew i szuwaréw w strefie brzegowej jeziora Otalzyno;

Nie wycina¢ zadrzewien i szuwar6w w rejonie oczka wodnego w centralnej czesSci

terenu inwestycji;

W przypadku wycieku do Srodowiska substancji ropopochodnych: zabezpieczyc
wyciek przed przedostaniem si¢ do wod powierzchniowych i gruntowych; zapewnic
sprawne usuniecie go z powierzchni wody lub gruntu oraz bezwzglednie zleci¢

usuniecie skazonej warstwy ziemi wyspecjalizowanemu wykonawcy;

Zaplecze budowy zorganizowa¢ w sposéb eliminujacy zagrozenie przedostania sie
zanieczyszczen do srodowiska gruntowo-wodnego, poprzez: ® zabezpieczenie przed
splywami — zakrycie, materiatow budowlanych takich jak zwir, kruszec, cement itp., ®
prowadzenie konserwacji i naprawy maszyn pracujacych na placu budowy na terenach
specjalnie do tego przygotowanych — na uszczelnionym podtozu, ® wyposazenie placu
budowy w sorbenty do usuwania zanieczyszczen, zwiaszcza ropopochodnych i

syntetycznych;

m) Unika¢ pozostawiania niezasypanych wykopéw, ktére moglyby sie stac

n)

tymczasowymi zbiornikami retencyjnymi sptywajacych wod opadowych;

Unika¢ odkladania ziemi z wykopéw na drodze sptywu powierzchniowego waod, co
moze doprowadzi¢ do wymywania zanieczyszczen z hald lub gromadzenia sie wod i

powstawania podtopien;



0) W przypadku kolizji elementéw planowanego przedsiewziecia z urzadzeniami
melioracyjnymi zrealizowa¢ stosowne prace inzynieryjne majace zapewnic ciggto$¢
urzadzen melioracji wodnych; w razie uszkodzenia infrastruktury melioracyjnej
w trakcie trwania prac, inwestor zobowigzany jest dokona¢ zgtoszenia tego faktu do

odpowiednich organ6w a nastepnie do naprawy uszkodzonego odcinka;

p) Plac budowy wyposazy¢ w przenosne sanitariaty, w ktérych Scieki bytowe beda
gromadzone w szczelnym zbiorniku bezodptywowym, regularnie opréznianym przez

uprawniony podmiot;

q) Odpady budowlane powstate w trakcie realizacji robdt, wyselekcjonowac i przekazac

do utylizacji, teren robét po zakonczeniu prac budowlanych nalezy uporzadkowac;

r) Teren przedsiewziecia wyposazy¢ w sorbenty do neutralizacji substancji szkodliwych,

w tym ropopochodnych;

s) W celu neutralizacji ewentualnych wyciekéw substancji ropopochodnych na biezaco
usuwac je z wykorzystaniem sorbentow a w przypadku znacznego zanieczyszczenia

gruntu zapewnic sprawne jego zebranie i usuniecie przez uprawniony podmiot;

t) Wykorzystywa¢ nowoczesny, sprawny technicznie sprzet, w celu minimalizacji
ryzyka zaistnienia awarii i potencjalnego przedostania sie do Srodowiska

jakichkolwiek zanieczyszczen;

u) Wode na cele socjalno-bytowe projektowanych budynkéw dostarcza¢ z sieci

wodociagowej;

v) Scieki bytowe powstajgce w trakcie eksploatacji inwestycji odprowadza¢ do

szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;

w) Odpady komunalne powstajace w trakcie eksploatacji inwestycji beda przechowywane
w pojemnikach przeznaczonych do segregacji, zgodnie 2z regulaminem

zagospodarowania odpadow.

2. Stanowisko w sprawie konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko w ramach postepowania w sprawie wydania pozwolenia na budowe

przedmiotowej inwestycji:



Po przeprowadzeniu postepowania 00§ tut. organ oraz RDOS Gdarisk nie stwierdza potrzeby
przeprowadzenia ponownej oceny oddzialywania przedmiotowego przedsiewziecia na
Srodowisko. Informacje zawarte w raporcie o oddzialywaniu przedsiewziecia na Srodowisko
sq wystarczajace do okreslenia uwarunkowan do projektu budowlanego. Powyzsze nie
wyklucza przeprowadzenia ponownej oceny oddzialtywania przedsiewziecia na srodowisko w
przypadku: zlozenia do organu wiasciwego do wydania decyzji (o ktérych mowa w art. 72
ust. 1 pkt 1, 10, 14 i 18 ustawy oos) wniosku podmiotu planujgcego podjecie realizacji
inwestycji; jezeli organ wlasciwy do wydania ww. decyzji stwierdzi, ze we wniosku
o wydanie decyzji zostaly dokonane zmiany w stosunku do wymagan. okreslonych w decyzji

o srodowiskowych uwarunkowaniach.

3. Stanowisko w sprawie transgranicznego oddzialywania przedsiewziecia na
$rodowisko w odniesieniu do przedsiewzie¢, dla ktorych przeprowadzono postepowanie

dotyczace transgranicznego oddzialywania na Srodowisko:

W zwigzku z rodzajem i lokalizacjq przedsiewziecia, wykluczona jest mozliwo$é
oddzialywania planowanego przedsiewziecia na obszary polozone poza granicami Polski,
zarébwno na etapie realizacji, jak i eksploatacji. Wéjt Gminy Szemud nie znajduje wiec
przestanek do przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko

w kontekscie transgranicznym.

UZASADNIENIE

..................................... zwrécit sie do Wojta Gminy Szemud z wnioskiem z
dnia 06-03-2025 r. (data wptywu 10-03-2025 r.) o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach na realizacje przedsiewziecia pn ,,Budowa 19 budynkéw mieszkalnych
wraz z infrastruktura na dzialce nr 28/6 (po podziale dz. nr 28/8, 28/9, 28/10, 28/11, 28/12,
28/13 i 28/14) obr. Lebienska Huta, gm. Szemud o powierzchni 3,23 ha na terenie otuliny

Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego’’.

Stosownie do art. 71 ust. 2 pkt. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko dla przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na
Srodowisko wymagane jest uzyskanie decyzji, wydanej na podstawie art. 75 ust. 1 pkt. 4 ww.

ustawy przez wilasciwego ze wzgledu na miejsce realizacji inwestycji — wdjta. Biorac pod



uwage rodzaj ilokalizacje przedsiewziecia organem wlasciwym do wydania decyzji

w niniejszej sprawie jest Wéjt Gminy Szemud.

Dnia 13-03-2025 r. do tut. Urzedu wplyneto uzupekienie ztozone e-mailem, w ktérym
to Pelnomocnik Inwestora sprostowal zapis przedstawiony w Karcie Informacyjnej

Przedsiewziecia.

W dniu 14-03-2025 r. Wojt Gminy Szemud wszczal postepowanie administracyjne
zgodnie zart. 61 § 4 i art. 10, art. 49 Kodeksu postepowania administracyjnego w
przedmiotowe] sprawie, zawiadamiajac Wnioskujacego w formie zawiadomienia znak
GK.6220.16.2025 oraz strony postepowania Obwieszczeniem znak GK.6220.16.2025.1 na
Biuletynie Informacji Publicznej jak i tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy Szemud. Na
podstawie art. 74 ust 3 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko -
jezeli liczba stron postepowania o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
przekracza 10 stosuje sie przepis art. 49 Kodeksu postepowania administracyjnego,
przewidujacy powiadomienie stron o czynnosciach postepowania przez obwieszczenie
lub w inny zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci sposob publicznego oglaszania.
Doreczenie zawiadomienia uwaza sie za dokonane po uplywie 14 dni od dnia

publicznego ogloszenia.

Dzialajac na podstawie art. 64 ust. 1, art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
sSrodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, Wéjt Gminy Szemud w dniu 14-
03-2025 r. zwrocit sie z wnioskiem znak GK.6220.16.2025.2 do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Gdansku, Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Wejherowie i Dyrektora Zarzadu Zlewni w Gdansku o wydanie opinii co do koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddzialywania w/w przedsiewziecia na srodowisko i okreSlenie

zakresu ewentualnego raportu.

Dnia 02-04-2025 r. do tut. Organu wptynelo Postanowienie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Gdarisku znak RDOS-Gd-W00.4220.182.2025.DN.1 z dnia 31-03-
2025 r. wyrazajace opinie o koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia oraz okreslajace zakres raportu o

oddzialywaniu przedsiewziecia na srodowisko (raport 00s).



W dniu 01-04-2025 r. wplynelo wezwanie znak GG.ZZS$.4901.116.1.2025.KK
Dyrektora Zarzadu Zlewni w Gdansku Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
do pisemnego zlozenia wyjasnien i uzupekienia przedlozonej KIP w tym doprecyzowania
w nim informacji. Powyzsze poskutkowato przekazaniem w/w wezwania droga wezwania tut.
Organu znak GK.6220.16.2025.3 w dniu 04-04-2025 r. do Pelmomocnik Inwestora.
Przedmiotowe uzupelienia wplynely do siedziby tut. Urzedu w dniu 27-05-2025 r., a
nastepnie przekazane do Dyrektora Zarzadu Zlewni w Gdansku pismem przewodnim znak

GK.6220.16.2025 w dniu 30-05-2025 r.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Gdansku Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie opinig znak: GG.ZZS.4901.116.2.2025.KK z dnia 18-06-2025 r. nie stwierdzil

potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na w/w przedsiewziecie.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wejherowie nie zajal stanowiska w
powyzszej sprawie co zgodnie z art. 78 ust. 4 ustawy o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na srodowisko — traktuje sie jako brak zastrzezen.

Majac na uwadze powyzsze Wojt Gminy Szemud w dniu 27-06-2025 r.
Postanowieniem znak GK.6220.16.2025 stwierdzil, iz dla przedmiotowego przedsiewziecia
zachodzi koniecznos¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko i orzekt okresli¢
zakres raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na sSrodowisko zgodny z art. 66 ustawy 0oS$ —
powyzsze zostalo obwieszczone stronom przedmiotowego postepowania obwieszczeniem
znak GK.6220.16.2025 w dniu 27-06-2025 1. (art. 10 § 1 i art. 49 KPA oraz w zw. z art. 21
ust. 1i2 pkt8, art. 23, art. 74 ust. 3 ustawy 00s).

Ad extremum, Postanowieniem znak GK.6220.16.2025 z dnia 27-06-2024 r. Woijt
Gminy Szemud zawiesit przedmiotowe postepowanie administracyjne w przedmiocie
wydania decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach do czasu przedlozenia przez
Whioskodawce raportu oo$ — powyzsze zostalo obwieszczone stronom przedmiotowego
postepowania obwieszczeniem znak GK.6220.16.2025 w dniu 27-06-2025 1. (art. 10 § 1 i art.
49 KPA oraz w zw. z art. 21 ust. 1 i 2 pkt 8, art. 23, art. 69 ust. 4, art. 74 ust. 3 ustawy 008).

Dnia 08-08-2025 r. do siedziby tut. Urzedu wptynat wniosek z dnia 07-08-2025 r.
pelnomocnika Inwestora o podjecie zawieszonego postepowania administracyjnego
przedktadajac raport o oddzialywaniu na Srodowisko zgodny z postanowieniem Wojta Gminy

Szemud znak GK.6220.16.2025 z dnia 27-06-2025 r. Z uwagi na brak przediozenia do w/w



wniosku raportu w formie CD tut. Organ wezwaniem znak GK.6220.16.2025 w dniu 18-08-
2025 r. zobowigzal Pelnomocnik Inwestora do usuniecia przedmiotowego braku formalnego
i dostarczenia dokumentu na elektronicznym nosniku danych zgodnie z art. 74 ust. 2 ustawy
00$. Nastepnie w dniu 03-09-2025 r. przedtozono przedmiotowe braki formalne tym samym

usuwajac w/w braki.

Majac na uwadze powyzsze, Wojt Gminy Szemud Postanowieniem znak
GK.6220.16.2025.PJ z dnia 23-09-2025 r. w mys$l art. 97 § 2 i art. 123 KPA postanowit
podja¢ zawieszone postepowanie administracyjne - powyzsze zostalo obwieszczone stronom
przedmiotowego postepowania obwieszczeniem znak GK.6220.16.2025.PJ w dniu 23-09-
2025 1. (art. 49 KPA oraz w zw. z art. 21 ust. 1 i 2 pkt 16, art. 23, 33 ust. 1 pkt 1, art. 74 ust. 3

ustawy 00s).

Jednoczes$nie dzialajac na podstawie art. 33 ust. 1 oraz art. 79 ust. 1 ustawy oo$, Wajt
Gminy Szemud wydal obwieszczenie o przystapieniu do przeprowadzenia oceny
oddzialywania przedsiewziecia na Srodowisko, w ktorym poinformowat o przystapieniu do
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko i podal do publicznej wiadomosci,
iz w zwiazku z toczacym sie postepowaniem administracyjnym w przedmiocie wydania
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewziecia wszyscy
zainteresowani moga zapozna¢ sie z niezbedna dokumentacja sprawy. Jednocze$nie
poinformowano, iz: Material dowodowy dostepny bedzie dla spoteczenstwa w terminie od
dnia 29-09-2025 r. do dnia 29-10-2025 r. (wlacznie), w siedzibie Urzedu Gminy Szemud,
przy ul. Samorzadowej 1, 84-217 Szemud w godzinach pracy urzedu, po wcze$niejszym
uzgodnieniu terminu (np. telefonicznie pod nr tel. 58-739-78-11). 2. Kazdy ma prawo
skltadania uwag i wnioskow w formie pisemnej, elektronicznej i ustnej, w terminie
okreslonym w punkcie 1 niniejszego obwieszczenia. Uwagi i wnioski nalezy skladac¢ do
Woéjta Gminy Szemud. 3. Uwagi i wnioski zlozone po uplywie terminu okre$lonego w
punkcie 1 niniejszego obwieszczenia pozostang bez rozpatrzenia. 4. Organem wtasciwym do
rozpatrzenia uwag i wnioskow jest Wéjt Gminy Szemud. 5. Organem wiasciwym do wydania
uzgodnienia jest Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku. Nalezy wskaza¢, iz
Dyrektor ~ Zarzadu Zlewni  Wod  Polskich w  Gdansku  opinia  znak
GG.ZZS.4901.116.2.2025.KK z dnia 18-06-2025 r. nie stwierdzil potrzeby przeprowadzenia
oceny oddzialywania dla w/w przedsiewziecia, zas Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Wejherowie nie zajat stanowiska w powyzszej sprawie co zgodnie z art. 78 ust. 4

ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w



ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko — traktuje sie jako brak
zastrzezen (przedmiotowe obwieszczenie zostato opublikowane na BIP oraz tablicy ogloszen

tut. Urzedu).

Ad extremum, pismem przewodnim znak GK.6220.16.2025.PJ w dniu 23-09-2025 r.
tut. Organ przekazal Soltysowi kLebienskiej Huty w/w obwieszczenie celem podania
informacji do publicznej wiadomosci w sposéb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci
tj. poprzez wywieszenie go na tablicy ogloszen soteckiej (obwieszczenie upubliczniono

w dniach od 29-09-2025 r. do 29-10-2025 r.).

Wojt Gminy Szemud stosownie do art. 77 ust. 1 ustawy o00$ oraz art. 106 Kpa zwrocit
sie z wnioskiem znak GK.6220.16.2025.PJ] w dniu 23-09-2025 r. do RDOS Gdansk
z wnioskiem o uzgodnienie warunkow realizacji przedsiewziecia przedkladajac raport

o oddzialywaniu na Srodowisko przedmiotowego przedsiewziecia..

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku Postanowieniem znak
RDOS-Gd-W00.4221.145.2025.AKC.1 z dnia 27-10-2025 r. uzgodnil realizacje

przedmiotowego przedsiewziecia i okreslil warunki jego realizacji.

W  dniu 04-11-2025 r. Wo¢jt Gminy Szemud obwieszczeniem znak
GK.6220.16.2025.PJ na podstawie art. 10 § 1 oraz art. 49 Kodeksu postepowania
administracyjnego, w zwigzku z art. 74 ust. 3 ustawy o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Srodowisko zawiadomil, iz w prowadzonym postepowaniu
administracyjnym znak GK.6220.16.2025.PJ w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewziecia zebrany zostat caly materiat
dowodowy, z ktorym mozna zapoznac sie w siedzibie Urzedu Gminy Szemud. Do tutejszego

Urzedu nie wplynely Zadne uwagi / pisma stron przedmiotowego postepowania.

Dodatkowo dzialajac na podstawie art. 33 ust. 1 oraz art. 79 ust. 1 ustawy
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na S$rodowisko, Wojt Gminy Szemud
obwieszczeniem znak GK.6220.16.2025.PJ w dniu 04-11-2025 r., poinformowat
o przystapieniu do przeprowadzenia oceny oddzialywania na sSrodowisko i podal do
publicznej wiadomosci, iz w zwigzku z toczacym sie postepowaniem administracyjnym w
przedmiocie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego

przedsiewziecia, wszyscy zainteresowani moga zapoznac¢ sie z niezbedng dokumentacjq



sprawy. Jednocze$nie poinformowal, iz material dowodowy dostepny bedzie w terminie od
dnia 12-11-2025 r. do dnia 12-12-2025 r. (wlacznie), w siedzibie Urzedu Gminy Szemud,
przy ul. Samorzadowej 1, 84-217 Szemud w godzinach pracy urzedu, po wczesniejszym
uzgodnieniu terminu (np. telefonicznie pod nr tel. 58-739-78-11). Dodatkowo wskazano, iz
kazdy ma prawo skladania uwag i wnioskow w formie pisemnej, elektronicznej i ustnej, w
terminie okreSlonym w punkcie 1 niniejszego obwieszczenia. Uwagi i wnioski nalezy sktada¢
do Wojta Gminy Szemud. Pouczono, iz uwagi i wnioski zlozone po uplywie terminu
okreslonego w punkcie 1 niniejszego obwieszczenia pozostang bez rozpatrzenia. Zgodnie z
art. 35 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, uwagi
lub wnioski zlozone po uplywie ww. terminu pozostawia sie bez rozpatrzenia. Zgodnie z art.
29 ww. ustawy- kazdy ma prawo skladania uwag i wnioskow w postepowaniu wymagajacym

udziatu spoteczenstwa.

W/w obwieszczenia zostaty upublicznione stronom postepowania i spoteczenstwu na
tablicy ogloszen tut. Urzedu, stronie internetowej BIP Szemud oraz przekazane do Soltys mc.
Lebienskiej Huty celem udostepnienia przedmiotowej informacji w sposéb zwyczajowo

przyjety w danej miejscowosci.

Zgodnie z art. 79 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na sSrodowisko, Wéjt Gminy Szemud zapewnil mozliwos¢ udzialu
spoleczenstwa w postepowaniu, w ramach ktorego przeprowadzil ocene oddzialywania

przedsiewziecia na Srodowisko. Nikt nie wniést Zzadnych uwag i wnioskéw.

Na podstawie przedlozonych dokumentéw, w tym raportu oos Wojt Gminy Szemud

stwierdzil, ze:

1. Planowane przedsiewziecie polega¢ bedzie na realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na dziatkach ewidencyjnych po podziale nr 28/8, 28/9, 28/10, 28/11,
28/12, 28/13 i 28/14 obr. Lebienska Huta, gm. Szemud, w powiecie wejherowskim,

wojewodztwie pomorskim;

2. Planowane przedsiewziecie realizowane bedzie na terenie nieobjetym ustaleniami

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;



3. Przedmiotowe przedsiewziecie kwalifikowane jest wedlug Rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 10-09-2019 r. do grupy przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddzialywac¢ na srodowisko, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt. 55 lit. b tiret
pierwsze jako ,zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturq:
nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
miejscowego planu odbudowy o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha na
obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5,
8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust.1 pkt 1-3 tej ustawy". W zwiazku z
tym realizacja ww. przedsiewziecia wymaga uzyskania decyzji o Srodowiskowych

uwarunkowaniach

Zaproponowana koncepcja podzialu zaklada wydzielenie 19 dzialek budowlanych
wraz z droga wewnetrzng oraz wydzielenie dziatki stanowigcej las. f.aczna powierzchnia
terenu wykorzystanego pod inwestycje to 31 245 m?* po wylgczeniu lasu. Powierzchnia, ktéra
nie bedzie podlegata inwestycji to 1089 m?* . Na dziatkach nr 28/8, 28/9, 28/10, 28/11, 28/12,
28/13 i 28/14 planuje sie budowe 19 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o powierzchni
zabudowy do 160 m? kazdy, o tacznej powierzchni zabudowy okoto 3 040 m2. Budynki beda
dwukondygnacyjne (parter i pierwsze pietro), bez podpiwniczenia, wykonane w tradycyjnej
technologii murowanej z bloczkow betonowych, z fundamentami Zelbetowymi wylewanymi
na miejscu. Konstrukcja dachu oparta bedzie na wiezbie drewnianej, pokrytej membrang PCV

lub papa termozgrzewalng oraz wykonczonej pokryciem dachowym.

W celu ograniczenia powierzchni sktadowej materiatow budowlanych oraz skrdocenia
czasu realizacji inwestycji przewiduje sie wykorzystanie prefabrykowanych elementow
zbrojeniowych oraz betonu dostarczanego w postaci gotowej mieszanki. Roboty ziemne
zostang ograniczone do niezbednego minimum - obejma wykonanie wykopow pod
fundamenty (plyta fundamentowa posadowiona na glebokosci ok. 0,5-0,75 m) oraz
uksztaltowanie terenu pod dojazdy i powierzchnie utwardzone, z maksymalnym

wykorzystaniem naturalnego uksztaltowania terenu.

Wokoét budynkéw planuje sie wykonanie utwardzonych nawierzchni z kostki
brukowej (typu polbruk) o powierzchni okoto 104 m? przy kazdym budynku. Elementy

dekoracyjne stanowi¢ beda luzne kamienie ozdobne (grys lub otoczak). Tereny zielone



o tacznej powierzchni okoto 21 738 m? zostang zagospodarowane jako trawniki z mieszanek
traw odpowiednich dla stanowisk o umiarkowanej wilgotnosci. Istniejaca zielen -
w szczegolnosci drzewa zlokalizowane przy wschodniej granicy dziatki oraz w rejonie oczka

wodnego — z ostanie zachowana.

Woda do celéw socjalno-bytowych bedzie pobierana z istniejacej sieci wodociagowej
przebiegajacej wzdhz ul. Wczasowej, w odlegloéci okolo 100 m od terenu inwestycji. Scieki
bytowe beda odprowadzane do szczelnych, bezodplywowych zbiornikow betonowych o
pojemnosci od 10 do 12 m3, zlokalizowanych przy kazdym z budynkéw (tacznie 19 sztuk).
Nie przewiduje sie budowy przydomowych oczyszczalni sciekow. Wody opadowe beda
magazynowane w naziemnych zbiornikach na deszczéwke, po jednym przy kazdym budynku.
Zasilanie w energie elektryczna nastgpi na podstawie umowy zawartej z wlasciwym zaktadem
energetycznym. Ogrzewanie budynkéw przewidziano w systemie tradycyjnym
(ekogroszek/drewno), z mozliwoscia docelowego zastosowania pomp ciepta lub kolektoréw

stonecznych.

W ramach inwestycji przewiduje sie wykonanie niezbednej infrastruktury technicznej,
obejmujacej: ® przylacza wodociggowe wraz z instalacja wodociggowa, ® podziemne
zbiorniki bezodptywowe (do 12 m? kazdy) na Scieki bytowe wraz z instalacjq kanalizacyjnag,
przylacza elektroenergetyczne. tf.gczna powierzchnia nieruchomosci objetych inwestycja

wynosi 3,23 ha, z czego przeksztatceniu ulegnie 3,1245 ha.

Planowane zamierzenie inwestycyjne realizowane bedzie na nieruchomosciach
potozonych w poludniowo-zachodniej czesci gminy Szemud, w miejscowosci t.ebienska
Huta, obejmujacych dziatki nr 28/8, 28/9, 28/10, 28/11, 28/12, 28/13 i 28/14, powstate
w wyniku podziatu dziatki nr 28/6, obreb Lebieniska Huta. Teren stanowia obecnie grunty
rolne, pastwiska i nieuzytki, z fragmentami zadrzewien i zakrzewien, a takze niewielkim
oczkiem wodnym. W granicach inwestycji wystepuja rowniez grunty leSne, ktére pozostang
bez zmian — nie przewiduje sie ich przeksztalcania ani wlaczania w obszar wydzielanych

dziatek budowlanych.

Projektowane dzialki budowlane posiada¢ beda bezposredni lub posredni dostep do
drogi gminnej ul. Wczasowej, stanowigcej droge gruntowa o charakterze lokalnym.
W ramach przedsiewziecia planuje sie takze wykonanie wewnetrznych drog dojazdowych
zapewniajacych dostep do poszczegdlnych dzialek budowlanych. Teren planowanego

przedsiewziecia otoczony jest gldwnie gruntami rolnymi oraz obszarami o charakterze



rekreacyjno-letniskowym. W kierunku wschodnim dziatki granicza z terenami przylegajacymi
do Jeziora Otalzyno, ktorego linia brzegowa porosnieta jest szuwarami trzcinowymi i olszami.
W bezposrednim sasiedztwie wschodniej granicy przebiega plytki row melioracyjny (dz. nr
29/3) zbierajacy wody opadowe z terenow przyleglych, jednak nie wchodzacy w obszar
inwestycji. Droga niniejszej decyzji srodowiskowej natozono warunek zakazujacy wycinania

drzew i szuwar6w w strefie brzegowej jeziora Otalzyno.

W granicach dzialki nr 28/14 znajduje sie oczko wodne o powierzchni ok. 0,25 ha,
otoczone zadrzewieniem z udzialem brzozy, wierzby i debu szyputkowego oraz roslinnoscia
bagienng (m.in. sit rozpierzchly, patka szerokolistna). Obszar ten pozostanie niezabudowany i
zachowany w stanie naturalnym, stanowiac istotny element krajobrazowy i przyrodniczy
terenu. Od strony poéinocnej teren inwestycji sgsiaduje z gruntami rolnymi i rozproszong
zabudowa mieszkaniowa w odleglosci okoto 65 m, natomiast od potudnia z uzytkowanymi
pastwiskami i polami uprawnymi. W kierunku zachodnim wystepujg grunty lesne oraz
pojedyncze siedliska zagrodowe, a w odleglosci okoto 450 m — zabudowa zagrodowa. Od
wschodu, w odleglosci okolo 150 m, zlokalizowana jest zabudowa letniskowa przy linii

brzegowej Jeziora Otalzyno.

Planowana inwestycja stanowi¢ bedzie kontynuacje istniejagcej i stopniowo
rozwijajacej sie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie ulic Wczasowej,
Wypoczynkowej i Dziatkowej. Realizacja przedsiewziecia wpisze sie w obecny charakter
przestrzenny miejscowosci, w ktorej grunty rolne sukcesywnie przeksztalcane sa w dziatki
budowlane, a zabudowa ma zr6znicowany, jednorodzinny i rekreacyjny charakter. Calos¢
inwestycji zostanie zrealizowana z zachowaniem istniejacych waloréw przyrodniczych,
w tym zadrzewien, fragmentéw lasu i oczka wodnego, stanowiacych naturalne urozmaicenie

planowanego osiedla mieszkaniowego.

W otoczeniu przedsiewziecia nie wystepuja obszary, o ktorych mowa w art. 63 ust. 1
pkt 2 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko, takie jak: obszary
wybrzezy, obszary gorskie, obszary, na ktérych przekroczone zostaly standardy jakosci
srodowiska, obszary o krajobrazie o0 znaczeniu historycznym, kulturowym lub
archeologicznym, uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej. Obszar przedsiewziecia
polozony jest na terenie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 111 Subniceka Gdanska.
Dla zbiornika nie zostal ustanowiony obszar ochronny. Przedsiewziecie lezy poza granicami

uje¢ waéd oraz ich stref ochronnych.



Wedlug ewidencji gruntéw laczna powierzchnia dziatek objetych wnioskiem wynosi
32334 m2 . Stanowia je grunty: ® RV — 21 377 m* ® RVI - 205 m*® PsV — 5 263 m” ® PsVI -
137 m*e L.V - 1410 m? ® Lzr- PsV -763 m? ® LsV- 1089 m” ® N- 2295 m®.

Od strony wschodniej i potudniowo-wschodniej granicy dzialek inwestycyjnych nr
28/8— 28/14 w miejscowosci Lebienska Huta przebiega ptytki row melioracyjny (dz. nr 29/3).
Poczatek rowu znajduje sie w rejonie wschodniego kranca terenu, w poblizu linii brzegowe;j
Jeziora Otalzyno, skad réw biegnie w kierunku poludniowo-zachodnim, réwnolegle do
wschodniej granicy dziatlki inwestycyjnej. Oddziela on planowany teren zabudowy od
przylegltych uzytkéw rolnych i pastwisk potozonych na dziatkach sasiednich. Row porastajg
miedzy innymi: czermien blotna Caltha palsutris, dabroéwka roztogowa Ajuga repens, firletka
poszarpana Lychnis flocs-cucculi, jaskier ptomiennik Ranunculus flammula, karbieniec
pospolity Lycopus europaeus, komonica blotna Lotus uliginosus, kosaciec zétty Iris
pseudacorus, kielisznik zaroslowy Calystegia sepium, krwawnica pospolita Lythrum salicaria,
mietlica psia Agrostis canina, mietlica roztogowa Agrostis stolonifera, niezapominajka btotna
Myosotis palustris, ostrozen btotny Cirsium palustre, ostrozen warzywny Cirsium oleraceum,
okreznica bagienna Hottonia palustris, patka szerokolistna Typha latifolia, pieciornik blotny
Comarum palustre, patka szerokolistna Typha latifolia, ptaskomerzyk pokrewny Plagiomnium
affine, tojes¢ pospolita Lysimachia vulgaris. Majac na uwadze zasade przezornosci droga
niniejszej decyzji nalozono warunek zakazujacy prowadzenia prac w obrebie ww. rowu

melioracyjnego.

W granicach przedsiewziecia stwierdzono wystepowanie siedliska przyrodniczego
Natura 2000 sklasyfikowanego jako 3150 Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne
ze zbiorowiskami Nympheion, Potamion. Na terenie inwestycji wystepuje niewielki zbiornik
wodny o powierzchnie 0,25 ha. Zbiornik ten cechuje sie plytkim zaleganiem wody, otoczony
jest podrastajacymi drzewami (glownie brzozq omszonq i wierzbami) oraz szuwarami, przez
co roslinno$¢ zanurzona jest stabo wyksztatlcona. Zanotowano jedynie okreznice bagienng
Hottonia palustris, rdest ziemnowodny Potamogeton natans i lemndiy. W ramach inwestycji
nie planuje sie zasypywania oczka. Wedlug koncepcji podziatu budynki bedq oddalone od
zbiornika o min. 15 m. Drzewa wokét jeziorka nie beda wycinane i beda stanowity bariere
ochrong przed dostawaniem sie zanieczyszczen do niego. W celu zachowania oczka wodnego

niniejszg decyzjq zakazano wycinki zadrzewien i szuwarOw w rejonie ww. zbiornika.

W sasiedztwie terenu inwestycji od wschodu przylega jezioro Otalzyno. Zgodnie

z danymi jest to jezioro lobeliowe stanowigce siedlisko 3110 Jeziora lobeliowe. Jezioro to jest



otoczone do$¢ szerokim i gestym pasem szuwardw, ktdry na wysokosSci inwestycji osiaga
szeroko$¢ ponad 35 m, zatem dostep do jego obrzezy jest utrudniony. Ograniczy to penetracje
obrzezy jeziora przez mieszkancow budynkow. Obszar dzialek przeznaczonych pod
planowang inwestycje potozony jest w krajobrazie rolniczym o mozaikowym charakterze
uzytkowania, w ktérym grunty orne i pastwiska przeplataja sie z enklawami zadrzewien i
niewielkimi zbiornikami wodnymi. Teren inwestycji stanowia gldwnie uzytki zielone laki
koszone oraz pastwiska z fragmentami nieuzytkow i zadrzewien o rdéznym stopniu
zaawansowania sukcesji roslinnej. Wschodni skraj dziatki przylega do Jeziora Otalzyno, co
lokalnie sprzyja wystepowaniu roslinnosci wilgotnolubnej i szuwarowej. W czesci
potudniowowschodniej, w odleglosci ok. 10 m od granicy inwestycji, przebiega row
melioracyjny, odprowadzajagcy wody opadowe do lokalnej sieci rowéw zbiorczych

prowadzacych w kierunku zlewni Wierzycy.

Na przewazajacej powierzchni wystepuje roslinnos¢ typowa dla tgk Swiezych
uzytkowanych ekstensywnie (klasa Molinio—Arrhenatheretea), o umiarkowanej r6znorodnosci
gatunkowej i niskiej wartosci przyrodniczej. Najliczniej reprezentowane sq gatunki pospolite i
trwatle, takie jak: zycica trwata (Lolium perenne), koniczyna biata (Trifolium repens), babka
lancetowata (Plantago lanceolata), krwawnik pospolity (Achillea millefolium), kupkéwka
pospolita (Dactylis glomerata), mniszek lekarski (Taraxacum officinale) czy szczaw
zwyczajny (Rumex acetosa). Lokalnie w runi pojawia sie kostrzewa czerwona (Festuca
rubra), tymoteuszka lgkowa (Phleum pratense) oraz S$mialek darniowy (Deschampsia
cespitosa). W rejonie drogi dojazdowej (ul. Wczasowa) oraz w miejscach przylegajacych do
pol uprawnych wystepuje roslinnos¢ ruderalna i chwasty segetalne z klas Stellarietea mediae i
Artemisietea vulgaris. Notowano tu miedzy innymi: bylice pospolita (Artemisia vulgaris),
przymiotno roczne (Erigeron annuus), komose biala (Chenopodium album), powdj polny
(Convolvulus arvensis), marune bezwonng (Matricaria perforata) oraz perz wiasciwy (Elymus

repens).

Na nieuzytkowanych czeSciach pastwisk i przy brzegach oczek wodnych rozwija sie
roslinno$¢ sukcesyjna, tworzaca mozaike z udzialem milodych samosiewéw brzozy
brodawkowatej (Betula pendula), brzozy omszonej (B. pubescens), wierzby iwy (Salix
caprea), kruszyny pospolitej (Frangula alnus) i sporadycznie sosny zwyczajnej (Pinus
sylvestris). Runo w tych fragmentach reprezentuja gatunki wilgotnych lak i brzegéow
zbiornikow wodnych: $miatek darniowy (Deschampsia cespitosa), turzyce (Carex sp.), sit

rozpierzchlty (Juncus effusus), wiagzéwka btotna (Filipendula ulmaria), krwawnica pospolita



(Lythrum salicaria) oraz tojes¢ pospolita (Lysimachia vulgaris). We wschodniej czesci terenu,
w niewielkim obnizeniu, zlokalizowany jest zbiornik wodny o powierzchni ok. 0,25 ha, o
charakterze oczka wodnego, ktorego strefa brzegowa porosnieta jest roslinnoscig szuwarowa.
Dominuje tu patka szerokolistna (Typha latifolia), kosaciec zo6tty (Iris pseudacorus), trzcina
pospolita (Phragmites australis), turzyca blotna (Carex acutiformis) i karbieniec pospolity
(Lycopus europaeus). Zbiornik ma charakter bezodptywowy i utrzymuje wody w zaleznosci

od poziomu wod gruntowych oraz opadow.

Zadrzewienia bukowe w poinocno-zachodniej czeSci inwestycji, a takze drzewa i
krzewy wokot oczka wodnego nie bedg usuwane — nie koliduja z planowang zabudowa.
Wycince podlegna jedynie samosiewy brzozy, kruszyny i sosny w trzech lokalizacjach po obu
stronach ulicy Wczasowej, o lacznej powierzchni ok. 2 232 m2 Nie stwierdzono
wystepowania gatunkéw chronionych ani rzadkich, wymienionych w ,,Czerwonej liScie roslin
naczyniowych Polski” czy w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z 09-10-2014 r. w sprawie

ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. 2014, poz. 1409).

W wyniku przeprowadzonych badan terenowych na obszarze planowanej inwestycji
w Lebienskiej Hucie nie stwierdzono wystepowania dziupli ani gniazd ptasich w obrebie
dzialek inwestycyjnych. Podczas wizji terenowych, przeprowadzonych w réznych porach
roku, zarejestrowano 27 gatunkéw ptakow, potwierdzonych zar6wno wizualnie, jak i
akustycznie. Wsréd nich 19 gatunkéw objetych jest ochrong Scista, 5 — ochrong czesciowa, a
3 — zaliczane sg do gatunkow townych. Zidentyfikowane gatunki reprezentuja typowe zespoty
ornitofauny terenéw rolnych, zadrzewien Srodpolnych i zbiornikow wodnych. W sklad
awifauny wchodzily m.in. skowronek Alauda arvensis, trznadel Emberiza citrinella, rudzik
Erithacus rubecula, bogatka Parus major, modraszka Cyanistes caeruleus, kapturka Sylvia
atricapilla, kos Turdus merula, mazurek Passer montanus, czapla siwa Ardea cinerea, tabedz
niemy Cygnus olor, krzyzéwka Anas platyrhynchos, tyska Fulica atra, myszotow Buteo buteo
oraz zuraw Grus grus — gatunek wymieniony w zalgczniku I Dyrektywy Ptasiej UE i objety
ochrong Scista. W obrebie oczka wodnego w centralnej czesci dziatki stwierdzono pewne
gniazdowanie labedzia niemego, natomiast na wodach Jeziora Otalzyno prawdopodobne
gniazdowanie krzyzowki i tyski. W zadrzewieniach i zakrzewieniach obecne sa rowniez
gatunki wroblowe o mozliwym lub prawdopodobnym gniazdowaniu, takie jak bogatka,
mazurek, pierwiosnek czy s6jka. Zgodnie z zasadq przezornosci w niniejszej decyzji natozono
warunek aby prace ziemne oraz wycinke drzew prowadzi¢ poza okresem legowym ptakow tj.

poza okresem od 1 marca do 31 sierpnia. Dopuszcza sie prowadzenie ww. prac w tym okresie



po wykluczeniu przez specjaliste ornitologa legéw ptakow, co nalezy potwierdzi¢ wpisem do

protokotu z nadzoru przyrodniczego.

Podczas inwentaryzacji ptazow i gadow odnotowano zZabe trawng Rana temporaria,
traszke zwyczajng Lissotriton vulgaris oraz przedstawicieli kompleksu zab zielonych Rana
esculenta complex — wszystkie gatunki pospolite, objete ochrong czeSciowq i kategorig LC
(najmniejszej troski) wg IUCN. W grupie gadow potwierdzono obecnosc¢ jaszczurki zwinki
Lacerta agilis, gatunku objetego ochrong S$cista. W zwigzku z wystepowaniem na
przedmiotowej dziatce herpetofauny natozono warunek aby prace ziemne prowadzi¢ poza
okresem rozrodu i migracji ptazow tj. poza okresem od 1 marca do 15 pazdziernika.
Dopuszcza sie prowadzenie ww. prac w tym okresie po wykluczeniu przez specjaliste
herpetologa migracji i rozrodu plazéw, co nalezy potwierdzi¢ wpisem do protokotu z nadzoru

przyrodniczego.

Wsrod ssakow zidentyfikowano obecno$¢ sarny Capreolus capreolus, jelenia Cervus
elaphus, dzika Sus scrofa, zajaca szaraka Lepus europaeus i lisa Vulpes vulpes. Wszystkie
naleza do gatunkéw townych. Ponadto potwierdzono wystepowanie drobnych ssakow, takich
jak myszarka polna Apodemus agrarius, nornica Clethrionomys sp. i kret Talpa europaea.
W obrebie zadrzewien i starej zabudowy odnotowano réwniez obecnos¢ trzech gatunkow
nietoperzy: karlika malutkiego Pipistrellus pipistrellus, karlika wiekszego P. nathusii oraz
mroczka poznego Eptesicus serotinus, ktore zerowaty gldwnie w rejonie drzewostanow i nad
wodami. W obrebie inwestycji stwierdzono takze bogata faune bezkregowcow, obejmujaca
przedstawicieli pajakéw, motyli, chrzaszczy, blonkdwek i slimakow. Zidentyfikowano trzy
gatunki objete ochrong czeSciowa — slimaka winniczka Helix pomatia, trzmiela ziemnego

Bombus terrestris i trzmiela kamiennika Bombus lapidarius.

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest poza granicami obszarow Natura

2000. Najblizej potozone obszary sieci Natura 2000 to:

® ok. 4,7 km na péinocny — zachéd Obszar Natura 2000 Mechowiska Zeblewskie
PLH220075,

¢ ok. 6,5 km na potudnie Obszar Natura 2000 Prokowo PLLH220080,
¢ ok. 8,8 km na zachdd Obszar Natura 2000 Dolina Goérnej Leby PLH,

¢ ok. 8,8 km na zachéd Obszar Natura 2000 Lasy Mirachowskie PL.B220008.



Na podstawie uzyskanych stanowisk organéw opiniujacych/uzgadniajacych w tym
informacji przedstawionych w Raporcie OOS nalezy stwierdzi¢, iz planowana inwestycja nie
bedzie negatywnie oddzialtywa¢ na ww. obszary Natura 2000. Z uwagi na usytuowanie
przedsiewziecia oraz charakter i zakres planowanej inwestycji, nie spowoduje ona utraty
powierzchni ani fragmentacji siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin i zwierzat
chronionych w granicach ww. obszaréw Natura 2000. Lokalizacja przedsiewziecia wyklucza
rowniez jego wpltyw na warunki ekologiczne ostoi. Tym samym nie pogorszy stanu ochrony
siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkéw chronionych w granicach ww. obszaréw Natura
2000, nie zaburzy integralnosci poszczegélnych obszarow Natura 2000 ani sieci Natura 2000
jako caloSci. Inwestycja nie wplynie na realizacje celéw dzialan ochronnych oraz
tymczasowych celéw ochrony. Tym samym nie jest wiec konieczne przeprowadzenie oceny

w trybie art. 6.3 Dyrektywy Rady 92/43/EWG.

Teren inwestycji znajduje sie w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, na
obszarze podlegajacym ochronie na podstawie ustawy z dnia 16-04-2004 r. o ochronie
przyrody (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 ze zm.). Otulina ma na celu zabezpieczenie
Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego przed zagrozeniami zewnetrznymi wynikajacymi z
dzialalnosci cztowieka. Stanowi dla niego strefe ochronng. Tréjmiejski Park Krajobrazowy

znajduje sie w odleglosci ok. 6,2 km na péinocny — wschdd od planowanej inwestycji.

W promieniu 5 km od terenu inwestycji znajduja sie jeden obszar objety ochrong na
podstawie przepisow ustawy o ochronie przyrody jest to otulina Kaszubskiego parku
krajobrazowego oddalona ok. 2,8 km na poludniowy - zachdd. Przedmiotowe
przedsiewziecie zlokalizowane poza korytarzem ekologicznym. Najblizszy korytarz
ekologiczny znajduje sie w odleglosci ok. 7,1 km na péinoc od planowanej inwestycji — Lasy
Tréjmiejskie poludniowy KPn — 20E. Ze wzgledu na rodzaj i skale przedsiewziecia nie

przewiduje sie oddzialywania inwestycji na ww. korytarz migracyjny.

Ad extremum, poucza sie, iz niniejsza decyzja nie zastepuje zezwolenia w trybie
art. 56 ustawy o ochronie przyrody. Na ewentualne zniszczenie siedlisk gatunkéw,
ploszenie lub przenoszenie gatunkéw znajdujacych sie pod ochrona nalezy uzyskac

zezwolenie w trybie art. 56 w/w ustawy.



Zgodnie z ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly” przyjetym
rozporzqdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 04-11-2022 r. (Dz. U. 2023 r. poz. 300),

planowane przedsiewziecie znajduje sie w regionie wodnym Dolnej Wisly, na obszarze:

- zlewnia jednolitej czesci wod powierzchniowych rzecznych o kodzie
PLRW200010478489 i nazwie Goscicina. Stanowi ona naturalng czes¢ wod. Stan (ogolny)
zly stan wéd. Ocena stanu na podstawie oceny stanu GIOS 2014-2019 i oceny eksperckiej
(wg. klasyfikacji obowigzujacej od 1 stycznia 2022 r.): dobry stan ekologiczny, ponizej
dobrego stan chemiczny. Zlewnia jest monitorowana. Ocena ryzyka nieosiagniecia celu
srodowiskowego zagrozona. Cel sSrodowiskowy dla JCWP: dobry stan ekologiczny;
zapewnienie drozno$ci cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik
diadromiczny D; stan chemiczny: dla ztagodzonych wskaznikow [benzo(a)piren(w)] ponizej
stanu dobrego, dla pozostatych wskaznikow - stan dobry. Dla JCWP zostalo ustanowione

odstepstwo z art. 4 ust. 5 Ramowej Dyrektywy Wodnej.

- jednolitej czesci wod podziemnych o kodzie PLGW200013. JCWPd charakteryzuje
sie dobrym stanem (stan ilosciowy dobry, stan chemiczny dobry). JCWPd jest monitorowana.
Ocena ryzyka nieosiggniecia celu srodowiskowego — niezagrozona. Cele sSrodowiskowe dla

JCWPd to utrzymanie dobrego stanu iloSciowego i dobrego stanu chemicznego.

W JCWP znajdujq sie rowniez obszary chronione przeznaczone do ochrony siedlisk
lub gatunkéw, o ktérych mowa w przepisach ustawy o ochronie przyrody, dla ktérych
utrzymanie lub poprawa stanu wod jest waznym czynnikiem w ich ochronie dla ktorego cele
srodowiskowe zostaly okreSlone w akcie bedagcym podstawa prawng obszaru. Planowane

przedsiewziecie znajduje sie w otulinie Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego.

Planowane przedsiewziecie znajduje sie poza obszarami wodno-blotnymi, w tym
siedliskach legowych oraz ujsciach rzek. Na podstawie danych z map zagrozenia
powodziowego i ryzyka powodziowego (www.isok.gov.pl) opracowanych w ramach Projektu
Planu Zarzadzania Ryzykiem Powodziowym wynika, ze planowana inwestycja nie znajduje
sie na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodziowego w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z
dnia 20-07-2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2025 poz. 960 ze zm.). Inwestycja znajduje sie
na obszarze Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 111 Subniecka Gdanska. Planowana

inwestycja nie jest zlokalizowana w obrebie stref ochronnych uje¢ wéd..

Po przeanalizowaniu zalaczonej do wniosku karty informacyjnej przedsiewziecia,

uwzgledniajac charakter, skale i lokalizacje przedsiewziecia oraz planowane rozwigzania



techniczne chronigce Srodowisko zar6wno na etapie realizacji jak i eksploatacji, nie
przewiduje sie negatywnego oddzialywania przedmiotowego przedsiewziecia na stan
jednolitych czesci wod oraz na realizacje celow Srodowiskowych, okreslonych dla nich w
,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty”, przyjetym Rozporzadzeniem

Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz.U. 2023 r. poz. 300).

Przewidywane rodzaje i ilosci emisji, w tym odpadow wynikajqce z realizacji i eksploatacji

lub funkcjonowania planowanego przedsiewziecia.

ETAP REALIZACJI
Powietrze atmosferyczne

Podczas realizacji przedsiewziecia przewiduje sie okresowa emisje zanieczyszczen do
powietrza, zwigzang przede wszystkim ze spalaniem paliw w silnikach maszyn budowlanych
oraz ruchem pojazdow transportowych dostarczajagcych materialy na teren inwestycji.
Dodatkowymi, krétkotrwatymi Zrodtami emisji bedq niezorganizowane pylenie z powierzchni
gruntu, przemieszczanie urobku oraz przesypywanie materiatéw sypkich, takich jak piasek,
kruszywo czy ziemia. Emisja zanieczyszczen bedzie miata charakter niezorganizowany i
rozproszony, a jej intensywnos¢ bedzie zmienna w czasie, ograniczona do okresu
prowadzenia robot ziemnych i zasadniczych prac budowlanych. Przy zachowaniu sprawnosci
technicznej sprzetu, stosowaniu paliw dobrej jakosci oraz organizacji prac ograniczajacej
niepotrzebne przestoje maszyn, emisja substancji do powietrza utrzyma sie na niskim
poziomie. Ze wzgledu na lokalny zasieg i krotkotrwaly charakter oddzialywania, a takze
sprzyjajace warunki przewietrzania terenu, nie przewiduje sie przekroczenia dopuszczalnych
standardéw jako$ci powietrza ani istotnego pogorszenia warunkéw aerosanitarnych w rejonie

inwestycji.

Klimat akustyczny i wibracje

Zrédlem halasu w fazie budowy beda gléwnie maszyny i urzadzenia budowlane, takie jak:
kafar, koparka, wozek widlowy czy transport ciezarowy. Sprzet uzywany na etapie budowy
bedzie sprawny technicznie i bedzie spelnial obowigzujagce normy ochrony srodowiska.

Oddzialywanie halasu na etapie budowy nie podlega unormowaniu z uwagi na czasowy i



przejSciowy charakter tego oddzialywania, nie mniej jednak zarzadzajacy budowa
zobowiagzany jest do minimalizacji ucigzliwosci akustycznej zwigzanej z wykonywanymi
pracami poprzez zastosowanie sprzetu speiniajagcego normy emisyjne. Ucigzliwosci
w zakresie hatasu i wibracji zwigzane z budowa beda czasowe i znikng wraz z jej

zakonczeniem.

Scieki

Na etapie budowy powstawac beda Scieki bytowe zwigzane z pracg osob zatrudnionych do
prac budowlanych. Scieki sanitarne beda zbierane w przenosnych kabinach typu TOI-TOI lub
kontenerach sanitarnych podobnego typu. Serwis i obstuga kabin zlecona bedzie

zewnetrznemu podmiotowi. Prawidlowo prowadzona gospodarka $Sciekami pozwoli

wyeliminowac¢ negatywne oddziatywanie.

Odpady

Etap budowy wigza¢ sie bedzie z wytwarzaniem odpadéw, ktére muszq by¢ zbierane
w sposadb selektywny, a nastepnie zagospodarowywane zgodnie z ustawa z dnia 14-12-2012 r.
o odpadach (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 ze zm.). W fazie realizacji
przedsiewziecia powstawaC beda odpady typowe dla prac budowlanych i montazowych,
w tym gruz, ziemia z wykopéw oraz opakowania po materiatach budowlanych. Na etapie

przedsiewziecia powstang nastepujace grupy odpadow:

¢ 15 — odpady opakowaniowe; sorbenty, tkaniny do wycierania, materiaty filtracyjne i ubrania
ochronne nieujete w innych grupach; ® 17 — odpady z budowy, remontéw i demontazu
obiektow budowlanych oraz infrastruktury drogowej (wlaczajac glebe i ziemie z terenow
zanieczyszczonych); ® 20 — odpady komunalne !acznie z frakcjami gromadzonymi

selektywnie.

Odpady te beda gromadzone selektywnie w kontenerach ustawionych na utwardzonym
terenie budowy, w sposéb zabezpieczajacy przed rozwiewaniem, pyleniem i przenikaniem
zanieczyszczen do gruntu. Po zapelieniu kontenery beda przekazywane uprawnionym
podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia na transport i gospodarowanie odpadami.

Odpady z terenu budowy beda czasowo gromadzone w szczelnych, zamykanych pojemnikach



(zwlaszcza odpady niebezpiecznie), zabezpieczone pokrywami lub plandekami przed
rozwiewaniem i rozwlekaniem przez zwierzeta. Pojemniki z odpadami zostana odpowiednio
oznakowane, zgodnie z ich przynaleznoScia do danej kategorii. Po zakonczeniu prac
budowlanych (w razie potrzeby rowniez w czasie trwania budowy) beda one wywozone przez
firmy, posiadajagce uprawienia do transportu odpadow, a nastepnie przekazywane

uprawnionym odbiorcom.

ETAP EKSPLOATACIJI

Gazy i pyly

Na etapie funkcjonowania przedsiewziecia nastgpi bardzo niewielka emisja zanieczyszczen
emitowanych glownie ze spalania paliw do ogrzewania budynku i zapewnienia cieptej wody
mieszkancom. Wieksza emisja z inwestycji bedzie odbywata sie w okresie jesiennozimowym.
Zgodnie z zapisami uchwaty nr 309/24/20 Sejmiku Wojewddzkiego Woj. Pomorskiego z dnia
28.09.2020 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze miast woj. pomorskiego z wylaczeniem
gm. Miasta Sopotu, ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych
nastepuje spalanie paliw, po 2026 r. nie ma mozliwosci zainstalowania kotla innego niz klasy
V spelniajacego warto$¢ emisji pylu wg normy PN-EN 303-5:2012. Ponadto celem
ograniczenia kosztow ogrzewania budynkéw, a tym samym zmniejszenia zanieczyszczen
uwalnianych do atmosfery nie wyklucza sie zamontowania pompy ciepta a docelowo takze

kolektorow stonecznych.

Halas

Na etapie eksploatacji zespolu budynkéw jednorodzinnych nie przewiduje sie powstawania
wibracji stanowiacych jakiekolwiek zagrozenie dla srodowiska. Oddziatywania hatasowe na
etapie funkcjonowania inwestycji beda typowe dla zwyklego korzystania z budynkéw
mieszkalnych i nie bedq powodowac zadnych przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu.
Jedynym Zrodlem akustycznego obcigzenia Srodowiska na etapie eksploatacji bedzie

komunikacja samochodowa.

Scieki



Scieki komunalne beda gromadzone w bezodptywowych zbiornikach. Zbiorniki beda
regularnie oprozniane, a nieczysto$ci beda wywozone do oczyszczalni Sciekow. Szczelne
zbiorniki bezodptywowe zostang zlokalizowane przy kazdym z planowanych budynkow
jednorodzinnych tgcznie 19 sztuk. Zaklada sie montaz zbiornikoéw betonowych o pojemnosci
od 10 do 12 m3. Usytuowanie na dzialce zbiornikow bezodplywowych zostanie ustalone
zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (art. 36 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12-04-2002 r
Dz. U. z 2022 r. poz. 1225) w projekcie architektoniczno-budowlanym na etapie uzyskiwania

pozwolenia na budowe.

Odpady

W fazie funkcjonowania inwestycji powstawac beda odpady komunalne zwigzane z biezacym
uzytkowaniem domow jednorodzinnych. Beda to glownie odpady z grupy 20 — odpady
komunalne tacznie z frakcjami gromadzonymi selektywnie oraz 15 — odpady opakowaniowe
(wlacznie z selektywnie gromadzonymi komunalnymi odpadami opakowaniowymi). Odpady
te beda gromadzone selektywnie w odpowiednich pojemnikach rozmieszczonych na terenie
inwestycji, w sposob zabezpieczajacy przed rozwiewaniem, pyleniem i przenikaniem
zanieczyszczen do gruntu. Odpady komunalne beda regularnie odbierane przez uprawnione
podmioty zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w Gminie Szemud.
Odpady niebezpieczne, takie jak zuzyte baterie, akumulatory, lampy fluorescencyjne czy
urzadzenia elektroniczne, beda przekazywane przez uzytkownikéw inwestycji do Punktow
Selektywnej Zbiorki Odpadéw Niebezpiecznych (PSZON) w Gminie Szemud. Na terenie
inwestycji przewidziano réwniez wydzielone pojemniki na popiét oraz odpady

biodegradowalne (,,bio”).

Projektowane przedsiewziecie nie bedzie zalicza¢ sie do zakladu o zwiekszonym ani o
duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej, wedlug kryteriow
jakosciowych i ilosSciowych okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 29-
01-2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci znajdujacych sie w zakladzie substancji
niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zakladu do zakladu o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemyslowej (Dz.U.2016.138). Nie bedzie
zatem ryzyka wystgpienia powaznej awarii przemyslowej w rozumieniu przepisow

prawa ochrony srodowiska.



Konkludujqc zatem powyisze w tym po przeanalizowaniu materialu dowodowego nalezy
orzec, iz planowana inwestycja moze zosta¢ zlokalizowana na wskazanym terenie przy

uwzglednieniu uwarunkowan wskazanych w niniejszej decyzji.

W zwiqzku z powyiszym nalezalo orzec jak w osnowie.

Zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko -

zalqcznikiem niniejszej decyzji jest charakterystyka planowanego przedsiewziecia

POUCZENIE

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Gdansku, za poSrednictwem Wojta Gminy Szemud,

w terminie 14 dni od otrzymania decyzji.

2. Zgodnie z treScig art. 127 a ustawy Kodeks postepowania administracyjnego w trakcie
biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec Wojta Gminy Szemud, ktory wydat przedmiotowq decyzje. Z dniem
doreczenia Wojtowi Gminy Szemud oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie

ostateczna i prawomocna.

3. W przypadku zlozenia przez strone oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do odwotania

od decyzji nie przystuguje prawo do wniesienia odwotania.

4. Zgodnie z art. 136 Kodeksu postepowania administracyjnego jezeli niniejsza decyzja
zostala wydana z naruszeniem przepisow postepowania, a konieczny do wyjasnienia
zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek
wszystkich stron zawarty w odwolaniu, organ odwolawczy przeprowadza

postepowanie wyjasniajace w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.



Organ odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace takze woéwczas, gdy
jedna ze stron zawarta w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ
odwotawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia
sprawy, a pozostale strony wyrazily na to zgode w terminie czternastu dni od dnia
doreczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwolania, zawierajacego wniosek o
przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie

niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.

Posiadanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach nie zwalnia z obowigzku
uzyskania wymaganych przepisami prawa zezwolen, pozwolen oraz innych decyzji
administracyjnych. Uzyskanie zatem decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach nie
uprawnia do podjecia jakichkolwiek czynnosci wplywajacych na Srodowisko
(postanowienie NAS z 01 lutego 2010r. II OZ35/10, Wspdlnota 2010, Nr 8, str.26).
Ani decyzja srodowiskowa, ani procedura przeprowadzenia oceny oddzialywania na
Srodowisko nie gwarantuje uzyskania kolejnych decyzji w kolejnych etapach procesu

inwestycyjno - budowlanego.

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach nie zastepuje zezwolenia w trybie art.
56 ustawy o ochronie przyrody. Na ewentualne zniszczenie siedlisk gatunkdw,
ptoszenie lub przenoszenie gatunkéw znajdujacych sie pod ochrong nalezy uzyskaé
zezwolenie w trybie art. 56 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie

przyrody.

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku jego ochronie
i oddzialywaniu na srodowisko decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach dotacza
sie do wniosku o wydanie decyzji o ktérych mowa w ust.1, oraz zgloszenia, o ktérym
mowa w ust.la. Zlozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia powinno nastgpi¢ w
terminie 6 lat od dnia, w ktorym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata

sie ostateczna.

. Art. 72 ust.4 ustawy oo$ wskazuje, ze ztozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia
moze nastapi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stala sie ostateczna, o ile strona, ktéra ztozyla wniosek o wydanie
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktory zostala
przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu, o ktorym mowa w ust. 3,

od organu, ktory wydatl decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach w pierwszej



10.

11.

instancji, stanowisko, ze aktualne sa warunki realizacji przedsiewziecia okreslone w
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktérym mowa w
art. 90 postanowienie w sprawie uzgodnienia warunkow realizacji przedsiewziecia ust.
1, jezeli bylo wydane. Zajecie stanowiska nastepuje na wniosek uwzgledniajacy
informacje na temat stanu Srodowiska i mozliwosci realizacji warunkow wynikajacych
z decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowienia, o ktéorym mowa w
art. 90 postanowienie w sprawie uzgodnienia warunkow realizacji przedsiewziecia ust.
1, jezeli bylo wydane. Wniosek, o ktérym mowa w zdaniu drugim, sklada sie do
organu nie wczeSniej niz po uplywie 5 lat od dnia, w ktéorym decyzja o

Srodowiskowych uwarunkowaniach stala sie ostateczna.

Do zmiany decyzji Srodowiskowych uwarunkowaniach stosuje sie odpowiednio
przepisy o wydaniu decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach Przepis art. 155
ustawy KPA stosuje sie odpowiednio z zastrzezeniem, ze zgode wyraza wylacznie
strona, ktora zlozyla wniosek o wydanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktérego zostala przeniesiona decyzja

o $srodowiskowych uwarunkowaniach.

Decyzja o S$rodowiskowych uwarunkowaniach wiaze organ wydajacy decyzje,

o ktérych mowa art. 72 ust.1 ustawy 00S.

Z up. Woéjta Gminy
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Zalacznik nr 1 do Decyzji
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Znak GK.6220.16.2025.PJ
z dnia 15-12-2025 r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

»Budowa 19 budynkéw mieszkalnych wraz z infrastruktura na dzialce nr 28/6 (po
podziale dz. nr 28/8, 28/9, 28/10, 28/11, 28/12, 28/13 i 28/14) obr. Lebienska Huta, gm.
Szemud o powierzchni 3,23 ha na terenie otuliny Trojmiejskiego Parku

Krajobrazowego’’

Zaproponowana koncepcja podzialu zaklada wydzielenie 19 dzialek budowlanych
wraz z droga wewnetrzng oraz wydzielenie dziatki stanowigcej las. .aczna powierzchnia
terenu wykorzystanego pod inwestycje to 31 245 m* po wylaczeniu lasu. Powierzchnia, ktéra
nie bedzie podlegata inwestycji to 1089 m?* . Na dziatkach nr 28/8, 28/9, 28/10, 28/11, 28/12,
28/13 i 28/14 planuje sie budowe 19 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o powierzchni
zabudowy do 160 m? kazdy, o acznej powierzchni zabudowy okoto 3 040 m2. Budynki beda
dwukondygnacyjne (parter i pierwsze pietro), bez podpiwniczenia, wykonane w tradycyjnej
technologii murowanej z bloczkéw betonowych, z fundamentami zelbetowymi wylewanymi
na miejscu. Konstrukcja dachu oparta bedzie na wiezbie drewnianej, pokrytej membrang PCV

lub papg termozgrzewalng oraz wykonczonej pokryciem dachowym.

W celu ograniczenia powierzchni sktadowej materiatéw budowlanych oraz skrocenia
czasu realizacji inwestycji przewiduje sie wykorzystanie prefabrykowanych elementéw
zbrojeniowych oraz betonu dostarczanego w postaci gotowej mieszanki. Roboty ziemne

zostang ograniczone do niezbednego minimum - obejmg wykonanie wykopow pod



fundamenty (plyta fundamentowa posadowiona na glebokosci ok. 0,5-0,75 m) oraz
uksztaltowanie terenu pod dojazdy i powierzchnie utwardzone, z maksymalnym

wykorzystaniem naturalnego uksztaltowania terenu.

Wokét budynkéw planuje sie wykonanie utwardzonych nawierzchni z kostki
brukowej (typu polbruk) o powierzchni okoto 104 m? przy kazdym budynku. Elementy
dekoracyjne stanowi¢ beda luzne kamienie ozdobne (grys lub otoczak). Tereny zielone
o tacznej powierzchni okoto 21 738 m? zostang zagospodarowane jako trawniki z mieszanek
traw odpowiednich dla stanowisk o umiarkowanej wilgotnosci. Istniejaca zielen -
w szczegolnosci drzewa zlokalizowane przy wschodniej granicy dziatki oraz w rejonie oczka

wodnego — z ostanie zachowana.

Woda do celéw socjalno-bytowych bedzie pobierana z istniejacej sieci wodociagowej
przebiegajacej wzdhiz ul. Wczasowej, w odleglosci okolo 100 m od terenu inwestycji. Scieki
bytowe beda odprowadzane do szczelnych, bezodpltywowych zbiornikow betonowych o
pojemnosci od 10 do 12 m3, zlokalizowanych przy kazdym z budynkéw (tacznie 19 sztuk).
Nie przewiduje sie budowy przydomowych oczyszczalni sciekow. Wody opadowe beda
magazynowane w naziemnych zbiornikach na deszczowke, po jednym przy kazdym budynku.
Zasilanie w energie elektryczng nastapi na podstawie umowy zawartej z wlasciwym zakladem
energetycznym. Ogrzewanie budynkéw przewidziano w systemie tradycyjnym
(ekogroszek/drewno), z mozliwoscig docelowego zastosowania pomp ciepta lub kolektoréw

stonecznych.

W ramach inwestycji przewiduje sie wykonanie niezbednej infrastruktury technicznej,
obejmujacej: ® przylacza wodociggowe wraz z instalacja wodociaggowa, ® podziemne
zbiorniki bezodptywowe (do 12 m? kazdy) na $cieki bytowe wraz z instalacjq kanalizacyjna,
przylacza elektroenergetyczne. tf.gczna powierzchnia nieruchomosci objetych inwestycja

wynosi 3,23 ha, z czego przeksztatceniu ulegnie 3,1245 ha.

Planowane zamierzenie inwestycyjne realizowane bedzie na nieruchomosSciach
potozonych w potudniowo-zachodniej czeSci gminy Szemud, w miejscowosci Lebienska
Huta, obejmujacych dziatki nr 28/8, 28/9, 28/10, 28/11, 28/12, 28/13 i 28/14, powstate
w wyniku podzialu dziatki nr 28/6, obreb Lebieniska Huta. Teren stanowig obecnie grunty
rolne, pastwiska i nieuzytki, z fragmentami zadrzewien i zakrzewien, a takze niewielkim

oczkiem wodnym. W granicach inwestycji wystepuja rowniez grunty leSne, ktore pozostang



bez zmian — nie przewiduje sie ich przeksztalcania ani wlaczania w obszar wydzielanych

dziatek budowlanych.

Projektowane dzialki budowlane posiada¢ beda bezposredni lub posredni dostep do
drogi gminnej ul. Wczasowej, stanowigcej droge gruntowa o charakterze lokalnym.
W ramach przedsiewziecia planuje sie takze wykonanie wewnetrznych drog dojazdowych
zapewniajacych dostep do poszczegdlnych dzialek budowlanych. Teren planowanego
przedsiewziecia otoczony jest gldwnie gruntami rolnymi oraz obszarami o charakterze
rekreacyjno-letniskowym. W kierunku wschodnim dziatki granicza z terenami przylegajacymi
do Jeziora Otalzyno, ktorego linia brzegowa poros$nieta jest szuwarami trzcinowymi i olszami.
W bezposrednim sasiedztwie wschodniej granicy przebiega ptytki row melioracyjny (dz. nr
29/3) zbierajacy wody opadowe z terenow przyleglych, jednak nie wchodzacy w obszar
inwestycji. Droga niniejszej decyzji srodowiskowej natozono warunek zakazujacy wycinania

drzew i szuwaréw w strefie brzegowej jeziora Otalzyno.

W granicach dziatki nr 28/14 znajduje sie oczko wodne o powierzchni ok. 0,25 ha,
otoczone zadrzewieniem z udziatem brzozy, wierzby i debu szyputkowego oraz roslinnosciq
bagienng (m.in. sit rozpierzchty, patka szerokolistna). Obszar ten pozostanie niezabudowany i
zachowany w stanie naturalnym, stanowigc istotny element krajobrazowy i przyrodniczy
terenu. Od strony péinocnej teren inwestycji sgsiaduje z gruntami rolnymi i rozproszong
zabudowa mieszkaniowa w odleglosci okoto 65 m, natomiast od potudnia z uzytkowanymi
pastwiskami i polami uprawnymi. W kierunku zachodnim wystepuja grunty leSne oraz
pojedyncze siedliska zagrodowe, a w odleglosci okoto 450 m — zabudowa zagrodowa. Od
wschodu, w odleglosci okoto 150 m, zlokalizowana jest zabudowa letniskowa przy linii

brzegowej Jeziora Otalzyno.

Planowana inwestycja stanowi¢ bedzie kontynuacje istniejacej i stopniowo
rozwijajacej sie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie ulic Wczasowej,
Wypoczynkowej i Dziatkowej. Realizacja przedsiewziecia wpisze sie¢ w obecny charakter
przestrzenny miejscowosci, w ktorej grunty rolne sukcesywnie przeksztatcane sa w dziatki
budowlane, a zabudowa ma zréznicowany, jednorodzinny i rekreacyjny charakter. Catosc¢
inwestycji zostanie zrealizowana z zachowaniem istniejgcych waloréw przyrodniczych,
w tym zadrzewien, fragmentéw lasu i oczka wodnego, stanowigcych naturalne urozmaicenie

planowanego osiedla mieszkaniowego.

Z up. Wojta Gminy
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