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DECYZJA

ustalajqca srodowiskowe uwarunkowania dla przedsiewziecia

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14-06-1960 r. Kodeks postepowania (tekst jednolity Dz.
U. z 2025 r. poz. 1691) zwany dalej ,,Kodeksem postepowania administracyjnego” w zwiazku
z art. 71 ust. 1 i 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 82 i art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 03-10-2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (tekst
jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z péin. zm.) zwang dalej ,,ustawq o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na Srodowisko”, w mysl § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze
Rozporzqdzenia Rady Ministrow z dnia 10-09-2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogqcych

znaczqco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z p6zn. zm.)

po rozpatrzeniu wniosku

w przedmiocie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach na realizacje
przedsiewziecia pn. ,,Budowa 34 budynkéw mieszkalnych wraz z infrastruktura na
dziatkach ozn. nr 275/4, 275/5 i 275/6 obr. Szemud gm. Szemud o powierzchni 4,76 ha na
terenie otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego’> po przeprowadzeniu
postepowania administracyjnego w sprawie oceny oddzialywania na srodowisko w tym po
uzgodnieniu realizacji przedsiewziecia z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska
w Gdansku oraz uzyskanej opinii Dyrektora Zarzadu Zlewni w Gdansku Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego

w Wejherowie

Ustalam Srodowiskowe uwarunkowania dla przedmiotowego przedsiewziecia:



1. Na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia konieczne jest podjecie

nastepujacych dzialan:

a)

b)

g

Prace ziemne i budowlane prowadzi¢ poza okresem rozrodu i migracji ptazow, tj. poza
okresem od 1 marca do 15 paZzdziernika oraz poza okresem legowym ptakéw, tj. poza
okresem od 1 marca do 31 sierpnia. Dopuszcza sie prowadzenie prac w ww. okresach
po wykluczeniu przez specjaliste herpetologa migracji i rozrodu ptazéw oraz przez
specjaliste ornitologa legdw ptakéw, co nalezy potwierdzi¢ wpisem do protokotu z

nadzoru przyrodniczego;

Codziennie przeprowadzac¢ kontrole wykopow przed przystapieniem do dalszych prac,
uwiezione zwierzeta niezwlocznie przenies¢ poza teren objety pracami, na wiasciwe
dla nich siedlisko. Przenoszenie prowadzi¢ pod nadzorem przyrodnika oraz przy

uzyciu rekawiczek ochronnych, uzywany do tego sprzet dezynfekowac;
Nie prowadzi¢ zadnych prac w obrebie mokradta na dz. nr 275/5;
Oddzieli¢ teren budowy od mokradta szczelnymi panelami modutowymi;
Nie wycina¢ drzew i krzewow wokot mokradia;

Uciazliwos¢ akustyczna, zwigzana z realizacja przedmiotowego przedsiewziecia w
sasiedztwie terendw chronionych akustycznie, minimalizowa¢ poprzez prowadzenie

prac budowlanych w porze dziennej (w godzinach 6.00-22.00);

Drzewa i krzewy niepodlegajace usunieciu, a pozostajagce w zasiegu prac,
zabezpieczy¢ na czas prowadzenia robot przed: mozliwoscia mechanicznego
uszkodzenia, np. poprzez odeskowanie pni drzew - na podk}adzie z rur drenarskich lub
mat stomianych pokrywajacych powierzchnie drzewa pod odeskowaniem, fizycznym
uszkodzeniem krzewOw, np. poprzez wygrodzenie obszaru wystepowania krzewow,
przesuszeniem bryly korzeniowej, np. poprzez zastosowanie mat ograniczajacych
transpiracje oraz prowadzenie wykopow w ich sasiedztwie krotkimi odcinkami,
ograniczajac czas otwarcia wykopéw, mechanicznym uszkodzeniem bryly
korzeniowej, np. poprzez prowadzenie prac w bezposrednim sasiedztwie systeméw
korzeniowych drzew i krzewow, w sposob reczny, o ile pozwala na to technologia
prac; powstale ewentualne uszkodzenia mechaniczne pni i korzeni zabezpieczy¢

preparatem grzybobojczym;



h)

)]

k)

D

Zabezpieczy¢ miejsce budowy, miejsca tankowania maszyn budowlanych oraz
miejsca eksploatacji urzadzen mechanicznych przed ewentualnym zanieczyszczeniem
srodowiska wodno-gruntowego poprzez utwardzenie i uszczelnienie terenu oraz

wyposazenie punktow tankowania w sorbenty substancji ropopochodnych;

W przypadku wycieku do srodowiska substancji ropopochodnych: zabezpieczyc¢
wyciek przed przedostaniem sie do wod powierzchniowych i gruntowych; zapewnic
sprawne usuniecie go z powierzchni wody lub gruntu oraz bezwzglednie zleci¢

usuniecie skazonej warstwy ziemi wyspecjalizowanemu wykonawcy;

Zaplecze budowy zorganizowa¢ w sposéb eliminujacy zagrozenie przedostania sie
zanieczyszczen do srodowiska gruntowo-wodnego, poprzez: zabezpieczenie przed
sptywami - zakrycie, materiatow budowlanych takich jak zwir, kruszec, cement itp.,
prowadzenie konserwacji i naprawy maszyn pracujacych na placu budowy na terenach
specjalnie do tego przygotowanych - na uszczelnionym podiozu, wyposazenie placu
budowy w sorbenty do usuwania zanieczyszczen, zwlaszcza ropopochodnych

i syntetycznych;

Do nasadzen wykorzysta¢ gatunki roslin rodzimych geograficznie i siedliskowo,

w tym nektaro- i pytkodajnych;

Nasadzi¢ co najmniej po 4 drzewa na kazda wydzielong dziatke, nalezace do

rodzimych gatunkow lisciastych;

m) Unika¢ odkladania ziemi z wykopéw na drodze sptywu powierzchniowego wéd, co

p)

q)

moze doprowadzi¢ do wymywania zanieczyszczen z hatd lub gromadzenia sie wod i

powstawania podtopien;

Unika¢ pozostawiania niezasypanych wykopow, ktére moglyby sta¢ sie

tymczasowymi zbiornikami retencyjnymi sptywajacych wod opadowych;

Odpady budowlane powstate w trakcie realizacji robot, wyselekcjonowac i przekazac

do utylizacji, teren robét po zakonczeniu prac budowlanych nalezy uporzadkowac;

Teren przedsiewziecia wyposazy¢ w sorbenty do neutralizacji substancji szkodliwych,

w tym ropopochodnych;

W celu neutralizacji ewentualnych wyciekéw substancji ropopochodnych na biezaco
usuwac je z wykorzystaniem sorbentow a w przypadku znacznego zanieczyszczenia

gruntu zapewnic sprawne jego zebranie i usuniecie przez uprawniony podmiot;



r) Wykorzystywa¢ nowoczesny, sprawny technicznie sprzet, w celu minimalizacji
ryzyka zaistnienia awarii i potencjalnego przedostania si¢ do Srodowiska

jakichkolwiek zanieczyszczen;

s) Na etapie realizacji inwestycji zabezpieczy¢ zlokalizowany w granicach dziatek
inwestycyjnych teren podmokly poprzez zamontowanie paneli modutowych
ograniczajacych manewrowanie sprzetu budowlanego i zabezpieczajacych przed

osypywaniem sie ziemi;

t) Realizacje inwestycji przeprowadzi¢ tak, aby w wyniku jej wykonania oraz
eksploatacji nie doszto do zmiany stosunkéw wodnych, mogacych spowodowac

szkody na gruntach sasiednich;

u) W przypadku kolizji elementéw planowanego przedsiewziecia z urzadzeniami
melioracyjnymi zrealizowaC stosowne prace inzynieryjne majgce zapewnic ciggtosc¢
urzadzen melioracji wodnych; w razie uszkodzenia infrastruktury melioracyjnej w
trakcie trwania prac, inwestor zobowiazany jest dokonac zgloszenia tego faktu do

odpowiednich organ6w a nastepnie do naprawy uszkodzonego odcinka;

v) Wode na cele socjalno-bytowe projektowanych budynkéw dostarcza¢ z sieci

wodociagowej;

w) Scieki powstajace w trakcie eksploatacji budynkéw odprowadza¢ do szczelnych

zbiornikow bezodptywowych, do czasu wykonania przytaczy kanalizacyjnych;

x) Odpady komunalne generowane na etapie eksploatacji gromadzi¢ selektywnie
w pojemnikach i po zebraniu wiekszej partii przekaza¢ uprawnionej firmie w celu

poddania dalszemu zagospodarowaniu.

2. Stanowisko w sprawie konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko w ramach postepowania w sprawie wydania pozwolenia na budowe

przedmiotowej inwestycji:

Po przeprowadzeniu postepowania 00§ tut. organ oraz RDOS Gdansk nie stwierdza potrzeby
przeprowadzenia ponownej oceny oddzialywania przedmiotowego przedsiewziecia na
Srodowisko. Informacje zawarte w raporcie o oddzialywaniu przedsiewziecia na Srodowisko
sq wystarczajace do okreSlenia uwarunkowan do projektu budowlanego. Powyzsze nie

wyklucza przeprowadzenia ponownej oceny oddziatlywania przedsiewziecia na sSrodowisko w



przypadku: zlozenia do organu wiasciwego do wydania decyzji (o ktéorych mowa w art. 72
ust. 1 pkt 1, 10, 14 i 18 ustawy oos) wniosku podmiotu planujacego podjecie realizacji
inwestycji; jezeli organ wilasciwy do wydania ww. decyzji stwierdzi, ze we wniosku
o wydanie decyzji zostaly dokonane zmiany w stosunku do wymagan. okreslonych w decyzji

o srodowiskowych uwarunkowaniach.

3. Stanowisko w sprawie transgranicznego oddzialywania przedsiewziecia na
srodowisko w odniesieniu do przedsiewzie¢, dla ktérych przeprowadzono postepowanie

dotyczace transgranicznego oddzialywania na srodowisko:

W zwiazku z rodzajem i lokalizacja przedsiewziecia, wykluczona jest mozliwo$¢
oddzialywania planowanego przedsiewziecia na obszary polozone poza granicami Polski,
zarowno na etapie realizacji, jak i eksploatacji. Wojt Gminy Szemud nie znajduje wiec
przestanek do przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddzialywania na srodowisko

w kontekscie transgranicznym.

UZASADNIENIE

zwrocit sie do Wojta Gminy Szemud z wnioskiem z dnia 11-03-2025 .
(data wplywu 24-03-2025 r.) o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach na
realizacje przedsiewziecia pn ,,Budowa 34 budynkéw mieszkalnych wraz z infrastruktura
na dzialkach ozn. nr 275/4, 275/5 i 275/6 obr. Szemud gm. Szemud o powierzchni 4,76 ha

na terenie otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego’.

Stosownie do art. 71 ust. 2 pkt. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko dla przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko wymagane jest uzyskanie decyzji, wydanej na podstawie art. 75 ust. 1 pkt. 4 ww.
ustawy przez wilasciwego ze wzgledu na miejsce realizacji inwestycji — wojta. Biorac pod
uwage rodzaj ilokalizacje przedsiewziecia organem wlasciwym do wydania decyzji

w niniejszej sprawie jest Wéjt Gminy Szemud.

Po wstepnej analizie przedlozonej dokumentacji, jeszcze przed formalnym
wszczeciem postepowania, Wéjt Gminy Szemud stwierdzit braki w zakresie kompletnosci

i rzetelnosci materiatu dowodowego, uniemozliwiajagce nadanie wnioskowi dalszego biegu.



W zwiazku z powyzszym, dzialajac na podstawie art. 64 § 2 Kpa w zwiazku z art. 74 ust. 1
ustawy 00$ Wojt Gminy Szemud wystosowat w dniu 03-04-2025 r. wezwanie do uzupetnienia
wniosku znak GK.6220.18.2025. W dniu 23-05-2025 r. do tut. urzedu wplynely omawiane
uzupehienia, ktore w catosci usunety braki i pozwolity nada¢ przedmiotowej sprawie dalszy

bieg.

W dniu 29-05-2025 r. Wojt Gminy Szemud wszczal postepowanie administracyjne
zgodnie zart. 61 § 4 i art. 10, art. 49 Kodeksu postepowania administracyjnego
w przedmiotowej sprawie, zawiadamiajac Wnioskujacego w formie zawiadomienia znak
GK.6220.18.2025 oraz strony postepowania Obwieszczeniem znak GK.6220.18.2025 na
Biuletynie Informacji Publicznej jak i tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy Szemud. Na
podstawie art. 74 ust 3 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko -
jezeli liczba stron postepowania o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
przekracza 10 stosuje sie przepis art. 49 Kodeksu postepowania administracyjnego,
przewidujacy powiadomienie stron o czynnosciach postepowania przez obwieszczenie
lub w inny zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci sposéb publicznego oglaszania.
Doreczenie zawiadomienia uwaza si¢ za dokonane po uplywie 14 dni od dnia

publicznego ogloszenia.

Dzialajac na podstawie art. 64 ust. 1, art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko, Wojt Gminy Szemud w dniu 29-
05-2025 r. zwrdcit sie z wnioskiem znak GK.6220.18.2025 do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Gdarisku, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Wejherowie i Dyrektora Zarzadu Zlewni w Gdansku o wydanie opinii co do koniecznoSci
przeprowadzenia oceny oddzialywania w/w przedsiewziecia na Srodowisko i okreslenie

zakresu ewentualnego raportu.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Gdansku Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie opinig znak: GG.ZZS$.4901.225.1.2025.KT z dnia 09-06-2025 r. nie stwierdzil

potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na w/w przedsiewziecie.

Dnia 18-06-2025 r. do tut. Organu wplyneto Postanowienie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Gdansku znak RDOS-Gd-W00.4220.329.2025.KB.1 z dnia 16-06-



2025 r. wyrazajace opinie o koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia oraz okreSlajace zakres raportu o

oddzialywaniu przedsiewziecia na sSrodowisko (raport 00s).

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wejherowie nie zajal stanowiska w
powyzszej sprawie co zgodnie z art. 78 ust. 4 ustawy o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na srodowisko — traktuje sie jako brak zastrzezen.

Majac na uwadze powyzsze Wojt Gminy Szemud w dniu 04-07-2025 .
Postanowieniem znak GK.6220.18.2025 stwierdzil, iz dla przedmiotowego przedsiewziecia
zachodzi konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko i orzekt okresli¢
zakres raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko zgodny z art. 66 ustawy 00$ —
powyzsze zostalo obwieszczone stronom przedmiotowego postepowania obwieszczeniem
znak GK.6220.18.2025 w dniu 04-07-2025 r. (art. 10 § 1 i art. 49 KPA oraz w zw. z art. 21
ust. 112 pkt8, art. 23, art. 74 ust. 3 ustawy 00s).

Ad extremum, Postanowieniem znak GK.6220.18.2025 z dnia 04-07-2025 r. Wojt
Gminy Szemud zawiesit przedmiotowe postepowanie administracyjne w przedmiocie
wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach do czasu przediozenia przez
Whioskodawce raportu 0o$ — powyzsze zostalo obwieszczone stronom przedmiotowego
postepowania obwieszczeniem znak GK.6220.18.2025 w dniu 04-07-2025r. (art. 10 § 1 i art.
49 KPA oraz w zw. z art. 21 ust. 1 i 2 pkt 8, art. 23, art. 69 ust. 4, art. 74 ust. 3 ustawy 00S).

Dnia 04-11-2025 r. do siedziby tut. Urzedu wptynat wniosek Pani Pelnomocniczki
Inwestora o podjecie zawieszonego postepowania administracyjnego przedkiadajac raport
0 oddzialywaniu na Srodowisko zgodny z postanowieniem Wojta Gminy Szemud znak

GK.6220.18.2025 z dnia 04-07-2025 .

Majac na uwadze powyzsze, Wojt Gminy Szemud Postanowieniem znak
GK.6220.18.2025.PJ z dnia 13-11-2025 r. w mys$l art. 97 § 2 i art. 123 KPA postanowit
podja¢ zawieszone postepowanie administracyjne - powyzsze zostalo obwieszczone stronom
przedmiotowego postepowania obwieszczeniem znak GK.6220.18.2025.PJ w dniu 13-11-
2025 1. (art. 49 KPA oraz w zw. z art. 21 ust. 1 i 2 pkt 16, art. 23, 33 ust. 1 pkt 1, art. 74 ust. 3

ustawy 00s).



Jednoczes$nie dzialajac na podstawie art. 33 ust. 1 oraz art. 79 ust. 1 ustawy o0os, Wojt
Gminy Szemud wydal obwieszczenie znak GK.6220.18.2025.PJ w dniu 13-11-2025 r.
o przystapieniu do przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na
srodowisko, w ktérym poinformowal o przystapieniu do przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko i podat do publicznej wiadomosci, iz w zwiazku z toczacym sie
postepowaniem administracyjnym w przedmiocie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewziecia wszyscy zainteresowani moga
zapozna¢ sie z niezbedng dokumentacja sprawy. Jednoczes$nie poinformowano, iz: Materiat
dowodowy dostepny bedzie dla spoteczenstwa w terminie od dnia 19-11-2025 r. do dnia 19-
12-2025 r. (wlacznie), w siedzibie Urzedu Gminy Szemud, przy ul. Samorzadowej 1, 84-217
Szemud w godzinach pracy urzedu, po wczesniejszym uzgodnieniu terminu (np. telefonicznie
pod nr tel. 58-739-78-11). 2. Kazdy ma prawo skladania uwag i wnioskéw w formie
pisemnej, elektronicznej i ustnej, w terminie okreslonym w punkcie 1 niniejszego
obwieszczenia. Uwagi i wnioski nalezy sktada¢ do Wéjta Gminy Szemud. 3. Uwagi i wnioski
ztozone po uplywie terminu okreslonego w punkcie 1 niniejszego obwieszczenia pozostang
bez rozpatrzenia. 4. Organem wiasciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskow jest Wéjt Gminy
Szemud. 5. Organem wiasciwym do wydania uzgodnienia jest Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Gdanisku. Nalezy wskaza¢, iz Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w
Gdansku opinig znak GG.ZZS$.4901.225.1.2025.KT z dnia 09-06-2025 r. nie stwierdzil
potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania dla w/w przedsiewziecia, zas Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wejherowie nie zajat stanowiska w powyzszej sprawie co
zgodnie z art. 78 ust. 4 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na srodowisko —
traktuje sie jako brak zastrzezen (przedmiotowe obwieszczenie zostalo opublikowane na BIP

oraz tablicy ogloszen tut. Urzedu).

Ad extremum, pismem przewodnim znak GK.6220.18.2025.PJ w dniu 13-11-2025 r.
tut. Organ przekazal Soltysowi Szemudu w/w obwieszczenie celem podania informacji do
publicznej wiadomos$ci w sposéb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci tj. poprzez

wywieszenie go na tablicy ogloszen soteckiej.

Woéjt Gminy Szemud stosownie do art. 77 ust. 1 ustawy oo$ oraz art. 106 Kpa zwrocit
sie z wnioskiem znak GK.6220.18.2025.PJ] w dniu 13-11-2025 r. do RDOS Gdansk
z wnioskiem o uzgodnienie warunkéw realizacji przedsiewziecia przedktadajac raport

o oddziatywaniu na Srodowisko przedmiotowego przedsiewziecia..



Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku Postanowieniem znak
RDOS-Gd-W00.4221.175.2025.AK.1 z dnia 15-12-2025 r. uzgodnil realizacje

przedmiotowego przedsiewziecia i okreslit warunki jego realizacji.

W  dniu 31-12-2025 r. Wo¢jt Gminy Szemud obwieszczeniem znak
GK.6220.18.2025.PJ na podstawie art. 10 8 1 oraz art. 49 Kodeksu postepowania
administracyjnego, w zwiazku z art. 74 ust. 3 ustawy o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Srodowisko zawiadomil, iz w prowadzonym postepowaniu
administracyjnym znak GK.6220.18.2025.PJ w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewziecia zebrany zostal caly materiat
dowodowy, z ktérym mozna zapoznac si¢ w siedzibie Urzedu Gminy Szemud. Do tutejszego

Urzedu nie wplynely Zadne uwagi / pisma stron przedmiotowego postepowania.

Dodatkowo dzialajac na podstawie art. 33 ust. 1 oraz art. 79 ust. 1 ustawy
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na s$rodowisko, Wojt Gminy Szemud
obwieszczeniem znak GK.6220.18.2025.PJ w dniu 31-12-2025 r., poinformowat
o przystgpieniu do przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko i podat do
publicznej wiadomosci, iZ w zwiazku z toczacym sie postepowaniem administracyjnym w
przedmiocie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego
przedsiewziecia, wszyscy zainteresowani mogq zapoznaC sie z niezbedna dokumentacja
sprawy. Jednocze$nie poinformowal, iz material dowodowy dostepny bedzie w terminie od
dnia 07-01-2026 r. do dnia 06-02-2026 r. (wlacznie), w siedzibie Urzedu Gminy Szemud,
przy ul. Samorzadowej 1, 84-217 Szemud w godzinach pracy urzedu, po wczesniejszym
uzgodnieniu terminu (np. telefonicznie pod nr tel. 58-739-78-11). Dodatkowo wskazano, iz
kazdy ma prawo skladania uwag i wnioskow w formie pisemnej, elektronicznej i ustnej, w
terminie okreSlonym w punkcie 1 niniejszego obwieszczenia. Uwagi i wnioski nalezy sktada¢
do Wdéjta Gminy Szemud. Pouczono, iz uwagi i wnioski zlozone po uptywie terminu
okreslonego w punkcie 1 niniejszego obwieszczenia pozostang bez rozpatrzenia. Zgodnie z
art. 35 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, uwagi
lub wnioski ztozone po uptywie ww. terminu pozostawia sie bez rozpatrzenia. Zgodnie z art.
29 ww. ustawy- kazdy ma prawo skladania uwag i wnioskow w postepowaniu wymagajacym

udziatlu spoteczenstwa.



W/w obwieszczenia zostaty upublicznione stronom postepowania i spoteczenstwu na
tablicy ogloszen tut. Urzedu, stronie internetowej BIP Szemud oraz przekazane do Sottys mc.
Szemud celem udostepnienia przedmiotowej informacji w sposéb zwyczajowo przyjety

w danej miejscowosci.

Zgodnie z art. 79 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Srodowisko, Wéjt Gminy Szemud zapewnil mozliwos¢ udzialu

spoleczenstwa w postepowaniu, w ramach ktorego przeprowadzil ocene oddzialywania

przedsiewziecia na srodowisko. Nikt nie wnidsl zadnych uwag i wnioskow.

Na podstawie przedtozonych dokumentéw, w tym raportu oo$§ Wojt Gminy Szemud
stwierdzit, iz planowane przedsiewziecie bedzie polegalo na budowie 34 domoéw
jednorodzinnych wraz infrastruktura na dziatkach ozn. nr 275/4, 275/5 i 275/6
w miejscowosci Szemud, za$ przedmiotowe przedsiewziecie kwalifikowane jest wedlug
Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10-09-2019 r. do grupy przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddzialywac¢ na srodowisko, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt. 55 lit. b tiret
pierwsze jako ,,zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturq: nieobjeta
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu
odbudowy o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach objetych formami
ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6
ust.1 pkt 1-3 tej ustawy". W zwiazku z tym realizacja ww. przedsiewziecia wymagala

uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Zgodnie z informacjami przedstawionymi w raporcie OOS domy jednorodzinne
zaprojektowano jako obiekty dwukondygnacyjne z uzytkowym poddaszem, nieprzekraczajqce
wysokosci 8 m. Charakterem i rozwigzaniami architektonicznymi zabudowa ma nawigzywac
do terenow sasiednich. Dla potrzeb zabudowy przewiduje sie realizacje utwardzen na

dziatkach peligcych funkcje m. in. ciaggéw pieszych, miejsc parkingowych, podjazdow.

Planowana inwestycja sklada sie z nastepujacych elementéw: budowa trzydziestu
czterech doméw jednorodzinnych o powierzchni zabudowy kazdego z nich wynoszacej 160
m?, lacznie 5440 m?, budowa terenu utwardzonego o powierzchni okoto 8404 m?
obejmujacego odcinki drég dojazdowych do dzialek o powierzchni 6704 m? i utwardzenia

podjazddow na planowanych do wydzielenia dziatkach o powierzchni 1700 m? - bez



powierzchni zajetej przez budynki, urzadzenie powierzchni zielonej o tacznej wielkosci 29

488 m? przy wszystkich budynkach.

Prace zwigzane z budowa budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych beda realizowane
tradycyjnymi metodami budowlanymi (wylewane fundamenty-zelbetowe, sciany murowane z
cegiel, bloczkow lub pustakow, konstrukcja wiezby dachu oparta na stropodachu, pokrycie
dachu membrang PCV/papa termozgrzewalna i wykonczenie pokryciem dachowym). Celem
ograniczenia powierzchni skladowej materialow budowlanych oraz skrocenia czasu realizacji
inwestycji wykorzystane zostanga prefabrykowane elementy zbrojeniowe oraz beton,
dostarczany, na teren budowy w gotowej postaci. Roboty ziemne planuje sie ograniczy¢ do

minimum, przy maksymalnym wykorzystaniu naturalnego uksztalttowania terenu.

Prace ziemne i niwelacyjne terenu beda prowadzone w niezbednym zakresie:
wykonanie wykopow pod fundamenty budynkéw (plyta fundamentowa posadowiona na
glebokosci ok 0,5- 0,75 m) i uksztalttowania terenu pod wykonanie dojazdéw i powierzchni
utwardzonych. Wierzchnia warstwa terenu zostanie zabezpieczona i wykorzystana przy
poOzniejszym uksztaltowaniu terenu inwestycji. Nie planuje sie nawiezienia mas ziemnych

celem utwardzenia terenu lub makroniwelacji.

Zaplanowane budynki beda dwukondygnacyjne (parter i pierwsze pietro), bez
podpiwniczenia. Teren utwardzony wokoét budynkéw planuje sie wykonac¢ z kostki brukowej
(typu polbruk) z elementami ozdobnymi w postaci luZznego, ozdobnego kamienia (typu grys

lub otoczak).

Trawnik bedzie stanowil dopeinienie zagospodarowania terenu dziatki mieszkalnej.
Planuje sie wykorzystanie tradycyjnych mieszanek traw, wskazanych do zastosowania dla
miejsc o umiarkowanej wilgotnosci (mieszanka traw z udziatem: kostrzewy lakowej, tymotki
takowej, wiechliny lgkowej). Inwestor planuje maksymalne zachowanie istniejacej zieleni

(drzewa przy wschodniej granicy inwestycji oraz przy oczku - nie planuje ich wycinki).

Woda do celéw socjalno-bytowych bedzie pobierana z istniejacej sieci wodociagowej.
OS¢ przewodu wodociggu znajduje sie w sasiedztwie ul. Klonowej, przy potudniowej granicy
dziatki nr 275/6. Scieki beda zbierane do bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte.
Szczelne zbiorniki bezodplywowe zostang zlokalizowane przy kazdym z planowanych
budynkéw jednorodzinnych, lacznie 34 szt. Zaklada sie montaz zbiornikow betonowych
o pojemnosci od 10 do 12 md. Nie planuje sie wykonania przydomowych oczyszczalni

Sciekow. Wody opadowe beda magazynowane w naziemnych zbiornikach na deszczowke.



Planuje sie zainstalowanie zbiornikow przy kazdym z budynkoéw - lacznie 34 szt. Budynki
beda zasilane energia elektryczng na podstawie umowy zawartej z zakladem energetycznym.
Ogrzewanie domow bedzie odbywato sie metoda tradycyjna (ekogroszkiem/drewnem).

Docelowo wykonana zostanie rowniez pompa ciepta i/lub kolektory stoneczne.

Z prac budowlanych zostanie wylqczony teren obejmujacy mokradto o powierzchni
4311 m? potozone w potudniowym fragmencie dziatki 275/5. Fragment ten zostat
sklasyfikowany jako nieuzytek (N). Nie bedzie podlegal przeksztalceniom np. zasypywany
ziemiq. Bedzie pehit funkcje jak dotychczas, tj. lokalny odbiornik wod opadowych. Kierujac
sie zasadq przezornosci droga niniejszej decyzji okreslono warunek, aby nie wycina¢ drzew
i krzewow wokot mokradta oraz nie prowadzi¢ zadnych prac w jego obrebie tj. na dz. nr

275/5.

Planowane przedsiewziecie polega¢ bedzie na realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na dziatkach ewidencyjnych nr 275/4, 275/5 i 275/6 obr. Szemud, gm.
Szemud, w powiecie wejherowskim, wojewodztwie pomorskim. Teren ten nie jest objety
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na calym obszarze
przedsiewziecia planowane jest usytuowanie maksymalnie 34 budynkéw mieszkalnych
o powierzchni zabudowy kazdego z budynkéw 160 m?, o lacznej powierzchni 5440 m?2.
Obecnie dziatki nr 275/4, 275/5, 275/6 obr. Szemud nie sa zabudowane i zagospodarowane.
Stanowiq aktualnie uzytkowane pola uprawne po uprawie zyta. Wschodni skraj dziatki nr
275/6 sasiaduje z niewielka enklawa lesng stanowiaca wydzielenie o powierzchni ok 0,12 ha.
Jest to las mieszany swiezy o funkcji gospodarczej. Drzewostan budowany jest gtdwnie przez
sosny i brzozy w wieku 25 lat. Ponadto odnotowano pojedyncze buki, wisnie ptasig oraz deby
w podroscie. Miedze wschodnig dziatek inwestycyjnych porastajg pojedyncze zadrzewienia:
buki, deby, sosny oraz podrosty wymienianych gatunkéw. Ponadto miedze porastaja rosliny
okrajkowe m. in. borowka czernica, nerecznica samcza. Dalej na wschdd rozciagaja sie pola

uprawne oraz nowa zabudowa jednorodzinna mieszkaniowa.

W poludniowym fragmencie dziatki 275/5 znajduje sie mokradlo otoczone wierzba
iwg, sosng i brzoza. Odnotowano, takze palke, szerokolistng, mozge trzcinowatgq oraz sit
rozpierzchty. Teren podmokly to pozostato$ci po wydobyciu torfu z pojedynczymi gatunkami

torfowiskowymi. Obszar ten nie bedzie zabudowywany.

Za mokradlem rozciaga sie dziatka nr 275/4 aktualnie stanowigca pole uprawne.

Polnocna granica dziatki przylega do obrebu Grabowiec. Na poéinocy zlokalizowana jest



zabudowa mieszkaniowa. Na poludniowym i zachodnim fragmencie dzialki nr 275/5 sa
usytuowane shupy energetyczne niskiego napiecia, natomiast na péinocnym fragmencie
dzialki nr 275/6 znajdujg sie stupy energetyczne linii Sredniego napiecie. Ulokowane tak sieci
otaczaja opisywane mokradto z obu stron i narzucaja wokét niego strefe buforowa bez
mozliwosci zabudowy. Na sasiednim polu zostal wykopany staw o powierzchni okoto 1000
m?, ktory peli funkcja rekreacyjna oraz jednoczesnie zbiera wody opadowe z sgsiednich
terendw. Sasiedztwo od potudnie stanowi droga asfaltowa ul. Klonowa, ktéra docelowo
bedzie dojazdem do planowanego przedsiewziecia. Za drogg usytuowana jest stadnina koni
wraz z zapleczem budynkow gospodarskich i pastwisk. Aktualnie teren dziatek
inwestycyjnych jest niezabudowany. Rzezba terenu jest pofaldowana ze spadkiem w kierunku

mokradta na dzialce nr 275/5.

Wykonana inwentaryzacja przyrodnicza wykazala, ze na terenie przeznaczonym pod
budowe domow nie zanotowano cennych gatunkow roslin i grzybow, w tym porostow.
Najcenniejsze przyrodniczo to tereny mokradta, ktore bedzie zachowane. Na terenie mokradta
stwierdzono wystepowanie 6 gatunkow mchow objetych ochrona czeSciowa tj.: drabik
drzewkowaty Climacium dendroides, mokradloszka zaostrzona Calliergonella cuspidata,
ptonnik cienki Polytrichum strictum, préchniczek btotny Aulacomnium palustre, torfowiec
btotny Sphagnum palustre i torfowiec koniczysty Sphagnum fallax. Obecny jest rowniez jeden
przedstawiciel porostow objety ochrona czeSciowq zoltlica chropowata Flavoparmelia
caperata. W wyniku prac budowalnych ww. stanowiska gatunkéw roslin i porostéw nie
ulegng zniszczeniu przede wszystkim ze wzgledu na oddzielenie terenu budowy od mokradta
szczelnymi panelami modulowymi. Dodatkowo od poinocy i poludnia mokradto oddzielone
jest napowietrznymi liniami energetycznymi. W odlegtosci min. 3 m od linii energetycznej

nie stawia sie budynkow.

W inwentaryzacji przyrodniczej stwierdzono jednego przedstawiciela bezkregowcow,
ktéry ujety jest w czerwonej liScie zwierzat: szalasnicy jedwabistej Sericomyia silentis. Jej
stanowisko na terenie inwestycji jest zwigzane z mokradtem. Mokradlo jest rowniez
zasiedlone przez pospolitych przedstawicieli herpetofauny. Budowa nie wigze sie
z bezposrednia ingerencja w miejsca rozrodu ptazéw ani innymi oddzialywaniami na te
siedliska. Na terenie dziatek nr 275/4, 275/5 i 275/6 obr. Szemud przeznaczonej pod
inwestycje i w jej sasiedztwie odnotowano tacznie 25 gatunkow ptakéw. Sposrod nich 22 jest
objetych ochrona gatunkowa S$cista, 2 gatunki objete sa ochrong czesciowa (kruk Corvus

corax i sroka Pica pica), 1 gatunek jest towny (grzywacz Columba palumbus). W rejonie



inwestycji odnotowano gatunek z Zalacznika I Dyrektywy Ptasiej (Dyrektywa 79/409/EWG
w sprawie ochrony dzikich ptakéw — zurawia Grus grus. Zuraw by} przelotny nad terenem
inwestycji. Zaobserwowano rowniez myszotowa Buteo buteo, ktory zerowal nad terenem

inwestycji.

Najliczniej ptaki obserwowano w rejonie stadniny koni na potudnie od inwestycji,
gdzie obecne sa wiaty, zabudowania gospodarskie, magazyny ptodow rolnych. To tam
znajduje sie wiekszos¢ ptakow synantropijnych jak dymoéwka, wroble czy bogatki. Niektore
gatunki sg gniazdujace w tym rejonie. Gniazdowanie pewne stwierdzono dymoéwek, za$
prawdopodobne dla bogatki. Licznie w sasiedztwie inwestycji wystepujq takze ptaki lesne
i zaroSlowe. Sa to m.in. kosy, ktére sa najprawdopodobniej legowe w enklawie lesnej na

potudnie od inwestycji.

Na skraju lasu we wschodniej czesci inwestycji stwierdzono réwniez pare legowa
drozdow, zas w enklawie leSnej na zach6d odnotowano mozliwie legowe zieby.
W zywoplocie przy zabudowie jednorodzinnej graniczacej od pédinocy z inwestycja
stwierdzono prawdopodobnie legowe makolagwy. Pozostate gatunki jak kowaliki, dziecioty,
rudziki i czyze korzystaja z zadrzewien w sasiedztwie inwestycji jako miejsca schronienia
i pozywienia. Na terenie inwestycji w zadrzewniach w obszarze mokradla szczego6lnie licznie
wystepuja sroki, dla ktérych mozliwe jest gniazdowanie w tym miejscu. Legowe tez mogaq
by¢ tu trznadle. Na polach uprawnych terenu inwestycji i gruntach sasiednich stwierdzono
obecnos¢ skowronka. Skowronek jest najprawdopodobniej legowy na terenie inwestycji i w
jej sasiedztwie. W zachodniej czeSci inwestycji zanotowano réwniez S$lady Zerowania
gasiorka. Kierujac sie zasadq przezorno$ci niniejszq decyzja okreSlono warunek, aby prace
ziemne budowlane prowadzi¢ poza okresem rozrodu i migracji ptazow, tj. poza okresem od 1
marca do 15 pazdziernika oraz poza okresem legowym ptakdw, tj. poza okresem od 1 marca
do 31 sierpnia. Dopuszcza sie prowadzenie prac w ww. okresach po wykluczeniu przez
specjaliste herpetologa migracji i rozrodu ptazéw oraz przez specjaliste ornitologa legéw
ptakow, co nalezy potwierdzi¢ wpisem do protokotu z nadzoru przyrodniczego oraz
codziennie przeprowadzac¢ kontrole wykopoéw przed przystapieniem do dalszych prac,
uwiezione zwierzeta niezwlocznie przenie$¢ poza teren objety pracami, na wiasciwe dla nich
siedlisko. Przenoszenie prowadzi¢ pod nadzorem przyrodnika oraz przy uzyciu rekawiczek

ochronnych, uzywany do tego sprzet dezynfekowac.

Na terenie inwestycji stwierdzono tropy duzych zwierzat leSnych: dzika europejskiego

Sus scrofa, sarny europejskiej Capreolus capreolus, a takze lisa rudego Vulpes vulpes i zajaca



szaraka Lepus europaeus. Stwierdzono réwniez dos¢ liczne kopce kreta w centralnej czesci
inwestycji. Odnotowano rowniez obecno$¢ ryjowki aksamitnej w sasiedztwie inwestycji.
W rejonie zadrzewien i starej zabudowy przy zachodniej granicy inwestycji zerowato ok. 10

osobnikéw mroczka p6znego.

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest poza granicami obszarow Natura 2000.
Najblizej potozone obszary sieci Natura 2000 to: ok. 2,51 km na péinocny wschdd Pelcznica
PLH220020, ok. 5,97 km na p6inoc Biala PLH220016, ok. 7,51 km na potudniowy - zachdd
Mechowiska Zeblewskie PLH220075.

Na podstawie uzyskanych stanowisk w tym informacji przedstawionych w raporcie
00$ nalezy stwierdzi¢, iz planowana inwestycja nie bedzie negatywnie oddziatywa¢ na ww.
obszary Natura 2000. Z uwagi na usytuowanie przedsiewziecia oraz charakter i zakres
planowanej inwestycji, nie spowoduje ona utraty powierzchni ani fragmentacji siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat chronionych w granicach ww.
obszar6w Natura 2000. Lokalizacja przedsiewziecia wyklucza réwniez jego wplyw na
warunki ekologiczne ostoi. Tym samym nie pogorszy stanu ochrony siedlisk przyrodniczych
i siedlisk gatunkow chronionych w granicach ww. obszaréw Natura 2000, nie zaburzy
integralnosci poszczeg6lnych obszaréw Natura 2000 ani sieci Natura 2000 jako catosci.
Inwestycja nie wplynie na realizacje celow dziatan ochronnych oraz tymczasowych celéw
ochrony. Tym samym nie jest wiec konieczne przeprowadzenie oceny w trybie art. 6.3

Dyrektywy Rady 92/43/EWG.

Teren inwestycji znajduje sie w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, na
obszarze podlegajacym ochronie na podstawie ustawy z dnia 16-04-2004 r. o ochronie
przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 13). Otulina ma na celu zabezpieczenie
Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego przed zagrozeniami zewnetrznymi wynikajacymi
z dzialalnosSci cztowieka. Stanowi dla niego strefe ochronng. Tr6jmiejski Park Krajobrazowy

znajduje sie w odleglosci ok. 0,67 km na wschod od planowanej inwestycji.

Dla terenu TPK obowigzuja przepisy uchwaty Nr 143/VII/11 Sejmiku Wojewodztwa
Pomorskiego z dnia 27-04-2011 r. w sprawie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego (Dz.
Urz. Woj. Pom. z 2011 r., Nr 66, poz. 1458), zmieniona Uchwalg Nr 263/XXIV/16 Sejmiku
Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 25-07-2016 r. o zmianie uchwaty Sejmiku Wojewodztwa
Pomorskiego w sprawie Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2016

I., poz. 2946). Szczegblnymi celami ochrony Parku, zgodnie z ww. uchwala sq: zachowanie



zespohu form uksztalttowania terenu strefy krawedziowej wysoczyzny morenowej, stanowiacej
unikat morfologiczny w skali europejskiej; - zachowanie szczeg6lnych waloréw srodowiska
wodnego parku, zwlaszcza - jezior lobeliowych i ciekow o podgorskim charakterze;
utrzymanie pozytywnego wplywu laséw parku na warunki klimatyczne aglomeracji
gdanskiej; zachowanie bogactwa szaty roslinnej z jej roznorodnoscia botaniczng regionalng
specyfika ekosysteméw lesSnych i nieleSnych, zwlaszcza fitocenoz Zrédliskowych,
torfowiskowych, tgkowych i polnych; - dazenie do renaturalizacji zbiorowisk lesnych pod
wzgledem skladu gatunkowego oraz struktury wiekowej i przestrzennej drzewostanow; -
utrzymanie roznorodnosci siedlisk i mikrosiedlisk warunkujacych bogactwo mykoflory
i fauny; - zapewnienie warunkéw dla migracji fauny w obrebie parku oraz miedzy parkiem,
a jego regionalnym otoczeniem oraz przeciwdzialanie fragmentacji komplekséw lesnych;
ochrona dziedzictwa kulturowego parku, w szczegolnosci zachowanie historycznej sieci drog
o charakterze komunikacyjnym i rekreacyjnym, ukladéw urbanistycznych i ruralistycznych
oraz zespolow architektoniczno przyrodniczych, a takze niematerialnego dziedzictwa
kulturowego; ochrona i rewaloryzacja szczegélnych wartosci krajobrazowych parku,
a zwlaszcza bezlesnych dolin, unikatowej ekspozycji strefy krawedziowej oraz obszarow

wspotistnienia krajobrazu naturalnego i kulturowego.

Przedmiotowe przedsiewziecie planowane jest do realizacji poza granicami TPK i nie
narusza zakazow obowigzujacych na jego terenie, w tym w szczegdlnosci nie jest zwigzane z:
zabijaniem dziko wystepujacych zwierzat; likwidowaniem i niszczeniem zadrzewien
srodpolnych, przydroznych i nadwodnych; pozyskiwania do celow gospodarczych skatl;
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu; dokonywaniem zmian
stosunkow wodnych; budowaniem nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m
od linii brzegoéw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych, likwidowaniem,
zasypywaniem i przeksztalcaniem zbiornikow wodnych, starorzeczy oraz obszarow
wodnoblotnych. Skala i charakter inwestycji nie spowoduje zagrozenia dla wartosci

przyrodniczych oraz krajobrazowych tego obszaru.

Inne najblizej polozone formy ochrony przyrody, objete ochronga na podstawie
przepisow ustawy o ochronie przyrody to zlokalizowany w odlegtosci: ok. 3,01 km na
potudniowy wschod rezerwat przyrody ,,Okuniewo"”, ok. 3,08 km na péinoc rezerwat
przyrody ,Pelcznica" oraz ok. 3,68 km na poinocny wschéd rezerwat przyrody ,Bor

Borowo".



Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane poza korytarzem ekologicznym.
Najblizszy korytarz ekologiczny znajduje sie w odleglosci ok. 0,09 km na poéinoc od
planowanej inwestycji - Lasy Trojmiejskie poludniowy KPn — 20E. Analizujac zasieg obszaru
przeznaczonego pop planowang inwestycje, jego charakter oraz lokalizacje wzgledem
korytarzy ekologicznych mozna stwierdzi¢, iz inwestycja nie wplynie negatywnie na droznosc¢

sieci korytarzy ekologicznych i funkcje jaka pehnia.

Ad extremum, poucza sie, iz niniejsza decyzja nie zastepuje zezwolenia w trybie
art. 56 ustawy o ochronie przyrody. Na ewentualne zniszczenie siedlisk gatunkéw,
ploszenie lub przenoszenie gatunkow znajdujacych sie pod ochrona nalezy uzyskac

zezwolenie w trybie art. 56 w/w ustawy.

Przedsiewziecie budowy budynkéow jednorodzinnych zostalo zaplanowane
w krajobrazie z przewaga gruntow rolnych i postepujaca zabudowa jednorodzinna. Z punktu
widzenia walorow krajobrazowych teren przedstawia przecietne walory krajobrazowe,
sasiaduje z niewielkimi enklawami leSnymi, a w jego centrum znajduje sie mokradio,
nadajace walory estetyczne inwestycji. Wyrazne dominanty tworzg stupy linii
energetycznych. Sasiadujgca od zachodu zabudowa zagrodowa obniza walory estetyczne
panoramy zachodniej. Krajobraz od zachodu jest zamkniety poprzez istniejace grunty lesne.
W bezposrednim sgsiedztwie ok. 10 m od péinocy funkcjonuje zabudowa jednorodzinna.
Planowana zabudowa nie bedzie tworzyla dominat krajobrazowych, budynki beda wpisywaty
sie w istniejaca i postepujaca zabudowe wsi Szemud, dzieki niskiemu zageszczeniu
planowanych do wykonania budynkow, ktore zajma 12% terenu inwestycji. Zabudowa bedzie
wkomponowana do istniejacej zieleni poprzez wykonanie nasadzen zadrzewien. Dodatkowo
powstajace budynki ogranicza widoczno$s¢ gospodarstwa od zachodu oraz stupow
energetycznych w centralnej czesci inwestycji. Budynki beda wkomponowane w réznorodng

istniejaca zabudowe wsi.

Planowane przedsiewziecie polega na budowie 34 domdéw jednorodzinnych wraz z
wykonaniem miejsc postojowych przy kazdym z nich. Na terenie dzialki obecnie nie istnieje
zabudowa. Dzialki sgsiadujgce bezposrednio z planowang inwestycja od poinocy i zachodu sa
zagospodarowane pojedyncza zabudowa zagrodowa i zabudowa jednorodzinng. Tereny
bezposrednio sasiadujace z dziatka inwestycyjna sa objete ustaleniami planu w niewielkim
zakresie i obejmuja obszar przy potudniowej i zachodniej granicy dziatki nr 275/6. Tereny od
zachodu predysponowane sg pod zabudowe mieszkaniowg oraz zabudowe siedliskowa.

Z kolei na potudnie sg tereny przeznaczone pod zabudowe ustug sportu i rekreacji. Obecnie



w najblizszym sasiedztwie nie sa realizowane prace zwigzane z budowa domoéw. Nalezy
doda¢, ze inwestor planuje realizacje inwestycji etapowo, tj. budowe 1-2 doméw rocznie
w zaleznosci od zapotrzebowania klientow. Planowana inwestycja nie wplynie zatem na
negatywne kumulowanie sie oddzialywan przewidzianego do realizacji przedsiewziecia.

W zasiegu oddziatywania inwestycji nie sq realizowane prace budowlane.

Przewidywane rodzaje i ilosci emisji, w tym odpadow wynikajqce z realizacji i eksploatacji

lub funkcjonowania planowanego przedsiewziecia

Powietrze atmosferyczne

Glownym zrédiem zanieczyszczenia powietrza bedzie transport oraz praca sprzetu
budowlanego. Na etapie budowy ilos¢ wprowadzanych do powietrza zanieczyszczen, zalezy
glownie od bilansu zuzytych paliw silnikowych. Emisja zanieczyszczen na etapie budowy
bedzie miala charakter emisji niezorganizowanej, a substancje emitowane do powietrza
w wyniku spalania paliw w maszynach pracujacych na otwartym terenie szybko ulegng
rozproszeniu. Emisja z transportu oraz maszyn towarzyszy praktycznie kazdej budowie i nie
mozna jej wyeliminowac. Biorac pod uwage charakter inwestycji mozna oceni¢, ze ilosci
wprowadzanych zanieczyszczen beda stosunkowo niskie i nie wplyna na zauwazalng zmiane
stanu zanieczyszczenia atmosfery w rejonie projektowanego zespotu budynkéw

jednorodzinnych.

Klimat akustyczny i wibracje

Zrédlem halasu w fazie budowy beda gtéwnie maszyny i urzadzenia budowlane, takie
jak: kafar, koparka, wézek widlowy czy transport ciezarowy. Sprzet uzywany na etapie
budowy bedzie sprawny technicznie i bedzie spelnial obowigzujgce normy ochrony
srodowiska. Oddziatywanie halasu na etapie budowy nie podlega unormowaniu z uwagi na
czasowy i przejSciowy charakter tego oddzialywania, nie mniej jednak zarzadzajacy budowa
zobowigzany jest do minimalizacji ucigzliwosci akustycznej zwigzanej z wykonywanymi
pracami poprzez zastosowanie sprzetu spelniajagcego normy emisyjne. UcigzliwosSci
w zakresie hatasu i wibracji zwigzane z budowa beda czasowe i znikng wraz z jej

zakonczeniem.



Nieczystosci ciekte

Na etapie budowy powstawa¢ beda Scieki bytowe zwigzane z pracg o0séb
zatrudnionych do prac budowlanych. Scieki sanitarne beda zbierane w przeno$nych kabinach
typu TOI-TOI lub kontenerach sanitarnych podobnego typu. Serwis i obstuga kabin zlecona
bedzie zewnetrznemu podmiotowi. Prawidlowo prowadzona gospodarka sSciekami pozwoli

wyeliminowac¢ negatywne oddziatywanie.

Odpady

Etap budowy wigzac sie bedzie z wytwarzaniem odpadow, ktére musza by¢ zbierane
w sposob selektywny, a nastepnie zagospodarowywane zgodnie z ustawq z dnia 14-12-2012 r.
o odpadach (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 1587 ze zm.). W fazie realizacji
przedsiewziecia powstawa¢ beda odpady typowe dla prac budowlanych i montazowych,
w tym gruz, ziemia z wykopoéw oraz opakowania po materiatach budowlanych. Na etapie
przedsiewziecia powstang nastepujace grupy odpadéw: 15 - odpady opakowaniowe; sorbenty,
tkaniny do wycierania, materiaty filtracyjne i ubrania ochronne nieujete w innych grupach; 17
- odpady z budowy, remontéow i demontazu obiektdow budowlanych oraz infrastruktury
drogowej (wlaczajac glebe i ziemie z terendow zanieczyszczonych); 20 - odpady komunalne

tacznie z frakcjami gromadzonymi selektywnie.

Odpady te beda gromadzone selektywnie w kontenerach ustawionych na utwardzonym
terenie budowy, w sposob zabezpieczajacy przed rozwiewaniem, pyleniem i przenikaniem
zanieczyszczen do gruntu. Po zapelieniu kontenery beda przekazywane uprawnionym
podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia na transport i gospodarowanie odpadami.
Odpady z terenu budowy beda czasowo gromadzone w szczelnych, zamykanych pojemnikach
(zwlaszcza odpady niebezpiecznie), zabezpieczone pokrywami lub plandekami przed
rozwiewaniem i rozwlekaniem przez zwierzeta. Pojemniki z odpadami zostang odpowiednio
oznakowane, zgodnie z ich przynaleznoscia do danej kategorii. Po zakonczeniu prac
budowlanych (w razie potrzeby réwniez w czasie trwania budowy) beda one wywozone przez
firmy, posiadajagce uprawienia do transportu odpadéw, a nastepnie przekazywane

uprawnionym odbiorcom.



ETAP EKSPLOATACIJI
Powietrze atmosferyczne

Na etapie funkcjonowania przedsiewziecia nastagpi bardzo niewielka emisja
zanieczyszczen emitowanych glownie ze spalania paliw do ogrzewania budynku
i zapewnienia cieptej wody mieszkancom. Wieksza emisja z inwestycji bedzie odbywata sie
w okresie jesienno-zimowym. Inwestor zainstaluje kotly klasy V celem dostawania
ogrzewania budynkow do obowigzujacych przepisow. Ponadto celem ograniczenia kosztow
ogrzewania budynkow, a tym samym zmniejszenia zanieczyszczen uwalnianych do atmosfery
nie wyklucza sie zamontowania pompy ciepta a docelowo takze kolektoréw stonecznych.
Dodatkowo planuje sie zielenn urzadzong w tym posadzenie drzew, ktére bedq pehity role
filtra zanieczyszczen emitowanych z budynkéw. Oddzialywanie na stan zanieczyszczenia

powietrza atmosferycznego nalezy wskazac, ze lokalnie oddziatlywanie bedzie mato znaczace.

Halas

Na etapie eksploatacji zespolu budynkéw jednorodzinnych nie przewiduje sie
powstawania wibracji stanowiacych jakiekolwiek zagrozenie dla sSrodowiska. Oddziatywania
halasowe na etapie funkcjonowania inwestycji beda typowe dla zwyklego korzystania z
budynkéw mieszkalnych i nie beda powodowac zadnych przekroczen dopuszczalnych
poziomoéw hatasu. Jedynym Zrédtem akustycznego obcigzenia Srodowiska na etapie

eksploatacji bedzie komunikacja samochodowa.

Nieczystosci ciekle

Scieki komunalne beda gromadzone w bezodpltywowych zbiornikach. Zbiorniki beda
regularnie oprézniane, a nieczysto$ci beda wywozone do oczyszczalni Sciekow. Szczelne
zbiorniki bezodptywowe zostang zlokalizowane przy kazdym z planowanych budynkéw
jednorodzinnych lacznie 34 sztuki. Zaktada sie montaz zbiornikow betonowych o pojemnosci

od 10 do 12 m3.
Odpady

W fazie funkcjonowania inwestycji powstawa¢ beda odpady komunalne zwigzane

z biezacym uzytkowaniem domdw jednorodzinnych. Beda to gléwnie odpady z grupy 20 -



odpady komunalne !acznie z frakcjami gromadzonymi selektywnie oraz 15 - odpady
opakowaniowe (wlgcznie z selektywnie gromadzonymi komunalnymi  odpadami

opakowaniowymi).

Odpady beda regularnie usuwane z terenu inwestycji, zbierane do pojemnikow
i  przekazywane zgodnie z regulaminem utrzymania czystoSci w Gminie Szemud.
Odpowiedzialnym za usuwanie odpadéw bedzie inwestor. Odpady niebezpiecznie beda
wywozone przez uzytkownikow inwestycji do Punktow Selektywnej Zbiérki Odpadow
Niebezpiecznych w Gminie Szemud. Przygotowane beda réwniez pojemniki na popidt i

odpady bio".

Zgodnie z ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly” przyjetym
rozporzqdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 04-11-2022 r. (Dz. U. 2023 r. poz. 300),

planowane przedsiewziecie znajduje sie w regionie wodnym Dolnej Wisly, na obszarze:

- zlewni  jednolitej czesci wod powierzchniowych rzecznych o  kodzie
PLRW200010478489 i nazwie Goscicina. Stanowi ona naturalng czes¢ wod o zlym stanie
ogélnym. Ocena stanu na podstawie oceny stanu GIOS 2014-2019 i oceny eksperckiej (wg
klasyfikacji obowiazujacej od 1 stycznia 2022 r.): dobry stan ekologiczny; stan chemiczny
ponizej dobrego. Zlewnia jest monitorowana. Ocena ryzyka nieosiagniecia celu
srodowiskowego - zagrozona. Cel sSrodowiskowy dla JCWP: dobry stan ekologiczny;
zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik
diadromiczny D; stan chemiczny: dla ztagodzonych wskaznikéw [benzo(a)piren(w)] ponizej
stanu dobrego, dla pozostalych wskaznikéw - stan dobry. Dla JCWP zostalo ustanowione

odstepstwo z art. 4 ust. 5 Ramowej Dyrektywy Wodnej;

- jednolitej czeSci wod podziemnych o kodzie PLGW200013. Wskazana JCWPd
charakteryzuje sie dobrym stanem (stan iloSciowy dobry, stan chemiczny dobry). JCWPd jest
monitorowana. Ocena ryzyka nieosiggniecia celu srodowiskowego niezagrozona. Cele
Srodowiskowe dla JCWPd to utrzymanie dobrego stanu iloSciowego i dobrego stanu

chemicznego.

W JCWP znajdujq sie réwniez obszary chronione przeznaczone do ochrony siedlisk
lub gatunkéw, o ktéorych mowa w przepisach ustawy o ochronie przyrody, dla ktoérych

utrzymanie lub poprawa stanu wadd jest waznym czynnikiem w ich ochronie dla ktérego cele



srodowiskowe zostaly okreslone w akcie bedacym podstawa prawng obszaru. Planowane

przedsiewziecie znajduje sie na terenie otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego.

Planowane przedsiewziecie nie znajduje sie na obszarach wodno-btotnych i o ptytkim
zaleganiu wod gruntowych. Na podstawie danych z map zagrozenia powodziowego i ryzyka
powodziowego (www.isok.gov.pl) opracowanych w ramach Projektu Planu Zarzadzania
Ryzykiem Powodziowym wynika, Ze planowana inwestycja nie znajduje sie na obszarze
szczegblnego zagrozenia powodziowego w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20-07-
2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 960 ze zm.). Planowana inwestycja
nie znajduje sie na obszarze stref ochronnych uje¢ wod. Przedsiewziecie zlokalizowane jest

na terenie Gtownego Zbiornika Wad Podziemnych nr 111 - Subniecka Gdanska.

Po przeanalizowaniu zalaczonej do wniosku karty informacyjnej przedsiewziecia,
uwzgledniajac charakter, skale i lokalizacje przedsiewziecia oraz planowane rozwigzania
techniczne chronigce $rodowisko zar6wno na etapie realizacji jak i eksploatacji, nie
przewiduje sie negatywnego oddzialywania przedmiotowego przedsiewziecia na stan
jednolitych czesci wod oraz na realizacje celow Srodowiskowych, okreslonych dla nich w
,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty”, przyjetym rozporzadzeniem

Ministra Infrastruktury z dnia 04-11-2022 r. (Dz. U. z 2023 1. poz. 300).

Konkludujqc zatem powyisze, w tym po przeanalizowaniu materialu dowodowego nalezy
orzec, iz planowana inwestycja moze zosta¢ zlokalizowana na wskazanym terenie przy

uwzglednieniu uwarunkowan wskazanych w niniejszej decyzji.

In fine, zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko - zalqcznikiem niniejszej decyzji jest charakterystyka planowanego

przedsiewziecia

POUCZENIE



Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Gdansku, za posrednictwem Wojta Gminy Szemud,

w terminie 14 dni od otrzymania decyzji.

Zgodnie z trescig art. 127 a ustawy Kodeks postepowania administracyjnego w trakcie
biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec Wéjta Gminy Szemud, ktory wydat przedmiotowa decyzje. Z dniem
doreczenia Wojtowi Gminy Szemud oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie

ostateczna i prawomocna.

W przypadku zloZenia przez strone o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do odwotania

od decyzji nie przystuguje prawo do wniesienia odwotania.

Zgodnie z art. 136 Kodeksu postepowania administracyjnego jezeli niniejsza decyzja
zostala wydana z naruszeniem przepisow postepowania, a konieczny do wyjasnienia
zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek
wszystkich stron zawarty w odwolaniu, organ odwolawczy przeprowadza

postepowanie wyjasniajace w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.

Organ odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace takze wéwczas, gdy
jedna ze stron zawarta w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ
odwolawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia
sprawy, a pozostale strony wyrazily na to zgode w terminie czternastu dni od dnia
doreczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwolania, zawierajacego wniosek o
przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie

niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.

Posiadanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach nie zwalnia z obowigzku
uzyskania wymaganych przepisami prawa zezwolen, pozwolen oraz innych decyzji
administracyjnych. Uzyskanie zatem decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach nie
uprawnia do podjecia jakichkolwiek czynnosci wplywajacych na $rodowisko
(postanowienie NAS z 01 lutego 2010r. IT OZ35/10, Wspdlnota 2010, Nr 8, str.26).
Ani decyzja sSrodowiskowa, ani procedura przeprowadzenia oceny oddziatywania na
Srodowisko nie gwarantuje uzyskania kolejnych decyzji w kolejnych etapach procesu

inwestycyjno - budowlanego.



7.

10.

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach nie zastepuje zezwolenia w trybie art.
56 ustawy o ochronie przyrody. Na ewentualne zniszczenie siedlisk gatunkdw,
ploszenie lub przenoszenie gatunkow znajdujacych sie pod ochrong nalezy uzyskac
zezwolenie w trybie art. 56 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie

przyrody.

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku jego ochronie
i oddziatywaniu na srodowisko decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dotacza
sie do wniosku o wydanie decyzji o ktérych mowa w ust.1, oraz zgloszenia, o ktérym
mowa w ust.la. Zlozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia powinno nastgpi¢ w
terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stala

sie ostateczna.

Art. 72 ust.4 ustawy oo$ wskazuje, ze zlozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia
moze nastgpi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stata sie ostateczna, o ile strona, ktéra ztozyla wniosek o wydanie
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktory zostala
przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu, o ktérym mowa w ust. 3,
od organu, ktory wydatl decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach w pierwszej
instancji, stanowisko, ze aktualne sq warunki realizacji przedsiewziecia okreslone w
decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktérym mowa w
art. 90 postanowienie w sprawie uzgodnienia warunkow realizacji przedsiewziecia ust.
1, jezeli bylo wydane. Zajecie stanowiska nastepuje na wniosek uwzgledniajacy
informacje na temat stanu Srodowiska i mozliwosci realizacji warunkéw wynikajacych
z decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowienia, o ktorym mowa w
art. 90 postanowienie w sprawie uzgodnienia warunkow realizacji przedsiewziecia ust.
1, jezeli byto wydane. Wniosek, o ktéorym mowa w zdaniu drugim, sklada sie do
organu nie wcze$niej niz po uplywie 5 lat od dnia, w ktérym decyzja o

srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna.

Do zmiany decyzji Srodowiskowych uwarunkowaniach stosuje sie odpowiednio
przepisy o wydaniu decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach Przepis art. 155
ustawy KPA stosuje sie odpowiednio z zastrzezeniem, ze zgode wyraza wylacznie
strona, ktora zlozyla wniosek o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktérego zostala przeniesiona decyzja

o srodowiskowych uwarunkowaniach.



11. Decyzja o S$rodowiskowych uwarunkowaniach wigze organ wydajacy decyzje,

o ktérych mowa art. 72 ust.1 ustawy 00S.

Z up. Wojta Gminy

Kierownik Referatu Gospodarki
Komunalnej i Ochrony Srodowiska
Natalia Kacprzak

/dokument podpisany elektronicznie/
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4. Ad acta Referat Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska PJ
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Zalacznik nr 1 do Decyzji
Wojta Gminy Szemud
Znak GK.6220.18.2025.PJ
z dnia 10-02-2026 r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA



»Budowa 34 budynkéw mieszkalnych wraz z infrastruktura na dzialkach ozn. nr 275/4,
275/5 i 275/6 obr. Szemud gm. Szemud o powierzchni 4,76 ha na terenie otuliny

Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego’’

Planowane przedsiewziecie bedzie polegalo na budowie 34 doméw jednorodzinnych
wraz infrastrukturg na dziatkach ozn. nr 275/4, 275/5 i 275/6 w miejscowosci Szemud.
Zgodnie z informacjami przedstawionymi w raporcie OOS domy jednorodzinne
zaprojektowano jako obiekty dwukondygnacyjne z uzytkowym poddaszem, nieprzekraczajgce
wysokosci 8 m. Charakterem i rozwigzaniami architektonicznymi zabudowa ma nawigzywac
do terenow sasiednich. Dla potrzeb zabudowy przewiduje sie realizacje utwardzen na

dziatkach peniacych funkcje m. in. ciaggéw pieszych, miejsc parkingowych, podjazdow.

Planowana inwestycja sklada sie z nastepujacych elementow: budowa trzydziestu
czterech doméw jednorodzinnych o powierzchni zabudowy kazdego z nich wynoszacej 160
m?, lacznie 5440 m?, budowa terenu utwardzonego o powierzchni okolo 8404 m?
obejmujacego odcinki drég dojazdowych do dziatek o powierzchni 6704 m? i utwardzenia
podjazdow na planowanych do wydzielenia dziatkach o powierzchni 1700 m? - bez
powierzchni zajetej przez budynki, urzadzenie powierzchni zielonej o tacznej wielkosci 29

488 m? przy wszystkich budynkach.

Prace zwigzane z budowa budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych beda realizowane
tradycyjnymi metodami budowlanymi (wylewane fundamenty-zelbetowe, sciany murowane z
cegiel, bloczkow lub pustakow, konstrukcja wiezby dachu oparta na stropodachu, pokrycie
dachu membrang PCV/papa termozgrzewalng i wykonczenie pokryciem dachowym). Celem
ograniczenia powierzchni sktadowej materiatbw budowlanych oraz skrécenia czasu realizacji
inwestycji wykorzystane zostang prefabrykowane elementy zbrojeniowe oraz beton,
dostarczany, na teren budowy w gotowej postaci. Roboty ziemne planuje sie ograniczy¢ do

minimum, przy maksymalnym wykorzystaniu naturalnego uksztatltowania terenu.

Prace ziemne i niwelacyjne terenu beda prowadzone w niezbednym zakresie:
wykonanie wykopéw pod fundamenty budynkéw (plyta fundamentowa posadowiona na
glebokosci ok 0,5- 0,75 m) i uksztalttowania terenu pod wykonanie dojazdéw i powierzchni
utwardzonych. Wierzchnia warstwa terenu zostanie zabezpieczona i wykorzystana przy
poOzniejszym uksztaltowaniu terenu inwestycji. Nie planuje sie nawiezienia mas ziemnych

celem utwardzenia terenu lub makroniwelacji.



Zaplanowane budynki beda dwukondygnacyjne (parter i pierwsze pietro), bez
podpiwniczenia. Teren utwardzony wokét budynkéw planuje sie wykona¢ z kostki brukowej
(typu polbruk) z elementami ozdobnymi w postaci luznego, ozdobnego kamienia (typu grys

lub otoczak).

Trawnik bedzie stanowit dopehlienie zagospodarowania terenu dzialki mieszkalnej.
Planuje sie wykorzystanie tradycyjnych mieszanek traw, wskazanych do zastosowania dla
miejsc o umiarkowanej wilgotnosci (mieszanka traw z udziatem: kostrzewy lakowej, tymotki
takowej, wiechliny tgkowej). Inwestor planuje maksymalne zachowanie istniejacej zieleni

(drzewa przy wschodniej granicy inwestycji oraz przy oczku - nie planuje ich wycinki).

Woda do celéw socjalno-bytowych bedzie pobierana z istniejacej sieci wodociagowej.
Os$ przewodu wodociaggu znajduje sie w sasiedztwie ul. Klonowej, przy poludniowej granicy
dzialki nr 275/6. Scieki beda zbierane do bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte.
Szczelne zbiorniki bezodptywowe zostang zlokalizowane przy kazdym z planowanych
budynkéw jednorodzinnych, lacznie 34 szt. Zaklada sie montaz zbiornikow betonowych
o pojemnosci od 10 do 12 m3. Nie planuje sie wykonania przydomowych oczyszczalni
Sciekow. Wody opadowe beda magazynowane w naziemnych zbiornikach na deszczowke.
Planuje sie zainstalowanie zbiornikéw przy kazdym z budynkéw - tacznie 34 szt. Budynki
beda zasilane energig elektryczng na podstawie umowy zawartej z zakladem energetycznym.
Ogrzewanie domow bedzie odbywato sie metodq tradycyjna (ekogroszkiem/drewnem).

Docelowo wykonana zostanie rowniez pompa ciepta i/lub kolektory stoneczne.

Z prac budowlanych zostanie wylqczony teren obejmujacy mokradto o powierzchni
4311 m? polozone w poludniowym fragmencie dziatki 275/5. Fragment ten zostat
sklasyfikowany jako nieuzytek (N). Nie bedzie podlegal przeksztalceniom np. zasypywany
ziemiq. Bedzie pehit funkcje jak dotychczas, tj. lokalny odbiornik wod opadowych. Kierujac
sie zasadg przezornosci droga niniejszej decyzji okreslono warunek, aby nie wycina¢ drzew
i krzewow wokot mokradla oraz nie prowadzi¢ zadnych prac w jego obrebie tj. na dz. nr

275/5.

Z up. Wojta Gminy

Kierownik Referatu Gospodarki
Komunalnej i Ochrony Srodowiska
Natalia Kacprzak

/dokument podpisany elektronicznie/



Inwestor przedsiewziecia
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