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GK.6220.23.2025.PJ Szemud, dnia 07-04-2026 roku

DECYZJA

ustalajaca Srodowiskowe uwarunkowania dla przedsiewziecia

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14-06-1960 r. Kodeks postepowania (tekst jednolity Dz.
U. z 2024 r. poz. 572 z pézn. zm.) zwany dalej ,,Kodeksem postepowania administracyjnego”
w zwigzku z art. 71 ust. 1 i 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 82 i art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt 1
ustawy z dnia 03-10-2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (tekst
jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z péin. zm.) zwang dalej ,,ustawq o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko”, w my$l § 3 ust. 1 pkt 54 lit. a Rozporzqdzenia
Rady Ministrow z dnia 10-09-2019 r. w sprawie przedsiewzie¢c mogqcych znaczqco
oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z p6zn. zm.) po rozpatrzeniu
wniosku

w przedmiocie wydania decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach na realizacje
przedsiewziecia pn. ,Budowa czterech hal uslugowo-magazynowych wraz z
infrastruktura na terenie dz. nr 15/1 obr. Koleczkowo gm. Szemud na pow. 0,96 ha na

terenie otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego’’

po przeprowadzeniu postepowania administracyjnego w sprawie oceny oddzialywania na
sSrodowisko w tym po uzgodnieniu realizacji przedsiewziecia z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Gdansku oraz uzyskanej opinii Dyrektora Zarzadu Zlewni w Gdansku
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie i Panstwowego Powiatowego

Inspektora Sanitarnego w Wejherowie

Ustalam Srodowiskowe uwarunkowania dla przedmiotowego przedsiewziecia:



1. Na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia konieczne jest podjecie

nastepujacych dzialan na etapie realizacji inwestycji:
a) Wylaczy¢ z zainwestowania grunt leSny znajdujacy sie na dzialce inwestycyjne;j.

b) Przed rozpoczeciem prac budowlanych wygrodzi¢ plotkiem z siatki herpetologicznej

dziatke, od strony poinocnej w celu uniemozliwienia migracji ptazow na teren budowy.

c) Wycinke drzew i krzewow prowadzi¢ poza okresem legowym ptakow, tj. poza okresem od
1 marca do 31 sierpnia. Dopuszcza sie prowadzenie wycinki po wykluczeniu przez specjaliste
ornitologa legéow ptakéw, co nalezy potwierdzi¢ wpisem do protokotu z nadzoru

przyrodniczego.

d) Prace ziemne prowadzi¢ poza okresem rozrodu i migracji ptazow, tj. poza okresem od 1
marca do 15 pazdziernika oraz poza okresem legowym ptakow, tj. poza okresem od 1 do 31
sierpnia. Dopuszcza sie prowadzenie prac w ww. okresach po wykluczeniu przez specjaliste
herpetologa migracji i rozrodu ptazéw oraz przez specjaliste ornitologa legéw ptakow, co

nalezy potwierdzi¢ wpisem do protokotu z nadzoru przyrodniczego.

e) Codziennie przeprowadza¢ kontrole wykopow przed przystapieniem do dalszych prac,
uwiezione zwierzeta niezwlocznie przenie$¢ poza teren objety pracami, na wiasciwe dla nich
siedlisko. Przenoszenie prowadzi¢ pod nadzorem przyrodnika oraz przy uzyciu rekawiczek

ochronnych, uzywany do tego sprzet dezynfekowac;

f) Ucigzliwo$¢ akustyczng, zwigzang z realizacja przedmiotowego przedsiewziecia w
sasiedztwie terenow chronionych akustycznie, minimalizowaC poprzez prowadzenie prac

budowlanych w porze dziennej (w godzinach 6.00-22.00);

g) Drzewa i krzewy niepodlegajace usunieciu, a pozostajace w zasiegu prac, zabezpieczy¢ na

czas prowadzenia robdt przed:

- mozliwoscia mechanicznego uszkodzenia, np. poprzez odeskowanie pni drzew — na
podkiadzie z rur drenarskich lub mat stomianych pokrywajacych powierzchnie drzewa pod

odeskowaniem,

- fizycznym uszkodzeniem krzewow, np. poprzez wygrodzenie obszaru wystepowania

krzewow,



- przesuszeniem bryly korzeniowej, np. poprzez zastosowanie mat ograniczajacych
transpiracje oraz prowadzenie wykopdw w ich sasiedztwie krotkimi odcinkami, ograniczajac

czas otwarcia wykopow,

- mechanicznym uszkodzeniem bryly korzeniowej, np. poprzez prowadzenie prac w
bezposrednim sgsiedztwie systemow korzeniowych drzew i krzewow, w sposob reczny, o ile
pozwala na to technologia prac; powstate ewentualne uszkodzenia mechaniczne pni i korzeni

zabezpieczy¢ preparatem grzybobdjczym.

h) Do nasadzen wykorzystywac gatunki roslin rodzimych geograficznie i siedliskowo, w tym

pytkodajnych i nektarodajnych.

i) Wykona¢ szpalerowe nasadzenia drzew wzdluz wschodniej i p6inocnej granicy terenu
inwestycji, ktore beda stanowily element izolacyjny ograniczajacy propagacje hatasu na

tereny sasiednie.

j) Zabezpieczy¢ miejsce budowy, miejsca tankowania maszyn budowlanych oraz miejsca
eksploatacji urzadzen mechanicznych przed ewentualnym zanieczyszczeniem Srodowiska
wodno-gruntowego poprzez utwardzenie i uszczelnienie terenu oraz wyposazenie punktow

tankowania w sorbenty substancji ropopochodnych.

k) W przypadku wycieku do Srodowiska substancji ropopochodnych: zabezpieczy¢ wyciek
przed przedostaniem sie do wdd powierzchniowych i gruntowych; zapewniC sprawne
usuniecie go z powierzchni wody lub gruntu oraz bezwzglednie zleci¢ usuniecie skazonej

warstwy ziemi wyspecjalizowanemu wykonawcy.

1) Zaplecze budowy zorganizowa¢ w sposéb eliminujacy zagrozenie przedostania sie

zanieczyszczen do sSrodowiska gruntowo-wodnego, poprzez:

- zabezpieczenie przed sptywami — zakrycie, materiatow budowlanych takich jak zwir,

kruszec, cement itp.,

- prowadzenie konserwacji i naprawy maszyn pracujacych na placu budowy na terenach

specjalnie do tego przygotowanych — na uszczelnionym podtozu,

- wyposazenie placu budowy w sorbenty do usuwania zanieczyszczen, zwlaszcza

ropopochodnych i syntetycznych.



m) Wykorzystywa¢ nowoczesny, sprawnie technicznie sprzet, w celu minimalizacji ryzyka
zaistnienia awarii i potencjalnego przedostania sie do $rodowiska jakichkolwiek

zanieczyszczen,

n) W przypadku kolizji elementéw planowanego przedsiewziecia z urzadzeniami
melioracyjnymi zrealizowac stosowne prace inzynieryjne majace zapewnic ciggtosS¢ urzadzen
melioracji wodnych; w razie uszkodzenia infrastruktury melioracyjnej w trakcie trwania prac,
inwestor zobowiazany jest dokonac zgloszenia tego faktu do odpowiednich organow a

nastepnie do naprawy uszkodzonego odcinka,

0) Zaplecze budowy wyposazy¢ w sorbenty, maty, biopreparaty i inne $rodki neutralizujace i

likwidujace ewentualne rozlewy i wycieki olejoéw oraz substancji ropopochodnych,

p) W celu neutralizacji ewentualnych wyciekéw substancji ropopochodnych na biezaco
usuwac je z wykorzystaniem sorbentow, a w przypadku znacznego zanieczyszczenia gruntu

zapewnic¢ sprawne jego zebranie i usuniecie przez uprawniony podmiot,

q) Plac budowy wyposazy¢ w przenosne sanitariaty, w ktérych Scieki bytowe beda
gromadzone w szczelnym zbiorniku bezodplywowym, regularnie oproznianym przez

uprawniony podmiot,

r) Odpady powstajace w trakcie budowy gromadzi¢ w sposéb selektywny, w miejscach i
pojemnikach/kontenerach zapewniajacych peilna izolacje od srodowiska naturalnego, a
nastepnie przekaza¢ do odzysku lub unieszkodliwiania, odpady niebezpieczne przekazywac
uprawnionym firmom posiadajagcym zezwolenie na zbieranie i przetwarzanie tego rodzaju

odpadow,

s) po zakonczeniu realizacji inwestycji uporzadkowac przylegly teren i przywrdci¢ go do
stanu umozliwiajacego jego uzytkowanie,

t) wode na cele socjalno-bytowe pracownikéw dostarczac z sieci wodociagowej,

u) Scieki bytowe powstajagce na etapie eksploatacji odprowadza¢ do sieci kanalizacji

deszczowej,

v) odpady komunalne powstajagce w trakcie eksploatacji inwestycji przechowywac¢ w
pojemnikach przeznaczonych do segregacji, a nastepnie przekazywac do odbioru przez firmy

posiadajace stosowne uprawnienia w zakresie odbioru odpadéw.



2. Stanowisko w sprawie koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania na
$rodowisko w ramach postepowania w sprawie wydania pozwolenia na budowe

przedmiotowej inwestycji:

Po przeprowadzeniu postepowania 00§ tut. organ oraz RDOS Gdarisk nie stwierdza potrzeby
przeprowadzenia ponownej oceny oddzialywania przedmiotowego przedsiewziecia na
Srodowisko. Informacje zawarte w raporcie o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko
sa wystarczajace do okreSlenia uwarunkowan do projektu budowlanego. Powyzsze nie
wyklucza przeprowadzenia ponownej oceny oddzialywania przedsiewziecia na srodowisko w
przypadku: zlozenia do organu wiasciwego do wydania decyzji (o ktorych mowa w art. 72
ust. 1 pkt 1, 10, 14 i 18 ustawy oos) wniosku podmiotu planujacego podjecie realizacji
inwestycji; jezeli organ wilasciwy do wydania ww. decyzji stwierdzi, ze we wniosku
o wydanie decyzji zostaly dokonane zmiany w stosunku do wymagan. okreslonych w decyzji

o srodowiskowych uwarunkowaniach.

3. Stanowisko w sprawie transgranicznego oddzialywania przedsiewziecia na
srodowisko w odniesieniu do przedsiewziec, dla ktorych przeprowadzono postepowanie

dotyczace transgranicznego oddzialywania na Srodowisko:

W zwiazku z rodzajem i lokalizacja przedsiewziecia, wykluczona jest mozliwos¢
oddziatywania planowanego przedsiewziecia na obszary polozone poza granicami Polski,
zarébwno na etapie realizacji, jak i eksploatacji. Wéjt Gminy Szemud nie znajduje wiec
przestanek do przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko

w kontekscie transgranicznym.

UZASADNIENIE

Pan zwrocit sie do Wéjta Gminy Szemud z
wnioskiem z dnia 02-04-2025 r. (data wpltywu 18-04-2025 r.) o wydanie decyzji o
Srodowiskowych uwarunkowaniach na realizacje przedsiewziecia pn ,,Budowa czterech hal
uslugowo-magazynowych wraz z infrastruktura na terenie dz. nr 15/1 obr. Koleczkowo
gm. Szemud na pow. 0,96 ha na terenie otuliny Trojmiejskiego Parku

Krajobrazowego’.



Stosownie do art. 71 ust. 2 pkt. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Ssrodowisko dla przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na
sSrodowisko wymagane jest uzyskanie decyzji, wydanej na podstawie art. 75 ust. 1 pkt. 4 ww.
ustawy przez wlasciwego ze wzgledu na miejsce realizacji inwestycji — wojta. Biorac pod
uwage rodzaj ilokalizacje przedsiewziecia organem wlasciwym do wydania decyzji

w niniejszej sprawie jest Wojt Gminy Szemud.

W dniu 29-04-2026 r. znak GK. 6220.23.2025. PJ Wéjt Gminy Szemud wezwat
Inwestora do uzupetnienia wniosku, nastepnie w dniu 05-06-2025 r. wptynelo uzupetnienie od

Pelnomocnik Inwestora .

W dniu 26-06-2025 r. Wéjt Gminy Szemud wszczal postepowanie administracyjne
zgodnie zart. 61 § 4 i art. 10, art. 49 Kodeksu postepowania administracyjnego w
przedmiotowej sprawie, zawiadamiajgc Wnioskujacego w formie zawiadomienia znak
GK.6220.23.2025.PJ oraz strony postepowania Obwieszczeniem znak GK.6220.23.2025.PJ
na Biuletynie Informacji Publicznej jak i tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy Szemud. Na
podstawie art. 74 ust 3 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko -
jezeli liczba stron postepowania o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
przekracza 10 stosuje sie przepis art. 49 Kodeksu postepowania administracyjnego,
przewidujacy powiadomienie stron o czynnoSciach postepowania przez obwieszczenie
lub w inny zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci sposob publicznego oglaszania.
Doreczenie zawiadomienia uwaza si¢ za dokonane po uplywie 14 dni od dnia

publicznego ogloszenia.

Dzialajac na podstawie art. 64 ust. 1, art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko, Wojt Gminy Szemud w dniu 26-
06-2025 r. zwrocit sie z wnioskiem znak GK.6220.23.2025.PJ do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Gdarisku, Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Wejherowie i Dyrektora Zarzadu Zlewni w Gdansku o wydanie opinii co do koniecznoSci
przeprowadzenia oceny oddzialywania w/w przedsiewziecia na Srodowisko i okreslenie

zakresu ewentualnego raportu.



Dyrektor Zarzadu Zlewni w Gdansku Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie opinig znak: GG.ZZS.4901.272.1.2025.KK z dnia 08-07-2025 r. nie stwierdzil

potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na w/w przedsiewziecie.

Dnia 11-07-2025 r. do tut. Organu wplynelo pismo znak RDOS-Gd-
W00.4220.391.2025.JP.1 wydluzenie terminu rozpatrzenia przez RDOS przedmiotowej
sprawy. Nastepnie w dniu 11-09-2025 r. znak GK. 6220.23.2025.PJ W¢jt Gminy Szemud
wystosowatl pismo ponaglajace w kierunku Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w

Gdansku.

W Dniu 02-10-2025 roku. Do tut. Urzedu wplynelo Postanowienie Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarisku znak RDOS-Gd-W00.4220.391.2025.JP.2 z dnia
02-10-2025 r. wyrazajace opinie o koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania
na srodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia oraz okreslajace zakres raportu o

oddzialywaniu przedsiewziecia na sSrodowisko (raport 00s).

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wejherowie nie zajal stanowiska w
powyzszej sprawie co zgodnie z art. 78 ust. 4 ustawy o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach

oddzialywania na srodowisko — traktuje sie jako brak zastrzezen.

Majac na uwadze powyzsze Wojt Gminy Szemud w dniu 03-10-2025 r.
Postanowieniem znak GK.6220.23.2025.PJ stwierdzil, iz dla przedmiotowego
przedsiewziecia zachodzi koniecznos¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko i
orzeklt okresli¢ zakres raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko zgodny z art.
66 ustawy 00§ — powyzsze zostalo obwieszczone stronom przedmiotowego postepowania
obwieszczeniem znak GK.6220.23.2025.PJ w dniu 03-10-2025 1. (art. 10 § 1 i art. 49 KPA

oraz wzw. z art. 21 ust. 1 i 2 pkt 8, art. 23, art. 74 ust. 3 ustawy 00s).

Ad extremum, Postanowieniem znak GK.6220.23.2025.PJ z dnia 03-10-2025 r. Waijt
Gminy Szemud zawiesit przedmiotowe postepowanie administracyjne w przedmiocie
wydania decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach do czasu przedlozenia przez
Whnioskodawce raportu oos — powyzsze zostalo obwieszczone stronom przedmiotowego
postepowania obwieszczeniem znak GK.6220.23.2025.PJ w dniu 03-10-2025 . (art. 10 § 1 i
art. 49 KPA oraz w zw. z art. 21 ust. 1 i 2 pkt 8, art. 23, art. 69 ust. 4, art. 74 ust. 3 ustawy

005).



Dnia 19-01-2026 r. do siedziby tut. Urzedu wptynal wniosek z dnia 18-01-2026 r.
pelnomocnika Inwestora o podjecie zawieszonego postepowania administracyjnego
przedkladajac raport o oddziatywaniu na srodowisko zgodny z postanowieniem Wojta Gminy

Szemud znak GK.6220.23.2025.PJ z dnia 03-10-2025r.

Majac na uwadze powyzsze, Wojt Gminy Szemud Postanowieniem znak
GK.6220.23.2025.PJ z dnia 22-01-2026 r. w mysl art. 97 § 2 i art. 123 KPA postanowit
podja¢ zawieszone postepowanie administracyjne - powyzsze zostalo obwieszczone stronom
przedmiotowego postepowania obwieszczeniem znak GK.6220.23.2025.PJ w dniu 22-01-
2026 1. (art. 49 KPA oraz w zw. z art. 21 ust. 1 i 2 pkt 16, art. 23, 33 ust. 1 pkt 1, art. 74 ust. 3

ustawy 00s).

Jednoczesnie dzialajac na podstawie art. 33 ust. 1 oraz art. 79 ust. 1 ustawy oos$, Woijt
Gminy Szemud wydal obwieszczenie o przystapieniu do przeprowadzenia oceny
oddzialywania przedsiewziecia na Srodowisko, w ktérym poinformowat o przystapieniu do
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko i podat do publicznej wiadomosci,
iz w zwigzku z toczacym sie postepowaniem administracyjnym w przedmiocie wydania
decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewziecia wszyscy
zainteresowani moga zapozna¢ sie z niezbedna dokumentacja sprawy. Jednoczes$nie
poinformowano, iz: Material dowodowy dostepny bedzie dla spoteczenstwa w terminie od
dnia 28-01-2026 r. do dnia 27-02-2026 r. (wlacznie), w siedzibie Urzedu Gminy Szemud,
przy ul. Samorzadowej 1, 84-217 Szemud w godzinach pracy urzedu, po wczesSniejszym
uzgodnieniu terminu (np. telefonicznie pod nr tel. 58-739-78-11). 2. Kazdy ma prawo
skladania uwag i wnioskbw w formie pisemnej, elektronicznej i ustnej, w terminie
okreSlonym w punkcie 1 niniejszego obwieszczenia. Uwagi i wnioski nalezy sklada¢ do
Wéjta Gminy Szemud. 3. Uwagi i wnioski zlozone po uplywie terminu okreSlonego w
punkcie 1 niniejszego obwieszczenia pozostang bez rozpatrzenia. 4. Organem wiasciwym do
rozpatrzenia uwag i wnioskow jest Wéjt Gminy Szemud. 5. Organem wiasciwym do wydania
uzgodnienia jest Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku. Nalezy wskaza¢, iz
Dyrektor ~ Zarzadu  Zlewni  Wo6d  Polskich w  Gdansku  opinia  znak
GG.ZZS.4901.272.1.2025. KK z dnia 08-07-2025 r nie stwierdzil potrzeby przeprowadzenia
oceny oddzialywania dla w/w przedsiewziecia, za$§ Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Wejherowie nie zajat stanowiska w powyzszej sprawie co zgodnie z art. 78 ust. 4
ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w

ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko — traktuje sie jako brak



zastrzezen (przedmiotowe obwieszczenie zostalo opublikowane na BIP oraz tablicy ogloszen

tut. Urzedu).

Ad extremum, pismem przewodnim znak GK.6220.23.2025.PJ w dniu 22-01-2026 r.
tut. Organ przekazat Sottysowi Koleczkowa w/w obwieszczenie celem podania informacji do
publicznej wiadomosci w spos6b zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci tj. poprzez
wywieszenie go na tablicy ogloszen soteckiej (obwieszczenie upubliczniono w dniach od 28-

01-2026 r. do 27-02-2026 r.).

Wéjt Gminy Szemud stosownie do art. 77 ust. 1 ustawy oo$ oraz art. 106 Kpa zwrocit
sie z wnioskiem znak GK.6220.23.2025.P] w dniu 22-01-2026 r. do RDOS Gdansk
z wnioskiem o uzgodnienie warunkéw realizacji przedsiewziecia przedktadajac raport

0 oddziatywaniu na srodowisko przedmiotowego przedsiewziecia..

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku Postanowieniem znak
RDOS-Gd-W00.4221.8.2026.AKC.1 z dnia 26-02-2026 r. uzgodnil realizacje

przedmiotowego przedsiewziecia i okreslil warunki jego realizacji.

Dzialajac na podstawie art. 33 ust. 1 oraz art. 79 ust. 1 ustawy o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na S$rodowisko, Wéjt Gminy Szemud obwieszczeniem znak
GK.6220.23.2025.P] w dniu 04-03-2026 r., poinformowat o przystgpieniu do
przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko i podat do publicznej wiadomosci, iz w
zwiazku z toczacym sie postepowaniem administracyjnym w przedmiocie wydania decyzji o
Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewziecia, wszyscy
zainteresowani moga zapozna¢ sie z niezbedng dokumentacja sprawy. Jednoczesnie
poinformowal, iz materiat dowodowy dostepny bedzie w terminie od dnia 04-03-2026 r. do
dnia 03-04-2026 r. (wlacznie), w siedzibie Urzedu Gminy Szemud, przy ul. Samorzadowej 1,
84-217 Szemud w godzinach pracy urzedu, po wczesniejszym uzgodnieniu terminu (np.
telefonicznie pod nr tel. 58-739-78-10). Dodatkowo wskazano, iz kazdy ma prawo skladania
uwag i wnioskow w formie pisemnej, elektronicznej i ustnej, w terminie okreslonym w
punkcie 1 niniejszego obwieszczenia. Uwagi i wnioski nalezy sklada¢ do Wéjta Gminy
Szemud. Pouczono, iz uwagi i wnioski ztoZone po uptywie terminu okre$lonego w punkcie 1
niniejszego obwieszczenia pozostang bez rozpatrzenia. Zgodnie z art. 35 ustawy o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie

srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko, uwagi lub wnioski zlozone po



uplywie ww. terminu pozostawia sie bez rozpatrzenia. Zgodnie z art. 29 ww. ustawy- kazdy

ma prawo skladania uwag i wnioskdw w postepowaniu wymagajacym udziatu spoteczenstwa.

W  dniu 09-03-2025 r. Wojt Gminy Szemud obwieszczeniem znak
GK.6220.23.2025.PJ na podstawie art. 10 § 1 oraz art. 49 Kodeksu postepowania
administracyjnego, w zwigzku z art. 74 ust. 3 ustawy o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Srodowisko zawiadomil, iz w prowadzonym postepowaniu
administracyjnym znak GK.6220.23.2025.PJ w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewziecia zebrany zostat caly materiat
dowodowy, z ktérym mozna zapoznac sie w siedzibie Urzedu Gminy Szemud. Do tutejszego

Urzedu nie wplynely Zadne uwagi / pisma stron przedmiotowego postepowania.

W/w obwieszczenia zostaly upublicznione stronom postepowania i spoteczenstwu na
tablicy ogloszen tut. Urzedu, stronie internetowej BIP Szemud oraz przekazane do Sottys mc.
Koleczkowa celem udostepnienia przedmiotowej informacji w sposéb zwyczajowo przyjety

w danej miejscowosci.

Zgodnie z art. 79 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Srodowisko, Wéjt Gminy Szemud zapewnil mozliwos¢ udzialu
spoleczenstwa w postepowaniu, w ramach ktorego przeprowadzil ocene oddzialywania

przedsiewziecia na srodowisko. Nikt nie wnidsl zadnych uwag i wnioskow.

Na podstawie przedlozonych dokumentéw, w tym raportu oos Wojt Gminy Szemud

stwierdzil, ze:

1. Planowane przedsiewziecie polega¢ bedzie na realizacji Budowy czterech hal
ustugowo-magazynowych wraz z infrastruktura na terenie dz. nr 15/1 obr.
Koleczkowo gm. Szemud na pow. 0,96 ha na terenie otuliny Trojmiejskiego Parku

Krajobrazowego;

2. Planowane przedsiewziecie realizowane bedzie na terenie nieobjetym ustaleniami

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3. Przedsiewziecie objete przedtozonym wnioskiem jest kwalifikowane wedlug
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec

mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.)
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do grupy przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,
zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 54 lit. a tj.: ,,zabudowa przemystowa lub magazynowa, wraz z
towarzyszaca jej infrastrukturg, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: 0,5 ha na
obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-
5, 819 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy”. W zwigzku z
tym realizacja ww. przedsiewziecia wymaga uzyskania decyzji o Srodowiskowych

uwarunkowaniach.

Przedsiewziecie polegajace na budowie czterech hal uslugowo-magazynowych wraz z
infrastrukturg bedzie zlokalizowane w wojewodztwie pomorskim, w powiecie wejherowskim,
w gminie Szemud, w miejscowosci Koleczkowo na dzialce nr 15/1 obr. Koleczkowo.
Przedsiewziecie jest zlokalizowane na terenie otuliny Tr6jmiejskiego Parku Krajobrazowego.
Teren, na ktorym sa projektowane budynki nie jest wpisany do rejestru zabytkow.
Powierzchnia dziatki nr 15/1 obr. Koleczkowo wynosi 0,96 ha. Sama inwestycja obejmuje
powierzchnie 0,91 ha. Wylaczeniu z zainwestowania podlega uzytek lesny polozony w
péinocno-wschodniej czesci nieruchomo$ci o powierzchni 500 m2 . Tut. organ natozyt

warunek nakazujacy wylaczenie z zainwestowania ww. uzytku lesSnego.

Zaplanowano wybudowanie 4 hal ustugowo-magazynowych o powierzchni 675 m2 kazda,
Yacznie 2700 m2 . Przedsiewziecie zostato zaplanowane wraz z wyburzeniem istniejgcej hali o
powierzchni 1300 m2 oraz z wyznaczeniem terendw utwardzonych i miejsc parkingowych o

powierzchni 3700 m2 .

Budowa bedzie realizowana tradycyjnymi metodami budowlanymi z potaczeniem technologii
modutowej (fundamenty-zelbetowe, Sciany z gotowych elementéw modutowych stalowych
ocynkowanych profili badZ z plyt warstwowych z termoizolacjq konstrukcja dachu wiezba
stalowa, pokrycie plytami warstwowymi dachowymi lub plytami trapezowymi (blacha)
zgodnie z decyzja o warunkach zabudowy). Projektowane budynki beda przeznaczone pod
funkcje magazynowa z mozliwos$cia ustug. Wewnatrz hal planowane jest magazynowanie np.
materiatlow budowlanych oraz wykonywanie ustug towarzyszacych. Przewiduje sie takze

wydzielenie czesSci socjalnej i biurowej.

Celem ograniczenia powierzchni skladowej materiatow budowlanych oraz skrocenia czasu
realizacji inwestycji wykorzystane zostang prefabrykowane elementy zbrojeniowe oraz beton,

dostarczany, na teren budowy w gotowej postaci. Roboty ziemne planuje sie ograniczy¢ do
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minimum, przy maksymalnym wykorzystaniu naturalnego uksztaltowania terenu. Prace
ziemne i niwelacyjne terenu beda prowadzone w niezbednym zakresie: wykonanie wykopow
pod fundamenty budynkoéw i uksztattowania terenu pod wykonanie dojazdéw i powierzchni
utwardzonych. Wykopy pod fundamenty zostang wykonane na glebokosci 70-90 cm - brak
podpiwniczenia w budynkach. Wierzchnia warstwa terenu zostanie zabezpieczona i
wykorzystana przy poézniejszym uksztalttowaniu terenu inwestycji. Nie planuje sie

nawiezienia mas ziemnych celem utwardzenia terenu.

Zabudowa zostata zaplanowana na gruntach rolnych — oznaczonych ewidencyjnie jako grunt
orny RVI. Wydzielenie lesne LsV nie bedzie objete zabudowa, nie ulegnie przeksztatceniu.

Otoczenie terenu planowanej inwestycji stanowia:

- od wschodu — dziatki nr: 22/18 i 22/12 obr. Bojano - nieuzytkowane ziemie rolne, z
roslinnoscia pastwiskowa i postepujaca sukcesja mtodych drzew; 22/17, 22/13 obr. Bojano —
dziatki z zabudowa mieszkaniowa blizniaczq (22/17) i jednorodzinng (22/13);

- od potudnia — dziatka nr 97/3 obr. Koleczkowo — droga gminna utwardzona ptytami JOMB

o nazwie ul. Majora Bojana;

- od zachodu - dziatkka nr 15/2 obr. Koleczkowo — dzialka z nieuzytkowanymi
zabudowaniami bylej fermy drobiu ze szpalerem sSwierkow wzdhuz granicy z dziatkg

inwestycyjna;

- od poinocy — dziatka nr 15/14 obr. Koleczkowo — nieuzytkowana ziemia rolna z roslinnoscig
pastwiskowaq i sukcesja miodych drzew, z lokalnym obnizeniem terenu, wydzielenie leSne o

powierzchni 0,12 ha.

Obszar, na ktérym zaplanowano inwestycje to dawna ferma drobiu. Znajduje sie tu
hala (kurnik z czeScig mieszkalng) wraz z budynkami uzytkowymi o tacznej powierzchni ok.
1300 m2 . Obszar dziatki jest rownomiernie uksztaltowany. Teren w przesztosci wyréwnano

do poziomu, na ktérym znajduja sie fundamenty budynku.

Planowana zabudowa wraz z utwardzonym terenem zajmie ok. 70 % catej powierzchni
inwestycji. Sama zabudowa bedzie stanowi¢ ok. 30% w stosunku do calej powierzchni

inwestycji.

Dla potrzeb projektowanej zabudowy - przewiduje sie realizacje utwardzen pelnigcych
funkcje m. in. drog dojazdowych do planowanych budynkéw, miejsc postojowych i

utwardzen wokot hal ustugowo — magazynowych.
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Dojazd na teren inwestycji, dziatke nr 15/1 obr. Koleczkowo, bedzie odbywat sie od strony

utwardzonej ulicy Majora Bojana, biegnacej wzdtuz poludniowej granicy inwestycji.

Teren inwestycji jest podtaczony jest do istniejacych w pasie drogowym ulicy Majora Bojana
sieci: elektroenergetycznej, wodociagowej oraz kanalizacji sanitarnej. Planuje sie ich

rozbudowe.

Wokét budynkéw, zwiaszcza od poinocy rozwijaja sie rosliny ruderalne. W miejscach nie
wykorzystywanych do ruchu pojazdow nastepuje sukcesja drzew z udzialem sosny
zwyczajnej, wierzby iwy, sumaka octowca, Swierka pospolitego, tarniny. Od wschodu
nastepuje ekspansja orlicy pospolitej na nieuzytkowane tereny takowo-ruderalne. W
miejscach wyjezdzonych obecne sq rosliny charakterystyczne dla wydepczysk jak wiechlina
roczna, babka zwyczajna czy wiechlina splaszczona. W poludniowo-wschodniej
niezabudowanej czesci dziatki nr 15/1 dominujq rosliny ruderalno-takowe, gdzie od pdéinocy
nastepuje powolna sukcesja drzew glownie sosny, rzadziej brzozy, osiki i sliwy tarniny.
Sporadycznie trafiajq sie takze rosliny okrajkowe i leSne. Ponadto wzdtuz wschodniej granicy
inwestycji posadzone sq starsze sosny zwyczajne i klon jawor. W péinoco-wschodniej czesSci
dziatki nr 15/1 znajduje sie niewielkie wydzielenie leSne o wielkosci 0,05 ha zbudowane
gléwnie z sosny zwyczajnej, rzadziej brzozy brodawkowatej, ktérej w podroscie towarzyszy
buk i dab szyputkowy. Od potudnia funkcjonuje nasadzona zielen urzadzona w postaci m.in.
forsycji, zywotnikow i bukszpanu. Tu tez przy drodze wystepuje szpaler osSmiu starszych
sosen zwyczajnych. Rosliny takowe i ruderalne i terenéw wydeptywanych to m.in.: babka
lancetowata Plantago lanceolata, babka zwyczajna Plantago media, borzeslad zwisty Pholia
nutans,, jarzab pospolity Sorbus aucuparia, jaskier roztogowy Ranunculus repens, jastrzebiec
kosmaczek Pilosella officinarum, kloséwka wetista Hocus lanatus, komonica zwyczajna
Lotus corniculatus, koniczyna biata Trifolium reprens, koniczyna tgkowa Trifolium pratense,
kostrzewa czerwona Festuca rubra, kostrzewa trzcinowa Festuca arundinacea, krotkosz
wyblakly Brachythecium albicans, krwawnik pospolity Achillea millefolium, kupkdéwka
pospolita Dactylis glomerata, mietlica pospolita Agrostis stolonifera, mniszek lekarski
Taraxacum officinale , nawlo¢ kanadyjska Solidago canadensis, nawlo¢ pospolita Solidago
virgaurea, nerecznica samcza Drypoteris filix-mas, ostrozen polny Cirsium arvense, perz
wlasciwy Elymus repens, ptonnik pospolity Polytrichum commune, podagrycznik pospolity
Aegopodium podagraria, podbiat pospolity Tussilago farfara, rajgras wyniosty Arrhenatherum

elatius, szczaw zwyczajny Rumex acetosa, stoklosa Bromus sp., trybula lesna Anthriscus
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sylvestris, wiechlina lakowa Poa pratensis, wiechlina roczna Poa annua, wiechlina

sptaszczona Poa compressa, wyka Vicia sp., zeborog czerwonawy Creatodon purpurus.

W sasiedztwie inwestycji w zawigazku z wystepowaniem oczek wodnych stwierdzono
przedstawiciela ropuchowatych (Bufonidae) — ropuche szara. W zbiorniku wodnym
potozonym w kierunku potudniowo-zachodnim w odlegtosci ok. 65 m od inwestycji obecne
byly osobniki plazow z kompleksu zab zielonych — zaba wodna. Nie zanotowano

przedstawicieli gadow.

W zwigzku z wystepowaniem w sgsiedztwie przedmiotowej dziatki herpetofauny tut organ.
natozyl warunek aby prace ziemne prowadzi¢ poza okresem rozrodu i migracji ptazéw tj.
poza okresem od 1 marca do 15 pazdziernika. Dopuszcza sie prowadzenie ww. prac w tym
okresie po wykluczeniu przez specjaliste herpetologa migracji i rozrodu ptazéw, co nalezy

potwierdzi¢ wpisem do protokotu z nadzoru przyrodniczego.

Na dzialce nr 15/1 obr. Koleczkowo i w jej sasiedztwie odnotowano }acznie 23 gatunki
ptakow. Sposrod nich 16 jest objetych ochrong gatunkowa Scista, 4 gatunki objete sa ochrona
czesciowa (kormoran Phalacrocorax carbo, kruk Corvus corax, kawka Corvus molendula i
sroka Pica pica). Trzy gatunki sa lowne. Gegawa Anser anser i krzyzowka Anas
platyrhynchos, zalatywaly na teren inwestycji ze zbiornikow wodnych potozonych na zachéd.
Notowano takze grzywacza Columba palumbus obecnego na wschod od inwestycji w rejonie
zabudowy mieszkaniowej. Odnotowano 2 gatunki z Zalacznika I Dyrektywy Ptasiej: Zurawia
Grus grus i bociana bialego Ciconia ciconia. Zurawie Zerowaly na nieuzytkach na péinoc od
inwestycji. Z kolei bocian byl przelotny nad terenem inwestycji. Gatunki te ujete sq rowniez
w konwencji o ochronie wedrownych gatunkow dzikich zwierzat (Konwencji Bonskiej). Nad

terenem inwestycji Zerowat tez myszotow, ktéry rowniez jest ujety w ww. Konwencji.

Dziewietnascie gatunkow jest zawartych w Zalaczniku I Konwencji Bernenskiej (Konwencja
0 Ochronie Europejskiej Dzikiej Przyrody i Naturalnych Siedlisk z 1979 roku): bocian,
Spiewak Turdus philomelos, dzieciot duzy Dendrocopos major, kapturka Sylvia atricapilla kos
Turdus merula, kormoran, kruk, modraszka Cyanistes caeruleus, myszoldw, pierwiosnek
zwyczajny Phylloscopus collybita, bogatka Parus major, skowronek Alauda arvensis,

szczygiet Carduelis carduelis, trznadel Emberiza citrinella, zieba Fringilla coelebs i zuraw.

Najliczniej ptaki obserwowano w kompleksie lesnym i zadrzewieniach na nieuzytkach przy
wschodniej i péinocnej granicy inwestycji. Do$¢ licznie ptaki obecne sq takze w rejonie

zbiornikéw wodnych. Notowano tu obecnos¢ wiekszosci gatunkéw lesnych i zaroslowych jak
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kapturka, pierwiosnek, zieba i sojka. W tej czeSci mozliwie legowy byt pierwiosnek. W
zadrzewieniach porastajacych ruiny budynku na zachdd od inwestycji obecne byly takze
szczygly, trznadle i bogatki. Obserwowano takze modraszki. Ponadto dosc licznie, zwlaszcza

na potudnie i zachdd od inwestycji obserwowano ptaki synantropijne jak kawke czy wrdbla.

Uwage zwraca takze obecnos¢ pospolitych ptakéw wodno-blotnych zwigzanych z
okolicznymi zbiornikami. W rejonie terenu inwestycji sa to glownie osobniki zZerujace,
mozliwe legowe w obrebie zbiornikow polozonych poza zasiegiem oddzialywania
przedsiewziecia. Notowano takze miejscami odglosy wydawane przez ptaki zwigzane z
terenami otwartymi pol uprawnych i lgk tj. skowronka. Tereny w sasiedztwie inwestycji

stanowily tez miejsca zerowania dla myszotowa i zurawi.

Zgodnie z zasadg przezornosci tut. organ natozyl warunek aby prace ziemne oraz ewentualng
wycinke krzewow prowadzi¢ poza okresem legowym ptakow tj. poza okresem od 1 marca do
31 sierpnia. Dopuszcza sie prowadzenie ww. prac w tym okresie po wykluczeniu przez
specjaliste ornitologa legow ptakéw, co nalezy potwierdzi¢ wpisem do protokotu z nadzoru

przyrodniczego.

Na terenie dziatki nr 15/1 odnotowano 7 gatunkow ssakéw. Trzy gatunki to drobna zwierzyna
towna: kuna domowa Martes fionia, zajac szarak Lepus europaeus oraz lis rudy Vulpes
vulpes. Sarna europejska Capreolus capreolus i dzik Sus scrofa to zwierzyna gruba. Na terenie
inwestycji notowano gléwnie tropy i odchody ww. zwierzat. Obserwowano takze kreta Talpa
europaea. W granicach inwestycji stwierdzono wystepowanie nietoperzy - borowca wielkiego
Nyctalus noctula. Borowiec wielki zerowal nad terenem inwestycji oraz na péinoc od niej.

Stwierdzono 6 osobnikow tego gatunku.

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest poza granicami obszaré6w Natura 2000.

Najblizej potozony obszar sieci Natura 2000 to:
- ok. 7,1 km na po6inocny — zach6d Obszar Natura 2000 Petcznica PLH220020.

W opinii tut. Organu planowana inwestycja nie bedzie negatywnie oddzialywa¢ na
ww. obszary Natura 2000. Z uwagi na usytuowanie przedsiewziecia oraz charakter i zakres
planowanej inwestycji, nie spowoduje ona utraty powierzchni ani fragmentacji siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin i zwierzat chronionych w granicach ww.
obszarow Natura 2000. Lokalizacja przedsiewziecia wyklucza rowniez jego wplyw na
warunki ekologiczne ostoi. Tym samym nie pogorszy stanu ochrony siedlisk przyrodniczych i

siedlisk gatunkéw chronionych w granicach ww. obszaréw Natura 2000, nie zaburzy
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integralnosci poszczeg6lnych obszaréw Natura 2000 ani sieci Natura 2000 jako catoSci.

Inwestycja nie wplynie na realizacje celéw dzialan ochronnych. Tym samym nie jest wiec

konieczne przeprowadzenie oceny w trybie art. 6.3 Dyrektywy Rady 92/43/EWG.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest w otulinie Tréjmiejskiego Parku
Krajobrazowego. Zgodnie z art. 5 pkt. 14 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U z 2026 r., poz.13), otulina jest strefg ochronng graniczaca z formq ochrony
przyrody i wyznaczong indywidualnie dla formy ochrony przyrody w celu jej zabezpieczenia
przed zagrozeniami zewnetrznymi wynikajacymi z dzialalnosci cztowieka. Tréjmiejski Park
Krajobrazowy jest oddalony od planowanej inwestycji o ok. 0,9 km na po6inoc. Dla terenu
Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego obowiazuja przepisy uchwaty Nr 143/VII/11 Sejmiku
Wojewoddztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 r. w sprawie Trojmiejskiego Parku
Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2016 r., poz. 2946). Szczeg6lnymi celami ochrony

Parku, zgodnie z ww. uchwalg sa:

- zachowanie zespotu form uksztalttowania terenu strefy krawedziowej wysoczyzny

morenowej, stanowigcej unikat morfologiczny w skali europejskiej;

- zachowanie szczego6lnych walorow srodowiska wodnego parku, zwlaszcza jezior

lobeliowych i ciekéw o podgorskim charakterze;

- utrzymanie pozytywnego wptywu lasow parku na warunki klimatyczne aglomeracji
gdanskiej;
- zachowanie bogactwa szaty roslinnej z jej réznorodno$cig botaniczng i regionalng

specyfika ekosystemow lesSnych i nieleSnych, zwlaszcza fitocenoz Zrédliskowych,

torfowiskowych, akowych i polnych;

- dazenie do renaturalizacji zbiorowisk lesnych pod wzgledem skladu gatunkowego

oraz struktury wiekowej i przestrzennej drzewostanow;

- utrzymanie roznorodno$ci siedlisk i mikrosiedlisk warunkujacych bogactwo

mykoflory i fauny;

- ochrona dziedzictwa kulturowego parku, w szczegdlnosci zachowanie historycznej
sieci drég o charakterze komunikacyjnym i rekreacyjnym, ukladéw urbanistycznych i
ruralistycznych oraz zespoldw architektoniczno - przyrodniczych, a takze niematerialnego

dziedzictwa kulturowego;
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- ochrona i rewaloryzacja szczegélnych wartosci krajobrazowych parku, a zwlaszcza
bezlesnych dolin, unikatowej ekspozycji strefy krawedziowej oraz obszaréw wspélistnienia

krajobrazu naturalnego i kulturowego.

Planowana inwestycja nie naruszy wskazanych w ww. dokumencie celéw ochrony

Parku.

Inne najblizej potozone obszary objete ochrong na podstawie przepisow ustawy z dnia

16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r., poz. 13), to:
- ok. 2 km na wschéd Uzytek Ekologiczny ,,Smieszka w Bojanie”,
- ok. 3,2 km na péinoc Uzytek Ekologiczny ,,}t.g9ka nad Zagoérska Strugq”
- ok. 4,3 km na péinoc Rezerwat Przyrody ,,Dolina Zagoérskiej Strugi”.
- ok. 4,7 km na zach6d Rezerwat Przyrody ,,Okuniewo”,

Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane poza korytarzem ekologicznym.
Najblizszy korytarz ekologiczny znajduje sie w odleglosci ok. 0,9 km na péinoc od
planowanej inwestycji — Lasy Trojmiejskie potudniowy KPn — 20E. Ze wzgledu na rodzaj i
skale przedsiewziecia nie przewiduje sie oddzialywania inwestycji na ww. korytarz

migracyjny.

Zgodnie z art.15 ustawy z dnia 11 sierpnia 2021 r. o gatunkach obcych (t.j.Dz. U.
z 2023 r. poz. 1589 ze zm.) obecnos¢ inwazyjnych gatunkéw obcych, dalej IGO, podlega
zgloszeniu wojtowi, burmistrzowi albo prezydentowi miasta, wlasciwemu ze wzgledu na

miejsce stwierdzenia obecnosci tego IGO w Srodowisku.

Niniejsze postanowienie nie zastepuje zezwolenia w trybie art. 56 ustawy o
ochronie przyrody. Na ewentualne zniszczenie siedlisk gatunkow, ploszenie lub
przenoszenie gatunkow znajdujacych sie pod ochrona nalezy uzyskac¢ zezwolenie w
trybie art. 56 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r.,
poz. 13).

Przewidywane rodzaje i iloSci emisji, w tym odpadéw wynikajace z realizacji i

eksploatacji lub funkcjonowania planowanego przedsiewziecia.
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ETAP REALIZACJI

Powietrze atmosferyczne

Glownym zrédlem zanieczyszczenia powietrza bedzie transport oraz praca sprzetu
budowlanego. Emisja zanieczyszczen na etapie budowy bedzie miala charakter emisji
niezorganizowanej, a substancje emitowane do powietrza w wyniku spalania paliw w

maszynach pracujgcych na otwartym terenie szybko ulegng rozproszeniu.

Klimat akustyczny i wibracje

Zrédtem hatasu w fazie rozbiérki i budowy beda gléwnie maszyny i urzadzenia
budowlane, takie jak: koparka, koparko tadowarka, wozek widlowy czy transport ciezarowy i
dzwigi. Sprzet uzywany na etapie rozbiorki starego budynku i budowy nowych hal bedzie
sprawny technicznie i bedzie spelial obowigzujace normy ochrony S$rodowiska.
Oddzialywanie hatasu na etapie budowy nie podlega unormowaniu z uwagi na czasowy i
przejsciowy charakter tego oddzialywania, nie mniej jednak zarzadzajacy budowa
zobowigzany jest do minimalizacji ucigzliwosci akustycznej zwigzanej z wykonywanymi
pracami poprzez zastosowanie sprzetu spelniajagcego normy emisyjne okreslone w
rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 21 grudnia 2005 r. w sprawie zasadniczych
wymagan dla urzadzen uzywanych na zewnatrz pomieszczen w zakresie emisji hatasu do

sSrodowiska (Dz.U.2005.263.2202).
Scieki

Na etapie budowy powstawa¢ beda S$cieki bytowe zwigzane z praca o0séb
zatrudnionych do prac budowlanych. Scieki sanitarne beda zbierane w przenosnych kabinach

typu TOI-TOI lub kontenerach sanitarnych podobnego typu. Serwis i obstuga kabin zlecona

bedzie zewnetrznemu podmiotowi.

Odpady

Etap budowy wigzac sie bedzie z wytwarzaniem odpadow, ktére musza by¢ zbierane
w sposob selektywny, a nastepnie zagospodarowywane zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia
2012 r. o odpadach (Dz.U.2023.1587 ze zm.). W fazie realizacji przedsiewziecia powstawac
beda odpady typowe dla prac budowlanych i montazowych, w tym gruz, ziemia z wykopow
oraz opakowania po materialach budowlanych. Na etapie przedsiewziecia powstang

nastepujace grupy odpadow:
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¢ 15 — odpady opakowaniowe; sorbenty, tkaniny do wycierania, materiaty filtracyjne i

ubrania ochronne nieujete w innych grupach;

® 17 — odpady z budowy, remontdw i demontazu obiektow budowlanych oraz

infrastruktury drogowej (wlaczajac glebe i ziemie z terenéw zanieczyszczonych);
¢ 20 — odpady komunalne }acznie z frakcjami gromadzonymi selektywnie.

Odpady z terenu budowy beda czasowo gromadzone w szczelnych, zamykanych
pojemnikach (zwlaszcza odpady niebezpiecznie), zabezpieczone pokrywami lub plandekami
przed rozwiewaniem (odpady opakowaniowe) i rozwlekaniem przez zwierzeta. Pojemniki z
odpadami zostang odpowiednio oznakowane, zgodnie z ich przynaleznoscia do danej
kategorii (na podstawie rozporzadzenia Ministra Klimatu z dnia 2 stycznia 2020 r. w sprawie
katalogu odpadéw (Dz. U. z 2020 r. poz. 10). Po zakonczeniu prac budowlanych (w razie
potrzeby rowniez w czasie trwania budowy) bedq one wywozone przez firmy, posiadajace
uprawienia do transportu odpadéw, a nastepnie przekazywane uprawnionym odbiorcom. Na
terenie budowy obowiazywala bedzie segregacja odpadow, ze szczegdlnym uwzglednieniem
podzialu na odpady niebezpieczne i inne niz niebezpieczne. Powstale odpady zostang
przekazane uprawnionym odbiorcom, posiadajacych zezwolenia na zbieranie i/lub

przetwarzanie odpadow.

ETAP EKSPLOATACIJI

Gazy i pyly

Na etapie funkcjonowania przedsiewziecia nastapi niewielka emisja zanieczyszczen
emitowanych gléwnie ze spalania paliw (wegiel, gaz ziemny) do ogrzewania budynkow i
zapewnienia cieptej wody pracownikom. Wieksza emisja z inwestycji bedzie odbywala sie w
okresie jesienno-zimowym. Inwestor rozwaza ogrzewanie hal za pomoca nagrzewnic i energii
elektrycznej. Celem ograniczenia kosztow ogrzewania hal, a tym samym zmniejszenia
zanieczyszczen uwalnianych do atmosfery nie wyklucza sie zamontowania pompy ciepta a

docelowo takze kolektorow stonecznych.
Halas

Teren inwestycji nie jest objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Na podstawie mapy ewidencyjnej oraz obowigzujacych ustalen

planistycznych dla teren6w sasiednich stwierdzono, ze:
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- najblizej potozone budynki mieszkalne znajdujq sie w odlegtosci ok. 10 m na wschéd
od granicy przedsiewziecia i stanowia tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

podlegajace ochronie akustycznej,

- od strony potudniowej i zachodniej zlokalizowane sg tereny przemystowe i

uslugowoprzemystowe, niepodlegajace ochronie akustycznej w rozumieniu przepisow,

- terenami akustycznie chronionymi w otoczeniu inwestycji sa wylacznie tereny

mieszkaniowe.

Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszczalne poziomy hatasu od

pozostatych obiektéw i dziatalnosci bedacej Zrodtem hatasu wynosza:
- 50 dB w porze dnia (LAegD),
- 40 dB w porze nocy (LAegN).

Emisja hatasu zwigzana z funkcjonowaniem planowanych hal bedzie wystepowata wylacznie
w porze dziennej. Zrédla hatasu beda mialy charakter typowy dla obiektéw ustugowo-
magazynowych (ruch pojazdéw, praca urzadzen wewnetrznych i infrastruktury technicznej).
Przeprowadzona analiza wykazala, Ze eksploatacja przedsiewziecia nie spowoduje
przekroczenia dopuszczalnych pozioméw halasu na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej. Oddzialywanie akustyczne inwestycji nalezy oceni¢ jako negatywne, lecz
nieznaczgce — mieszczace sie w granicach obowigzujacych norm prawnych i niepowodujace

ponadnormatywnego pogorszenia klimatu akustycznego srodowiska.

Dodatkowo przewidziano wykonanie szpalerowych nasadzen drzew wzdluz wschodniej i
poinocnej granicy terenu inwestycji, ktére beda stanowily element izolacyjny ograniczajacy
propagacje halasu na tereny sasiednie.
Scieki

Wody opadowe beda gromadzone w naziemnych zbiornikach retencyjnych z
wykorzystaniem na teren zielony oraz do studni chlonnych. Scieki komunalne beda
odprowadzane do sieci kanalizacji sanitarnej istniejacej w ciggu ul. Majora Bojana w

Koleczkowie. Planuje sie Zrodto poboru wody z istniejgcej w pasie drogowym ulicy Majora

Bojana sieci wodociggowe;j.
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Odpady

Podczas funkcjonowania inwestycji nastapi przede wszystkim produkcja odpadéw
komunalnych przez pracownikow i odpadow powstajacych w zwigzku z biezacym

utrzymaniem hal:

¢ 17 01 Odpady materiatow i elementow budowlanych oraz infrastruktury drogowej

(np. beton, cegly, ptyty, ceramika)
- 17 1 01 Odpady betonu oraz gruz betonowy z rozbiorek i remontéw;

- 17 01 07 Zmieszane odpady z betonu, gruzu ceglanego, odpadowych
materiatdbw ceramicznych i elementéw wyposazenia inne niz wymienione w 17 01 06;

¢ 17 02 Odpady drewna, szkla i tworzyw sztucznych
-17 02 01 Drewno;
- 17 02 03 Tworzywa sztuczne;

¢ 20 01 Odpady komunalne segregowane i gromadzone selektywnie (z wylaczeniem

1501)
- 20 01 01 Papier i tektura; o 20 01 02 Szkio;
- 20 01 08 Odpady kuchenne ulegajace biodegradacji;
- 20 01 21* Lampy fluorescencyjne i inne odpady zawierajace rtec;
- 20 01 23* Urzadzenia zawierajqce freony;

- 20 01 27* Farby, tusze, farby drukarskie, kleje, lepiszcze i zywice

zawierajgce substancje niebezpieczne;

- 20 01 28 Farby, tusze, farby drukarskie, kleje, lepiszcze i zywice inne niz

wymienione w 20 01 27;
- 20 01 29* Detergenty zawierajgce substancje niebezpieczne;

- 20 01 33* Baterie i akumulatory acznie z bateriami i akumulatorami
wymienionymi w 16 06 01, 16 06 02 lub 16 06 03 oraz nie sortowane baterie i

akumulatory zawierajace te baterie;

- 20 01 34 Baterie i akumulatory inne niz wymienione w 20 01 33;
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- 20 01 35* Zuzyte urzadzenia elektryczne i elektroniczne inne niz wymienione

w 20 01 21120 01 23 zawierajace niebezpieczne sktadniki;

- 20 01 36 Zuzyte urzadzenia elektryczne i elektroniczne inne niz wymienione

w 2001 21,2001 231 20 01 35;
¢ 20 03 Inne odpady komunalne
- 20 03 01 Nie segregowane (zmieszane) odpady komunalne;

¢ 15 01 Odpady opakowaniowe (wiacznie z selektywnie gromadzonymi komunalnymi

odpadami opakowaniowymi)
- 15 01 01 Opakowania z papieru i tektury;
- 15 01 02 Opakowania z tworzyw sztucznych;
- 1501 03 Opakowania z drewna (np. palety drewniane);

- 15 01 10* Opakowania zawierajace pozostatosci substancji niebezpiecznych

lub nimi zanieczyszczone.

Przedstawione odpady z grup 15 i 20 beda regularnie usuwane z terenu inwestycji, zbierane
do pojemnikéw i przekazywane zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci w Gminie
Szemud. Odpowiedzialnym za usuwanie odpadoéw bedzie inwestor. Odpady niebezpiecznie
beda wywozone przez uzytkownikéw inwestycji do Punktéw Selektywnej Zbiorki Odpadow
Niebezpiecznych w gminie Szemud. Przygotowane beda rowniez pojemniki na popiot i

odpady ,,bio”.

Na terenie przedsiewziecia, nie wystepuja zbiorniki wodne, ani cieki. Lokalizacja
budynkéw hal uslugowo - magazynowych nie wymaga zmiany stosunkow gruntowo —
wodnych. Nie wymaga tez wymiany gruntow. W granicach przedsiewziecia grunty maja
korzystne warunki dla posadowienia obiektéw. Wedlug mapy hydrograficznej pierwszy

poziom wodonosny znajduje sie na glebokosci miedzy 5 a 20 m.

W razie wystepowania wody w wykopach pod fundamenty woda bedzie
wypompowana za pomocg pomp, a nastepnie gromadzona w pojemnikach typu Muaser o
pojemnosci 1 m3 . Wykopy pod fundamenty beda mniejsze niz 1 m glebokosci, stad nie
przewiduje sie intensywnego podsigkania wod i koniecznosci prowadzenia odwodnien na

duzq skale.
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Projektowane przedsiewziecie nie bedzie zaliczac sie do zaktadu o zwiekszonym ani
o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, wedlug kryteriow jakosciowych
i iloSciowych okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w
sprawie rodzajow i ilosci znajdujacych sie w zakladzie substancji niebezpiecznych,
decydujacych o zaliczeniu zakladu do zakladu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej (Dz.U.2016.138). Nie bedzie zatem ryzyka wystgpienia

powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepisow prawa ochrony srodowiska.

Zgodnie z ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly” przyjetym
rozporzqdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 04-11-2022 r. (Dz. U. 2023 r. poz. 300),

planowane przedsiewziecie znajduje sie w regionie wodnym Dolnej Wisly, na obszarze:

- zlewni jednolitej czeSci wod powierzchniowych rzecznych o  kodzie
PLRW20001047929 i nazwie Zagorska Struga. Stanowi ona naturalng czes¢ wod o zlym
stanie ogélnym JCWP. Ocena stanu na podstawie oceny stanu GIOS 2014-2019 i oceny
eksperckiej (wg klasyfikacji obowigzujacej od 1 stycznia 2022 r.): dobry stan ekologiczny,
stan chemiczny ponizej dobrego. Zlewnia jest monitorowana. Ocena ryzyka nieosiggniecia
celu srodowiskowego - zagrozona. Cel Srodowiskowy dla JCWP: dobry stan ekologiczny;
zapewnienie droznosci cieku dla migracji gatunkdw o znaczeniu gospodarczym na odcinku
cieku glownego Zagodrska Struga od ujscia do jazu w miejscowosci Rumia (dla troci
wedrownej); stan chemiczny: dla ztagodzonych wskaznikow [benzo(a)piren(w)] ponizej stanu
dobrego, dla pozostalych wskaznikobw - stan dobry. Dla JCWP zostalo ustanowione

odstepstwo z art. 4 ust. 5 Ramowej Dyrektywy Wodnej

- jednolitej czesci wod podziemnych o kodzie PLGW200013. JCWPd charakteryzuje
sie dobrym stanem (stan iloSciowy dobry, stan chemiczny dobry). JCWPd jest monitorowana.
Ocena ryzyka nieosiggniecia celu srodowiskowego — niezagrozona. Cele srodowiskowe dla

JCWPd to utrzymanie dobrego stanu ilosciowego i dobrego stanu chemicznego.

W JCWP znajduja sie réwniez obszary chronione przeznaczone do ochrony siedlisk
lub gatunkoéw, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (t.j. Dz.U. z 2024, poz. 1478 ze zm.), dla ktorych utrzymanie lub poprawa stanu wod
jest waznym czynnikiem w ich ochronie dla ktérego cele Srodowiskowe zostaly okreSlone w
akcie bedacym podstawa prawng obszaru. Planowana inwestycja znajduje sie na terenie

otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego.
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Planowane przedsiewziecie znajduje sie poza obszarami wodno-btotnymi i obszarami
o plytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedliskach tegowych oraz ujsciach rzek. Na
podstawie danych z map zagrozenia powodziowego i ryzyka powodziowego
(www.isok.gov.pl) opracowanych w ramach Projektu Planu Zarzadzania Ryzykiem
Powodziowym wynika, ze planowana inwestycja nie znajduje sie na obszarze szczeg6lnego
zagrozenia powodziowego w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (t.j. Dz.U. z 2024 poz. 1087 ze zm.). Planowane przedsiewziecie znajduje sie na
obszarze Gloéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych 111 Subniecka Gdanska. Na terenie
przedsiewziecia i w strefie jego oddzialywania nie znajduja sie ujecia wdd podziemnych i ich

strefy ochronne.

Po przeanalizowaniu zalaczonej do wniosku karty informacyjnej przedsiewziecia,
uwzgledniajac charakter, skale i lokalizacje przedsiewziecia oraz planowane rozwigzania
techniczne chronigce Srodowisko zaréwno na etapie realizacji jak i eksploatacji, nie
przewiduje sie negatywnego oddzialywania przedmiotowego przedsiewziecia na stan
jednolitych czeSci wod oraz na realizacje celow Srodowiskowych, okreSlonych dla nich w
,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty”, przyjetym Rozporzadzeniem

Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz.U. 2023 1. poz. 300).

Projektowane przedsiewziecie nie bedzie zalicza¢ sie¢ do zakladu o zwiekszonym ani o
duzym ryzyku wystapienia powazinej awarii przemyslowej, wedlug kryteriow
jakosciowych i ilosSciowych okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 29-
01-2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci znajdujacych sie w zakladzie substancji
niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zakladu do zakladu o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej (Dz.U.2016.138). Nie bedzie
zatem ryzyka wystgpienia powaznej awarii przemyslowej w rozumieniu przepisow

prawa ochrony Srodowiska.

Konkludujqc zatem powyisze w tym po przeanalizowaniu materialu dowodowego nalezy
orzec, iz planowana inwestycja moze zosta¢ zlokalizowana na wskazanym terenie przy

uwzglednieniu uwarunkowan wskazanych w niniejszej decyzji.

W zwiqzku z powyiszym nalezalo orzec jak w osnowie.
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Zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko -

zalqcznikiem niniejszej decyzji jest charakterystyka planowanego przedsiewziecia

POUCZENIE

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Gdansku, za posrednictwem Wojta Gminy Szemud,

w terminie 14 dni od otrzymania decyzji.

2. Zgodnie z treScig art. 127 a ustawy Kodeks postepowania administracyjnego w trakcie
biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec Wojta Gminy Szemud, ktory wydal przedmiotowa decyzje. Z dniem
doreczenia Wojtowi Gminy Szemud os$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie

ostateczna i prawomocna.

3. W przypadku zlozenia przez strone oSwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do odwotania

od decyzji nie przystuguje prawo do wniesienia odwotania.

4. Zgodnie z art. 136 Kodeksu postepowania administracyjnego jezeli niniejsza decyzja
zostala wydana z naruszeniem przepisOw postepowania, a konieczny do wyjasnienia
zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek
wszystkich stron zawarty w odwotlaniu, organ odwolawczy przeprowadza

postepowanie wyjasniajace w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.

5. Organ odwolawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace takze wowczas, gdy
jedna ze stron zawarta w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ
odwotawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia
sprawy, a pozostale strony wyrazily na to zgode w terminie czternastu dni od dnia
doreczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwotania, zawierajagcego wniosek o
przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie

niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.
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6. Posiadanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach nie zwalnia z obowiazku
uzyskania wymaganych przepisami prawa zezwolen, pozwolen oraz innych decyzji
administracyjnych. Uzyskanie zatem decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach nie
uprawnia do podjecia jakichkolwiek czynnosci wplywajacych na srodowisko
(postanowienie NAS z 01 lutego 2010r. II OZ35/10, Wspdlnota 2010, Nr 8, str.26).
Ani decyzja Srodowiskowa, ani procedura przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko nie gwarantuje uzyskania kolejnych decyzji w kolejnych etapach procesu

inwestycyjno - budowlanego.

7. Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach nie zastepuje zezwolenia w trybie art.
56 ustawy o ochronie przyrody. Na ewentualne zniszczenie siedlisk gatunkow,
ploszenie lub przenoszenie gatunkéw znajdujacych sie pod ochrona nalezy uzyskac
zezwolenie w trybie art. 56 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie

przyrody.

8. Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku jego ochronie
i oddzialtywaniu na Srodowisko decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dotgcza
sie do wniosku o wydanie decyzji o ktorych mowa w ust.1, oraz zgloszenia, o ktérym
mowa w ust.1a. Zlozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia powinno nastapi¢ w
terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata

sie ostateczna.

9. Art. 72 ust.4 ustawy oo$ wskazuje, ze zlozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia
moze nastgpi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktéorym decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stala sie ostateczna, o ile strona, ktora ztozyla wniosek o wydanie
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktory zostata
przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu, o ktorym mowa w ust. 3,
od organu, ktory wydatl decyzje o sSrodowiskowych uwarunkowaniach w pierwszej
instancji, stanowisko, ze aktualne sa warunki realizacji przedsiewziecia okreslone w
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktérym mowa w
art. 90 postanowienie w sprawie uzgodnienia warunkow realizacji przedsiewziecia ust.
1, jezeli bylo wydane. Zajecie stanowiska nastepuje na wniosek uwzgledniajacy
informacje na temat stanu Srodowiska i mozliwosci realizacji warunkow wynikajacych
z decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowienia, o ktéorym mowa w
art. 90 postanowienie w sprawie uzgodnienia warunkow realizacji przedsiewziecia ust.

1, jezeli bylo wydane. Wniosek, o ktérym mowa w zdaniu drugim, sklada sie do
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10.

11.

organu nie wczeSniej niz po uplywie 5 lat od dnia, w ktéorym decyzja o

Srodowiskowych uwarunkowaniach stala sie ostateczna.

Do zmiany decyzji Srodowiskowych uwarunkowaniach stosuje sie odpowiednio
przepisy o wydaniu decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach Przepis art. 155
ustawy KPA stosuje sie odpowiednio z zastrzezeniem, ze zgode wyraza wylacznie
strona, ktora zlozyla wniosek o wydanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktérego zostala przeniesiona decyzja

o $srodowiskowych uwarunkowaniach.

Decyzja o S$rodowiskowych uwarunkowaniach wiaze organ wydajacy decyzje,

o ktérych mowa art. 72 ust.1 ustawy 00S.

Z up. Woéjta Gminy

Sekretarz Gminy Szemud
Barbara Rzeszewicz

/dokument podpisany elektronicznie/
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Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Gdansku [ePUAP]

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wejherowie [ePUAP]
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Zalacznik nr 1 do Decyzji
Wojta Gminy Szemud
Znak GK.6220.23.2025.PJ
z dnia 07-04-2026 r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

,Budowa czterech hal ushugowo-magazynowych wraz z infrastruktura na terenie dz. nr
15/1 obr. Koleczkowo gm. Szemud na pow. 0,96 ha na terenie otuliny Trojmiejskiego

Parku Krajobrazowego’’

Przedsiewziecie polega na budowie czterech hal ustugowo-magazynowych wraz z
infrastrukturg towarzyszaca na terenie dziatki nr 15/1 obreb Koleczkowo, gmina Szemud, o
powierzchni catkowitej 0,96 ha. Inwestycja planowana jest na obszarze o powierzchni okoto
0,91 ha, potozonym w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego. Z
zainwestowania wylaczony zostanie uzytek lesny zlokalizowany w potnocno-wschodniej
czesci nieruchomosci o powierzchni okoto 500 m?. Przedmiotowa inwestycja kwalifikuje sie
do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, zgodnie z § 3
ust. 1 pkt 54 lit. a rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, jako zabudowa przemystowa
lub magazynowa wraz z infrastruktura towarzyszaca, realizowana na obszarze objetym forma
ochrony przyrody lub w jej otulinie.

Inwestycja bedzie realizowana na terenie nieobjetym ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Teren przeznaczony pod inwestycje stanowi obszar
dawnej fermy drobiu, na ktérym obecnie znajduje sie istniejgca hala o powierzchni okoto
1300 m? wraz z budynkami uzytkowymi. W ramach planowanego przedsiewziecia przewiduje
sie wyburzenie istniejacego obiektu oraz budowe nowych obiektéw kubaturowych i
zagospodarowanie terenu. Zaplanowano budowe czterech hal ustugowo-magazynowych,
kazda o powierzchni zabudowy okoto 675 m?, co daje tgcznie 2700 m? powierzchni
zabudowy. Dodatkowo przewiduje sie wykonanie terenéw utwardzonych, w tym drog
dojazdowych, placow manewrowych oraz miejsc parkingowych o tacznej powierzchni okoto
3700 m2. Lacznie zabudowa oraz powierzchnie utwardzone zajma okoto 70% terenu
inwestycji, przy czym sama zabudowa stanowic¢ bedzie okoto 30% powierzchni objetej
zamierzeniem.

Projektowane budynki beda przeznaczone przede wszystkim pod funkcje
magazynowa z mozliwoScig prowadzenia ustug towarzyszacych. W halach planowane jest
magazynowanie m.in. materiatow budowlanych, a takze wydzielenie czesci socjalnej i
biurowej. Obiekty beda realizowane metodami tradycyjnymi z wykorzystaniem elementow
prefabrykowanych i technologii modutowej. Przewiduje sie wykonanie fundamentow
zelbetowych, scian z gotowych elementéw modutowych, stalowych profili ocynkowanych lub
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plyt warstwowych z termoizolacja. Konstrukcja dachu wykonana zostanie jako stalowa, z
pokryciem z plyt warstwowych dachowych lub blachy trapezowe;.

Na etapie realizacji inwestycji zaktada sie ograniczenie rob6t ziemnych do
niezbednego minimum. Wykopy wykonywane beda gtéwnie pod fundamenty budynkéw oraz
dla potrzeb uksztattowania terenu pod dojazdy i powierzchnie utwardzone. Glebokos¢
wykopéw pod fundamenty przewidziano na poziomie okoto 70-90 cm. Nie planuje sie
podpiwniczenia budynkéw ani prowadzenia szeroko zakrojonych prac niwelacyjnych.
Warstwa wierzchnia gruntu zostanie zabezpieczona i wykorzystana przy pézZniejszym
zagospodarowaniu terenu. Nie przewiduje sie rowniez nawiezienia mas ziemnych w celu
utwardzenia terenu.

Teren inwestycji stanowig grunty rolne oznaczone jako RVI, natomiast znajdujace
sie na dzialce wydzielenie leSne oznaczone jako LsV nie bedzie objete zabudowaq i nie ulegnie
przeksztalceniu. Otoczenie terenu inwestycji jest zroznicowane. Od wschodu znajdujq sie
zarowno nieuzytkowane tereny rolne z sukcesjq roslinnosci, jak i zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz blizniacza. Od potudnia teren graniczy z droga gminng — ul. Majora
Bojana. Od zachodu zlokalizowane sq tereny dawnej fermy drobiu z nieuzytkowanymi
zabudowaniami, natomiast od potnocy wystepujq nieuzytkowane grunty rolne z roslinnosciq
pastwiskowa i sukcesja drzew.

Dojazd do terenu inwestycji zapewniony bedzie od strony ulicy Majora Bojana.
Dzialka posiada dostep do istniejacej infrastruktury technicznej przebiegajacej w pasie
drogowym tej ulicy, tj. sieci elektroenergetycznej, wodociggowej oraz kanalizacji sanitarnej.
Planowana jest ich rozbudowa na potrzeby inwestycji. Zaopatrzenie w wode odbywac sie
bedzie z istniejacej sieci wodociagowej, natomiast Scieki bytowe z czesci socjalno-biurowych
odprowadzane beda do sieci kanalizacji sanitarnej. Wody opadowe i roztopowe maja by¢
gromadzone w naziemnych zbiornikach retencyjnych, wykorzystywane na potrzeby terenow
zielonych oraz odprowadzane do studni chlonnych.

Na terenie inwestycji nie wystepujq zbiorniki wodne ani cieki, a realizacja
przedsiewziecia nie wymaga zmiany stosunkow gruntowo-wodnych ani wymiany gruntow.
Warunki gruntowe oceniono jako korzystne dla posadowienia obiektow. Wedhlig danych
hydrograficznych pierwszy poziom wodonosny zalega na glebokosci od 5 do 20 m p.p.t. W
przypadku pojawienia sie wody w wykopach pod fundamenty, przewidziano jej
odpompowanie i czasowe gromadzenie w szczelnych pojemnikach.

Przedsiewziecie zlokalizowane jest poza granicami obszarow Natura 2000, a
najblizej polozony obszar Natura 2000 — Pelcznica PLH220020 — znajduje sie w odleglosci
okolo 7,1 km na pélnocny zachod. Inwestycja potozona jest natomiast w otulinie
Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego. Sam Park znajduje sie w odlegtosci okoto 0,9 km na
poinoc od planowanego zamierzenia. W sgsiedztwie przedsiewziecia wystepuja rowniez inne
formy ochrony przyrody, w tym uzytki ekologiczne i rezerwaty przyrody, jednak w znacznej
odleglosci od miejsca realizacji inwestycji. Teren przedsiewziecia znajduje sie poza

29



korytarzem ekologicznym, a najblizszy korytarz migracyjny zlokalizowany jest okoto 0,9 km
na péinoc.

Na terenie dziatki i w jej bezposrednim sasiedztwie stwierdzono wystepowanie
zréznicowanej roslinnosci ruderalnej, tagkowej i zaroslowej, a takze obecnos$¢ licznych
gatunkow ptakéw, ptazow oraz ssakdw, w tym nietoperzy. W zwiazku z tym przewidziano
dziatania minimalizujace wplyw inwestycji na Srodowisko przyrodnicze. Prace ziemne majq
by¢ prowadzone poza okresem rozrodu i migracji ptazéw, tj. poza okresem od 1 marca do 15
pazdziernika, chyba Ze specjalista herpetolog wykluczy ich wystepowanie. Analogicznie,
prace ziemne oraz ewentualna wycinka krzewéw powinny by¢ prowadzone poza okresem
legowym ptakow, tj. poza okresem od 1 marca do 31 sierpnia, chyba zZe specjalista ornitolog
potwierdzi brak legow. Dodatkowo przewidziano wykonanie szpalerowych nasadzen drzew
wzdtuz wschodniej i péinocnej granicy terenu inwestycji, co bedzie pehito funkcje izolacyjna
i krajobrazowa.

Na etapie realizacji inwestycji oddzialywanie na sSrodowisko bedzie miato charakter
okresowy i bedzie zwigzane gléwnie z pracqa maszyn budowlanych, transportem materiatow
oraz prowadzeniem robét ziemnych i montazowych. Emisja zanieczyszczen do powietrza
bedzie miata charakter niezorganizowany i krotkotrwaty. Powstajace Scieki bytowe
gromadzone beda w przenosnych kabinach sanitarnych lub kontenerach sanitarnych, a
nastepnie obstugiwane przez podmiot zewnetrzny. Odpady budowlane, w tym gruz,
opakowania po materiatach budowlanych i ziemia z wykopow, beda selektywnie
magazynowane i przekazywane uprawnionym odbiorcom.

Na etapie eksploatacji gldwne oddzialywania zwigzane beda z ruchem pojazdow,
funkcjonowaniem infrastruktury technicznej oraz uzytkowaniem hal. Emisja do powietrza
bedzie ograniczona i zwiazana przede wszystkim z ogrzewaniem obiektow. Inwestor rozwaza
zastosowanie ogrzewania elektrycznego, nagrzewnic, a takze pompy ciepta oraz w
przysztosci kolektoréw stonecznych. Eksploatacja inwestycji bedzie powodowac
powstawanie odpadéw komunalnych i opakowaniowych oraz niewielkich ilosci innych
odpadow zwigzanych z utrzymaniem obiektéw. Odpady beda gromadzone selektywnie i
usuwane zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

W zakresie oddziatlywania akustycznego ustalono, Ze najblizej potoZone tereny
chronione akustycznie stanowig budynki mieszkalne zlokalizowane okoto 10 m od granicy
przedsiewziecia. Funkcjonowanie planowanych hal bedzie odbywato sie wylacznie w porze
dziennej. Zrédta hatasu beda typowe dla obiektéw ushugowo-magazynowych i obejma przede
wszystkim ruch pojazdéw oraz prace urzadzen technicznych. Z przeprowadzonej analizy
wynika, Ze przedsiewziecie nie bedzie powodowato przekroczenia dopuszczalnych poziomow
hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustyczne;j.

Planowane przedsiewziecie nie bedzie zaliczac sie do zakladow o zwiekszonym ani

duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej. Z uwagi na charakter, skale i
lokalizacje inwestycji oraz przyjete rozwiazania techniczne i organizacyjne nalezy uznac, ze
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przedsiewziecie bedzie moglo zostac zrealizowane z zachowaniem wymagan ochrony

Srodowiska oraz przy zastosowaniu dziatan minimalizujacych jego wplyw na otoczenie.

Inwestor przedsiewziecia

Z up. Wojta Gminy

Sekretarz Gminy Szemud
Barbara Rzeszewicz

/dokument podpisany elektronicznie/
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