WOJT GMINY SZEMUD

ul. Samorzadowa 1
84 - 217 Szemud

COming Spemubd ;

GK.6220.48.2025.PJ Szemud, dnia 20-03-2026 roku

DECYZJA

o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14-06-1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst
jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 572 z pézn. zm.) zwany dalej ,,Kodeksem postgpowania
administracyjnego” w zwiazku z art. 71 ust. 11 2 pkt 2 w mysl art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 84 i art.
85 wust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 03-10-2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z pdzn. zm.) zwang
dalej ,,ustawa o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko”, w mys$l § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b
tiret pierwszy zgodnie z § 3 ust. 2 pkt 3 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10-09-2019 r. w
sprawie przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialtywac na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz.
1839 z pdZzn. zm.) po rozpatrzeniu wniosku

w przedmiocie wydania decyzji o §rodowiskowych
uwarunkowaniach na realizacj¢ przedsiewziecia polegajacego na: ,Budowa czterech budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych” na dz. nr 20 w mc. Kowalewo, gm. Szemud.”’ w tym po

uzyskaniu wymaganych przepisami powyzszej ustawy opinii
STWIERDZAM
1. Brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko planowanego
przedsigwzigcia pn.: ,,Budowa czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych” na

dz. nr 20 w mc. Kowalewo, gm. Szemud.

2. Wskaza¢ na koniecznos¢ okreflenia w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach

ponizszych warunkéw:
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a. Prace ziemne i budowlane prowadzi¢ poza okresem rozrodu i migracji ptazow, tj. poza okresem
od 1 marca do 15 pazdziernika oraz poza okresem lggowym ptakéw, tj. poza okresem od 1 marca
do 31 sierpnia; dopuszcza si¢ prowadzenie prac w ww. okresach po wykluczeniu przez specjalistg
herpetologa migracji i rozrodu ptazow oraz przez specjalistg ornitologa lggdéw ptakéw, co nalezy
potwierdzi¢ wpisem do protokotu z nadzoru przyrodniczego;

b. Podczas prowadzenia wykopow zabezpieczy¢ plac robét plotkiem z siatki herpetologiczne;j
przed przedostaniem sie do wykopdéw malych zwierzat; kazdorazowo przed przystapieniem do
dalszych prac przeprowadza¢ kontrolg wykopow; uwigzione zwierzeta niezwlocznie przeniesc
poza teren objety pracami, na wlasciwe dla nich siedliska; przenoszenie prowadzi¢ pod nadzorem
przyrodnika oraz przy uzyciu rekawiczek ochronnych; uzywany do tego sprzet dezynfekowac;
wyniki nadzoru potwierdzi¢ wpisem do protokotu z nadzoru przyrodniczego, unikac
pozostawiania niezasypanych wykopow, ktére moglyby si¢ sta¢ tymczasowymi zbiornikami
retencyjnymi sptywajacych wod opadowych.

c) Przed rozpoczeciem prac budowlanych wygrodzié plotkiem z siatki herpetologicznej
wschodnig czeé¢ dziatki od strony cieku wodnego w celu uniemozliwienia migracji ptazéw na
teren budowy;

d) Prace budowlane prowadzi¢ w odlegtoSci min. 15 m od znajdujacego si¢ wschdéd cieku
wodnego;

e) Drzewa rosnace w sasiedztwie planowanych prac, przeznaczone do adaptacji, zabezpieczyc
przed ewentualnym uszkodzeniem poprzez odeskowanie (bez uszkodzenia kory) lub owinigcie
matami;

f) Uciazliwo$¢ akustyczna, zwiazanag z realizacja przedmiotowego przedsigwzigcia,
minimalizowa¢ poprzez prowadzenie prac budowlanych w porze dziennej (w godz. 6.00 —22.00);
g) Miejsca postoju maszyn i urzadzen budowlanych, stwarzajacych zagrozenie zanieczyszczenia
§rodowiska gruntowo - wodnego substancjami ropopochodnymi szczelnie utwardzi¢ oraz
wyposazy¢ w maty sorpcyjne, teren przedsigwzigcia wyposazyé w sorbenty do neutralizacji
substancji szkodliwych, w tym ropopochodnych; w celu neutralizacji ewentualnych wyciekow
substancji ropopochodnych na biezaco usuwaé je z wykorzystaniem sorbentéw, a w przypadku
znacznego zanieczyszczenia gruntu zapewnic sprawne jego zebranie i usunigcie przez uprawniony
podmiot; wykorzystywa¢ nowoczesny, sprawny technicznie sprzet, w celu minimalizacji ryzyka
zaistnienia awarii i potencjalnego przedostania si¢ do §rodowiska jakichkolwiek zanieczyszczen.
h) Sypkie materialy budowlane zabezpieczy¢ przed rozwiewaniem w celu zapobiegania wtomej
emisji zanieczyszczen pytlowych poprzez ich ostonigcie, np. plandekami;

i) Do nasadzen wykorzystywaé gatunki rolin rodzimych geograficznie i siedliskowo, w tym

pytkodajnych i nektarodajnych.
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J) Unikaé odkladania ziemi z wykopdéw na drodze sptywu powierzchniowego wod, co moze
doprowadzi¢ do wymywania zanieczyszczen z hald lub gromadzenia si¢ wod i powstawania
podtopien.

k) W przypadku kolizji elementoéw planowanego przedsigwziecia z urzadzeniami melioracyjnymi
zrealizowa¢ stosowne prace inZynieryjne majace zapewnié ciaglo$é urzadzen melioracji wodnych;
w razie uszkodzenia infrastruktury melioracyjnej w trakcie trwania prac inwestor zobowigzany
Jest dokona¢ zgloszenia tego faktu do odpowiednich organdéw, a nastgpnie do naprawy
uszkodzonego odcinka.

1) Odpady budowlane powstale w trakcie realizacji rob6t wyselekcjonowaé i przekazaé do
utylizacji, a teren rob6t po zakonczeniu prac budowlanych uporzadkowaé.

m) Plac budowy wyposazy¢ w przeno$ne sanitariaty, w ktérych §cieki bytowe beda gromadzone
w szczelnym zbiorniku bezodpltywowym, regularnie opréznianym przez uprawniony podmiot.

n) Wodg na cele socjalno-bytowe projektowanych budynkéw dostarczaé z sieci wodociagowe;.
0) Scieki bytowe powstajace w trakcie eksploatacji inwestycji odprowadzaé do szczelnych
zbiornikow bezodpltywowych.

p) Odpady komunalne powstajace w trakcie eksploatacji inwestycji przechowywaé w

pojemnikach przeznaczonych do segregacji, zgodnie z regulaminem zagospodarowania odpadéw.

Uzasadnienie

zwrécit sig¢ do Wojta Gminy Szemud z wnioskiem z dnia 08-09-2025r. (data wplywu 25-
09-2025 r.), o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach na realizacjg
przedsigwzigcia pn. ,, Budowa czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych” na dz. nr
20 w mc. Kowalewo, gm. Szemud”’.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywac na $rodowisko (#. Dz. U. z 2019 r. poz. 1839
z pozn. zm.) planowane przedsigwzigcie zostalo zakwalifikowane jako § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret
pierwszy jako ,,zabudowq mieszkaniowa wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturq nieobjeta
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu
odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach objetych formami
ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. I pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt
1-3 tej ustawy” zgodnie z § 3 ust. 2 pkt 3. wzw. z czym realizacja w/w przedsigwzigcia

wymaga uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.
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Stosownie do art. 71 ust. 2 pkt. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziafywania na
srodowisko dla przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywal na Srodowisko
wymagane jest uzyskanie decyzji, wydanej na podstawie art. 75 ust. 1 pkt. 4 ww. ustawy przez
wilasciwego ze wzgledu na miejsce realizacji inwestycji — wéjta. Biorac pod uwage rodzaj
i lokalizacje¢ przedsigwzigcia organem wlasciwym do wydania decyzji w niniejszej sprawie
jest Wéjt Gminy Szemud.

Dnia 30-09-2025 r. tut. Organ wezwaniem znak GK.6220.48.2025.P] wezwatl
Pelnomocnik Inwestora do uzupehienia wniosku w zakresie doszczegélowienia informacji
zawartych w Karcie Informacyjnej Przedsigwzigcia. W dniu 13-10-2025 r. do tut. Urzedu wplynal
wniosek od pelnomocnika inwestora o wydluzenie terminu na uzupemhienie dokumentacji. Wojt
Gminy Szemud pismem z dnia 16-10-2025r. pozytywnie rozpatrzyl wniosek o przediuzeniu
terminu na uzupelnienie brakow formalnych pismem znak GK.6220.48.2025.PJ. W nastgpstwie
dnia 30-10-2025 r. wplynglty omawiane uzupehienia.

W dniu 05-11-2025 r. Wéjt Gminy Szemud wszczal postgpowanie administracyjne
zgodnie zart. 61 § 4 i art. 10, art. 49 Kodeksu postgpowania administracyjnego
w przedmiotowej sprawie, zawiadamiajac Wnioskujacego w formie zawiadomienia znak
GK.6220.48.2025.PJ oraz strony postgpowania Obwieszczeniem znak GK.6220.48.2025.PJ na
Biuletynie Informacji Publicznej jak i tablicy ogloszen w Urzgdzie Gminy Szemud.

Na podstawie art. 74 ust. 3 ustawy o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczehstwa w ochronie S$rodowiska oraz ocenach oddzialywania na
$rodowisko - jezeli liczba stron postgpowania o wydanie decyzji o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach przekracza 10 stosuje si¢ przepis art. 49 Kodeksu postgpowania
administracyjnego, przewidujacy powiadomienie stron o czynnoS$ciach postgpowania przez
obwieszczenie lub w inny zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci sposéb publicznego
oglaszania. Doreczenie zawiadomienia uwaza si¢ za dokonane po uplywie 14 dni od dnia
publicznego ogloszenia.

Dzialajac na podstawie art. 64 ust. 1, art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie §rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na §rodowisko, Wojt Gminy Szemud w dniu 19-08-2025 r. zwrdcit sig
7z wnioskiem znak GK.6220.48.2025.PJ do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Gdanisku, Pafnstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wejherowie i Dyrektora
Zarzadu Zlewni w Gdansku o wydanie opinii co do konieczno$ci przeprowadzenia oceny

oddziatywania w/w przedsigwzigcia na $rodowisko i okreslenie zakresu ewentualnego raportu.
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W dniu 13-11-2025 r. wplynelo wezwanie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Gdansku znak RDOS-Gd-W00.4220.705.2025.DN.1 z dnia 13-11-2025 r. do przedlozenia
uzupeionej dokumentacji . Powyzsze poskutkowato przekazaniem uzupeienia poprzez pismo
GK.6220.48.2025.PJ w dniu 09-12-2025 r.

Dnia 31-12-2025 r. wplynelo postanowienie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gdansku znak RDOS-Gd-W00.4220.705.2025.DN.2 z dnia 31-12-2025 r.
wyrazajqce opinie o braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla

planowanego przedsigwzigcia.

W dniu 13-11-2025 r. wplynglo wezwanie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie Zarzad Zlewni w Gdansku znak GG.ZZS.4901.492.1.2025KK z dnia 17-11-2025 r. do
przedlozenia uzupeionej dokumentacji . Powyzsze poskutkowalo przekazaniem uzupehienia
poprzez pismo GK.6220.48.2025.PJ w dniu 10-12-2025 r. W dniu 11-02-2026 r. tut. Urzad
wystosowal pismo GK.6220.48.2025.PJ ponaglajace w sprawie zajgcia stanowiska w strone PGW
Wody Polskie — Zarzad Zlewni w Gdafsku w zwigzku ze znaczacym uplywem czasu od
przekazania uzupetnienia materiatu dowodowego.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gdansku opinig znak:
GG.ZZ8.4901.492.2.2025.KK zdnia 16-02-2026 r. wyrazilo opinie o braku potrzeby

przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wejherowie nie =zajal stanowiska
w powyzszej sprawie co zgodnie z art. 78 ust. 4 ustawy o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach

oddzialywania na §rodowisko — traktuje sig jako brak zastrzeien.

Majac na uwadze powyzsze w dniu 19-02-2026 r. obwieszczeniem znak:
GK.6220.48.2025.P] Wojt Gminy Szemud zawiadomit na podstawie art. 10 § 1 i art. 49 KPA
w zw. z art. 74 ust. 3 ustawy oo$§ Inwestora 1 strony postepowania forma obwieszczenia na BIP
i tablicy tut. Urzedu, iz w prowadzonym postgpowaniu zebrany zostal caly materiat
dowodowy 1 mozna zapozna¢ sig z dokumentacja w tym wnie$¢ uwagi przed wydaniem decyzji.

Nikt nie wniost Zadnych uwag, ani zastrzeZen w powyiszej sprawie.

Na podstawie przedloionych dokumentéw, w tym karty informacyjnej przedsiewziecia

Wjt Gminy Szemud stwierdzil, Ze:
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L Przedsiewziecie polegaé bedzie na budowie czterech budynkéw mieszkalnych;

II. Planowang inwestycje zakwalifikowano zgodnie z § 3 ust. 2 pkt 3 w zwigzku z § 3 ust. 1
pkt 55 b tiret drugie Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze
zm.) jako: ,,przedsiewziecie nieosiqgajqce progow okreslonych w ust. 1, jezeli po zsumowaniu
parametrow charakteryzujqcych przedsigwzigcie z parametrami planowanego, realizowanego Iub
zrealizowanego przedsiewziecia tego samego rodzaju znajdujqcego sie na terenie jednego zaktadu
lub obiektu osiqgnq progi okreslone w ust. 1” w zwiazku z ,,zabudowq mieszkaniowa wraz z
towarzyszqcq jej infrastrukturq nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
. przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5
ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. I pkt 1-5, 81 9
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o
ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy”. W zwiazku z tym realizacja ww. przedsigwzigcia
wymaga uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach

111 W zwigzku z rodzajem i lokalizacja przedsigwzigcia, oddalona od granic Panstwa,
wykluczona jest mozliwos¢ oddziatywania planowanego przedsigwzigcia na obszary potozone
poza granicami Polski zaréwno na etapie realizacji jak i eksploatacji. Nie zachodza, wigc
przestanki do przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddzialywania na Srodowisko

w kontekscie transgranicznym.

Analizujac lacznie kryteria okreslone w art. 63 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko oraz informacje zawarte w karcie informacyjnej

przedsigwzigcia Wéjt Gminy Szemud wzial pod uwage:

1. Rodzaj i charakterystyke przedsiewziecia

Przedmiotowe zamierzenie polega¢ ma na podziale dziatki nr 20 obr. Kowalewo, na 5
mniejszych dziatek, w tym 4 dzialek z przeznaczeniem na cele mieszkaniowe oraz 1 na droge
wewnetrzna dojazdowa do tych dziatek o szerokosci max. 8 m. Przedsigwzigcie polega na
budowie czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej wraz z
niezbedng infrastruktura techniczna i zagospodarowaniem terenu. Budynki przewidziane sa jako
obiekty parterowe z poddaszem uzytkowym, niepodpiwniczone. Kazdy z domdéw posiadaé bedzie

zbiornik bezodptywowy na nieczysto$ci ptynne oraz przylacze do sieci elektrycznej. Inwestor

Strona 6 z 20



przewiduje zastosowanie systemow grzewczych zgodnych z obowigzujacymi normami (pompy
ciepla, ogrzewanie elektryczne lub inne rozwigzania niskoemisyjne). Dla cze$ci dziatki nr 20 o
powierzchni ok. 0,47 ha uzyskano juz decyzjg o warunkach zabudowy. Catkowita powierzchnia
planowane]j inwestycji oraz inwestycji dla ktorej uzyskano juz WZ na drugiej cze$ci dziatki

wyniesie ok. 0,93 ha.

2. Usytuowanie przedsiewziecia

Przedsigwzigcie zlokalizowane jest na dzialce nr 20 w obrgbie Kowalewo, gm. Szemud.
Powierzchnia cale; dziatki wynosi ok. 1,04 ha. Dzialka znajduje si¢ w bliskim sasiedztwie
terenéw rolnych oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W sasiedztwie, w granicach
obszar6w analizowanych, znajduja si¢ grunty rolne, nieuzytki oraz zabudowa mieszkaniowa.
Najblizsze budynki mieszkalne znajduja sie w odleglosci ok. 110 m.

Niewielki fragment dzialki objety jest miejscowym planem zgodnie z Uchwala Nr
LV1/465/2006 Rady Gminy Szemud z dnia 25 paZzdziemika 2006 r., dotyczaca Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego fragmentéw wsi Kowalewo. Teren dziatki nr 20 w
niewielkim fragmencie na poludniu oznaczony jest w planie symbolem 13.34.ZKE, co wskazuje
na mozliwos¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy jednoczesnym
zachowaniu zasad ochrony S$rodowiska oraz walorow krajobrazowych i ekologicznych.
Planowana inwestycja nie bgdzie wplywaé na fragment dziatki objgty MPZP. Nie planuje si¢ na
tym fragmencie prac budowlanych, naruszania stosunkéw wodnych, wycinki drzew, zmian w
krajobrazie.

Dziatka w wigkszoSci ma charakter otwarty, z dominujacg roslinnoécia lakowo-
pastwiskowa typowa dla siedlisk wilgotnych i okresowo podmokiych. Gleby sa stabej klasy
bonitacyjnej (V-VI), przepuszczalne, lokalnie zastoiskowe, co sprzyja rozwojowi zbiorowisk gk
wilgotnych. W runi dominuja pospolite gatunki traw i roélin zielnych, m.in.: wiechlina lakowa,
tymotka takowa, rajgras wyniosty, kostrzewa czerwona, kupkowka pospolita, mozga trzcinowata,
zycica trwala, mniszek pospolity, babka lancetowata, krwawnik pospolity, jaskier roziogowy,
komonica zwyczajna. Wzdtuz wschodniej czesci dziatki, wzdhuz jej granicy, przebiega ciek
wodny o charakterze rowu melioracyjnego, w ktérym obserwuje si¢ typowe zbiorowiska
roélinno$ci nadwodnej i blotnej. Wystgpuja tu m.in.: patka wodna szerokolistna, trzcina pospolita.
Otoczenie cieku porasta roslinnos$¢ drzewiasta i krzewiasta, tworzaca pas zadrzewien i zakrzaczen
nadwodnych. Stwierdzono wystgpowanie nastgpujacych gatunkéw drzew: wierzba biala, wierzba
szara, wierzba iwa, topola osik, olcha czarna. W podszycie obecne sa gatunki krzewiaste typowe

dla siedlisk nadrzecznych 1 obrzezy 1ak, takie jak: bez czarny, dzika rdza, leszczyna pospolita,
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glog jednoszyjkowy, tarnina. Na terenie dziatki miejscami wystgpuja drobne samosiewy brzozy
brodawkowatej oraz wierzb o wysoko$ci 2-3 m, rozproszone o charakterze pionierskim. Nie
tworzg one zwartych zadrzewien i nie stanowig siedlisk lesnych. Nie przewiduje si¢ wycinki
drzew poza niezbednym minimum (samosiejki). Pas roslinnosci wzdhuz cieku wodnego pozostaje
nienaruszony. Ciek wodny biegnacy wzdtuz wschodniej granicy dzialki, pozostaje poza obszarem
zabudowy. Zostanie zachowany min. 15- metrowy pas nienaruszonej roslinnosci nadwodne;.

W zwiazku z powyzszym, tut. Organ naklada na Inwestora warunek aby prace budowlane
prowadzi¢ w odlegtosci min. 15 m od znajdujacego si¢ wschod cieku wodnego.

W trakcie wizji terenowej nie stwierdzono gatunkow ro$lin chronionych ani siedlisk
przyrodniczych wymienionych w zataczniku I Dyrektywy Siedliskowej 92/43/EWG. Zbiorowiska
wystepujace w obrebie dziatki maja charakter péinaturalny, o niewielkiej wartosci przyrodniczej.

Na terenie inwestycji oraz w zasiggu jej oddzialywania odnotowano obecno$¢ gatunkow
ptakow takich jak: kos, drozd $piewak, zigba, sikora bogatka, sikora modraszka, pliszka siwa,
strzyzyk, rudzik.

W poblizu cieku wodnego potwierdzono wystgpowanie zZaby trawnej oraz ropuchy szarej.
Na terenie inwestycji poza ciekiem wodnym potwierdzono bytowanie oraz miejsca rozrodu
jaszczurki zwinki.

W zwigzku z powyzszym, tut. Organ naklada na Inwestora obowiazek aby przed
rozpoczeciem prac budowlanych wygrodzi¢ plotkiem z siatki herpetologicznej wschodnig cze§é
dzialki od strony cieku wodnego w celu uniemozliwienia migracji plazow na teren budowy.
Majac na uwadze ochrong awifauny oraz herpetofauny, tut. Organ naklada na Inwestora réwniez
warunek aby prace ziemne i budowlane prowadzi¢ poza okresem rozrodu i migracji plazéw, tj.
poza okresem od 1 marca do 15 pazdziernika oraz poza okresem legowym ptakéw, tj. poza
okresem od 1 marca do 31 sierpnia. Dopuszcza si¢ prowadzenie prac w ww. okresach po
wykluczeniu przez specjalist¢ herpetologa migracji i rozrodu ptazéw oraz przez specjalistg
ornitologa legdw ptakdw, co nalezy potwierdzi¢ wpisem do protokotu z nadzoru przyrodniczego.

Potwierdzona teriofauna na terenie inwestycji podczas inwentaryzacji oraz w zasiggu jego
oddziatywania to: jez wschodni, kret europejski, nornica ruda, mysz polna, zajac szarak.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest w otulinie Trojmiejskiego Parku
Krajobrazowego. Zgodnie z art. 5 pkt. 14 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U z 2024 r., poz. 1478 ze zm.), otulina jest strefa ochronna graniczaca z forma ochrony
przyrody i wyznaczong indywidualnie dla formy ochrony przyrody w celu jej zabezpieczenia
przed zagrozeniami zewngtrznymi wynikajacymi z dziatalnodci czlowieka. Trdjmiejski Park
Krajobrazowy jest oddalony od planowanej inwestycji o ok. 2 km na pofnoc. Dla terenu

Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego obowiazuja przepisy uchwaly Nr 143/VII/11 Sejmiku
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Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 r. w sprawie Trojmiejskiego Parku
Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2016 r., poz. 2946). Szczegolnymi celami ochrony Parku,
zgodnie z ww. uchwalg sa:

e zachowanie zespolu form uksztaltowania terenu strefy krawegdziowej wysoczyzny
morenowej, stanowiacej unikat morfologiczny w skali europejskiej;

« zachowanie szczegélnych waloréw S$rodowiska wodnego parku, zwlaszcza jezior
lobeliowych i ciekéw o podgorskim charakterze;

* utrzymanie pozytywnego wplywu lasow parku na warunki klimatyczne aglomeracji
gdanskiej;

+ zachowanie bogactwa szaty roslinnej z jej réznorodnoscia botaniczna i regionalng
specyfika ekosysteméw leSnych 1 nieleSnych, zwlaszcza fitocenoz Zrodliskowych,
torfowiskowych, lakowych i1 polnych; ¢ daZenie do renaturalizacji zbiorowisk lesnych pod
wzglgdem sktadu gatunkowego oraz struktury wiekowej i przestrzennej drzewostanéw;

* utrzymanie réznorodnoéci siedlisk 1 mikrosiedlisk warunkujacych bogactwo mykoflory i
fauny;

+ zapewnienie warunkéw dla migracji fauny w obrgbie parku oraz miedzy parkiem, a jego
regionalnym otoczeniem oraz przeciwdzialanie fragmentacji kompleksow lesnych;

» ochrona dziedzictwa kulturowego parku, w szczeg6lnosci zachowanie historycznej sieci
drog o charakterze komunikacyjnym i rekreacyjnym, ukladéw urbanistycznych i ruralistycznych
oraz zespolow architektoniczno - przyrodniczych, a takze niematerialnego dziedzictwa
kulturowego;

» ochrona i rewaloryzacja szczegblnych warto$ci krajobrazowych parku, a zwlaszcza
bezle$nych dolin, unikatowej ekspozycji strefy krawgdziowej oraz obszaréw wspélistnienia
krajobrazu naturalnego i kulturowego.

Przedmiotowe przedsigwzigcie planowane jest do realizacji poza granicami
Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, nie stoi w sprzecznosci z celami ochrony ww. Parku i nie
narusza zakazéw obowiazujacych na jego terenie, w tym w szczegblnoéci nie jest zwiazane z:
zabijaniem dziko wystepujacych zwierzat; likwidowaniem i niszczeniem zadrzewien §rédpolnych,
przydroznych i nadwodnych; pozyskiwania do celéw gospodarczych skal; wykonywania prac
ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu; dokonywaniem zmian stosunkéw wodnych;
budowaniem nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek,
jezior 1 innych naturalnych zbiornikéw wodnych, likwidowaniem, zasypywaniem i
przeksztalcaniem zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodnoblotnych. Tut. Organ

wskazuje, iz przedsiewzigcie ze wzgledu na skale przedsigwzigcia — budowa 4 budynkow
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mieszkalnych oraz lokalizacjg - blisko zwartej zabudowy miejscowosci Kowalewo nie spowoduje

zagrozenia dla wartos$ci przyrodniczych oraz krajobrazowych tego obszaru.

Planowane przedsigwzigcie zlokalizowane jest poza granicami obszaréw Natura 2000.
Najblizej potozonymi obszarami sieci Natura 2000 to polozone:

* ok. 7,8 km na potudniowy zach6éd Obszar Natura 2000 Prokowo PLH220080,

* ok. 8,2 km na pénoc Obszar Natura 2000 Petcznica PLH220020,

* ok. 9 km na zach6d Obszar Natura 2000 Mechowiska Zeblewskie PLH220075.

W opinii tut. Organu planowana inwestycja nie bedzie negatywnie oddzialywa¢ na ww.
obszary Natura 2000. Z uwagi na usytuowanie przedsigwzigcia oraz jego charakter i zakres
planowanej inwestycji nie spowoduje ona utraty powierzchni, ani fragmentacji siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat chronionych w granicach ww. obszarow
Natura 2000. Lokalizacja przedsigwzigcia wyklucza rowniez jego wplyw na warunki ekologiczne
ostoi. Tym samym nie pogorszy stanu ochrony siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkow
chronionych w granicach ww. obszaréw Natura 2000, nie zaburzy integralnoéci poszczegélnych
obszarow Natura 2000, ani sieci Natura 2000 jako calosci. Inwestycja nie bedzie wpltywala na
realizacje tymczasowych celéw ochrony oraz celdéw dziatan ochronnych. Dlatego tez nie jest
konieczne przeprowadzenie oceny w trybie art. 6.3 Dyrektywy Rady 92/43/EWG.

Inne najblizej potozone obszary objgte ochrong na podstawie przepisow ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r., poz. 1478 ze zm.), to:

* ok. 4,8 km na péinoc Rezerwat ,,Okuniewo”,

* ok. 4,8 km na pélmoc Uzytek Ekologiczny ,,Okoniewko”.

Przedmiotowe przedsigwzigcie zlokalizowane jest poza korytarzami ekologicznymi.
Najblizej planowanej inwestycji polozony jest korytarz ekologiczny Lasy Trojmiejskie
Potudniowy KPn-20E oddalony o ok. 4,5 m na pdéinoc. Ze wzgledu na rodzaj i skale
przedsigwzigcia nie przewiduje sig oddzialywania inwestycji na ww. korytarz migracyjny.

W ocenie tut. organu realizacja inwestycji w sposob przedstawiony w Karcie
Informacyjnej Przedsiewzigcia nie narusza przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o

ochronie przyrody.

W tym miejscu poucza si¢, iZ decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach nie

zastepuje zezwolenia w trybie art. 56 ustawy o ochronie przyrody. Na ewentualne
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zniszczenie siedlisk gatunkéw, ploszenie lub przenoszenie gatunkéw znajdujacych si¢ pod

ochrong nalezy zatem uzyskac zezwolenie w trybie art. 56 ww. ustawy.

3. Rodzaj i skalg mozliwego oddzialywania na elementy srodowiska, zaréwno na etapie

realizacji przedsiewziecia, jak i jego funkcjonowania

Zrédta emisji zanieczyszezen do powietrza na etapie realizacji inwestycji to emisje z
koparko-fadowarki, samochodéw dostawczych, zageszczarek i innych urzadzen spalinowych oraz
emisja pylu z prac ziemnych. Emisja bgdzie miata charakter nieciagly i krétkotrwaty oraz nie
spowoduje przekroczen norm jakosci powietrza. Poziom oddzialywania bedzie znikomy i1 nie
wykracza poza teren inwestycji.

Po zakonczeniu budowy emisje beda wynikaly z normalnego funkcjonowania budynkéw
mieszkalnych. Inwestor przewiduje zastosowanie systeméw grzewczych zgodnych =z
obowigzujacymi normami (pompy ciepla, ogrzewanie elektryczne lub inne rozwiazania
niskoemisyjne). Wobec tego emisja z ogrzewania bgdzie znikoma lub zerowa. Na dzialce wystapi
niewielki ruch samochodéw mieszkancéw. Jest to emisja o wartoéci nieprzekraczajacej
standardow przewidzianych dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;.

Realizacja przedsigwzigcia wplynie niekorzystnie na klimat akustyczny tylko czasowo. Poziom
mocy akustycznej maszyn budowlanych i drogowych wynosi w zaleznoéci od przeznaczenia i
typu od 75-110 dB. Gtéwnymi emitorami majacym wplyw na stan klimatu akustycznego beda
maszyny budowlane oraz samochody samowyladowcze i skrzyniowe wykorzystywane do
wykonywania robét ziemnych oraz transportu maszyn i urzadzeh oraz materialtéw budowlanych
na plac budowy. Ucigzliwy hatas wystapi na etapie prac budowlanych i zwiazany bedzie z praca
maszyn 1 urzadzen uzywanych podczas robot. Emisja ta jednak bedzie krotkotrwala i ustanie po
zakonczeniu prac budowlanych.

Na etapie eksploatacji inwestycji hatas utrzymywaé si¢ bgdzie na poziomie zwyklego
uzytkowania gospodarstwa domowego. Halas bedzie generowany wylacznie przez ruch
samochodéw osobowych uzytkownikéw terenu. Realizacja inwestycji nie spowoduje

przekroczenia dopuszczalnych pozioméw dzwigku.
W trakcie realizacji inwestycji plac budowy zostanie wyposazony w przeno$ne sanitariaty

typu TOI -TOI, w ktorych scieki bytowe beda gromadzone w szczelnym zbiomiku

bezodplywowym, regularnie opréznianym przez uprawniony podmiot.
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Podczas eksploatacji przedsigwziecia §cieki sanitarne odprowadzanie beda do szczelnych
bezodplywowych zbiornikéw do gromadzenia nieczystoSci oprdéznianych okresowo przez
specjalistyczne przedsiebiorstwo. Po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej, w/w zbiorniki

zostang zlikwidowane, a wszystkie obiekty bezwzglednie podtaczone do kanalizacji sanitarne;.

Wykopy pod fundamenty budynkéw beda realizowane na glebokosé ok. 1,0-1,2 m, a
poziom wod gruntowych w tym rejonie, zgodnie z danymi hydrologicznymi gminy Szemud,
znajduje si¢ ponizej 2,0-2,5 m p.p.t. Dlatego nie przewiduje si¢ konieczno$ci gle¢bokiego
odwodnienia wykopow. Mozliwe jest jedynie krotkotrwale odpompowanie wod opadowych z
wykopu. Depresja zwierciadta wody nie wystapi. Zasigg ewentualnego odwodnienia ograniczy sig¢
wylacznie do obrgbu wykopu. Wody opadowe i ewentualne niewielkie ilosci wod z wykopow
moga zosta¢ odprowadzone czasowo na teren dziatki w sposob zgodny z Prawem wodnym oraz
wprowadzone do gruntu poprzez infiltracjg. A w przypadku intensywnych opadéw odpompowane
do beczkowozu.

Wody opadowe z dachéw oraz drog wewnetrznych zostang rozprowadzone do gruntu w

granicach dziatki poprzez system studni chtonnych.

Podczas realizacji planowanej inwestycji beda powstawac odpady tj.:

* 13 02 08* Oleje silnikowe, smary — odpady eksploatacyjne z maszyn budowlanych,

» 15 01 01 Opakowania z papieru i tektury,

* 15 01 02 Opakowania z tworzyw sztucznych,

« 15 01 10* Opakowania zawierajace pozostatosci substancji niebezpiecznych lub nimi

Zanieczyszczone,

=17 01 01 Beton,

* 17 01 07 Mieszaniny betonu, gruzu ceglanego i materialéw ceramicznych,

« 1702 01 Drewno,

+ 17 02 03 Tworzywa sztuczne,

17 03 02 Asfalt nie zawierajacy smoty,

+ 17 04 05 Zelazo i stal,

* 17 05 04 Gleba i ziemia nie zanieczyszczona,

« 17 06 04 Materiaty izolacyjne inne niz niebezpieczne,

» 17 06 05* Materialy izolacyjne zawierajace azbest lub inne substancje niebezpieczne
(nie przewiduje si¢ ich uzycia),

+ 17 09 04 Zmieszane odpady z budowy inne niz niebezpieczne.
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Odpady niebezpieczne beda magazynowane oddzielnie od pozostatych frakcji odpadow w
szczelnych, oznakowanych pojemnikach ustawionych na utwardzonym, nieprzepuszczalnym
podtozu i zadaszonych w celu zabezpieczenia przed deszczem i promieniowaniem UV. Odpady
budowlane zostang przekazane uprawnionym odbiorca posiadajacym zezwolenia na zbieranie,
przetwarzanie odpadow lub unieszkodliwianie.

Podczas eksploatacji inwestycji powstawa¢ beda m.in. odpady tj.:

* 15 01 Odpady opakowaniowe (wilacznie z selektywnie gromadzonymi komunalnymi
odpadami opakowaniowymi),

e 20 01 Odpady komunalne segregowane i gromadzone selektywnie

(z wylaczeniem 15 01),

* 20 02 Odpady z ogrodéw i parkéw (w tym z cmentarzy),

* 20 03 Inne odpady komunalne.

Podczas procesu eksploatacji inwestycji odpady beda podlegaly segregacji w specjalnie do
tego przeznaczonych szczelnych kubtach, w wyznaczonym do tego miejscu, przy kazdym
budynku mieszkalnym i beda odbierane przez specjalne shuzby komunalne, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami.

W bezpoérednim sasiedztwie dziatki nr 20 w obrgbie Kowalewo znajduja si¢ pojedyncze
budynki mieszkalne jednorodzinne, zabudowa zagrodowa, nieuzytki, laki oraz pastwiska, brak
zaktadow przemystowych, magazynow, ferm, warsztatow i obiektéw emitujacych hatas, spaliny
lub odpady technologiczne. Brak inwestycji mogacych kumulowaé si¢ z emisjami, hatasem,
poborem wody lub innymi oddzialywaniami. W analizowanym rejonie nie sa prowadzone zadne
duze prace budowlane, nie wystgpuja réwnolegle inwestycje drogowe, infrastrukturalne ani
przemystowe, ruch cigzkiego sprzgtu jest sporadyczny. Zatem emisje hatasu i pylu z budowy
czterech doméw beda jedynym Zrédiem emisji w okresie robot. Skumulowane oddziatywanie nie
wystepuje. Zrédla, ktére mogtyby kumulowa¢ si¢ z dzialaniem inwestycji w fazie eksploatacii to
ogrzewanie budynkéw mieszkalnych, ruch samochodowy mieszkancéw, emisje z sasiednich
doméw jednorodzinnych. Jednak inwestor nie stosuje paliw stalych, ogrzewanie bedzie
niskoemisyjne [pompy ciepla / energia elektryczna], liczba samochodéw jest niska, otoczenie
réwniez ma charakter czysto mieszkalny, bez emitoréw liniowych lub punktowych, W zwiazku z
tym nie wystgpuje kumulacja emisji mogaca powodowaé pogorszenie jako$ci powietrza, nie
wystepuje kumulacja halasu, brak tacznego oddzialywania na wody podziemne i powierzchniowe
oraz brak tacznego oddziatywania na siedliska przyrodnicze.

Powierzchnia dziatki jest duza, realizacja inwestycji wraz z realizacja inwestycji na

drugiej potowie dziatki nie spowoduje skumulowania oddzialywan. Inwestycja nie wiaze sie ze
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znacznymi emisjami do §rodowiska zaré6wno hatasu jak i1 zanieczyszczen do powietrza, wibracji
oraz oddziatywania elektromagnetycznego.

Inwestycja nie generuje znaczacych emisji gazow cieplarnianych. Ogrzewanie
niskoemisyjne zapewnia neutralno$¢ klimatyczna w eksploatacji. Brak duzych powierzchni
utwardzonych minimalizuje nagrzewanie terenu. Zachowana roslinno$¢ stanowi wazny element
pochtaniania CO,. Projekt umozliwia adaptacje do intensywnych opadéw 1 wysokich temperatur.
Inwestycja nie tworzy wyspy ciepla ani nie obniza retencji krajobrazowej. Oddziatywanie na
klimat lokalny jest znikome, a w ujgciu globalnym neutralne.

W czasie realizacji prac budowlanych na terenie dziatki pojawia si¢ maszyny budowlane,
wystapi tymczasowe nagromadzenie materiatow i sprzgtu, prace ziemne bgda ograniczone w
czasie. Oddzialywanie na krajobraz ma charakter krétkotrwaly i catkowicie odwracalny. Po
zakonczeniu robot teren begdzie uporzadkowany 1 zagospodarowany zielenia. Planowana
zabudowa obejmuje budowe budynkdéw mieszkalnych o wysokodci i gabarytach typowych dla
architektury wiejskiej i podmiejskiej, o niewielkiej intensywno$ci zabudowy, bez obiektow
wysokich lub dominujacych w krajobrazie. Zabudowa wpisuje si¢ w istniejacy charakter okolicy,
linig zabudowy sasiednich dziatek, funkcjg i przeznaczenie terenu. Teren bedzie ujednolicony
architektonicznie, wyposazony w zielen ozdobna i uzytkowa, nie bgdzie generowal barier
widokowych ani dominant przestrzennych. Nie powstana elementy takie jak kominy wysokie,
maszty, o§wietlenie intensywne czy obiekty techniczne, ktére moglyby wplywac na postrzeganie
krajobrazu. Ciek wodny, wraz z pasem roslinno$ci nadbrzeznej, pozostanie nienaruszony, nie
zmieni sie bieg cieku ani jego funkcja biologiczna, wody opadowe pozostang w obiegu lokalnym,
uksztaltowanie powierzchni terenu nie ulegnie istotnym zmianom. Inwestycja jest zgodna z
charakterem krajobrazu. Wkomponowuje si¢ w istniejaca zabudowg nie powodujac utraty
warto$ci krajobrazowych ani przyrodniczych.

Realizowana inwestycja nie przyczyni si¢ do powstania powaznej awarii ani katastrofy

naturalnej czy tez ekologiczne;.

Zgodnie 7 ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly” prryjetym
rozporzqdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz. U. 2023 r. poz. 300),

planowane przedsiewziecie znajduje sie w regionie wodnym Dolnej Wisly, na obszarze:

- zlewni jednolitej czeSci wdd powierzchniowych rzecznych o kodzie PLRW
200010486829 i nazwie Mata Supina. Stanowi ona naturalng czg¢$¢ wod o zlym stanie ogdlnym.
Ocena stanu na podstawie oceny stanu GIOS 2014-2019 i oceny eksperckiej (wg klasyfikacji

obowiazujacej od 1 stycznia 2022 r.): umiarkowany stan ckologiczny; stan chemiczny ponizej
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dobrego. Zlewnia jest monitorowana. Ocena ryzyka nieosiagni¢cia celu $rodowiskowego -
zagrozona. Cel §rodowiskowy dla JCWP: dobry stan ekologiczny; zapewnienie droznosci cieku
dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny D; stan chemiczny: dla
zlagodzonych wskaZnikéw [benzo(a)piren(w)] ponizej stanu dobrego, dla pozostatych
wskaznikow - stan dobry. Dla JCWP zostato ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 5 Ramowe;j
Dyrektywy Wodne;j.

- jednolitej czgsci wod podziemnych o kodzie PLGW200013. JCWPd charakteryzuje si¢
dobrym stanem (stan ilosciowy dobry, stan chemiczny dobry). JCWPd jest monitorowana. Ocena
ryzyka nieosiagnigcia celu §rodowiskowego — niezagrozona. Cele $rodowiskowe dla JCWPd to
utrzymanie dobrego stanu ilo§ciowego i dobrego stanu chemicznego.

W JCWP znajduja si¢ rOwniez obszary chronione przeznaczone do ochrony siedlisk lub
gatunkow, o ktorych mowa w przepisach ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(tJ. Dz.U. z 2024, poz. 1478 ze zm.), dla ktérych utrzymanie lub poprawa stanu wod jest waznym
czynnikiem w ich ochronie dla ktérego cele §rodowiskowe zostaly okreslone w akcie bedacym
podstawa prawna obszaru. Planowane przedsigwzigcie znajduje si¢ w otulinie Trojmiejskiego
Parku Krajobrazowego.

Planowane przedsigwzigcie znajduje si¢ poza obszarami wodno-blotnymi, w tym
siedliskach l¢gowych oraz ujéciach rzek. Na podstawie danych z map zagrozenia powodziowego i
ryzyka powodziowego (www.isok.gov.pl) opracowanych w ramach Projektu Planu Zarzadzania
Ryzykiem Powodziowym wynika, Ze planowana inwestycja nie znajduje sie na obszarze
szczegblnego zagrozenia powodziowego w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017
r. Prawo wodne (tj. Dz.U. z 2025 poz. 960). Inwestycja znajduje si¢ na obszarze Gléwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 111 Subniecka Gdanska. Planowana inwestycja nie jest
zlokalizowana w obrebie stref ochronnych ujeé¢ wod.

Po przeanalizowaniu zalgczonej do wniosku karty informacyjnej przedsigwzigcia,
uwzgledniajgc charakter, skalg i lokalizacje przedsiewziecia oraz planowane rozwigzania
techniczne chronigce Srodowisko zaréwno na etapie realizacji jak i eksploatacji, nie
przewiduje si¢ negatywnego oddzialywania przedmiotowego przedsigwzigcia na stan
jednolitych cze§ci wod oraz na realizacje celow Srodowiskowych, okreslonych dla nich w
»Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly”, przyjetym Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz.U. 2023 r. poz. 300).

Konkludujac zatem powyisze, z uwagi na skale, rodzaj przedsiewzigcia, a takie
biorac pod uwage mozliwe jego oddzialywanie na §rodowisko w tym po dokonaniu analizy
powyiszych uwarunkowan jak i miejsca usytuowania przedsigwzigcia, a takze jego

mozliwego oddzialywania na §rodowisko Wdéjt Gminy Szemud wyrazil opinie, iz nie bedzie
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konieczne przeprowadzenie oceny oddzialywania na srodowisko, o ktérej mowa w art. 63
ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddzialywania na Srodowisko. Stwierdzajac brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko dla planowanego
przedsigwzigcia organ uwzglednil skale przedsigwzigcia, wielko$¢ zajmowanego terenu oraz

ich wzajemnych proporcji, a takie rodzaj i skale mozliwego oddzialywania inwestycji.

Ad extremum, w mys$l art. 84 ust. I wyzej cytowanej ustawy w przypadku gdy nie zostala
przeprowadzona ocena oddzialywania przedsigwziecia na §rodowisko, w decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach wiasciwy organ stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsigwzigcia na §rodowisko po uzyskaniu opinii, o ktérych mowa w art.

64 ust. 1 w/w ustawy.

W zwiqzku 7 powyiszym naleiy orzec jak w osnowie.

Zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko - zalqcznikiem

do niniejszej decyzji jest charakterystyka planowanego przedsiewzigcia.

POUCZENIE

1. Od niniejszej decyzji shuzy stronie prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Gdafsku, za poérednictwem Wojta Gminy Szemud,
w terminie 14 dni od otrzymania decyzji.

2. Zgodnie z trescia art. 127 a ustawy Kodeks postgpowania administracyjnego w trakcie
biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec Wojta Gminy Szemud, ktory wydat przedmiotowa decyzje. Z dniem
dorgczenia Wojtowi Gminy Szemud o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje sig ostateczna
1 prawomocna.

3. W przypadku zloZenia przez strong o§wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do odwotania od
decyzji nie przystuguje prawo do wniesienia odwolania.

4, Zgodnie z art. 136 Kodeksu postgpowania administracyjnego jezeli niniejsza decyzja
zostala wydana z naruszeniem przepisOw postgpowania, a konieczny do wyjasnienia

zakres sprawy ma istotny wpltyw na jej rozstrzygnigcie, na zgodny wniosek wszystkich
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stron zawarty w odwolaniu, organ odwolawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace
w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy.,

Organ odwolawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace takze wowczas, gdy jedna
ze stron zawarla w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy
postgpowania wyjasniajacego w zakresie niezbgdnym do rozstrzygniecia sprawy,
a pozostate strony wyrazity na to zgode w terminie czternastu dni od dnia doreczenia im
zawiadomienia o wniesieniu odwotlania, zawierajacego wniosek o przeprowadzenie przez
organ odwolawczy postgpowania wyjaéniajacego w zakresie niezbednym do
rozstrzygnigcia sprawy.

Posiadanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach nie zwalnia z obowigzku
uzyskania wymaganych przepisami prawa zezwolef, pozwolen oraz innych decyzji
administracyjnych. Uzyskanie zatem decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach nie
uprawnia do podjgcia jakichkolwiek czynno$ci wplywajacych na $rodowisko
(postanowienie NAS z 01 lutego 2010r. II OZ35/10, Wspoélnota 2010, Nr 8, str.26). Ani
decyzja Srodowiskowa, ani procedura przeprowadzenia oceny oddziatywania na
Srodowisko nie gwarantuje uzyskania kolejnych decyzji w kolejnych etapach procesu
inwestycyjno - budowlanego.

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach nie zastgpuje zezwolenia w trybie art. 56
ustawy o ochronie przyrody. Na ewentualne zniszczenie siedlisk gatunkéw, ploszenie lub
przenoszenie gatunkéw znajdujacych sie¢ pod ochrong nalezy uzyskaé zezwolenie w trybie
art. 56 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy o udostgpnianiu informacji o §rodowisku jego ochronie
1 oddzialywaniu na §rodowisko decyzjg o srodowiskowych uwarunkowaniach dofacza sie
do wniosku o wydanie decyzji o ktéorych mowa w ust.1, oraz zgloszenia, o ktérym mowa
w ust.la. Ztozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia powinno nastapi¢ w terminie 6 lat
od dnia, w ktorym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna.

Art. 72 ust.4 ustawy oo$ wskazuje, ze ztozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia moze
nastapi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktorym decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna, o ile strona, ktéra zlozyla wniosek o wydanie
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktéry zostala przeniesiona
ta decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu, o ktérym mowa w ust. 3, od organu, ktéry
wydat decyzjg o $rodowiskowych uwarunkowaniach w pierwszej instancji, stanowisko, ze
aktualne sg warunki realizacji przedsigwzigcia okre§lone w decyzji o §rodowiskowych
uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktérym mowa w art. 90 postanowienie w sprawie

uzgodnienia warunkow realizacji przedsigwzigcia ust. 1, jezeli bylo wydane. Zajecie
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stanowiska nastgpuje na wniosek uwzgledniajacy informacje na temat stanu srodowiska
imozliwosci realizacji warunkéw wynikajacych z decyzji o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach lub postanowienia, o ktérym mowa w art. 90 postanowienie w sprawie
uzgodnienia warunkow realizacji przedsigwzigcia ust. 1, jezeli bylo wydane. Wniosek,
o0 ktérym mowa w zdaniu drugim, sktada si¢ do organu nie wczesniej niz po uptywie 5 lat
od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sig ostateczna.

10. Do zmiany decyzji srodowiskowych uwarunkowaniach stosuje si¢ odpowiednio przepisy
o wydaniu decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach Przepis art. 155 ustawy KPA
stosuje si¢ odpowiednio, z zastrzezeniem, ze zgode¢ wyraza wylacznie strona, ktéra
zlozyta wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na
ktérego zostata przeniesiona decyzja o §rodowiskowych uwarunkowaniach.

11. Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach wiaze organ wydajacy decyzje, o ktdrych

mowa art. 72 ust.1 ustawy 00§.

Z up. Wéjta Gminy

Kierownik Referatu Gospodarki
Komunalnej i Ochrony Srodowiska
Natalia Kacprzak

[dokument podpisany elektronicznie/

Zalgcznik:
1. Charakterystyka planowanego przedsigwzigcia
Otrzymuja:
1.
2. Strony postgpowania poprzez obwieszczenie art. 74 ust. 3 ustawy 00§ i art. 49 KPA
3. Ad acta Referat Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska PJ
Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku e-PUAP
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wejherowie e-PUAP
3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Gdansku e-PUAP

Zalacznik nr 1 do Decyzji
Wéjta Gminy Szemud
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Znak GK.6220.48.2025.PJ
z dnia 20-03-2026 r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA pn.
»s,Budowa czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych” na dz. nr 20 w mec.

Kowalewo, gm. Szemud’

Przedmiotowe zamierzenie polega¢ ma na podziale dziatki nr 20 obr. Kowalewo, na 5
mniejszych dzialek, w tym 4 dzialek z przeznaczeniem na cele mieszkaniowe oraz 1 na droge
wewngtrzng dojazdowa do tych dzialek o szerokosci max. 8 m. Przedsigwzigcie polega na
budowie czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej wraz z
niezbgdna infrastruktura techniczna i zagospodarowaniem terenu. Budynki przewidziane sa jako
obiekty parterowe z poddaszem uzytkowym, niepodpiwniczone. Kazdy z domoéw posiadaé bedzie
zbiornik bezodptywowy na nieczystosci ptynne oraz przylacze do sieci elektrycznej. Inwestor
przewiduje zastosowanie systemow grzewczych zgodnych z obowiazujacymi normami (pompy
ciepla, ogrzewanie elektryczne lub inne rozwiazania niskoemisyjne).

Dla czesci dziatki nr 20 o powierzchni ok. 0,47 ha uzyskano juz decyzj¢ o warunkach zabudowy.
Calkowita powierzchnia planowanej inwestycji oraz inwestycji dla ktorej uzyskano juz WZ na
drugiej czgsci dziatki wyniesie ok. 0,93 ha.

Przedsigwziecie polega na budowie czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie wolnostojacej wraz z niezbedng infrastruktura techniczng oraz zagospodarowaniem
terenu na czgSci dziatki nr 20, obrgb Kowalewo, gmina Szemud, powiat wejherowski,
wojewodztwo pomorskie. Teren objety inwestycja ma powierzchnie okolo 46,46 ar, co stanowi
niecale 44,4% calej dzialki o powierzchni 1,0400 ha. W ramach zamierzenia przewiduje sie
podzial dziatki na cztery dziatki budowlane oraz jedna dziatke przeznaczong pod droge
wewngtrzng dojazdows o szerokosci do 8 m.

Projektowane budynki beda obiektami parterowymi z poddaszem uzytkowym,
niepodpiwniczonymi. Kazdy z budynkéw zostanie wyposazony w indywidualng studnie, zbiornik
bezodplywowy na nieczystosci ptynne oraz przytacze elektroenergetyczne. L.aczna powierzchnia
zabudowy wyniesie okoto 480 m?, powierzchnia utwardzen okoto 325 m?, natomiast okoto 3841
m? terenu pozostanie powierzchnig biologicznie czynna.

Realizacja inwestycji bedzie obejmowala wykonanie robdt ziemnych, fundamentowych
oraz instalacyjnych, w tym wykopéw pod budynki, infrastrukture techniczna i tereny utwardzone.
Zabudowa bgdzie wykonana z uzyciem materiatow takich jak cegla, drewno i kamief, z

zastosowaniem naturalnej kolorystyki, pozwalajacej na wpisanie inwestycji w charakter
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otoczenia. Nie przewiduje sie¢ wycinki drzew, a roboty budowlane bgda prowadzone etapowo, bez

jednoczesnej realizacji wszystkich czterech budynkow.

Z up. Wéjta Gminy

Kierownik Referatu Gospodarki
Komunalnej i Ochrony Srodowiska
Natalia Kacprzak

/dokument podpisany elektronicznie/
Inwestor przedsigwzigcia
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