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ul. Samorzadowa 1
84 - 217 Szemud
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Eﬁminu f.‘yrmis !

GK.6220.30.2024.17 Szemud, dnia 04-12-2024 roku
(za zwrotnym potwierdzeniem)

DECYZJA

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14-06-1960 r. Kodeks postgpowania (tekst jednolity Dz.
U. z 2024 r. poz. 572) zwany dalej ,,Kodeksem postepowania administracyjnego” w zwigzku
z art. 71 ust. 11 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 84 i art. 85 ust. 1 i1 ust. 2 pkt 2 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 1112) zwang dalej ,,ustawg o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko”, w mys$l § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze Rozporzgdzenia
Rady Ministrow z dnia 10-09-2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogqgcych znaczgco
oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z p6Zn. zm.)

po rozpatrzeniu wniosku Pana Lukasza Mischke, ul. Kruszynskiego 7, 84-207 Bojano
reprezentowanego przez pelnomocnika Pania Emili¢ Rekowska, ul. Zielna 2, 84-200
Wejherowo w przedmiocie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach na
realizacje¢ przedsigwzigcia polegajgcego na ,,Budowa dwudziestu dwoch budynkow
mieszkalnych, jednorodzinnych wraz z infrastrukturg na czesci dziatek nr 2 i 179/9 obr.
Bojano, gm. Szemud na powierzchni 3,0474 ha na terenie otuliny Trdjmiejskiego Parku

Krajobrazowego” oraz po uzyskaniu wymaganych przepisami powyzszej ustawy opinii
STWIERDZAM

1. Brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko dla
planowanego przedsi¢wzig¢cia polegajacego na: ,,Budowa dwudziestu dwoch budynkow
mieszkalnych, jednorodzinnych wraz z infmstmkturq na czesci dziatek nr 2 i 179/9 obr.
Bojano, gm. Szemud na powierzchni 3,0474 ha na terenie otuliny Trojmiejskiego Parku

Krajobrazowego”;
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2, Wskazaé na konieczno$§é okre§lenia w decyzji o Srodowiskowych

uwarunkowaniach ponizszych warunkéw i wymagan:

a) Prace budowlane prowadzié poza okresem lgegowym wigkszosci ptakoéw tj. poza
okresem od 1 marca do 31 sierpnia; dopuszczalne jest rozpoczecie prac w ww. okresie,
pod warunkiem przeprowadzenia wizji terenowej poprzedzajgcej te prace oraz po
potwierdzeniu przez specjaliste ornitologa, iz przedmiotowy teren nie jest
wykorzystywany przez chronione gatunki ptakéw jako miejsce gniazdowania, co nalezy

potwierdzi¢ wpisem w dokumentacji budowlanej;

b) Prace budowlane prowadzi¢ poza okresem rozrodu i migracji plazdw, tj. poza
okresem od 1 marca do 30 czerwca; dopuszcza si¢ prowadzenie prac w ww. okresie po
wykluczeniu przez specjalist¢ herpetologa migracji i rozrodu plazéw, co nalezy

potwierdzié odpowiednim wpisem w dokumentacji budowlane;j;
c) Prace budowlane prowadzi¢ w porze dziennej (w godzinach 6.00-22.00);

d) Dostosowaé przewidywane godziny wzmozonego ruchu samochodowego
zZwigzanego z transportem materiatéw budowlanych, innych materialow i1 towardw
zwigzanych z budowa, do biezacych warunkéw drogowych na trasie dojazdowej, tak aby
nie powodowaé sytuacji wymuszonych przestojéow i zatoréw na drogach dojazdowych do
placu budowy oraz dodatkowych utrudnien dla innych podmiotéw dzialajgcych w
otoczeniu inwestycji;

e) Codziennie przed rozpoczgciem prac przeprowadzac kontrole wykopdw; uwigzione
zwierzeta niezwlocznie przenie§¢ poza teren objety pracami, na wilasciwe dla nich
siedlisko; przenoszenie prowadzi¢ pod nadzorem przyrodnika oraz przy uzyciu
rekawiczek ochronnych; uzywany do tego sprzet dezynfekowaé, prace prowadzone pod
nadzorem przyrodniczym nalezy potwierdzi¢ wpisem w dokumentacji budowlanej;

f) Wszystkie drzewa 1 krzewy, znajdujace si¢ w zasiegu oddzialywania inwestycji i
przeznaczone do adaptacji, zabezpieczy¢ na czas prowadzenia robdt przed:

- mozliwoscig mechanicznego uszkodzenia, np. poprzez odeskowanie pni drzew,
ktérego wysokos¢é w zaleznosci od pokroju drzewa powinna wynosi¢ 1,5 — 2 m — na
podkiadzie z rur drenarskich lub mat stomianych pokrywajacych powierzchni¢ drzewa
pod odeskowaniem. W przypadku wystepowania na drzewach plech chronionych
gatunkdw porostéw odeskowanie zastapi¢ siatkami okalajgcymi pien drzewa tak, aby nie
uszkodzi¢ stanowisk porostéw; oblamane gal¢zie na drzewach natychmiast przycinaé

i miejsca uszkodzone zabezpieczaé $rodkami zapobiegajagcymi rozwojowi patogendow;
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- fizycznym uszkodzeniem krzewdw, np. poprzez wygrodzenie obszaru
wystepowania krzewow np. tasma;

- przesuszeniem bryly korzeniowej, np. poprzez zastosowanie mat ograniczajacych
transpiracj¢ oraz prowadzenie wykopow w ich sgsiedztwie krotkimi odcinkami,
ograniczajgc czas otwarcia wykopow;

- mechanicznym uszkodzeniem brylty korzeniowej, np. poprzez prowadzenie prac
w bezposrednim sgsiedztwie systeméw korzeniowych drzew i krzewdw w sposdb reczny,
o ile pozwala na to technologia prac. Ewentualne przycinanie korzeni prowadzié¢
prostopadle do ich osi, a miejsca przeciecia zabezpieczyé odpowiednimi S$rodkami
ochrony ro$lin. Odkryte w wyniku prac korzenie zabezpieczyé przed wysychaniem
i ewentualnym przemrozeniem poprzez wykorzystanie mat lub innych materiatow
izolujgcych, a powstale ewentualne uszkodzenia mechaniczne pni i korzeni zabezpieczy¢
preparatem grzybobdjczym,;

g) Nie magazynowa¢ materialu ziemnego i materialdéw budowlanych w obrebie rzutu
koron i pni drzew, tj. w odleglosci réwnej rzutowi korony powiekszonemu o 2 m, ale nie
blizej niz 10 m od pnia drzewa;

h) W zasiggu korony drzewa nie parkowac maszyn i pojazdow;

i) Wyposazy¢ teren budowy w sorbenty do ograniczania i usuwania ewentualnych
rozlewow olejowych;

1) Wykopy zabezpieczy¢ przed mozliwo$cia przedostania si¢ do nich zanieczyszczen
zwiazanych z pracami budowlanymi;

k) Konserwacj¢ i naprawg maszyn pracujgcych na placu budowy prowadzi¢ poza jego
granicami, na terenach specjalnie do tego przygotowanych — na uszczelnionym podiozu;
1) Do nasadzen wykorzysta¢ gatunki roslin rodzimych geograficznie 1i siedliskowo,
w tym pytko- i nektarodajnych;

m) Unika¢ pozostawiania niezasypanych wykopow, ktoére moglyby si¢ stac
tymczasowymi zbiornikami retencyjnymi splywajacych wod opadowych;

n) Unika¢ odkladania ziemi z wykopow na drodze sptywu powierzchniowego wad, co
moze doprowadzi¢ do wymywania zanieczyszczen z hatd lub gromadzenia sie wod
i powstawania podtopien;

0) Plac budowy wyposazy¢ w przenosne sanitariaty, w ktoérych Scieki bytowe bedag
gromadzone w szczelnym zbiorniku bezodpltywowym, regularnie oproéznianym przez

uprawniony podmiot;
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p) Odpady budowlane powstale w trakcie realizacji roboét, wyselekcjonowaé
i przekaza¢ do utylizacji, teren robdot po zakonczeniu prac budowlanych nalezy
uporzadkowac;

q) Teren przedsiewziecia wyposazy¢é w sorbenty do neutralizacji substancji
szkodliwych, w tym ropopochodnych;

r) W celu neutralizacji ewentualnych wyciekéw substancji ropopochodnych na
biezaco usuwaé je z wykorzystaniem sorbentdéw a w przypadku znacznego
zanieczyszczenia gruntu zapewnié sprawne jego zebranie 1 usunigcie przez uprawniony
podmiot;

s) Wykorzystywaé nowoczesny, sprawny technicznie sprzet, w celu minimalizacji
ryzyka zaistnienia awarii i potencjalnego przedostania si¢ do srodowiska jakichkolwiek
zanieczyszczen;

t) Woda na cele socjalno-bytowe projektowanych budynkéw bedzie dostarczana
z wodociagu;

u) Odprowadzenie $ciekdw bytowych odbywaé si¢ bedzie docelowo do sieci
kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej realizacji, S$cieki odprowadzane bgda do
bezodptywowych zbiornikow;

V) Odpady komunalne powstajace w trakcie eksploatacji inwestycji beda
przechowywane w pojemnikach przeznaczonych do segregacji, zgodnie z regulaminem

zagospodarowania odpadow.

UZASADNIENIE

Pan Lukasz Mischke, ul. Kruszynskiego 7, 84-207 Bojano reprezentowany przez
pelnomocnika Pania Emilie Rekowska, ul. Zielna 2, 84-200 Wejherowo, zwrocil si¢ do
Wojta Gminy Szemud z wnioskiem z dnia 07-05-2024 r. (data wplywu 21-05-2024 r.)
o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach na realizacje przedsigwziecia
pn. ,Budowa dwudziestu dwdoch budynkow mieszkalnych, jednorodzinnych wraz
7 infrastrukturq na czesci dzialek nr 2 i 179/9 obr. Bojano, gm. Szemud na powierzchni
3,0474 ha na terenie otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego”.

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 10-09-2019 r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1839
z pozn. zm.) planowane przedsiewzigcie zostalo zakwalifikowane jako § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b

tiret pierwsze jako , zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturg
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nieobjeta  ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach
objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, ub w otulinach form ochrony przyrody, o
ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy”. W zwigzku z tym realizacja ww.
przedsi¢gwziecia wymaga uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Stosownie do art. 71 ust. 2 pkt. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko dla przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
$rodowisko wymagane jest uzyskanie decyzji, wydanej na podstawie art. 75 ust. 1 pkt. 4 ww.
ustawy przez wlasciwego ze wzgledu na miejsce realizacji inwestycji — wdjta. Biorac pod
uwage rodzaj i lokalizacj¢ przedsi¢gwzigcia organem wlasciwym do wydania decyzji
w niniejszej sprawie jest Wojt Gminy Szemud.

W dniu 23-07-2024 r. tut. Organ wszczal postgpowanie administracyjne zgodnie z art.
61 § 41 art. 10, art. 49 Kodeksu postgpowania administracyjnego w przedmiotowej sprawie,
zawiadamiajac Wnioskujacego w formie zawiadomienia znak GK.6220.30.2024.1 oraz strony
postepowania Obwieszczeniem znak GK.6220.30.2024.2 na Biuletynie Informacji Publicznej
jak i tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy Szemud. Na podstawie art. 74 ust 3 ustawy
o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz ocenach oddzialywania na §rodowisko - jezeli liczba stron postepowania o
wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach przekracza 10 stosuje si¢ przepis art.
49 Kodeksu postgpowania administracyjnego, przewidujacy powiadomienie stron
o czynnoSciach postepowania przez obwieszczenie lub w inny zwyczajowo przyjety
w danej miejscowosci sposéb publicznego oglaszania. Dorgezenie zawiadomienia uwaza
si¢ za dokonane po uptywie 14 dni od dnia publicznego ogloszenia.

Dzialajac na podstawie art. 64 ust. 1, art. 71 ust. 1 1 ust. 2 pkt 2 ustawy
o udoste¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, Wojt Gminy Szemud w dniu 23-
07-2024 r. zwrocit sie z pismem znak GK.6220.30.2024.3 do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Gdansku, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Wejherowie i Dyrektora Zarzadu Zlewni w Gdansku o wydanie opinii co do konieczno$ci
przeprowadzenia oceny oddzialywania w/w przedsigwzigcia na Srodowisko i okreslenie
zakresu ewentualnego raportu.

Dnia 29-07-2024 r. do siedziby tut. Urzgdu wptynal sprzeciw wobec w/w zamierzenia.
Wéjt Gminy Szemud pismem znak GK.6220.30.2024.4 w dniu 01-08-2024 r. wskazal, iz
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decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach ma za zadanie ustali¢é wplyw przedmiotowej
inwestycji na srodowisko oraz okresli¢ szereg srodowiskowych uwarunkowan dotyczacych
etapu realizacji przedmiotowego przedsiewzigcia i jest decyzjg wydawang na wstepnym
etapie procesu inwestycyjnego w stosunku do przedsiewzigé moggcych zawsze znaczaco lub
potencjalnie oddziatywaé na $rodowisko. Wydanie tej decyzji i prowadzone w zw. z tym
postepowanie administracyjne nastgpuje przed uzyskaniem decyzji wymienionych w art. 72
ust. 1 ustawy z dnia 03-10-2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gdansku opinig
znak: GG.ZZS.4901.301.1.2024.AKG z dnia 06-08-2024 r. wyrazilo opinie o braku potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na S$rodowisko dla przedmiotowego
przedsiewzigcia.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wejherowie opinig znak
ZN1.9022.05.55.2024.PL z dnia 01-08-2024 r. (data wplywu 06-08-2024 r.) stwierdzil,
iz przeprowadzenie oceny oddzialywania planowanego przedsi¢gwzig¢cia na Srodowisko
nie jest konieczne.

Dnia 05-08-2024 r. do siedziby tut. Urzedu wplynal kolejny sprzeciw mieszkancow,
ktorym tut. Organ w dniu 13-08-2024 r. pismami znak: GK.6220.30.2024.5,
GK.6220.30.2024.6, GK.6220.30.2024.7, GK.6220.30.2024.8, GK.6220.30.2024.9,
GK.6220.30.2024.10, GK.6220.30.2024.11, GK.6220.30.2024.12, GK.6220.30.2024.13,
GK.6220.30.2024.14, GK.6220.30.2024.15 wskazal, iz decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach ma za zadanie ustali¢ wplyw przedmiotowej inwestycji na §rodowisko oraz
okresli¢ szereg $rodowiskowych uwarunkowan dotyczacych etapu realizacji przedmiotowego
przedsiewzigcia i jest decyzja wydawang na wstgpnym etapie procesu inwestycyjnego w
stosunku do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie oddzialywaé na
§rodowisko. Wydanie tej decyzji i prowadzone w zw. z tym postgpowanie administracyjne
nastepuje przed uzyskaniem decyzji wymienionych w art. 72 ust. 1 ustawy z dnia 03-10-2008
r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na S$rodowisko w tym udzielit informacji
o0 toczacym si¢ postepowaniu administracyjnym.

W dniu 16-08-2024 r. do tut. Organ wplynelo pismo znak RDOS-Gd-
W00.4220.493.2024.IBA.1 z dnia 14-08-2024 r., w ktérym Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska dziatajac na podstawie art. 36 Kodeksu postgpowania administracyjnego
poinformowal, iz ze wzgledu na skomplikowany charakter sprawy nie zajmie stanowiska,

o ktéorym mowa w art. 64 ust. 4 ustawy oo$ — zawiadamiajgc, iz rozpatrzy przedmiotowsg
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sprawe do dnia 13-09-2024 r. Nastepnie dnia 24-10-2024 r. wplyneto postanowienie
Regionalnej ~ Dyrekcji  Ochrony  Srodowiska w  Gdansku znak RDOS-Gd-
W00.4220.493.2024.1BA.2 z dnia 22-10-2024 r. wyrazajace opini¢ o braku potrzeby

przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko dla planowanego przedsiewziecia.

Majagc na wzgledzie powyzsze w dniu 04-11-2024 r. obwieszeniem znak:
GK.6220.30.2024.16 W¢jt Gminy Szemud powiadomit strony postgpowania, iz
w prowadzonym postepowaniu zebrany zostal caty material dowodowy i mozna zapoznaé si¢
z dokumentacjg przed wydaniem decyzji. Nikt nie wniésl zadnych uwag, ani zastrzezen w

powyZszej sprawie.

Na podstawie przediozonych dokumentow, w tym karty informacyjnej przedsiewziecia Wojt

Gminy Szemud stwierdzit, Ze:

— Przedmiotowe przedsiewziecie obejmowaé bedzie budowe dwudziestu dwoéch
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz infrastruktury technicznej,
o powierzchni ok. 3,07 ha;

-~ Przedmiotowe przedsigwzigcie zlokalizowane bedzie w granicach otuliny
Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego;

— Przedsiewzigcie objete przediozonym wmioskiem kwalifikowane jest wedlug ww.
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. do grupy przedsiewzie¢
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt
55 lit. b tiret pierwsze: . zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszgcq jej
infrastrukturg nieobjeta  ustaleniami  miejscowego planu  zagospodarowarnia
przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie
mniejszej niz 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o kidrych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, ub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-
3 tej ustawy”. W zwigzku z tym realizacja ww. przedsi¢gwzigecia wymaga
uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach;

— W zwiazku z rodzajem i lokalizacja przedsigwzigcia, oddalong od granic Panstwa,
wykluczona jest mozliwos¢ oddzialywania planowanego przedsigwzigcia na obszary
polozone poza granicami Polski zaréwno na etapie realizacji jak i eksploatacji. Nie
zachodzg wigc przestanki do przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny

oddzialywania na srodowisko w kontekscie transgranicznym.
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Analizujac lacznie kryteria okreslone w art. 63 ust. 1 ustawy OOS oraz informacje

zawarte w karcie informacyjnej przedsigwzi¢cia tut. organ wzial pod uwage:
1. Rodzaj i charakterystyke przedsiewziecia

Laczna powierzchnia zajeta przez budynki to 3 960 m?’. Planuje si¢ wykonanie
dwoéch miejsc postojowych z utwardzong powierzchnig (podjazd) zajmujacg 50 m® - na
kazdy budynek. Wykonana takze zostanie droga wewnetrzna o powierzchni 2 359 m?
ktéra bedzie stanowi¢ dojazd do planowanych budynkéw. Projekt podziatu zaklada
réwniez wydzielenie drogi dojazdowej obejmujacej fragment dziatki 2 i 179/9, ktéra

réwniez stanowi wiasnosé inwestora.

W koncepcji zaplanowano zielen urzgdzong na wszystkich projektowanych do
wydzielania dzialkach o 1gcznej powierzchni 18 708 m®. Wedlug wypisu z rejestru
gruntéw powierzchni catej dzialki nr 2 wynosi 48 500 m*. Budowa doméw zaplanowana
jest na fragmencie potudniowym dziatki o powierzchni 27 714 m®. Czg$é poinocna nie

bedzie podlegac przeksztatlceniom.

W ramach planowanej inwestycji zamierza si¢ wykonac:

> dwadziescia dwa budynki mieszkalne o powierzchni zabudowy 180 m?, kazdy budowany
w tradycyjnej technologii,

o utwardzenie terenu wokot budynkéw o powierzchni 1 100 m® wykonane z kostki
brukowej,

o zielen urzadzong w postaci trawnika i roslin o lgcznej powierzchni na wszystkich

dziatkach 18 708 m?.

Budynki mieszkalne bedg wykonane w technologii murowanej - z bloczkdw
betonowych, pokryte stropodachem. Zaplanowane budynki beda dwukondygnacyjne
(parter i pierwsze pietro), bez podpiwniczenia. Teren utwardzony wokét budynkéw
planuje si¢ wykona¢ z kostki brukowej (typu polbruk) z elementami ozdobnymi w postaci
luznego, ozdobnego kamienia (typu grys lub otoczak). Trawnik bedzie stanowit
dopelnienie zagospodarowania terenu dzialki mieszkalnej. Planuje si¢ wykorzystanie
tradycyjnych mieszanek traw, wskazanych do zastosowania dla miejsc o umiarkowanej

wilgotno$ci (mieszanka traw z udzialem: kostrzewy lakowej, tymotki lgkowej, wiechliny
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lakowej).

Woda do celéw socjalno-bytowych bedzie pobierana z sieci wodociggowej, ktéra
przebiega w wschodniej czeéci dziatki nr 2. Inwestor zamierza wykona¢ przytgcze do
istniejgcej sieci 1 zaopatrywac wszystkie budynki na terenie przedmiotowej inwestycji.
Scieki beda zbierane do bezodptywowego zbiornika na nieczystosci. Szczelne zbiorniki
bezodplywowe zostang zlokalizowane przy kazdym 2z planowanych budynkow
jednorodzinnych. Zaklada si¢ montaz zbiornikéw betonowych o pojemnos$ci od 10 do 12
m®. Nie planuje sie¢ wykonania przydomowych oczyszczalni $ciekéw. W przyszlosci
mozliwe jest podiaczenie budynkéw do planowanej kanalizacji sanitarnej w ciggu ul.

Olowianej.

Wody opadowe bgdg magazynowane w naziemnych zbiornikach na deszczowke.
Planuje sie zainstalowanie zbiornikéw przy kazdym z budynkdéw - tacznie 22 szt. Budynki
beda zasilane energia elekiryczng na podstawie umowy zawarte] z zakladem
energetycznym. Ogrzewanie domdw bedzie odbywalo si¢ z uzyciem paliwa gazowego.
Sie¢ gazowa znajduje si¢ takze w ciggu ul. Olowianej. Docelowo wykonane zostang

rowniez pompy ciepta i/lub kolektory stoneczne.

II. Usytuowanie przedsigwzigcia

Przedsigwzigcie zostato zaplanowane giéwnie na dzialce nr 2 wraz z jej podzialem
na dziatki budowlane oraz wydzieleniem drég dojazdowych na dziatkkach nr 2
i fragmentarycznie na dzialce nr 179/9 obr. Bojano gm. Szemud, powiat wejherowski.
Obszar inwestycji obecnie stanowi teren rolny uzytkowany jako pole uprawne. Dziatki nie
sg zabudowane. We wschodniej czesci dzialki nr 2 znajduje sie¢ skarpa z zadrzewieniami
z udzialem sosny, brzozy i podrostami buka. Wzniesienie to nie bedzie podlegaé
przeksztalceniom w zwigzku z planowang inwestycja. Z kolei w poludniowo-wschodnim

rogu dzialki nr 2 rosnie jablonn domowa, ktdra nie bgdzie wycinana.

Na dziatce nr 179/9 znajduje si¢ obnizenie terenu z rozlewiskiem porosnietym
brzozami, wierzbami i topolami. Z informacji uzyskanych od inwestora wynika, ze jest
ono okresowe 1 wystepuje jedynie przy wysokich opadach. Wigksza czes¢ tej dziatki 179/9
zajmuje pole uprawne, na ktéorym uprawiano w zesztym sezonie kukurydzg. Z tej dziatki
wydzielone zostang dwa fragmenty pod budowe drog dojazdowych o lacznej wielkos$ci
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2 760 m>. Przez poludniowg czgé¢ dziatki nr 179/9 biegnie zwyczajowo wykorzystywany
dojazd do dzialek nr 11 2.

Od poludnia dzialka nr 2 graniczy z nieuzytkami zarastajgcymi gloéwnie sosng
pochodzgca z naturalnego wysiewu. Z zachodu dziatka inwestycyjna nr 2 sgsiaduje z 1gka
i z zadrzewieniami o powierzchni okoto 1,24 ha nie stanowigcymi wydzielenia le$nego.
Zadrzewienia tworza gléwnie sosny i1 modrzewie z udzialem brzozy, buka i debow
w podroscie. Dodatkowo wystepuja w znacznej ilosci jezyny. Od potudnia
i potudniowego-zachodu znajduja si¢ wydzielenia lesne, stanowigce bor mieszany swiezy.
Od pohmocy zlokalizowana jest zabudowa zagrodowa z polami i lasem, w ktérych
gatunkiem panujacymi sg sosna i §wierk, a w podszycie wystepuje dgb szyputkowy. Przy
wschodniej granicy dziatki nr 2 znajduje sie utwardzona plytami typu Yomb droga, ktora
docelowo bedzie stanowi¢ dojazd do inwestycji. W sagsiedztwie inwestycji najblizsza,
rozproszona zabudowa jednorodzinna znajduje si¢ w odleglosci 145 m w kierunku
poludniowo-zachodnim, a zabudowa zagrodowa w odleglosci 102 m w kierunku
polnocnym. Zwarta zabudowa wsi skupia si¢ przy ul. Majora Bojana, Partyzantéw
Kaszubskich, Nad Rozlewiskiem odpowiednio 512 m w kierunku poludniowym, 457 m
w zachodnim i 427 m wschodnim. Dodatkowo w obszarze potudniowym i wschodnim od
dzialki inwestycyjnej nastepuje intensywny ruch budowlany na podstawie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Przedsigwzigcie stanowi doggszczenie

postepujacej zabudowy w tym rejonie Bojana.

Sam teren inwestycji stanowi pole uprawne. Przy jego wschodnim krafncu obecny
jest nieuzytek, stanowiacy czesciowo osypujaca sie skarpe, na ktérym rosng dos¢ wiekowe
sosny zwyczajne i brzozy brodawkowate oraz podrasta buk zwyczajny i dab szypulkowy.
Czeé¢ ta wykorzystana jest rekreacyjnie. Na terenie inwestycji, obejmujagcym poludniowsg
cze$¢ dziatki nr 2 obr. Bojano stwierdzono wystgpowanie nastepujgcych roslin babka
lancetowata Plantago lanceolata, bodziszek kosmaty Geranium molle, bylica pospolita
Artemisia vulgaris, dziurawiec zwyczajny Hypericum perforatum, gwiazdnica pospolita
Stellaria media, jablon domowa Malus domesfica, jaskier rozlogowy Ranunculus repens,
koniczyna biala Trifolium repens, kostrzewa czerwona Festuca rubra, krotkosz wyblakly
Brachythecium albicans, krwawnik pospolity Achillea millefolium, kupkowka pospolita
Dactylis glomerata, maruna bezwonna Tripleurospermum inodorum, mniszek lekarski
Taraxacum officinale, nawlo¢ pospolita Solidago virga-aurea , perz wlasciwy Elymus

reprens, prosienicznik szorstki Hypochoeris radicata, przetacznik bluszczolistny Veronica
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hederifolia , rogowncia Cerastium sp., sosna zwyczajna Pinus sylvestris, stoklosa Bromus
sp., starzec lepki Senecio viscosus, szczaw zwyczajny Rumex acetosa, wiechlina lgkowa
Poa pratensis, wrotycz pospolity Tanacetum vulgare , wyka Vicia sp. Badany obszar jest
ubogi w gatunki roslin. Dominujg rosliny ruderalne i lgkowe rosngce na miedzy oraz
chwasty segetalne. Na badanym terenie nie zanotowano gatunkéw roslin objetych ochrong
prawng. W ramach realizacji inwestycji nie dojdzie do wycinki drzew i krzewdw. Drzewa

wystepujace w sgsiedztwie inwestycji zostang odpowiednio zabezpieczone.

Na terenie inwestycji nie zanotowano przedstawicieli grzybow, ale stwierdzono
porosty rozwijajagce si¢ na kamieniach polnych. Obserwowane porosty naleza do
pospolitych gatunkéw. Nie sg one objete ochrona prawna. Podczas kontroli w sgsiedztwie
inwestycji stwierdzono wystepowanie 1 przedstawiciela ptazow — ropuche szarg Bufo
bufo, notowana w lesie bagiennym potozonym na pdinocny- wschdod od inwestycji. Jest
ona pospolita i szeroko rozprzestrzeniona. Z kolei na pohudnie od inwestycji na terenach
ugorowanych obecny byt przedstawiciel gadéw - padalec zwyczajny Anguis fragilis. Gad

ten jest dos¢ czgsto spotykany na terenie Polski w rejonie zadrzewien i lesnych polan.

Na przedmiotowej dzialce i w jej sasiedztwie odnotowano lgcznie 20 gatunkéw
ptakow. Sposrod nich 17 jest objetych ochrong gatunkows S$cista, 2 gatunki objete sg
ochrong czesciowa (kruk Corvus corax i sroka Pica pica). Jeden gatunek jest fowny —
gegawa Anser anser, Ktory zostal zauwazony na dzialce nr 179/9. Odnotowano gatunek z
Zalacznika I Dyrektywy Ptasiej (Dyrektywa 79/409/EWG w sprawie ochrony dzikich
ptakéw — zurawia Grus grus, ktoéry zerowal na mokradtach poloznych na wschéd od
inwestycje oraz na torfowisku znajdujagcym si¢ w kierunku pémocno-wschodnim.
Szesnascie gatunkéw ptakdw jest zawartych w Zalgczniku II Konwencji Bernenskiej
(Konwencja o Ochronie Europejskiej Dzikiej Przyrody i Naturalnych Siedlisk z 1979
roku): spiewak Turdus philomelos, dzigciotl duzy Dendrocopos major, kapturka Sylvia
atricapilla, kos Turdus merula, kruk, krzyzodziob $wierkowy Loxia curvirostra,
pierwiosnek zwyczajny Phylloscopus collybita, piecuszek Phylloscopus trochilus, pleszka
Phoenicurus phoenicurus, bogatka Parus major, skowronek Alauda arvensis, sosnéwka
Periparus ater, strzyzyk Troglodytes troglodytes, trznadel Emberiza citrinella, zieba
Fringilla coelebs i zuraw Grus grus. Nie stwierdzono gatunkoéw ptakéw, ktére bylby
legowe na terenie inwestycji, co wynika zapewne z charakteru uzytkowania go (pole
uprawne). Na terenie inwestycji stwierdzono tropy duzych zwierzat lesnych: dzika

eurazjatyckiego Sus scrofa, sarny europejskiej Capreolus capreolus i jelenia europejskiego
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Cervus elaphus. Notowano takze obecno$¢ drobnych zwierzat: lisa rudego Vulpes vulpes

i zajgca szaraka Lepus europaeus.

Jednoczesnie tutejszy organ zaznacza, iz decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach nie zast¢puje zezwolenia w trybie art. 56 ww. ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Na ewentualne zniszczenie siedlisk gatunkow,
ploszenie lub przenoszenie gatunkéw znajdujacych si¢ pod ochrong nalezy uzyskaé

zezwolenie w trybie art. 56 ust. 1 ww. ustawy.

Planowane przedsiewziecie znajduje si¢ poza granicami obszaréw Natura 2000.
Najblizej potozonymi obszarami Natura 2000 to Pelcznica PLH220020 zlokalizowana ok.
7,65 km na pélnocny zachdd od granic przedmiotowych dzialek. W opinii tutejszego
organu planowana inwestycja nie bgdzie negatywnie oddzialywa¢ na ww. obszary Natura
2000. Z uwagi na usytuowanie przedsiewziecia oraz charakter i zakres planowanej
inwestycji, nie spowoduje ona utraty powierzchni ani fragmentacji siedlisk przyrodniczych
oraz siedlisk gatunkéw ro$lin 1 zwierzat chronionych w granicach ww. obszarow Natura
2000. Lokalizacja przedsigwzigcia wyklucza rowniez jego wplyw na warunki ekologiczne
ostoi. Tym samym nie pogorszy stanu ochrony siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkéw
chronionych w granicach ww. obszar6w Natura 2000, nie zaburzy integralnosci
poszczegolnych obszaréw Natura 2000 ani sieci Natura 2000 jako catosci. Inwestycja nie
wplynie na realizacj¢ celéw dzialan ochronnych zawartych w Planie zadan ochronnych dla
obszaru Natura 2000 Pelcznica PLH220020. Tym samym nie |est wiec konieczne
przeprowadzenie oceny w trybie art. 6.3 Dyrektywy Rady 92/43/EWG.

Przedsigwzigcie polozone jest w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego.
W rozumieniu art. 5 ust. 14 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.
U. z 2024 r. poz. 1478) otulina nie stanowi formy ochrony przyrody, lecz jest obszarem, na
ktérym dziatalnos¢ czlowieka nie moze negatywnie oddzialywaé na przyrodg obszaru
chronionego. Otulina ww. parku zajmuje powierzchnie 16 542 ha. W ocenie tutejszego
organu, ze wzgledu na skale, charakter przedsigwzigcia i dotychczasowy sposdb
wykorzystania terenu przedmiotowej dzialki oraz odleglos¢ ok. 150 m od granic ww.
parku, nie ma podstaw przypuszczaé, aby realizacja inwestycji mogta wplyna¢ negatywnie

na cele ochronne Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego.
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Inne najbliisze obszary objete ochrong na podstawie przepisow ww. ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody sq poloione w odleglosci:

« ok. 0,57 km na wschéd uzytek ekologiczny ,,Smieszka w Bojanie’;

* ok. 2,16 km na péinoc pomnik przyrody bez nazwy,

* ok. 3,30 km na péhocny zachod uzytek ekologiczny ,.f.aka nad Zagorska Strugg”.

Realizacja inwestycji w sposéb przedstawiony w karcie informacyjnej przedsigwziecia nie
narusza przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Majac
powyzsze na uwadze, stwierdza si¢ brak koniecznosci sporzadzenia raportu w zakresie
oddzialywania ww. przedsigwziecia na elementy przyrodnicze. Przedsiewzigcie potozone
jest poza granicami Korytarzy ekologicznych i nie oddziatuje na nie. Najblizszy korytarz
ekologiczny znajduje si¢ w odleglodci ok. 2,7 km na pdnocny wschod od planowanej

inwestycji — Lasy Trdjmiejskie poludniowy KPn-20E.

III. Rodzaj i skale moZliwego oddzialywania na elementy srodowiska zaréwno na etapie

realizacji przedsiewziecia jak i jego funkcjonowania:

Na etapie budowy inwestycja bedzie emitorem hatasu i zanieczyszczen powietrza
wiekszych niz dotychczas, ale nie ponadnormatywnych (sporadyczny ruch pojazdow
z dostawg towaru, wykorzystanie urzadzen standardowo uzywanych przy budowie jak
betoniarki, wiertarki itp.). W trakcie realizacji inwestycji nastgpi niewielka emisja pylow
i zanieczyszczen wprowadzanych do atmosfery. Gtéwnymi Zrédlami pylenia beda prace
zwigzane z wykopami pod fundamenty, zwozenie i przesypywanie sypkich materialoéw
budowlanych, docinanie bloczkéw betonowych i inne prace budowlane. Natomiast
gléwnymi Zrédlami zanieczyszczen powietrza bedg maszyny i pojazdy uzywane podczas

robét. Beda to oddzialywania czasowe i znikng wraz z zakonczeniem budowy.

W trakcie budowy prace bedg prowadzone na terenie, gdzie w bliskim sasiedztwie
jest zabudowa zagrodowa. Najblizsze budynki gospodarskie znajduja si¢ w odleglosci 102
m w kierunku péinocnym od terenu inwestycji. Ucigzliwo$ci w zakresie hatasu i wibracji
zwigzane z budows, beda czasowe i znikng wraz z jej zakonczeniem. Szybkie i sprawne
prowadzenie prac zminimalizuje negatywne oddzialywanie hatasu na srodowisko. W
zwigzku z tym, ze roboty budowlane bedg wykonywane na dzialce w poblizu lasu i w

sgsiedztwie Igki, emitowany halas moze by¢ przyczyng ploszenia si¢ zwierzyny
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zamieszkujgcej te tereny. Aby nie zakloca¢ okreséw legowych zwierzyny, prace

budowlane zaplanowano w okresie pdznoletnim i jesienno-zimowym.

Odpady z terenu budowy beda czasowo gromadzone w szczelnych, zamykanych
pojemnikach (zwlaszcza odpady niebezpiecznie), zabezpieczone pokrywami lub
plandekami przed rozwiewaniem (odpady opakowaniowe) i rozwlekaniem przez
zwierzeta. Pojemniki z odpadami zostang odpowiednio oznakowane. Po zakonczeniu prac
budowlanych (w razie potrzeby réwniez w czasie trwania budowy) bedg one wywozone
przez firmy, posiadajgce uprawienia do transportu odpadoéw, a nastgpnie przekazywane

uprawnionym odbiorcom. Na terenie budowy obowigzywata bedzie segregacja odpadow.

Inwestycja zostanie zrealizowana na terenie stanowigcym dotychczas grunty rolne
uzytkowane. W ramach realizacji przedsigwziecia inwestor planuje wykonanie nasadzen
zieleni wysokiej. Plac budowy zostanie ogrodzony panelami modulowymi, by
zabezpieczy¢ pozostala czg$é dziatki przed zanieczyszczeniem odpadami lub
rozjezdzaniem przez cigzki sprzet. Rosdlinno$¢ znajdujgca si¢ poza placem budowy nie
zostanie zniszczona. Celem ograniczenia negatywnego wplywu etapu budowy na
zwierzeta zamieszkujgce pobliski las, torfowisko i taki plac budowy bedzie ogrodzony, aby
nie wchodzily one na opisywany teren. Pozwoli to zminimalizowa¢ mozliwo$¢ rozjechania
zwierzat przez sprzet. Wszelkie wykonywane wykopy pod fundament bedg wypehmione
betonem tego samego dnia, by nie dopusci¢ do uwigzienia w nich zwierzat. Odgrodzenie
terenu inwestycji jest konieczne, zeby zapewni¢ bezpieczenstwo zwierzetom

zamieszkujagcym pobliskie ekosystemy.

Na etapie funkcjonowania przedsiewzigcia nastgpi bardzo niewielka emisja
zanieczyszczen emitowanych gléwnie ze spalania paliw - gazu ziemnego lub paliw stalych
do ogrzewania budynku i zapewnienia cieplej wody mieszkancom. Wigksza emisja
z inwestycji bedzie odbywala si¢ w okresie jesienno-zimowym. W zwigzku z powyzszym
inwestor zainstaluje kotly klasy V celem dostawania ogrzewania budynkéw do
obowigzujacych przepiséw prawa. Ponadto celem ograniczenia kosztow ogrzewania
budynkéw, a tym samym zmniejszenia zanieczyszczen uwalnianych do atmosfery planuje
si¢ zamontowanie pompy ciepta a docelowo takze kolektoréw stonecznych. Dodatkowo
planuje sie zielen urzadzona w tym posadzenie drzew, ktére beda pehily role filtra

zanieczyszczen emitowanych z budynkow.
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Na etapie funkcjonowania przedsigwzigcia nie przewiduje sie¢ jego negatywnego
wplywu na wody powierzchniowe oraz podziemne. Wody opadowe bedg gromadzone w
zbiornikach retencyjnych z wykorzystaniem jej na nawodnienie terenéw zielonych. Scieki
beda gromadzone w bezodplywowych zbiornikach. Szczelne zbiorniki bezodplywowe
zostang zlokalizowane przy kazdym z planowanych budynkéw jednorodzinnych. Zaklada
si¢ montaz zbiomikéw betonowych o pojemnosci od 10 do 12 m? Zbiorniki beda
regularnie oprozniane, a nieczystosci bedg wywozone do oczyszczalni Sciekdéw. Nie
planuje si¢ budowy przydomowych oczyszczalni $ciekdéw, ktore moglaby negatywnie

oddzialywac¢ na srodowisko wodno- gruntowe.

Podczas funkcjonowania inwestycji nastapi przede wszystkim produkcja odpadéw
komunalnych przez uzytkownikéw domow. Powstajace odpady beda regularnie usuwane,
zbierane do pojemnikow i przekazywane zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci w
Gminie Szemud. Odpady niebezpiecznie beda wywozone przez uzytkownikow inwestyciji
do Punktéw Selektywnej Zbiorki Odpadéw Niebezpiecznych w gminie Szemud.
Przygotowane bedg rowniez pojemniki na popiélt i odpady ,bio”. Na etapie
funkcjonowania oddzialywania halasowe be¢da typowe dla zwyktego korzystania
z budynkéw mieszkalnych i nie bgda powodowac zadnych przekroczen dopuszczalnych

poziomdw halasu.

W trakcie funkcjonowania inwestycji kluczowe dla zachowania powierzchni
czynnej biologicznie jest prowadzenie regularnych czynno$ci pielegnacyjnych —
koszenia, podlewania i nawozenia. Koszenie bedzie odbywac si¢ metodg mulczowania
poprzez robot automatyczny. Rozdrobniona kawateczki trawy stworza naturalny nawoz,
ktéry zaspokaja nawet do 50% rocznego zapotrzebowania trawnika na substancje
odzywcze. W ten sposéb wykorzystana biomasa nie bedzie stanowi¢ dodatkowego
odpadu, ktéry musiatby by¢ wywozony poza teren dzialki. Planuje sie wykonywanie

regularnych zabiegéw pielegnacyjnych na nowo posadzonej zieleni wysokiej.

Na etapie funkcjonowania inwestycji nie przewiduje si¢ negatywnego
oddzialywania na zwierzeta. Niewielkim zagrozeniem dla zwierzat (zwlaszcza plazow)
moze by¢ ich rozjezdzanie przez samochody mieszkancéw. Niemniej jednak ruch aut

bedzie sporadyczny.
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Dzialki sgsiadujgce bezposrednio z planowang inwestycja sa obecnie cze$ciowo
zagospodarowane. Realizacja przedsiewziecia bedzie kontynuacja juz wydanych zezwolen
na zabudowe mieszkaniowa, co jest wskazane pod wzgledem ograniczenia ,rozlewania
sie" zabudowy na tereny niezurbanizowane. W otoczeniu inwestycji funkcjonuja
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, ktére obejmujg tereny przeznaczone
pod zabudowe mieszkaniowa, znajdujgce si¢ bezposrednio na zachod i poludnie oraz w
odleglosci 170 m na wschdd od inwestycji. Obecnie w najblizszym sasiedztwie nie sg
realizowane prace zwigzane z budowa doméw. Tym samym planowana inwestycja nie

wplynie na negatywne kumulowanie si¢ oddziatywan.

Teren inwestycji polozony jest w krajobrazie rolniczo-lesnym. Grunty rolne
urozmaicone sg lasami, gdzieniegdzie z zabudowg zagrodowg. Dodatkowo do krajobrazu
wkracza rozwijajgcg sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. W obszarze
poludniowym i wschodnim od dzialkki inwestycyjnej nastgpuje intensywny ruch
budowlany na podstawie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Przedsiewziecie stanowi doggszczenie postepujacej zabudowy w tym rejonie Bojana.

Przedsiewziecie na etapie budowy i eksploatacji nie wplynie znaczaco negatywnie
na poglebianie zmian klimatycznych. Ponadto nie przewiduje si¢, aby klimat i jego zmiany
mialy znaczacy wplyw na funkcjonowanie przedmiotowego przedsiewziecia. Inwestycja
nie wprowadza tez zagrozenia wystapienia powaznej awarii lub katastrofy naturalnej

w trakcie prowadzenia jej eksploatacji.

Zgodnie z ,,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly”
przyjetym rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz.
U. 2023 r. poz. 300), planowane przedsi¢wzi¢cie znajduje si¢ w regionie wodnym

Dolnej Wisly, na obszarze:

- zlewnia jednolitej cze$ci wod  powierzchniowych rzecznych o kodzie
PLRW20001047989 i nazwie Kacza. Stanowi naturalng cze$¢ wod o zlym stanie
ogdlnym wod. Ocena stanu na podstawie oceny stanu GIOS 2014-2019 i oceny
eksperckiej (wg. klasyfikacji obowiazujacej od 1 stycznia 2022 ): staby stan ekologiczny,
stan chemiczny ponizej dobrego. Zlewnia jest monitorowana. Ocena ryzyka nieosiggnigcia
celu $rodowiskowego zagrozona. Cel srodowiskowy dla JCWP: dobry stan ekologiczny;

zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik
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diadromiczny D; stan chemiczny: dla zlagodzonych wskaznikéw [benzo(a)piren(w)]
ponizej stanu dobrego, dla pozostalych wskaznikow - stan dobry. Dla JCWP zostato
ustanowione odst¢pstwo z art. 4 ust. 5 Ramowej Dyrektywy Wodnej;

- jednolitej czeéci wod podziemnych o kodzie PLGW200013. JCWPd charakteryzuje sie
dobrym stanem (stan ilosciowy dobry, stan chemiczny dobry). JCWPd jest monitorowana.
Ocena ryzyka nieosiggniecia celu srodowiskowego — niezagrozona. Cele srodowiskowe

dla JCWPd to utrzymanie dobrego stanu ilosciowego i dobrego stanu chemicznego.

W JCWP znajdujg si¢ réwniez obszary chronione przeznaczone do ochrony siedlisk
lub gatunkoéw, o ktdérych mowa w przepisach ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (t.j. Dz.U. z 2023, poz. 1336 ze zm.), dla ktérych utrzymanie lub poprawa stanu
wod jest waznym czynnikiem w ich ochronie dla ktérego cele srodowiskowe zostaty
okreslone w akcie bedacym podstawg prawng obszaru. Przedsigwziecie znajduje sie¢ na

obszarze otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego.

Planowane przedsigwzigcie zlokalizowane jest poza obszarami wodno-blotnymi i
siedliskami tfggowymi, w oddaleniu od obszaréw objetych strefg ochrony bezposrednie;j i
posredniej uje¢ wdd, obszaréw ochronnych zbiornikow wod ladowych. Na podstawie
danych z map zagrozenia powodziowego i ryzyka powodziowego (www.isok.gov.pl)
opracowanych w ramach Projektu Planu Zarzadzania Ryzykiem Powodziowym wynika,
ze planowana inwestycja nie znajduje si¢ na obszarze szczegOlnego zagrozenia
powodziowego w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(tj. Dz. U. z 2024, poz. 1087). Inwestycja znajduje si¢ na obszarze Gléwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych nr 111 Subniecka Gdanska.

Po przeanalizowaniu zalaczonej do wniosku karty informacyjnej przedsiewziecia,
uwzgledniajge charakter, skale i lokalizacj¢ przedsiewziecia oraz planowane rozwigzania
techniczne chronigce $rodowisko zar6wno na etapie realizacji jak i eksploatacji, nie
przewiduje si¢ negatywnego oddzialywania przedmiotowego przedsigwziecia na stan
jednolitych czesci wod oraz na realizacje celow srodowiskowych, okreslonych dla nich w
»Planie  gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly”, przyjetym
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz.U. 2023 r. poz.
300).
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Z uwagi na skale, rodzaj przedsiewziecia, a takze biorgc pod uwage mozliwe jego
oddzialywanie na srodowisko tutejszy Organ uznal, iz nie bedzie konieczne
przeprowadzenie oceny oddzialywania na sSrodowisko wymaganej w art. 63 ustawy
o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w

ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko.

Podsumowujgc, tutejszy Organ po dokonaniu analizy powyiszych uwarunkowan,
w fym miejsca usytuowania przedsigwzigcia, a takie jego mozliwego oddzialywania na
srodowisko wyrazil opinie, iz nie bedzie konieczne przeprowadzenie oceny oddzialywania
przedsiewziecia na srodowisko. Stwierdzajgc brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania na srodowisko dla planowanego przedsiewziecia organ uwzglednil skale
przedsiegwziecia, wielkos¢ zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcji, a takze

rodzaj i skalg moZzliwego oddzialywania inwestycji.

W mysl art. 84 ust. 1 wyzej cytowanej ustawy w przypadku gdy nie zostala
przeprowadzona ocena oddziafywania przedsigwziecia na Srodowisko, w decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach wlasciwy organ stwierdza brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na Srodowisko po uzyskaniu opinii,

o ktorych mowa w art. 64 ust. 1 w/w ustawy.
W zwiqzku 7 powyiszym naleZy orzec jak w sentencji.

Zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko -

zalgcznikiem niniejszej decyzji jest charakterystyka planowanego przedsiewzigcia.
POUCZENIE

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego
Kolegium Odwolawczego w Gdansku, za posrednictwem Wojta Gminy Szemud,
w terminie 14 dni od otrzymania decyzji.

2. Zgodnie z trescig art. 127 a ustawy Kodeks postgpowania administracyjnego w trakcie
biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec Wojta Gminy Szemud, ktory wydal przedmiotowa decyzje. Z dniem

doreczenia Wojtowi Gminy Szemud o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
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odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna.

W przypadku ztozenia przez stron¢ oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do odwotania od
decyzji nie przystuguje prawo do wniesienia odwotania.

Zgodnie z art. 136 Kodeksu postgpowania administracyjnego jezeli niniejsza decyzja
zostala wydana z naruszeniem przepisOw postgpowania, a konieczny do wyjasnienia
zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek wszystkich
stron zawarty w odwolaniu, organ odwolawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace
w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy.

Organ odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajgce takze wowczas, gdy jedna
ze stron zawarla w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy
postgpowania wyjasniajagcego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy,
a pozostale strony wyrazity na to zgode w terminie czternastu dni od dnia doreczenia im
zawiadomienia o wniesieniu odwolania, zawierajgcego wniosek o przeprowadzenie przez
organ odwolawczy postgpowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do
rozstrzygnigcia sprawy.

Posiadanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach nie zwalnia z obowigzku
uzyskania wymaganych przepisami prawa zezwolen, pozwolen oraz innych decyzji
administracyjnych. Uzyskanie zatem decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach nie
uprawnia do podjecia jakichkolwiek czynno$ci wplywajacych na $rodowisko
(postanowienie NAS z 01 lutego 2010r. II OZ35/10, Wspolnota 2010, Nr 8, str.26). Ani
decyzja Srodowiskowa, ani procedura przeprowadzenia oceny oddzialywania na
$rodowisko nie gwarantuje uzyskania kolejnych decyzji w kolejnych etapach procesu
inwestycyjno - budowlanego.

Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach nie zastepuje zezwolenia w trybie art. 56
ustawy o ochronie przyrody. Na ewentualne zniszczenie siedlisk gatunkéw, ptoszenie lub
przenoszenie gatunkow znajdujacych si¢ pod ochrong nalezy uzyskaé zezwolenie w trybie
art. 56 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy o udostgpnianiu informacji o §rodowisku jego ochronie
i oddziatywaniu na $rodowisko decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach dotgcza sie
do wniosku o wydanie decyzji o ktérych mowa w ust.1, oraz zgloszenia, o ktorym mowa
w ust.la. Zlozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia powinno nastgpi¢ w terminie 6 lat
od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna.

. Art. 72 ust.4 ustawy oo$ wskazuje, ze ztozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia moze

nastgpi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktorym decyzja o $rodowiskowych
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uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna, o ile strona, ktéra zlozyla wniosek o wydanie
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktéry zostala przeniesiona
ta decyzja, otrzymali, przed uplywem terminu, o ktérym mowa w ust. 3, od organu, ktory
wydat decyzje o §rodowiskowych uwarunkowaniach w pierwszej instancji, stanowisko, ze
aktualne sg warunki realizacji przedsigwzigcia okreslone w decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktérym mowa w art. 90 postanowienie w sprawie
uzgodnienia warunkow realizacji przedsigwzigcia ust. 1, jezeli bylo wydane. Zajecie
stanowiska nastepuje na wniosek uwzgledniajgcy informacje na temat stanu Srodowiska
imozliwosci realizacji warunkéw wynikajgcych z decyzji o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach lub postanowienia, o ktérym mowa w art. 90 postanowienie w sprawie
uzgodnienia warunkow realizacji przedsiewzigcia ust. 1, jezeli bylo wydane. Wniosek,
0 ktérym mowa w zdaniu drugim, skiada si¢ do organu nie wczeéniej niz po uptywie 5 lat
od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna.

10. Do zmiany decyzji srodowiskowych uwarunkowaniach stosuje si¢ odpowiednio przepisy
o wydaniu decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach Przepis art. 155 ustawy KPA
stosuje sie odpowiednio, z zastrzezeniem, ze zgod¢ wyraza wylacznie strona, ktora
zlozyta wniosek o wydanie decyzji o §rodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na
ktorego zostala przeniesiona decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach.

11. Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach wigze organ wydajacy decyzje, o ktérych

mowa art. 72 ust.1 ustawy 00S.

Zalacznik:

1. Charakterystyka planowanego przedsiewzigcia
Otrzymuja:
1. Petnomocnik Emilia Rekowska, ul. Zielna 2, 84-200 Wejherowo
2. Strony postgpowania poprzez obwieszczenie
3. Ala Referat Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska
Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku, ul. Chmielna 54/57, 80-748
Gdansk
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wejherowie, ul. Obroficéw Helu 3,
84-200 Wejherowo
3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Gdansku, Aleja
Grunwaldzka 184, 80-266 Gdansk
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Zalacznik nr 1 do Decyzji
Wiéjta Gminy Szemud
Znak GK.6220.30.2024.17
z dnia 04-12-2024 r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Przedsigwziecie zostato zaplanowane gltéwnie na dzialce nr 2 wraz z jej podziatem
na dziatkki budowlane oraz wydzieleniem drég dojazdowych na dzialkach nr 2
i fragmentarycznie na dzialce nr 179/9 obr. Bojano gm. Szemud, powiat wejherowski.
Obszar inwestycji obecnie stanowi teren rolny uzytkowany jako pole uprawne. Dzialki nie
sa zabudowane. We wschodniej czesci dzialki nr 2 znajduje sie skarpa z zadrzewieniami
z udzialem sosny, brzozy i1 podrostami buka. Wzniesienie to nie bedzie podlegaé
przeksztalceniom w zwigzku z planowang inwestycja. Z kolei w poludniowo-wschodnim
rogu dzialki nr 2 ro$nie jablon domowa, ktéra nie bedzie wycinana.

L.aczna powierzchnia zajeta przez budynki to 3 960 m>. Planuje sie wykonanie dwodch
miejsc postojowych z utwardzong powierzchnig (podjazd) zajmujgcg 50 m? - na kazdy
budynek. Wykonana takze zostanie droga wewngtrzna o powierzchni 2 359 m?, kt6ra bedzie
stanowi¢ dojazd do planowanych budynkéw. Projekt podziatu zakiada réwniez wydzielenie
drogi dojazdowej obejmujgcej fragment dziatki 2 i 179/9, ktéra réwniez stanowi wiasno$é
inwestora.

W koncepcji zaplanowano zielen urzadzong na wszystkich projektowanych do
wydzielania dziatkach o lacznej powierzchni 18 708 m?® Wedlug wypisu z rejestru
gruntéw powierzchni catej dziatki nr 2 wynosi 48 500 m® Budowa doméw zaplanowana
jest na fragmencie poludniowym dzialki o powierzchni 27 714 m* Cze$é poinocna nie

bedzie podlegaé przeksztalceniom.

W ramach planowanej inwestycji zamierza si¢ wykonac:

> dwadzies$cia dwa budynki mieszkalne o powierzchni zabudowy 180 m?, kazdy budowany
w tradycyjnej technologii,

o utwardzenie terenu wokét budynkéw o powierzchni 1 100 m® wykonane z kostki
brukowej,

o zielen urzgdzong w postaci trawnika i roslin o lacznej powierzchni na wszystkich

dziatkach 18 708 m?.

GK.6220.30.2024.17 Strona 27 z 22



Budynki mieszkalne bgda wykonane w technologii murowanej - z bloczkow
betonowych, pokryte stropodachem. Zaplanowane budynki beda dwukondygnacyjne
(parter i pierwsze pietro), bez podpiwniczenia. Teren utwardzony wokét budynkéw
planuje si¢ wykonac z kostki brukowej (typu polbruk) z elementami ozdobnymi w postaci
luznego, ozdobnego kamienia (typu grys lub otoczak). Trawnik bedzie stanowil
dopelnienie zagospodarowania terenu dziatki mieszkalnej. Planuje si¢ wykorzystanie
tradycyjnych mieszanek traw, wskazanych do zastosowania dla miejsc o umiarkowane;j
wilgotno$ci (mieszanka traw z udziatem: kostrzewy lgkowej, tymotki takowej, wiechliny
lgkowe;j).

Woda do celéw socjalno-bytoWych bedzie pobierana z sieci wodociggowej, ktora
przebiega w wschodniej czes$ci dziatki nr 2. Inwestor zamierza wykona¢ przylacze do
istniejgcej sieci i zaopatrywac¢ wszystkie budynki na terenie przedmiotowej inwestycji.
Scieki beda zbierane do bezodplywowego zbiornika na nieczystoéci. Szczelne zbiorniki
bezodptywowe zostang zlokalizowane przy kazdym 2z planowanych budynkow
jednorodzinnych. Zaktada sie montaz zbiomikoéw betonowych o pojemnosci od 10 do 12
m?. Nie planuje si¢ wykonania przydomowych oczyszczalni $ciekéw. W przysziosci
mozliwe jest podigczenie budynkéw do planowanej kanalizacji sanitarnej w ciagu ul.
Olowiane;.

Wody opadowe bedg magazynowane w naziemnych zbiornikach na deszczowke.
Planuje si¢ zainstalowanie zbiornikéw przy kazdym z budynkow - 1acznie 22 szt. Budynki
beda zasilane energig -elektryczng na podstawie umowy zawartej z zakladem
energetycznym. Ogrzewanie domoéw bedzie odbywalo si¢ z uzyciem paliwa gazowego.
Sie¢ gazowa znajduje si¢ takze w ciggu ul. Olowianej. Docelowo wykonane zostang

rowniez pompy ciepta i/lub kolektory stoneczne.

7, N aaniny

Gost A

Inwestor przedsi¢wzigcia:

Pan Lukasz Mischke, ul. Kruszynskiego 7, 84-207 Bojano
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