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GK.6220.64.2024 Szemud, dnia 22-07-2025 roku

DECYZJA

o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14-06-1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 572 z pozn. zm.) zwany dalej ,,Kodeksem postepowania
administracyjnego” w zwigzku z art. 71 ust. 1 i 2 pkt 2 w my$l art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 84
i art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 03-10-2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z p6zn. zm.) zwang
dalej ,,ustawqg o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko”, w mysl
§ 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie Rozporzqdzenia Rady Ministréw z dnia 10-09-2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r.

poz. 1839 z p6zn. zm.) po rozpatrzeniu wniosku

w przedmiocie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach na realizacje
przedsiewziecia polegajacego na ,,Budowa dwudziestu jeden budynkéw mieszkalnych,
jednorodzinnych wraz z infrastruktura na dzialce nr 314/14 obr. Donimierz, gm.
Szemud o powierzchni 2,2861 ha’’> w tym po uzyskaniu wymaganych przepisami powyzszej

ustawy opinii

STWIERDZAM

1. Brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko dla planowanego
przedsiewziecia pn. ,Budowa dwudziestu jeden budynkow mieszkalnych,
jednorodzinnych wraz z infrastruktura na dzialce nr 314/14 obr. Donimierz, gm.

Szemud o powierzchni 2,2861 ha’’;
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2. Wskaza¢ na koniecznosc okreslenia w decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach

ponizszych warunkéw i wymagan:

a. Prace budowlane prowadzi¢ poza okresem legowym ptakdéw tj. poza okresem od
1 marca do 31 sierpnia; dopuszczalne jest rozpoczecie prac w ww. okresie, pod
warunkiem przeprowadzenia wizji terenowej poprzedzajacej te prace oraz po
potwierdzeniu przez specjaliste ornitologa, iz przedmiotowy teren nie jest
wykorzystywany przez chronione gatunki ptakéw jako miejsce gniazdowania, co
nalezy potwierdzi¢ wpisem w dokumentacji np. wpisem do protokolu z nadzoru
przyrodniczego;

b. Wykopy zabezpieczy¢ np. ptotkiem z siatki herpetologicznej przed dostawaniem sie
do nich matych zwierzat; codziennie przed rozpoczeciem prac przeprowadzac kontrole
wykopow; uwiezione zwierzeta niezwlocznie przenies¢ poza teren objety pracami, na
wiasciwe dla nich siedlisko; przenoszenie prowadzi¢ pod nadzorem przyrodnika oraz
przy uzyciu rekawiczek ochronnych; uzywany do tego sprzet dezynfekowac, prace
prowadzone pod nadzorem przyrodniczym nalezy potwierdzi¢  wpisem
w dokumentacji np. wpisem do protokotu z nadzoru przyrodniczego;

c. Prace ziemne i budowlane oraz skanalizowanie cieku przechodzacego przez dziatki
inwestycyjne dokona¢ poza okresem migracji, rozrodu i dyspersji ptazow, tj. poza
okresem od 1 marca do 30 czerwca, dopuszczalne jest prowadzenie prac w ww.
okresie pod nadzorem herpetologicznym, ktéry wykluczy migracje ptazow przez teren
inwestycji oraz ich rozrod w obrebie inwestycji, co powinno zosta¢ udokumentowane
wlasciwym wpisem w dokumentacji np. wpisem do protokolu z nadzoru
przyrodniczego;

d. Wszystkie drzewa i krzewy, znajdujace sie w zasiegu oddzialywania inwestycji
przeznaczone do adaptacji, zabezpieczy¢ na czas budowy przed mechanicznym
uszkodzeniem poprzez odeskowanie, ktérego wysokos¢ w zaleznosSci od pokroju
drzewa powinna wynosi¢ 1,5 2 m; w przypadku wystepowania na drzewach plech
chronionych gatunkow porostow odeskowanie zastgpi¢ siatkami okalajacymi pien
drzewa tak, aby nie uszkodzi¢ stanowisk porostéw; oblamane galezie na drzewach
natychmiast przycina¢ i miejsca uszkodzone zabezpiecza¢ srodkami zapobiegajacymi
rozwojowi patogenow; krzewy, ktére maja by¢ zachowane wygrodzi¢, wykonac
obudowe z desek do wysokosci okreslonej indywidualnie dla kazdego krzewu;

e. Nie magazynowa¢ materialu ziemnego i materiatow budowlanych w odlegtosci
mniejszej niz 10 m od pnia drzewa;

f. W zasiegu korony drzewa nie parkowa¢ maszyn i pojazdéw;
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Zabezpieczy¢ Srodowisko gruntowo — wodne przed zanieczyszczeniem Sciekami
i odpadami, poprzez przygotowanie i organizacje placu budowy, w tym wyposazenie
zaplecza budowy w sorbenty substancji ropopochodnych;

Prace budowlane bedace zrédtem hatasu prowadzi¢ wylacznie w porze dziennej (w
godzinach od 6:00 do 22:00);

Unika¢ odkladania ziemi z wykopéw na drodze sptywu powierzchniowego waod, co
moze doprowadzi¢ do wymywania zanieczyszczen z hald lub gromadzenia sie wod
i powstawania podtopien;

Unika¢ pozostawiania niezasypanych wykopow, ktore moglyby sie stac
tymczasowymi zbiornikami retencyjnymi sptywajacych wod opadowych;

Plac budowy wyposazy¢ w przeno$ne sanitariaty, w ktorych $cieki bytowe beda
gromadzone w szczelnym zbiorniku bezodptywowym, regularnie opréznianym przez
uprawniony podmiot;

Odpady budowlane powstate w trakcie realizacji robot, wyselekcjonowac i przekazac
do utylizacji, teren robdt po zakonczeniu prac budowlanych uporzadkowac;

. Teren przedsiewziecia wyposazy¢ w sorbenty do neutralizacji substancji szkodliwych,
w tym ropopochodnych;

. W celu neutralizacji ewentualnych wyciekow substancji ropopochodnych na biezaco
usuwac je z wykorzystaniem sorbentéw, a w przypadku znacznego zanieczyszczenia
gruntu zapewnic sprawne jego zebranie i usuniecie przez uprawniony podmiot;

. Wykorzystywa¢ nowoczesny, sprawny technicznie sprzet, w celu minimalizacji
ryzyka zaistnienia awarii i potencjalnego przedostania sie do Srodowiska
jakichkolwiek zanieczyszczen;

Na etapie realizacji inwestycji zabezpieczy¢ réw melioracyjny poprzez zamontowanie
paneli modulowych ograniczajagcych ~manewrowanie sprzetu budowlanego
i zabezpieczajacych przed osypywaniem sie ziemi do rowu;

. W przypadku kolizji elementéw planowanego przedsiewziecia z urzadzeniami
melioracyjnymi zrealizowa¢ stosowne prace inzynieryjne majace zapewnic ciagto$¢
urzadzen melioracji wodnych; w razie uszkodzenia infrastruktury melioracyjnej w
trakcie trwania prac, inwestor zobowigzany jest dokona¢ zgloszenia tego faktu do
odpowiednich organéw, a nastepnie do naprawy uszkodzonego odcinka;

Realizacje inwestycji przeprowadzi¢ tak, aby w wyniku jej wykonania oraz
eksploatacji nie doszto do zmiany stosunkéw wodnych, mogacych spowodowac
szkody na gruntach sasiednich;

Woda na cele socjalno-bytowe projektowanych budynkéw bedzie dostarczana z sieci

wodociagowej;
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t. Nieczystosci ciekle powstajace w trakcie eksploatacji budynkéw odprowadzane beda
do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, do czasu wykonania przylaczy
kanalizacyjnych;

u. Produkowane odpady na etapie eksploatacji beda selektywnie gromadzone
w pojemnikach i po zebraniu wiekszej partii odbierane przez uprawniong firme

i poddane dalszemu zagospodarowaniu..

Uzasadnienie

, zwrocit sie do
Wéjta Gminy Szemud z wnioskiem z dnia 29-11-2024 r. (data wptywu 11-12-2024 r.),
o wydanie decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach na realizacje przedsiewziecia pn.
sBudowa dwudziestu jeden budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z infrastruktura na dzialce nr 314/14 obr. Donimierz, gm. Szemud o powierzchni 2,2861
ha”’.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzeSnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialtywac na srodowisko (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1839
z p6zn. zm.) planowane przedsiewziecie zostato zakwalifikowane jako § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b
tiret drugie jako ,,zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturq nieobjeta
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu
odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: 2 ha na obszarach innych niz
wymienione w tiret pierwsze”. W zwiazku z tym realizacja w/w przedsiewziecia wymaga
uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Stosownie do art. 71 ust. 2 pkt. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko dla przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
Srodowisko wymagane jest uzyskanie decyzji, wydanej na podstawie art. 75 ust. 1 pkt. 4 ww.
ustawy przez wilasciwego ze wzgledu na miejsce realizacji inwestycji — waéjta. Biorac pod
uwage rodzaj ilokalizacje przedsiewziecia organem wlasciwym do wydania decyzji
w niniejszej sprawie jest Wéjt Gminy Szemud.

Po analizie dostarczonych dokumentéw do wniosku w szczeg6lnosci KIP tut. Organ
wezwaniem znak GK.6220.64.2024 z dnia 16-12-2024 r. zobowigzatl Pelnomocnik Inwestora
do uzupehienia brakéw formalnych i doprecyzowania informacji dot. planowanego
zamierzenia inwestycyjnego. Dnia 27-02-2025 r. do siedziby tut. Urzedu wplynal wniosek

o wydhizenie terminu na zloZenie uzupelien z uwagi na stopien skomplikowania
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przedmiotowego wezwania. Nastepnie w dniu 03-03-2025 r. wplynely omawiane
uzupehnienia.

W dniu 05-03-2025 r. W6jt Gminy Szemud wszczat postepowanie administracyjne
zgodnie zart. 61 § 4 i art. 10, art. 49 Kodeksu postepowania administracyjnego
w przedmiotowej sprawie, zawiadamiajac Wnioskujacego w formie zawiadomienia znak
GK.6220.64.2024.1 oraz strony postepowania Obwieszczeniem znak GK.6220.64.2024.2 na
Biuletynie Informacji Publicznej jak i tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy Szemud.

Na podstawie art. 74 ust. 3 ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na
Srodowisko - jezeli liczba stron postepowania o wydanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach przekracza 10 stosuje sie przepis art. 49 Kodeksu postepowania
administracyjnego, przewidujacy powiadomienie stron o czynno$ciach postepowania
przez obwieszczenie lub w inny zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci sposéb
publicznego oglaszania. Doreczenie zawiadomienia uwaza sie za dokonane po uplywie 14
dni od dnia publicznego ogloszenia.

Dzialajac na podstawie art. 64 ust. 1, art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, Wojt Gminy Szemud w dniu 05-
03-2024 r. zwrécit sie z wnioskiem znak GK.6220.64.2024.3 do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Gdarnsku, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Wejherowie i Dyrektora Zarzadu Zlewni w Gdansku o wydanie opinii co do koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddzialywania w/w przedsiewziecia na Srodowisko i okreSlenie
zakresu ewentualnego raportu. Nastepnie w dniu 19-03-2025 r. strona przedmiotowego
postepowania P. A.B. stawil sie do siedziby urzedu i zapoznat sie z dokumentacja sprawy
w tym dokonat dokumentacji fotograficznej z wylaczeniem danych wrazliwych z wz. ochrong
danych osobowych RODO.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gdansku opinig
znak: GG.ZZ75.4901.102.1.2025.KT z dnia 21-03-2025 r. wyrazilo opinie o braku potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia.

W dniu 31-03-2025 r. wplynelo wezwanie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gdansku znak RDOS-Gd-W00.4220.150.2025.AKL.1 z dnia 26-03-2025 r.
do uzupehienia dokumentacji ztozonej z wnioskiem. Powyzsze poskutkowalo wezwaniem
Pelnomocnika Inwestora w dniu 02-04-2025 r. wezwaniem znak GK.6220.64.2024.4, ktore
dostarczono dnia 05-05-2025 r. i przekazane do Organu opiniujacego pismem przewodnim

znak GK.6220.64.2024 w dniu 13-05-2025 .
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Dnia 16-06-2025 r. wplynelo postanowienie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gdansku znak RDOS-Gd-W00.4220.150.2025.AKL.2 z dnia 11-06-2025 r.
wyrazajqce opinie o braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko
dla planowanego przedsiewziecia.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wejherowie nie zajal stanowiska
w powyzszej sprawie co zgodnie z art. 78 ust. 4 ustawy o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko — traktuje sie jako brak zastrzezen.

Majac na uwadze powyzsze w dniu 23-06-2025 r. obwieszczeniem znak:
GK.6220.64.2024 Wojt Gminy Szemud zawiadomit na podstawie art. 10 § 1 i art. 49 KPA
w zw. z art. 74 ust. 3 ustawy oo$ Inwestora i strony postepowania forma obwieszczenia na
BIP i tablicy tut. Urzedu, iZ w prowadzonym postepowaniu zebrany zostal caly materiat
dowodowy i mozna zapoznac sie z dokumentacja w tym wnies¢ uwagi przed wydaniem

decyzji. Nikt nie wniost Zadnych uwag, ani zastrzezen w powyziszej sprawie.

Na podstawie przedlozonych dokumentéw, w tym karty informacyjnej przedsiewziecia

Wojt Gminy Szemud stwierdzil, ze:

- Przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie 21 budynkéw mieszkalnych,
jednorodzinnych wraz z infrastruktura towarzyszaca na terenie dziatki nr 314/14, obreb
Donimierz, gmina Szemud, powiat wejherowski, wojewodztwo pomorskie, o powierzchni
28 161 m?;

- Planowang inwestycje objeta przedlozonym wnioskiem nalezy zakwalifikowac
wedlug ww. rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r., do grupy
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko, zgodnie z § 3
ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie jako: ,zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszqcq jej
infrastrukturq nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: 2 ha na
obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze”. W zwigzku z tym realizacja ww.
przedsiewziecia wymaga uzyskania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach;

- Teren inwestycji nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego;

- W zwiazku z rodzajem i lokalizacja przedsiewziecia, oddalong od granic Panstwa,
wykluczona jest mozliwo$¢ oddzialywania planowanego przedsiewziecia na obszary

potozone poza granicami Polski zaréwno na etapie realizacji jak i eksploatacji. Nie zachodza
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wiec przestanki do przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddzialywania na

srodowisko w kontekscie transgranicznym.

Analizujac lacznie kryteria okreslone w art. 63 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko oraz informacje zawarte w karcie informacyjnej

przedsiewziecia tut. Organ wzial pod uwage:

1. Rodzaj i charakterystyke przedsiewziecia

Przedmiotem inwestycji jest budowa dwudziestu jeden budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych o powierzchni zabudowy kazdego z nich wynoszgcej 160 m?, facznie 3360
m?;, budowa terenu utwardzonego o powierzchni okoto 4061 m? obejmujacego podjazdy,
teren utwardzony przy budynkach mieszkalnych, bez powierzchni zajetej przez budynki (840
m?) oraz droge wewnetrzna, teren dojazdu na jednej z dziatek (nr 13) i poszerzenie drogi
gminnej — ul. Jezynowej (4061 m?), urzadzenie powierzchni trawnikowej i zieleni
urzadzonej na dwudziestu jeden dziatkach o lgcznej wielkosci 20 740 m®.

Budynki mieszkalne w projektowanym sposobie zagospodarowania terenu
rozmieszczone sg przewaznie frontem do projektowanej drogi wewnetrznej. Projekt zaklada
zielen urzadzong o lgcznej powierzchni ok. 20 740 m? (trawniki, rosliny, drzewa i krzewy).

Budowa bedzie realizowana tradycyjnymi metodami budowlanymi (fundamenty-
zelbetowe, wylewane, sciany murowane z cegiel bloczkow lub pustakow, konstrukcja wiezby
dachu oparta na stropodachu, pokrycie membrang PCV/papa termozgrzewalna, zgodnie
z decyzja o warunkach zabudowy). Celem ograniczenia powierzchni sktadowej materiatow
budowlanych oraz skrocenia czasu realizacji inwestycji wykorzystane zostana
prefabrykowane elementy zbrojeniowe oraz beton, dostarczany, na teren budowy w gotowej
postaci. Roboty ziemne planuje sie ograniczy¢ do minimum, przy maksymalnym
wykorzystaniu naturalnego uksztaltowania terenu. Prace ziemne i niwelacyjne terenu beda
prowadzone w niezbednym zakresie: wykonanie wykopow pod fundamenty budynkow (ptyta
fundamentowa posadowiona na gtebokosci ok 0,5 m) i uksztalttowania terenu pod wykonanie
dojazdéw i powierzchni utwardzonych.

Wierzchnia warstwa terenu zostanie zabezpieczona i wykorzystana przy pozniejszym
uksztaltowaniu terenu inwestycji. Nie planuje sie nawiezienia mas ziemnych celem

utwardzenia terenu. Nie planuje sie rowniez makroniwelacji. Nie przewiduje sie konieczno$ci
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odwodnien wykopow, gdyz na terenie inwestycji brak jest plytko zalegajacych wod
gruntowych.

Budynki mieszkalne beda wykonane w technologii murowanej - z bloczkéw
betonowych, pokryte stropodachem. Zaplanowane budynki beda dwukondygnacyjne (parter i
pierwsze pietro). Teren utwardzony wokét budynkow planuje sie wykonac z kostki brukowej
(typu polbruk) z elementami ozdobnymi w postaci luznego, ozdobnego kamienia (typu grys
lub otoczak). Trawnik bedzie stanowil dopelnienie zagospodarowania terenu dziatki
mieszkalnej. Planuje sie wykorzystanie tradycyjnych mieszanek traw, wskazanych do
zastosowania dla miejsc o umiarkowanej wilgotnosci (mieszanka traw z udziatem: kostrzewy
tgkowej, tymotki tgkowej, wiechliny tqgkowej).

Inwestor planuje maksymalne zachowanie istniejacej zieleni wysokiej (wisnia, jarzeby
i glogi), rosnacej na péinocnej granicy dziatki, nie planuje ich wycinki. Woda do celéw
socjalno-bytowych bedzie pobierana z sieci wodociggowej lub studni. Scieki beda zbierane do
bezodplywowego zbiornika na nieczystosci. Szczelne zbiorniki bezodplywowe zostang
zlokalizowane przy kazdym z planowanych budynkéw jednorodzinnych lacznie 21 szt.
Zaklada sie montaz zbiornikéw betonowych o pojemnosci od 10 do 12 m®. Nie planuje sie
wykonania przydomowych oczyszczalni Sciekbw. Wody opadowe beda magazynowane
w naziemnych zbiornikach na deszczowke. Planuje sie zainstalowanie zbiornikow przy
kazdym z budynkow - tacznie 21 szt. Budynki beda zasilane energia elektryczng na podstawie
umowy zawartej z zakladem energetycznym. Ogrzewanie domoéw bedzie odbywalo sie
metodg tradycyjng (ekogroszkiem/drewnem). Docelowo wykonana zostanie rowniez pompa
ciepta i/lub kolektory stoneczne.

W ramach realizacji planowanego przedsiewziecia istniejacy réw melioracyjny,
w miejscach, gdzie konieczne bedzie uzyskanie dostepu do budynkéw z drogi wewnetrznej
beda wykonane przepusty. Przepust drogowy bedzie wykonany roéwniez, we wschodniej
czesci dzialki inwestycyjnej, w jednym miejscu, w ktorym wystepuje kolizja projektowanej
drogi dojazdowej do dzialek budowlanych z przebiegiem rowu melioracyjnego. Minimalna
Srednica przepustu rurowego powinna wynosi¢ 0,4 m przy uwzglednieniu, zZe S$rednia
glebokos¢ rowu wynosi ok. 0,7 m, natomiast szerokos¢ w dnie 0,4 m. W zwigzku

z powyzszym przyjeto do wykonania przepustu rure PE @ 500 mm o dtugosci 13,0mb.

2. Usytuowanie przedsiewziecia

Przedsiewziecie polegajace na budowie 21 domdéw jednorodzinnych wraz
z infrastruktura bedzie zlokalizowane w wojewddztwie pomorskim, w powiecie

wejherowskim, w gminie Szemud, w miejscowo$ci Donimierz, na dziatce nr 314/14. Obecnie
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obszar ww. dziatki jest w catosci wykorzystany rolniczo i stanowi pole orne. Dzialke przecina
row melioracyjny, biegnacy na ukos z poélnocnego wschodu na potudniowy zachod. Na
miedzy, przy péinocnej granicy planowanej inwestycji odnajdujemy pojedyncze drzewa.

Teren inwestycji znajduje sie w rejonie terenéw uzytkowanych gtdwnie rolniczo, ze
stopniowo postepujaca zabudowgq réznego typu. Obecnie rejon planowanego przedsiewziecia
w calosci jest wykorzystywany rolniczo. Stanowi pole, w tym sezonie objete uprawa zboza.
Tereny bezposrednio sasiadujace z planowang inwestycja sa uzytkowane rolniczo. Od
wschodu, do terenu inwestycji przylega droga gminna — ulica Jezynowa. Po przeciwnej
stronie ulicy Jezynowej lezy tgka oraz zadrzewienie na nieuzytkowanym fragmencie ziemi
rolnej. Za poludniowa granica przedsiewziecia rozciagaja sie pola uprawne. BezposSrednio
przy granicy zostaly wydzielone dziatki na poszerzenie ulicy Jezynowej, drogi wewnetrzne
oraz dziatki budowlane. Na zachdéd od planowanego przedsiewziecia lezy laka i pole
uprawne. Od poinocy inwestycja graniczy z uzytkowana, koszong aka na dziatce nr 313/2
obr. Donimierz. W poludniowo wschodnim narozniku tej dziatki znajduje sie zadrzewienie
oraz fragmentem rowu biegnacego dalej przez dziatke inwestycyjna.

W blizszym sasiedztwie inwestycji wystepuja niewielkie enklawy lesne polozone
wsrod pél uprawnych. Wieksze kompleksy lesSne potozone sa w odleglosci ok. 150 m na
wschod i 300 m na zachod. W drzewostanie dominuje sosna w wieku od 15 do ponad 100 lat.
Rzadziej trafiajq sie wydzielenia z dominujaca brzoza w klasie wieku 30-45 lat. W odlegtosci
ok. 70 m na po6inocny wschéd znajduje sie regenerujace torfowisko, ktére rozwija sie
w miejscu wydobycia w przesztosci torfu. Ponadto wokot inwestycji w dalszej odleglosci
w rozproszeniu wystepuja drobne zbiorniki wodne. Najblizej polozone znajduje sie
w odleglosci ok. 200 m na poludniowy zachéd i ok. 280 m na péinocny-zachdd.

W odlegtosci ok. 740 m na wschod znajduje sie Kopalnia Zzwiru o powierzchni ok. 7,5
ha. W bezposrednim sgsiedztwie inwestycji dominuja pola uprawne, rzadziej uzytkowane sg
lgki. Obecne s3a S$rodpolne zadrzewiania budowane m.in. przez drzewa i krzewy
charakterystyczne dla tzw. czyzni, tj. sliwe tarnine, gtég jednoszyjkowy, jarzqb pospolity,
jezyny, a takze podrosty debu szyputkowego, topoli osiki czy brzozy brodawkowatej. Sam
teren inwestycji stanowi pole uprawne, przez srodek ktorego przebiega row melioracyjny.
Obecne sa w nim gatunki wilgociolubne, ale unikajace miejsc mokrych i zalewanych jak:
komonica blotna, Smiatek darniowy czy sit rozpierzchly. Nie notowano gatunkow
szuwarowych czy wodnych, co $wiadczy o tym, Ze réw ten jedynie okresowo wypelnia sie
woda. Przy rowie obecne sq takze krzewy, glownie wierzb. Na miedzach rozwija sie gléwnie
roslinnosc¢ ruderalna i takowa. Rzadko obecne sg drzewa jak wisnia ptasia czy podrost jarzebu
pospolitego, glogu jednoszyjowego i in. drzewa te nie beda wycinane, poniewaz nie kolidujq

z planowanym przedsiewzieciem. W zwigzku z intensywnym uzytkowaniem terenu ww.
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dziatek roslinnosc¢ jest uboga i ograniczona do pospolitych przedstawicieli roslin miedz i
okrajow oraz terenow ruderalnych i chwastow pol uprawnych.

Podczas wizji terenowej stwierdzono nastepujace gatunki roslin: babka lancetowata
Plantago lanceolata, bniec biaty Melandrium album, bylica pospolita Artemisia vulgaris,
chaber blawatek Centaurea cyanus, czerwiec roczny Scleranthus annus, dziurawiec
zwyczajny Hypericum perforatum, dzwonek rozpierzchty Campanula patula, fiotek polny
Veronica arvensis, glog jednoszyjkowy Crataegus monogyna, jarzab pospolity Sorbus
aucuparia, jezyna popielica Rubus ceasius, kloséwka miekka Holcus mollis, komosa biala
Chenopodium album, koniczyna biata Trifolium repens, koniczyna lakowa Trifolium
pratense, kostrzewa czerwona Festuca rubra, krotkosz Brachythecium sp., krwawnik
pospolity Achillea millefolium, kupkéwka pospolita Dactylis glomerata, mak polny Papaver
rhoes, maruna bezwonna Tripleurospermum inodorum, mietlica pospolita Agrostis capillaria,
miotla zbozowa Apera spica-venti, mniszek lekarski Taraxacum officinale, nawto¢ pospolita
Solidago virga-aurea, niezapominajka polna Mysotis arvensis, ostrozen polny Cirsium
arvense, perz wlasciwy Elymus reprens, pokrzywa zwyczajna Urtica dioica, pow6j polny
Convolvulus arvensis, poziewnik szorstki Galeopsis tetrahit, prosienicznik szorstki
Hypochoerisradicata, przetacznik ozankowy Veronica chamaedrys, rogownica polna
Cerastium arvense, rumianek polny Matricaria chamomilla, sporek polny Spregula arvensis,
szczaw polny Rumex acetosella, Swierzbnica polna Knautia arvensis, tymotka takowa Phleum
pralense, wiechlina lgkowa Poa pratensis, wisnia ptasia Padus avium, wrotycz pospolity
Tanacetum vulgare, wyka ptasia Vicia craca, zyto zwyczajne Secale cerale. Nadto w zwigzku
z realizacja przedsiewziecia nie planuje sie wycinki drzew na miedzy oraz krzewow.

Droga niniejszej decyzji w warunkach realizacji przedsiewziecia umieszczono zapisy
aby, wszystkie drzewa i krzewy, znajdujace sie w zasiegu oddzialywania inwestycji
przeznaczone do adaptacji, zabezpieczy¢ na czas budowy przed mechanicznym uszkodzeniem
poprzez odeskowanie, ktorego wysokos$¢ w zaleznosSci od pokroju drzewa powinna wynosic
1,5-2 m. W przypadku wystepowania na drzewach plech chronionych gatunkéw porostéw
odeskowanie zastapi¢ siatkami okalajacymi pien drzewa tak, aby nie uszkodzi¢ stanowisk
porostow; oblamane galezie na drzewach natychmiast przycina¢ i miejsca uszkodzone
zabezpiecza¢ srodkami zapobiegajacymi rozwojowi patogenow. Krzewy, ktore maja byc
zachowane wygrodzi¢, wykona¢ obudowe z desek do wysokosci okreslonej indywidualnie dla
kazdego krzewu.

Na badanym terenie stwierdzono porosty rozwijajace sie na korze duzej wisni ptasiej
i na kamieniach w rejonie miedz. Wszystkie stwierdzone porosty zaliczane sa do pospolitych
gatunkow krajowych. Nie sa one objete ochrong prawng. Wykaz stwierdzonych porostéw na

terenie inwestycji: brudziec kropkowaty Amandinea punctata, liszajec Lepraria sp., obrost
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gwiazdkowaty Physcia stellaris, makla tarniowa Evernia prunastri, misecznica jasniejsza
Lecanora chlarotera, pustutka pecherzykowata Hypogymnia physodes, tarczownica
bruzdkowana Parmelia sulcata, ztotorost Scienny Xanthoria paritina

Podczas kontroli na terenie inwestycji i w jej sasiedztwie odnaleziono miejsca
bytowania ptazow, co wynika z charakteru badanego terenu. Zanotowano przedstawiciela zab
zielonych: Zabe wodngq i zab brunatnych: zabe trawnq. Obecne byly one na terenie bagiennym
i lakach wystepujacych na poéinocny-wschéd od przedsiewziecia. Nie odnaleziono
przedstawicieli gadow. W tym celu natlozono warunek, aby prace ziemne, budowlane oraz
zwigzane ze skanalizowaniem cieku przechodzacego przez dziatki inwestycyjne dokonac
poza okresem migracji, rozrodu i dyspersji ptazow, tj. poza okresem od 1 marca do 30
czerwca, dopuszczalne jest prowadzenie prac w ww. okresie pod nadzorem
herpetologicznym, ktéry wykluczy migracje ptazéw przez teren inwestycji oraz ich rozréd w
obrebie inwestycji, co powinno zosta¢ udokumentowane wiasciwym wpisem w dokumentacji
np. wpisem do protokotu z nadzoru przyrodniczego.

Ponadto, kierujac sie zasada przezornosci, tut. organ zalecit aby wykopy zabezpieczy¢
np. plotkiem z siatki herpetologicznej przed dostawaniem sie do nich malych zwierzat;
codziennie przed rozpoczeciem prac przeprowadzac kontrole wykopow. Uwiezione zwierzeta
niezwlocznie przenies¢ poza teren objety pracami, na wlasciwe dla nich siedlisko.
Przenoszenie nalezy prowadzi¢ pod nadzorem przyrodnika. Dodatkowo, z uwagi na wyniki
badan przeprowadzonych m.in. przez naukowcéw z Uniwersytetu Jagiellonskiego w latach
2018-2019, ktére potwierdzaja wystepowanie w populacjach plazow w Polsce
Batrachochydrium dendrobatidis, prace terenowe z tg grupa zwierzat nalezy prowadzic¢ przy
uzyciu rekawiczek ochronnych, a uzywany do tego sprzet musi by¢ dezynfekowany.

Na dzialce nr 314/14 obr. Donimierz i terenach sasiednich zanotowano 23 gatunki
ptakoéw: drozd spiewak Turdus philomelos, dymowka Hirundo rustica, dzieciol duzy
Dendrocopos major, kawka Corvus molendula, kos Turdus merula, kruk Corvus corax,
krzyzodziob swierkowy Loxia curvirostra, krzyzéwka Anas platyrhynchos, jarzebatka Sylvia
nisoria, myszotéw Buteo buteo, pleszka Phoenicurus phoenicurus, piecuszek Phylloscopus
trochilus, pierwiosnek zwyczajny Phylloscopus collybita, pliszka siwa Motacilla alba,
potrzeszcz Emberiza calandra, rudzik Erithacus rubecula, sikora bogatka Parus major,
skowronek Alauda arvensis, s6jka Garrulus glandarius, trznadel Emberiza citrinella, wrdbel
Passer domesticus, zieba Fringilla coelebs, zuraw Grus grus. Na péinoc od inwestycji na
polach uprawnych mozliwe jest gniazdowanie potrzeszcza. Z kolei w srédpolnych
zadrzewieniach prawdopodobne jest gniazdowanie kosa oraz pierwiosnka. Mozliwe jest tez

gniazdowanie séjki w rejonie zadrzewien przy zabudowie potozonej na wschdd od inwestycji.
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W celu zabezpieczenia ww. gatunkéw ptakow objetych ochrong gatunkowa tut. organ
nalozyl warunek, aby prace zwigzane z budowa obiektéw prowadzi¢ poza okresem
gniazdowania wiekszosci gatunkow ptakow (tj. poza okresem od 1 marca do 31 sierpnia), ze
wskazaniem, Ze dokonanie prac w ww. okresie, mozliwe bedzie jedynie w przypadku
potwierdzenia przez osobe posiadajaca wiedze i kompetencje z zakresu ornitologii, iz
przedmiotowy teren nie jest wykorzystywany przez chronione gatunki ptakéw jako miejsce
gniazdowania, co nalezy potwierdzi¢ wpisem w dokumentacji, np. wpisem do protokolu
przyrodniczego, w przypadku stwierdzenia legéw, prace nalezy rozpocza¢ po ich
wyprowadzeniu.

Na terenie inwestycji odnotowano pie¢ gatunkow ssakow. Dwa gatunki to drobna
zwierzyna towna: zajac szarak Lepus europaeus oraz lis rudy Vulpes vulpes, kolejne dwa to
zwierzyna gruba sarna europejska Capreolus capreolus i dzik Sus scrofa oraz nornica
Clethrionomys sp.

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest poza granicami obszaréw Natura 2000.
Najblizej polozony obszar sieci Natura 2000 to: * ok. 4,2 km na zach6d Mechowiska
Zablewskie PLH220075, * ok. 6,9 km na potudnie Pelcznica PLH220020, ¢ ok. 4,3 km na
zachadd Staniszewskie Bloto PLH220027.

Na podstawie uzyskanych opinii w tym informacji zawartych w KIP nalezy
stwierdzi¢, iz planowana inwestycja nie bedzie negatywnie oddzialywa¢ na ww. obszary
Natura 2000. Z uwagi na usytuowanie przedsiewziecia oraz jego charakter i zakres
planowanej inwestycji nie spowoduje ona utraty powierzchni, ani fragmentacji siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk gatunkoéw roslin i zwierzat chronionych w granicach ww.
obszarow Natura 2000. Lokalizacja przedsiewziecia wyklucza rowniez jego wplyw na
warunki ekologiczne ostoi. Tym samym nie pogorszy stanu ochrony siedlisk przyrodniczych i
siedlisk gatunkow chronionych w granicach ww. obszarow Natura 2000, nie zaburzy
integralnosci poszczegélnych obszarow Natura 2000, ani sieci Natura 2000 jako calosci.
Inwestycja nie bedzie wplywala na realizacje celow dziatan ochronnych. Dlatego tez nie jest
konieczne przeprowadzenie oceny w trybie art. 6.3 Dyrektywy Rady 92/43/EWG.

Przedmiotowy teren planowanego przedsiewziecia sgsiaduje od wschodu z granicami
otuliny Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego. Zgodnie z art. 5 pkt. 14 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody - otulina jest strefa ochronna graniczaca z forma
ochrony przyrody i wyznaczong indywidualnie dla formy ochrony przyrody w celu
zabezpieczenia przed zagrozeniami zewnetrznymi wynikajacymi z dzialalnosci czlowieka.
Kaszubski Park Krajobrazowy jest polozony w bezposrednim sasiedztwie planowanej

inwestycji.
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Inne najblizej polozone obszary chronione, objete ochrong na podstawie przepisow
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody to: ok. 4,1 km na poinocny wschod
Trojmiejski Park Krajobrazowy, ok. 7,5 km na potudnie Rezerwat Przyrody Pelcznica, ok. 8,2
km na wschéd Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Leby, ok. 10 km na péinoc Rezerwat
Przyrody Lewice.

Planowana inwestycja zlokalizowana jest poza granicami korytarzy ekologicznych.
Najblizszy korytarz ekologiczny znajduje sie w kierunku péinocno wschodnim w odleglosci
ok. 3,9 km — Lasy Tréjmiejskie potudniowy KPn-20E. Ze wzgledu na lokalizacje inwestycji
oraz skale inwestycji, nie przewiduje sie by mogla ona wplywac na droznos¢ ww. korytarza
ekologicznego. Z uwagi na charakter planowanego przedsiewziecia (zabudowa
jednorodzinna), jego usytuowanie na terenach przeksztalconych antropogenicznie (pole
uprawne), polozenie terenu inwestycyjnego, realizacja ani eksploatacja inwestycji nie
spowoduje wystgpienia negatywnej presji na cigglosc i stan korytarzy ekologicznych.

Niemniej jednak poucza sie, iz decyzja o sSrodowiskowych uwarunkowaniach nie
zastepuje zezwolenia w trybie art. 56 ustawy o ochronie przyrody. Na ewentualne
zniszczenie siedlisk gatunkéw, ploszenie lub przenoszenie gatunkéw znajdujacych sie

pod ochrong nalezy zatem uzyskac zezwolenie w trybie art. 56 ww. ustawy.

3. Rodzaj i skale mozliwego oddzialywania na elementy srodowiska, zarébwno na etapie

realizacji przedsiewziecia, jak i jego funkcjonowania

Na etapie budowy inwestycja moze by¢ emitorem hatasu i zanieczyszczen powietrza
wiekszych niz dotychczas, ale nie ponadnormatywnych (sporadyczny ruch pojazdéw z
dostawq towaru, wykorzystanie urzqdzenn standardowo uzywanych przy budowie jak
betoniarki, wiertarki itp.). W zwigzku z faktem, iz Inwestor planuje po uzyskaniu warunkow
zabudowy, wydzielone dziatki sprzedawac, to prace budowlane obiektéw jednorodzinnych
beda realizowane przez poszczeg6lnych wilascicieli nieruchomosci. Wobec powyzszego
realizacja poszczegolnych obiektéw bedzie sie odbywala etapowo, w roéznych odstepach
czasowych. Planuje sie dostarczanie materiatdw budowlanych regularnie aby uniknac
dhlugotrwatego skladowania, na specjalnie wyznaczonym miejscu. Elementy sypkie natomiast

beda przykrywane plandekami w celu unikniecia rozwiewania materiatow.

Ochrona powietrza

Etap realizacji
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Glownymi emitorami majacym wplyw na stan klimatu akustycznego beda maszyny
budowlane oraz samochody samowyladowcze i skrzyniowe wykorzystywane do
wykonywania robét ziemnych oraz transportu maszyn i urzadzen oraz materialow
budowlanych na plac budowy. Uciazliwy halas wystagpi na etapie prac budowlanych i
zwigzany bedzie z pracg maszyn i urzadzen uzywanych podczas robot. Emisja ta jednak
bedzie krétkotrwala i ustanie po zakoniczeniu prac budowlanych. Zrédlem emisji na terenie
budowy beda maszyny budowlane i pojazdy ciezarowe wyposazone w silniki wysokoprezne
Diesla. Gléwne zanieczyszczenia emitowane podczas pracy silnika wysokopreznego to:
tlenek wegla, tlenki azotu, w tym dwutlenek azotu, weglowodory, pyt.

Emisja zanieczyszczen do powietrza w fazie budowy nie bedzie ograniczac sie do
granic dzialek inwestycyjnych. Etap budowy powodowal bedzie gléwnie ograniczong
w czasie emisje zanieczyszczen do atmosfery o charakterze niezorganizowanym
(emisja z przemieszczajqcych sie maszyn i samochodow z terenu budowy). Prace realizacyjne
krotkoterminowo i nieznacznie wplyna na pogorszenie stanu akustycznego i zwiekszenie
zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego poprzez emisje pytéw i spalin. Ocenia sie, Ze
zaklécenia spowodowane pracami realizacyjnymi, jako krétkotrwate, beda nieistotne dla

zdrowia ludzkiego w rejonie oddzialtywania przedsiewziecia.

Etap funkcjonowania

Na terenie projektowanej inwestycji wystepowac bedzie niezorganizowana emisja
zanieczyszczen, ktorej zrodlem beda pojazdy osobowe uzywane przez uzytkownikow
obiektéw oraz samochody ciezarowe odbierajace nieczystosci. Ze wzgledu na ilos¢ pojazdéow
poruszajacych sie po analizowanym terenie nie bedzie to powodowato negatywnego wpltywu
na Srodowisko. Na etapie funkcjonowania przedsiewziecia nastgpi bardzo niewielka emisja
zanieczyszczen emitowanych glownie ze spalania paliw do ogrzewania budynku
i zapewnienia cieptej wody mieszkancom. Wieksza emisja z inwestycji bedzie odbywala sie

w okresie jesienno-zimowym.

Gospodarka odpadami

Etap realizacji

Podczas realizacji inwestycji beda powstawaty odpady z grupy 15, 17 oraz z grupy 20.
Postepowanie z wytworzonymi odpadami w fazie budowy: o na placu budowy zostanie
wydzielone miejsce do czasowego przechowywania wytworzonych odpadéw; ° wytworzone

odpady beda gromadzone selektywnie w oznakowanych kontenerach, odpady niebezpieczne
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beda gromadzone w atestowanych pojemnikach; ¢ wytworzone odpady zostang przekazane
firmom posiadajagcym stosowne zezwolenia w zakresie zbierania, transportu, odzysku czy
unieszkodliwienia odpadow.

Firma realizujgca prace budowlane bedzie zobowigzana prowadzi¢ ewidencje
iloSciowq i jakoSciowa wytwarzanych odpadéw. Oddzialywanie powstajacych odpadow na
Srodowisko na etapie budowy przedsiewziecia bedzie oddzialywaniem okresowym

(przejSciowym) i pomijalne matym.

Etap funkcjonowania

Podczas funkcjonowania inwestycji nastapi przede wszystkim produkcja odpadow
komunalnych przez uzytkownikéw domoéw: z grupy 15 i 20. Wytwarzane odpady beda
odbierane przez wyspecjalizowane firmy posiadajace stosowne dokumenty w zakresie
gospodarowania odpadami. Wszystkie wytwarzane rodzaje odpadow beda gromadzone
w wyznaczonych miejscach na terenie wydzielonych posesji = w sposéb selektywny, = nie
zagrazajac Srodowisku, = nie powodujac ucigzliwosci dla oséb trzecich, = do czasu zebrania

uzasadnionej partii odpadow.

Halas i wibracje

Etap realizacji

Realizacja przedsiewziecia wptynie niekorzystnie na klimat akustyczny (wibracje)
tylko czasowo. Gléwnymi emitorami majacym wplyw na stan klimatu akustycznego beda
maszyny budowlane oraz samochody samowyladowcze i skrzyniowe wykorzystywane do
wykonywania robot ziemnych oraz transportu maszyn i urzqdzen oraz materialow
budowlanych na plac budowy. Uciazliwy halas wystapi na etapie prac budowlanych i
zwiazany bedzie z praca maszyn i urzadzen uzywanych podczas robo6t. Emisja ta jednak
bedzie krotkotrwala i ustanie po zakonczeniu prac budowlanych, w tym: = prac ziemnych,
= prac betoniarskich, = transportu, do ktérego uzywane beda takie maszyny, jak: « samochody
ciezarowe przywozace materiaty budowlane, * koparki lub spychacze, dzwigi, * betoniarki.

Stosowany sprzet budowlany bedzie charakteryzowa¢ sie dobrym stanem
technicznym. Oddziatywanie zwigzane z emisja hatasu do Srodowiska bedzie krétkotrwate i
nie spowoduje zmian w Srodowisku. W celu ograniczenia odczuwalnych przez czlowieka
ucigzliwosci zwigzanych z ponadnormatywnym hatasem prace prowadzone beda wylacznie w

porze dziennej, czyli od godziny 6:00 do godziny 22:00.
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Etap funkcjonowania

Ze wzgledu na charakter i zakres planowanego przedsiewziecia etap eksploatacji nie
bedzie wigzat sie z istotng emisjaq hatasu, ponizej przedstawiono szacunkowy ruch pojazdow
zwigzanych z eksploatacja planowanego przedsiewziecia. Halas bedzie zwigzany jedynie
z ruchem samochodéw osobowych, ktorymi beda poruszac sie uzytkownicy terenu. Wartosci
dopuszczalne, pozioméw hatasu w srodowisku, dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wynosza odpowiednio: Laeq p 50 dB — dla pory dziennej; Laeq v 40 dB — dla
pory nocnej. Natomiast dla zabudowy zagrodowej: Laeq b 55 dB — dla pory dziennej; Laeq n
40 dB — dla pory nocne;j.

Ruch pojazdéw zwiazanych z funkcjonowaniem obiektow bedzie odbywat sie
w zdecydowanej wiekszo$ci w porze dziennej i nie bedzie przyczynial sie do przekroczenia
dopuszczalnych norm w zakresie emisji hatasu.

Eksploatacja planowanej inwestycji po rozbudowie nie bedzie powodowata znacznego
hatasu oraz emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego. Budowo budynkéw bedzie
odbywa¢ sie w roéznym czasie i stad oddzialywanie na etapie budowy nie bedzie
skumulowane. Ze wzgledu na rozmiary inwestycji, niewielki ruch budowlany w otoczeniu nie
przewiduje sie kumulacji oddzialywan. Niemniej jednak, nawet jesli dosztoby do realizacji
planowanych obiektéw w jednym czasie, to ze wzgledu na skale planowanego
przedsiewziecia oraz krétki czas etapu realizacji oddzialywania bedq krotkotrwate i ustang po
zakonczeniu prac.

Przedsiewziecie na etapie budowy i eksploatacji nie wplynie znaczaco negatywnie na
poglebianie zmian klimatycznych. Planowane przedsiewziecie, z uwagi na to, Ze nie jest
zwigzane z powstawaniem nowych istotnych Zrédet emisji, nie bedzie powodowato zmian
czynnikéw klimatycznych, nawet w niewielkiej skali. Dotyczy to réwniez mitygacji
(tagodzenia przez przedsiewziecie zmian klimatu) jak i wplywu klimatu i jego zmian na
planowang inwestycje. Nie wigze sie ono z bezposrednimi emisjami gazéw cieplarnianych
powodowanymi przez przedsiewziecie lub dzialania towarzyszace przedsiewzieciu. Nie jest
rowniez zwigzane z dziataniami skutkujagcymi zmniejszaniem emisji gazow cieplarnianych.

Planowane przedsiewziecie zostanie przystosowane do postepujacych zmian klimatu
poprzez wykorzystanie odpowiednich materiatow konstrukcyjnych i zastosowanie rozwigzan
technicznych zapobiegajacych przed suszg, nawalnymi opadami deszczu, falami mrozu,
wichurami, pozarami. Nie jest wrazliwe na czynniki atmosferyczne, a z uwagi na skale
i zakres przedsiewziecia zmiany klimatu nie sa zagadnieniem krytycznym dla realizacji

przedsiewziecia.
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Planowane przedsiewziecie nie zalicza sie do zakladéw stwarzajacych zagrozenie
wystapienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 18

kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska.

Zgodnie z ,,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly” przyjetym
rozporzqdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz. U. 2023 r. poz.
300), planowane przedsiewziecie znajduje sie w regionie wodnym Dolnej Wisly, na
obszarze:

- zlewni jednolitej czeSci wod powierzchniowych rzecznych o kodzie
PLRW200010478489 i nazwie GosScicina. Stanowi ona naturalng cze$¢ wod o zlym stanie
og6lnym. Ocena stanu na podstawie oceny stanu GIOS 2014-2019 i oceny eksperckiej (wg
klasyfikacji obowiazujacej od 1 stycznia 2022 r.): dobry stan ekologiczny; stan chemiczny
ponizej dobrego. Zlewnia jest monitorowana. Ocena ryzyka nieosiggniecia celu
Srodowiskowego - zagrozona. Cel srodowiskowy dla JCWP: dobry stan ekologiczny;
zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik
diadromiczny D; stan chemiczny: dla ztagodzonych wskaznikéw [benzo(a)piren(w)] ponizej
stanu dobrego, dla pozostalych wskaznikéw - stan dobry. Dla JCWP zostalo ustanowione
odstepstwo z art. 4 ust. 5 Ramowej Dyrektywy Wodnej.;

- jednolitej czeSci wod podziemnych o kodzie PLGW200013. Wskazana JCWPd
charakteryzuje sie dobrym stanem (stan iloSciowy dobry, stan chemiczny dobry). JCWPd jest
monitorowana. Ocena ryzyka nieosiggniecia celu Srodowiskowego niezagrozona. Cele
Srodowiskowe dla JCWPd to utrzymanie dobrego stanu iloSciowego i dobrego stanu
chemicznego

W JCWP znajduja sie réwniez obszary chronione przeznaczone do ochrony siedlisk
lub gatunkoéw, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 ze zm.), dla ktorych utrzymanie lub poprawa stanu
wod jest waznym czynnikiem w ich ochronie dla ktérego cele Srodowiskowe zostaly
okreslone w akcie bedacym podstawa prawng obszaru. Planowane przedsiewziecie nie
znajduje sie na terenie obszarow chronionych.

Planowane przedsiewziecie nie znajduje sie na obszarach wodno-btotnych i o ptytkim
zaleganiu wod gruntowych. Na podstawie danych z map zagrozenia powodziowego i ryzyka
powodziowego (www.isok.gov.pl) opracowanych w ramach Projektu Planu Zarzadzania
Ryzykiem Powodziowym wynika, zZe planowana inwestycja nie znajduje sie na obszarze
szczegllnego zagrozenia powodziowego w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca

2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 ze zm.). Planowana inwestycja nie
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znajduje sie na obszarze stref ochronnych uje¢ wéd. Przedsiewziecie zlokalizowane jest na
terenie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 111 Subniecka Gdanska.

Po przeanalizowaniu zalaczonej do wniosku karty informacyjnej przedsiewziecia,
uwzgledniajac charakter, skale i lokalizacje przedsiewziecia oraz planowane
rozwigzania techniczne chronigce srodowisko zarowno na etapie realizacji jak i
eksploatacji, nie przewiduje sie negatywnego oddzialywania przedmiotowego
przedsiewziecia na stan jednolitych czesci wod oraz na realizacje celow srodowiskowych,
okreslonych dla nich w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly”,
przyjetym rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz. U. z
2023 r. poz. 300).

Konkludujac zatem powyzsze, z uwagi na skale, rodzaj przedsiewziecia, a takze
biorac pod uwage mozliwe jego oddzialywanie na Srodowisko w tym po dokonaniu
analizy powyzszych uwarunkowan jak i miejsca usytuowania przedsiewziecia, a takze
jego mozliwego oddzialywania na srodowisko Waéjt Gminy Szemud wyrazil opinie, iz nie
bedzie konieczne przeprowadzenie oceny oddzialywania na Srodowisko, o ktérej mowa
w art. 63 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenistwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko.
Stwierdzajac brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko dla
planowanego przedsiewziecia organ uwzglednil skale przedsiewziecia, wielkos¢
zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcji, a takze rodzaj i skale mozliwego

oddzialywania inwestycji.

Ad extremum, w mys$l art. 84 ust. 1 wyzej cytowanej ustawy w przypadku gdy nie zostata
przeprowadzona ocena oddzialtywania przedsiewziecia na $rodowisko, w decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach wlasciwy organ stwierdza brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na srodowisko po uzyskaniu opinii,

o ktérych mowa w art. 64 ust. 1 w/w ustawy.
W zwiqzku z powyiszym nalezy orzec jak w osnowie.
Zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,

udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko -

zalqcznikiem do niniejszej decyzji jest charakterystyka planowanego przedsiewziecia.

POUCZENIE
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Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Gdansku, za posrednictwem Wojta Gminy Szemud,
w terminie 14 dni od otrzymania decyzji.

Zgodnie z tre$ciq art. 127 a ustawy Kodeks postepowania administracyjnego w trakcie
biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotlania wobec Wéjta Gminy Szemud, ktory wydat przedmiotowq decyzje. Z dniem
doreczenia Wojtowi Gminy Szemud oS$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna.

. W przypadku zlozenia przez strone oSwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do odwolania
od decyzji nie przystuguje prawo do wniesienia odwotania.

Zgodnie z art. 136 Kodeksu postepowania administracyjnego jezeli niniejsza decyzja
zostala wydana z naruszeniem przepisow postepowania, a konieczny do wyjasnienia
zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek
wszystkich stron zawarty w odwolaniu, organ odwotawczy przeprowadza
postepowanie wyjasniajace w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.

Organ odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace takze wowczas, gdy
jedna ze stron zawarta w odwotlaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ
odwolawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia
sprawy, a pozostale strony wyrazily na to zgode w terminie czternastu dni od dnia
doreczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwolania, zawierajagcego wniosek o
przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie
niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.

Posiadanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach nie zwalnia z obowigzku
uzyskania wymaganych przepisami prawa zezwolen, pozwolen oraz innych decyzji
administracyjnych. Uzyskanie zatem decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach nie
uprawnia do podjecia jakichkolwiek czynnosci wplywajacych na S$rodowisko
(postanowienie NAS z 01 lutego 2010r. IT OZ35/10, Wspdlnota 2010, Nr 8, str.26).
Ani decyzja srodowiskowa, ani procedura przeprowadzenia oceny oddzialywania na
Srodowisko nie gwarantuje uzyskania kolejnych decyzji w kolejnych etapach procesu
inwestycyjno - budowlanego.

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach nie zastepuje zezwolenia w trybie art.
56 ustawy o ochronie przyrody. Na ewentualne zniszczenie siedlisk gatunkow,

ptoszenie lub przenoszenie gatunkéw znajdujacych sie pod ochrong nalezy uzyskac
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10.

11.

zezwolenie w trybie art. 56 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody.

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku jego ochronie
i oddzialywaniu na $srodowisko decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach dotacza
sie do wniosku o wydanie decyzji o ktérych mowa w ust.1, oraz zgloszenia, o ktorym
mowa w ust.1a. Zlozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia powinno nastapi¢ w
terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata
sie ostateczna.

Art. 72 ust.4 ustawy oo$ wskazuje, ze ztozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia
moze nastapi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktorym decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach stala sie ostateczna, o ile strona, ktéra ztozyla wniosek o wydanie
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktéry zostata
przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu, o ktérym mowa w ust. 3,
od organu, ktory wydal decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach w pierwszej
instancji, stanowisko, ze aktualne sa warunki realizacji przedsiewziecia okreslone w
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktérym mowa w
art. 90 postanowienie w sprawie uzgodnienia warunkow realizacji przedsiewziecia ust.
1, jezeli bylo wydane. Zajecie stanowiska nastepuje na wniosek uwzgledniajacy
informacje na temat stanu Srodowiska i mozliwosci realizacji warunkow wynikajacych
z decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowienia, o ktérym mowa w
art. 90 postanowienie w sprawie uzgodnienia warunkow realizacji przedsiewziecia ust.
1, jezeli bylo wydane. Wniosek, o ktorym mowa w zdaniu drugim, sklada sie do
organu nie wczesniej niz po uplywie 5 lat od dnia, w ktéorym decyzja o
Srodowiskowych uwarunkowaniach stala sie ostateczna.

Do zmiany decyzji Ssrodowiskowych uwarunkowaniach stosuje sie odpowiednio
przepisy o wydaniu decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach Przepis art. 155
ustawy KPA stosuje sie odpowiednio, z zastrzeZeniem, Ze zgode wyraza wylacznie
strona, ktora zlozyla wniosek o wydanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktérego zostala przeniesiona decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Decyzja o S$rodowiskowych uwarunkowaniach wigze organ wydajacy decyzje,

o ktérych mowa art. 72 ust.1 ustawy 00S.

Z up. Wojta Gminy
Kierownik Referatu Gospodarki
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Komunalnej i Ochrony Srodowiska
Natalia Kacprzak
/|dokument podpisany elektronicznie/

Zalacznik:
1. Charakterystyka planowanego przedsiewziecia
Otrzymuja:
1.
2. Strony postepowania poprzez obwieszczenie art. 74 ust. 3 ustawy 00§ i art. 49 KPA
3. Ad acta Referat Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska PJ
Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku e-PUAP
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wejherowie e-Doreczenia

3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Gdansku e-PUAP

Zalacznik nr 1 do Decyzji
Wojta Gminy Szemud
Znak GK.6220.64.2024
z dnia 22-07-2025 r.
CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA pn.
,2Budowa dwudziestu jeden budynk6w mieszkalnych, jednorodzinnych wraz z infrastruktura

na dziatce nr 314/14 obr. Donimierz, gm. Szemud o powierzchni 2,2861 ha”’

Przedsiewziecie polegajace na budowie 21 doméw jednorodzinnych wraz z infrastrukturg
bedzie zlokalizowane w wojewodztwie pomorskim, w powiecie wejherowskim, w gminie
Szemud, w miejscowo$ci Donimierz, na dzialce nr 314/14. Obecnie obszar ww. dziatki jest w

catosci wykorzystany rolniczo i stanowi pole orne. Dziatke przecina réw melioracyjny,
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biegnacy na ukos z poinocnego wschodu na potudniowy zachod. Na miedzy, przy péinocnej
granicy planowanej inwestycji odnajdujemy pojedyncze drzewa.

Planowana powierzchnia zabudowy budynku tj. 160 m? }gcznie 3360 m? budowa
terenu utwardzonego o powierzchni okolo 4061 m’ obejmujacego podjazdy, teren
utwardzony przy budynkach mieszkalnych, bez powierzchni zajetej przez budynki (840 m?)
oraz droge wewnetrzna, teren dojazdu na jednej z dziatek (nr 13) i poszerzenie drogi gminnej
— ul. Jezynowej (4061 m?), urzadzenie powierzchni trawnikowej i zieleni urzadzonej na
dwudziestu jeden dziatkach o lgcznej wielko$ci 20 740 m?.

Budynki mieszkalne w projektowanym sposobie zagospodarowania terenu
rozmieszczone sa przewaznie frontem do projektowanej drogi wewnetrznej. Projekt zaklada
zielen urzgdzona o tacznej powierzchni ok. 20 740 m? (trawniki, rosliny, drzewa i krzewy).

Budowa bedzie realizowana tradycyjnymi metodami budowlanymi (fundamenty-
zelbetowe, wylewane, sciany murowane z cegiel bloczkow lub pustakow, konstrukcja wiezby
dachu oparta na stropodachu, pokrycie membrang PCV/papa termozgrzewalna, zgodnie
z decyzja o warunkach zabudowy). Celem ograniczenia powierzchni sktadowej materiatow
budowlanych oraz skrocenia czasu realizacji inwestycji wykorzystane zostang
prefabrykowane elementy zbrojeniowe oraz beton, dostarczany, na teren budowy w gotowej
postaci. Roboty ziemne planuje sie ograniczy¢ do minimum, przy maksymalnym
wykorzystaniu naturalnego uksztaltowania terenu. Prace ziemne i niwelacyjne terenu beda
prowadzone w niezbednym zakresie: wykonanie wykopow pod fundamenty budynkoéw (plyta
fundamentowa posadowiona na gtebokosci ok 0,5 m) i uksztalttowania terenu pod wykonanie
dojazdow i powierzchni utwardzonych.

Budynki mieszkalne beda wykonane w technologii murowanej - z bloczkéw
betonowych, pokryte stropodachem. Zaplanowane budynki beda dwukondygnacyjne (parter
i pierwsze pietro). Teren utwardzony wokot budynkéw planuje sie wykona¢ z kostki
brukowej (typu polbruk) z elementami ozdobnymi w postaci luznego, ozdobnego kamienia
(typu grys lub otoczak). Trawnik bedzie stanowil dopehienie zagospodarowania terenu
dziatki mieszkalnej. Planuje sie wykorzystanie tradycyjnych mieszanek traw, wskazanych do
zastosowania dla miejsc o umiarkowanej wilgotnosci (mieszanka traw z udziatem: kostrzewy
tgkowej, tymotki tgkowej, wiechliny tqgkowej).

Inwestor planuje maksymalne zachowanie istniejacej zieleni wysokiej (wisnia, jarzeby
i glogi), rosnacej na péinocnej granicy dziatki, nie planuje ich wycinki. Woda do celéw
socjalno-bytowych bedzie pobierana z sieci wodociggowej lub studni. Scieki beda zbierane do
bezodplywowego zbiornika na nieczystosci. Szczelne zbiorniki bezodplywowe zostang
zlokalizowane przy kazdym z planowanych budynkéw jednorodzinnych lacznie 21 szt.

Zaklada sie montaz zbiornikéw betonowych o pojemnosci od 10 do 12 m®. Nie planuje sie
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wykonania przydomowych oczyszczalni Sciekbw. Wody opadowe beda magazynowane
w naziemnych zbiornikach na deszczowke. Planuje sie zainstalowanie zbiornikow przy
kazdym z budynkow - tacznie 21 szt. Budynki beda zasilane energia elektrycznag na podstawie
umowy zawartej z zakladem energetycznym. Ogrzewanie domoéw bedzie odbywalo sie
metodq tradycyjng (ekogroszkiem/drewnem). Docelowo wykonana zostanie rowniez pompa
ciepta i/lub kolektory stoneczne.

W ramach realizacji planowanego przedsiewziecia istniejacy réw melioracyjny,
w miejscach, gdzie konieczne bedzie uzyskanie dostepu do budynkéw z drogi wewnetrznej
beda wykonane przepusty. Przepust drogowy bedzie wykonany réwniez, we wschodniej
czesci dzialki inwestycyjnej, w jednym miejscu, w ktorym wystepuje kolizja projektowanej
drogi dojazdowej do dzialek budowlanych z przebiegiem rowu melioracyjnego. Minimalna
Srednica przepustu rurowego powinna wynosi¢ 0,4 m przy uwzglednieniu, Ze S$rednia
glebokos¢ rowu wynosi ok. 0,7 m, natomiast szerokos¢ w dnie 0,4 m. W zwigzku

z powyzszym przyjeto do wykonania przepustu rure PE @ 500 mm o dtugosci 13,0mb.

Z up. Wojta Gminy
Kierownik Referatu Gospodarki
Komunalnej i Ochrony
Srodowiska
Natalia Kacprzak
/|dokument podpisany elektronicznie/

Inwestor przedsiewziecia
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