Projekt

z dnia 24 marca 2025 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

PLAN NR ...cocovvuveerrnnnen
RADY GMINY SZEMUD
zdnia ....cccoovennnenn. 2025 r

w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow
obrebu geodezyjnego Bedargowo, Dobrzewino, Koleczkowo, gmina Szemud

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465, ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze zmianami), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 poz. 1688), Rada Gminy Szemud uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne dotyczace zakresu obowiazywania planu

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwala Nr XXXV/489/2022 Rady Gminy Szemud z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow
obrebu geodezyjnego Bedargowo, Dobrzewino, Koleczkowo, gmina Szemud, po stwierdzeniu ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Szemud
zatwierdzonego Uchwata Nr XI1/142/2015 Rady Gminy Szemud z dnia 17 listopada 2015 r., ze zmianami,
uchwala si¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow obrgbu
geodezyjnego Bedargowo, Dobrzewino, Koleczkowo, gmina Szemud, zwane dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 4,56 ha.

3. Szczegotowo granice planu zostaly okreslone na rysunku planu, wraz z zaprezentowaniem jej przebiegu
w uktadzie wspotrzednych plaskich prostokatnych PL-2000 pas 6.

§ 2. 1. Plan obejmuje ustalenia zawarte w tre$ci uchwaty, stanowiace tekst planu, ktéry zawiera:
1) Rozdziat 1, przepisy ogdlne dotyczace zakresu obowigzywania planu;
2) Rozdziat 2, ustalenia og6lne dotyczace catego obszaru planu;
3) Rozdziat 3, ustalenia szczegolowe dla terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi;
4) Rozdziat 4, przepisy koncowe.
2. Integralnymi czg¢éciami uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1, nr 2, nr, 3, nr 4 — rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 5 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu plan;

3) zalacznik nr 6 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 7— dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w teks$cie planu odnosza si¢ odpowiednio do ustalen okreslonych na rysunku
planu.
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2. Ustalenia zawarte w tekScie planu oraz na rysunku planu obowigzuja tacznie, w zakresie okre§lonym
uchwaty.

3. Nastegpujace ustalenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objg¢tego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny oroznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania,
wyznaczajace granice wyodrgbnionych planem terendw;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie rysunku planu (w metrach);
5) napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV dopuszczone do zamiany na sieci kablowe lub likwidacji;

6) przeznaczenie terendw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi okre§lone za pomocg symboli
cyfrowych i literowych:

a) MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) MNW-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug,
¢) ML — tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;j,
d) KDD - tereny drog dojazdowych,
e) RN — tereny rolnictwa z zakazem zabudowy,
f) ZN — teren zieleni naturalne;j;
7) obiekty wymagajace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow:

a) strefa kontrolowana od gazociaggu wysokiego ci$nienia DN 300, PN 6,3 MPa relacji Pruszcz Gdanski —
Wiczlino oraz strefy kontrolowanej od gazociaggu wysokiego ci$nienia DN 500, MOP 8,4 MPa relacji
Gustorzyn — Reszki,

b) strefa technologiczna od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV.

4. Brak w planie ustalen wskazanych w art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze nie wystepuje potrzeba ich ustalenia, w szczegolnosci dotyczy:

1) granic i sposoboéw zagospodarowania terendow gorniczych, obszarow szczegoélnego zagrozenia powodzig
oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na brak wystepowania ich w granicach planu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak w granicach
planu obszarow przestrzeni publicznych okreslonych w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Szemud;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspoétczesnej, ze wzgledu na brak wystepowania w granicach planu obiektow podlegajacych ochronie
w tym zakresie;

4) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na brak wyznaczenia ich w granicach planu.

5. Ustalenia informacyjne wskazane na rysunku planu nie stanowig obowigzujacych ustalen planu.
§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Szemud;

2) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujagce przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi i innymi przepisami prawa;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony planem, ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem identyfikacyjnym cyfrowo — literowym przypisanym wylgcznie
do tego terenu, w ktérym obowiazuja te same ustalenia;

4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku planu, wyznaczajace
granice terenOw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zabudowy i zagospodarowania;
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5) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu powinno stac si¢
dominujacg forma wykorzystania dziatki; w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ obiekty
budowlane iinne elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane iwynikajace z przepisOw
odrebnych, jak i warunkujace prawidlowe korzystanie z terenu;

6) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci w zakresie
dziatalno$ci nie bedacej produkcjag dobr materialnych metodami przemystowymi, obejmujacg formy
dziatalnos$ci zakwalifikowanej na podstawie przepisow odrebnych do ustug ihandlu, za wyjatkiem
ograniczen wskazanych w ustaleniach szczegétowych dla wyodrgbnionych w planie terenow;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu,
okreslajace dopuszczalne zblizenie budynkoéw do linii rozgraniczajacej teren, z dopuszczeniem wysunigcia
o maksymalnie 1,5 m przed wyznaczong lini¢ elementow architektonicznego uksztattowania budynkow,
w tym: schodow, daszkow, balkonoéw, wykuszy, tarasow, wiat $§mietnikowych i muréw oporowych, przy
czym wysuni¢te elementy budynkow, nie mogg wykraczaé poza linie rozgraniczajace tereny. Wyznaczone
na rysunku planu linie nie dotycza sieci infrastruktury technicznej i urzadzen z nimi zwigzanych, parkingéw
i miejsc do parkowania oraz dojazdow i dojs¢;

8) nowo wydzielonej dziatlce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dzialke budowlang wydzielong
geodezyjnie po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty;

9) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ dziatki przylegajaca bezposrednio do drogi publiczne;j
lub drogi wewnetrznej, z ktorej dziatka ta jest obstugiwana komunikacyjnie;

10) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub dopuszczony planem nieokreslony
liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obshugi
komunikacyjnej dziatek i obiektow;

11) jaskrawym kolorze — nalezy przez to rozumie¢ kolor materialdéw budowlanych przejaskrawiony,
potyskujacy, o wysokiej intensywnosci barw oraz niebedacy kolorem naturalnym - tradycyjnych
materialow budowlanych (tzn.: cegla ceramiczna, dachéwka ceramiczna, tynk mineralny w odcieniach
bieli, bezy, kamien naturalny w partii cokotowej, drewno).

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dotyczace calego obszaru planu

§ 5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢:
1) istniejacy uktad komunikacyjny gminy zapewnia polaczenia z ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym,;

2) obstuga komunikacyjna terenéw z drog oznaczonych symbolami KDD oraz drog sasiadujgcych z planem,
z uwzglednianiem wskazanych w planie poszerzen drog przylegajacych do jego granic oraz ograniczen
bezposredniej obstugi komunikacyjnej dziatek budowlanych wskazanych w ustaleniach szczegdétowych dla
wyodrebnionych w planie terenach;

3) drogi oznaczone symbolem KDD stanowig publiczny uktad komunikacyjny;

4) potrzeby parkingowe w cato$ci nalezy zapewni¢ w granicach dziatek budowlanych, na ktoérych prowadzone
sg inwestycje, na powierzchni terenu lub w garazu;

5)w iloSci miejsc parkowania okreslonych w ustaleniach szczegoétowych nalezy uwzgledni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) w miejscach i w ilo$ci okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrgbnych,

b) dla obiektow handlowych, zabudowy ustugowej, w tym ushug publicznych, rzemiosta i zamieszkania
zbiorowego w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 15 miejsc do parkowania.

§ 6. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, ustala sie:

1) utrzymanie istniejacych urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich rozbudowy,
przebudowy i modernizacji w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi;

2) pod budowe nowych irozbudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej przeznacza sig
tereny droég oznaczonych symbolami KDD, pod warunkiem zachowania zgodno$ci z obowigzujgcymi
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przepisami odr¢gbnymi z zakresu lokalizacji w pasie drogowym obiektow budowlanych oraz urzadzen
niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego;

3) dopuszczenie budowy urzadzen infrastruktury technicznej poza wymienionymi w pkt. 2 terenami pod
warunkiem, ze nie koliduje to zinnymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi oraz ze beda one
realizowane w pasie terenu pomig¢dzy linig rozgraniczajaca teren a nieprzekraczalng liniga zabudowy
wyznaczong od niej lub w pasie drogowym dojazddéw niewyznaczonych, z zastrzezeniem pkt. 4; Ustalenie
nie dotyczy przylaczy do obiektoéw budowlanych, ktoére dopuszczone sa do realizacji na calym obszarze
planu, wedtug istniejacego zapotrzebowania;

4) obowiazuja ograniczenia mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej wynikajace z przepisow
odrebnych dla drogi powiatowej nr 1489G, potozonej poza granicami planu;

5) dla systemu wodociagdw i zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie obszaru planu w wod¢ do celéw bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych poprzez
budowg sieci zbiorczej zasilanej z ujecia wody polozonego poza granicami planu, z zastrzezeniem lit. b,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci wodociggowej dopuszczenie stosowania indywidualnych uje¢ wody,
pod warunkiem uwzglednienia obowigzujacych w tym zakresie przepisow,

¢) minimalna $rednica nowobudowanej sieci zbiorczej - 80 mm, za wyjatkiem przytaczy wodociagowych;
6) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod:

a) objecie siecig kanalizacji sanitarnej zabudowy lokalizowanej w granicach planu, poprzez budowe sieci
zbiorczej odprowadzajacej S$cieki do oczyszczalni $ciekow polozonej poza obszarem planu,
z zastrzezeniem lit. b,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszczenie stosowania zbiornikow bezodptywowych
oraz innych instalacji dopuszczonych w przepisach odrebnych,

¢) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych:

- pochodzacych z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej, w tym z nawierzchni nieprzepuszczalnych
parkingdw do zbiornikow retencyjnych, studni chlonnych, zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej na
zasadach zgodnych z przepisami odrgbnymi,

- pochodzacych z nawierzchni nieprzepuszczalnych drog do urzadzen stuzacych zwigkszeniu retencji,
w szczegolnosci poboczy retencyjnych, rowow infiltracyjnych, studni chtonnych, atakze rowow
przydroznych i sieci kanalizacji deszczowej, na zasadach zgodnych z przepisami odrgbnymi,

- zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych lub roztopowych, w tym pochodzacych
z dachow, na dzialce budowlanej poprzez retencjonowanie i rozsgczanie z dopuszczeniem obnizenia
terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, realizacji drenazy rozsaczajacych, zieleni retencyjnej na dachach lub innych urzadzen
dopuszczonych przepisami prawa,

d) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow ttocznych - 63 mm,

e) minimalna §rednica nowobudowanych przewoddéw grawitacyjnych - 90 mm, za wyjatkiem przylaczy
kanalizacyjnych,

f) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow deszczowych - 90 mm;
7) dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu wenergic elektryczng poprzez rozbudowe istniejacej  sieci
elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia, na warunkach okre§lonych w obowigzujacych w tym
zakresie przepisach odregbnych,

b) dopuszczenie zamiany oznaczonych na rysunku planu napowietrznych linii elektroenergetycznych
15 kV, oraz linii niskiego napigcia na sieci kablowe lub ich likwidacje, pod warunkiem uwzglednienia
obowiazujacych wtym zakresie przepisow odrgbnych oraz zachowania ciggloSci sieci
elektroenergetycznej, z dopuszczeniem ich funkcjonowania do czasu zamiany lub przeniesienia,
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c) realizacja nowych sieci elektroenergetycznych s$redniego lub niskiego napigcia w wykonaniu
podziemnym oraz stacji transformatorowych w wykonaniu wnetrzowym, z dopuszczeniem realizacji
sieci napowietrznych i shupowych stacji transformatorowych jedynie w przypadkach uzasadnionych
brakiem warunkéw technicznymi rozbudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej w wykonaniu
kablowym,

d) dopuszczenie realizacji instalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii (OZE), pod
warunkiem:

- uwzglednienia zakazu lokalizacji instalacji wykorzystujacych sit¢ wiatru i biomase (wykluczenie
realizacji biogazowi),

- na terenach MNW, ML dopuszczenia lokalizacji wylacznie mikroinstalacji,

-na terenach MNW-U dopuszczenia lokalizacji wylacznie instalacji o mocy do 500 kW, w tym
mikroinstalacji;

8) dla systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewczych poprzez rozbudowe
sieci $redniego iniskiego cis$nienia, na warunkach okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie
przepisach odrgbnych,

b) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowigzujacych warunkéw technicznych
okreslonych w przepisach odrebnych, wtym w zakresie lokalizacji urzadzen gazowych na dzialce
budowlane;j,

¢) minimalna $rednica nowobudowanych sieci — 32 mm, za wyjatkiem przylaczy gazowych;

9) dla systemu zaopatrzenia w cieplo — dostawa ciepta z indywidualnych zrodet ciepta, z dopuszczeniem
ogrzewania budynkow i pomieszczen z sieci gazowej, zbiornikOw na gaz oraz urzadzen okreslonych
w pkt. 7 lit. d;

10) dla systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadoéw — zgodnie z zasadami obowigzujacymi w Gminie
Szemud,;

11) dla systemu telekomunikacyjnego — obstuge telekomunikacyjng obszaru planu w oparciu o istniejace
i projektowane sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi.

§ 7. Ustala si¢ nakaz zapewnienia dostgpnosci drog publicznych osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania oraz nakaz realizacji budynkow, w szczegdlnosci budynkow
uzyteczno$ci publicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu zapewnienia dostgpnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami, wtym zgodnie zzasadami uniwersalnego projektowania iprzy zachowaniu
dostepnosci architektoniczne;.

§ 8. W zakresie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym ustala
si¢:

1) tereny drég publicznych oznaczonych symbolami KDD stanowia tereny do realizacji celow publicznych
zwigzanych z wydzielaniem gruntéw pod drogi publiczne i Sciezki rowerowe, budowa, utrzymywaniem
oraz wykonywaniem robdt budowlanych tych drog, obiektow i urzadzen transportu publicznego, a takze
lacznosci publicznej isygnalizacji, budowa iutrzymywaniem publicznych urzadzen stuzacych do
zaopatrzenia ludnos$ci w wodg, gromadzeniem, przesytaniem, oczyszczaniem i odprowadzaniem Sciekow;

2) dopuszczenie realizacji celow publicznych na pozostatych terenach, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi

§ 9. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMNW (o pow. 0,11 ha), 2MNW (o pow. 1,01
ha), 3MNW (o pow. 0,76 ha), ustala si¢:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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a) maksymalna liczba budynkow mieszkalnych na 1 dziatce budowlanej — 1,
b) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — od 0,0 do 0,5,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki budowlanej,
f) dopuszczenie realizacji garazy i budynkéw gospodarczych,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — 9 m,
- budynkoéw gospodarczych i garazy - S m,
- budowli i urzadzen infrastruktury technicznej — 9 m,

h) maksymalny poziom posadzki parteru: nie wigcej niz 0,5 m liczac od naturalnej rzednej terenu
w miejscu glownego wejscia do budynku,

1) dachy dwuspadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci 35° - 45° i/lub dachy poélptaskie o kacie nachylenia
potaci 18°- 25° z zastosowaniem podwyzszonej §cianki kolankowej o wysokosci 0,8-1,8 m,

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?,

k) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej wskazana w lit. j nie dotyczy podziatéw
dzialek na cele infrastruktury technicznej i dojazdéw niewydzielonych oraz w przypadku gdy dziatka
zostata pomniejszona wskutek wydzielenia gruntu pod drogi oznaczone na rysunku planu;

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu:

a) oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzuja dla nowych budynkéw oraz
innych obiektow budowlanych realizowanych zgodnie z przeznaczeniem terenow,

b) obowiazuje nakaz ustawienia gldwnej kalenicy budynkow réownolegle lub prostopadle do przylegajacej
drogi, z tolerancja do 5°,

¢) dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy w poszczegolnych terenach, z prawem do przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, rozbiorki i odbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania, pod warunkiem
zachowania wskaznikow i parametrow urbanistycznych okreslonych dla terenow,

d) w zakresie kolorystyki budynkow:

- nakaz ograniczenia kolorystyki budynkow do kolorow jasnych, pastelowych oraz zblizonych do barw
naturalnych materiatow typu cegla, kamien z dopuszczalnym deskowaniem, licowaniem cegla
1 kamieniem,

-nakaz ograniczenia kolorystyki pokry¢ dachowych do tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej,
czerwieni, brgzoéw, szarosci,

- zakaz stosowania w wykonczeniu budynkéw detalu architektonicznego w kolorach jaskrawych
intensywnie zottych, zielonych, fioletowych, rézowych, niebieskich, pomaranczowych i czerwonych,

e) dopuszczenie realizacji parkingdw 1imiejsc do parkowania, doj$¢ pieszych, sciezek rowerowych,
urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow z nimi zwigzanych, w tym zbiornikow retencyjnych oraz
zieleni urzadzone;,

f) dla istniejacych budynkéw o formie dachu odbiegajacej od ustalonej w planie dla poszczegdlnych
terenow, podlegajacych rozbudowie, przebudowie Iub nadbudowie dopuszczenie zachowanie
dotychczasowej formy dachu lub przyjecie formy dachu ustalonej w planie,

g) dopuszczenie podpiwniczenie budynkow;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
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a) nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terenéw ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw na
podstawie przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat
1 grzybdw oraz siedlisk,

b) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery nakaz stosowania do ogrzewania budynkow
oraz w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej:

- niskoemisyjnych paliw dopuszczonych do stosowania w obowigzujacych przepisach odrebnych,

- urzadzen, rozwigzan technicznych 1itechnologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych
przepisami poziomdw emisji zanieczyszczen do atmosfery,

c) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem:
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j,

d) dla nowo realizowanej zabudowy w terenach 2MNW 1 przeznaczonej na pobyt ludzi, ze wzgledu na
sasiedztwo drogi ekspresowej S6, nalezy uwzgledni¢ obowiazujace przepisy odrebne w zakresie ochrony
przed hatasem i minimalizowania ucigzliwego oddzialywania tej drogi,

e) kwalifikacja terendw faktycznie zagospodarowanych w zakresie przestrzegania dopuszczalnych
poziomow hatasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony srodowiska, jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

5) ustalenia w zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych:

a) teren 3MNW znajduje si¢ w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego,

b) w granicach obszaru, o ktdrym mowa w lit. a obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajgce
z przepisow odrebnych,

c) tereny znajduja si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska,

d) w granicach obszaru, o ktorym mowa wlit. ¢ obowigzuje nakaz uwzglednienia odpowiednich
przepisow odrebnych odnoszacych si¢ do jakosci wod podziemnych izasad ich ochrony oraz innych
ustalen planu w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych;

6) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki 1000 m?,
b) minimalny front dziatki 20 m,
c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°;
7) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a)teren 2MNW czeSciowo znajduje si¢ w strefie technologicznej od napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV, obejmujacej pas terenu o szerokosci 14 m, tj. po 7 m od osi linii,

b) w strefie, oktorej mowa wlit. a obowigzuje zakaz lokalizowania budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, sktadowania materialow niebezpiecznych pozarowo, tworzenia hatd
i nasypow, instalacji fotowoltaicznych, nasadzen ro$linnosci wysokiej (powyzej 3 m wysokosSci)
i rozbudowanym systemie korzeniowym zagrazajacej bezpieczenstwu oraz obowigzuje szerokos¢ pasa
wycinki podstawowej drzew na trasie linii, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) ustalenia okreslone w lit. b przestaja obowiazywaé po likwidacji lub skablowaniu napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu,

b) dopuszczenie realizacji dojazdéw niewyznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem, ze nie koliduje to
z innymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi oraz pod warunkiem spelnienia nastepujacych
wymagan:
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- parametry dojazdow powinny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do przeznaczenia
terenow i sposobu ich uzytkowania,

- szerokos$¢ dojazdéw nie moze by¢ mniejsza niz 8 m,

- dla dojazdéw bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,$lepo”) obowigzuje nakaz realizacji
placow manewrowych o wymiarach 12,5x12,5 umozliwiajacych dostep pojazdom ratownictwa do
wszystkich obstugiwanych przez nie dzialek budowlanych, z uwzglednieniem obowigzujacych w tym
zakresie przepisow odrebnych,

c¢) wskaznik minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania - 2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 planu,

b) uzbrojenie w infrastruktur¢ techniczng z istniejgcych i projektowanych sieci;

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: obowiazuje
zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych;

11) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 20%.

§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNW-U (o pow. 0,97 ha), ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ushug;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wykluczone przeznaczenie terenow — ustugi handlu wielkopowierzchniowego,

b) maksymalna liczba budynkéw mieszkalnych na 1 dziatce budowlanej — 1,

¢) dopuszczenie realizacji zabudowy ustugowej w potaczeniu z zabudowa mieszkaniowa na jednej dziatce
budowlane;j,

d) dopuszczenie realizacji na dzialce budowlanej zabudowy mieszkaniowej bez zabudowy ustugowej
i zabudowy ustugowej bez zabudowy mieszkaniowe;j,

e) obowigzuje zakaz realizacji baz transportowych, ustug zwigzanych z lakiernictwem, ustug stolarskich,
ustug zwigzanych z hodowla zwierzat, obstuga komunikacji, w tym warsztatdow samochodowych, stacji
paliw, z obrobkg drewna, metali i kamienia oraz sktadowaniem i magazynowaniem odpadow,

f) dopuszczenie realizacji w budynkach ustugowych lokali mieszkalnych przeznaczonych na cele wiasne
prowadzacego dzialalno$¢ gospodarcza, o ile liczba lokali mieszkalnych lokalizowanych w 1 budynku
uslugowym nie bedzie wigksza niz 2,

g) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
h) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlanej,
1) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,0 do 0,7,
j) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
k) dopuszczenie realizacji garazy i budynkow gospodarczych,
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 10 m,
- budynkow gospodarczych i garazy - 5 m,
- budowli i urzadzen infrastruktury technicznej — 10 m,

m) maksymalny poziom posadzki parteru: nie wigcej niz 0,5 m liczac od naturalnej rzednej terenu
w miejscu gldownego wejscia do budynku,

n) dachy dwuspadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci 35° - 45° i/lub dachy potptaskie o kacie nachylenia
polaci 18° - 25° z zastosowaniem podwyzszonej $cianki kolankowej o wysokosci 0,8-1,8 m,
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0) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?,

p) dla terenu obowiazuje zakaz wykonywania podzialéw nieruchomo$ci skutkujacych koniecznoscia
obstugi komunikacyjnej nowo wydzielanych dziatek budowlanych zdrogi powiatowej nr 1489G,
graniczacej z planem,

q) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej wskazana w lit. o nie dotyczy podziatow
dziatek na cele infrastruktury technicznej i dojazdéw niewydzielonych oraz w przypadku gdy dziatka
zostata pomniejszona wskutek wydzielenia gruntu pod drogi oznaczone na rysunku planu,

r) maksymalna powierzchnia sprzedazy obiektow handlowych — do 400 m?;
3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu:

a) oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzuja dla nowych budynkéw oraz
innych obiektow budowlanych realizowanych zgodnie z przeznaczeniem terenow,

b) obowiazuje nakaz ustawienia gldwnej kalenicy budynkow réownolegle lub prostopadle do przylegajacej
drogi, z tolerancja do 5°,

c¢) w zakresie kolorystyki budynkow:

- nakaz ograniczenia kolorystyki budynkow do kolorow jasnych, pastelowych oraz zblizonych do barw
naturalnych materiatow typu cegla, kamien z dopuszczalnym deskowaniem, licowaniem cegla
1 kamieniem,

-nakaz ograniczenia kolorystyki pokry¢ dachowych do tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej,

czerwieni, brgzoéw, szarosci,

- zakaz stosowania w wykonczeniu budynkéw detalu architektonicznego w kolorach jaskrawych
intensywnie zottych, zielonych, fioletowych, rézowych, niebieskich, pomaranczowych i czerwonych,

d) dopuszczenie realizacji parkingdw imiejsc do parkowania, dojs¢ pieszych, Sciezek rowerowych,
urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow z nimi zwigzanych, w tym zbiornikdéw retencyjnych oraz
zieleni urzadzonej,

e) dopuszczenie podpiwniczenie budynkow;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terené6w ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw na

podstawie przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat
1 grzybow oraz siedlisk,

b) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery nakaz stosowania do ogrzewania budynkow
oraz w prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej:

- niskoemisyjnych paliw dopuszczonych do stosowania w obowiazujacych przepisach odrgbnych,

-urzadzen, rozwigzan technicznych itechnologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych
przepisami poziomdw emisji zanieczyszczen do atmosfery,

c) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem:
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j,

d) kwalifikacja terenow faktycznie zagospodarowanych w zakresie przestrzegania dopuszczalnych
poziomoéw hatasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska, jak dla terenow
mieszkaniowo — ustugowych;

5) ustalenia w zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych:
a) teren znajduje si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska,

b) w granicach obszaru, o ktorym mowa w lit. a obowigzuje nakaz uwzglednienia odpowiednich przepisow
odrebnych odnoszacych si¢ do jakosci wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu
w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych;
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6) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki 1000 m?,
b) minimalny front dziatki 20 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°;
7) szczegoblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) teren w czg$ci znajduje si¢ w granicach strefy kontrolowanej od gazociggu wysokiego cisnienia DN 300,
PN 6,3 MPa relacji Pruszcz Gdanski — Wiczlino, obejmujacej pas terenu o szerokosci 20,0 m liczac od
osi gazociggu w obie strony oraz strefy kontrolowanej od gazociaggu wysokiego cisnienia DN 500, MOP
8,4 MPa relacji Gustorzyn — Reszki, obejmujacej pas terenu o szerokosci 4,0 m liczac od osi gazociagu
w obie strony,

b) w zasiggu strefy od gazociaggu wysokiego cisnienia DN 300, PN 6,3 MPa relacji Pruszcz Gdanski —
Wiczlino, o ktérej mowa w lit. a, obowiazuja odlegtosci obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym w zakresie zakazu lokalizacji obiektow budowlanych wedtug okreslonych funkeji:

- budynki uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego — 32,5 m;
- budynki mieszkalne jednorodzinne — 20 m;

- wolnostojace budynki niemieszkalne (stodoly, szopy, garaze) — 15 m;
- parkingi dla samochodow — 20 m

c) w zasiggu strefy od gazociggu wysokiego cisnienia DN 500, MOP 8,4 MPa relacji Gustorzyn — Reszki,
o ktérej mowa w lit. a, obowiazuja odlegltosci obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,
w tym zakaz realizacji budynkow i urzadzania parkingow;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu, przy czym obowiazuje zakaz obshugi komunikacyjnej

terenu poprzez bezposrednie zjazdy na dzialki budowlane z drogi powiatowej nr 1489G, graniczacej
z planem,

b) dopuszczenie realizacji dojazdéw niewyznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem, ze nie koliduje to

z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi oraz pod warunkiem spelnienia nastepujacych
wymagan:

- parametry dojazdow powinny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do przeznaczenia
terenow i sposobu ich uzytkowania,

- szerokos$¢ dojazdéw nie moze by¢ mniejsza niz 8 m,

- dla dojazdéw bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,$lepo”) obowigzuje nakaz realizacji
placow manewrowych o wymiarach 12,5x12,5 umozliwiajacych dostep pojazdom ratownictwa do
wszystkich obstugiwanych przez nie dzialek budowlanych, z uwzglgednieniem obowigzujacych w tym
zakresie przepisow odrebnych,

c¢) wskaznik minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie,

- dla obiektéw handlowych - 4 miejsca do parkowania na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni
uzytkowej i 1 miejsce do parkowania na kazdych 5 zatrudnionych,

- dla ustug o$wiaty, nauki, sportu i rekreacji, kultury - 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania na kazdych 3 zatrudnionych,

- dla ushug turystyki, w tym zamieszkania zbiorowego - 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania na kazdych 5 zatrudnionych,

- dla ustug rzemiosta - 2 miejsc do parkowania na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowe;j i 1
miejsce do parkowania na kazdych 3 zatrudnionych,
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- dla pozostatych ustug o powierzchni uzytkowej do 200 m?> — 5 miejsc do parkowania na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania na kazdych 3 zatrudnionych,

- dla pozostatych ustug o powierzchni uzytkowej powyzej 200 m? — 3 miejsca do parkowania na kazde
rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania na kazdych 5 zatrudnionych;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 planu,
b) uzbrojenie w infrastrukture techniczng z istniejacych i projektowanych sieci;

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: obowiazuje
zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacja inwestycji docelowych;

11) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 20%.

§ 11. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ML (o pow. 0,33 ha), 2ML (o pow. 0,11
ha), , ustala si¢:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy letniskowe;j lub rekreacji indywidualnej;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) forma zabudowy — wolnostojaca,
b) maksymalna liczba budynkéw letniskowych lub rekreacji indywidualnej na 1 dziatce budowlanej — 1,
¢) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 20% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,0 do 0,4,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 60% powierzchni dziatki budowlanej,
g) dopuszczenie realizacji garazy i budynkéw gospodarczych,
h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkow rekreacji indywidualne;j i letniskowych — 8 m,
- budynkow gospodarczych i garazy - S m,
- budowli i urzadzen infrastruktury technicznej — 8 m,

i) maksymalny poziom posadzki parteru: nie wigcej niz 0,5 m liczac od naturalnej rz¢dnej terenu w miejscu
gtéwnego wejscia do budynku,

j) dachy dwuspadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci 35° - 45° i/lub dachy poétptaskie o kacie nachylenia
potaci 18° - 25° z zastosowaniem podwyzszonej $cianki kolankowej o wysokosci 0,8-1,8 m,

k) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?,

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej wskazana w lit. k nie dotyczy podziatow
dziatek na cele infrastruktury technicznej i dojazdéw niewydzielonych oraz w przypadku gdy dziatka
zostata pomniejszona wskutek wydzielenia gruntu pod drogi oznaczone na rysunku planu;

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu:

a) oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowiazuja dla nowych budynkéw oraz
innych obiektow budowlanych realizowanych zgodnie z przeznaczeniem terenow,

b) lokalizacja nowych budynkéw w sasiedztwie gruntow lesnych przylegajacych do granic planu jest
mozliwa wyltacznie po uwzglednieniu obowigzujacych przepisow odrebnych =z zakresu prawa
budowlanego, okreslajacych odlegtosci zabudowy od tych gruntdéw,

¢) obowigzuje nakaz ustawienia gtéwnej kalenicy budynkow rownolegle lub prostopadle do przylegajace;j
drogi, z tolerancja do 5°,

d) w zakresie kolorystyki budynkow:
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- nakaz ograniczenia kolorystyki budynkow do kolorow jasnych, pastelowych oraz zblizonych do barw
naturalnych materiatow typu cegla, kamien z dopuszczalnym deskowaniem, licowaniem cegla
1 kamieniem,

-nakaz ograniczenia kolorystyki pokry¢ dachowych do tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej,
czerwieni, brgzoéw, szarosci,

- zakaz stosowania w wykonczeniu budynkéw detalu architektonicznego w kolorach jaskrawych
intensywnie zottych, zielonych, fioletowych, rézowych, niebieskich, pomaranczowych i czerwonych,

e) dopuszczenie realizacji parkingdbw imiejsc do parkowania, doj$¢ pieszych, sciezek rowerowych,
urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow z nimi zwigzanych, w tym zbiornikow retencyjnych oraz
zieleni urzadzone;,

f) dopuszczenie podpiwniczenie budynkow;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terenéw ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw na
podstawie przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony gatunkowej dziko wystgpujacych roslin, zwierzat
1 grzybow oraz siedlisk,

b) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery nakaz stosowania do ogrzewania budynkow
oraz w prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej:

- niskoemisyjnych paliw dopuszczonych do stosowania w obowiazujacych przepisach odrgbnych,

- urzadzen, rozwigzan technicznych i technologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych
przepisami poziomow emisji zanieczyszczen do atmosfery,

c) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko, z wyjatkiem:
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j,

d) kwalifikacja terenow faktycznie zagospodarowanych w zakresie przestrzegania dopuszczalnych
pozioméw hatasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska, jak dla terenow
rekreacyjno - wypoczynkowych;

5) ustalenia w zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepiso6w odrebnych:

a) tereny znajduja si¢ w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego,

b) w granicach obszaru, o ktérym mowa w lit. a obowiazuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace
z przepisow odrgbnych,

c) tereny znajdujg si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska,

d) w granicach obszaru, o ktorym mowa wlit. ¢ obowigzuje nakaz uwzglednienia odpowiednich
przepisow odrebnych odnoszacych si¢ do jakosci wod podziemnych izasad ich ochrony oraz innych
ustalen planu w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych;

6) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki 1000 m?,
b) minimalny front dziatki 20 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: brak
szczego6lnych warunkdéw ograniczajacych uzytkowanie i zagospodarowanie terenu;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu,
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b) dopuszczenie realizacji dojazdéw niewyznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem, ze nie koliduje to
z innymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi oraz pod warunkiem spelnienia nastepujacych
wymagan:

- parametry dojazdow powinny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do przeznaczenia
terenow 1 sposobu ich uzytkowania,

- szerokos$¢ dojazddéw nie moze by¢ mniejsza niz 8 m,

- dla dojazdéw bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,$lepo”) obowigzuje nakaz realizacji
placow manewrowych o wymiarach 12,5x12,5 umozliwiajacych dostep pojazdom ratownictwa do
wszystkich obstugiwanych przez nie dzialek budowlanych, zuwzglednieniem obowigzujacych w tym
zakresie przepisow odrebnych,

c¢) wskaznik minimalne;j ilo$ci miejsc do parkowania - 2 miejsce do parkowania na 1 dom letniskowy;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 planu,

b) uzbrojenie w infrastrukture techniczng z istniejacych i projektowanych sieci;

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: obowiazuje
zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych;

11) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 20%.

§ 12. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD (o pow. 0,02 ha), 2KDD (o pow. 0,15
ha), 3KDD (o pow. 0,02 ha), 4KDD (o pow. 0,21 ha), 5SKDD (o pow. 0,02 ha), ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog dojazdowych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: dopuszczenie
realizacji urzadzen niezbednych dla bezpieczenstwa ruchu drogowego, wtym znakéw drogowych,
o$wietlenia, chodnikéw, urzadzen infrastruktury technicznej iobiektow znimi zwigzanych, S$ciezek
rowerowych, miejsc do parkowania oraz zieleni urzadzonej, z uwzglednieniem obowigzujacych w tym
zakresie przepisoéw odrebnych;

3) ustalenia w zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych:

a) tereny 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD znajduja si¢ w granicach otuliny Trdjmiejskiego Parku
Krajobrazowego,

b) w granicach obszaru, o ktorym mowa w lit. a obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace
z przepiséw odrgbnych,

c¢) tereny znajdujg si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska,

d) w granicach obszaru, o ktorym mowa wlit. ¢ obowigzuje nakaz uwzglednienia odpowiednich
przepisow odrgbnych odnoszacych si¢ do jakosci wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych
ustalen planu w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych;

4) szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: z uwzglednieniem obowigzujacych
w tym zakresie przepisow odrebnych;

5) szczego6lne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) teren 1KDD w czgéci znajduje si¢ w granicach strefy kontrolowanej od gazociggu wysokiego ci$nienia
DN 300, PN 6,3 MPa relacji Pruszcz Gdanski — Wiczlino, obejmujacej pas terenu o szerokosci 20,0 m
liczac od osi gazociaggu w obie strony oraz strefy kontrolowanej od gazociggu wysokiego ci$nienia DN
500, MOP 8,4 MPa relacji Gustorzyn — Reszki, obejmujacej pas terenu o szerokosci 4,0 m liczac od osi
gazociggu w obie strony,

b) w zasiggu stref, o ktérych mowa wlit. a, obowiazuja odleglosci obiektow budowlanych zgodnie
z przepisami odrebnymi;
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6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu,

b) szeroko$¢ dréog wliniach rozgraniczajacych, zuwzglednieniem lokalnych poszerzen w rejonie
skrzyzowan:

- 1IKDD - plan ustala jedynie rezerw¢ terenowg na rzecz poszerzenia istniejacej drogi o szerokosci od
2 m do 6 m, zgodnie z rysunkiem planu,

- 2KDD - plan ustala jedynie rezerwe terenowa na rzecz poszerzenia istniejgcej drogi o szerokosci od
5,5 m do 8,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,

-3KDD -8 m,

- 4KDD - plan ustala jedynie rezerwe¢ terenowa na rzecz poszerzenia istniejgcej drogi o szerokosci od
4 m do 26,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,

- 5KDD - plan ustala jedynie rezerwe terenowa na rzecz poszerzenia istniejacej drogi o szerokosci od
2,5 m do 3,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

7) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 6 planu;

8) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania teren6w: obowiazuje
zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych;

9) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.

§ 13. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RN (o pow. 0,52 ha), 2RN (o pow. 0,21 ha),
ustala si¢:

1) przeznaczenie: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zakaz realizacji
zabudowy, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z gospodarka rolng oraz innych
urzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania zgodnos$ci z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi, w tym z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terenow
ochrony siedlisk istanowisk chronionych gatunkow na podstawie przepisow odrebnych dotyczacych
ochrony gatunkowej dziko wystgpujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz siedlisk;

4) ustalenia w zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych:

a) tereny znajduja si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska,

b) w granicach obszaru, o ktorym mowa w lit. a obowigzuje nakaz uwzglednienia odpowiednich przepisow
odrebnych odnoszacych si¢ do jakosci wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu
w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych;

5) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: z uwzglednieniem obowigzujacych
w tym zakresie przepisach odrebnych;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) teren 2RN w cze$ci znajduje si¢ w granicach strefy kontrolowanej od gazociggu wysokiego cisnienia DN
300, PN 6,3 MPa relacji Pruszcz Gdanski — Wiczlino, obejmujacej pas terenu o szerokosci 20,0 m liczac
od osi gazociaggu w obie strony oraz strefy kontrolowanej od gazociagu wysokiego cisnienia DN 500,
MOP 8,4 MPa relacji Gustorzyn — Reszki, obejmujacej pas terenu o szerokosci 4,0 m liczac od osi
gazociggu w obie strony,

b) w zasiegu stref, o ktérych mowa wlit. a, obowiazuja odleglosci obiektow budowlanych zgodnie
z przepisami odrebnymi,
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c)teren 1RN czgéciowo znajduje si¢ wstrefie technologicznej od napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV, obejmujacej pas terenu o szerokosci 14 m, tj. po 7 m od osi linii,

d) w strefie, o ktorej mowa w lit. ¢ obowigzuje zakaz sktadowania materialow niebezpiecznych pozarowo,
tworzenia hatd inasypow, instalacji fotowoltaicznych, nasadzen roslinnosci wysokiej (powyzej 3 m
wysokosci) irozbudowanym systemie korzeniowym zagrazajacej bezpieczenstwu oraz obowigzuje
szerokos$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) ustalenia okreslone w lit. d przestajg obowiazywaé po likwidacji lub skablowaniu napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV;

7) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: obsluga komunikacyjna
z przylegajacych droég wyznaczonych na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu;

8) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 6 planu;

9) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: obowigzuje
zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych;

10) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN (o pow. 0,12 ha), ustala sig:
1) przeznaczenie: teren zieleni naturalne;j;

2) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zakaz realizacji
zabudowy, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z gospodarka rolng oraz innych
urzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania zgodnos$ci z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi, w tym z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terenow
ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw na podstawie przepisow odrebnych dotyczacych
ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz siedlisk;

4) ustalenia w zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepiso6w odrebnych:

a) teren znajduje si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska,

b) w granicach obszaru, o ktorym mowa w lit. a obowigzuje nakaz uwzglednienia odpowiednich przepisow
odrebnych odnoszacych sie do jakosci wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu
w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych;

5) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: z uwzglednieniem obowigzujacych
w tym zakresie przepisach odrebnych;

6) szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) teren czesciowo znajduje sie¢ w strefie technologicznej od napowietrznych linii elektroenergetycznych
15 kV, obejmujacej pas terenu o szerokosci 14 m, tj. po 7 m od osi linii,

b) w strefie, o ktorej mowa w lit. a obowiagzuje zakaz sktadowania materialdéw niebezpiecznych pozarowo,
tworzenia hatd inasypow, instalacji fotowoltaicznych, nasadzen roslinnosci wysokiej (powyzej 3 m
wysokos$ci) irozbudowanym systemie korzeniowym zagrazajacej bezpieczenstwu oraz obowigzuje
szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) ustalenia okreslone w lit. b przestaja obowigzywac po likwidacji lub skablowaniu napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV;

7) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji: obstluga komunikacyjna
z przylegajacych dréog wyznaczonych na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu;

8) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 6 planu;
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9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: obowigzuje
zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwiazanych z realizacja inwestycji docelowych;

10) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 15. W granicach planu tracg moc:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentow wsi Bedargowo, Bojano, Czestkowo,
Dobrzewino, Donimierz, Glazica, Jelenska Huta, Kamien, Kielenska Huta, Kielno, Koleczkowo,
Kowalewo, Les$no, Lebienska Huta, Lebno, Przetoczyno, Rebiska, Szemud, Szemudzka Huta, Warzno,
Zgblewo gmina Szemud =zatwierdzony Uchwata Nr LVI/465/2006 Rady Gminy Szemud z dnia
25 pazdziernika 2006 r. 1 ogloszony w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Pomorskiego z 2007 r. Nr 57,
poz. 853, zmieniony Uchwalg Nr XLI/376/2009 Rady Gminy Szemud zdnia 10 listopada 2009 r.
i ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego z 2009 r. Nr 166, poz. 3199 oraz
Uchwatg nr VI/39/2011 Rady Gminy Szemud z dnia 30 marca 2011 i ogloszong w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego z 2011 r. Nr 72, poz.1521;

2) zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Bedargowo obejmujacego
dziatke nr 63/3 w gm. Szemud, zatwierdzone Uchwaltg Nr XXVIII/250/2012 Rady Gminy Szemud z dnia
z dnia 31 sierpnia 2012 r. iogloszone w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego z 2012 .
poz. 3354.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Szemud.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.
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4 GMINA SZEMUD

ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA FRAGMENTOW OBREBU GEODEZYJNEGO BEDARGOWO, |
DOBRZEWINO, KOLECZKOWO, GMINA SZEMUD

RYSUNEK PLANU
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Zatgcznik Nr 5 do planu Nr ........ceeeeeee.
Rady Gminy Szemud

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu

§ 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130, ze zmianami), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt. 2 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 poz. 1688) Rada Gminy Szemud stwierdza, ze w trakcie wylozenia do publicznego
wgladu projektu zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obrebu
geodezyjnego Bedargowo, Dobrzewino, Koleczkowo, gmina Szemud nie wplyngly Zzadne uwagi,
nie zachodzi tym samym konieczno$¢ ich rozpatrzenia.
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Zatgcznik Nt 6 do planu Nr ........ccceeeee.
Rady Gminy Szemud

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze zmianami), Rada Gminy Szemud postanawia, co nastgpuje:

1) na obszarze objetym zmianami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow
obrebu geodezyjnego Bedargowo, Dobrzewino, Koleczkowo, gmina Szemud, przewiduje si¢
nastgpujace inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy:

a) przebudowe i budowe drog publicznych, oznaczonych symbolami KDD,

b) przebudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej wodno — kanalizacyjnej, znajdujacej si¢
w terenach oznaczonych symbolami KDD;

2) nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji;

3) inwestycje o ktorych mowa w pkt. 1 beda finansowane z budzetu Gminy Szemud, atakze ze $rodkow
zewngtrznych, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi
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Zatgcznik Nr 7 do planu Nr .......coeeeee.
Rady Gminy Szemud

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art.67a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

(po uzyskaniu nr uchwaly)

Id: 4C60B7A7-387D-495A-8EBO-EODBOEE7C25D. Projekt Strona 1
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